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Tervi előzmények 
 

A település hosszútávlatú fejlesztési koncepciója 2002-ben, a 17/2002.(III.26.) Kt. sz. 

határozattal került jóváhagyásra. A 2003-ban készült Helyi Építési Szabályzatról szóló 

5/2003. (II.27.) KT rendelet helyébe 2009-ben a 8/2009. (VII.01.) KT rendelet lépett. A 

településszerkezeti tervet a 77/2009.(VI.30.) Kt. sz. határozattal hagyta jóvá a testület. A 

szerkezeti terv és a helyi építési szabályzat módosítása ismét időszerűvé vált, jelen 

egyszerűsített eljárásban a szegedi út északi részén kijelölt „Gksz” gazdasági-kereskedelmi 

övezet bővítése és feltárása a cél, helyi igényekre alapozva, gazdaságfejlesztési szándékkal.  

A következő oldalak a kötelező alátámasztó munkarészeket tartalmazzák: a magasabb szintű 

terveknek való megfeleltetést, a területhasználat és biológiai aktivitásérték vizsgálatát, a 

közlekedési és környezetvédelmi alátámasztó munkarészt, valamint a módosítási ügy részletes 

ismertetését.  

Az eljárás rendje a 314/2012.(XI.08.) Korm. rendelet 41.§-a szerinti egyszerűsített eljárás 

szerint zajlik. Előzetes véleményezési szakaszra nem került sor, rögtön a terv 

véleményezésével indul az eljárás. 

 

I. Megyei és országos tervi megfeleltetés 
 

A településszerkezeti tervek készítése és módosítása során igazolni szükséges a 

területrendezési tervekkel való összhangot. 

Csongrád Megye Közgyűlése 2012. év márciusában fogadta el a megye területrendezési tervét 

(CsMTrT). Rendelkezéseit a települések rendezési tervében figyelembe kell venni. A 

megfeleltetést az Országos Területrendezési Tervről szóló, többször módosított 2003. évi 

XXVI. törvény (OTrT) előírásai szerint kell biztosítani. A megyei terv azonban még nem 

követte le az OTrT legutóbbi (2013. december 9-én elfogadott) változásait.  

Az OTrT átmeneti rendelkezéseket tartalmaz az új szabályok alkalmazására.  

 Az átmeneti rendelkezések értelmében (31/B § l) pont): 

„azon új országos, kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket az MTv. állapított meg, 

azonban a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben még nem kerültek 

alkalmazásra, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál e törvénynek az 

MTv.-vel megállapított 12/A. § (1) bekezdése és övezeti előírásai szerint kell lehatárolni és 

alkalmazni.” 

Megjegyzés: az MTv. az egyes törvények területrendezéssel összefüggő módosításáról szóló 

2013. évi CCXXIX. törvény rövidítése. 

Az MTv. a következők szerint hozott új térségi övezeteket létre (félkövér szedés): 

 12. § (1) Országos övezetek: 

a) országos ökológiai hálózat,  

b) kiváló termőhelyi adottságú szántóterület, 

c) jó termőhelyi adottságú szántóterület, 
d) kiváló termőhelyi adottságú erdőterület, 

e) országos jelentőségű tájképvédelmi terület, 

f) világörökségi és világörökségi várományos terület, 

g) országos vízminőség-védelmi terület, 

h) nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló 

vízkár-elhárítási célú szükségtározók területe, 

i) kiemelt fontosságú honvédelmi terület. 
 (2) Kiemelt térségi és megyei övezetek: 

a) magterület, 

b) ökológiai folyosó, 
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c) pufferterület, 

d) erdőtelepítésre javasolt terület, 

e) ásványi nyersanyagvagyon-terület, 
f) rendszeresen belvízjárta terület, 

g) földtani veszélyforrás területe, 

h) honvédelmi terület, 

i) térségi jelentőségű tájképvédelmi terület. 

  

Az MTv. által törölt térségi övezetek (31/B.§ e): azokat az országos övezeteket, amelyeket a 

kiemelt térségi és megyei területrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv. megszüntetett, a 

településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell alkalmazni; g) azokat a 

kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési 

terv megállapít, azonban az MTv. megszüntetett, az i) pontban foglaltak kivételével a 

településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell alkalmazni.): 

12. § (1) Országos övezetek: 

d) országos komplex tájrehabilitációt igénylő terület, 

f) kulturális örökség szempontjából kiemelten kezelendő terület, 

g) kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület, 

h) felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területe, 

i) ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület, 

j) együtt tervezhető térségek, 

k) kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület. 

(2) Kiemelt térségi és megyei övezetek: 

d) erdőtelepítésre alkalmas terület, 

e) térségi komplex tájrehabilitációt igénylő terület, 

g) térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület, 

h) világörökség és világörökség-várományos terület, 

i) történeti települési terület, 

k) nagyvízi meder, 

m) vízeróziónak kitett terület, 

n) széleróziónak kitett terület, 

 

Azon övezetekre, melyek a CsMTrT-ben szerepelnek, de az OTrT módosította őket, a 

következő előírások vonatkoznak az MTv. alapján: 

„31/B.§ f) azokra az országos övezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei 

területrendezési terv alkalmaz, azonban a rá vonatkozó előírásokat az MTv. módosította, a 

településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál e törvénynek az MTv.-vel 

megállapított övezeti előírásait kell alkalmazni.” 

 

Országos tervi megfeleltetés 

 

Az országos területrendezési tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény a 2013. évi CCXXIX. 

törvény által módosult, megváltozott a területfelhasználási kategóriák térbeli eloszlása, 

kiterjedése és új övezeti kategóriák jelentek meg. Ezen módosításokat érvényesíteni kell a 

településrendezési tervben is. 

Az országos szerkezeti tervet a megyei terv hivatott lebontani és aktualizálni a saját 

adottságait, szándékait figyelembe véve. Ez idáig az OTrT módosítást még nem követte le a 

CsMTrT, ezért az érvényes országos szabályok megyei tervre vonatkozó előírásait is 

figyelembe vette jelen tervmódosítás és így határozta meg a település erdő-, ill. 

mezőgazdasági területeinek nagyságát.  
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A térségi- és megyei területrendezési tervekre vonatkozóan az OTrT 6§ (1) tesz 

megállapításokat: 

„6. § (1) Az országos területfelhasználási kategóriákon belül a kiemelt térségi és megyei 

területfelhasználási kategóriák kijelölése során a következő szabályokat kell alkalmazni: 

a) az erdőgazdálkodási térséget legalább 75%-ban erdőgazdálkodási térség 

kategóriába kell sorolni; 

b) a mezőgazdasági térséget legalább 75%-ban mezőgazdasági térség kategóriába kell 

sorolni; 

c) a vegyes területfelhasználású térséget legalább 75%-ban mezőgazdasági, 

erdőgazdálkodási vagy vegyes területfelhasználású térség kategóriába kell sorolni; 

d) a települési térséget legalább 75%-ban települési térség kategóriába kell sorolni; 

e) a vízgazdálkodási térséget legalább 90%-ban vízgazdálkodási térség kategóriába kell 

sorolni; 

f) az építmények által igénybe vett térség más térségi területfelhasználási kategóriába 

nem sorolható.” 

 

Országos Területrendezési Terv – Szerkezeti Terv – részlet: 
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Az OTrT szerkezeti terve Üllés nagyközségen erdőgazdálkodási, vegyes és települési terület 

felhasználásokat határoz meg. Az 5408. és az 5433. sz. utak településen átmenő szakaszait 

burkolt útként jelöli. A Szank-Algyő NA300-as földgázvezetéket feltünteti.  

A  (Románia) - Nagylak - Makó - Szeged - Kiskunmajsa - Jászszentlászló – Bugac országos 

kerékpárút törzshálózat északkeletről érinti Üllést, a település határán az 5426.sz. úton halad 

Kiskunmajsa felé. 

A következő oldalon látható az országos- ill. megyei területfelhasználási kategóriáknak való 

megfelelés. A CsMTrT előírásai miatt a településszerkezeti terven 168,0 ha erdőt kellett 

kijelölni. A település északi részén, „Eg” gazdasági erdőövezetként szerepelnek az új 

erdőterületek: 
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Az Sz-1 szabályozási terven csak az alábbi területek kerültek „Eg” gazdasági terület 

felhasználás alá (~98 ha). 

 

 

 

 

Az alábbi terület (piros vonallal jelezve, ~70 ha) a mezőgazdasági művelés, építési szándékok 

miatt marad „Má1” mezőgazdasági övezet a szabályozási terven. A szerkezeti tervi átsorolás 

ez esetben csupán a távlati célt jelöli. A módosító rendelet-tervezetből kikerült a terület. 
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Területfelhasználás kimutatás (OTrT és CsMTrT összhang igazolása) 
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Országos Ökológiai Hálózat 

 

Országos területrendezési tervben megállapított övezet, 

amelybe az országos jelentőségű természetes és 

természetközeli területek, valamint az azok között 

kapcsolatot teremtő ökológiai folyosók egységes, 

összefüggő rendszere tartozik, és amelynek részei a 

magterületek, az ökológiai folyosók és a pufferterületek. 

 

Az OTrT 13.§-a fogalmaz meg előírásokat az 

övezettel kapcsolatban: „13. § (1) Az országos ökológiai 

hálózat övezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategória, 

illetve olyan övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat természetes és természetközeli 

élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az övezetben bányászati tevékenységet folytatni a bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával lehet. 

(3) Az országos ökológiai hálózat övezetét a kiemelt térségi és a megyei 

területrendezési tervekben magterület, ökológiai folyosó, valamint pufferterület övezetbe 

kell sorolni.” 

 

A Kiskunsági Nemzeti Park szolgáltatott adatokat, melyek alapján a tervezett gazdasági és 

erdő terület bővítés nem érinti az övezetet. 

 

  

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 

 

Országos területrendezési tervben megállapított, kiemelt 

térségi és megyei területrendezési tervekben alkalmazott 

övezet, amelybe az őshonos fafajokból álló erdőtársulások 

fenntartására leginkább alkalmas és az erdő hármas 

rendeltetését - védelmi, gazdasági, közjóléti - egymással 

összhangban a legmagasabb szinten biztosítani képes 

erdőterületek tartoznak. 

 

Az OTrT.14.§-a fogalmaz meg előírásokat az 

övezettel kapcsolatban: „(1) Kiváló termőhelyi 

adottságú erdőterület övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 

 (2) Az övezetben külszíni bányatelket megállapítani és bányászati tevékenységet 

engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet.” 

 

A Nemzeti Élelmiszerlánc-biztonsági Hivatal szolgáltatott adatokat, melyek alapján a 

tervezett gazdasági és erdő terület bővítés nem érinti az övezetet. 

A módosított OTrT más övezete nem érinti Üllést.   

 

 

 

 

 
+ 

Országos övezetek 
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Megyei tervi megfeleltetés 

 

A Csongrád Megye területrendezési tervében kijelölt területfelhasználási kategóriákat a 

települések rendezési tervében figyelembe kell venni, s területüket a 2013. évi CCXXIX. 

törvénnyel módosított Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény 

(továbbiakban OTrT) előírásainak megfelelően kell biztosítani.  

„A térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó szabályok”(OTrT 6. § (2) bek.) 

szerint: 
„(2) A kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategóriákon belül a települési 

területfelhasználási egységek kijelölése során a következő szabályokat kell alkalmazni: 

a) az erdőgazdálkodási térséget legalább 85%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell 

sorolni; 

b) a mezőgazdasági térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, beépítésre szánt különleges 

honvédelmi terület, beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület vagy természetközeli 

terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a térségben nagyvárosias lakóterület és vegyes 

terület területfelhasználási egység nem jelölhető ki; 

c) a vegyes területfelhasználású térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, erdőterület 

vagy természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó részen 

nagyvárosias lakóterület kivételével bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető; 

   d) a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható; 

 e) a vízgazdálkodási térséget legalább 85%-ban vízgazdálkodási terület vagy természetközeli 

területfelhasználási egységbe kell sorolni; 

f) az építmények által igénybe vett térséget az adott építmény jellege szerinti települési 

területfelhasználási egységbe kell sorolni.” 

 

CsMTrT Szerkezeti Terv – részlet: 
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CsMTrT Szerkezeti Terv - jelkulcs: 

 

 

A területfelhasználás kimutatása az OTrT szerkezeti terve kapcsán ismertetésre került, mely 

szerint 168,0 ha erdőövezetet jelöl a módosított településszerkezeti terv. 

Az 5426-5408-5433 sz. utak településen átmenő szakaszait térségi mellékútként jelöli a 

megyei szerkezeti terv. Ezen útszakaszok térségi gyűjtő útként funkcionálnak, fejlesztésük 

kiemelt fontosságú. 

Az OTrT szerkezeti terve kapcsán ismertetett országos kerékpárút mellett a térségi 

jelentőségű – (Kiskunhalas-Zsana)-Üllés kerékpárút északnyugat-délkeleti irányban szeli át a 

települést. A kerékpárutak teljes nyomvonalai a hamarosan induló teljes eljárás keretében 

kerülnek átvezetésre a szerkezeti terven. 
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A települést érintő megyei tervi övezetek 

 

Magterület, ökológiai folyosó 

 

Magterület: kiemelt térségi és megyei területrendezési 

tervekben megállapított övezet, amelybe olyan természetes 

vagy természetközeli élőhelyek tartoznak, amelyek az adott 

területre jellemző természetes élővilág fennmaradását és 

életkörülményeit hosszú távon biztosítani képesek és 

számos védett vagy közösségi jelentőségű fajnak adnak 

otthont. Ökológiai folyosó: kiemelt térségi és megyei 

területrendezési tervekben megállapított övezet, amelybe 

olyan területek - többnyire lineáris kiterjedésű, folytonos 

vagy megszakított élőhelyek, élőhelysávok, élőhelymozaikok, élőhelytöredékek, 

élőhelyláncolatok - tartoznak, amelyek döntő részben természetes eredetűek, és amelyek 

alkalmasak az ökológiai hálózathoz tartozó egyéb élőhelyek (magterületek, pufferterületek) 

közötti biológiai kapcsolatok biztosítására. 

Az OTrT 17-18.§-i fogalmaznak meg előírásokat a magterülettel és az ökológiai 

folyosóval kapcsolatban:  

„17. § (1) Az övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha: 

a) a települési területet a magterület vagy a magterület és az ökológiai folyosó 

körülzárja, és 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt 

terület területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni 

kell, hogy biztosított-e a magterület, a magterület és az ökológiai folyosó természetes és 

természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan 

működése. 

 (3) 

 (4) Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek 

nyomvonala, az erőművek és kiserőművek a magterület természetes élőhelyeinek 

fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem 

akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhetők el. 

 (5) 

(6) Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni 

művelésű bányatelek nem bővíthető. 

18. § (1) Az ökológiai folyosó övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 

kivéve, ha: 

a) a települési területet az ökológiai folyosó vagy a magterület és az ökológiai folyosó 

körülzárja, és 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt 

terület területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni 

kell, hogy biztosított-e az ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek 

fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

 (3) 

 (4) Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek 

nyomvonala, az erőművek és kiserőművek az ökológiai folyosó és az érintkező magterület 

természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai 
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kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhető 

el. 

(5) Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni 

művelésű bányatelek nem bővíthető.” 

 

A módosított területeket nem érintik az övezetek. 

 

Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület 

 

Az OTrT 21.§-a rendelkezik az övezettel 

kapcsolatosan: „21.§ (1) A térségi jelentőségű 

tájképvédelmi terület övezetében csak olyan 

területfelhasználási egység jelölhető ki, amely a 

természeti adottságok és a kulturális örökség által 

meghatározott tájképi értékek fennmaradását nem 

veszélyezteti. 

(2) A térségi jelentőségű tájképvédelmi terület 

övezetébe tartozó település településszerkezeti tervében 

csak olyan területfelhasználási egység jelölhető ki, továbbá a helyi építési szabályzatában 

és szabályozási tervében csak olyan építési övezet és övezet hozható létre, ami a kijelölés 

alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem veszélyezteti. Az építési övezetnek 

vagy övezetnek az építmények tájba illesztésére vonatkozó szabályokat is tartalmaznia kell, 

ennek ellenőrzéséhez a tájképet jelentősen megváltoztató építmények terveihez külön 

jogszabályban meghatározott látványtervet is kell készíteni. 

(3) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre 

vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 

(4) Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett 

módon, a tájképvédelmi célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások 

alkalmazásával - beleértve a felszín alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni. 

(5) A településszerkezeti tervben, a szabályozási tervben és a helyi építési szabályzatban 

ki kell jelölni a településkép-védelmi terület határát, amely a tájképi értéket képező 

kulturális örökség szempontjából kiemelten kezelendő területeket, az ökológiai hálózat 

területeit, az országos és a helyi védelem alatt álló természetvédelmi területeket, azok 

környezetét, valamint a település arculatát, karakterét meghatározó fontos területeket 

tartalmazza.” 

  

Az övezet közvetlenül nem érinti a módosítandó helyszíneket, azonban a Helyi építési 

Szabályzat 16.§ (5) bekezdése és 26.§-a tartalmaz a tájkép védelmével kapcsolatos 

előírásokat.  
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II. Módosítási ügy leírása 
 

Jelen módosítás egyszerűsített eljárás keretében zajlik, tárgya a szegedi úttól (5408.sz.) 

északra fekvő gazdasági kereskedelmi terület bővítése. Az országos és megyei tervi 

változásokat le kell követnie a településszerkezeti tervnek, ezért jelentős mennyiségű 

erdőövezet (168,0 ha) került sor az országos szerkezeti tervnél ismertetett módon. Változott a 

Kiskunsági Nemzeti Park nyilvántartását képező Országos Ökológiai Hálózat, a 

természetvédelmi törvény szerinti védett területek állománya és a régészeti lelőhelyek 

kiterjedése, melyek a módosított helyszínek környezetében frissítésre kerültek, utóbbiak a 

Lechner Lajos Tudásközpont adatszolgáltatása alapján. A település teljes területére az új 

jogszabályok szerinti új terv készítésekor kerülhet sor. Feltüntetésre került a szabályozási 

terveken az EDF-Démász Nyrt által megküldött középfeszültségű elektromos hálózat is.  

Szerkezeti tervi változás 

Az 5408.j. úttól északra fekvő meglévő gazdasági terület bővítéseként kerül kijelölésre a 

„Gksz” gazdasági-kereskedelmi övezet „Má2” mezőgazdasági helyett. Az átsorolandó terület 

3,27 ha, mely a bővítés ténye miatt helyhez kötött beruházásnak tekinthető. A gazdasági 

terület további bővítésére is sor kerülhet az önkormányzat tervei szerint, igény esetén. A 

régészeti lelőhelyek és a természetvédelmi területek körvonalai frissítésre kerültek a tervben 

az illetékes szervek adatszolgáltatása alapján, de egyik sem érinti a tárgyi területet. Keletről az 

Üllés-Kömpöc DN100-as nagyközépnyomású vezeték, földgázkút és egy erdő határolja a 

bővítési területet, délre részben kiépült lakóövezet, betelepült ipari terület és egy benzinkút 

található, nyugatról lakóövezet, északról mezőgazdasági, erre lehetne majd bővíteni. Lakott 

tanyát csak az erdőtől keletre találunk. A területet középfeszültségű légvezeték (20kV) 

keresztezi. A tervezett belterülethatár a bővített gazdasági terület határáig tolódik. 

  

 

Szabályozás ismertetése 

A feltáró utak tervezésekor fontos szempont volt a gazdaságosság és a meglévő 

infrastruktúrákhoz való igazodás. Szabályozási vonallal (kisajátítandó új közterületként) csak 

a fő vonalak kerültek ábrázolásra 22 méteres szabályozási szélességgel, mely lehetővé teszi a 

6,0 m széles út, valamint egyoldali járda, fasorok és közművek elhelyezését. A kelet-nyugati 

irányú út a 20 kV-os légvezeték nyomvonala mentén került kialakításra úgy, hogy a vezeték a 

tervezett útburkolattól 3,0 méterre haladjon. Keleti oldalról a nagyközépnyomású gázvezeték 

védősávja képezi a határvonalat, ami új közterülethatár és a tervezett belterület határa is 

egyben. A terület későbbi bővítési lehetőségeit figyelembe véve az északnyugat felé leágazó 

Hatályos és módosított szerkezeti terv 
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útszakasz is 22 méter széles lett, a későbbi várható gyűjtő funkcióját szem előtt tartva. Egyéb 

szerviz utak, feltáró utak magánútként kialakíthatók a területen. A terület déli részén irányadó 

telekhatárokkal javasolt parcellázási mód került ábrázolásra, kb. 60x65 méter (~4000m
2
)  

 

 
 

 

Hatályos szabályozás 

Módosított szabályozás 
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nagyságban, helyi igényekhez igazodva.A hatályos tervben az 5408.j. út mentén jelölt szerviz 

út megszűnik, a 20m széles beültetési kötelezettség 10 méteresre módosul a tervezett 

szabályozásban. Utóbbi érték is elegendő a rendeletben részletesen előírt háromszintű 

növényállomány kialakításához. 

A gáz- és víziközmű hálózat az 5408.j. útról bővíthető. 

 

Közlekedéstervezés műleírás 

A kialakítandó iparterületet az 5408 j. útról lehet feltárni két csomóponttal. 

Az első csomópont a meglévő Dózsa Gy. utcai belterületi csomópont kiegészítése a negyedik 

ággal, a második csomópont új  háromágú csomópont , melynek kialakítását a meglévő 

nagyközépnyomású gázvezeték határozta meg. A 32+555 szelvényben meglévő földút 

csatlakozást meg kell szüntetni, rá kell csatlakoztatni a kialakítandó feltáró útra. 

A rálátási háromszögek vizsgálatával megállapítható, hogy a csomópontok létesítésének nincs 

akadálya. 

Az 5408 j. út érintett szakaszán a forgalom igen csekély, a kapacitás 8 %-át foglalja el (164 

E/ó), ezért nincs szükség egyik csomópontnál sem külön kanyarodó sávok kialakítására. Az 

alkalmazott lekerekítő ívsugarak 10 és 12 m-esek 

Az első csomópont szelvényszáma 32+068, a másodiké 32+484. megállapítható, hogy a 

csomópontok távolsága 416 m, ezért szabvány alóli felmentést kell kérni az illetékes 

hatóságtól. 

A két csomóponti terv, a helyszínrajz és az útminta keresztszelvény a következő oldalakon 

látható ill. külön ’pdf’-ként a tervezői honlapon nagyobb felbontásban is megtekinthető. 

 

A tervezést megelőzően helyszíni egyeztetésre került sor, melyről az emlékeztető a 

következőkben olvasható:  

„Emlékeztető  

egyeztető tárgyalásról  

Üllés Nagyközség tervezett gazdasági területének útfeltárása kapcsán 

 

Jelenlevők: 

 Nagy Attila Gyula polgármester Üllés PH 

 Czékus Zoltán műszaki ügyintéző Üllés PH 

 Nagy Gábor FFO osztályvezető Magyar Közút Nonprofit Zrt. 

 Kárász József FKO osztályvezető Magyar Közút Nonprofit Zrt. 

 Dobra Ferenc CsMKH Közlekedési Felügyelőség 

 Csapó László közlekedésmérnök 

 Balogh Tünde településtervező 

 Várkonyi Gábor településtervező 

 

2014. április 2-án Üllés Nagyközség belterületi határán történt egyeztetés a fent említett 

jelenlévők részvételével. Az Önkormányzat bővíteni kívánja a belterület határán, az 5408. sz. 

úttól északra fekvő gazdasági területét. Az egyeztetés célja feltáró utak és csomópontok 

kialakítási lehetőségének vizsgálata, egy optimális megoldás javaslata, mely alapját képezné 

a rendezési terv módosításának. A területet „T” alakban átszeli egy 20 kV-os távvezeték, az 

Üllés-Kömpöc DN100 nagyközépnyomású gázvezeték, továbbá egy földgázkút található a 

területen. 

Nagy Attila Gyula röviden ismertette az önkormányzat terveit a gazdasági övezet bővítésével 

kapcsolatban, hosszú távú terveik között szerepel a gazdasági terület felhasználás jelentős 

növelése.  
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A jelenlévők megtekintették a tervezési területet, számos javaslat fogalmazódott meg a feltáró 

utak elhelyezése kapcsán. A végső elképzelés szerint a tervezett feltáró út a Dózsa György 

utca folytatásaként indulna (ésszerű megoldásnak tűnik a 20 kV-os vezeték nyomvonalát 

követni), északkeleti irányba folytatódva a nagyközépnyomású vezeték védőzónája mentén 

érné el újra az 5408 jelű országos utat (mely mentén a Dózsa György utcáig szükség esetén 

folytatható). A vezeték másik oldalán lévő földút is erre a csomópontra lenne rákötve. A 

területet északról határoló dűlőútra mindkét tervezett mellékúti csomópont folytatásaként út 

kötne ki. A tervezett hálózat a gazdasági terület esetleges északnyugati irányban történő 

bővítése esetén folytatható.  

A megjelent szakemberek egyöntetű véleménye szerint ez egy reális megoldás lehet, mely a 

hatályos útügyi jogszabályokat és elvárásokat figyelembe veszi. A rendezési terv módosítása 

során kérik szem előtt tartani ezt a megoldást. A terület ideális helyen fekszik gazdasági 

övezet kijelöléséhez egy négy számjegyű út mellett, régészeti és természetvédelmi övezetek 

nem érintik. Mély fekvése miatt a belvízelvezetésre különös figyelmet kell fordítani.  

 

A Magyar Közút Nzrt képviselői a tervezett feltáró utakkal egyetértettek, de mivel azok 

útcsatlakozásai egymástól és a legközelebbi útcsatlakozástól mért távolsága kisebb, mint a 

mellékutakon az e-ÚT 03.02.21 ÚME előírásban engedélyezett 500 m, az útcsatlakozások 

elhelyezésével kapcsolatban szükségesnek tartják a Minisztériumtól előzetesen szabvány alóli 

felmentés megkérését.” 
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Helyszínrajz, útburkolattal 
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Csomóponti terv 
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Csomóponti terv 
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III. Tervi vélemények és megrendelői-tervezői válaszok 
 

  



Üllés Településrendezési Terv módosítás 2014. 

Új-Lépték Bt 
 

22 
 

A 125/2014. (IX.11.) önkorm. határozat csatolmányában szereplő szakhatósági vélemények 

összefoglalása és a megrendelői-tervezői válaszok:  

1. Csongrád Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal Állami 

Főépítész Iroda 

A 314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet (továbbiakban Eljr.) szerint gazdasági területek 

kijelölésénél, amennyiben legalább 15 új munkahely jön létre egyszerűsített eljárás 

keretében lehet lefolytatni az eljárást. Levelében jelezte, hogy a 15 új munkahely 

teremtéséről szóló határozat véleménye szerint nem támasztja alá kellőképpen annak 

létjogosultságát, nem egyezik a jogalkotói szándékkal, ezért nem ad véleményt 

egyszerűsített eljárás keretében.  

Válasz: Időközben újabb határozatot hozott a testület (113/2014. VIII.27.), melyben 

nevesíti a 15 új munkahelyet teremtő vállalkozásokat és kijelenti annak szükségességét.  

Megismételt levelében elfogadja az egyszerűsített eljárást jelen módosítás véleményezése 

kapcsán. Jelzi, hogy önkormányzati főépítész közreműködése szükséges az eljárás során. 

Válasz: Az eljárás során Talmácsi István önkormányzati főépítészként közreműködött. 

Kéri a Helyi Építési Szabályzat módosító rendelet-tervezetének 3.§ (1) bekezdését 

módosítani, az Eljr. 43.§ (1) b) pontjának megfelelően. Válasz: A rendelet-tervezet 

szövege a következőképpen módosult: „(1) Jelen rendelet a kihirdetése napját követően a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet 43.§ (1) b) pontjában 

foglaltak szerinti legkorábbi időpontban lép hatályba és a hatályba lépését követő napon 

hatályát veszti.” 

Felhívja a figyelmet a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 66.§ 

(1) bekezdésére. Válasz: 2009-ben a módosítás keretében teljes körű régészeti 

hatástanulmány készült a településre, egyebekben az illetékes Építésügyi és 

Örökségvédelmi Hivatal levelében örökségvédelmi szempontból kifogást nem emelt. A 

2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat készítését szükségesnek tartja. 

Válasz: A Képviselő-testület 125/2014. (IX.11.) önkormányzati határozatában 

kijelentette, hogy nem kívánja elkészíttetni a környezeti vizsgálatot. Az eljárással és a 

vonatkozó jogszabályi környezettel kapcsolatban tájékoztat.  A véleményezési anyagot 

papír alapon kéri.  

2. Alsó-Tisza-vidéki Környezetvédelmi és Természetvédelmi Felügyelőség 

Kifogást nem emel, hatáskörébe tartozó szakterületekre vonatkozóan jogszabályokat ajánl 

figyelembe. 

3. Alsó-Tisza-vidéki Vízügyi Hatóság Szeged 

Nem emel kifogást. 

4. Országos Vízügyi Hatóság  

Nem reagált. 

5. Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság 

Kifogást nem emel. 

6. Nemzeti Környezetügyi Intézet Alsó-Tisza-Vidéki Kirendeltsége 

Ismerteti a rendezési terv készítésénél figyelembe veendő környezetvédelmi, 

természetvédelmi, vízvédelmi, hulladékgazdálkodási jogszabályokat és felhívja a 

figyelmet a biológiai aktivitásérték fenntartására szerkezeti tervi módosítás esetén. Válasz: 

Az ajánlásokat figyelembe vette a tervező, a biológiai aktivitásérték pozitív irányba 

változik.  

7. Csongrád Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve 
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Kijelenti, hogy a módosítás közegészségügyi érdeket nem sért. 

8. Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Észrevétele nincs. Jogszabályi ajánlást tesz. 

9. Csongrád Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelőség 

A tervezett gyűjtő utak szélességét 20 helyett 22 méter szélességben javasolja megszabni, 

a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (továbbiakban OTÉK) 26.§ (2) d) pontjára 

hivatkozva. Válasz: A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ (2) a) pontja szerint jelen 

módosítás az OTÉK 2012. augusztus 06-án hatályos településrendezési tartalmi 

követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembe vételével történhet, melyben a 26.§ (2) 

bekezdés szerint csak elfogadott szabályozási terv hiányában kötelező a 22 métert 

figyelembe venni. Szakmailag ellenben támogatható a javaslat, a 22 méteres útszélesség 

átvezetésre került.   

10. Alsó-Tisza Vidéki Vízügyi Igazgatóság 

Általános érvényű szakmai és jogszabályi megjegyzéseket tesz vízi közmű szempontból. 

Felhívja a figyelmet a vízügyi munkarész tartalmi követelményeire. 

11. Csongrád Megyei Kormányhivatal Szegedi Járási Hivatal Járási Építésügyi és 

Örökségvédelmi Hivatala 

Kifogást nem emel. 

12. Forster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási és Szolgáltatási Központ 

A módosítandó terület nem tartozik világörökségi és világörökség várományos övezetbe, 

ezért észrevételt nem tesz. 

13. Csongrád Megyei Kormányhivatal Földhivatala 

Kijelenti, hogy a tervezett erdőkijelölést támogatja, mivel az átlagosnál gyengébb vagy 

átlagos minőségű termőföldeken valósul meg. 

A gazdasági övezet bővítése átlagos vagy bizonyos helyeken átlagosnál kedvezőbb 

termőhelyi adottságú szántókat érint. Kéri, hogy az engedélyezés alá eső tevékenység 

végzése, létesítmény elhelyezése lehetőség szerint a gyengébb minőségű földeken, a 

lehető legkevesebb termőföld igénybevételével történjen.  

Tájékoztat a termőföld más célú hasznosításával kapcsolatos jogszabályi háttérről és 

felhívja a figyelmet a környező gazdálkodás figyelembe vételére. Figyelmeztet, hogy a 

tervet csak jogtiszta alaptérképen szabad elkészíteni, a „Készült az állami alapadatok 

felhasználásával.” szövegrész feltüntetésével. Művelési áganként közli a település 

termőföldjeinek átlagos aranykorona értékét. Válasz: A leendő fejlesztések helyét a 

gyengébb minőségű földterületeken támogatja az önkormányzat is, az átlagosnál jobb 

termőterületek művelési ágának megtartásával, melyeket a részletesebb tervek 

készítésénél, a művelésből való kivonási eljárás keretében szükséges vizsgálni. A terv 

jogtiszta alaptérképre készül. 

14. Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatóság 

Általános érvényű kijelentéseket tesz az erdők védelmével kapcsolatban. Tájékoztat, hogy 

az esetek többségében erdőterületek igénybevételét nem támogatja. Erdészeti szempontból 

a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja szükségesnek.  

15. Csongrád Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatóság 

Talajvédelmi szempontból a módosítások ellen kifogást nem emel. Felhívja a figyelmet a 

termőföld igénybevételének jogszabályi lehetőségeire. 

16. HM Hatósági Hivatal  

Észrevételt nem tesz. 

17. Csongrád Megyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 

A véleményezési eljárásban továbbra is részt kíván venni. 
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18. Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Szolnoki Bányakapitányság 

Észrevételt nem tesz a módosítással kapcsolatban, javasolja bevonni az eljárásba a MOL 

Nyrt-t és az FGSZ Földgázszállító Zrt-t. Tájékoztat a településen lévő szénhidrogén 

létesítményekről és a földtani adottságokról. Földtani szempontból nem tartja 

szükségesnek a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat elkészítését. 

Válasz: Az említett cégek részt vesznek az eljárásban. 

19. Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 

A módosítás nem tartalmaz elektronikus hírközlési szakági anyagot, ezért azt nem 

véleményezi. 

20. Csongrád Megyei Közgyűlés Hivatala 

Nem reagált. 

21. Ruzsa Község Önkormányzata 

Nem reagált. 

22. Kiskunmajsa Város Önkormányzata 

Nem reagált. 

23. Csólyospálos Község Önkormányzata 

Nem reagált. 

24. Forráskút Község Önkormányzata 

Nem reagált. 

25. Bordány Község Önkormányzata 

Nem reagált. 

26. Zákányszék Község Önkormányzata 

Kifogást nem emel. 

27. EDF Démász Hálózati Elosztó Kft 

Nem reagált. 

28. GDF-SUEZ Égáz-Dégáz Földgázelosztó Zrt. 

Kéri a HÉSZ tervezetben szabályozni kül- és belterületen egyaránt a fa- és fás szárú 

növények ültetésének rendjét tekintettel a Bányatörvény jelenlegi előírásainak betartására. 

Válasz: Egyéb jogszabályok betartása a helyi szabályzattól függetlenül kötelező. 

29. FGSZ Zrt. Kecskeméti Földgázszállító Üzem  

Nem reagált. 

30. MOL Nyrt. Bányamérés 

Nem reagált. 

31. INVITEL Zrt. Déli Régió Nyilvántartási és Hálózat-üzemeltetési Osztály 

Nem reagált. 

32. T-COM Nyrt 

Nem reagált. 

33. Magyar Közút Nonprofit Zrt.  

Tájékoztat az állami utak helyez megnevezésével kapcsolatban. Véleménye szerint a tervezett 

gazdasági területre vonatkozó közlekedéssel összefüggő műszaki tartalom az előzetes 

egyeztetésen elhangzottakkal megegyezően készült el. Egy dolgot pontosít: A tervezett 

csomópontok között elhelyezkedő üzemanyag töltő állomás szintén csomópontnak számít, a 

szabvány alóli felmentés kérésekor ezt is figyelembe kell venni. Válasz: A felmentés 

kérésekor figyelembe veszi a tervező az említett csomópontot.  
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IV. Területhasználat, BIA érték változása, Étv. 7.§ szerinti kimutatás 
 

Területhasználat változás 

Ügysorszám   Terület(ha)           Hatályos ter.felh.              Új ter.felh. 

 

I.           3,27   Má2   Gksz 

           168,0   Má1   Eg 

     

  

 

AzÉtv. 7. § (3) bek. e) pontja előírja: „a települések beépítésre szánt területe csak olyan 

területfelhasználás céljára növelhető, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt 

területén belül nincs megfelelő terület.”. 

A tervezett gazdasági-kereskedelmi (Gksz) övezet bővítése új beépítésre szánt terület 

kijelölésének minősül, azonban a településen nincs másutt szabad hely telephelyek 

kialakítására, csak a szegedi úttol északra fekvő tervezési területen. Az önkormányzat ezt a 

területrészt kívánja bővíteni a későbbiekben hasonló céllal, igény esetén. 

 

Biológiai aktivitásérték kimutatás 
 

 Területhasználat Értékmutató Változás  

(ha) 

Változás 

(pontszám) 

 BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK    

1. Lakóterület    

2. Nagyvárosias lakóterület 0,6   

3. Kisvárosias lakóterület 1,2   

4. Kertvárosias lakóterület 2,7   

5. Falusias lakóterület 2,4   

6. Vegyes terület    

7. Településközpont vegyes terület 10% 

zöldfelülettel 

0,5   

8. Központi vegyes terület 0,5   

9. Gazdasági terület    

10. Kereskedelmi, szolgáltató terület 0,4 +3,27 +1,30 

11. Ipari terület 0,4   

12. Üdülőterület    

13. Üdülőházas terület 2,7   

14. Hétvégi házas terület 3   

15. Különleges terület    

16. Nagy bevásárlóközpontok és nagy kiterjedésű 

kereskedelmi célú területek 

1,5   

17. Nagy kiterjedésű szállítmányozási-, 

raktározási és logisztikai terület 

1,5   

17. Vásárok, kiállítások és kongresszusok területei 1,5   

18. Oktatási központok területei 3   
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19. Egészségügyi épület elhelyezésére szolgáló 

területek 

3   

20. Nagy kiterjedésű sportolási célú területek  3   

21. A kutatás-fejlesztés, a megújuló 

energiaforrások hasznosításának céljára 

szolgáló területek 

2,2   

22. Állat- és növénykertek területei 3   

23. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 

előfeldolgozás céljára szolgáló területek  

0,1   

24. Honvédelmi és katonai, valamint 

nemzetbiztonsági építmények területei  

1,5   

25. Hulladékkezelők, -lerakók területei  0,1   

26. Épületnek minősülő közlekedési építmények 

területei, ha azok nem a közlekedési területen 

belül kerülnek elhelyezésre  

0,5  

 

 

27. Temetők területei 3   

28. Mezőgazdasági üzemi terület 0,7   

29. Egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület 1,5   

30. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK    

31. Közlekedési és közműterület    

32. Autópályák, autóutak, valamint főutak 0,5   

33. Országos mellékutak, helyi gyűjtőutak, 

kiszolgáló utak, kerékpár- és gyalogutak, 

valamint vasúti pályák 

0,6   

34. Zöldterület    

35. Zöldterület 3 ha felett 8   

36. Zöldterület 3 ha alatt 6   

37. Erdőterület    

38. Védelmi rendeltetésű erdőterület 9   

39. Gazdasági rendeltetésű erdőterület 9 +168,0 +1512,0 

40. Közjóléti rendeltetésű erdőterület 9   

40. Mezőgazdasági terület    

41. Kertes mezőgazdasági terület 5   

42. Általános mezőgazdasági terület 3,7 -171,27 -633,7 

43. Vízgazdálkodási terület 6   

44. Természetközeli terület    

46. Mocsár, nádas 8   

47. Sziklás terület 3   

48. Különleges beépítésre nem szánt terület    

49. Egészségügyi épület elhelyezésére szolgáló 

terület 80% zöldfelülettel 

6   

50. Nagy kiterjedésű sportolási célú terület 80% 

zöldfelülettel  

6   
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51. Kutatás-fejlesztés, megújuló energiaforrások 

hasznosításának céljára szolgáló terület 65% 

zöldfelülettel 

3,2   

52. Vadaspark, arborétum területe 80% 

zöldfelülettel 

6,4   

53. Temetők területe 80% zöldfelülettel 6   

54. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 

előfeldolgozás céljára szolgáló terület 

0,2   

55. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra 

szolgáló terület 65% zöldfelülettel 

3,2   

56. Burkolt vagy fásított köztér, sétány    

57. Burkolt köztér 0,3   

58. Fásított köztér, sétány 1,2   

56. Egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület 65% 

zöldfelülettel 

3,2   

           

 Összesen:         +879,6 

 

 

V. Környezetvédelem és zajvédelem 
 

Ebben a fejezetben Üllés Nagyközség jelenleg hatályos Településrendezési Tervének, tárgyi 

dokumentációban részletezett, tervezett részleges módosításának környezetvédelmi 

értékelését végeztük el arra vonatkozóan, hogy a tervezett módosítás kapcsán a környezet 

várható terhelése mennyiben fog eltérni az eredeti tervben prognosztizáltakhoz képest. 

Az értékelést a jelenleg (2014. április) hatályos környezetvédelmi jogszabályok és előírások 

figyelembevételével végeztük. 

 

Levegővédelem 

A  tervezett módosítás során a település ÉK-i szélén elhelyezkedő gazdasági-kereskedelmi 

övezet (Gksz) bővítése történik északi irányban a mezőgazdasági terület (Má2) rovására. A 

bővítéssel érintett terület mérete mindössze 3,27 ha. A terület közvetlen környezetében 

lakóingatlan nem található. A legközelebbi tanyás ingatlan a bővítéssel érintett terület 

határától 150 méterre helyezkedik el. A terület mellett keleti irányban egy 50 méter széles 

erdősáv helyezkedik el. A terület bővítés iránya levegőtisztaság-védelmi szempontból 

kedvező. 

A tervezett gazdasági-kereskedelmi övezetbe a környezetre jelentős hatással bíró 

létesítmények betelepülése nem várható. A település levegője minden légszennyező anyag 

tekintetében még terhelhető.  

A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló 

314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatálya alá tartozó tevékenységek, ill. létesítmények 

esetében az építés hatósági ill. egyéb hatósági eljárás csak a környezetvédelmi hatósági 

lefolytatása  után indítható el. 

Figyelembe véve a módosítással érintett terület méretét és elhelyezkedését, a település 

környezeti levegőjének minőségében jelentős változást várhatóan nem fog okozni.  
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Vízvédelem 

A tervezési területen a teljes infrastruktúra kiépítésével számol a terv. A település 

csatornázása és a szennyvíztisztításának megoldása a Forrás-4 Szennyvíz-Közmű 

Önkormányzati Társulás közreműködésével jelenleg folyamatban van.  

Különös gonddal kell eljárni a kialakítandó burkolt felületekről lefolyó csapadékvizek 

elhelyezéséről. Befogadó hiányában a burkolt felületekről lefolyó csapadékvizek 

elhelyezéséről és/vagy hasznosításáról – az esetleg szükséges előtisztítást követően – a 

hatályos jogszabályok és műszaki előírások betartásával, az ingatlan határain belül kell 

gondoskodni.  

A tervezett módosítás a felszíni- és a felszín alatti vizek állapotát nem veszélyeztetik és azok 

mennyiségi és minőségi állapotában változás a módosításokkal kapcsolatosan nem fog 

bekövetkezni. 

 

Hulladékgazdálkodás 

A területen keletkező hulladékok elkülönített, környezetszennyezést és környezet 

veszélyeztetést kizáró módon gyűjtése az ingatlan tulajdonosának/használójának a kötelessége 

az ingatlan telekhatárán belül.  

A területen keletkező települési szilárdhulladékok rendszeres begyűjtése közüzemi 

szolgáltatás ill. engedéllyel rendelkező vállalkozók igénybevételével megoldható. A területen 

keletkező veszélyes hulladékok szakszerű/jogszerű kezelése a hulladék termelőjének a 

kötelessége. 

A tervezett módosítások a település hulladékgazdálkodásban változást nem eredményeznek. 

 

Zajvédelem 

A meglevő GKsz terület bővítése zajvédelmi szempontból nem jelent változást, mert az 

átsorolásra kerülő Má terület zajvédelmi szempontból szintén gazdasági területnek számít. Az 

érintett területen és annak közelében nincs lakótanya. Az Má terület átminősítése nem jár 

zajterhelési határérték változással. A tervezett átminősítésnek zajvédelmi szempontból nincs 

akadálya.  

 

 

Összefoglaló értékelés 

A Településrendezési Terv részleges módosítása figyelembe veszi az időközben 

bekövetkezett jogszabályi módosításokat, az országos, megyei tervben történő változásokat és 

a település fejlesztési koncepciójának változásait.  

Levegővédelmi, vízvédelmi, hulladékgazdálkodási és zajvédelmi szempontból összességében 

a tervezett változtatás az eredeti tervhez képest a település egészére nézve jelentős változást 

nem eredményeznek.  

A biológiai aktivitásérték a megyei tervben elvárt erdőkijelölések miatt pozitív irányban 

változik.  

A környezetvédelmi szabályozás tekintetében a mindenkor hatályos országos  és helyi 

jogszabályi előírások, valamint a tárgyi ügyben kiadott hatósági határozatok 

figyelembevételével kell eljárni.   

 

 


