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1. ELOZMENYEK, MODOSITASI UGYEK LISTAJA

Tervi el6zmények

Pirt6 jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervét 2004-ben készitette a kecskeméti Epitészmiihely
Kft. Jovahagyasarol a képviselOtestiilet a Telepiilésszerkezeti tervrdl szolé 67/2004. (XI.13.) kt.
rendeletet (HESZ).

Modositasokat 2010-ben, 2016-ban, 2017-ben, 2020-ban és 2021-ben végeztek tervezOk a
tervanyagban, idokozben a digitélis dtdolgozésra is sor keriilt. A valtoztatadsokat az 6nkorményzat a
40/2016. (XI.11.) kt., 11/2017. (IIL21.) kt. és 12/2020. (V.28.) kt. szamu hatarozataval
(Telepiilésszerkezeti terv), valamint az 1/2010. (I1.23.), a 10/2016. (X1.11.), a 4/2017. (I11.22.) és a
3/2020. (V.28.) szamu Képviselo-testiileti rendeletével (HESZ—médositésok) fogadta el.

2019-ben megsziiletett Pirt6 Telepiilésképi Arculati Kézikonyve, majd Pirt6 Kozségi
Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 7/2019. (VIL.30.) onkormdnyzati rendelete (TKR) a
telepiiléskép védelméral.

Aktualis modositasi eljaras el6zményei, eljarasrend

Pirt6 Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti terv és HESZ) mddositdsi eljardsat
hatdrozta el az 6nkormdnyzat a 19/2023.(VIII.14.) kt. hatarozattal (Id. kdvetkezékben). A dontés
értelmében villalkozdsok részérdl kezdeményezett modositdsi tigyekben mddositdsokat kell
végrehajtani, hogy gazdasdgfejlesztések valosulhassanak meg az érintett teriileteken. A tervezett
beruhdzasok ,,munkahelyeket hoznak 1étre, ezért pozitiv hatasuk szertedgazé méddon jelentkezhet”
a kozség életében.

Modositasi eljaras tipusa

A modositéasi eljards a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) 62. § szerint, dltaldnos rendben folyik a Lechner Tuddskdzpont 4ltal
biztositott E-TER online feliileten.

A kapcsolodo szakmai szabalyokat elsOsorban az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.), a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervéerol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény é€s az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza. Az
OTEK II. fejezetét és mellékleteit a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a 2012. augusztus 6-4n hatdlyos
jogéllapot szerint veszi figyelembe.

Tartalmi kovetelmények

A modositasi tervet megalapozd vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat tartalma tekintetében a
19/2023.(VIII.14.) kt. hatarozat 1. mellékletét képez6 Foépitészi Nyilatkozat az irdnyado.

A Telepiilésrendezési eszkozok tervlapjainak jelmagyardzata és a modositési terv tartalma tovabbra is
az OTEK kovetelményeinek kell, hogy megfeleljen.

A modositas tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel, egyiitt: Partnerek) szintén az Eljr. szabalyainak megfeleléen
zajlik le a Lechner Tuddskozpont E-TER feliiletén. Kiilon helyi egyeztetésre is sor keriil Pirté
Kozség Onkormdnyzatdnak a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel 0Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol sz6l6 5/2019. (V.30.)
onkormdnyzati rendelete alapjan.

Pirté Kozség Onkormanyzat 2023 szeptember 26-4n az E-TER-ben bekérte az allami téradatokat
€s nyilvantartdsi adatokat. Az adatszolgéltatas jelen dokumentédcidba beépiilt.



Maodositasi terv iigy-listaja

Helyszinek légifoton valo lehatdroldsdt ld. a cimlapon

1.

Uj beépitésre szant teriiletet keletkezteté iigy: A Budapest-Belgrad vasttfejlesztési
projekthez kapcsolédodan 1étesiil Gksz jelii kereskedelmi szolgéltat gazdasagi teriilet az 53-
as ut és a vasudtvonal kozott a Kiskunhalas feldli hatarrészen a 072/19 Hrsz ald 6sszevont
telken. Torvényi eldirds alapjan védelmi erdd lesz kijelolve az idokozben erdévé valt 074/15
hrsz.-u telek ,,b” alrészletén.

Szerkezeti tervet érint6, de j beépitésre szant teriiletet nem keletkezteté iigy: A
080/65,66,67 Hrsz alatti telkek a jelenlegi Kiim kiilonleges major épitési ovezet helyett Gksz
jelti kereskedelemi szolgéltatd épitési Gvezetbe keriilnek at.

Szabalyozasi terv modositasi iigy: Megsziinik a szervizit kijelolés a 2. tigyben érintett
080/65,66,67,86 Hrsz alatti telkeken.

Szabalyozasi terv modositasi tigy: Megsziinik a szervizit kijel6lés az 53-as szamu fout K-
1 oldalan a belteriilet melletti szakaszon.

HESZ normaszioveg médositasi iigy: A HESZ osszhangba hozdsa az egyes foldiigyi
eloirdsok részletes szabdlyairdl sz616 384/2016. (XII.1.) kormanyrendelet 2023. julius O1.
napjaval hatdlyos 23/E. § (6) bekezdésében foglaltakkal.

Modositasi helyszinek dttekintd térképe

\\.




KIVONAT

Késziilt Pirté Kiizség Onkormdnyzata Képvisels-testiilete 2023, auguszius 14, filésének
jegyzdkinyvébil

{ kKahagyva a kihagyanddk )

19/2023.(VIIL 14.)kt.5z. hatdrozat

Pirth Kézség Telepiilésrendezési eszkizik modositasi eljdrisinak elinditisa tirgydban

Pirtd Kézség Onkorményzat Képvisels-testitlete elinditja Pirtd Kozség Telepiilésrendesési
eszkizeinek részleges modositasat a kiivetkezdk szerint:

1./ Pirté Kozség Telepillésrendezési eszkiizei modositdsa elinditandd az eléterjesztéshen
felsorolt ligyekben és helyszineken, dltalinos eljérdssal.

2./ A médosités sordn az 53-as szami 301 és a vastitvonal kéziitt 1) beépitésre szimt Gksz jeld
kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi terfilet keriil kijeltlésre pazdasdpfejlesztés céljgra a
kivetkezd szempontok mérlegelése alapjan:

2.1. A teleplilés mér beépitésre kijelsit teriiletén belill ezekre a elokra nincs megfeleld teriilet.

2.2. Az 1j beépitésre szint teriilet csatlakozik a mar kijelslt beépitésre szint teriiletekhez, vagy
szoros dsszefliggéshen van azokkal. A kijeltlés szempontja a fejlesztés alatt 4116 vastitvonal
szallitasi kapacitdsinak kihasznaldsihoz kapesolods gazdasagi teriilet biztos{idsa,

2.3. Az (ij bedpitésre szant terillet kijelélése nem okozza a killnbizs telepiilésck beépitdare
szant terilleteinek dsszendvését

2.4. A teleplilési térséghen nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teritleten
beépitetlen fSldrészlet, vagy az épitett kiirnyezet alakitdsarl és védelmérdl szolé 1997, évi
LXXVIIL tirvény szerinti bamamezis terilet.

3./ A megalapozd vizsgélat és az aldtimaszto javaslat tartalmét, az ElSterjesztés 1, mellékletst
képez Foépitészi Nyilatkozat Allapitia meg.

4./ A Telepiilésrendezési eszkozok soron kiviili médositas) cljdrdsa sorén a beérkezd partnerségi
vélemények elfogadasird| vagy el nem fogaddsérdl sz5lé dontést a Képviselo-testlilet hozza
meg.

5/ A Telepillésrendezési eszkiizok médositdsa kimyezeti hatdsainak megitélésthez a
tervinddositishoz késziild kémyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve
programok kémyezeti vizsgalatirol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kimyezeti
vizsgdlat lefolytatdsa nem sziikséges.

6./ A Képviseld-testitlet felhatalmazza Nagy Ferenc polgérmestert, hogy a tervezési szerzfdést
a mellékelt tervezési ajanlat szerint megksse. Az &sszes Ugyben a kérelmezfk viscljék a



tervezési koltségeket és az onkorméinyzatndl felmerild E-TER tgyintézés kiltségeit killon
szerzddiések keretében.

Nagy Ferenc sk, Kollarné Dr, Lengyel Linda s k.
polgdrmester &:::Nk._i-é\ jegyz
4
g P
Le] i
Rozsiné Kispdl Ménikask. (< 2 Kiss Tiinde sk.
kirendeltség vezetd % il jegyzdkényv hitelesitd

A kivonat hiteles:

Pirt6, 2023. 08.15. . ¢
Szemlics Alexandra

jepyzikényvvezeth



Feljegyzés
A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Pirt6 Kdzség Telepiilésrendezési eszkozeinek 2023, évi modositasahoz a tartalmi
kovetelményeket a jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkézok idGéllapota miatt a «
telepiilésrendezési  és  épitési  kovetelményekrdl sz016 2012, augusztus 6-an hatalyos
253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) szerint kell megéllapitani. Az OTEK 3-4.§-aban
foglalt kdévetelmeények koziil a tervezési cél és feladat alapjan az alabbi alatdimasztd
munkarészek kidolgozasdra van sziikség.

1. Telepiilésrendezés
2. Tajrendezés, kornyezetalakitas, kozlekedés, kozmiivesités és hirkizlés
3. Teriiletrendezési terv és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangianak igazoldsa

Pirtd, 2023. augusztus 09. , ;

Bankds Robert sk.
onkormanyzati foépitész



Modositasi helyszinek (dllami nyilvantartdsi térképen bemutatva):
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Kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Hivatali kapun kikiildott T4jékoztaté alapjan nyilatkozatot kért Pirté Kozség Onkormdnyzat a
kornyezet védelméért felelds szervektdl az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrol
sz016 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arrdl, hogy a médositdsok varhaté kornyezeti hatdsa
jelentOs-e, sziikséges-e a kornyezeti vizsgélat lefolytatdsa. A kovetkezd szervektdl érkeztek be
vélaszok (tervezo reagdldsok kék szinnel szerepelnek az egyes pontok végén):

1.

Bécs-Kiskun  Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Folosztdly (a kornyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedden): a vizsgalat lefolytatasat latta sziikségesnek az 1-2. igyekben.

Kiskunsdgi Nemzeti Park Igazgatdsag (természet- és tdjvédelemre kiterjedéen): nem_tartja
sziikségesnek a vizsgalat lefolytatasat, mivel a modositas az eurépai kozosségi jelentéségii
Natura 2000 teriiletekre €s jelold fajokra nem jelent karos hatdst, tovabba kornyezeti hatdsai
nem érintenek hazai, kozosségi vagy mas nemzetkozi szintl védettség alatt allo teriiletet.
Bacs-Kiskun Megyei Kormédnyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly (kornyezet- és telepiilés-
egészségiigyre kiterjedden): kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedéen valtozas nem
feltételezhetd, ezért kozegészségiigyi szempontbdl nem tartja sziikségesnek a vizsgalatot.
Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (viziigyi- és vizvédelemre, siilyos ipari
balesetek megelozésére kiterjedden): ): nyilatkozza, hogy nem tartja indokoltnak a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett kornyezet
védelmére kiterjedéen): nem tartja sziikségesnek a vizsgalatot, azonban kéri, hogy a terv
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leirdsa kiemelten vizsgdlja meg a modositdsok hatdsat az épitett kornyezetre. Jelen
tervanyag részletes, fotokkal is kiegészitett vizsgdlatra alapozva ad javaslatot az épitett
kornyezet alakitdsdra.

6. Bacs-Kiskun Viarmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi Foosztidly, Erdészeti Osztaly
(erdovédelemre kiterjedien): kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja indokoltnak.

7. Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FOosztaly (termofold mennyiségi
védelmére kiterjedden): jelezte, hogy a modositasi ligyek foldvédelmi érdeket nem
sértenek. Kifogast emelt a 072/28 és 072/29 hrsz.-u atlagosnal jobb mindségli ingatlanok
mads célra vald igénybevétele ellen. Az ingatlanok kordbbi eljdrdsban lettek beépitésre szdnt
teriiletbe vonva, jelen eljdrdsban nem érintettek. Amennyiben a kijeloléstol szamitott 7 éven
beliil (2027-ig) sem valosul meg a miivelésbol valo kivonds, az épitési ovezetbol torlésre
keriilnek.

8. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly, Novény- és Talajvédelmi
Osztaly (talajvédelemre kiterjedden): Jelzi, hogy a tervezett modositas szerinti, term6foldon
megvaldsuld tevékenységeket és beruhdzasokat a termofoldvédelemre tekintettel kell
megtervezni és iizemeltetni. Ko6zli, hogy a term6foldek mascéli hasznositdsanak
engedélyezési eljardsaban az Osztaly szakhatésdgként vesz részt.

9. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga Bénydszati és Gazipari Foosztily
(foldtani és dsvdanyvagyon védelemre kiterjedoen): nem tartja sziikségesnek a vizsgalatot,
mivel a mddositéds a foldtani kozegre elviselhetd hatdssal van.

10. Budapest Févdros Korményhivatala Epitésiigyi és  Orokségvédelmi  Féosztily,
Orokségvédelmi Osztaly (kulturdlis orokség - mitemlékvédelem, régészet - védelmére
kiterjedden): nem tartja sziikségesnek a vizsgalat lefolytatasat, azzal a feltétellel, hogy az
1. helyszinre terepbejarason alapuld régészeti hatastanulmany késziil. Jelzi, hogy a
BKVKH szakosztalyanak allasfoglaldsat ki kell kérni a tovabbi hatdsagi eljardsok soran. A
terepbejdrdson alapulo régészeti orokségvédelmi hatdstanulmadny elkésziilt 2023. janudrban
(Kustdr Rozdlia régész). A Kecskeméti Katona Jozsef Miizeum 2020-ban végzett
terepbe]amvt amikor a modositdsi teriiletet is érintették (ld. mellékletben). A BKVKH
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztdly az E-TER egyeztetd feliileten keresztiil vesz részt a
véleményezésben.

A kornyezet védelméért felelés szervek dlldspontja nem volt egységes, ezért Pirt6 Kozség
Onkormdnyzat targyaldst tartott 2023. december 5-én a Kozséghdzén. A targyaldsrol Jegyzokonyv
késziilt, amelyet a kovetkezokben kozlink. A Bécs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodédsi Fdosztaly 4ltal kért tobblet
informacidkkal a Tajékoztaté anyag kiegésziilt. Pirté Kozség Onkormdnyzat az osszes
rendelkezésre all6 informdcié alapjan 3/2024. (I1.12.) kt. hatdrozatdban gy dontott, hogy nem
Jolytatja le a kornyezeti vizsgdlatot (kivonatot 1d. kovetkezd oldalon).
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KIVONAT

Késziilt Pirté Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2024. februdr 12-i iilésének

jegyzikinyvébil
( kihagyva a kihagyandak )

3/2024.(T1.12.)kt.sz. hatirozat

Pirté Kizség Telepiilésrendezési eszkiizik mbdositasi eljardsiban a kirnyezeti
vizsgilatdrel szdlo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kiirnyezeti vizsgilat
lefolytatisa nem sziikséges” targydban

1. Pirté Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testilete a Pirtd Kiszég
Telepiilésrendezési eszkbzei részleges modositisi eljérisihoz a kirnyezeti
vizsgilat elkészitését a beérkezett észrevételek és a trgyalis eredményének
ismeretében tovibbra sem tartja sziikségesnek.

2. A Telepiilésrendezési eszkiizik részleges médositdsa kirnyezeti hatdsainak
megitéléséhez a tervmddositdshoz késziil kirnyezetvédelmi fejezet e b.

3. Pirté Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testilete elfogadja a kbrmyezeti
vizsgilat szilkségességének kérdésében folytatott megbeszélésrdl  késziilt
jegyzbkinyvet a melléklet szerint.

Nagy Ferenc sk. Kollamé Dr, Lengyel Linda s.k.
polgdrmester jegyzo
Rozsiné Kispal Monika sk. Tath Laszléd Lajos sk.
kirendeltség vezetd jegyzikanyv hitelesitd
A Kkivonat hiteles:

Pirt6, 2024. februdr 13.

-

Szemlics Alexandra
jegyzdkiinyvvezetd
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Tervirat:

JEGYZOKONYV
Késziilt 2023. december 4-én Pirt6 Kozséghaza targyal6teremben

Targy: Megbeszélés kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdésében a beérkezett eltérd
vélemények targyaban. (HESZ moédositas).

Jelen vannak: Nagy Ferenc polgarmester
Bankés Rébert onkormanyzati f6épitész
Rozsiné Kispal Moénika kirendeltség vezetd

El6zmények:

A Pirt6 Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 19/2023. (VIIL.14.) kt. hatdrozatdval elindult
targyi modositési eljards keretében Nagy Ferenc polgdrmester, mint torvényes képviseld kérdést
tettem fel a kornyezet védelméért felelds szerveknek arrdl, hogy sziikséges-e az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgdlatdrol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovdabbiakban: Rendelet)
szerinti vizsgalat.

A kornyezet védelméért felelds szervek allaspontja eltérd, ezért a Rendelet 5. § szerint megbeszélést
kell tartani:

»J. § (1) Ha a kidolgozo véleménye a kornyezeti vizsgdlat sziikségességérol eltér a kornyezet
védelméért felelos szervek 4. § szerint megkapott véleményétol, a kidolgozo végleges dontését
megeldzoen az indokok tisztdzdsa érdekében megbeszélést tart az érintett szervekkel.”

Fentiek szerint megbeszélést tart onkormdnyzatunk Pirt6 Kozség Onkormanyzati Hivataldnak
targyal6termében (6414, Pirtd, Dézsa Gy. u. 19.) 2023. december 4-én (hétfé) 10:00-kor.

A megbeszélés a kovetkezoképpen valésult meg:
Pirt6 Kozség Onkorményzata részérél Nagy Ferenc polgarmester, Bankés Rébert féépitész
és Rozsiné Kispdl Monika kirendeltség vezetd volt jelen. A meghivott kornyezet védelméért
felelds szervek koziil senki sem jelent meg.
A Bécs-Kiskun Varmegyei Kormédnyhivatal Népegészségiigyi Foosztily Kozegészségiigyi
Osztalyatol a BK/NEF/01823-4/2023. iktatoszdmu, a Szabdlyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosdga Banydszati és Gazipari Fdosztdly Szolnoki Béanyafeliigyeleti
Osztalyatol az SZTFH-BANYASZ/15560-2/2023. iktatoszdmu tdjékoztatast kaptunk. A
tdjékoztatdsokban a hatésdgok fenntartjdk kordbbi szakvéleményiiket és nem tartjak
sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat elkészitését.

A Bécs-Kiskun  Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Szakértdi Osztalyatdl a

BK/KTF/08524-4/2023. iktatoszamu tdjékoztatdst kaptunk.
., Tdjékoztatom, hogy a 2023. december 4. napjdra tervezett megbeszélésen a
kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosdg, egyéb elfoglaltsag miatt, nem tud részt venni.
...megkiildott BK/KTF/08524-2/2023. iktatoszamii levelében ...tovdbbra is fenntartjuk azon
dlldspontunkat, miszerint az 1. szdmii médositds (Uj beépitésre szdnt Gksz teriilet kijelélését
kérték az 53-as ut és a vasutvonal kozott a Kiskunhalas feloli hatdrrészen) és a 2. szamii
modositds ( 080/65,66,67 helyrajzi szdamiui, osszevondsra tervezett telkek Kiim kiilonleges
major épitési ovezetbe tartoznak, tulajdonosuk viszont Gksz jelii kereskedelmi szolgdltato
gazdasdgi teriiletként kivdnja ezeket hasznositani) tekintetében a tervezett tevékenység
részletes ismertetése és az ovezeti besorolds modositdsdnak indokoldsa sziikséges,”

A fenti kérdésekkel kapcsolatosan a kovetkezokel egésziil ki a PT/977-11/2023. iktatoszamu

t4jékoztato levél.
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KIEGESZITO LEIRAS

1. szamau iigy

A Tizliar, Arpid utca 26. alatt bejegyzett Wargas Hungary Kft. fétevékenysége a
személygépjarmi-, konnyiigépjarmi-kereskedelem. Epitdanyag-szallitdssal részt vesz a cég a
Budapest-Belgrad vasutvonal fejlesztési munkdiban. A kérelemben egy uj pirtéi telephely
kialakitdsanak szdndékardl ir Varga Barnabds iigyvezetd. A telephely tervezett telkét 072/19
helyrajzi szdmra rendezték és kivontdk miivelésbdl.

A pirtdi vasutdllomds mellett jelentds mennyiségli anyagot tdrolnak most is. A tervezett
telephelyen rendezettebb koriilmények kozott tudndnak raktdrozni és tehergépjarmiiveiket
parkoltatni, késobb szervizelni is.

/

072/15
876

Telephely tervezett
helyszinrajza

SZ6

Tervezett csarnok metszete

Logisztikai raktar: 800m?

Parkolék: 3000m?

Mezbgazdasagi géptarolok: 3000m?
Vasiti eszkozok és alapanyagok: 3000m?
Sajét tgk tarolas: 2000m?

Rakodé hely : 2000m?

Faiiltetés, parkositas : 2000m?

Osszesen 14 991m?

MGT: Mezbgazdasigi géptérold

Térségi kerékpar it

Zpld teriilet
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A Bdcs-Kiskun Vdarmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Foosztdalya az tigy kapcsdn jelezte,
hogy ,,a 072/28 és 072/29 hrsz-u dtlagosndl jobb mindségii ingatlanok tervezett modositdsa
ellen kifogdst emel, mivel ... foldvédelmi érdeket sért”. A teriilet nem képezi a mostani eljdrds
tdrgydt.

2. szamau gy

A 080/65,66,67 helyrajzi szamu, 0sszevondsra tervezett telkeket a kérelmezd azért szeretné
Kiim kiilonleges major épitési dvezetbdl a Gksz jelli kereskedelemi szolgdltatd gazdasagi
épitési Ovezetbe atsoroltatni, mert a helyi véllalkozds bdvitéseként tervezett, nem jelentds
kornyezeti hatasu gazdasagi tevékenységre ez jobban alkalmas. A Gksz dvezetben a teriiletet
gazdasdgosabban lehet kihaszndlni, mivel 40 helyett 60 %-ig beépithetd és a zoldfeliielti
fedettség is kevesebb (40 helyett 20 %).

A kérelmezd Pirtdé egyik legjelentésebb véllalkozdsat vezeti, mar a méasodik generacid
folytatja a kordbban megkezdett mezdgazdaségi €s ipari tevékenységet a kozségben. A tervei
mostanra aktualizalodtak, konkrét elképzelés van az 53-as fout melletti szervizit érintett
szakaszdnak megvalositdsara és a teriiletek Osszevondsara a gazdasagfejlesztéshez.

A Budapesti Fovdros Kormdnyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztilyatél a
BP/2602/01018-2/2023.  iktatészamid  véleményt kaptuk a koOrnyezeti vizsgdlat
sziikségességérol.

»az 1. sz. részteriiletre vonatkozoan sziikségesnek tartom terepbejdrdson alapulo kornyezeti
vizsgdlat lefolytatdsdt”

Pirt6 Kozség Onkormdnyzata elfogadja a fenti észrevételt. Kustar Rozdlia régészt megbizta,
hogy terepbejardson alapulé kornyezeti vizsgdlatot folytasson és utdna Orokségvédelmi
(régészeti) hatdstanulményt készitsen.

A 3. pontban meghatarozottak szerint az 1. sz. médositishoz mellékelt Szabdlyozasi tervlap
kivdgatan potoljuk a 95497 azonosité szamu régészeti lel6hely dbrazolasat.

Nagy Ferenc sk. Rozsiné Kispal Moénika sk.
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2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASHOZ

..../2024. (........ )kt.sz. hatarozat

Pirté Kozség Telepiilésszerkezeti terv modositasa targyaban

Pirt6 Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 67/2004. (XI.13.)kt.sz. hatarozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervet a kovetkezok szerint moédositja:

1. Uj beépitésre szant Gksz jelii kereskedelmi szolgaltaté teriilet lesz kijelolve az 53-
as ut és a vasttvonal kozott a Kiskunhalas feldli hatarrészen az idokozben 072/19 hrsz.-
ra Osszevont korabbi 072/18 és 072/19 hrsz.-u telkeken, 1,50 hektaron, a 19/2023.
(VIIL.14.)kt.sz. hatarozat 2./ pontjdban foglalt elézetes dontés szerint. A telephelyen
folytatand6 széllitmanyozdsi €s raktdrozasi tevékenység a vallalkozé nyilatkozata
szerint kapcsolddik a Budapest-Belgrad vasutvonal fejlesztéséhez. A telket kivontak
miuvelésbol. A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § értelmében védelmi erddt is ki kell jelolni az j
beépitésre szant gazdasagi teriiletek esetén. Az Uj Gksz teriilet kozelében 1€vo,
1idékozben erddvé valt 074/15 hrsz.-a telek ,,b” alrészlete megfelel erre a célra, a 2,13
hektaros erdorész Ma jelti dltalanos mezdgazdasagi teriilet helyett Ev jelti védelmi
erdéteriiletbe kertil at.

2. A 080/65,66,67 helyrajzi szamu telkek (2,38 hektar) Kiim kiilonleges major épitési
teriilet helyett Gksz jelili kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbe keriilnek 4t a
19/2023. (VIII.14.)kt.sz. hatdrozatban foglalt el6zetes dontés szerint, a tulajdonos ilyen
jellegli tevékenység folytatdsdra vonatkozd kérelmének megfelelden.

3. Az 1. pontban foglalt mddositds a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § eléirasai tekintetében
a modositési eljards inditasardl és a tervezés megkezdésérdl szol6 Képviselo-testiileti
hatdrozat 2023. augusztus 14-i meghozatalakor érvényes idéallapotot veszi
figyelembe.

4. Az 1-2. pontokban foglalt médositasi tartalmakat a Telepiilésszerkezeti tervlap az 1.
melléklet szerint jeleniti meg.

INDOKLAS

Pirt6 K6zség Onkormanyzata a 19/2023.(VIIL.14.) kt. sz. hatdrozattal Pirt6 Telepiilésrendezési
eszkozei (Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabélyzat) médositdsanak elinditdsardl
dontott. A moédositas a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) 62. § szerint, dltaldnos rendben lett megkezdve a Lechner
Tudéskozpont 4ltal biztositott E-TER online feliileten.

Az Eljr. 60. § (4) bekezdés értelmében az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgdlatdrdl sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti eljarast kellett lefolytatni az E-TER
feliileten kiviil, az elektronikus ligyintéz€s és a bizalmi szolgdltatasok dltalanos szabdlyainak
megfeleléen. Az eljards targyaldast kovetden a Képviseld-testiilet .../2024. (.....) kt. sz.
hatarozatdval zérult le.
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A moédositasi tervet a fenti dontést kovetden dllamigazgatasi €s partnerségi egyeztetésre kellett
bocsdtani, majd a beérkezett véleményeket ismertetni kellett a Képviseld-testiilettel. A
Képviselo-testiilet a .../2024. (...... ) kt. sz. hatdrozatdban dontott a beérkezett vélemények
kezelésérdl. Ezt kovetden az allami foépitész folytatta le a zard véleményezést. Az dllami

1 22

foépitész ........... iktat6szamu zaré szakmai véleménye megérkezett.
A fentiek alapjan sziikséges hatdrozatot hozni Pirté Kozség Telepiilésszerkezeti terv
modositasarol.

Pirt6, 2024. .....

Nagy Ferenc
polgarmester
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Melléklet a .../2024.(...)kt.sz. hatdrozathoz
Telepiilésszerkezeti terv 2024. évi modositasa

Megjegyzés: A telepiilésszerkezeti tervi dbrdkon a vdltozdsok helyét jelzo vildgos kék vonallal
Jjelolt lehatdroldsok és a teriiletfelhaszndldsban bekovetkezo valtozdsokat mutato ugyanilyen
szinti betiijelek technikai jellegiiek, a dontéshozatalt segitik, a jovdhagyott egységes tervben
nem jelennek meg.

Uj beépitésre szant Gksz kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet kijelolés (M4
altalanos mezdgazdasagi teriilet helyett) és E védelmi erdoteriilet Kijelolés (szintén Ma
altaldnos mezOgazdasagi teriilet helyett) a D-1 kozigazgatasi hatarrészen. Az 1d6kozben az
orszagos nyilvantartasba keriilt régészeti lel6hely feltiintetésre kertil.

Modositott kiilteriileti szerkezeti terv — D-i kozigazgatdsi hatdrrész

Indoklas: Az uj Gksz teriilet a Budapest-Belgrad vastitvonal-fejlesztés megvalosuldsat és
fenntartdsdt szolgdlja. A gazdasdgfejlesztési iigyekben keletkezo 1j beépitésre szdnt
teriiletek esetében a torvényi eloirdasoknak valo megfelelés csak védoerdo kijelolésével
biztosithato. A kijelolés a javasolt helyen nem iitkozik a tulajdonos érdekeivel, mert az
orszdgos erdonyilvdntartds szerint is védelmi célii erdoként van haszndlva. A Magyarorszdg
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12.
§ (3) bekezdés értelmében: ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelo kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az
tjonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévo zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy
kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot - kell kijelolni. Ha a
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zoldteriilet vagy véderdo kijelolése az vij beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.”. Az el6irds utolso mondata alapjdn keriil sor a
védoerdo kijelolésére ezen a helyen.

Gksz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet kijelolés (Kiim kiilonleges mezdgazdasagi
iizemi teriilet helyett) az 53-as szamu fout Kkiilteriileti szakasza és a Budapest-Belgrad
vasutvonal kozott.

Modositott kiilteriileti szerkezeti terv — 53-as szamui fout D-i szakasza melletti részlet

-

Indoklds: A jelenlegi mezogazdasdgi jellegii iizem helyett a tulajdonos dltal kereskedelem
és szolgdltatas korében tervezett gazdasdgfejlesztésre lehet felhaszndlni a teriiletet.
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3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI ELOIRASOK
TELJESULESENEK IGAZOLASA

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény szerint a ,, Biologiai
emberek egészségi dllapotdra kifejtett hatdsdt mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a
kornyezetvédelem, az erdOk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem,
valamint a term6folddel és a teriiletekkel valé takarékos bands — érdekében betartandd szabalyokat,
koztik a BIA-értékre vonatkozo el6irast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,ijonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem csokkenhet”. A torvényi eldiras teljesiilését igazoljak
az alabbi kimutatdsok.

BIA-érték szamitas az Uj beépitésre szant teriileteket keletkeztetd
1. sorszamu iigyben sziikséges. Gksz jelii kereskedelmi szolgaltaté teriilet lesz kijeldlve a
072/19 hrsz.-ra 6sszevont korabbi 072/18 és 072/19 hrsz.-u telkeken, 1,50 hektaron, a 19/2023.
(VIIL.14.)kt.sz. hatarozat 2./ pontjaban foglalt el6zetes dontés szerint. A telephelyen folytatand6
szallitmanyozasi és raktarozasi tevékenység a vallalkozé nyilatkozata szerint kapcsolddik a
Budapest-Belgrdd vasitvonal fejlesztésének nemzetgazdasdgi szempontbdl —kiemelt
projektjéhez. A telket erre a célra kivontdk miivelésbdl, jelenleg a vasttépitéshez sziikséges
anyagokat taroljak itt. A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz016 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § értelmében védelmi erddt is ki kell jelolni az 1j
beépitésre szdnt gazdasagi teriiletek esetén. Az 0j Gksz teriilet kozelében 1évo, 1idékozben
erdové valt 074/15 hrsz.-u telek ,,b” alrészlete megfelel erre a célra, a 2,13 hektaros erddrész
Ma jelii dltaldnos mezdgazdasagi teriilet helyett Ev jelli védelmi erddteriiletbe keriil at.

A moddositas soran a teriletfelhasznalas az alabbiak szerint valtozik.

Helyszin (hrsz.) Teriilet (ha) Jelenleg Moédositva
072/19 (korabbi 072/18, 19 egyiitt) 1,50 Ma Gksz
074/15/b 2,13 Ma Ev

BIA-érték szamitas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklet szerint (Kerekités
két tizedes jegyig)

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI

1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek biologiai aktivitasérték mutatoi

A B C D
1. Altaldnos haszndlat tipusa Ertékmutaté Teriilet- | Ertékvéltozds
(pont/hektér) | valtozas (ha) (pont)
2. Nagyvarosias lakoteriilet 0,6
3. | Kisvarosias lakoéteriilet 1,2
4. | Kertvarosias lakoteriilet 2,7
5. | Falusias lakoteriilet 2.4
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Telepiiléskdzpont

Intézményi vegyes teriilet 10%
zoldfeliilettel

Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet
Ipari gazdasagi teriilet

Egyéb ipari gazdasdgi teriilet

Altaldnos gazdasdgi teriilet

Udiiléhazas iidiilSteriilet

Hétvégi hazas iidiilOteriilet

Nagy bevasarlokozpontok és nagy

kiterjedésti kereskedelmi célu teriilet

Nagy kiterjedésti szallitmanyozasi,
raktarozdsi €s logisztikai teriilet

Visar, kiallitas és kongresszus teriilete
Oktatasi kozpontok teriilete

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo
tertilet

Nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet

A kutatas-fejlesztés, a megijuld

energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalé teriilet

Allat- és novénykertek teriilete
Nyersanyag-kitermel€és, nyersanyag
eléfeldolgozas céljara szolgalo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo teriilet

Hulladékkezeld, -lerako teriilete

Kozlekedéshez kapcsolddo épiilet
elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil keriil
elhelyezésre, valamint repiil 6tér teriilete

TemetoO teriilete

Mezdgazdasdgi lizemi teriilet

0,5

0,5

0,4
0,2
0,4
0,4

2,7

1,5

1,5

1,5

2,2

0,1

1,5

0,1

0,5

0,7

+1,50

+0,60
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

Egyéb, helyi sajatossdgot hordozo teriilet
Autopalyék, autéutak, valamint féutak

Orszagos mellékutak, helyi gyljtdutak,
kiszolgaléutak, kerékpar- €s gyalogutak,
valamint vasuti palyak

Zoldteriilet 3 ha felett
Zoldteriilet 3 ha alatt

Védelmi céli erdd

Rekredcids erdOteriilet

Egyéb erddteriilet

Kertes mezOgazdasagi teriilet
Altaldnos mez6gazdaségi teriilet

Tajgazdalkoddsi mezdgazdasagi teriilet
orszagos jelentdségli védett természeti
teriileten

Tajgazdalkoddsi mezOgazdasagi teriilet, ha
nem tartozik a 37. pontba

Vizgazdalkodasi teriilet

Természetkozeli teriilet mocsar, nadas, ex
lege védett 1ap

Természetkozeli teriilet ex lege védett
kunhalom

Természetkozeli teriilet nyilt karsztteriilet,
sziklagyepteriilet

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgéld
teriilet legalabb 80% zoldfeliilettel

Nagy kiterjedésii sportolési célu teriilet 80%
zoldfeliilettel

Kutatas-fejlesztés, meguijuld
energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgdl¢ teriilet legalabb 65% zoldfeliilettel

Vadaspark, arborétum teriilete legalédbb
80% zoldfeliilettel

Temeto teriilete legaldbb 80% zoldfeliilettel

1,5
0,5

0,6

3,7

3,2

6,4

+2,13

-3,63

+19,17

-13,43
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49. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,2
eléfeldolgozds céljara szolgalo teriilet

50.  Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 3,2
célra szolgalo teriilet legaldbb 65%
zoldfeliilettel

51. | Burkolt koztér 0,3
52. | Fasitott koztér, sétany 1,2

53. Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet 3,2
65% zoldfeliilettel

Jelen modositdsokbol eredo BIA-érték: +6,34pont
MEGFELEL!
Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének igazolasa

,,C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant teriiletekbdl 4116 gytirivel kell koriilvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkeriilése érdekében”

Az uj Gksz teriilet az 53-as szamu fout Kiskunhalas felé vezetd kiilteriileti szakasza mentén
helyezkedik el, Pirt6 belteriiletétdl 1,9 km-re, Kiskunhalas belteriiletétdl kb. 3,8 km-re taldlhato.
A kiskunhalasi csatlakozé teriileten a kozigazgatdsi hatdr mentén nincs beépitett, vagy
beépitésre szant teriilet. Megéllapithatd, hogy a javasolt 1j beépitésre szant teriilet-kijelolés nem
okozza a telepiilések Osszendvését.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

,d) a termdfold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdsorban
a termofold védelmérdl szolo torvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb mindségli
termofold-teriiletek jelolhetOk ki”. A 072/19 helyrajzi szamu telek miivelésbdl kivondsra kertilt,
a torvényi eldirds teljesiil.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 7. §
(3) bek. e) pontja eldirja: ,e) a telepiilések beépitésre szant teriillete csak olyan
teriiletfelhaszndlds céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a fdvarosban
a Fovdrosi Kozgylilés és a keriileti onkormdnyzat képviselO-testiilete - kiilon dontéssel
igazolja”. Részlet a dontést tartalmazo 19/2023. (VIII.14.) Képviselo-testiileti hatdrozatbol:

,,2./ A modositds sordn az 53-as szamu fout €s a vasutvonal kozott 4j beépitésre szant Gksz

jelt kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet keriil kijelolésre gazdasagfejlesztés céljara

a kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjdn:

2.1. A telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil ezekre a célokra nincs megfeleld

teriilet.

2.2. Az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a mar kijelolt beépitésre szant teriiletekhez,

vagy szoros Osszefliggésben van azokkal. A kijelolés szempontja a fejlesztés alatt allo

vasutvonal szallitdsi kapacitdsanak kihasznaldsahoz kapcsolodd gazdasdgi teriilet

biztositdsa.
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2.3. Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 0sszenovését.

2.4. A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant
teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szo1o
1997. évi LXXVIIL. torvény szerinti barnamez0s teriilet”.

Az OTrT 12. § teljesiilésének igazolasa

Jelen kimutatds a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: OTrT) 12. § el6irasai tekintetében a modositasi
eljaras inditdsardl és a tervezés megkezdésérdl szolo Képviseld-testiileti hatarozat 2023.
augusztus 14-i meghozatalakor érvényes idéallapotot veszi figyelembe. Indoklds:

Az OTrT modositasdnak 2023. december 30-1 kihirdetését megel6zden Pirtd moddositasi
eljarasa az E-TER-ben 2023. szeptember 26-an indult el. A polgdrmester 2023. oktéber 2-4n
hivatali kapun kikiildte a kornyezet védelméért felelds szerveknek a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének kérdésében irt levelét, mellékelve a véltozdsok tartalmarol szolo
Téjékoztatot.

A fenti levélre beérkezett valaszok alapjan az eltéré vélemények egyeztetésére Pirt6
Polgarmestere 2023. november 28-an hivatali kapun kikiildott levelében targyalast hirdetett
meg. A targyaldsra 2023. december 4-én keriilt sor.

Pirt6 K6zség Onkorményzatdnak a médositast elindité dontése alapjan az 1. ligyet kérelmezd
Wargas Hungary Kft. projektelokészitést végzett: gondoskodott a teriilet miivelésbol vald
kivondsardl, tervet készittetett a telephely elrendezésérol. A cég tevékenysége a
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt Budapest-Belgrad vasitvonal-fejlesztéshez
kapcsolodik.

OTrT 12. § 2023. december 29-i jogallapot:

»12. § (1) Ha jogszabdly 4j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelSlni:
a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijellése nem okozza a kiilonboz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

¢) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII szerinti barnamezds
teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelo —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vérhaté koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-4ban az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1€évd zoldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célu erddteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu
erdoteriilet kijelolése az 1j beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valésithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi céli erdéteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijel6lni.”
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A 12. § (1)-(2) bekezdésben foglalt eldirdsok az aldbbiak szerint teljesiilnek:

a) az Uj beépitésre szant teriilet nem csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez, DE

b) a belteriilettél 1,9 km-re, Kiskunhalas belteriiletétol 3,8 km-re, Kiskunhalas
kozigazgatdsi hatdrvonalatél 53 m-re helyezkedik el, kiskunhalasi beépitésre szdnt
teriilet a kozos kozigazgatasi hatarhoz kozvetleniil nem kapcsoldodik, igy nem
kovetkezik be a beépitésre szdnt teriiletek 6sszendvése;

c) Pirt6 Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testilete a  19/2023.(VIIL14.)kt.sz.
hatdrozatanak 2.4. pontjdban rogziti, hogy a ,telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény szerinti
barnamez0s tertilet”.

A 12. § (3) bekezdésben foglalt eldirdsok az aldbbiak szerint teljesiilnek:

A Gksz-teriilet kijelolésével 1,50 hektar 1j beépitésre szant teriilet keletkezik Ma jeli
altalanos mezdgazdasagi teriilet igénybevételével. A keletkezd gazdasagi teriilet legaldbb 5 %-
anak megfelel6 nagysagi védelmi erdé jelolendé Ki a torvényi eldirds szerint. A teriilet
kozvetlen kozelében nincs alkalmas erdoéteriilet, ezért a tole 600 m-re 1évo 074/15 hrsz.-u telek
b7 alrészlete, 2,13 hektar keriil M4 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet helyett Ev jeli
védelmi erdéteriiletbe, igy a torvényi eldirds teljesiil.

A tervezett szerkezeti terv vdltozds teljesiti a z OTrT 12. §-ban eldirt feltételeket:

Jelenlegi szerkezeti terv Moddositott szerkezeti terv
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4. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
Rendelet tervezet

Pirt6 Kozség Polgarmesterének
.../2024.(...) onkormanyzati rendelete

Pirté Kozség Helyi Epitési Szabalyairol sz616 16/2004.(X1.5.) sz. onkormanyzati rendelet
moédositasarol

Pirt6 Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjén,
a Magyarorszdag helyi onkormdnyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitdasdrol és védelmérol sz016 1997. évi
LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésében ¢és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
4llamigazgatdsi szervek és egyeztetd partnerek, valamint Pirté Kozség Onkormdnyzatdnak a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és  telepiiléskép-érvényesitéssel — Osszefiiggo
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol sz6l16 5/2019. (V.30.) onkormdnyzati rendelete
alapjan a tervegyeztetésbe bevont partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

1. §

A Pirt6 Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 16/2004. (X1.5.) onkorményzati rendelet
4. § helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

7’4'§
(1) Nytlvanyos (nyeles) telek a gazdasagi teriilet kivételével nem alakithato.

(2) Ures telek tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe is tartozhat. Tobb dvezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt iires telek esetén az dvezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek
a telek vagy épitési telek érintett ovezeti, €pitési ovezeti részére szamitandok. A kiilonb6zo
Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe tartozd lires telkek, vagy épitési telkek telekhatar-rendezése,
telekosszevondsa nem kell, hogy lekovesse az ovezethatart.”

2.8

(1) A Pirté Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6lé 16/2004. (XL5.) énkormdnyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Pirté Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6lé 16/2004. (XL5.) énkormdnyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1€p.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatélyba.
4. §

Ezen rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden indult tigyekben kell alkalmazni. A
rendelet a hatdlyba 1épésének napjan folyamatban 1€vé iigyekben is alkalmazandé abban az
esetben, ha a kérelmez6 szdméra kedvezdbb eldirdsokat tartalmaz.
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Pirt6, 2024. ........

Nagy Ferenc Kollarné Dr. Lengyel Linda
polgarmester jegyzo

Zaradék:
A rendelet kihirdetése a mai napon a Kiskunhalasi K6zos Onkormanyzati Hivatal Pirt6i
Kirendeltségének hirdetdtabldjan valo kifiiggesztéssel megtortént.

Pirt6, 2024. ......

Kollarné Dr. Lengyel Linda
jegyz0
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5. TERVEZETT MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS

Modositas tartalma: A 072/19 hrsz.-ra dsszevont kordbbi 072/18 €s 072/19 hrsz.-u telkek
1,50 hektaros teriilete M4 4ltaldnos mezdgazdasagi teriiletbdl Gksz jelii kereskedelmi
szolgéltaté gazdasdgi teriiletbe keriilnek at. A kozeli 074/15 hrsz.-a telek ,,b” alrészlete
(2,13 hektér) a jelenlegi Ma dltalanos mezdgazdasagi teriilet helyett Ev védelmi erddteriilet
kategéridban lesz szabdlyozva.

Ortofoto a két teriilet jelolésével — a sotét feliilet Kiskunhalas kozigazgatdsi teriiletét fedi,
a kozos hatdrvonalon, de Kiskunhalas teriiletén halad az 5406 jelii Tdzldr-Kiskunhalas

osszekotouit.

R 150-es szdmii torzshdldzati vasiitvonal (Budapest felé)

5

Betekintés a
teriiletre a
fouitrol
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A tervezett Gksz teriilet az 53-as ttnak a Kiskunhalas felé vezetd szakasza mellett taldlhat6.
Miivelésbdl kivondsra keriilt. A gazdasagfejlesztési céli mddositdsi kérelmet benyujtd
Wargas Hungary Kft. el6késziileteket tett a teriilet felhaszndldsara, egyebek kozott
elkészittette a telephely tervezett kialakitdsanak helyszinrajzat. A Tézlar, Arpad utca 26.
alatt bejegyzett cég fotevékenysége a személygépjarmii-, konnyltigépjarmi-kereskedelem.
Epitdanyag-szallitissal részt vesz a cég a Budapest-Belgrdd vasitvonal fejlesztési
munkdiban. A kérelemben egy uj pirt6i telephely kialakitdsdnak szdndékardl ir Varga
Barnabas ligyvezetd. A pirt6i vasutallomds mellett jelent6s mennyiségli anyagot tarolnak
most is. A tervezett telephelyen rendezettebb koriilmények kozott tudndnak raktarozni és
tehergépjarmiiveiket parkoltatni, késobb szervizelni is.

— Részlet a
072/15 kérelembol —
$76 P
helyszinrajz a
tervezett
telephelyrol

NTIYNN

A-A metszet

Tervezett csarnok metszete

Logisztikai raktar: 800m?

Parkoldk: 3000m?

Mezbgazdasagi géptarolok: 3000m?
Vastti eszkozok €s alapanyagok: 3000m?
Sajét tgk tarolas: 2000m?

Rakodé hely : 2000m?

Faiiltetés, parkositas : 2000m?

Osszesen 14 991m?

MGT: Mezdgazdasagi géptérold

Térségi kerékpar it

Zjld teriilet
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Jelenleg hatdlyos kiilteriileti szerkezeti terv részlete a helyszinek (Gksz, és erdo)
lehatdroldsdval (modositott dbra a 2. fejezetben):

Jelmagyarazat:
—— Beépitésre s
—— Tervezett be

Beépitésre szant te
|:\ Falusias lak¢
- Kisvarosias |
- Gazdasagi k
- Ipari terllet

Stulyponti EOV-koordindtdk:  Gksz teriilet: X:127863, Y: 681023
Erdo: X:128382: Y: 681560

A tervezett épitési 6vezet a helyszint8l E-ra mar meglévé Gksz-teriiletekkel megegyezd
szabalyoz4st nyer:

,Kereskedelmi szolgéltaté teriilet
13.§

(1) Kereskedelmi szolgaltaté a gazdasagi tevékenységi célu épiiletekkel beépithetd
teriilet, amelyben az Ovezeti eldirdsok figyelembevételével elhelyezhetd:
- mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- szolgalati lakés,
- igazgatasi és egyéb irodaépiilet,
- lizemanyagtolto,
- sportépitmény,
- kivételesen:- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
- egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet.
(2) Kereskedelmi szolgéltato teriilet az alabbi 6vezetekre tagolédik:
1. (GKksz) altalanos kereskedelmi szolgaltato dvezet,
2. (Gksz*) sajatos kereskedelmi szolgaltaté ovezet.

(3) (Gksz) eloirasai:

a) Telek: teriilete: min 900 m2.

b) Beépités modja: szabadonallo.

c) Beépitettség: max. 60 %.

d) Epitménymagassdg: max 7,5 m, ami a technolégiai sziikségszeriiségbél véltozhat.

e) Zoldfeliilet: min. 25 %.”
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Jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi tervi részlet a helyszin jelolésével
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Az 53-as szdmu fout mentén szervizit telek jott létre, igy a helyszin és a szomszédos
mezdgazdasigi telkek megkozelitését nem sziikséges egyenként biztositani. A Tazlari
Osszekotdut vasuti atjardjandl all6 vasiti 6rhaz telke a teriilettel kozvetleniil szomszédos.

i

A moédositds keretében az alaptérkép frissiilt az E-TER-bé] kinyert téradatok szerint.
A keletkezd Gksz teriilet a 072/18 és 072/19 hrsz.-on lathat6 telkeken val6sul meg, a telkek
Osszevondsa még nem lett dtvezetve az édllami térképi adatbdzisban. Az orszdgos
nyilvantartasba vett régészeti leléhely (a helyszintél E-ra) feltiintetésre keriil a tervlapokon
az allami téradatszolgdltatas szerint.
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Modositott szabdlyozdsi tervi részlet
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Védelmi erdd kijelolése

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény értelmében védelmi erdot is ki kell jeldlni az Gj beépitésre szant
gazdasdgi teriiletek esetén'. A Telepiilésrendezési eszkozokben M4 mezdgazdasagi
teriiletbe sorolt, de idokozben erdové valt 074/15 hrsz.-u telek ,,b” alrészlete (2,13 hektar)
megfelel erre a célra. A Nébih altal vezetett Magyarorszagi Erdészeti Webtérképe, 55/A
jellel szerepel az erdOrészlet, amely magéntulajdonban van, faanyagtermelésre 1étesiilt és
nem védett. A foldmindségi osztaly a nyilvantartasi térkép szerint: E 5.

I A torvénynek 2023. augusztusi, a médositds elinditdsdra hozott dnkormdnyzati hatdrozat megsziiletésekor
aktudlis iddallapotat vessziik figyelembe az el6irds teljesitésekor.
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Magyarorszagi Erdészeti Webtérkép (nebih.hu) — jobbral feliil lathato az 55/A erdorészlet

Fot6 a teriiletrol DNy-i irdnybol (Tdzldri it felol) (Google 2021. jiilius)

! -
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és 3. ugy: Kiim kiilonleges mezOgazdasigi iizemi teriiletbdl Gksz kereskedelmi
szolgaltat6 gazdasagi teriiletbe keriil 4t a 080/65,66,67 helyrajzi szamu telekcsoport (2,38
hektér), mivel a tulajdonosuk ebben a tevékenységi korben kivdnja ezeket hasznositani. Az
53-as szdmu fout K-i oldaldn mér sok telephelyen folytatnak a szdllitmdnyozdssal és
raktdrozdssal kapcsolatos tevékenységet. A kérelmet benyujté vallalkozénak (Pomaézi
Péter) és csaladjanak mezdgazdasigi és vasszerelO-ipari lizemei vannak a kozségben. A
kordbban erre a helyre tervezett allattartd telep helyett a kereskedelem és szolgéltatds
dgazatban kivannak fejleszteni, tovdbba a Gksz dvezetben a teriiletet gazdasdgosabban lehet
kihaszndlni, mivel 40 helyett 60 %-ig beépithetd és a zoldfeliileti fedettség is kevesebb (40
helyett 20 %). A telkek el6tt kijelolt szervizutat szintén kérik feliilvizsgalni: a tervezett
szerviziit E-i szakasza maradna csak meg, amelyhez az ttcsatlakozés kialakitdsa az 53-as
szamu fout fel6l mar folyamatban van. A helyszintdl D-re 1év0 mezdgazdasagi miivelésli
teleknek van sajat behajtdja (1d. a kovetkezOkben kozolt tanyabejiréit fotdt), ezért a
szervizut D-1 szakasza torolheto.

Ortofoto a tervezett Gksz teriilet és a feliilvizsgdlt szerviziit jelolésével
150-es szamii vastitvonal >\ (Budapest felé)

53-as szamui fouit (Kiskunhalas felé)

Stilyponti EOV-koordindtdk: X:129015, Y: 681430
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Alaptérkép a médositdsba vont teriilet Ei részérdl — a féiit (hrsz. 055/1) mellett csatorna
telke taldlhato (hrsz. 080/62), amelynek K-i oldaldn a tanydhoz bevezetoé onkormdnyzati it
(hrsz.080/64) D-i kidgazdsa hiizodik le a 080/67 hrsz.-ii telek hatdrdig. Az onkormdnyzati
it megmarad és a 080/65-66 hrsz.-ii telkekbol szélesedik (tengelytol 6 m-re lesz a
telekhatdr, ld. a tervezett szabdlyozdsi tervet).

hr

Fot6 a teriiletrdl a féit feldl (ENy-i irdnybdl) — a tanya bejdréiitia onkormdnyzati kiziit,
ugyancsak a kozségé az abbol jobbra kidgazo feltdrotit (a képen jobbra a facsport mogott
ldthato), amelynek 12 m-esre torténo szélesitése vdltozatlan marad a szabdlyozdsban;
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A modositasi helyszintol D-re 1évo 080/86 hrsz.-ii mezogazdasdgi teriilet megkozelitheto a
szervizit nélkiil is a 080/6 hrsz.-u tanya bejdrotitjan;

Tanya bejdroiit képe D-i irdnybdl (a helyét nyillal jeloltiik a fenti térképen)

A T
i
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Jelenleg hatdlyos kiilteriileti szerkezeti terv részlete a helyszin lehatdroldsdval (modositott
dbra a 2. fejezetben):

74

A modositas keretében megvaldsul a jelenlegi Kiim jelii kiilonleges (mezdgazdasagi
tizemi) épitési Ovezetbdl a Gksz jelll épitési Hvezetbe vald dtsorolds. A tervezett épitési
ovezet a kornyéken mar meglévo Gksz-teriiletekkel megegyezd szabalyozast nyer:

,,Kereskedelmi szolgéltato teriilet
13.§

(1) Kereskedelmi szolgaltaté a gazdasagi tevékenységi célui épiiletekkel beépithetd
teriilet, amelyben az Ovezeti eldirdsok figyelembevételével elhelyezhetd:
- mindenfajta nem jelentds zavar6 hatdsi gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,

- szolgalati lakés,
- igazgatési és egyéb irodaépiilet,
- izemanyagtolto,
- sportépitmény,
- kivételesen:- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
- egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet.
(2) Kereskedelmi szolgéltaté teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
1. (GKksz) altalanos kereskedelmi szolgaltato dvezet,
2. (Gksz*) sajatos kereskedelmi szolgaltato ovezet.

(3) (Gksz) eloirasai:

a) Telek: teriilete: min 900 m2.

b) Beépités modja: szabadondllo.

c) Beépitettség: max. 60 %.

d) Epitménymagassdg: max 7,5 m, ami a technoldgiai sziikségszeriiségbdl véltozhat.

e) Zoldfeliilet: min. 25 %.”
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Jelenleg hatdlyos kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlete a helyszin aldfestésével
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A szerviziat D-i részének megsziintetésén kiviil feliilvizsgalatra keriilt az 53-as szamu
foutrdl a vasit felé bevezetd Kkiszolgaléutak szabalyozasa is. A Budapest-Belgrdd
vasutvonal nemzetgazdasdgilag kiemelt fejlesztési projektje keretében Pirton a hdrom
megmarado vasuti dtjdrohoz az utat is rendezik kisajdtitassal. A hirom atjar6hoz vezetd
bekotdut koziil a legdélebbi a 2. sorszdmui moédositasi helyszinhez kozvetleniil kapcsolddik
(a 079 hrsz.-u 1t), amelynek a jelenlegi szabédlyozasban a 15,0 m-re valé bdvitése van
eldirdnyozva. Ugyancsak tervezett 15,0 m szabdlyozdsi szélességgel szerepelnek a
belteriileti Ady Endre utca é Rakodczi utca vonaldban 1évd vasuti atjarokhoz vezetd
onkormdanyzati kozutak is. Az utak szabalyozasa torlésre Kkeriil, mivel a titkos
tigykezelésii projekt keretében a kisajatitds megtortént a sziikséges méretre, de adat nem
szerezhetd be réla. A kisajatitassal szélesitett ttteriilet az dllami alaptérképre atkeriilve
automatikusan megvaldsitja a tervezett dllapotot a sziikséges és elégséges mértékben.

Modositott kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlete a 2. iigy helyszinén
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Foto az 53-as
titrol K felé indulo
079 hrsz.-ui titrol
— az utca a vasuti
projekt keretében
rendezve lesz,
Végén az dtjdro
egyenesen megy
dt a vastton a
jelenlegi dupla
kanyarulatos
nyovonal helyett

Ady Endre utca onkormdnyzati koziit szabdlyozdsdnak feliilvizsgdlata
Jelenlegi szabdlyozdsi terv Moddositott szabdlyozds
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Rdkoczi utca onkormdnyzati koziit szabdlyozdsdnak feliilvizsgdlata

Jelenlegi szabdlyozdsi terv Modositott szabdlyozds

Foto a Rdkoczi utca K-i folytatdsdrol az 53-as szamii foiit felol

- ] \ '\N\ \:

A 080/18 hrsz.-d dt egy megsziing vastiti atjaréhoz vezet, ezért a 15,0 méteres szabalyozasi
szélességi eldirds indokolatlan az utca rovidsége miatt, torlése indokolt.

Foto az 53-as
titrol K felé
indulo 080/18
hrsz.-u titrol —
a vastti projekt
keretében az
dtjdro
megsziinik az
utca végeén
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080/18 onkormdnyzati koziit szabdlyozdsdnak feliilvizsgdlata

Jelenlegi szabdlyozdsi terv Modositott szabdlyozds

4. Szervizut megsziintetése az 53-as szamu fout belteriilettel hataros szakaszanak K-i
oldalan: az Gt mentén gazdasigi véllalkozasok telephelyei sorakoznak, kihaszndlva a
kozlekedési és kozmiiellatasi adottsdgokat. Az eredetileg tervezett szervizit nem valdsult
meg, mert idokozben minden telephely (Hrsz. 1001/47,48,49,50,51 és 1002) 6ndlld
utkapcsolatot szerzett. A szervizut-szabalyozast az onkorményzat feliilvizsgdlta és torolni
kivénja.

Fot6k E felé haladva az 53-as iiton a megsziing szerviziit-kijelélés vonala mentén
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Hrsz. 1002
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Hrsz. 1001/50
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Hrsz. 1003/1

Jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv
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Moddositott szabdlyozdsi terv

5. Helyi Epitési Szabalyzat normasziovegének médositasa: Pirtén miikods vallalkozdsok
kérték, hogy a kiilteriileti telkeken atmend Ovezethatdr mentén ne legyen kotelezo telket
alakitani. Az egyes foldiigyi eloirdsok részletes szabdlyairol sz6lé 384/2016. (XII.1.)
korményrendelet 2023. jilius 01. napjaval hatdlyos 23/E. § (6) bekezdésében foglaltak
szerint azonban a HESZ csak korldtozottan adhat lehetSséget a kérelem teljesitésére. Bele
lehet foglalni a helyi rendeletbe a kovetkezOket:

,,Ures telek tobb 6vezetbe vagy épitési dvezetbe is tartozhat. Tobb dvezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt lires telek esetén az Ovezetre vagy épitési Ovezetre meghatdrozott
paraméterek a telek vagy épitési telek €rintett dvezeti, Epitési Ovezeti részére szamitandok.
A kiillonbozd Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe tartozd lres telkek, vagy épitési
telkek telekhatar-rendezése, telekosszevondsa nem kell, hogy lekovesse az Gvezethatart.”.
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