OROSHAZA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESE 2016. —
VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

Altaldnos valtoztatasok az Gj OTEK-ra val6 attérés és a szabalyozas racionalizalasa érdekében:

1. A szerkezeti és a szabalyozasi tervek jelkulcsa az Gj elGirasok szerint készil (314/2012. Korm.

rendelet). A telepiléstervezés fogalmainak helyes hasznalata szikséges: a szerkezeti terv
Jterlletfelhaszndlds”-t, ,’rendeltetési kategérid”-t hatdroz meg (szé szerint hatdrozat hozatal
torténik réla), a szabalyozasi terv viszont ,6vezetek”-et allapit meg (rendelettel).
A rendeltetési kategdridk és betljeleik a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkézokrél, valamint —egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. melléklete
szerint valtoznak. Egyes rendeltetések megszlinnek, mert sziikségtelenek (pl. kegyeleti park, allami
szervek specialis |étesitményeinek kilonleges terilete), vagy jogszabaly-ellenesek (pl. rekreacios
jellegl mez6gazdasagi teriilet). A megvéltozott igényeket kovetve Ujabb rendeltetési kategoridk is
szlilettek (pl. Kip: kiilénleges tudomanyos ipari park). A kdzpark és kozkert zoldterileti kategdridiba
tartozé egyes teriileteken nem biztositott az OTEK szerinti 60-70 %-os zoldfeliileti fedettség, ezért
ezek a teriletek a fasitott, vagy a burkolt koztér (Ktf, Ktb) kiilénleges rendeltetésbe kerlilnek at. Az
Uj lista a kovetkez6:
Beépitésre szdnt teriiletek:
Lakétertiilet
Ln jeld nagyvarosias lakoterilet
Lk jell kisvarosias lakétertlet
Lke jeld kertvarosias lakoterilet
Lf jel(i falusias lakdterilet
Vegyes teriilet
Vt jel( telepiléskozpont teriilet
Vi jell intézményterilet
Gazdsdgi teriilet
Gksz jel(i kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet
Gip jelli ipari gazdasagi terlet
Udiiléteriilet
Uii jel( idiil6hazas GidiilSterilet
Uh jelli hétvégi hazas idiilSteriilet
Kiilénleges teriilet
Sp jell nagy kiterjedés( sportolasi kiilénleges terilet,
Hull jeld hulladékkezeld, -lerakd kilonleges
Mii jelld mezbgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet,
Kko jell kozlizemi kilonleges teriilet,
Kgl jelli kilonleges gazdasagi-lako teriilet,
Kip jeld kilonleges tudomanyos ipari park
Kc jell camping kilonleges teriilet,
Kst jell strand kilonleges terilet,
Nk jel novénykert kiilonleges teriilet,
Kor jelli 6rokségvédelmi kilonleges tertlet
Beépitésre nem szdnt teriiletek:
Kézlekedési tertilet
KOu jel(i kdzuti kdzlekedési teriilet
KOk jell kotdttpalyas kdzlekedési teriilet



Zoldteriilet
Zkk jell kozkert zoldterilet
Zkp jelli kozpark zoldterdlet
Erdéteriilet
Ev jelli védelmi erdé6teriilet
Eg jell gazdasagi erdé6teriilet
Ek jel(i kozjoléti erdGteriilet
Mezbgazdasdgi teriilet
Mk jel(i kertes mez6gazdasagi teriilet,
Ma jel(i dltalanos mezGgazdasagi teriilet,
Mat jeli természetes gyep jellegi mezdgazdasagi terilet (altaldnos mez6gazdasagi
teriileten belili sajatos rendeltetés),
V jelli vizgazdalkodasi terlet (allévizek és nyilt csatornak medre és parti savja)
Tk jell természetkozeli teriilet (mocsar, nadas)
Kiilénleges teriilet
T jell kilonleges temet6 teriilet,
B jelli kiilonleges nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgdld
terilet,
Kr jell rekultivacios kiilonleges terilet,
Ktb jell burkolt koztér kiilonleges terilet,
Ktf jelli fasitott koztér, sétany kilonleges terilet.

Az Osszes épitési Ovezeti kddjel elsé két szdmjegye megszlinik, szlikségtelen az éptészeti karakter
jelzése, elegend6 a tobbi paraméter ennek szabalyozdsdhoz. A ,kialakult” jelleg a beépitési
maédnal Uj kategéria lesz ,,0” jellel.

1. kédszdm: A beépitési mod esetében ,1” jellel a ,telepszerid” beépitést kilonboztetjik meg,
tobb azonos funkcidju féépiletet kivand rendeltetéshez (pl. ipar, lakdtelep, kilonleges funkcidk).
Bizonyos HESZ-elGirdsok csak ehhez a beépitési modhoz fognak kapcsolédni  (pl.
épitménymagassag legkisebb megengedett értékét nem kell betartani). A beépitési modokhoz
tartozé épitési helyeken beliil megengedett lesz tovabbi oldalkertek tartdsdval szabadonallé
éplletet elhelyezni. A beépitési médhoz kapcsolddd kodjelek kifejtése:

1. telepszer(i (egyéb elGirasok keretein belil a rendeltetéshez szitkkséges mddon a telek egész
teriiletén elhelyezhet6k épiletek)
szabadonallé
oldalhataron allé
ikresitett
zartsoru
0. kialakult (illeszkedési szabaly szerinti)
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2. kédszam: A 2. kédszam helyes elnevezése: kialakithatd telek legkisebb teriilete, melynek

kifejtése nem valtozik meg, marad a jelenlegi lista szerinti:
1. 200 m?

300 m?

400 m?

500 m?

700 m?

900 m?

1100 m?

2000 m?

4000 m?

kialakult (illeszkedési szabaly szerinti)
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3. kédszam: A megengedett legnagyobb beépitettség esetében bevezetjik a ,8” és ,9” kddjelet
(3 % illetve 5 %). Torlésre keriil a zoldfeliileti fedettség elirasa, az OTEK szerinti minimumértékek
Iépnek életbe, ezaltal a varos beépitett teriileteinek kihaszndltsaga novekedhet. Egyidejlileg az
el6kertekben a homlokvonal minden 10 m hosszU szakaszara vonatkoztatva legaldbb 1 db fa
Ultetése lesz kotelez6. Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettségi érték 10 %-ponttal,
de legfeljebb az OTEK szerinti maximum-értékig megemelhetd.
1. 10%

20%

30%

40 %

50 %

60 %

80 %

3%

5%
kialakult, az orszagos el6irdsokban megengedett mértékig emelhetd
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4. kédszam: Epitménymagassag helyett — az Uj OTEK-nak megfelelen — épiiletmagassagi elGiras
lesz. A kddjeleibél hidnyzott a 6 m maximumérték, ez a ,4” kddjelbe kerl, ezért a tovabbi értékek
eggyel el6bbre Iépnek. Minimum értékek térl6dnek az alacsony beépités( kategdridkban. A lista a
kovetkez6képpen alakul:

10. 3 m-ig

11. 4 m-ig

12. 5 m-ig

13. 6 m-ig

14. 7,2 m-ig

15. 5,0-8,5m

16. 6,0-11,0 m

17. 8,5-13,5m

18. 10,0-16,0 m
1-es és 0-s kodjel(i beépitési mod esetén az alsé hatarértékeket nem kotelez6 tartani. Az ipari és a
mez8gazdasagi lizemi dvezetekben, valamint a kilterileti kiilonleges dvezetekben mdd nyilik az
épitménymagassag emelésére a beépithetd telekrész 30 %-an, a technoldgiai okbdl sziikséges
épitmények esetében. Az 6vezetben eldirt épililetmagassagi értéket nem teljesits kialakult dllapot
esetén a bdvités, atalakitds sordn a magassag csak az elGirt érték iranyaba valtozhat.

Megszlnik a beiiltetési kotelezettség jelolése a belteriilet korili mez6gazdasagi terileteken,
helyette — a jogalkotéi szandékot szakszerlbben lekévetve — olyan korlatozott mez6gazdasagi
Ovezeti besorolast alkalmaz az Uj terv, amely nem teszi lehetévé épiilet elhelyezését (Mak).

Az OTEK szerinti Tk jelli természetkozeli teriiletbe az igazgatasi teriilet ,,mocsar” és ,nadas”
foldrészletei tartoznak, de az ingatlannyilvantartas szerinti mlvelési ag nem minden esetben jelzi
a tényleges dllapotot a nadas esetében. Az orszagos 6koldgiai haldzatba tartozé olyan ,vizallas”
miivelési agu foldrészleteket is a Tk rendeltetésbe tesz a terv, amelyek nagyrészt naddal boritottak
(pl. Kakasszéki td).

AV jelli vizgazdalkodasi teriiletbe az OTEK szerint a folyd- és allévizek és koézcélu nyilt csatornak
medre, valamint parti sdvja tartozik, azonban a partvonalat az allami térkép nem tiinteti fel, ezért
a terliletfelhaszndlas és az 6vezet hataraként a telek, vagy alrészlet hatarat veszi alapul a terv. Az
olyan ,agyaggodor” mdlvelési agu foldrészleteket is ide sorolja a terv, amelyek &llandd
vizfedettségliek a tapasztalat szerint.

A Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatala jelzése alapjan a honvédségi célra szolgdld, meglévé
|étesitmény telke Hv jell beépitésre nem szant kilonleges terileti kategdridba keril (hrsz.: 0400)
Az MBFH adatszolgdltatdsa alapjan megallapitott m{ikodé felszini banyatelkek teriletét a terv
minden esetben B jell kilonleges, ,a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

céljara szolgald terilet”-ként kezeli, akkor is, ha a valésagban egyéb hasznalat van rajta, pl. to,
erdd, szanto, stb.

Az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti erd6ket a terv erd6ben, a hdarom f6 rendeltetés kozil
a nyilvantartasi szerinti kategéridnak megfelelen szerepelteti, kivéve, ha mar a jelenleg hatalyos
szerkezeti terv vagy szabdlyozasi terv szerint beépitésre szant a terilet.

Megszilinnek a Zkp jell kegyeleti parkok, T temet6 kategdridba keriilnek, melynek szabalyait egyéb
jogszabdly tartalmazza (pl. lehet-e temetkezés és ha igen, milyen feltételekkel és mely
temetGrészen). A lezart, vagy lezarasra kerllé temetS is temetének minGsil, amig teljes
felszdmolasa meg nem torténik.

Az egyedi és teriileti értékvédelem orszagos és a helyi elemei a szerkezeti tervben eddig nem
szerepeltek, a szabdlyozasi tervben pedig nem fedték pontosan a helyi értékvédelmi rendelet
tartalmat. Az Uj tervlapokon a miemlékek és miemléki kornyezetek az orszagos nyilvantartas
szerint, a helyi értékvédelem elemei (egyedi és teriileti) az errdl sz616 6nkormanyzati rendeletnek
(11/2011. /V. 30./ 6nk. rendelet) megfelel6en szerepelnek. Az utdbbi rendeletben a kérelmek
alapjan néhany védett épiilet lekeriilhet a helyi védelmi listardl. A szerkezeti tervben és a
szabdlyozdsi tervben csak ezt kvetben térténik meg a vdltoztatds dtvezetése, a védelem jelének
torlése.

A természetvédelmi hatarvonalak a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsdg adatainak
megfelel6en, a régészeti lel6helyek pedig a Forster Gyula Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kdzpont adatszolgéltatdsa szerint szerepelnek a HESZ-ben (leléhelyekrdl sz6l6 Fiiggelék) és a
tervlapokon.

A HESZ keritésre vonatkozé elGirasai elhagyhatok, mert a helyi tapasztalatokkal és az épitési
hatdsag javaslatadval megegyez6 médon szabalyoz a jelenleg hatdlyos OTEK: oldalhataron &llé
beépitési mdd esetében az épit6-mesgyén koteles a tulajdonos a keritést megépiteni.

Az OTEK a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke szabalyozasara tébb mddot
kinal fel: megszabhaté az épiletmagassdg, a homlokzatmagassag, vagy a parkanymagassag.
Oroshazan a jelenlegi elGirdshoz (,H” épitménymagassag fogalmahoz és szamitdsahoz)
legkozelebb all6 ,épliletmagassag” lesz elGirva.

A jelenleg hatélyos terv még nem alkalmazhatta az OTEK Uj teriiletfelhasznalasi kategdriat: a
sburkolt koztér” és a ,fasitott koztér, sétany” rendeltetést. Szdmos eddig zoldteriletnek
(kbzparknak vagy kozkertnek) jel6lt terilet atkeril ezekbe a kategdriakba, amelyek nem kovetelik
meg a 70 vagy 60 % zoldfeliileti fedettséget. Egyebek kozott a varos f6tere is a ,fasitott koztér,
sétany” kategdriaban lesz szabdlyozva.

Az ovezeti hatarvonalak csak kilonosen indokolt esetben vagjanak at meglévé telket, mivel
korlatozza a lehetGségeket. Célszerl elkerllni az olyan telekatosztasi javaslatokat, amelyek
ketténél tobb telek tulajdonosainak megegyezését és egyidejli akcidjat koveteli meg, mert szintén
kicsi a megvaldsulas esélye.

Az oldalhataron all6 beépitési mod épitési helyén beliil tovabbi oldalkert elhagydsaval, szabadon
a késdébbi Gtemben beépiils ,hézag” eztan is meghagyhatd lesz. Kdtelez6en nem ir el a HESZ
éplletkdzt, bar erre médja volna az OTEK 34. § (4) bekezdésben biztositott lehet&ségre szerint:
helyenként, legaldbb 10,0 m-es éplletkozzel szakadjon meg. Ha az éplletkoz terilete két telekre
esik, abbdl legaldbb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie”

Az el6kert altalanos méretét a HESZ a szokasos 5 m helyett rugalmasabban, 5 és 6 m kdzott allapitja
meg, annak érdekében, hogy vdrakozd személygépjarmi elférjen a gardzsbejaréban. Tovdbbra is
alkalmazhatd lesz az illeszkedés elve a mar tulnyomdrészt beépitett telektombokben: az elékert
méretét ez esetben a 3-3 szomszédos telken kialakult, jellemz6 allapothoz lehet igazitani. A
jellemzéen utcafrontos beépitési kornyezet esetén is elhagyhatd elGkert, ha értékes zoldfelllet
megtartdsa a cél, vagy a telek el6tti kdzterilet szélessége nem éri el a 12,0 métert (behuzott kapu
vagy garazsbejarat létesil).



18. A zartsoru beépitéshez tartozd épitési helyre vonatkozdan az un. ,kifelé hajlitott”, azaz az
utcavonalon és az (északiasabb tajolasu) oldalhataron ,L” alakban allhatnak az épiletek. A HESZ
rogziti az épitési hely elGirasait, az eldbbi dbra segiti ezek értelmezését:

1. abra
ZARTSOTH BEEPITE S MO0: EMITESI HELY
O sidaiben 03] dpiisiday [777 8K hitsdban
*
Cibany L4 vy
- . =
# < S
! 3
|
-3 £ -
:
- = = sbsiniis
3 ey Pt eeteseses
= T RRESESEENSE Slssdidessbasitsntans
o e <
Cors vagy mageme Kiost vegy mapendt

2. &bra

ZARTSOTU SEEFTESI MOD: TELKEN BELILI EPULETROZ

Dq-.m".: =X eqmien ety

il .
£ —I

Hatl vagry sogiveit
AN vagdy magvul

WATIE vagy magend WANE vagy magana

Egyéni kérelmekhez és inditvanyokhoz kapcsolodo valtoztatasok leirdasanak sorszamozasa, értékelése

1. EURO-UNIOR Fiitéstechnikai Kft — teljesitett

2. Oroshazi Evangélikus Egyhazkozség, Ordogh Endre igazgaté lelkész és Németh Béla — teljesitett
3. Téth Laszl6 — teljesitett

4. OVM Karsai Zrt — teljesitett

5. Leszko Gyorgy — teljesitett

6. ifj. Leszké Gyorgy — teljesitett

7. Aktiv Klub Szolgaltato Kft — teljesitett

8. Wahl Szerszamkészit6 Bt — teljesitett

9. Dodzsa Zrt. 2010-ben — részben teljesitett, Id. 58. szamu lgyet is

10. Piroda Kft — teljesitett

11. Gombos Jézsef — teljesitett

12. Polydk Janos — részben teljesitett

13. Dr. Maké Attila, Hagymasi Laszl6 — jogszabalyvaltozas miatt nem kezelhetd ligy
14. Baloghné Héjjas Edit — jogszabalyvaltozas miatt nem kezelhetd gy

15. Dénes tanité utca 92-106. szam alatti lakosok — targytalanna valt ligy

16. Free Diamond Kft — jogszabalyvaltozds miatt nem kezelhet6 tigy

17. Csicsely Palné és Kriczki Janosné — jogszabdlyvaltozas miatt nem kezelhetd ligy
18. D6mso6diné Benkd Lenke — jogszabalyvaltozds miatt nem kezelhetd ligy

19. Sz6ke Lajos — jogszabalyvaltozas miatt nem kezelhetd ligy

20. llyés Imre — teljesitett

21. Kabddi Ferenc — teljesitett



22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.

Oroshazi Evangélikus Egyhazkozség nevében Németh Béla egyhk. felligyel6 — teljesitett

Oroshazi Reformatus Egyhazkozség — teljesitett

Epitéshatdsag, Sz6ke Csabané — temetdk, kerités szabalyai, épitménymagassag — részben teljesitett
Békési Sandorné — részben teljesitett

Kérnyezetvédelmi fejezet készitése kapcsan keletkezett ligyek — részben teljesitett

Dr. Kastyjak Janos Prolesz Plusz Kft képviseletében, Sz61lGsi Istvanné — teljesitett

Mihalics Jozsef egyéni vallalkozé — teljesitett

Faber Gy6z6 — teljesitett

Kecskés Tibor — teljesitett

Epitéshatdsag, Sz6ke Csabané — vizmiitelep ligye, kozmiivesitési elGirasok — teljesitett

Fer-Marik Kft — teljesitett

Béke Agrar Kft — teljesitett

Igazgatasi Iroda Epitéshatésag Széke Csabané — Kv 6vezet ligye — teljesitett

Igazgatasi Iroda Epitéshatésag Sz6ke Csabané — 6vezeti hatarok telekhatarokhoz igazitasa — teljesitett
Tervezdk, onkormanyzat — Fiird6 utca kérnyéke — teljesitett

Tervezok, onkormanyzat, Marton Zoltan Tiborné (Ciprus kéz 2.) — Gyoparos — teljesitett
Tervez6k, 6nkormanyzat — E6tvés tér — teljesitett

Tervez6k, 6nkormanyzat — Szarvasi Ut — részben teljesitett

Tervez6k, 6nkormanyzat — Gj f6ut — nem valt sziikségessé modositas

Tervezdk, onkormanyzat — egyéb kozlekedési ligyek — teljesitett

Tervezok, onkormanyzat — Kerékparuat halézat — kilon terv hidnyaban szaktervezdi javaslattal lezart
Kovécs EpitGipari Tervez6 és Kivitelezé Kft (Hatos Istvan nevében) — teljesitett

Kovécs EpitGipari Tervez6 és Kivitelez6 Kft — HESZ — teljesitett

Helyi 1. foku épitési hatésag — HESZ — teljesitett

Szedlak Janosné, Sandor Antal és tarsai — teljesitett

Majsai Kert Kft — teljesitett

Oros-Grupp Kft — teljesitett

Techno-Druck Kft — teljesitett

Pasztorné Téth Ibolya, tervez6k — magdnkérelem nem teljesithetd, gydgyhely kijelolés pontositasra kerilt
LINAMAR Hungary Zrt — teljesitett, de allami f6épitész OTEK aldli felmentése is sziikséges

Truck Master Kft — teljesitett

Pragai Jozsef — épittetSi szandék teljesliléséhez nem sziikséges valtoztatas

Corvus Invest Kft., PH Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Iroda — teljesitett

Antal Matyas — teljesitett

Kovacs Kornél — teljesitett

O-l Manifacturing Magyarorszagi Uvegipari Kft — teljesitett

FABOX Kft — teljesitett

Sandor Antal, Sandor Tamds, Sandor Balazs — teljesitett

Dr. Svarsnigné dr. Fiilop Gabriella — nem teljesitett

Toth Mihaly — teljesitett

Téth Béla — hatalyos OTEK alkalmazasaval automatikusan teljesiil

Kovacs Endre — teljesitett

Oroshaza Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi Iroda (megegyezik a 48-49. ligyekkel) — teljesitett
Oroshaza Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi Iroda — Sz616 koérut — teljesitett

Dr. Nagy Erika Mdrta — jogszabdlyvaltozas miatt nem kezelhetd tgy

Ivanyi Epitémester Kft — részben teljesitett

Vacsiné Bokor Etelka és tervez6k — részben teljesitett (term&foldvédelmi torvényi elSiras keretein beliil)
Ivanyi Epitémester Kft — jogszabalyvaltozas miatt nem kezelhetd iigy, mas megoldas sziiletett

Dr. Horvath Illdiko, Dr. Biedermann Viktor — jogszabalyvaltozas miatt nem kezelhet§ ligy

dr. Kovats Jozsef Gyorgy — teljesitett

Balogh Tiinde TRE felel6s tervezd — teljesitett, de allami féépitész OTEK aldli felmentése is sziikséges



Hatélyos Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositasa iranti kérelmekhez és inditvanyokhoz kapcsolédé valtoztatasok leirasa az elézetes tajékoztatasi sorrend megdrzésével

1. Kérelmezd neve: EURO-UNIOR F(itéstechnikai Kft

Modositas: Telephely tulnyomo részének rendeltetés-valtasa: Lk >>
Gksz
A helyszin kérnyezetében: Lke >> Lk, Vt >> Lk

Kérelem: A Kft. a kozponti telephelyén, a Tancsics Mihaly utca 34. szam (Zombai utca 39.) alatti
(hrsz.: 3691/2) ingatlanon 1957. 6ta telephely mikodik, melynek lakéterileti rendeltetését
feltl kivanja vizsgaltatni a tulajdonos (gazdasagi teriletbe valé atsorolas), mert a jelenlegi
besorolas mellett nem vehet részt fejlesztési palyazatokon. Utdbb jelezte, hogy a Zombai u. 37.
hazszamu telket (hrsz.: 3698) is megvasarolta a fejlesztéshez. 2016-ban Ujabb levelében a
Zombai utca fel6l két telekre bonthaté lakéteriletet kér meghagyni 32x40 m nagysagban.

Ertékelés: A kazangyartd és -forgalmazo vallalkozas jelentds értéket képvisels telephelye 2011-
ben kerllt at iparteriletbdl lakdteriletbe. A gyartastechnoldgia részben kitelepllt a cég
Csorvasi Uti telephelyére. Az Gizemi tevékenység keretében tovabbra is folyik fémmegmunkalas
(darabolas, élhajlitds, esztergdlds, hegesztés). A varosi gazdasdgdnak tdmogatdsa és a
munkahelyek megérzése céljabdl kereskedelmi szolgaltaté rendeltetésbe, Gksz-0366 jeld
épitési ovezetbe keril a médositds targyat képez6 foldrészlet (hatalyos szabalyozasi tervlapon
sargdn aldszinezett). A 3699 hrsz.-U saroktelek dvezeti elSirdsai nem véltoznak. A tobbi terilet %"‘{;‘Aq&!’
a tdmbben egységesen az Lk-0355 6vezeti kddjelet kapja. A helyszin kbrnyezetében eltérések ﬁf"’ o , ) . )
vannak a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv kdzott, a szerkezeti terv a “ Py T LN N = B AR 5254 '1
szabdlyozdsnak megfelelGen valtozik. £ \ ;

Szabdlyozdsi terv — hatdlyos Szabdlyozdsi terv — modositott
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(a sdrga éplilet a hdttérben mdr a Bora italkereskedéshez tartozik)

Szerkezeti terv mddositas Igen, Gksz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi kategoriara
sziikséges-e:




Oroshazi Evangélikus Egyhazkozség, Ordogh Endre igazgaté
lelkész és Németh Béla

2. Kérelmez6 neve:

Mddositas: Ko6zpark visszasoroldsa temetdbe

Zkp>>T

Kérelem: Az Egyhazkozség az 5942 helyrajzi szdmu temetd ingatlanrdl kéri a ,,Zkp” kézpark ovezeti
besorolas torlését. Az Egyhazkozség az ingatlan 9. és 10. parcelldjara hivatkozik, mely tudomasa
szerint kegyeleti park lett a rendezési tervben, kéri a temet6ként vald visszaallitast.

Ertékelés: A temet6krél és a temetkezésrél sz616 1999. évi VLIIL. térvény rogziti a temetd fogalmat:
,a teleplilés kozigazgatasi terlletén bellli, beépitésre szant vagy beépitésre nem szant, épitési
haszndlata szerinti zoldfellleti jellegli kilonleges terllet, amely kegyeleti célokat szolgal,
kozegészségligyi rendeltetésli, és amelyet az elhunytak eltemetésére, a hamvak elhelyezésére
|étesitettek és haszndlnak, vagy haszndltak”. A terilet jelenlegi hasznalati médja megfelel a torvényi
definicidnak, tovabba éppen a tulajdonos egyhaz a kérelmezé, ezért eleget kell tenni a kérésnek. A
maddositott terv ,, T” kiilonleges, beépitésre nem szant kategdridba teszi a telket, ami azonban nem
vonja magdval a temetkezés lehetdségét. A torvény —egyebek kozott — rendelkezik a kialakitasrdl, a
fenntartasrol és kezelésrél, valamint a lezards szabdlyairdl. Néhany fontosabb eldirdsa:

6. 8(1) A temet6 tulajdonosanak feladata a temetd targyi és infrastrukturdlis

létesitményeinek, zoldfellleteinek, valamint sirhelytablainak megépitése, illetdleg kialakitasa.

(2) A temetd tulajdonosanak feladata a temetd kegyeleti méltdsaganak Orzése.

(3) A temet6 tulajdonosa - ha nemzetkozi szerz6dés masként nem rendelkezik - koteles a temetd

fenntartasarol, tovabba lizemeltetésérol gondoskodni. E feladatait sajat maga, illetve -

szerzGdés alapjan - gazdalkodd szervezet Utjan is ellathatja.

(4) Koztemet6 esetében a temetd hasznalatanak rendjérdl onkormanyzati rendeletben, egyéb

temetok esetében temetdszabalyzatban kell rendelkezni.

7. § (1) A temetG fenntartasaval és lizemeltetésével Gsszefiiggd feladatok ellatasat a temetkezési

szolgaltatast engedélyez6 hatdsag ellendrzi.”

A torvény értelmében:
»10. 8§ (1) Ha a temetd, temetbrész, sirhelytabla, temetési hely betelt, azt a temetd fenntartdja
jogosult lezarni, és ott a tovabbi temetkezést megtiltani.
(2) A temet6 és a temetési hely - kormanyrendeletben foglaltak szerint - megsziintethetd a
tulajdonos dontése alapjan, ha a temetési hely hasznalati ideje lejart.
(3) Lezart temetési hely kilirithetd, ha a lezarasatdl, illetéleg az utolsé temetkezéstdl szamitott
hasznalati ideje letelt. A temetési helyre ratemetett maradvanyok, valamint az elhelyezett urna az
eredeti hasznalati id6t nem hosszabbitja meg.”

A torvény a lezart temet6ben is kotelezéen elbirja a temet6 bekeritését vagy élésévénnyel vald
lehatarolasat és hulladéktarold biztositasat, ha kevesebb, mint 50 éve tortént az utolsé temetkezés,
akkor a vizvételi lehet6ség és az illemhely is kdtelezb.

Latképek a Koszoru utca feldl

Szabdlyozdsi terv - részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

Szabdlyozdsi terv — modositott

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Igen, beépitésre nem szant kategdrian beliil T jeli temetévé
valik, kézeli Zkk zoldteriilet fasitott koztérré valik (Ktf)
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3. Kérelmez6 neve: Toth Laszlo

Telepiilésszerkezeti terv - részlet

Mddositas: Lakoteriilet gazdasagi rendeltetésbe sorolasa Lke >> Gksz

Kérelem: A tulajdonos kéri a Gyulai Ut 43. szam alatti (hrsz: 4636), jelenleg liresen all6 ingatlan ,Lke”
kertvarosias lakébdl ,Gksz” kereskedelmi gazdasdgi Ovezetbe sorolasat. Gazdasagfejlesztési
palydzaton kivan indulni, melynek feltétele a ,Gksz” 6vezet. A szomszédos ingatlanok tulajdonosai
(4637, 4638, 4640) is hasonlé problémaval kiizdenek, 6k is igénylik az atsorolast.

Ertékelés: A telekcsoport fout kozelében és gazdasagi telephelyek mellett fekszik. Az ingatlanokat
célszer(ibb gazdasagi célra hasznositani. A szomszédos lakdtelkek nyugalma érdekében (zajvédelem,
funkcidk szeparalasa) az atsorolds kapcsan belekeriil a HESZ-be, hogy gazdasagi telken a lakételekkel
kozos hatar mentén nyildasmentes éplletet kell elhelyezni, vagy zart keritést kell épiteni, amely mellé
lehetbleg a zoldfellleti fedettséget biztositd kert keriljon.

Az OTEK szerint a Gksz teriilet ,elsésorban kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal”, ,,0nalld lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhet§
el, de a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara
szolgalé lakas kialakithaté”.

Foto a helyszinrél:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a 29.

Szerkezeti terv médositas Igen, a kérelemnek megfeleléen ,Gksz” kereskedelmi
sziikséges-e: szolgaltaté gazdasagi teriiletbe keriil a helyszin




4. Kérelmezd neve: OVM Karsai Zrt

Telepiilésszerkezeti terv - részlet

Mddositas: Lakéteriilet gazdasagi atsorolasa a 4684
hrsz.-u telken, Lke >> Gksz,

Zrt telekcsoportjan a beépitettségi
hatarérték emelése

Kérelem: A villalat az elsé kérelmében a tulajdondban |év6 4684 és 4685
helyrajzi szamu ingatlanok kozotti 6vezeti hatarvonalat kérte médositani gy,
hogy a 4684 hrsz.-u telek is Gksz besorolds ald essen. Masodik kérelmében a
4685, 4680, 4703/3 és 4703/4 hrsz.-U telekcsoportot ipari 6vezetbe kérte
atsorolni, mert a potencialis vevé precizids fémmegmunkalast szeretne végezni
a terlleten. Telefonon tortént egyeztetés alapjan végil — a lakdkérnyezetre valo
tekintettel, amelyre Ggysem gyakorolhat a megengedettnél nagyobb kérnyezeti
hatdst a gazdasagi tevékenység — a Gksz rendeltetés megtartdsat és a
megengedett legnagyobb beépitettség mértékének emelését (60 %) kérte az
Ugyvezet6. Jelezte, hogy a teriiletet tovabbra is értékesiteni szeretné a cég, de
még nincs konkrét veva.

Ertékelés: A 4684 és a 4685 hrsz.-U telkek k6zos hatarvonalan épiilet all, a telkek
Osszevonasat vagy telekhatar-korrekcidjat el kell végezni. A kérelmet tdmogatva
a 4684 hrsz.-u telek Gksz 6vezetbe keriil. A lakdtelek felé jelenleg is zart kerités
ad védelmet. Ugyancsak a Gksz 6vezethez lesz kapcsolva a cég tulajdonaban lévé
4700 hrsz.-u telek a Csabai utca felSl. Az 6vezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke az OTEK szerinti maximalis értékre, 60 %-ra novekszik, a
kddjel Gksz-1565 lesz.

Szarvasi utca 4. Szarvasi utca 2.

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a 29. (igyhéz
kapcsolddo vdltoztatdsokat is)

Szabdlyozdsi terv — mddositott

Szerkezeti terv médositas Igen, a kérelemnek megfeleléen, tovabba a
sziikséges-e: jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti terv a

szabdlyozdsi tervvel nincs 6sszhangban, ipari
rendeltetést tartalmaz, ezért a szerkezeti
terv  korrekcidja a fentiek  szerint
megtorténik.

Fébejdrat képe:

320




5. Kérelmez6 neve: Leszké Gyorgy

Mddositas: Telepiiléskdzpont vegyes teriilet &tmindsitése Vt >> Lf,
helyszint6l Ny-ra Vt >> Lke

Kérelem: A teherfuvarozé villalkozd kéri az 5794/3 helyrajzi szamu ingatlan atsorolasat olyan
Ovezetbe, melyen megengedett a tehergépkocsi tdrolds. 25 éve teherfuvarozéként dolgozik
Oroshdzdan, ez idaig zavartalanul tarolhatta tehergépjarmi(iveit az emlitett telken. A megvaltozott
jogszabalyi korilmények miatt nem tdrolhatja tovabb jarm(iveit vegyes terileten, ezért bérelnie
kellene masik helyszint.

Ertékelés: A telepiiléskozpont vegyes 6vezetben az OTEK 10. § (3) bekezdés szerint ,nem helyezhetd
el 6nalld parkoldteriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallito
jarmivek szamara”. Ez a korlatozés a lakéteriiletekre is vonatkozik, a falusias lakéterilet kivételével.
A vallalkozas rendezett korilmények kozott miikodik, kornyezeti konfliktust nem okoz. A falusias
lakdovezeti atsorolds tdmogathatd, a telek a téle E-ra Iévé teriilet dvezetéhez fog kapcsolddni. A
kddjel: Lf-3433. A szabdlyozasi terven a telekcsoport Ujraosztdsdra vonatkozo javaslat torlésre kerdl.
Az épitési hatdsag javaslatdra megsziintetésre keril a helyszinnel Ny fel6l szomszédos telket atvagé
Ovezeti hatdrvonal, amely a telekdtosztast nagyon megneheziti. Az atoszthaté telkek mind Lf
kategéridba kerilnek.

Fotd a Sz616 kérut feldl

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a 6. 21. és
43.. ligyh6z kapcsolodd vdltoztatdsokat is)

\

Szabdlyozdsi terv — modositott

Szerkezeti terv mddositas Igen, Lf jel(i Falusias lakéteriiletbe keriil at a helyszin,
sziikséges-e: mellette Vt helyett szintén Lf kategodria lesz kijel6lve.
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6. Kérelmez6 neve: ifj. Leszko Gyorgy

Mddositas: Szabalyozasi vonal korrekcidja

Kérelem: A tulajdonos kéri 5577/16 helyrajzi szamu telkén a szabalyozasi vonal torlését. Indoklasa
szerint a korforgalom |étesitése a 47. sz. elkerilé Ut megépitésével targytalannd valt és vissza
lehetne vonni a telkébdl jelentds részt kimetsz6 szabalyozasi vonalat is.

Ertékelés: A kozlekedési alatdmaszté munkarészben a tervezd megvizsgalta a korforgalom
|étjogosultsagat és javasolja elvetni ezt a megoldast. A Barték Béla utca kozteriiletén megvaldsult
egy szennyvizatemel8, amely nem vette figyelembe a tervezett kozterilet-bévitést. A kdrforgalom
—kisebb fordulati sugarral — akkor is elhelyezhet6, ha az atemel6 megmarad, de a kdzlekedéstervezd
véleménye szerint a kialakult forgalmi rend kezeli az iranyokat, az 5577/16 hrsz-u telek
leszabalyozasa sziikségtelen. Az 5576 hrsz.-U telekrél szintén térélhetd a szabalyozasi vonal.

Felvétel a csomdpontrdl D-i irdnybdl

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — nagyitott részlet

Szabdlyozdsi terv — mddositott

Szerkezeti terv médositas
szilkséges-e:

A kozteriilet szabalyozasat a szerkezeti terv eddig sem
tartalmazta, ezért modosulas nem sziikséges

i\




7. Kérelmez6 neve: Aktiv Klub Szolgaltato Kft

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telepiiléskozpont vegyes teriilet gazdasagi teriiletté

mindsitése Vt >> Gksz

Kérelem: A cég a Vasdrhelyi at 38. (hrsz: 1370) szdm alatti ingatlant kéri atmindsiteni ,Vt”
telepliléskézponti vegyes teriiletbSl ,Gksz” gazdasagi kereskedelmibe. Palyazati forrasbol
autdmosot létesitettek, de hasznalatba vételéhez gazdasagi terilet kijelolése sziikséges.

Ertékelés: A kornyez6 ingatlanokat is megvizsgalva és a kdrnyezetvédelmi szempontokat figyelembe
véve a telektombben lév6 hasonld helyzeti telkekkel egyitt (a telket tartalmazé egész beépitésre
szant 6vezetre vonatkozéan) gazdasagi célu atsorolasra keriil sor. A szabdlyozasban a Gksz-1845
kddjelet nyeri el a témb.

Légifoto a Gksz teriiletbe dtsorolt tomb jelélésével

o

A

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (a helyszin kérnyékének

iltaldnos jellegli vdltoztatdsit is tartalmazza)

Szerkezeti terv médositas Igen, a kérelemnek megfelel6en, a tomb tobbi részével
sziikséges-e: egyiitt




8. Kérelmezd neve: Wahl Szerszamkészits Bt

Lakéteriilet gazdasagi atsorolasa Lke >> Gksz
Kertvarosias helyett falusias lakéteriilet Lke >> Lf

Modositas:

Kérelem: A Foldvari Ut 27-29. szam alatti ingatlanokat (hrsz: 3154, 3155) kéri gazdasagi
kereskedelmi  (Gksz) o©vezetbe sorolni  (szerszamkészités). = Munkahelyteremté
gazdasagfejlesztési palyazaton jelentds plusz pontot ér a gazdasdgi Ovezet, ezért kéri az
atsorolast. Eddig sikertelenil palyazott. Tdjékoztatdsa szerint az ingatlanok koéril szanto
m(ivelés folyik.

Ertékelés: A kérelem jogosan emliti meg, hogy a telek szomszédsagaban mér kilteriileti
szanték huzdédnak. Tdmogathatd a meglévé vallalkozds fejlesztése, a mozaikos Ovezeti
kijelolés elkerilésére a saroktelek is atkerll Gksz jell gazdasagi teriletbe, amely mar szintén
tartalmaz gazdasagi fukciot.

Tovabbi valtozadsok inditvanyozhatdk a Foldvari ut kilsé szakaszat kiséré beépités vizsgalata
alapjan: az utszakasz mentén jelen vannak a mez6- és erd6gazdalkodas létesitményei (pl.
malom a Foldvari at 17/2, hrsz.: 3149 telken), ezért Lf falusias lakoterileti besorolasuk
indokolt.

Foldvdri ut 27. és 29.

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

-

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (a 36. iligy kapcsdn tervezett
vdltoztatdsokat is tartalmazza)

Szabdlyozdsi terv — modositott (beépitési javaslatot is tartalmaz,

Igen, kérelemnek megfelel6en, tovabba falusias
lakoteriileti atsorolas a Foldvari ut mentén

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Szabdlyozasi terv — részlet amely a jovdhagyo kikapcsolt félia lesz)
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9. Kérelmez6 neve: Dézsa Zrt. 2010-ben Telepiilésszerkezeti terv — médositott (a 29 és 58 sorszamu

Telepiilésszerkezeti terv — részlet ligyekben javasolt vdltoztatdsokat is tartalmazza)

77 7

Mddositas: Véderddsav helyett Gksz gazdasagi teriilet kijel6lés és Eg SIS S | \ ) SR ( /
gazdasagi erdSbe torténd atsorolas

Kérelem: A 4991/24-25 helyrajzi szamu ingatlanokat dolgozdi részére kivanja értékesiteni, akik
csaladi hazat terveznek épiteni. Kéri a véderd6 besorolas lakéra mindsitését: Ev >> Lk és Lke.

Javaslat: A kérelem 2010-ben kelt, a késGbbiekben mas iranyt vett a 4991/24 hrsz-U terilet
fejlesztési szandéka: gazdasagi felhasznaldsat kérték az 58. ligy keretében. Lakdtelkek beépitésére
ezen a helyszinen nincs redlis igény, annal inkdbb jellemz6 a gazdasagi vallalkozdsok érdeklédése.
Nem is volna célszer( Uj utcat kiépiteni a terllet K-i részén, az itt haladdé nagynyomasu gazvezeték
véd6zonaja miatt el kellene maradni a belteriilet-hatartdl és igy rovid telkek adédnanak. A terilet
hasznositasa részben gazdasagi dvezetté vald atmindsitéssel (4991/24), részben Eg jel(i gazdasagi
erdébe vald atsorolassal tdmogathatd, ezzel az 58. ligyben szerepl6 kérelem is teljesithet6.

Helyszin latképe a kiilteriiletrél, DK-i irdnybdl

Szabdlyozdsi terv — mddositott
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Szerkezeti terv modositas Igen
sziikséges-e: A helyszin egy részén Uj beépitésre szant gazdasagi teriilet
keletkezik, a védGerdé tobbi része gazdasagi erdébe keriil.




10. Kérelmez6 neve: Piroda Kft

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Ovezeti atsorolas, beépithetéség novelés

Ev, Tk >> Gksz, Ev >> Tk

Kérelem: A Piroda Kft és a betonkeverd lizem taldlhatd a 1323/1,2 helyrajzi szamu ingatlanokon,
melyek beépithetdségét 60 %-ra, a minimalis zoldterilletet 20 %-ra, a szilard burkolatot pedig 20 %-
ra kérik moddositani. A Piroda Kft a jelenleg ,Ev” véderd6 és ,Tk” természetkozeli terilet
Ovezetekben szerepl6 1324 helyrajzi szdmu ingatlanbdl is kivan egy — mar feltoltott — részt (0,5
hektart) a gazdasagi terlilethez csatolni, bévités céljabdl. A kérelmet szébeli kiegészitve a tulajdonos
jelezte, hogy az 5,5 hektaros teriilet egésze az 6vé és szandékaban all a telephely-bévitéssel nem
érintett teriiletet természetes allapotadban megtartani.

Ertékelés: Mocsar m(ivelési agu, de belterileti fekvés( a Tk jel( természetkozeli besorolasu terdilet,
amelybdl a bbvitésre szant terilet (az 5,5 hektarbdél 0,5 hektdr) a valésagban mar nem mocsar,
kordbban inert hulladékkal (lveggyari kemence-bontasbdl szarmazdé anyaggal) feltoltotte a cég.

A csaknem 50 ember foglalkoztatdsat biztositd, savalldé méhészeti eszkdzoket gyartd vallalkozas
fennmaradasahoz, fejlédéséhez nélkllozhetetlen a teriilet csatoldsa a telephelyhez. A fejlesztés
tdmogatasa érdekében a feltoltott foldrészlet a Gksz rendeltetéshez kerll at. A Gksz 6vezetben
60 %-ra n6 a megengedett legnagyobb beépitettség. Az Uj kddjel: Gksz-1665. Természetvédelmi
érdekbdl az Ev védberd@sav torlédik, helyébe a ,Tk” természetkozeli rendeltetés Iép.
A természetvédelmi 6r javaslata alapjan a nad-boritottsagot érdemes tisztitott sdvokkal, foltokkal
szabad, nyilt vizfelliletté tenni. Az illegalis szemétlerakdsnak elejét kell venni (kerités-szakaszok
épitése).

Feltéltott teriilet >> Gksz Mocsdr — Tk teriiletben marad
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Telepiilésszerkezeti terv — modositott (dltaldnos jellegli
vdltoztatdsokat is tartalmaz)

Szabdlyozdsi terv — mddositott

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen
Kismértékben Gj beépitésre szant Gksz teriilet keletkezik
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11. Kérelmez6 neve: Gombos Jozsef

Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Mddositas: Bdanyaszati teriilet pontositdsa, Uj banyateriilet kijelolése

Gip>>B

Kérelem: A tulajdonos kutatasi engedélyt kapott a banyakapitanysagtél a 10858, 10859, 10860,
10861, 10861/1 és az 5049/5 helyrajzi szamu teriletre és kéri banyaszati 6vezetbe sorolasat. A
terilet kapcsolddik a ,,Kr” besoroldsu kilonleges rekultivacids teriilethez

Ertékelés: A banyahatdsag altal koordinatakkal megadott oroshazi homok- és agyagbdnya-telkek
mindegyike egységesen ,B” jelli beépitésre nem szant kilonleges bdnyateriletbe kerul at. A
kérelemben szerepl§, belterileti fekvés( ,,Oroshdza VI (homok) banya” bdvitési teriilete részben Kr
jell kalénleges rekultivacids ovezetben, részben pedig ipari Ovezetben szerepelt eddig a hatdlyos
tervben, mindkettd ,B” kategéridaba kerl at.

A helyszin kozelében, K-i irdnyban taldlhaté a jelenleg hatalyos terv szerint Kr kiilonleges
rekultivacids teriletbe tartozé ,Oroshdza IX (agyag-homok) banya”, amely szintén ,B” jeld
beépitésre nem szant kiilonleges banyateriletté mindsil at.

Légifoté a miikédé bdanydrdl és a boévitési teriiletrdl

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, beépitésre nem szant ,B” kiilonleges banyateriilet
kategdriaba keriil minden megallapitott banytelek és a
kutatasi teriilet is.

Kapcsolddo kiiltertiileti helyszin: Oroshdza IX (agyag-homok)
bdnya (Kr jelli kiilénleges rekultivdcios 6vezetben jeldlt):

add - aakl 11

Kapcsolddo kiiltertileti helyszin: Oroshdza IX (agyag-homok)
bdnya (B jelli kiilénleges banya évezetben jelélt):
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12. Kérelmez6 neve: Polydk Janos

Mddositas: Lakoéparki beépités tdmogatdsa: szabalyozasi terv

77

modositasa, elGirasok valtozasa

Kérelem: A Szabd Dezs6 utca 48-50. alatt 4ll6 (hrsz: 268/1-2, 269/1-4) ingatlanokon a tulajdonosok
zart lakdéparkot terveznek épiteni. Kérik a telkek Osszevondsdnak és tdarsashdazi beépités
lehet6ségének lehetbvé tételét a szabalyozasi terven. Tovabba kérik a 269/4 helyrajzi szamd, ut
besorolasu telek atmindsitését épitési telekké, a Bercsényi utca felé kivezet6 kozteriileti kapcsolat
felllvizsgalatat.

Ertékelés: Az Osz utca zsakutca jellegének megmaraddsa nem tdmogathato, a jelenleg hatalyos terv
joggal kereste a kikotés lehetGségét. A kérelem a Szabd Dezs6 utca felé torténd utkikotést célozza,
de magant jelleggel. Tamogathatd az elgondolas olyan feltétellel, hogy az Osz utcat és a Bercsényi
utcat osszekots tervezett Ut csak rovid szakaszon marad meg a bezart helyzetl 256 hrsz.u telek
megkozelitése céljabdl, a Szabé Dezs6 utca felé pedig kdzforgalom el6tt megnyitott maganat atkotés
jon létre kb. 10 m telekszélességgel. A jarmUvek atkozlekedése tlizvédelem és hulladékszallitas
szempontjabdl sziikséges. A kérelemben tervezett 9 éplilet helyett 8 db valdsulhat meg az Uj
beépitési javaslat szerint, 5 db 06nallé telken (3 db telken 2-2 lakdépilet johet létre).
A javasolt beépités a kdrnyezethez illeszkedik, az egységes ovezeti kddjel: Lk-3343 és Lk-3243 (a mar

meglévd zartsoru beépitési telekcsoport kivételével, melynek kédja Lk-5253).
\

Beépitési javaslat

.\ 264
265\
266 \

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Nem, a teriilet az Lk kategéridban maradhat

-

m valt
N —

ozik) _

(Ady Endre utca gytijtéut jellege mds ligy kapcsdn megszlinik)
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Szabdlyozdsi terv — médositott
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13. Kérelmez6 neve: Dr. Maké Attila, Hagymadsi Laszlo

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas nem torténik: Helyi védelem aléli felmentésrél HESZ nem rendelkezhet

Kérelem: Dr. Makd Attila Oroshazan kivan letelepedni és kertes hazat épiteni, a 903 helyrajzi szamu, Tohotom u. 54. szam alatt ingatlan megfelelne
elképzeléseinek. A rajta 1évé helyi védett épliletrdl kéri a védettség megsziintetését, indokldsa szerint rossz allagu és veszélyes az éplilet. Az értékesités
e miatt nem valésul meg. Hagymasi LaszIlo kérelme is ennek az épliletnek a védelem aldli kivételére vonatkozik.

Ertékelés: Megvizsgalva a torténeti varosrész épitett értékeit, kulturalis orokségét és figyelembe véve a stratégiai tervezés kapcsan beérkezett lakossagi
észrevételeket megallapithatd, hogy igényli és elvarja a kozosség a szép régi éplletek és utcaképek megbrzését, sajndlja a veszend6be ment értékeket.
Ugyanakkor érzékelhetd, hogy az orszagos és a helyi tdmogatas hidnyaban a magantulajdonosok képtelenek megbirkdzni az dllagmegé6rzés feladataval.
Oroshdza nemrég elfogadott hosszutavu Telepilésfejlesztési Koncepcidja leszogezi: ,,tdmogatdsi alapot kell Iétrehozni, mert hathatds segitség nélkiil a
tulajdonosok nem tudjdk finanszirozni a szakszerti dllagmegdvdst és az értékek gyors pusztuldsnak indulhatnak”. Nem az a helyes irany tehat, ha hagyjuk
orokre eltlnni a varos lelkét hordozé régi éplileteket, utcaképeket, mili6t, hanem ha éllink az értékmentés lehetGségével és tamogatjuk a tulajdonosokat.
Ez a hozz4allas kamatozik majd az itt él6k biliszkeségében, ragaszkoddsaban és az idegenforgalomban is. Szamos j6 példa allhat Oroshaza elStt a megyén
belll is. Segitség nélkil azonban nem varhatd elGrelépés. Nagysagrendi novekedést kell elérnie az allagmegG6rzésre forditott tdmogatasi 6sszegnek.
Szakmai szempontbdl kiilonosen a varosnak a miemlékeket is felvonultaté kézponti részén, egyebek kozott a Toh6tém utcaban kell a védett
épiileteket dvni az értékrombolastal.

A védett értékek listaba vétele, megdrzésiik médjanak, tdmogatdsanak el6irdsa és a védelem elmaraddsanak szankciondldsa nem a HESZ feladata és
egyéb telepilésképi elGirasokat sem tartalmazhat a megvaltozott jogi keretek miatt (/d. aldbbi ésszegzést).

717,

A telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2016. julius 23-an hatdlyba Iépett. A torvény deklaralt célja, hogy egy 6nkormanyzati
rendeletben keriiljenek egyértelmlien megallapitasra a telepiiléskép védelmének elemei, a teleplilésképi kdvetelmények alkalmazasanak felel0sségi
viszonyai egyértelm(ien legyenek meghatdrozva és az onkormanyzat biztositson széleskorl tdjékoztatast a telepiilésképi kovetelményekrdl, ezzel
elGsegitve a telepliléskép védelmének és alakitasanak eredményes érvényesiilését az épitmények tervezése és kivitelezése soran. Felhatalmazast kap
az 6nkormanyzat képviselo-testillete, hogy a teleplilésképi rendeletben allapitsa meg a telepiilésképi kbvetelményeket, az 6nkormanyzati tdamogatasi
és 0sztonz6 rendszer részletes tartalmat, a teleptilésképi véleményezési, a teleplilésképi bejelentési és a teleplilésképi kotelezési eljarasra vonatkozd
részletes szabalyokat, azon — jogszabalyban épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott — épitési tevekenységek korét, amelyek megkezdését teleplilésképi
véleményezési eljarashoz koti, azon — jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez és az Etv. 33/A. § szerint egyszer(i bejelentéshez nem kotott —
épitési tevékenységek, rendeltetésvaltoztatasok és reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését telepiilésképi bejelentési eljarashoz koti, a
teleplilésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa esetén alkalmazhatd birsag esetkoreit, a torvény keretei kozotti mértékét, kiszabasanak és
behajtasanak modjat. A telepiilésképi rendelet telepiilésképi kévetelményeinek részletes tartalmi kereteit — ideértve a helyi épitészeti 6rokség
védelmének szakmai szabalyait is — kormanyrendelet hatarozza meg. A telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepiilésképi
arculati kézikonyv késziil. A kézikonyv a — teleplilések természeti és épitett kornyezete altal meghatarozott — teleplilésképi jellemzdk bemutatasanak
és minGségi formalasanak eszkoze. A kézikonyv feltarja és ismerteti a teleptilésen beliil jol elkiilonulé egyes telepilésrészek arculati jellemzoit és
értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formajaban javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszked6 épitészeti elemek
alkalmazasara. A kézikonyv tartalmi elemeit szintén kormanyrendelet hatarozza meg. A kézikonyv és a telepulésképi rendelet az 6nalléan foglalkoztatott
telepuilési fGépitész vagy tobb teleplilés altal kozosen foglalkoztatott térségi fOépitész kozremikodésével készil. A torvény zard és atmeneti
rendelkezéseiben tobbek kozott kimondja, hogy a telepiilésképi rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az egyéb dnkormanyzati rendeletben szerepl6
e torvény szerinti teleplilésképi kovetelményeket, telepiilésképi onkormanyzati tdmogatasi és 0szténz6 rendszert, valamint az onkormanyzati

11111

valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szold, a reklamok, reklamberendezések és cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak kévetelményeirdl,
feltételeirdl és tilalmardl szolo, és a telepllésképi véleményezési, illetve a teleplilésképi bejelentési eljards sajatos jogintézményekrél szold
onkormanyzati rendeletet 2017. december 31-ig lehet alkalmazni. A térvény hatalybalépésétdl (j telepiilésképi kdvetelményt csak a telepilésképi
rendeletben lehet meghatarozni. A térvény hatalyba Iépésének napjaval hatalyon kiviil helyezte tobbek k6z6tt az Etv. 62. § (6) bekezdés 1., 2., 3. és
7. pontjat is, amely a helyi épitészeti értékek védelme érdekében rendeletalkotdsra hatalmazta fel a telepilési onkormanyzatokat. Kovetkezik
mindezekbdl, hogy az Onkormanyzat valamely jelenleg hatdlyos épitésiigyi szabdlyozast tartalmazd rendeletét (helyi értékvédelmi rendelet,
reklamrendelet, ill. az Otv. 16. § alapjan alkotott allattartasi rendelet, kdzteriilet-hasznalatrdl sz6l6 rendelet, stb.) olyan tartalommal kivanja médositani,
kiegésziteni, amely a teleplilésképi torvény targykorébe tartozik, azt csak a kiilonleges eljarasrenddel, valamennyi szabalyozandd targykort egy
rendeletbe foglaltan a telepiilésképi helyi rendelet megalkotasaval teheti meg. A hatdlyos szabalyozast nem modosithatja — még
jogszabalysértés esetén sem — csupan hatalyon kivil helyezheti. Az ij HESZ sem tartalmazhat tehat telepiilésképi kovetelményt.
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Nem tiinteti fel a védett éplileteket

Telepiilésszerkezeti terv korrekcio —
a jelélés megtorténik

7 s

Szerkezeti terv médositas Nem, csak a védelem alatt Iévs értékek jelolése potlodik

szilkséges-e:

Szabdlyozdsi terv - részlet

Szabdlyozadsi terv korrekcio — csak a
jelolési mod valtozik
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14. Kérelmez6 neve: Baloghné Héjjas Edit

Telepiilésszerkezeti terv — részlet Telepiilésszerkezeti terv korrekcié — a jel6lés megtorténik

Mddositas nem torténik: Helyi védelem aléli felmentésrél HESZ nem rendelkezhet

Kérelem: A kérelmezG6 2333 helyrajzi szdmu, Szabd Dezs6 u. 5. szam alatti lakéhazat kéri helyi védelem .
aldl kivonatni. Véleménye szerint le kell bontani, mert életveszélyes dllapotban van, veszélyezteti a | | gy
szomszéd épiletet is.

Fotd a f6homlokzatrdl Szabdlyozdsi terv korrekcié — csak a jelélési méd valtozik

Ertékelés: A 13. ligyben adott javaslat erre az esetre is vonatkozik. A helyszin a varoskdzpont D-i

(Ady Endre utcai témbfeltdrds korrekcidja is lathato)
— i ‘} -"‘ L = 5 ' 7
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részén, a torténeti telepilésrészen talalhatd. A f6térrél induld Ady Endre utca (kordbban F§ utca) és
a folytatasaban Iévé Szabd Dezsd utca (egykori Vasarhelyi utca) bévelkedik helyi védett épliletekben.
Az érintett épllet az épitészeti 6rokségvédelmi hatastanulmany szerint az 1900-as évek elején épiilt
lakéhaz, melyet megé6rzésre érdemes, finom tégla architektura diszit. Kézvetlen kozelében all az
ipartorténeti értékd viztorony. Amennyiben a lakéépilet megmentése végképp nem sikeriil, legalabb
a homlokzatot meg kell tartani. Mindenképpen részletes felmérés sziikséges az épliletrél. Az egykori
téglagyar termékeibdl késziilt homlokzat-diszitések anyaga 6nmagdban is értékes. A régi éplletek
felujitdsdhoz a bontdasbdl kinyert téglak hasznosithatdk, Uj anyag nem, vagy csak nehezen szerezhetd
be, ezért egyetlen homlokzati burkoldtéglanak sem szabadna veszend6be mennie: sziikséges egy
,téglabank” |étrehozasa. XIX. szdzad végi kataszteri térkép részlet:
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Szerkezeti terv modositds Nem, csak a védelem alatt Iévé értékek jel6lése potlodik
sziikséges-e:




15. Kérelmez6 neve: Dénes tanité utca 92-106. szam alatti lakosok
Telepiilésszerkezeti terv — nem érintett

Mddositas nem torténik: Id6kozben a HESZ-nek megfeleld terv sziiletett a garazsépitésre, a kérelem targytalanna
valt

Kérelem: Az 5385/6 helyrajzi szamu ingatlanra egy késztermékként megvasarolhatd garazsblokkot kivantak telepiteni, melyet

77 1

a HESZ 59. § az illeszkedési elGirasok miatt megakadélyozott. Az 6vezet besoroldsa Lkg garazsépitésre kijeldlt kisvarosias

alévezet, a telepitendd garazsblokknak az elsé elképzelések szerint szines lemez fala és tetGszerkezete lenne, 4 garazsegységgel. i . i
Szabdlyozdsi terv — részlet

Szabdlyozdsi terv modositds — az Lkg alovezet
jelolése nem valtozik

Ertékelés: Az illeszkedéssel valéban probléma lett volna, az T B/ N N
utcdban mar valdsult meg garazsblokk ugyanilyen Lkg ‘:"r“"«,l 7' il | - ‘ /‘A;“\““' ™
dvezetben, a HESZ szabdlyainak betartasaval: SR (k5026440 oy

Az utcakép és a lakdkornyezet azzal nyerne a legtobbet, ha
megmaradndnak a zoldfellletek:

Az Lkg Ovezet jelenlegi elGirasai:

»,59. § (2) Kisvarosias, kertvarosias lakdterileten, tovabba telepiléskdzpont vegyes ovezetekben, gardzs és egyéb kiszolgald
funkciéju éplletek létesitése fGépliletként engedélyezhetd, az Ovezetre elSirt épitménymagassag betartasaval, az épitészeti
illeszkedés igényével.

(3) A mar kialakult varosrészekben az épitett kornyezethez igazodd tomegformaldst és tetGidomot lehet engedélyezni és
épiteni. Ezt utcaképpel kell igazolni.”

8. § (4) A kistarsashazi karakter( 6vezetben garazsépiilet épithetd, a szabdlyozasi terven kijel6lt helyszineken (Lkg alovezet).”

,»,9. 8§ (1) Az Lkg alovezet a kisvarosias lakotertleten beliil kijel6lt sorgarazsok, tombgarazsok elhelyezésére szolgal.”

Az 0j HESZ megérzi az Lkg 6vezet legfontosabb szabalyait.

Szerkezeti terv modositas Nem
sziikséges-e:




16. Kérelmez6 neve: Free Diamond Kft

Mddositas nem torténik: Helyi védelem aléli felmentésrél HESZ nem rendelkezhet

Kérelem: A Free Diamond Kft ingatlanfejleszt6 vallalkozas a Tohotom u. 61. (hrsz: 918) szam alatti
lakéhdzat kéri helyi épitészeti értékvédelem aldl mentesiteni. A romos épiletet lebontana és Ujat
épitene helyette, a kdrnyezetbe illeszked6en.

Ertékelés: A 13. Ulgyben adott
javaslat erre az esetre is vonatkozik.
A helyszin a varoskozpont E-i részén,
a torténeti telepulésrészen
taldlhatd. A f6térrél a vasutdllomas
felé induld Kossuth Lajos utca
(korabban Pesti utca) elsé
keresztutcdja a Kond utca (egykori
Banki utca), a masodik pedig a
Tohotom utca (egykori Banya utca)
szamos helyi védett épiilettel
dicsekedhet. Az érintett épllet az
épitészeti orokségvédelmi
hatdstanulmany szerint az 1900-as
évek elején épilt torndcos, fésls
beépités(, vakolt oromzatu lakdhaz, 1
nyilaskeretes eredeti ablakokkal, vakolt keritéssel, kiskapuval. Vele szemben is védett épiilet all és az
utcaszakasz tovabbi 4 épiilete all helyi védelem alatt. A lakéépiilet feldjitasra szorul, de viszonylag ép
allapotban maradt fenn. Eltlinése kedves szinfolttél fosztana meg a varosrészt.

XIX. szdzad végi kataszteri térkép részlet:

Telepulesszerkezetl terv - reszlet

Nem tiinteti fel a védett éplileteket

Telepiilésszerkezeti terv korrekcio — a jelélés megtérténik

Szabdlyozdasi terv - reszlet

7 gz

Szerkezeti terv médositas Nem, csak a védelem alatt l1évé ertekek jelolese potlodlk

sziikséges-e:
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17. Kérelmez6 neve: Csicsely Palné és Kriczki Janosné

Mddositas nem torténik: Helyi védelem aléli felmentésrél HESZ nem rendelkezhet

Kérelem: A tulajdonosok kérik Bajza u. 6. szdm alatti ingatlanuk (hrsz: 535) helyi védelem aldli
felmentését. Indoklasuk szerint az épilet rossz allaga miatt lakdsra alkalmatlan, feldjitdsat anyagi
helyzetik nem engedi.

Ertékelés: A 13. ligyben adott javaslat erre az esetre is vonatkozik. A helyszin a varoskézpont E-i
részén, a torténeti telepllésrészen taldlhatd. A f6térrél induld Thék Endre utca (korabban Templom
utca) és a Kis templom utca kozott nyilik a mai Bajza utca, amelynek D-i oldaldn talalhatd a kérelemben
szerepl6 épilet. A kdrnyéken minden masodik-harmadik haz helyi védett. A targyi éplilet az épitészeti
orokségvédelmi hatdstanulmany szerint (ott Bajnok utca 6. szdmként szerepel) az 1800-as évek
masodik felében épilt félig zartsordi moddon. Neoklasszicista elemekkel diszitett, pilaszteres

homlokzatl. MegGrzésre érdemes a nyilasritmus és a homlokzati tagozatok. Megtartasa feltétleniil
javasolt. Amennyiben a lakdépiilet megmentése végképp nem sikeriil, legaldbb a homlokzatot meg
kell tartani. Mindenképpen részletes felmérés sziikséges az éplletrél. XIX. szdzad végi kataszteri
térkép részlet:

s 2y l

™k

e K'\\

e A (=T

y 2

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Nem tiinteti fel a védett éplileteket
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Telepiilésszerkezeti terv korrekc:o a jelélés megtorténik

Szabdlyozdsi terv — részlet

7 s

Szerkezeti terv mddositas Nem, csak a védelem alatt 1évé értékek jellése potlodik

sziikséges-e:
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18. Kérelmez6 neve: D6msodiné Benkd Lenke
Telepiilésszerkezeti terv — nem érintett

Telepiilésszerkezeti terv korrekcié — a jel6lés megtorténik

Mddositas nem torténik: Helyi védelem aléli felmentésrél HESZ nem rendelkezhet 2\ =

Kérelem: Kéri a Szent Istvan Ut 24. szdm alatti ingatlan helyi védettségének megsziintetését. Anyagi
okok miatt nem tudja fenntartani az épuletet.

Ertékelés: A 13. ligyben adott javaslat erre az esetre is vonatkozik. A helyszin a varoskézpont E-i
részén, a torténeti teleplilésrészen talalhaté. A f6térrdl a vasutallomas felé induld Kossuth Lajos utca
(kordbban Pesti utca) folytatasaban mar 150 éve is alltak épuletek. Az épitészeti 6rokségvédelmi
hatdstanulmany szerint ez a polgarhaz az 1920-as években épiilt, valyogtégla falas, vakolt homlokzatu.
Megtartasra feltétleniil érdemes. XIX. szdzad végi kataszteri térkép részlet:

Nem tiinteti fel a védett éplileteket

Szabdlyozdsi terv — részlet Szabdlyozadsi terv korrekcio — csa

K J ] o0z ? T — [ I+

ffﬁ‘ / / ‘,'“07'7."” 8787 I‘"{"} B
.\‘, M, / ~ |/ . \/;, J |' "d‘o’ 0754 o
N A\ ..‘" '.‘ / ,' S P
1 ‘... \."»," / 'A_, 7. ’6745 L ﬁ»ke llgoc
o W \3“ ' Lalle W | Lk
D BN\ 8 ” < 0
(’mo )} 8 Va4 (sn?) ~_
- Pk S g I
% f/\.b\h, . é ' : bed 1T
7231 1232 "\ - mqs i 67l
v 3 7233 | » ‘-“..:.0004 o
7238, 2% 2 D8 - o, 8775 /5 e, 6700
LN N ) { / .\
e N7 e-403433
.# o\ ;, dy - < n’!/ % Lk i ‘~._ O
{ " / % \ ¢ s § i
. M\ >’,> 7 u\:’w / e N ‘\ \ ¢ / era ' 4 \“-_,\ P )
-;i /". N CR R Y Ao\
;)- _“a J “\ T2402., T /‘// ‘ \\{} v e LD "" \
Allapotfoté (2016.)

7 g7

Szerkezeti terv modositas Nem, csak a védelem alatt 1évé értékek jellése potlodik
sziikséges-e:




19. Kérelmez6 neve: Sz6ke Lajos

Telepiilésszerkezeti terv — nem vadltozik (mds ligyekben térténnek korrekcidk a teriilet k6zelében)
v AW T NS R RN AN o~ i1

Mddositas nem torténik: Helyi védelem aléli felmentésrél HESZ nem rendelkezhet ‘ b

Z = S
A |

Kérelem: Kéri a Szent Istvan Ut 26. szdm alatti ingatlan helyi védettségének megsziintetését. 1dds
hazaspar nem tudja fenntartani az éplletet, az dllandé javitdst nem tudja fedezni.

Ertékelés: Az épitészeti oOrokségvédelmi hatdstanulmany szerint a valyogtégla falas, vakolt
homlokzatu polgdri haz az 1920-as években épiilt. A 2016. évi helyszinelés alapjan megallapithatd,
hogy az éplilet a legutdbbi feldjitasa sordn elveszitette homlokzati architekturajanak eredeti
elemeit, ezért a helyi védelem alél kivonhaté.

Megjegyzés: A helyi épitészeti 6rokség egyedi és terileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére vonatkozéan a Helyi Epitési Szabdlyzat nem jogosult telepiilésképi
kovetelményeket megdllapitani a Telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2016. jalius
1-jei hatdlyba lépése 6ta. Ezeket az el6irdsokat majd az uj Telepiilésképi rendeletben szabhatja meg

Oroshaza Varos, melyet egy un. , Telepulésképi arculati kézikdnyv” alapjan hozhat meg. A targyi épllet | Szabdlyozdsi terv — részlet Szabdlyozdsi terv korrekcié — csak a jel6lési mod vdltozik
tehat egyelGre védettként lesz megjel6lve a Telepilésrendezési eszkbzokben, a helyi épitészeti és | %} T PSS A e s f} ‘},\_ .“*% /ey [, ~ Jew Lk 3 o
természeti értékek védelmérdl sz6l6 jelenleg hatalyos 11/2011. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletnek B 3 | 6748 - } { ' N AT = ‘
megfelel6en. Amint a Telepliilésképi rendelet hatdlyba |ép, annak el6irdsai lesznek érvényesek, a o1 — | e74x: i/4 |
Telepuilésrendezési eszk6zok majd lekovetik a valtozasokat. A Teleplilésszerkezeti terv jelenleg nem ‘ 6748 - A
kiilonbozteti meg a helyi védett éplleteket. A 2016. évi vizsgalatok alapjan tovabbra is védelemre TR~ - '; r— Bm("( ; / ‘// !
javasolt épiletek feltlintetése az Uj szerkezeti tervben megtorténik, a targyi épiilet azonban — a fenti SN \ ‘5750" ,/ / f’"'"i
Ertékelés alapjan — nem kap ilyen jeldlést. I e N YA e
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Szerkezeti terv modositas Nem
sziikséges-e:




20. Kérelmez6 neve: llyés Imre

Mddositas: Epitési 6vezeti hatar valtozik a témbon beliil

Kérelem: A Thokoly u. 31. szam tulajdonosa sérelmezi, hogy az északi szomszédja, miutan
megvasarolta a korabbi Rovid koz egy részét, garazst akar épiteni 1,5 méterre a lakdhazatdl.
Véleménye szerint csapadékos idGben a viszonylag sz(ik, harom oldalrdl zart térben nem lesz
biztositott a falszakasz kiszaradasa. A haz épitésekor a Rovid kdz megléte miatt a zartsoru épités
lehet6sége nem allt fent, igy kerilhetett a flird6szoba és a kamra ablaka az északi falra. Kéri az
épitési dvezeti hatdr felllvizsgalatat.

Ertékelés: A jogos maganérdeket elismerve, a kialakult allapotot figyelembe véve, a tombon beliil
atalakulnak az ovezeti hatarok. Olyan telekhatdr mentén keriilnek elvalasztasra a zartsoru és az
oldalhatdron allé beépitési mod ovezetei, ahol az oldalhataron allé 6vezet felél tlizfalas épiilet all,
igy nem keletkezik érdekellentét és miuszakilag problémas csatlakozds. A Kolcsey utca
tovabbvezetése a Dedk Ferenc utca felé a Thokoly utca 23. haz bontdsa nélkil is megvaldsithato,
ezért a leszabdalyozads megsz(nik. A Kblcsey utca, a Pacsirta utca valamint a koztik jelolt atatvagas
gy(jtéut jellege megszinik (Id. kdzlekedési alatdmaszté munkarész).

Légifoté a Révid kéz megjeldlésével és fotd a lezdrt, megsziint Révid kézrél a Thékély utca feldl

Révid kéz lezdrdsa a Dedk Ferenc utca feldl és egy kialakult, a modositds révén elkeriilhetd példa az
Ovezetek (és tetGidomok) kellemetlen taldlkozdsdra (Dedk Ferenc utca 24-26)

o i etk -
Korrekciod torténik a Thokoly utca 23 haznal: a sarok
leszabalyozasa torlésre keriil, egyebekben a telektomb Lk

rendeltetésben marad

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

»

Telepiilésszerkezeti terv — korrigdlt (a Bajcsy-Zsilinszky utca K-i
oldaldn témbrészek Lk>>Vt és Lke>>Lk dtsoroldsa torténik a
szabdlyozdsi tervnek megfelelGen)
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21. Kérelmezd neve: Kabodi Ferenc

Mddositas: 5799/1 hrsz.-u telek és szomszédos tervezett Uj telkek
atsorolasa Lk-bdl Lke kategdriaba. Tervezett utkikotés és
épitési helyek torlése.

Kérelem: A Csizmadia u. 46. (hrsz: 5799/1, 5799/2) szamu ingatlan tulajdonosa 6sszevonas utan
raktar épiletet kivan épiteni klima-hlit6gépszerel6i tevékenysége folytatasahoz.

Javaslat: A lakéterileteken bellil nem volna szerencsés egyes telkeket szigetszerlien gazdasagi
rendeltetési kategdriaba atsorolni, mert a lakdkdrnyezet mindségének karara mehet. A targyi
esetben a tevékenység gazdasagi jellegli ugyan, de a lakossagi szolgaltatas korébe sorolhatd, ezért
lakdteriileten is végezhetd az OTEK 13. § szerint:

»(2) A kertvarosias lakéterileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kivil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

¢) kulturalis,

d) szallas jelleg(i és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

A hatdlyos szabdlyozasi tervben Ovezethatadr valasztja el egymastdl a vallalkozas két telkét, a
madositassal egységes besorolast nyernek (a 43. lggyel is 6sszhangban): Lke-3433. Az épitési hely
torlésre keril. A telekt6l D-re tervezett utcanyitas sziikségtelen, a Hegedds Istvan utca feldl
kialakitott zsakutcardl négy uj lakotelek tarhaté fel.

Foto a telekrél a Csizmadia utca feldl

Fotd a telekvég feldl

Szabdlyozdsi terv — részlet

Szerkezeti terv médositas Igen, egységesen Lke kertvarosias lakoteriileti besorolast
sziikséges-e: nyer a helyszin és a tomb beépitetlen telkei (Id. még 43.

ligyet)

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kérnyéke tobbi ligyének megolddsat is)
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Szabdlyozdsi terv — modositott




22. Kérelmez6 neve: Oroshazi Evangélikus Egyhazk6zség nevében Németh Béla

egyhk. feliigyel6 Telepiilésszerkezeti terv — nem érintett Telepiilésszerkezeti terv — csak miiemléki adatok véltoznak
Modositas: A telek és a vele hasonl6 helyzetben lévé szomszédos telkek % ot v = '

magasabb beépitettségi lehetGséget kapnak . B —g

Kérelem: Az egyhazkozség tulajdonat képezd Thék Endre u. 2. szam alatti (hrsz: 482/2) ingatlan =
maximalis beépitési lehet&ségét kéri 70 %-ra emelni. A bérl6vel egylitt a vdaros sportélete —
szempontjabodl is fontos fejlesztéseket kivannak tenni. A szomszéd telek beépitettsége is meghaladja § 1| = Al
az 6vezetben eldirt %-értéket, ezért tartja méltanyolhatdnak a kérést. ' ) '_—'

Ertékelés: Telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriileten a jogszabély lehetévé teszi a kért beépitési i ——

szazalékot. Célszer(i a maximalisan megengedett 80 %-ra modositani az értéket, annak érdekében, ' = 7
hogy bizonyosan megvaldsithatdk legyenek az egyhazkozség tervei. A mddositott kédjel: Vt-0470, : T =
amely a hasonléan kdzponti helyzetd és intenziv beépitettség(i 480, 481, 482/1, 483 és 485 hrsz.-u nﬂy" ' & — -
telkekre is vonatkozik. ’ g ) =

A targyi telekkel E-rél szomszédos 483 hrsz.-U telken nem keriilt még feltiintetésre a meglévé épiilet,
amely 4,4x15,3 m-es terlletrészével benyulik a 484 hrsz.-U telekre. A valds allapot jogszer(, ezért a
maddositott Ovezethatadr lekoveti a tényleges telekhatdrt, amely irdnyadd telekhatdrként is R i s
feltiintetést nyer. ) "

Fénykép a 482/2 hrsz.-u telek épiiletérdl és udvardrdl (Eszak felé és Dél felé tekintve)

Szabdlyozadsi terv — részlet Szabdlyozdsi terv — modositott

T b 498 = il"‘
\ ' i Q,,‘J !
G, VE5AB0 5

i s 255l08 Thex Eno'i)
Szerkezeti terv médositas Nem, a helyszin és kdrnyéke Vt rendeltetésben marad. &> A ‘h‘ -
sziikséges-e: Korrekci6 torténik a miiemlékvédelmi adatokban a Forster L=

Ko6zpont nyilvantartasanak megfelelGen.




23. Kérelmez6 neve: Oroshazi Reformatus Egyhazkézség

Telepiilésszerkezeti terv — nem érintett

praws

Mddositas: Ovoda és bévitési teriilete egységes dvezeti besorolasa

Kérelem: Az Egyhdzkozség, mint a Lehel u. 39. (hrsz: 711) szam alatti évoda fenntartdja kéri a
szomszédos 717-es helyrajzi szamu ingatlan beépitési lehet&ségeit a 711-eshez megegyezGen
maddositani, az évoda bdvithetésége érdekében. A telkek a jelenlegi elGirasok alapjan nem
vonhatdk dssze.

Ertékelés: A 711 hrsz.-U telek zartsory, a 717 hrsz.-U telken pedig oldalhataron allé beépitési
madd van el6irva. A megengedett legnagyobb beépitettség mindkét dvezetben 40 %, az
épitménymagassag ,H” értéke az dvoda telkén 4-7 m, a bdvitésre szant telken pedig ,0”
kddjell (azaz az adottsagoktdl fliggben egyedileg hatdrozandd meg az illeszkedés elvén). A
tomb beépitésének vizsgalata alapjan az évoda és blvitési terlilete egyarant az Lk-0545
kddjelet kapja, a Thék Endre utcai telkek kédjele pedig Lk-0340-re mdédosul.

Fotd az dvoda bévitésére szant ingatlanrdl és oldalkertjérél

Szerkezeti terv modositas Nem, a helyszin és kornyéke Lk kisvarosias lakdteriilet
sziikséges-e: rendeltetésben marad.

V| y . /‘t‘ & "'“ ~ f

Szabdlyozdsi terv — modositott
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24. Kérelmezd neve:

Modositas:

Epitéshatdsag, Sz6ke Csabané

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Felhagyott temetGrészek mezégazdasagi teriiletbe térténd
atsorolasa, HESZ keritésre vonatkozé elGirasainak
megvaltoztatasa, épitménymagassag pontosabb értelmezése

Ertékelés: A temetSkrol

Kérelem: Szentetornyan a 10374 helyrajzi szamu ingatlan ,temet6”-ként van nyilvantartva és a
rendezési terv is temetSként kezeli, holott legaldbb 25 éve nem tortént itt temetés. Régen sem
hasznaltak temetésre az egész teriiletet, csak a DK-i részt. Itt ég néhany sirkd talalhatd. A tulajdonos
szeretné mezGgazdasagi teriiletként hasznositani a telket a DK-i rész kivételével.

a

temetkezési tevékenységrél szoléd
5/1971 Tu. szamu rendelethez
Oroshaza Varos Tandacsanak
Végrehajté Bizottsaga meghozta a
100/2/1971/X1.19./ szamu vb.

hatarozatat a varos terlletén
meglévé 12 temet6  tovabbi

fenntartasarol, lezarasarol.

A hatarozat 9. pontjdban szerepelt a
Szentetornya Horvdth Gyorgy utcai
temet6 a kovetkez6 megallapitdssal:
»A rendelet hatdlyba |épésekor
lezardsra keril.” A kegyeleti id6 tehat

bizonyosan letelt, a temetd
felszamolhaté a vonatkozo

jogszabalyok szerint. A jelenlegi
tulajdonos nem kivanja felszamolni a
temetdt, viszont a betemetéssel nem
érintett foldrészleten gazdalkodni
szeretne, ezért a DK-i oldalon kb.
20x60 m terllet ,T” jelii temetd
kiilonleges kategdridban marad,
beépitésre nem szant jelleggel, a

telek tobbi része pedig Mk kertes mez6gazdasagi teriiletbe keriil. Ugyancsak Mk besorolast nyernek
a Horvath Gyorgy utca D-i oldaldnak beépitetlen telkei. A temet6t nem lehet felhaszndlni
temetkezésre. A koriilotte kijelolt Ev védGerdGre és Zk kozkertre nincs sziikség, beolvadnak a
kornyezd falusias lakoteriletbe. Az evangélikus templom telke Vi-0550 kddjelet kap.

A kerités-épités helyére vonatkozd HESZ-el6irds megsziintethetd, az épitémesgyére vald épitést az
OTEK is tdmogatja. Az épitménymagassag el6iras értelmezését pontositani fogja a HESZ, ez az Uj
el6irdsok miatt is szlikséges (,beépitési magassag” lépett a ,,H” magassag helyébe). A mddositasok
lefrasai az ,Altalanos valtoztatasok” 12-13. pontjaban szerepelnek.

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

A betemetett telekrész ,,T” temetd teriletfelhasznalasban
marad, a maradék féldrészlet ,Mk” kertes mezégazdasagi
teriiletbe keriil at. A temet6 védelmére szant Ev erd6 és Zk
kozkert megszlinik, Lf teriiletté valik. Mk kategdriaba keril a

Horvath Gyorgy utca D-i oldala is és tovabbi tombbelsék
Szentetornya Ny-i részén.
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25. Kérelmez6 neve: Békési Sandorné Telepiilésszerkezeti terv — médositott (dltaldnos vdltoztatdsokat
elepiilésszerkezeti terv — részlet is tartalmaz)

4

, e 7 « e sarl s e pse . P , el 7a 2 — V
Mddositas: Kisajatitasi kotelezettség teriiletének sziikitése a - \‘\‘
szabalyozasi tervben, Sz616 varosrész kapcsolédo
teriileteinek atrendezése a szerkezeti és szabalyozasi

tervben
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Kérelem: A tulajdonos toroltetni kivanja a Szent Istvan Ut 82. alatti telkén szabalyozasi vonallal s \
kijelolt 20 méter széles tervezett kozterlletrészt vagy kéri a kisajatitast. A jelenlegi szabalyozas &\\s
mellett nem oszthatja meg a telket. Nem tudja eladni sem az ingatlant, kéri az nkormanyzatot, hogy "";:-SK
valamerre lépjen az ligyében. SON
Ertékelés: A Ut |étjogosultsaga kérdéses: a Szent Istvan utca fel6li telkek nem elég hossziak a
megosztashoz, ezért a tulajdonosoknak nem all érdekiikben az utcanyitas. A Vereckei utca feldli /}ﬁ.\:.
telkek belsejének atosztasa a Szabolcs utca felSl (EK-rél) inditott zsakutcaval is megoldhaté. A Vécsey '5§ '
utca kivezetését a Szent Istvan utra viszont meg kell adni, a keskeny zsakutcaban a kozlekedés é;:f,
problémas, a nagyobb jarmdlvek nem tudnak megfordulni. L4433 : ‘5@,’-
A kivezetd utcaszakasz rovidsége miatt valtott irdnyu O A 7037 Eg:}g‘;j@
forgalom is szervezhetd, a kozterilet szélessége 10,0 m-re k, :";j- ' g‘fg{gf%‘
csokkenthet6 a jelenlegi 20,0 m szabdlyozasi szélesség \. .\,' mew . 700 ﬁ%:&?‘
helyett. A targyi telek megosztisara moéd nyilik, a % e e e
o . P , e { 0! — ITT
madositott szabdlyozds javaslatot ad a telekhatar A %‘rrw e, q 1 ;.’;\a}&,
kialakitasara. m A g N 0N SR
s NN SSS
Utcakép a telekrél (Google) % P N ; S
e L 9 r roou” < o N ‘
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A Sz816 varosrész ENy-i részén célszerl a kialakult dllapot nagyobb mérték( figyelembe vételével
megszabni a terilletfelhasznaldst és az épitési Ovezeteket. Kevesebb kdtelez6 utcanyitdst irdanyoz el
a mdédositott terv, a Vereckei utca kiilsé (ENy-i ) oldalan egységesen Lf-3433 és (a szélsS témbben)
Lf-3733 falusias lakdovezetet jelol ki, a lakdtelkekbe benyuld gazdasagi rendeltetést torli, a 47-es ut
csomoépontjanal tervezett védGerdSt Gksz besoroldsba teszi at, a 47-es Ut kdzelében |évé falusias
lakoéterilleten ,belltetési kotelezettség” helyett , épitési telken bellli védéteriilet” szabdlyozasi
eszkozt alkalmaz. Bevezeti az ,iranyadd utcanyitds” szabdalyozasi elemet, amely a nagy témbbelsék
ésszer(i feltarasi modjat mutatja, de részletesebb tervmiivelet (pl. az egész telektombre kiterjed6
telekatosztasi és kozmdvesitési tanulmanyterv) alapjan ett6l el lehet térni. A keskeny utcak
leszabalyozasa néhany helyen korrigalasra kerdil.
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A beépitési javaslatot a T-14 jel( alatamaszto tervlap tartalmazza.

Szerkezeti terv modositas Igen, a kornyezé lakoteriilet egységesen Lf falusias
sziikséges-e: kategdriaba keriil. Sz616 varosrész ENy-i részén korrekcidk

torténnek a szerkezeti tervben (Ev >> Gksz, Gksz >> Lf)




26. Kérelmez6 neve: Kérnyezetvédelmi fejezet készitése kapcsan keletkezett

ligyek

Modositas: Vasut melletti védofasitds 20 m szélességlire csokken, a
$z616 utca — Raksanyi Imre utca javasolt folytatasa a Csorvasi
utig elmarad, Szarvasi (ti tervezett vasuti feliiljaré helyett
vasuti aluljaro tervezése

Kérelem: A kornyezetvédelmi fejezet készitése soran felmerilt az liveggydrak menti vasutvonal
keleti oldalan jelolt 50 méteres véddfasitas 20 méterre vald csokkentése. Az (zemek
rakodoterileteket alakitottak ki a vasutvonal mentén, ezért a véddsav telepitése korlatozna a
mikodést.

Ertékelés: A tervezett fasitasnak leginkdbb csak esztétikai szerepe lehet, a kornyezetvédelem
szempontjabdl a nagyobb szélességnek nincs kimutathatd el6nye. Ugyanakkor a technoldgia
szempontjabdl a terliletnyerés nagy fontossagu. A szabalyozasi terven ,telken beliili védGsav”-ként
fog szerepelni az ipari telkeknek a 20 m széles vasut menti savja.

Légifoto (Google): Rakoddteriiletek a Szarvasi vasutvonal mentén

< T a0 ™ :
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Az ligy kapcsan felllvizsgdltak a tervez6k a Szarvasi Ut kdzlekedési szerepét, tervezett fejlesztését. A
tervezett fellljaré tul nagy helyigénye miatt és a Huba utcai fellljaré esetében szerzett tapasztalat
alapjan a Szarvasi utat aluljardval célszer( atvezetni a vasutvonalon.

A Sz616 varosrész belsé forgalmdanak tengelyét képez6 Sz616 kdrut — Raksanyi Imre utca nyomvonal
a Szarvasi utnal lezarul, nincs kihasznalva az a lehet6ség, hogy a vasuti févonal keresztezése nélkiil
kicsatlakozzon a Csorvasi utra. A Szarvasi Ut 18. szdm alatti haz kisajatitasaval a nyomvonal
tovabbvezethet6 volna, de csak inflexids ivekkel, a Szarvasi vasutvonal és az iparvaganyok
keresztezésével, az liveggyar telkének leszabdlyozasdval csatlakoztathatna ki a Csorvasi Utra, ezért
a javaslatot a tervezG6k elvetették (Id. 39. ligyben).

Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Szerkezeti terv médositas Igen, a Szarvasi Gti vasuti aluljaro javaslata kapcsan

sziikséges-e:

Szabdlyozasi terv
ey ‘.‘.)\ *’; [




27. Kérelmez6 neve: Dr. Kastyjak Janos Prolesz Plusz Kft képviseletében, Sz6116si

Istvanné

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Volt kertészet és gépjavité miihely mezégazdasagi lizemi
teriiletbe valé atsorolasa Ma-r >> M, a helyszinhez
kapcsolddon a téglagyari banyatavak ,,V” vizgazdalkodasi
teriiletbe torténé atsoroldsa

Modositas:

Kérelem: A 0581/17 helyrajzi szamu ingatlan ,a” alrészletének rendeltetését kéri mez6gazdasagibol
(M3a-r jell rekredcids alovezet) iparira mddositani a tulajdonos a megvaltozott tevékenységi kor
miatt. Mez6gazdasaghoz kapcsolédd kereskedelmi, gépjavitasi tevékenység helyett részben
mez6gazdasaghoz kapcsolodo termékek ipari jellegli elGallitasat tervezik végezni. Az atminGsités
feltétele a tevékenység engedélyezésének. Az izemben mUianyag ipari termékek gyartasa folyna, 5-
7 Uj munkahelyet teremtve. Az épitéshatdsag arrdl tdjékoztatta, hogy rendezési terv mddositds
szlikséges az lgyhodz. 2015-ben ismét megkereste kérelmével az 6nkormanyzatot, mert kis- és
kozépvallalkozasok szamdra varhatéan megjelend palyazati lehet&ségekkel kivan élni.

Ertékelés: A gazdasagi tevékenység az ,udvar” cimen kivett foldrészleten kialakultnak tekinthetd.
Oroshdza Telepulésfejlesztési Koncepcidja prioritassal kezeli a gazdasagfejlesztést. A belteriilethez
kozeli fekvés lehet6vé teszi a kozmlelldtast. A kérelem tehat tdmogathatd, viszont az ipari
rendeltetés helyett az M jelli beépitésre szant kilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet célozhatd
meg, amelyen belll — a tervezett szabdlyzat szerint — a mez6gazdasaghoz kapcsolddd (izemen
tulmenden csak olyan egyéb gazdasagi (ipari, hulladékgazdalkodasi) tevékenység épitményei
helyezhet6k el, melyek a kérnyezetre nem gyakorolnak jelentés hatast. A ,jelent6s hatas” a
kornyezetvédelemben jol kordlirt és alkalmazott fogalom, amelyen keresztiil — az engedélyezés
soran —a szomszédos lakdterilet védelme érvényesiilhet. Az épitési Ovezet lakéteriilet fel6li oldalan
12 m széles telken belili véd&savoz ir el a szabalyozasi terv a vizudlis elvalasztds céljabal.

Foto a tertiletrél

Az egykori téglagyar agyaggodrei mara tavakka valtak, melyek az Orszagos Teriiletrendezési Tervben
is szerepelnek. A ténylegesen és allanddan &llévizzel fedett teriiletek, azaz tavak az OTEK szerint ,V”
vizgazdalkodasi terlletbe tartoznak, ezért atsorolasuk megtorténik (a jelenlegi besorolasuk Kr-r
kilénleges rekultivacids teriilet rekreacids alévezet).

Megjegyzés: A kérnyezé mezdgazdasdgi teriiletek ,,Md-r” jelli dltaldnos mez6gazdasdgi terdiilet
rekredcios alévezetbe tartoznak, amely az OTEK-kal ellentétben a mezégazdasdgi haszndlattdl
eltéré, joléti fukckiok elhelyezését is megengedik. A teriiletek Mdt jelli dltaldnos mezégazdasdgi
teriiletbe keriilnek, melyek jellemz&en a gyephaszndlatu és vizenyds teriiletek besoroldsa lesz (kivéve
a ,nddas” és ,,mocsdr” miivelési dgu foldrészleteket, melyek az OTEK szerinti Tk természetkézeli
teriiletbe sorolédnak, ahol épiilet nem helyezheté el).
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Szabdlyozdsi terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott
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Igen, a telek ,,a” alrészlete Mii kiilonleges mez6gazdasagi
lizemi teriiletbe keriil, a kozeli banyatavak ,V”
vizgazdalkodasi teriiletbe, az OTEK ellenes ,Ma-r”
mezdgazdasagi teriiletek Mat rendeltetésbe mennek at.

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:
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28. Kérelmez6 neve: Mihalics J6zsef egyéni vallalkozo

Mddositas: Mezd6gazdasagi teriilet kiilonleges hulladékkezelési teriiletbe
sorolasa Ma >> Hull, volt dogtér atsorolas >> Hull

Kérelem: A vallalkoz6 0334/13 helyrajzi szamu telephelyén hulladék begy(ijtést, kezelést végez és
hulladékhasznositdsként kereskedelmi tevékenységet folytat. A telephely engedélyezési eljarasban
rogzitették, hogy a tevékenységét folytathatja ,M34” altaldnos mez6gazdasagi besorolasu
telephelyén, de nem bdvithet. Fejlesztési tervei (autdbontd, hasznalt mez6gazdasdagi jarmivek
kereskedelme) megvaldsitdsahoz azonban béviilne, ezért kéri az ingatlan atsoroldsat gazdasagi
teriilet felhaszndlas ala.

Ertékelés: A véllalkozd a tevékenységéhez 2010-ben — el8zetes vizsgalat lefolytatasat kovetden —
hulladékkezelési engedélyt és telepengedélyt kapott. A kérelem kizérdlag a 0334/13 hrsz.u telek 1
hektar teriletd ,c” alrészletére vonatkozik, amely kivett telephely bejegyzés(i az ingatlan-
nyilvantartasban. A tevékenység jellege alapjan a foldrészlet ,Hull” jeld beépitésre szant kiilonleges
hulladékkezel6 -leraké rendeltetésbe keriilhet at, a szabdlyozdsban a Hull-1834 ovezeti kddjelet
kapja. A helyszint6l északra egy mez6gazdasagi major taldlhatd. A telephellyel szomszédos tanya
kitrilt, épiilet nincs rajta, lakott tanya 230 m-re ENy-ra és 260 m-re D-re taldlhats. A HESZ
tervezetében a ,Hull” terileteken hulladékkezelés és hulladékhasznositas tevékenységéhez
kapcsolodd épitmények helyezhet6k el, hulladékleraké csak a meglévs, 2009-ben lezart
szildrdhulladék-telepen taldlhato, Uj lerakd nem létesithetd.

Hull jeld teriletbe keril a helyszintél Ny-ra talalhatd egykori dogtér is Hull-1085 ovezeti kddjellel.

Szabdlyozdsi terv — modositott

Szerkezeti terv modositas Igen, a 0334/3 helyrajzi szamu telek ,c” alrészlete ,,Hull” jelii
sziikséges-e: beépitésre szant kiilonleges hulladékkezel6 -leraké teriiletbe
keril at. A 0339 hrsz-u volt dogtér is ,,Hull” jeli lesz.
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Légifoto (Google)
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29. Kérelmez6 neve: Faber Gy6z6 (2015 novemberben modositotta 2014 évi
kérelmét)

Modositas: Csorvasi ut menti telektombok rendeltetésének atalakitasa
gazdasagi vallalkozasok tdmogatasa érdekében.

Kérelem: A 4958 helyrajzi szdmu csaladi hdzas ingatlanon 30 %-rél 40 %-ra kéri novelni a
beépitettségi el6irdst annak érdekében, hogy gazdasagi vallalkozast fejleszthessen.

Ertékelés: A gazdasagi funkcio szigetszer(i megjelenése a lakéteriileten bellil nem volna szerencsés,
azonban a Csorvasi Ut mentén jellemz6 a lakdéhazak gazdasagi haszndlatra valé atalakitdsa és a
kérelemben szerepl6 helyszin kdzel van a vallalkozdsi célbdl atalakuld teriiletekhez. Az adott
telektémb és a DNy-ra |évé telektombok vizsgalata alapjan rendeltetési kategdria-valtasokra kerdil
sor a Csorvasi ut kdzelében. Jellemz6en Gksz (kereskedelemi szolgdltatd gazdasagi) és Lf (falusias
laké-) terlletbe kerlilnek a jelenlegi Vt (telepiléskdzpont vegyes) és Lke (kertvarosias laké-)
teriiletek. A kérelemben szereplé telek Gksz kategdriat nyer a gazdasagfejlesztésre médot add 50 %
megengedett beépitettségi hatdrértékkel. A hasonld helyzetl szomszédos telkekkel egyitt a Gksz-
3453 ovezeti kédjelet kapja.

e

Fotd a helyszinrél és kérnyékérdl (Kinizsi utca és Achim Andrds utca keresztez6dése kézelében)

Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Szerkezeti terv mddositas Igen, a helyszin, valamint a Csorvasi ut 2-28. telkek Gksz
sziikséges-e: rendeltetésbe keriilnek

. - A
. - W e .

" e WSl " PR EETAN j\,,*’, =

2 = i~

N V™ N Y ."\nu.lu il




30. Kérelmez6 neve: Kecskés Tibor Telepiilésszerkezeti terv — médositott (tartalmaz ditaldnos,
Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Maddositas: MezGgazdasagi és természetkozeli teriiletek gazdasagi jellegi d » L — LB RASASY,
§ " », 7 i
atsorolésa 8 DR U
Mat, Tk >> Gksz oh == SIS

Kérelem: A Szentesi Ut melletti 0444/4 és 0444/5 helyrajzi szamu, jelenleg Ma mez6gazdasagi és Tk
természetkozeli terililetként besorolt ingatlanok tulajdonosa kéri Lf falusias lakd6vezetbe sorolni
azokat. Faipari vallalkozdsanak kivan oktatasi bazist Iétrehozni, ahol hatranyos helyzet( gyerekeket
tanitana a CNC faipari gép kezelésére. Az ingatlan fekvésénél fogva alkalmas lenne erre véleménye

—— R
szerint. Jelenleg is tobb faipari vallalkozast miikddtet. . : < m“"““@@;""&

.'/.’/‘”/‘;‘, B
Ertékelés: A két telek mivelésbél kivont ,,udvar” besoroldsu az ingatlan-nyilvantartasban, ezért a '
,Tk” rendeltetésbdl mindenképpen kikeriilnek (csak a ,nadas” és a ,mocsar” tartozik ebbe a
kategoridba). Lakoteriiletet nem célszerl kijeldlni az orszdgos kozut kozvetlen kozelében, a
tevékenység sem minGsul lakoterileti jelleglinek. A Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi D
rendeltetés felel meg leginkabb a faipari esztergaldmi(ihely, egyben oktatéterem megvaldsitasahoz. ‘Z‘\\\\\.‘
A tervezett kddjel: Gksz-2633. A Szentesi Ut fel6li telekhatart viszont le kell szabalyozni az épitési

Ovezetbe torténd atsorolas kapcsan, szikség lehet ugyanis a szélesebb kozteriletre kozm(iépités | Szabdlyozdsi terv — részlet Szabdlyozdsi terv — modositott
vagy kozlekedésfejlesztés miatt. A leszabdlyozassal elkeriilhetd, hogy a kés6bbiekben épitmények b, ?“'4~'—'-'-‘ H0000000000AERUC0D0COCO000N ' B 7j- ‘Io)

} ~ Ko
kisajatitasara legyen sziikség a kozlekedés- és kozm(ifejlesztéshez. A Szentesi Ut orszagos mellékut, % | § K Z

ennek megfelel6en az OTEK szerint 30 méter szabalyozasi szélességet kell biztositani, ami 6,5 m
széles teleksav leszabalyozasat igényli.

AN Bt NN SR\ o*
Teriilet képe a Szentesi utrol

Légifoto (Google)

Megjegyzés: A helyszinhez kapcsolddo teriileteken pontositdsra keriilnek a felhaszndldsi kategoridk
az Altaldnos vdltoztatdsokban emlitett elvek szerint (pl. homokbdnyatelek ,,Kr” helyett ,B” jelii lesz,
a,,mocsdr” és ,nddas” miivelési dgu teriiletek Tk természetkézeli teriiletbe keriilnek, a gyepek Mdt
jelet kapnak).

Szerkezeti terv modositas Igen, Gksz teriilet keletkezik (0,4 hektar)
sziikséges-e:




31. Kérelmez6 neve: Epitéshatdsag, Sz6ke Csabané

Telepiiléssze

s

Vizm(itelep bévitési teriilete Kko kiilonleges teriiletbe keriil at Ma >> Kko, HESZ

kézmlivesitési el6irasai moédosulnak

Modositas:

Inditvany: Inditvanyaban a hatdsag a Dézsa Gyorgy utca folytatasardl nyild 0117 és a 0118/60 helyrajzi szamu ingatlanokat kéri egy
dvezetbe sorolni a ,Kkd” 6vezet kiterjesztésével, a vizm(itelep viztarozéjanak elhelyezése végett. Javasolja a HESZ-ben elirt
kézmdvesitési szintet atgondolni, mert f6leg az UdulGSteriletet érint6 engedélyezési eljardsokban jelentenek teljesithetetlen
korlatot.

Javaslat: A kilonleges kdzmliteriilet bGvitését kijeloli a terv. A helyszint régészeti lel6hely érinti, a feltardssal koltségnoveld
tényez6ként és id6beni korlatként kell szamolni.
A kdézmivesitési elGirasok mértékét és modjat az OTEK szerint dvezetenként a HESZ-ben kell megallapitani. A telken épiilet eleve
csak akkor helyezhet6 el, ha legaldbb a rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivéviz, technoldgiai viz, tovabba
a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése biztositott (33. § 1. bek.). Mindezek a feltételek
a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel kozlizemi szolgdltatdssal vagy egyedi médon is teljesithetSk. Az ivoviz ellatas
szempontjabol kdzmlives ellatas hidnyaban figyelembe vehetd az is, ha a telken ivéviz mindségli vizet szolgaltaté kut van vagy a
telektdl gyaloguton mérve legfeljebb 150 m-es tavolsagon belill, egyéb mddon biztositott. A kdzmlvesitettség fokozatai a
kévetkezék (OTEK 8. §):
»(2) A kdzmdvesitettség szempontjabdl az épitési dvezet

a) teljesen kdzmlivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, gz vagy tavhag),

ab) az ivéviz,

ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint

ad) a kozterileti csapadékviz-elvezetés

egylttesen kozlizemi vagy kdzcélu szolgdltatdssal torténik;

b) részlegesen kozmlvesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivéviz,

bc) a kozteruleti csapadékviz-elvezetés kozlizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,

bd) a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel§ berendezéssel, vagy tisztitomezével elldtott oldémedencés
m(itarggyal vagy idGszakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroléban

torténik;

¢) hidnyosan kdzm{vesitett, ha a részleges kozm(vesitettségre elGirt feltételek valamelyike nem all fenn;
d) kézmlivesitetlen, ha nincs kozlizemi vagy kdzcélu szolgaltatds.”
A kozmlvesitési kovetelmények helyi szabalyozasanak elve az lehet, hogy a kdzlizemi vagy kozcélu szolgaltatast kotelez6 legyen
igénybe venni, ha a telek kozelében mar rendelkezésre all, de hidanyos szolgaltatas esetében csak indokolt esetben kell ezek
megépitését a beépités feltételélil szabni. A jelenlegi elGirdasok szerint f6ként az tdil6teriileten vannak lekiizdhetetlen hidanyok,
mivel legtobbszor hidnyzik a csapadékviz- és a szennyvizhaldzat és ivovizvezeték is csak néhany utcdban taldlhatd. A szennyvizhaldzat
megvaldsitdsanak pont az volt az akaddlya, hogy az EU az lidiilGteriileten nem tamogatta a csatorndzast. Az Gdil6terilet javarésze
lakoteriiletbe kerdil at az Gj tervben (ld. 37. ligyet), ahol viszont az ivdviz kiépitése sokaig nem halogathaté.
Az emlitett szempontokat figyelembe véve az Ln, Lk, Vt, Vi, Gkl és Kst 6vezetekben teljes kozmiivesitettség lesz elGirva, a belteriilet
tobbi épitési dvezetében a telek homlokvonala el6tt megtalalhatd kozlizemi haldzatokra, ivévizvezeték esetében 50 m, csapadék-
és szennyvizcsatorna esetében a 20 m nyomvonal-hosszusagon beliil elérhet6 haldzatra kotelez6 rakapcsolni a telket. 20 m-nél
tavolabb |év6 koziizemi vagy kézcéll csapadékviz-hdlézat esetén a telken a beépitett teriilet minden megkezdett 10 m2-ére szamitva
0,3 m? zart csapadékviztaroldt (ciszternat vagy mobil taroldt) kell biztositani. 50 m-nél tavolabb 1évé kéziizemi vagy kézcéld ivoviz-
haldzat esetén legaldbb 3 napi ivévizhaszndlatra méretezett ivoviztaroldt (épitett vagy mobil tarolot) kell Iétesiteni, elhelyezni az
éplletekben. Egyéb épitési Ovezetekben és a beépitésre nem szant Ovezetekben csak a minimalis kévetelmények lesznek
érvényesek.

Telepiilésszerk

ezeti terv — modositott
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Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, a vizmliteriilet boviil.

Szabdlyozdsi terv — részlet
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32. Kérelmezd neve: Fer-Marik Kft

Telepiilésszerkezeti terv — részlet Telepiilésszerkezeti terv — modositott
, 70 7 7 7 7 T A Sy T VAN NN =
Mdédositas: Rendeltetésvaltoztatas Km >> Hull ASSZeRIY - _ . LN T ;

Kérelem: A Fer-Marik Kft 2000 6ta foglalkozik nem veszélyes hulladék (lveg) gy(jtésével,
hasznositasaval. A cég Uj csarnokot kivan épiteni 9 méteres belmagassaggal a 0460/10 helyrajzi
szamu telkén, melyet a hatalyos szabdlyozds nem enged. F6 tevékenységiiket folytatnak, Uj
munkahelyeket teremtene a beruhdzas. Kéri a HESZ mddositasat.

Ertékelés: A Fer-Marik Kft. 2003-ban kapott telephely-engedélyt tiveghulladék begy(ijtés, -kezelés,
-szallitas és -hasznositas tevékenységre. A begylijtott Uveget ,tort tiveg”-ként vamtarifa-szammal
rendelkez6 Uvegipari alapanyagként tudjak értékesiteni az O-1 Manufactoring Oroshazi
Uveggydrnak. A technoldgia bévitése (valogatdsor) lehetévé tenné a szennyezédések eltavolitasat,
ehhez azonban sziikség van a magas csarnokra.

A tevékenység jellegére vald tekintettel a Kft telkét ,Hull” jell beépitésre szant kiilonleges
hulladékkezel6 -lerakd teriiletbe kell atsorolni, Hull-1745 kdédjellel. Az 6vezetben — ahogyan az
Altaldnos valtoztatdsok 2. pontjaban ,4. kddszam” alatt szerepel — lehet&ség van a 7 m maximalis
éplletmagassag megemelésére a beépithets telekrész 1/3-an, ezzel lehetévé valik a fejlesztés
megvaldsitdsa. A legnagyobb megengedett beépitettség emelését is kérelmezte a cég, erre azonban
nincs mod, a max. 40 % beépitettség és min. 40 % zoldfeliileti fedettség az orszagosan megengedett

IR

A jelenlegi kilonleges mez6gazdasagi major (Km) Ovezet tobbi része az Uj jelmagyardzat szerinti
,MiU"” jelet kapja, ovezeti kédjele M(-1835 lesz.

Légifoto (Google)

Szerkezeti terv modositds Igen, a helyszin ,Hull” jeli kiilonleges kategoriaba keriil at.
sziikséges-e:




33. Kérelmez6 neve: Béke Agrar Kft

Mddositas: Telken beliili fasitasi kotelezettség megsziinik 60 m-es

szakaszon

Kérelem: A 0655/12 helyrajzi szamu, kilonleges mez6gazdasagi major terlletén, az Ut menti,
szabdlyozasi terven belltetési kotelezettséggel szerepl§ terlileten gépjarmi{ tdrolét épitene
dolgozdinak, ezért kéri a fasitasi kotelezettség torlését.

Ertékelés: A major telkén elGirt beliltetés (400 m hosszban, 20 m szélességben) egyel6re nem
valdsult meg, a meglévd fadllomany nem a kijelolt sdvban, hanem beljebb taldlhaté. A f6bejarat
mellett 60 m szakaszon torlésre keriil az elSirds, azonban a gépjarm(itarold kialakitdsanak feltétele
a fasitds megvaldsitdsa a tobbi szakaszon.

Fotd a helyszinrél (Gddorosi Ut fel6l, E-ra tekintve)

1

o o )
b e

Foté a megmarado kételezettség teriiletérdl (D-i irdnyba tekintve, a képen Idthato fdsitds az eldirt
20 m-es savtdl beljebb taldlhato)

Megjegyzés: A major az Altaldnos vdltozdsokban leirtak szerint ,,Mii” évezeti jelélést kap, kddjele:
Mii-1835 lesz.

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Nem
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Telepiilésszerkezeti terv — nem érintett

Szabdlyozdsi terv — részlet

Szabdlyozdsi terv — modositott
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34. Kérelmez6 neve: Igazgatasi Iroda Epitéshatdsag
Sz6ke Csabané Telepiilésszerkezeti terv - részlet Telepiilésszerkezeti terv — médositott
Modositas: ,Kv” Ovezet és kornyéke atrendezése il - o j— 4
o
= wa! T \|

Inditvany: A 0717/3 helyrajzi szdmu ingatlan és kérnyezete ,Kv” dvezetként szerepel a szabélyozasi |
terven, a szerkezeti terven erdSként. ,Kv” 6vezet a Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ) nincs, kéri a
rendeltetés fellilvizsgalatat. g

Ertékelés: A kérelemben jelzett tervi hiban tilmendéen tovabbi eltérések is vannak a szerkezeti terv PR 1 T Z 7 [
és a szabdlyozasi terv hatalyos allapotaiban. Példaul — nem csak ezen a helyszinen — keveredik a Ty 1| 7 7
»gyep” muivelésl terlletek jelolése, a szerkezeti tervlapon sokszor , beépitésre nem szant kiilonleges == =0 -
terlilet”-be tartoznak, amig a szabalyozasi tervben ,Tk” természetkozeli dvezetbe, vagy Mat jeld “’TT
mez6gazdasagi Ovezetbe, esetleg — a targyi esetben is — egyszerl Ma altaldanos mez6gazdasagi e j [ \
Ovezetbe vannak sorolva. Nagy szikség van a rend megteremtésére. A gyepek minden esetben | | — —
»Mat” Ovezetbe kerililnek. A kérelemben emlitett ,Kv” Ovezet nem létezik, helyette ,MU” | B : —Eh
mezbgazdasagi lizemi dvezet lesz jeldlve a bejarduttal egyiitt. A tényleges hasznalatnak megfelelen | 4 - A — p——
a keskeny erdd@savokat , Ev” védelmi erdGbe, a nagyobb erdéfoltokat ,,Eg” gazdasagi erd6be, a volt 3 — o Belsomo = —i— Z
agyaggddor és a szennyvizszikkaszté mezd teriletét ,MU” kildnleges mez8gazdasdagi tzemi | H ) | B =
terliletbe, a csatornat, V" vizgazdalkodasi teriiletbe teszi at az Uj terv. Az ,Mk” kertes mez6gazdasagi ———— I } T —— =
terulet a zartkerti fekvéshatarok kdzé korlatozddik. A szerkezeti terv és a szabalyozdsi terv egymdssal | e e |'.
Osszhangot fog mutatni. — ’ \ e
~ iy -

Szabdlyozadsi terv - részlet

Légifoto (Google)

Szerkezeti terv modositds Igen, a tényleges haszndlat szerint atrendezédnek a
sziikséges-e: teriiletfelhasznalasok.




35. Kérelmez6 neve: Igazgatasi Iroda Epitéshatdsag
Sz6ke Csabané

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telekhatarokhoz igazitott
ovezeti hatarok

oot ]

Inditvany: Az 5517 és 5518 helyrajzi szam alatti ingatlanok (Ifjusag
utcai intézmények) a szabalyozasi terven részben ,Vt” részben , Vk”
Ovezetben szerepelnek, kéri az egyértelm( szabalyozast.

Ertékelés: Egy ingatlan két Ovezetben szerepelhet, de valdban
zavaro a hatdésagi munka soran és jelen esetben inkdbb tervi hibarol
lehet szé. Az évoda jatszéudvara mintha a szomszédos lakdépilet
telkéhez volna csatolva, a lakdéhaz kertje pedig az évodahoz
kapcsolddik. Az iskola Vk ovezete nem a telekhatart koveti le, a
jelenlegi kozparkba belenyulik a tervlapok szerint. Az 4j rendezési
tervben a telekhatdrokra helyez6dnek az ovezeti hatarok. Az Uj
tervben alkalmazott orszagos elGirasok a ,kdzponti vegyes teriilet”
helyett az ,,intézményteriilet” fogalmat vezette be, az intézmények
(Czina iskola és 6voda) ebbe a kategoridba keriilnek Vi-1047 ovezeti
kodjellel.

A kornyez6 lakdteriletek 6vezeti besoroldsat egységesebbé teszi az
Uj terv annak érdekében, hogy az 6vezeti hatarok ne nehezitsék meg
az amugy sem egyszer(i, tobbszereplds telekalakitdsi akcidkat.
Néhany szabalyozasi vonalat korrigdl a tervjavaslat, f6leg azért, hogy
a leszabdlyozdsi szélesség minden telket azonos mértékben
terheljen és konnyebben megvaldsithatd legyen. Ugyancsak
fellvizsgal a terv néhany telekatosztasi javaslatot és korrekcidkra
ad javaslatot. Példa a korrekcidra (Uj telekatosztasi javaslat):

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (az 57. ligy javaslatdt is tartalmazza)

—

OO

\

Szerkezeti terv modositas Igen, a vegyes teriiletek
sziikséges-e: hatarvonala telekhatarokra
keriil at, a lakételek-tombok
rendeltetése egységesebbé
valik.

(Részletekért Id. http://ujleptekbt.hu/szelvenyek/oroshaza foly belt szabalyozas.pdf)



http://ujleptekbt.hu/szelvenyek/oroshaza_foly_belt_szabalyozas.pdf

36. Kérelmezd neve: Tervez6k, 6nkormanyzat

Mddositas: Filird6 utcai volt témeder kozparkka

7 7

minGsitése, a kornyék rendezése
Ev >> Zkp, Gksz, Mk

Indoklas: A jelenleg erd60vezetbe sorolt teriilet kdzparkként valé hasznositasa
jobban megfelel a tényleges és tervezett igénybevételnek. A teriilet nagyrészt
tovabbra sem legyen beépithetd, de a tanyas ingatlanok és szantdk erdéterileti
besorolasa atgondolando.

Javaslat: Oroshazanak elegendé joléti erdeje van Gyoparoson, kozparkokkal
azonban gyengén ellatott. Kiilondsen igény volna pihenéhelyre a varoskozpont
kozelében, amely rendkiviil intenziven beépitett (kozponti fekvésii lakotelepek). A
Flrdd utca mogotti beépitetlen teriilet sétatdvolsagra esik a f6térhez és nagyrészt
onkormanyzati tulajdonban van, ezért alkalmas a zoldterileti hidny pétlasara. Az
atsorolas nagyobb mozgdsteret tesz lehet6vé a teriilet fejlesztésére. A terv
javasolja az E-D-i 4tkozlekedés megsziintetését, a park teriiletére E-rél beérkezd
Mezd utca 6sszekotését a Ny felé kivezetd Harsfa utcdval. A levalasztott teriilet a
varos kommundlis szolgaltatd cégének telephelyéhez kapcsolhatd, rajta a
szolgaltatas-fejlesztés Uj telephelyet kaphat a XXI. szazadi technoldgidk jegyében.
Csemetekertet, paldnta-termeszt6 liveghdzat is létesithet a varos a tulajdonaban
|év6 Botond utcai foldrészleten (Mk kertes mez6gazdasagi terilet), innen lathatna
el a kozteriileteket névényallomannyal. A biogazdalkodds, a konyhakerti m(ivelés
mintdjaul is szolgalhatna a kert a lakossag szamara. A meglévé tanyak is Mk
terlletbe kerllnek. A legmélyebb fekvésd terilet vizes él6helyként alakithato ki, a
varoskdzponthoz kozelebb es6, magasabb terileten ligetes pihen6hely johet létre.
Futokor jelolheté ki a gépjarmi-forgalom keresztezésének csaknem teljes
kizdrasaval a Flird6 utca és Botond utca vonaldn és azok atkotésével a park és a
délebbre huz6dd csatorna mentén.

Park, erdd, té, kommundlis telephely és futokér helye a légifoton (Google)

L - _
Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Igen, Gksz, Zkp, Eg és Mk teriilet keletkezik
a tervezett véddSerdd helyén.

Telepiilésszerkezeti te
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Szabdlyozasi terv — részl
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37. Kérelmez6 neve: Tervezdk, 6nkormanyzat, Marton Zoltan

Tiborné (Ciprus kéz 2.) Telepiilésszerkezeti terv — részle Telepiilésszerkezeti terv — médositott

LV,

Moédositas: Lakdovezeti atsorolas Gyopdaroson e, S - X %
Udi, Uh >> Lke ¢ :
Tudomanyos ipari park kijelolése Ksp >> Kip

Inditvany: Gyoparos Ujabb osztasu Udil6terileteinek lakodvezeti atsoroldsa
(Gyoparosi uttdl keletre) el6nydsebb lehet, segitheti a varosrész beépiilését, a
még be nem épiilt telkek értékesitését.

Néhdny lakos kérte a Szentesi Ut menti Gdil6terilet atsorolasat is (Id. 46; 59; 63.
Ggyeket).

Ertékelés: A Gyoparosi Uttdl K-re évé udiilSterileteken szamos tulajdonos
életvitelszerlen haszndlja az GdulGépliletet az év minden szakdban. Elssorban
az ivévizvezetékkel elldtott Mogyord, Szazszorszép, Arvacska, Aranyesd és
Harkdly utcdban adottak ehhez a koridlmények. A szerkezeti jelentGségl
,Springer-ddlé” (belterlileten: Baratsag ut) jo kapcsolatot teremt a 47-es f6uttal.
A Gyoparosi Ut a Szentesi Utba kot be, amely a varoskézpont f6 utcajdhoz (Rakdczi
utca) csatlakozik. A kézml(ivesitettség alacsony szint(i: nem lehetett tdmogatast
igénybe venni az UdilGteriletek szennyvizcsatornazasahoz, ezért a fejlesztés
elmaradt. Az ivovizvezeték tarsuldsos megvaldsitdsa is problémas az
udulSterileten. Mas hatranya is van ennek a besorolasnak, amely elsésorban az | Szabdlyozdsi terv - részlet
ingatlanok adas-vételekor, lakasépitési tdmogatasok és hitelek tekintetében Sl i
jelentkezik. A lakosok kérésére a képvisel6-testiilet annak ellenére tamogatta az
Gduléteriletek lakoterileti dtsorolasat, hogy ily mdédon az tdil6telekhez kothet6
idegenforgalmi bevételek egy részétél a varos elesik. Lk-2322, Lke-2422 és Lke-
2433 kddjelli ovezetek keletkeznek. Az atsorolds a Gyopdrosi uttél K-re
megtorténhet, kivéve a flird6be atvezetd Fasor utcahoz kodzeli, a Gyoparosi Ut és
a Mogyord utca kozotti, nagyrészt kialakulatlan, ,,Ul” Gdiléhazas GdilSteriileti
besorolasu telekcsoportot, amelyben elsésorban tidiil6hazak, panzidk, parkoldk,
kereskedelmi-szolgaltatd funkciok fejlesztése kivanatos.

Valtozas érinti az Alfold Gyongye Hotel tombjét és kornyékét is. A Vk kdzponti
vegyes terilet helyébe a ,Vi” intézményi vegyes besorolas lép, a kédjel: Vi-1048.
A jelenleg ,Ka” kiilonleges allami szervek szamara fenntartott tertlet is ebbe a
kategoridba kerdl. Az
Onkormanyzati  tulajdonban
lév6 Ul és Ksp besorolasu
teriletek, Kip jell kilonleges
tudomdanyos  ipari  park
kategéridba keriilnek Kip-
1048 koédjellel. Az ide
tervezett tevékenységek nem
gyartdsrél és termelésrél
szdlnak, hanem
kutatémunkardl,  amelynek
eredményei az iparban
hasznosulhatnak.
Tudomdnyos Ipari Park

Szabdlyozdsi terv — mddositott
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Szerkezeti terv médositas Igen, kertvarosias lakoteriilet, intézményi
sziikséges-e: vegyes és kiilonleges teriilet keletkezik.




38. Kérelmezd neve: Tervez6k, 6nkormanyzat

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Modositas: EGtvos iskola el6tti tér csatolasa az iskola
telkéhez (Vi 6vezethez) Zkp >> Vi

Inditvany: Az E6tvos iskola el6tti tér telekkdnyvileg nem tartozik az iskoldhoz, de
a valésagban szabadtéri ,zsibongd”-ként haszndljdk, tehat funkcionalisan
szorosan Osszefligg az intézménnyel. Célszer( ezt a helyzetet rogziteni a tervben
is. Tovabbi éplletek elhelyezése valhat szikségessé az iskola telkén, a
beépitettség szempontjdbdl is el6nyds lehet a telkek esetleges 6sszevonasa.
Ehhez a Iépéshez a kozteriileti jelleg megsziintetése szlikséges.

Ertékelés: Az intézményfejlesztés kozosségi érdek, a lehetSségek korét bdviteni

lehet a mddositassal. Az iskola Vk rendeltetése helyébe (az Gj OTEK szerint) a Vi

intézményi vegyes teriletfelhasznalas |ép. Ebbe a teriileti egységbe kapcsolddik

be az iskola el6tti tér. Az 6vezeti kédjel Vk-1067 lesz.

Iskola elétti tér Iégifoton és utcaképben (Google)
S e -

Telepiilésszerkezeti terv — modositott
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Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Igen, a kozkert az iskola telkével azonos
kategdriaba keriil at.
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39. Kérelmezd neve: Tervez6k, 6nkormanyzat

Kozlekedési alatamaszto javaslat — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Sz616 koruat folytatasanak javaslata
elvetésre keriilt, a Szarvasi uti vasuti
feliiljaro helyett aluljaro lesz tervezve

Modositas:

Inditvany: A SzG616 koruat folytatdsanak betervezése javitana a SzG616 varosrész
megkozelithetGségét, kialonbdsen a vasuti atjarok szempontjabdl. A Szeged-
Békéscsaba vonal villamositasa még nagyobb mértékben elvélasztja a vasuttol
E-ra l1évé teriileteket a varosmagtdl. A Szarvasi Ut vonaldban tervezett kiilén
szint{ vasuti keresztezés megvaldsulasaig ez az atvezetés némileg enyhitené a
kapcsolati hianyt. A Sz6l6 korat valdban kordat jelleget Olthet ezzel a
megoldassal.

Ertékelés: A kozlekedésrendezési alatdmasztd vizsgalat visszaigazolta ugyan az
inditvany létjogosultsagat, de a részletesebb tervezés soran a tervez6k végil
elvetették a javaslatot. Az inflexids ivekkel vezetett, vasutat és iparvaganyokat
keresztez6 nyomvonallal nem hoznd meg a kivant eredményt az utszakasz,
raadasul a vasutvonalak olldjaba fogott, helyhidnnyal kiszkod6 Uveggyar
terliletének egy részét is fel kellene felhaszndlni az nyomvonal kialakitasahoz.
Erdemes viszont a Szarvasi Uti kiilon szintd vasiti keresztezést feliiljaré helyett
aluljaréval kezelni. A varosrészek kettészakitottsaga a Szeged — Békéscsaba
vasutvonal villamositasaval még teljesebbé vdlik, ha nem jonnek létre kilén
szintl atvezetések (a Gyoparosi 47-es Uti csomoépontnal gépjarmd és
kerékparos, a Kossuth Lajos utcdn kerékparos, a targyi helyszinen gépjarmda és
kerékparos). A megvaldsitads idGtavlatatdl figgetlentl szamolni kell ezeknek a
létesitményeknek az elhelyezésével, hogy a vdrosnak nagyobb esélye legyen
megragadni az esetleges lehet&ségeket.

Korabbi (végiil elvetett) elképzelések:

IHUSES S

Jelmagyarazat:

msm——— Orszagos f6- és mellékut
m == = tervezett elkerllé
onkormanyzati gyQjtéat
tervezett ut

Szabdlyozdsi terv — mddositott részletek (kézuti vasuti aluljard)

Igen, feliiljaré helyett aluljarét irdnyoz
el6 a terv a Szarvasi uti vasuti
keresztezGdésben.

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

49971

49851
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40. Kérelmezd neve: Tervez6k, 6nkormanyzat
Telepiilésszerkezeti terv - részlet

Mddositas nem torténik: Egyéb kozlekedési ligyek 2.: A Szentesi és o o
Szegedi ut kozotti kiilteriileti utatkotés
sziikségessége igazolodott

Indoklas: A Szentesi Ut lesz a bevezet6 szakasza a tervezett Soltvadkert —
Kiskunmajsa — Kistelek-Mindszent (Tisza-hid) — Oroshaza féutvonalnak. Ha sikerdil
megoldani a féut szabalyozdsat a mostani nyomvonalon (a 4447. jell atkoté utig),
akkor a mezGgazdasagi teriileten at kijelolt 0j nyomvonal megsziinhet a tervben.

Ertékelés: Az Uj féUtvonal a 47-es f6Ut Gyoparosi csomépontjaig nem vezethet6
be, mert lakéteriiletek miatt a szabalyozasi szélesség és a kornyezetvédelmi
hatarértékek (levegbtisztasag-védelem, zajvédelem) nem biztosithatok. Tovabbra
is szlkséges tehat a nyomvonal atvezetése a 47-es f6utra a mezdgazdasagi
terlileten at. A jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben szerepld nyomvonal
megmarad. A HESZ-ben biztositva lesz, hogy a nyomvonal ne épiiljon el (ne

111111

terliletbiztositds koltségeit ndvelnék).

A nyomvonal légifoton

Telepiilésszerkezeti terv — a nyomvonal nem vadltozik (a Szentesi Ut fog

EMEK, OBJEKTUMOK
S

Szerkezeti terv modositas Nem.
sziikséges-e:

Szabdlyozdsi terv — a nyomvonal nem vadltozik
S 7 o) "
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41. Kérelmezl neve: Tervez6k, 6nkormanyzat

Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia S1 tervlap - részlet Telepiilésszerkezeti terv — modositott

_ 12."‘.;6 N

Mddositas: Egyéb kozlekedési ligyek 3.: 47. sz.

P

elkeriil6é ut gyoparosi csomépontjanak

vasuti aluljaréval torténé atalakitasa

Inditvany: A 47-es féut tervezett varosi elkeril6 Utszakasza, amely a
varostestet D-rél keriili el, a Gyopdarosi csomoépontbdl agazik ki. A varosrészek
kozotti  atkozlekedés balesetmentessége megkoveteli vasuti  aluljaré
létesitését ebben a fontos kozlekedési csomoépontban. A fejlesztés
0sszhangba hozhatd a Szeged — Békéscsaba vasuti févonal villamositasanak
tervezett megvaldsuldsaval is, a munkak tervezése kapcsan érvényesiteni
szlikséges a varos érdekeit. A kerékparuthaldzat is az aluljaron kaphat
atvezetést a varos ENy-i és D-i része kozott. Az aluljaré kialakitasdhoz a 47-es
utat el kell hdzni a vasutvonaltdl, hogy a kozut ald tudjon bujni a
vasutvonalnak. Ezt abrdzolja az Oroshaza Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégiajabdl vett rajz-részlet.

Ertékelés: A kozlekedésrendezési alatdmaszté munkarész csomdponti
megoldasra ad javaslatot, melynek érvényesitése a szerkezeti tervben és a
szabalyozasi tervben megtorténik.

Pra|uwr i

"—V&V/////;;'.Q
T

\

Szabdlyozdsi terv — modositott

Szerkezeti terv médositas Igen, a vasuti aluljaré megvaldsulasat
sziikséges-e: szolgalé kozlekedési teriilet kijelolésre
kerdl.

< 3 ;
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42. Kérelmezd neve: Tervezok,
onkormanyzat Telepiilésszerkezeti terv — kerékpdrut-hdlézat (2011.) kék szinnel jelélve Kézlekedési aldtémaszté mu
Madositas: Egyéb kozlekedési LY L LB T
tigyek 4.: Kerékparut | 570 ey L L
halézat ,.‘\
racionalizalasa ./

Inditvany: A Telepilésszerkezeti terv a
kerékparuthaldzat atalakitasat akkor tudja
eredményesen kijeldlni, ha elkészil a véaros Atfogd
Kerékpar-kozlekedési Koncepcidja.

Ertékelés: Kerékparkozlekedési koncepcié egyel6re
nem all rendelkezésre a Telepliilésrendezési
eszk0zokhoz, ezért a Megalapozd vizsgalat és a
kozlekedésrendezési alatamasztd munkarész alapjan
tlnteti fel és tervezi a haldzat elemeit a szerkezeti terv
és a szabdalyozds. Atveszi a terv az id6kdzben
megvaldsult Kardoskuti kerékpardat nyomvonalat is.

{
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Szerkezeti terv médositas Igen, kozlekedési
sziikséges-e: alatamaszté
munkarész szerint
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Kézlekedési alatamaszto munkarész jelmagyaradzat
Jelmaq!arﬁmt.
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ferraaan Kerekparsay
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xorabdi tervekhez
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43. Kérelmez6 neve: Kovécs Epitdipari Tervez6 és Kivitelezé Kft

(Hatos Istvan és csaladja nevében) Telepiiléssz

erkezeti terv — részlet Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telepiiléskdozpont vegyes helyett lakéteriileti besorolas Vt >>
Lke

Kérelem: A Sz816 kérat 5794/6,7,9 és 5800 helyrajzi szamu telkeket a tulajdonosok Lke kertvarosias XA ‘ Al AN - !’4 —1 | ., RGNS
lakoéteriletként kivanjdk beépiteni, egybevonva a szomszédos kertvarosias besorolasu lakdtelek- ' : : ' _/';,'-,_-,—r"“-"’"‘n'-‘-‘!i».,,
részekkel. :

Ertékelés: A 21. sorszamu lggyel 6sszefliggésben 1évé helyszin a vele hasonlé helyzet(i szomszédos
telkekkel megegyez6 teriletfelhasznaladsi kategériat (Lke) és 6vezeti kddjelet (Lke-3433) nyer. A
telekmegosztasi javaslat is mddosul, ritkabb beépitést irdnyozva el6.

;;;;;
—

A Sz616 korut 90-96 hazszamu ingatlanok a szerkezeti tervben Vt vegyes kategdridban, mig a
szabdlyozasban Lke kertvarosias lakdovezetként szerepelnek. Utdbbi szerint mddosul a szerkezeti
terv.

Szabdlyozdsi terv — részlet

Szabdlyozdsi terv — részlet
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Légifoto (Google)

Fénykép (Google)

Szerkezeti terv mddositds Igen, a kérelemnek megfelel6en. Sz616 korat 90-96 is
sziikséges-e: valtozik.




44. Kérelmez6 neve: Kovdcs Epitdipari Tervez6 és Kivitelez6 Kft

Telepiilésszerkezeti terv

Moédositas: HESZ médositott épiiletelhelyezési szabalyok

Kérelem: Az ,,oldalhatdron all6 beépités” helyett az ,,épitési hely” bevezetését kéri, ami rugalmasabb épliletelhelyezésre ad lehetGséget.

Ertékelés: Az OTEK a kdvetkez6 szabalyokat rogziti a kérdéses fogalmakrol.

|Il

1. szamu melléklet Fogalommeghatdrozds 27.: , Epitési hatdrvonal: a telek elSkertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé elméleti vona

:::::

véddtavolsagok és mas jogszabalyi el6irdsok megtartdsdval, vagy azon beliil a szabdlyozasi terven jelolt beépithet6 teriiletrészen — az 6vezeti elSirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig
az épulet (épuletek) elhelyezhet6 (elhelyezheték).”

7. & (3) ,Ujonnan beépitésre vagy jelentSs atépitésre keriilé teriiletek épitési dvezeteire vonatkozéan meg kell hatarozni legalabb:

. a kialakithat6 telek legkisebb teriletét,

. a beépitési modot,

. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

. a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét,

. a kdzmellatas mértékét és modjat,

. a zoldfelllet legkisebb mértékét,

. az épitési bvezet hasznalati céljaval 6sszefliggs rendeltetést, és - a 10. § (2) bekezdésében foglaltak szerint - az ezen kivil elhelyezhetd egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést,
amely nem helyezhet6 el,

8. a terepszint alatti épités mértékét és helyét.”

NOoO bk WN

»Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozasa
34. § (1) Az épitési telek beépitési modjat az épitési hatarvonalakkal meghatarozott teriilet hatarozza meg ugy, hogy
a) szabadonalld beépitési mad esetén azt minden oldalrdl a sajat telkének az eldirt el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatdrai kozotti beépitetlen része vegye kordl,

,,,,,

.....
o]

,,,,,

,,,,,

nem lehet kisebb:
a) szabadon all6 és ikresen csatlakozo beépitési mad esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsag felénél,
b) oldalhatdron all6 beépitési mod esetén 4 m-nél”

Az OTEK 7. & (3) bekezdés 2. pont szerint az épitési dvezetre vonatkozdan kdtelezé megallapitani a beépitési modot. (Ovezetre, azaz beépitésre nem szant teriiletre vonatkozéan nem értelmez
az OTEK beépitési médot!). A beépitési méd nem valaszthatd el az épitési helytél, mivel az épitési hatarvonalak hatarozzak meg (34. § 1. bek.), melyek egyben az épitési helyet is kijelolik,
kériilhatarolva annak teriiletét (1. szamu melléklet 28. pont). Mindkét fogalmat az épitési hatarvonalbdl vezeti le a jogszabaly. A HESZ oly médon rogziti az épitési hatarvonalat, hogy megszabja
az el6-, oldal- és hatsdkert méretét (kivéve a,,0” kddjell beépitési mddot, amelyben a kialakult beépitéshez kell illeszkedni).

Oroshaza HESZ-ben az elSkert mérete — ha a szabalyozasi terv masként nem jeldli — laké- és vegyes épitési dvezetekben a szomszédos telkek (3-3 szomszédos telek) jellemz6 elSkertméretével
megegyez8, ha ezek beépitetlenek, akkor 5,0-6,0 k6zotti méret (az utcavonalra nem merdéleges oldalhatar esetében legalabb az épiilet sarokpontjanak kell az el6kertvonalon allnia). Egyéb
épitési ovezetekben — szabalyozasi tervi jelolés hidnyaban — a telekhasznalat médjanak, az épiiletek rendeltetésének, technoldgiai kotottségeinek megfelelGen szabadon vélaszthaté meg. Az
oldalkertre nem szab meg a HESZ el8irast, az OTEK szabalyai vonatkoznak ra. A hatsdkert is az OTEK szerint allapitandd meg, kivéve a 30 m-nél nem hosszabb laké- vagy vegyes telkeket, melyek
esetében az elSkert legalabb 3 méter, vagy 0 méter, utébbi esetben tizfalként kell kialakitani a hatsé telekhataron allé falat.

A HESZ tovabbra is lehet6vé teszi, hogy a zartsoru beépitési mddhoz tartozé épitési hely két litemben épiiljon be, ekkor az egyik oldalhatartdl oldalkert hagyhatd el, amelyre a telepitési
tavolsagok betartasa mellett nyilasok is |étesithet6k. Kdztes szakaszon is hagyhato beépitési szlinet (két kilon épllet johet létre az utca fel6l). Az oldalhataron allé beépitési modhoz tartozd
épitési helyen belill is elhagyhaté oldalkert (nem kell kotelez6en ratelepiteni az épliletet a jellemzé oldali telekhatérra vagy csurgévonalra), ily médon szabadon 4ll6 lesz az éplilet és mindkét
oldalhatdr felé nyilasokkal fordulhat. Utébbi elGiras valdszin(ileg egybecseng a kérelemben szerepl6 javaslattal.

Nem kapcsolddik konkrét helyszinhez.

Szabdlyozadsi terv

Nem kapcsolddik konkrét helyszinhez.




45. Kérelmez6 neve: Helyi I. fokua épitési hatosag Telepiilésszerkezeti terv
Modositas: HESZ-elGirasok alakitasa T6bb helyszint érint, illetve nem kéthetd
Inditvdanyok helyszinhez.

A kerités épitésére vonatkozdan javasol a HESZ-ben egy OTEK (orszagos jogszabaly)-tdl eltérd rendelkezést, annak érdekében, hogy a ne kelljen az Gtrél nézve a jobb oldali telekhataron
megépiteni a tulajdonosnak a keritést, ha a masik oldalhataron all az épiilete. A helyi szokas szerint az épitémezsgyén koteles megépiteni. A kérelem vizsgdlata soran megallapitast
nyert, hogy az altaldnos szabaly (OTEK) id6kézben kedvezden valtozott, oldalhataron &ll6 beépités esetén — a javaslattal megegyez6 médon — a kdvetkezéket irja els: ,44. § (9)
Oldalhataron 4ll6 beépitési terilleten kerités létesitésének elrendelése esetén a tulajdonos (kezelS, haszndld) az oldalkerités azon a telekhatdron koteles megépiteni és fenntartani,
amelyhez az épitési hely csatlakozik.” >>> Id. Altaldnos vdltoztatdsok 12. pont

Az épitménymagassag maximalis értékének egyértelm(ibb megfogalmazasat javasolja. >>> Id. Altaldnos vdltoztatdsok 13. pont

Elsésorban az Gidul6teriletek kapcsan kéri a HESZ kézm(vesitettségre vonatkozé elGirdsait feliilvizsgalni. >>> Id. 31. sorszémui iigy leirdsdt

Az ingatlanokon folytathatd tevékenységek megfogalmazasat kéri egyértelmiibbé tenni. Vdlasz: Az OTEK 1. § (1) bekezdés régziti: , Teriiletet haszndlni, épitmény elhelyezésére
felhaszndlni, telket alakitani, épités alapjdul szolgdlo tervet elkésziteni, épitményt épiteni, dtalakitani, béviteni, felujitani, helyredllitani, korszertisiteni, elmozditani vagy lebontani,
tovdbbd az épitmény rendeltetését megvdltoztatni e rendelet, valamint a helyi épitési szabdlyzat rendelkezései szerint szabad.” A , teriilet haszndlata” fogalom értelemszeriien magdban
foglalja az ingatlanon folytathato tevékenységet is, ezért a teriiletfelhaszndldsi kategdridba soroldssal, azaz a rendeltetési kategoria megdllapitdsdval a Telepiilésrendezési eszkdzok
a folytathato tevékenységi kért is behatdroljdk. Az épitési évezetek rendeltetésére vonatkozéan az OTEK 10. § (2) tovdbbi elSirdst ad, amelyek megerdésitik az el6z6 érvelést: ,,Az egyes
haszndlata sordn a teriilet sajdtos haszndlatdt nem korldtozza, vagy attdl nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo 6vezeti elGirdsoknak, tovabbd a rendeltetése szerinti
kiilén jogszabdlyi el6irdsoknak megfelel.”

A 0505/14 helyrajzi szadm alatti ingatlan régészeti teriiletként van jeldlve, de a régészeti listaban nincs benne. >>> Id. Altaldnos vdltoztatdsok 11. pont

Javaslat: Az Uj rendelet-tervezetbe beépiltek az inditvanyok.

Szabdlyozadsi terv

Tébb helyszint érint, illetve nem kéthetd
helyszinhez.




46. Kérelmezd neve: Szedlak Janosné, Sandor Antal és tarsai

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Udiil6teriilet és kertvarosias lakéteriilet
helyett falusias lakéteriileti besorolas
Uii >> Lf

Modositas:

Kérelem: A Szentesi Ut kozelében lév6é nyaraldt (Jazmin u 5.) lakdépiletként
haszndljak, lakdhazzd szeretnék atmindsiteni. Indoklasaban szerepel, hogy a
Szentesi Ut forgalma az utdbbi években megnétt, ez er6s6dd zaj- és porterheléssel
jar. A nyaraldovezet e miatt elveszitette a Jazmin utca. Messze is fekszik a terilet

a furd6tdl és a tavaktdl, az idegenforgalom nem jellemzd itt.

Ertékelés: Az orszagos Ut (4406 jelli Oroshaza-Szentes osszekotd Ut) menti
terlletsav udulGterileti (jelenlegi) rendeltetési besorolasa kényesebb a kornyezeti
hatasokra, mint a kérelmezett Lf falusias lakoteriileti besorolds. A kérelem kapcsan
vizsgélatra keriiltek a hasonlé helyzet(i (a Szentesi uthoz kézel esd) ,Ui”
Udll6hazas Udull6telkek és a kezdeményezést tamogatva egységesen Lf jeld
falusias lakoteriiletbe keriiltek at. A szabalyozasban az atsorolt telekcsoportok az
Lf-3423 és Lf-3433 kddjelet kapjak. A Szentesi Utnak a Rakoczi-telep felé
tovabbvezet6 szakasza mentén szintén Lf rendeltetésbe keriilnek az Lke
teriiletként jel6lt telekcsoportok.

Ui diil6hdzas idiil6teriiletb6l és Lke kertvdrosias lakdteriiletbél Lf falusias
lakotertiiletbe dtkertiil6 telekcsoportok Iégifoton (Google)
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Telepiilésszerkezeti terv — modositott (dltaldnos vdltozdsokat is

tartalmaz)
\\\v\:? \’,,\“ -
W2 _
\\\\I \
GETAraT i In,
vui ,‘z._'ﬂz%}f i

g SR KEPND\ Y
B ak Cewe INEPENOONCC T

Szabdlyozdsi terv — mddositott (a sdrga vonal elvdlasztja az SZ-1 és
SZ-2 szabdlyozadsi tervek hatdlyossdgi teriiletét)

Igen, Szentesi Gt menti Uii és Lke teriiletek
atkeriilnek Lf kategoriaba

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:
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47. Kérelmezd neve:

Majsai Kert Kft

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Modositas:

Kertészet (Kn: kiilonleges névénykert)

bdévitése, 6nkormanyzati kozut
megsziintetése Ma >> Kn

Kérelem: Az irdsos kérelemben szerepelt: Oroshaza 0693/4 és 0693/9 helyrajzi
szam alatti telkeket Uveghazak épitése miatt a tevékenységhez és épitéshez
megfelel6 épitési Ovezetbe sziikséges besorolni. A két telek beolvad majd a
0693/15 helyrajzi szamu telekbe, amely jelenleg is Km mez&gazdasagi Gzemi

besorolasiu. A dil6utat tulnyomorészt a cég és tulajdonosai

hasznaljak,

megsziintetése a tevékenység tovabbi bbvitését szolgalna.

A széban egyeztetett pontositasok szerint a ,Kn” névénykert K-i és D-i irdanyban
kiterjeszkedik a 474-es utig, a Ny-ra 1évé 0692 hrsz.-U Onkormanyzati d(iléut
lezarhatd (szabalyozasi vonallal), mivel minden telek a Kft és tulajdonosaik,
valamint csalddtagjaik birtokdban van, melyek csak errél az utrél kézelitheték meg.
A d(léattél Ny-ra 1évé telkeken is (iveghdazakat tervez épiteni a cég, de itt a
mez6gazdasagi rendeltetés maradjon meg.

Ertékelés: A kérelem a kialakult teriilethasznalat szerinti fejlesztést célozza,
teljesitése indokolt. A mez6gazdasag intenziv m(ivelési formdinak tdmogatasa
Oroshdza hosszu tavlatu fejlesztési koncepcidjanak egyik sarokkove, ezt az

elhatarozast tAmogatja a mddositas.

Kibévitett ,,Kn” beépitésre szant kiilnleges névénykert teriilete Iégifoton (Google)

Telepiilésszerkezeti terv — modositott
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Szabdlyozdsi terv — modositott

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, a tulajdonos kérésének megfelelGen
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48. és 49. Kérelmez6 neve: Oros-Grupp Kft, Techno-Druck Kft

Mddositas: Vegyes besorolasi és Km majorteriilet
gazdasagi vagy falusias lakéteriileti
atsorolasa, Gksz és Kr helyett
hulladékkezel6 teriilet Iétrehozasa a
Vasarhelyi (it mentén

Vt >> Gksz, Km >> Gksz, Gksz >> Hull

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Kérelmek: Az Oros-Grupp Kft a Vasarhelyi it 76/D cim alatti telephelyén gazdasagi
tevékenységet folytat. A cég folytatni és béviteni szeretné a gazdasagi funkciét, de
a vegyes Ovezet ezt nem teszi lehetévé. A Techno-Druck Kft a Véasarhelyi ut 74.
szam (hrsz.: 0416/1) alatti telephelyet a kialakult tevékenység szerint szeretné

fejleszteni a cég (jarmlitarolas, karbantartas).

Ertékelés: A kérelmek a kialakult allapotnak megfelel6 rendeltetési atsoroldsra
irdnyulnak, ezért teljesitésiik indokolt. Az Ugyek kapcsan minden ingatlan
haszndlatat megvizsgaltdk a tervez6k a Vasdrhelyi Gt érintett szakaszan.
Megallapithatd, hogy a bevezet6 utszakaszon a tanyak a jellemz6ek, a varoshoz
kozeledve mindkét oldalan a gazdasagi célu felhaszndlas |ép elGtérbe, ezért a
telekcsoportok atsoroldsait a kialakult allapotot koévetve el kell végezni. A
helyszinelés feltart hulladékkezelési tevékenységet is (fém hulladék begydijtés,
bontds, 6ntés) a 0416/4 és a 0417/1,2 telkeken, amely Hull jeld kilonleges
kategéridnak felel meg. Ugyancsak Hull kategdriaba szilikséges tenni a volt

kommunalis hulladéktelepet (erd6vel beliltetendd részek kivételével).

Fl lako- (sdrga), Gksz gazdasdgi (pink) és Hull kiilénleges (kék) teriiletek

Telepiilésszerkezeti terv — modositott
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Szerkezeti terv médositas Igen, Lf, Gksz és Hull teriilet keletkezik.

sziikséges-e:




50. Kérelmezd neve: Pasztorné Téth Ibolya, tervezék

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Természetkozeli és mez6gazdasagi
terileten gazdasagi tevékenységet
tamogato besorolas nem tamogathaté.
Gyogyhely hatarvonal az ANTSZ altal
megallapitott médon korrigalasra kerdil.

Modositas:

Kérelem: A Szentesi Ut melletti 11601, 11602 és 0444/6 helyrajzi szamu telkeken
gazdasag-fejlesztést kivan végrehajtani a tulajdonos. A telkek részben
mezG6gazdasagi, részben természetkozeli teriletbe tartoznak.

Inditvany: Az Oroshaza-Gyoparos Gyédgyhely kijeldlése sordn az ANTSZ korrigalast
kért a hatarvonalban a kornyezetvédelmi szakvélemény alapjan: a Szentesi ut
melletti 8179, 8181/2 és 8184 hrsz.-U telkeket kivették a javasolt Gydgyhely
terliletébdl. A jelenleg hatalyos szerkezeti terv és szabalyozasi terv 2016.
januarban elfogadott moddositdasa még a 2015. évi tervezett hatdrvonalat
tartalmazza, az Uj tervben viszont az ANTSZ altal megallapitott hatarvonalnak kell
szerepelnie.

Ertékelés: A kérelem teljesitése természetvédelmi akaddlyba Utkodzik: az OTEK
30/A § szerint a nadasokat Tk természetkozeli teriiletbe kell besorolni, a 0444/6
hrsz.-u telek naddas mdvelési agban van és a valdsagban is vizeny@s a teriilet. A
masik két telek a Gyoparosi Déli té folytatasaba esik, a Gyégyhely kdzvetlen
kozelében taldlhatd, ezért nem tamogathatd a beépitése. A BKMKH Foéldhivatali
FGosztaly jelezte még, hogy ezek az Sz2 min6ségl szantdk a terméfold védelmi
torvény szerint nem vehet6k igénybe gazdasagfejlesztésre.

Kérelemben szerepld teriilet képe a Szentesi utrdl (Google)

A Gyégyhely hatarvonala az ANTSZ dontése szerint korrigalasra kerdil.

o
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Telepiilésszerkezeti terv — modositott (Gyogyhely hatdrvonal

korrigdldsa)
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Szabdlyozdsi terv — modositott

Szerkezeti terv médositas Igen, a kérelem nem teljesiil, de a
sziikséges-e: Gydgyhely hatarvonala korrigaldsra keriil.
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51. Kérelmez6 neve: LINAMAR Hungary Zrt

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Villalkozast tamogato

szabalyozasi valtozas torténik.

Kérelem: A cég jelentGs munkahely-teremtd és -megtarté telephelyfejlesztés elStt
all, amelyhez a beépitettségi hatarérték novelése sziikséges. A kérelmezett érték:
85 %. Ertelemszer(ien az el8irt legkisebb zoldfeliileti fedettség 15 % ala csokken.
A kijelolt fasitasi terilet torlését is kezdeményezte a cég Uj csarnok elhelyezése
érdekében. Indoklasként kifejti:

»A 107/2016. (V. 13.) Korm. rendelet a Linamar Hungary Autdipari és Gépgydrto
Zdrtkériien Miik6ds Részvénytdrsasdg jelen kérelemmel érintett beruhdzdsaival
Osszefiiggben a kapcsolddo kézigazgatdsi hatosdgi iligyeket nemzetgazdasdgi
szempontbdl kiemelt jelentéségli iiggyé nyilvdnitotta. A rendelet alapjin a
Kormdny nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitotta
azon épitéshatdsdgi ligyeket is, amelyek a Békéscsaba kézigazgatdsi terliletén
elhelyezkedé, az ingatlan-nyilvdntartds szerinti 6269/4 helyrajzi szdmon, valamint az
Oroshdza kézigazgatdsi teriiletén elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvdntartds szerinti
5028 helyrajzi szamon nyilvdntartott foldrészleteken megvaldsitasra keriild,
lizemcsarnok bévitésével és az ahhoz kapcsolddo épitmények, infrastrukturdlis
fejlesztések megvaldsitdsdra irdnyuld beruhdzdssal fliggenek éssze.

Indokldsként fontos kiemelni, hogy mivel vdllalatunk ujabb projektekrdl tdrgyal,
szadmunkra kiemelkedd jelentdséggel bir, hogy a meglévé technoldgidkat kihaszndlva
ezen a helyen valdsitsuk meg azokat. Hatékonysdgunk névelése érdekében szintén
lényeges, hogy ezen a helyen néveljiik a kapacitds kihaszndltsdgdt, és hogy uj
technoldgidkat tudjunk megvaldsitani. J6v6 stratégidnk kézpontjdban a sikeres
névekedés dll, mely természetesen magdval hozza ujabb munkahelyek létesitését is. A
beruhdzds keretében cégiinknél 81 munkahely jén létre.

Tovdbba a telek utakkal kérbezart, nem tudjuk teriiletiinket koézvetlendil,
vdsdrldassal névelni. Ezért is fontos, hogy a beépitettségi értéket 85% -ra néveljiik,
mely érték még mindig alatta van a ma Németorszdgban megkapott z6ld mezds
beépitettségi szazaléknak.”

Ertékelés: A Linamar Zrt Gj gyartécsarnokanak megvalésulasa nem csak Oroshaza
Varos, hanem Magyarorszag szamara is kiemelt fontossagu, ezért a kérelem
tamogatandod. Az ipari 6vezetben megengedett legmagasabb beépitettségi érték
vonatkozik jelenleg a telephelyre (50 %). A tevékenység egyértelm(en ipari jellegi
(a kornyezetére jelentds hatast nem gyakorld terilethasznalat), e kategdrian belil
nincs méd tovabbi intenzitds-emelésre az OTEK keretein beliil. A terilet-
bdévitéshez a technoldgiai ldnc miatt csak a kozvetlenll szomszédos telkek
johetnének szamitdsba, am a cég egyel6re nem tudott ilyen ingatlanokat
megszerezni, felhasznalni. Az OTEK aldli felmentés, mint eszkdz alkalmazasa mertiil
fel egyetlen lehet&ségként.

Az OTEK 2. szdmU melléklet tablazata szerint a megengedhet6 legmagasabb
beépitettségi hatarérték 80 % (nagyvarosias lakoteriilet vagy vegyes teriilet),

amelyhez minimum 10 % zoldfeliileti fedettségi el6iras kapcsolddik. Ezeket az
értékeket irdnyozza elé jelen médositasi javaslat. Az OTEK elGirasai aldli

7 7

felmentést végsé véleményében az allami fGépitész jogkorében eljaré Békés
Megyei Kormanyhivatal biralja el.

Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Szabdlyozdsi terv — részlet

Linamar Zrt telephelyével hasonlé helyzetben lévé Ipari Park — OTEK
aldli felmentéssel érintett teriilet
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A kérelem helyszine (hrsz.: 5028) Oroshaza Eszaki Ipari Park része. Az OTEK al6li
felmentést az egész IG teriileti egységre célszerii alkalmazni, mivel az itt jelenlévé
GUzemek (harom lveggyar, egy faipari izem és a gépgyartd lizem) az 1950-es, 1960-
as években létrejott, kialakult telephelyek, minden telken az 50 %-ot meghaladé
beépitettséggel. Azonos helyzetben |évék a teriilet telkei abbdl a szempontbdl is,
hogy terileti bévitésiikre csekély lehet6ség van (vasutvonalak és féut kozé
beékelédott fekvés), amit a technoldgiai feltételek tovabb korlatoznak (zart
technoldgiai lanc).

OTEK aldli felmentéssel (80 % legnagyobb beépitettségi mértékkel) tdmogatott
Eszaki Ipari Park lehatdroldsa Iégifotén (Google)

Szerkezeti terv mddositas sziikséges-e: Klg teriilet koriili zoldsav

torlése

Jelenlegi jellemzé beépitettségi értékek a felmentéssel érintett telkeken

' ~=

A fenti helyszinrajzon dbrdzolt beépités az 1950-es, ‘60-as évek ota itt
ml(ikédé lvegipari, gépipari és az ezekhez kapcsolodo faipari cégek
fejlesztései sordn alakult ki. Az ilizemek telephelyei sajat infrastrukturat
épitettek ki (vizbdzis, nagyfesziiltségli  transzformdtor-dllomads,
iparvdagdnyok, nagynyomdsu féldgdzvezeték), mely adottsagok miatt
dthelyezésiik lehetetlen.

Az dbra azt mutatja, hogy egyes technolégidgkhoz egybefiiggd zart vagy
nyitott-fedett épiilet sziikséges, amely igény az érintett telkeken 50 %-ot
meghalado beépitettséget hozott létre. Néhdny telken ugyan teljesiilhet
tavlatban is az alacsonyabb beépitettségi érték, azonban jelen
beépitettségi hatdrértékek mellett a telekalakitdsokkal nem lehet
rugalmasan kévetni a gydrté és feldolgozo cégek telekhaszndlati
vdltozdsait, technoldgiai fejlesztéseit.

OTEK aldl felmentést aldtdmaszto Beépitési terv a Linamar Kft
teriiletén

ATNEZET] HELYSZINRAJZ
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Strukturabau Kft. (Linamar Zrt épitész tervezdje) kiegészitése a
felmentési kérelemhez:

A Linamar Zrt Oroshaza, Csorvasi Ut 27. (hrsz:5028 )alatti telephelyét az
elmult évek soran tudatosan fejlesztette és korszerUsitette, a helyhez
kotott termel6 beruhazas jelenleg elérte azt a szintet, hogy csak
éplletek bontdsa utan tudnak béviteni.

Az 1950-es években MEZOGEP néven alakult meg a jelenlegi cég.
Kukorica cs6tor6 adapterek gydrtasat kezdték meg, majd fejlesztették e
terméket nemzetkozi szintre, annyira, hogy ezt a terméket jelenleg is
piacképesen gyartjdk. A tervezett technoldgiai bdovi

bévitések - a
technoldgia kététtségek miatt — csak helyhez kététt moédon, a telephely
tovabbi beépitésével oldhatok meg. Ezért tervezi a Linamar Zrt tovabbi
12.000 m?2-rel b8viteni telephelyét oly médon, hogy a jelenleg 20.000 m?-
es gyartasi blokkjat kivanja bdviteni.

A helyhez kétott termelé beruhdzds csak egy tombben oldhaté meg,
ezért szeretné az OTEK aldli felmentéssel a telep beépithetSségét min 80
%-ra emelni. A tervezett gydregylittes bévitése esetén is biztositott lesz a
10 % zoldfeliileti mutato.

A Cég a kornyezetvédelmi elGirasoknak tudatosan tesz eleget, és ezt a
fejlesztéseinél is szem el6tt tartja. A targyi terlletbe beékel6dott 3
ikertelek 6 csaladilakdhazanak megvasarlasa a cég tervei kozott szerepel.
Jelentés |étszamot foglalkoztatunk Oroshdzan és a Békéscsabai
telepiikon is, mintegy 1.800 6 dolgozik jelenleg a Zrt-nél. A bévités célja
az Ujabb munkahelyteremtés mellett az export kapacitds bdvitése.
Ehhez kérjiik a fejlesztési tervvel 6sszhangban az OTEK aldli felmentési
kérelmiink jévahagydsdval a telep maximalis beépithet6ségét 80 %-ra
felemelni.




52. Kérelmezd neve:

Truck Master Kft

Modositas:

Szerkezeti terv lek6vetése a szabdlyozasban, Lke kertvarosias
lakéovezet gazdasagi ovezetbe keriil (Gksz)

Telepulesszerkezetl terv nem valtoz:k

Indoklas: A K&rosi Csoma Sandor utcai 5878 helyrajzi szamu telken 3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmiveket parkoltat a tulajdonos. A telek kozvetlenll hataros a gabonataroldhoz vezeté
iparvagannyal és a telephely bevezets kapujaval. A szerkezeti terven a terilet gazdasagi besorolasu,
a szabdlyozasi terv azonban kertvarosias lakdé6vezetben tartja nyilvan. A cég tovabbra is két db 24
tonnds szallitéjarmdlvének parkoltatasat végzi a telken, ezek korét nem kivanja bdviteni.

Javaslat: A kérelem a kialakult allapotnak megfelel6 szabalyozasra vonatkozik, a szerkezeti terv
lek6vetésével, ezért teljesitése indokolt. Hasonlé eltérés van a szerkezeti terv és a szabdlyozasi terv
kozott a helyszintél E-ra 1évé Sip utca harom beépitetlen telkén (hrsz.: 5852, 5853, 5854)

Fotd a Kérési Csoma Sdandor utca K-i végérdl, jobbrdl a tdargyi telek lathato

Légifoto (Google)

Nagyltott reszlet
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Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Nem sziikséges, jelenleg is megfelel a kérelemnek
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53. Kérelmez6 neve: Pragai Jozsef

Telepiilésszerkezeti terv — nem érintett

77

Mddositas nem sziikséges: El6kert rugalmas elGirasainak megtartasa az
Gj HESZ-ben

Kérelem: A Zoldfa utca 2. alatti csaladi haz el6kertjében a tulajdonos
Gzlethelyiséget szeretne létesiteni. Az épitési hatdsaggal egyeztetett, de engedély-
kérelmet nem nyujtott be. Levelében kijelenti, hogy a csaladi haz el6kertje jelenleg
nem beépithetd.

Ertékelés: A HESZ igen rugalmas az el6kert méretét illetSen, féként a kialakult
varosrészekben:

»,57. § (1) Kialakult varosrészekben az el6kert mérete — azaz az el6kerti (épitési)
hatdrvonal - a kornyezetben uralkodd beépitésnek megfelel6en hatarozandé meg.
Az 56. §-ban meghatdrozott karakter(i épitési ovezetekben, vegyes beépités
(valtozd elSkertméret) esetén a szomszédos elGkert méreteket kell figyelembe
venni”.

Az idézett elGiras alapjan, a telek kornyezetében kialakult beépitést figyelembe
véve az utcavonalon elhelyezhet6 az lzlethelyiség. A tervezés soran az utcaképi
illeszkedést vizsgdlni fogja az épitési hatdsag. El6nyt jelent a f&épilettel
0sszehangolt, egységes épitészeti megjelenés.
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Fénykép az el6kertrél

Az elSkert szabdlyozasa az Uj HESZ-ben is biztositja a kialakult beépitéshez valé
illeszkedési elv alkalmazasat.

Szerkezeti terv modositds Nem sziikséges
sziikséges-e:

Szabdlyozadsi terv — részlet

Szabdlyozdsi terv — modositott (Gltaldnos és mds ligyekben javasolt
vdltoztatdsokat tartalmaz)
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54. Kérelmezd, inditvanyozd Corvus Invest Kft., PH Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési
neve: Iroda Telepiilésszerkezeti terv — részlet Telepiilésszerkezeti terv — modositott
Modositas: El6irt épiiletmagassag csokkentése telepitési tavolsag miatt, | == K : R Y % : “

flird6 és kornyéke szerkezeti és szabalyozasi korrekcidi : N7 =

Kérelem: A Kft a Hotel Aqua szallodat b6viteni szeretné, de a 11,0-16,0 m épitménymagassagi elGiras
nagy telepitési tavolsagot kbvetel meg, ami megakadalyozza az épitést. 13,50 maximum-érték mar
lehetévé tenné a fejlesztést.

Inditvany: A flird6 tertletén a Vt és a Kst rendeltetés hatdra esetleges, telekhatarhoz célszer(
igazitani. A megvaldsitasra tervezett TOP-os fejlesztések nem tudjak mindeniitt lekévetni a kijel6lt
épitési helyet (pl kis pavilonok a té kozelében lennének telepitve). A flird6 fébejarata kozelében a
szallasfunkcid prioritast élvez, ezért a teleplléskdzponti rendeltetést célszeri novelni, a
vendéglatéhely |étesitését ezen beliil a szallashelyekhez kotni.

Ertékelés: Az OTEK a kovetkezd szabalyokat tartalmazza a telepitési tavolsagrol.

»36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévé épiletektél a megengedett legkisebb tdvolsdag nem
lehet kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tdvolsagnal,

b) sem az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tliztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben 1évé olyan épliletek kozott,
amelyeknek homlokzata huzamos tartézkodds céljdra szolgald helyiség nyilasat tartalmazza az

épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.”

7,

A Hotel Aqua intenziven beépiilt kérnyezetben helyezkedik el, a bévités kényes feladatot jelent. A = N 1 : ?”{f""m:';,"
— . - - : A » {
kérelem teljesitése indokolt, a csokkentett magassag (az 5 épitményszint helyett 4 szint) jobban ' S — = 4e 2

e A -5
illeszkedik a szalloda koriil kialakult telepiilésképbe. A fSbejarattdl E-ra 1évé Vt teriilet hatara
attevGdik egy kialakult telekhatarra. Az uj kodjel: Vt-0068. Az épitési hatarvonal a Kisvasut utca feldl | szabdlyozdsi terv — részlet Szabdlyozdsi terv — médositott

megmarad ,,min. 20 m” értéken (el6kert), a té fel6l a strand teriiletén belil a partvonaltél 10 m, a 3 AN —— %) s\ TS A PR
m{(itarggyal kiépitett tdparton 0 m, a szallds- és szolgdltatasfejlesztésre szant D-i részen a Gydgyhely- g > N e AR ' D N
hatdrvonaltél 10 m tavolsadgban lesz megszabva (hatsékert hatara). E-on a kédjel Kst-1048, D-en Kst-
1027. Szabadabb beépitési lehet&séget ad az Uj terv a magan-ingatlanfejlesztés szamara a jelenleg
atldsan gyaloguttal kettévagott beépitetlen tombben. Az Uj kddjel: Vt-1465.

A HESZ-be bekeriil, hogy a fiirdé fébejarat kozelében 1évs, Vt* jell dvezetben (Sport utca és Liget
utca kozott) vendéglatdhely csak szallashely rendeltetési egységgel egyiitt |étesithetd.

b 3
A gyalogutak az Alféld Hotel tombje (fejlesztési akcidteriilet) fel6l vasuti gyalogos és kerékpdros
atjaron keresztiil tobb irdnyban érik el a Kisvasut utcat. A firdd és a volt laktanya akcioterileteinek T
Osszekapcsoldsa hangsulyosan szerepel az ITS-ben. A parkerd6t a dokumentum szerint sétaerdévé Fi:
fejleszti a varos. e
-.“."
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Szerkezeti terv modositds Igen, a Vt és a Kst teriilet hatara korrigalva lesz, gyalogutak g '\
sziikséges-e: modosulnak, béviilnek.




55. Kérelmez6 neve: Antal Matyas

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Rendeltetési és szabdlyozasi valtoztatasok meglévo
gazdasagi tevékenység miikodGképessége érdekében Ma >>
Hull

Kérelem: A cég a Guardian Oroshaza lUveggyar legnagyobb alapanyag beszallitdja. A készterméket
elszéllitja az Gveggyar partnereinek, visszfuvarban pedig alapanyagot szallit kiil- és belfoldrél. A
Csorvasi uton Uj telephely is van a cégnek, azonban ezen a telken is tervezi a raktarozo kapacitas
novelését, amire a mezdgazdasagi terileti besorolds nem ad lehetGséget.

Ertékelés: A kérelem teljesitése indokolt, mivel a kialakult dllapotot erésiti meg a valtoztatas és a
varos koncepcidja prioritassal kezeli az iparfejlesztést. A telek muvelésbél kivont. A megfeleld
rendeltetési besorolas a tevékenységeket figyelembe véve a hulladékkezelé —lerakd kilonleges
terlilet, amely azonban nem jogosit fel hulladék-lerakasra ezen a helyen.

Légifoto (Google)

Felvétel a telephelyrél a vdros feldl
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Szerkezeti terv médositas Igen, Hull jeli kiilonleges hulladékkezel teriilet jon létre.
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott




56. Kérelmezd neve: Kovacs Kornél

Telepiilésszerkezeti terv — nem érintett

Mddositas: El6kertes beépités lehetségessé valik

Kérelem: A Nyar utca 5. (hrsz.: 2237) alatti telken a meglévé épllet bontdsat kdvetben Uj
lakéépiiletet kivan épiteni a tulajdonos oly mddon, hogy a szomszéd telken alkalmazott megoldast
atvéve el6kertet hagy el, a garadzst a homlokzaton helyezi el beforditva a keritést, szabadon hagyva
a gardzs el6tti bedllét. Azzal indokolja a kérést, hogy az utca keskeny a jarmdvel valé beéllashoz, ha
nincs behuzva a kapu a homlokvonaltdl.

Ertékelés: A telekhasznalati és a telepiilésképi szempontok képezik az elSkert szabélyozasanak az
alapjat. Utdbbiak a HESZ-bél atkerilnek ugyan a 2016. évi 74. térvény szerinti telepiilésképi
rendeletbe, azonban az épitési hatarvonalak megallapitdsdra (azaz a minimalis el6kert mélység,
oldalkert és hatsdkert méret elGirdasara) a helyi szabalyzat fel van jogositva. Helyi rendelkezés
hianyaban az el6kert minimalis mérete az OTEK szerint ,a kialakult allapotnak megfelel& vagy 5,0
m.” Oroshaza HESZ jelenleg a tervezett vérosrészekben (nem kialakult 6vezetek) 5 m-ben irja el6 az
el6kertet (57. § 2. bek.), a kialakult 6vezetekben ,a kdrnyezetben uralkodé beépitésnek megfelelen
hatdrozandd meg”. Ha valtozdé a kialakult el6kertméret, akkor a kistarsashazas és csalddi hazas
varosrészekben ,a szomszédos el6kert méreteket kell figyelembe venni”. Az Gj HESZ is hasonlé
elveket kovet, a tilnyomorészt beépitett telektombokben igazodni kell a kialakult (a 3-3 szomszédos
telken legjellemzébb) el6kert-mérethez. Akkor is lehet el6kertet tartani, ha ott megtartandd
novényzet alakult ki, vagy az utcaszakasz 12,0 m-nél keskenyebb, ezért a telekre vald bekanyarodast
segiti az épUIet behuzésa Altalénos esetben az el6kert mérete minimum 6,0 m-ben Iesz elBirva,
épllet falanak legaldabb 4 m hosszl szakaszat kell telepiteni, klveve az utcavonallal derékszogtdl
eltéré szoget bezard oldalhatar esetét, amikor elegendd az épiiletnek az utcavonalhoz legkzelebbi
sarokpontjaval rahelyezkedni az elSkert-vonalra. Az el6kertbe legaldabb 1 db fat kell telepiteni.

Ezek az elGirasok életszerliek, rugalmasak és a konkrét esetben is mddot adnak a tulajdonos épitési
elképzeléseinek megvaldsitasara.

Foto a tdrgyi telekrél és a kérelemben hivatkozott példdrdl

Szerkezeti terv médositas Nem

sziikséges-e:

Szabdlyozadsi terv — részlet

Szabdlyozdsi terv — mdodositott (mds ligyekben vdltozik, az
el6kertre vonatkozd szabdlyokat a HESZ szévege mddositja)
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57. Kérelmez6 neve: O-1 Manifacturing Magyarorszagi Uvegipari Kft
Telepiilésszerkezeti terv — modositott

=

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Kertvdrosias és kisvarosias lakoteriilet Vt vegyes kategdriaba
sorolasa, zajterhelési hatarérték emelkedése Lk, Lke >> Vit

Kérelem: A telephely kdrnyezetében lévé lakdteriletekre korabban érvényes 55/45 dBA zajvédelmi
hatdrértéket tartani tudtdk, a Kgl (kiilonleges gazdasdgi-lakd) besorolds helyett 2011-ben, a
10/2011. (V. 30.) Onkormanyzati rendelettel bevezetett Lke kategdridban viszont 50/40 dB van
el6irva, amelynek betartdasa problémas. 2004 ota folyamatosan torténnek zajcsokkentési
beruhdazasok, jelenleg is tetemes raforditdssal végeznek erre irdnyuld beavatkozasokat, azonban az

0\

-

aldbbi helyeken az éjszakai 40 dB-es hatarértéket nem tudjak biztonsaggal garantalni: W
Sor- Védendo létesitmény , Helyrajzi
. Cime g
szam funkcidja szama
1 Lakoéplilet, egylakasos Szarvasi ut | 5183 - 5199; 5146, 5147, 5150; 5151; 5154; =
(1110) 22-70 5155, 5158, 5159 — =t
Lakéénilet laka S —_— 5412, 5413, 5417, 5418, '—“ '
2 axOCPUIEt egylarasos zarvast Ut | 5421, 5422, 5425, 5426, 5429, 5434, 5435, E\ -
(1110) 47-69 -
5438
5 | Lakospiilet egylakasos tzi?t?utca 5420, 5423, 5424, 5427, 5428 5436, 5437, Szabdlyozdsi terv — részlet Szabdlyozdsi terv — médositott
(1110) 128 _ 142 5440 s S f { J - 4
4 Lakoéptlet, harom és Ifjusag u. 1, 5515 '
annal tébb lakasos (1122) 2

Ertékelés: A nagyvérosias lakoteriilet kivételével minden lakéteriileten 50/40 dB az lizemi és
szabadidds zajforrasok zajterhelési hatarértéke (26/2008. /XIl. 3./ KWM-EUM rendelet), a vegyes
terileten viszont elfogadott a mar tarthatd 55/45 dB érték. Az a kompromisszum mind a cégnek,
mind az érintett tulajdonosoknak kedvezd, hogy a Szarvasi Ut 47-69., a Dénes tanitd utca 128-142.
szam alatti, valamint az Ifjusag utca 5515 hrsz.-ut telek Vt telepiiléskézpont vegyes 6vezetbe kerdil
at, Vt-amelyben nagyobbak az épitési lehet&ségek, de 5 dB-lel magasabb a zajterhelési hatarérték.
A valdsagban nem novekszik a terhelés, minddssze az torténik, hogy megvaldsithaté mértékd lesz a
zajcsOkkentési kotelezettség. A Szarvasi Ut 22-70. alatti telkek jelenleg is megfelelé kategdériaban

vannak (Kgl).

(5519/5) 55195

Szarvasi Ut

Dénestanitou.

Szerkezeti terv modositas | Igen, Vt teriilet keletkezik.
sziikséges-e:




58. Kérelmezd6 neve: FABOX Kft

Telepiilésszerkezeti terv — részlet Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Mddositas: Uj telephelyre koltozés érdekében rendeltetési atsorolas Lke >>
Gksz

Kérelem: A Torok Ignac utcdban |év6é beépitetlen lakdtelkeket gazdasagi rendeltetésbe kéri
atsorolni, hogy jelenlegi telephelyérél (annak Uveggyari fejlesztésre torténé értékesitése miatt)
atkoltdzhessen.

Ertékelés: A helyszin kapcsolddik a 9. ligyhdz, amelyben a beépitetlen lakételkeket a mellette
tervezett védGerdGvel egylitt Gksz rendeltetésbe teszi at a terv. Az 6vezeti kddjel Gksz-1955 lesz. A
FABOX Kft kérelmének teljesitése megtorténik. A teriilet meglévé gazdasagi telephelyek kdzé kerdil
be, de az utca masik oldaldn lakéteriilet fekszik, amelyre tekintettel kell lenni a telephely
megvaldsitasakor és az lizemeltetés soran. Célszer( lesz az utca mellé olyan éplleteket helyezni,
amelyek nem bocsatanak ki zajt, a zajos technolégiat a K-i részre lehet telepiteni. Sziikség szerint
zajarnyékoldsrdl kell gondoskodni.

Ldtkép E fel6l

Szabdlyozdsi terv — mddositott
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Uj gazdasdagi teriilet légifotén (Google)

Szerkezeti terv modositds Igen, Gksz teriilet jon létre Lke és Ev helyett.
sziikséges-e:




59. Kérelmezd neve: Sandor Antal, Sandor Tamas, Sandor Balazs

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Modositas: Udiil6teriilet atsorolasa falusias lakéteriiletbe Ui >> Lf

Kérelem: A Szentesi ut kozelében lévé Gdil6telkek nem alkalmasak a pihenésre, kertészeti jellegl
vallalkozast valdsitananak meg a tulajdonosok. Ehhez kertvarosias lakdterileti besorolast kérnek.

Ertékelés: A 8130/6,7,8,9 hrsz.-G telkek beépitetlenek, kozvetlenll a Szentesi Ut mellett
helyezkednek el. Jelenlegi besorolasuk Ui jell Gidiil6hazas GdilSteriilet. A 46. (igy mar foglalkozott
a Szentesi Ut menti Gdil6terlletek rendezésével. A kérelem kapcsan vizsgalatra keriltek a hasonld
helyzetli (a Szentesi Uthoz koézel esd) ,Ul” (dil6hdzas udilStelkek és a lakossagi
kezdeményezéseket tdmogatva egységesen Lf jell falusias lakéteriiletbe keriiltek at, amely kevésbé
kényes a kozut kornyezeti hatdsaira. A falusias lakdterilet sokrét(i tevékenységet tesz lehetévé az
OTEK 14. § (2) bekezdés szerint:

» A falusias lakéterileten elhelyezhet6 épllet - a lakd rendeltetésen kival -:

a) mez6- és erd6gazdasag, valamint a terlilet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi célq,

b) kereskedelmi, szolgaltatod,

c) szallas jelleg,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, k6zosségi szérakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

A szabalyozasban az atsorolt telekcsoport az Lf-3423 kddjelet kapja.

Foto a tertiletrél
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Telepiilésszerkezeti terv — modositott
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Szabdlyozdsi terv — mddositott

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, lidiilGteriiletbdl Lf lakoteriilet lesz
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60. Kérelmez6 neve: Dr. Svarsnigné dr. Fiilép Gabriella

Telepiilésszerkezeti terv — nem érintett

Mddositas nem torténik: Garazselhelyezés nem vdlik lehetdvé el6kertekben

Kérelem: A Mez§ utca 29/D telke és hasonld helyzet(i kertvarosias lakdtelkeken a gardzst a
lakéépiilettdl kilonalldan, az utcafrontra szeretnék elhelyezni, mert igy praktikus a ki- és bedllas,
tovabba a kert is megmaradhat. A garazs épitése sokszor azért valik kilon idében a lakéhaz
épitésétdl, mert csak kés6bb van lehet6ség ra. Indoklasként emliti, hogy a belvarostdl tavol a
varosképi szempontok részben hattérbe keriilhetnek és az utcakép jelenleg is valtozd. Az utcafronti
telekhatarra engedély alapjan épitett gardzs egyébként véleménye szerint szebb képet mutat, mint

a mobil gardzs, amely e mellett draga is.

Ertékelés: A belvarostdl tavol esé csalddi hazas dvezetek vonzerejét, értékét a kertbe dgyazott
lakéépiiletek nyugodt miliGje biztositja, a kérelemben szerepl6 lakdépiilet is kellemes benyomast
kelt, igényességrél tanuskodik. Az aldbbiakban példazott megoldasok a garazs kihelyezésére viszont
egytdl egyig azt igazoljak, hogy ezzel a lépéssel nagymértékben ronthatd a kertvarosi kornyezet
mindsége. A telekhasznalat valdban ésszer(ibb, ha a jarmivekkel nem kell bekdzlekedni, de ez ugy
is megvaldsul, ha a lakdépiileten belll, az utcai oldalon helyezkedik el és a kerités befordul a
homlokzati falhoz (nem kell két kaput nyitni). A lakéhdazzal egy témegben elhelyezett garazs masodik
Utemben is megvaldsithatd, ha a helye a tervben biztositva van. Utdlagos megoldasként még
elképzelhetd, hogy — ha a telek elég széles — a f6éplilet homlokzatdval egy vonalban elhelyezett
bdvitéssel épliljon garazs. A lakéhaz és a garazs kozott gyalogos-atjard is maradhat.

Kérelemben kézvetleniil érintett telek képe:

"&

B == = AL
.--;:— -y e = |
- ——

-

Szerkezeti terv modositas
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Megjegyzés: A tdrgyi telek (3326/2 hrsz.) 18 m széles, mellette egy 8
m szélességli telek taldlhaté 3326/1 hrsz.-mal. Ugyanez a helyzet a
3322/2 hrsz.-u lakéhdzndl is. Valészind, hogy ez az dllapot azért
alakult igy ki, mert a kordbbi szabdlyozdsi terv 18 m
,eqgyenszélesséqgli” lakotelkeket irdnyzott el6 a Mez6 utcdban,
feltételezve, hogy a 3326/1 és a 3325/3 hrsz.-u telket dsszevonjdk és
2 db 18 m széles telekre osztjak dt. Az uj terv nem erdlteti az
egységes telekszélességet (a jelenlegi terv sem irja mdr elé), ezért a
kérelemben szerepl6 telek 6sszevonhaté a 3326/1 hrsz.-u, 8 méter
széles telekkel. A 16+8=24 m szélesség mddot adna a javasolt éplilet-
bévitésre.




61. Kérelmez6 neve: Toth Mihaly

Szabdlyozdsi terv — részlet

Szabalyozas: terv — modositott

Mddositas: Alagsori garazslejaréhoz kozteriilet
vasarolhaté

Kérelem: A kordabbi rendezési terv lehet6vé tette egy
kozteriletrész csatolasat a Bercsényi utca 40. (hrsz.: 249) telekhez,
de akkor nem élt a lehet6séggel a tulajdonos. Most mégis
megvésarolna a kb. 50 m? féldrészletet a vérostdl.

Ertékelés A vételre kerul()' teri]let nem befolyésolja mas

.....

képezi, ezért célszer( |épés a kozteriletbdl vald kivonas és a 249
hrsz.-hoz valé kapcsolds. A Bercsényi utca 42. szamu telekhez
bevezetd burkolat egy kis része belemetszédik a targyi telekbe, a
telekalakitas soran ezt a sarkot vissza kell vezetni kdzteriiletbe és
csak a kiilonbozetet kell megfizetnie a vevének.

Szerkezeti terv Nem
madositas sziikséges-e:
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62. Kérelmezd neve: Toth Béla

Telepulesszerkezetl terv - nem vaItoz:k

Mddositas nem Tanya-telek beépithetdsége az Gij OTEK alkalmazasaval
sziikséges: megnd

Kérelem: A telepilésfejlesztési koncepciéra hivatkozva javasolja, hogy a tanyai
gazdalkodasi ismeretek dathagyomanyozasa érdekében a kis gazddlkoddkat
tamogassa a helyi épitési szabdlyzat a visszamaradt tanydk 3 %-nal nagyobb (legalabb
6 %-0s) beépithetSségével. Erintett telke a Monori ugarok 039/14 helyrajzi szamu
tanyaja.

Ertékelés: A kérelem tamogatdsa indokolt, egybevag a tervezdi szandékkal. A
megoldast azonban az orszagos jogszabalyok (OTEK 29. § 4. bekezdés) 2016. julius 1-
jén hatdlyba Iépett mddositdsa biztositja:

»A mez6gazdasagi terlleten - a (8) bekezdés kivételével - lakdépllet sz6l16,
gylimdlcsos és kert mivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési &g esetén 6000
m? telekteriilet felett helyezhetd el gy, hogy az a megengedett 10%-0s beépitettség
felét nem haladhatja meg. A kiilondllé lakdéplilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5
m lehet.”

Fotd a tanyadrdl

Monori ugarok tdjrész megmaradt régi tanya

/1

"L

Szabalyozas: terv —nem valtoz:k

Szerkezeti terv Nem
mddositas sziikséges-e:




63. Kérelmezd neve: Kovacs Endre

Telepiilésszerkezeti terv — részlet Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Maddositas: Kisvasut utca 2/b atsorolasa Ui
tidiil6teriiletbdl lakoteriiletbe
Oii >> Lf

Kérelem: Eletvitelszerien a nyaraldépiiletben laknak, lakéépiiletté
szeretnék atmingsiteni.

Ertékelés: A 46. és 59. ligy mar foglalkozott a Szentesi Ut menti
GdulGSteriletek rendezésével. A kérelem kapcsan vizsgdlatra keriltek a
hasonlé helyzetli (a Szentesi Uthoz koézel esd) ,Ul” diléhazas
GdulGStelkek és a lakossagi kezdeményezéseket tdmogatva egységesen Lf
jelli falusias lakoteriletbe keriltek at, amely kevésbé kényes a kozut
kornyezeti hatdsaira. A Kisvasut utcatdl Ny-ra |évé telektomb is Lf
rendeltetést nyer az Uj tervben.

nal™ B

A szabalyozasban az atsorolt telkek az Lf-3423 kddjelet kapjak. /4'/,‘:‘ -
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64. Kérelmez6 neve: Oroshaza Polgarmesteri Hivatal Igazgatdsi Iroda

Modositas (Id. 48-49. iigy):

Vasarhelyi ut kiilteriileti szakasza mentén Vt vegyes teriilet helyett gazdasagi rendeltetésre is alkalmas teriilet kijel6lése Vt >> Lf , Gksz

65. Kérelmez6 neve: Oroshaza Polgarmesteri Hivatal Igazgatdsi Iroda

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Modositas: Sz616 korut mentén (Tolna utcanal) Vt vegyes teriilet

kijelolés pontositasa, Zkk teriiletek fellilvizsgalata

Inditvany: Kétség merilt fol, hogy a beépités megvaldsithatd-e a kézmlikivaltasok és a
szlk telekteriiletek miatt. A kozkertek mérete tul kicsi a funkciohoz.

Ertékelés: A Tolna utcdban id6kdzben szennyvizcsatorna épiilt ki, ezért a kozteriiletet
nem lehet megsziintetni. A maradék terilet viszont még igy is elegendé két db épitési
telek kialakitdsdra. Az 6nkormanyzati tulajdonu terilet értékesithet6 lesz. A Sz616 korat
fel6l kerékparat halad el a tertilet mellett, célszerl tehat el6kertet tartani. A terv 3 m
el6kertet jelol ki a Sz616 és a Tolna utca feldl, a K-i és Ny-i telekhatartdl pedig 5-5 méterrel
kell elmaradni az éplletekkel. Az G kddjel: Vt-2453.

A Tolna utcandl megszinik a kozkert-kijelolés, a 6060/2 teriletfolt ,beépitésre nem
szant kilénleges fasitott koztér, sétany” atsoroldst nyer (4j OTEK-kategdria, amelynek 5
%-a beépithetd, a zoldfellileti fedettség legaldbb 20 % ).

Szennyvizhdlozati rajz — részlet

Allapotfoté a Herndd utca fel6l

L

Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Szabdlyozdsi terv — modositott

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, a Zkk kdzkert helyébe Kfk fasitott koztér, sétany
lép.
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66. Kérelmez6 neve: Dr. Nagy Erika Marta

Telepiilésszerkezeti terv — nem vdltozik

Modositas nem torténik: Helyi védelem aldli felmentésrél HESZ nem rendelkezhet

Kérelem: A tulajdonos kéri Szentesi Ut. 17. szam alatti ingatlanja (hrsz: 1246) helyi védelem aldli
felmentését. Indokldsa szerint az épllet rossz allaga miatt lakasra alkalmatlan (valyogfal, koszsoru
hidnya, felvizesedés, 90 éves nyildszarok), feldjitdsa nem életszerd.

Ertékelés: Az épitészeti 6rokségvédelmi hatdstanulmany szerint ,,1900-as évek elején éplilt félig
zartsoru, egyszerU nyilaskeretekkel diszitett vakolt homlokzatu lakéhdz; megbrzésre érdemes az
épilettomeg, homlokzati architektura, kiskapu — felljitandd”. A 2016. évi helyszinelés alapjan
valdban megallapithatd, hogy az épilet allapota kritikus a felvizesedés miatt, ezért a helyi védelem
aldli kivonasa tamogathato.

Megjegyzés: A helyi épitészeti orokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitdsdra és a
védettség megsziintetésére vonatkozéan a Helyi Epitési Szabdlyzat nem jogosult telepiilésképi
kovetelményeket megallapitani a Telepliléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2016. julius
1-jei hatdlyba Iépése 6ta. Ezeket az elSirasokat majd az Uj Telepiilésképi rendeletben szabhatja meg
Oroshdza Varos, melyet egy un. ,Telepiilésképi arculati kézikonyv” alapjan hozhat meg. A targyi
épllet tehat egyelSre védettként lesz megjeldlve a Teleplilésrendezési eszkdzokben, a helyi épitészeti
és természeti értékek védelmérdl sz616 jelenleg hatdlyos 11/2011. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletnek
megfelel6en. Amint a Telepullésképi rendelet hatdlyba |ép, annak elGirasai lesznek érvényesek, a
Telepulésrendezési eszk6zok majd lekdvetik a valtozdsokat. A Teleplilésszerkezeti terv jelenleg nem
kiilonbozteti meg a helyi védett éplleteket. A 2016. évi vizsgalatok alapjan tovdbbra is védelemre
javasolt éplletek feltlintetése az Uj szerkezeti tervben megtorténik, a targyi épilet azonban — a fenti
Ertékelés alapjan — nem kap ilyen jeldlést.

f

Allapotfoté (2016)

Egyéb iigyek miatt és dltaldnos valtozdsok miatt
mddositdsokat tartalmaz
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67. Kérelmezd neve:

Ivanyi Epitémester Kft

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Modositas:

Kérhaz témbjében, Korhaz utca 5. szam alatt
telepiiléskdzpont vegyes atsorolas Vk >> Vt

Kérelem: Tdrsashdzat kivan épiteni a cég a mar hasznalaton kiviili volt vendéglatdhely

(presszo) telkén.

Ertékelés: A magantelek jelenleg a korhaz telkével azonos besorolas alatt van, mellette
taldlhatd a mentGallomas is. A telek kornyezetében azonban tdlnyomérészt lakéhazak
taldlhatok, a legkozelebbi harom épiilet a Kossuth tér 1. alatti téglablokkos 2 emeletes,
a Kérhaz utca 2. alatti magasfoldszint+3 emeletes és a Kérhaz utca 14. alatti féldszint+3
emeletes tarsashaz. A tervezett lakdépiilet a Vk vegyes dvezetben, amely az Uj tervben
Vi jelli intézményterilet lesz, nem valdsithatd meg. Mds rendeltetési kategoria
szlikséges, a terv a Vt telepilléskdzpont vegyes terlletet javasolja. Az Uj kodjel Vt-2658,
amely 50 % beépitettségre ad moddot, ennél nagyobb érték a telek tagabb
kornyezetében sincs kijeldlve. Az épliletmagassag 8,5-13,0 m kdzott alakitandé ki.

Kossuth tér 1.

Korhdz utca 2.
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Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Igen, Vt teriilet jon létre a korhaz tombjében.

Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Szabdlyozdsi terv — modositott
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68. Kérelmezd neve: Vacsiné Bokor Etelka és tervezGk

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Modositas: 0581/9 hrsz.-a telek ,,a” udvar alrészletének és a
0581/21 hrsz.-u telek ,,a” udvar alrészletének
atsorolasa rekreacios mezégazdasagi 6vezetbdl

mezdgazdasagi lizemi teriiletbe Ma-r >> Mii

Kérelem: A telek mez&gazdasagi telephelyként m(ikédik, gazdasagi besorolast kér a
tulajdonos.

Inditvany: A kérelemben szerepl6 0581/9 hrsz.-0 telek ,a” alrészletének
szomszédsagaban, a 0581/21 hrsz. ,a” alrészletén taldlhaté a Gazdabolt, amely
épitésjogi szempontbdl hasonld helyzetben van, ezért a két foldrészlet egyitt
kezelendé.

”

Ertékelés: A meglévs, kialakult teriilethaszndlat a két telek ,a” alrészletein a
mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddik, ennek lekdvetésére a foldrészleteket Mi
jeld  beépitésre szant mez6gazdasagi Uzemi teriiletté javasolt atmindsiteni
(mez6gazdasagi major). A0581/9 hrsz. ,b” alrészlet Gy2 termdfold, amely az atlagosnal
jobb mindségl, a term6fold védelmi térvény szerint nem vehets igénybe a gazdasagi
célra, ezt a korilményt a BMKH Féldhivatali FGosztalya levelében jelezte.

Megjegyzés: A kiilteriilet szabdlyozasi tervébdl térlddik az Ma-r ,,mez6gazdasdgi terdilet
rekredcids alévezet” rendeltetési besorolds, mivel ellentétes az OTEK 29. §
mezbgazdasdgi teriiletekre vonatkozo elbirdsaival: ,,A mez6gazdasagi terlleten a
novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitdsara szolgdld
épitmények helyezhetdék el”

Telephely képe (Google)

Gazdabolt:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott
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Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, mezégazdasagi lizemi teriilet keletkezik.
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69. Kérelmezd neve: Ivanyi Epitémester Kft Telepiilésszerkezeti terv — az értékvédelmi jel6lések potlasa

torténik és egyeb lgyek miatti vdltozasokat tartalmaz

Mddositas nem torténik: Helyi védelem aléli felmentésrél HESZ nem rendelkezhet

Kérelem: A cég kéri Ady Endre ut. 14. szam alatti ingatlan (hrsz: 41) helyi védelem aléli felmentését. Indoklasa
szerint az éplletet rossz allaga miatt bontani szeretné és helyébe kiilonb6z6 méretl lakasokat tartalmazo
tarsashdzat épitene. Id6kozben arrdl tajékoztattak az dnkormdnyzati f6épitészt, hogy statikai szakvélemény
életveszélyessé mindGsitette az éplletet.

Ertékelés: A 13. ligyben adott altalanos megallapitasok erre az esetre is vonatkoznak. A helyi épitészeti 6rokség
egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkozéan a Helyi Epitési
Szabdlyzat nem jogosult telepiilésképi kdvetelményeket megallapitani a Telepiiléskép védelmérél szold 2016. évi
LXXIV. torvény 2016. julius 1-jei hatdlyba lépése Ota. Ezeket az el6irdsokat majd az Uj Telepilésképi rendeletben
szabhatja meg Oroshaza Varos, melyet egy un. , Teleplilésképi arculati kézikonyv” alapjan hozhat meg. A targyi éplilet
tehdt egyel6re védettként lesz megjeldlve a L 30 AT o

Teleplilésrendezési eszkozokben, a helyi épitészeti és

természeti értékek védelmérdl sz6l6 jelenleg hatdlyos
11/2011. (V. 30.) oOnkormanyzati rendeletnek

Szabdlyozdsi terv — az értékvédelmi jelolések korrekcioja
megtaorténik, a tombfeltdrds médosul

megfelel6en. Amint a Teleplilésképi rendelet hatdlyba
Iép, annak el6irdsai lesznek  érvényesek, a
Teleplilésrendezési  eszkdzok majd  lekdvetik a
valtozasokat.

A helyszin a vdaroskdzpont D-i részén, a torténeti
teleplilésrészen taldlhatd. A f6térrdl indulé Ady Endre
utca (kordbban F6 utca) bévelkedik helyi védett
épuletekben. Az érintett éplilet az épitészeti
orokségvédelmi hatastanulmdny szerint az 1900-as évek
els6 felében épllt zartsorli beépitésl, szarazkapus
eklektikus lakéhdz, megdrzésre érdemes homlokzati
architekturaval. Mellette ugyanilyen erényeket mutataz |
Ady Endre utca 12. alatti épilet, amelynek homlokzati -
elemei csaknem teljesen megegyeznek a targyi
épiiletével. Az épiiletnek legalabb az utcai szarnyat meg |
kell menteni. A kapu és az ablakok felujitanddk, vagy
pontos masuk beépitésével potolandok.
Mindenképpen részletes felmérés szikséges az
épuletrél, hogy az esetleg elbontdsra kerild
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70. Kérelmezd neve: Dr. Horvath lldikd, Dr. Biedermann Viktor

Telepiilésszerkezeti terv — az értékvédelmi jel6lések potidasa

Telepiilésszerkezeti terv — részlet torténik

Mddositas nem torténik: Helyi védelem aléli felmentésrél HESZ nem rendelkezhet

Kérelem: A tulajdonosok kérik a T6h6tom utca 44. szam alatti lakdhaz (hrsz: 898) helyi védelem aléli felmentését.
Indoklasuk szerint a homlokzati téglak rossz allapota miatt a feldjitds nem lehetséges a haz régi jellegének
megGrzésével.

Ertékelés: A helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasdra és a védettség
megsziintetésére vonatkozdan a Helyi Epitési Szabdlyzat nem jogosult telepiilésképi kovetelményeket
megallapitani a Telepiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2016. julius 1-jei hatdlyba Iépése 6ta. Ezeket
az elGirasokat majd az uj Teleptilésképi rendeletben szabhatja meg Oroshaza Véros, melyet egy un. , Telepilésképi
arculati kézikonyv” alapjan hozhat meg. A targyi éplilet tehat egyelSre védettként lesz megjeldlve a Teleplilésrendezési
eszk6zokben, a helyi épitészeti és természeti értékek védelmérdl sz6l6 jelenleg hatalyos 11/2011. (V. 30.)
onkormanyzati rendeletnek megfelel6en. Amint a Teleplilésképi rendelet hatdlyba lép, annak elGirdsai lesznek
érvényesek, a Teleplilésrendezési eszkdzok majd lekovetik a valtozasokat.

A 13. Ugyben és a 69. ligyben szerepl§ altalanos megdllapitasok a jogi kornyezetre és az értékvédelmi elvekre
vonatkozdan erre az esetre is igazak. A helyszin a varoskézpont E-i részén, a torténeti telepiilésrészen talalhato.
A f6térrdl a vasutallomas felé indulé Kossuth Lajos utca (korabban Pesti utca) elsé keresztutcdja a Kond utca
(egykori Banki utca), a masodik pedig a Tohotom utca (egykori Banya utca) szamos helyi védett épiilettel
dicsekedhet. A Tohotom u. 44. alatti részben feldjitott épilet, az épitészeti 6rokségvédelmi hatdstanulmany
szerint a 1900-as évek elején éplilt félig zartsoru beépitésd, egyszerli homlokzati felliletd, oldaltornacos lakéhaz.
Mindenképpen megé6rzésre érdemes. Az egykori téglagyar termékeibdl készilt homlokzat anyaga 6nmagdban is
értékes. Az utcaszakaszon tovabbi 4 épiilete all helyi védelem alatt. A lakdépiilet feldjitasra szorul, de viszonylag
ép allapotban maradt fenn. Elt(inése kedves szinfolttdl fosztand meg a varosrészt.

Allapotfoté (Google)
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Szabdlyozdsi terv — az értékvédelmi jelolések korrekcioja

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Nem, csak korrekcio.

Szabdlyozadsi terv - részlet megtérténik
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71. Kérelmez6 neve: dr. Kovats Jozsef Gyorgy

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepulesszerkezetl terv — modositott

MezG6gazdasagi teriilet kiilonleges lizemi terileti

Modositas:
atsoroldsa Ma >> Mii
Kérelem: Allattartd telepet (csirketelek) kivan Iétesiteni a volt Ddzsa

Termel6szévetkezet Monori telepén.
Ertékelés: A telephely atsoroldasa a kialakult hasznalati mod

A telep légifoton:

lekovetése. A

gazdasagfejlesztés prioritdst élvez Oroshaza Telepulésfejlesztési Koncepcidjaban. A
javasolt kddjel M(i-1845, az 6sszes hasonld major elGirdsaival megegyez6en.
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72. Kérelmezd neve:

Felel6s tervezé
HESZ-elGirasok alakitasa OTEK elGirasai al6li felmentéssel mezégazdasagi birtokkdzpont
megengedett legkisebb telekteriiletének csékkentése céljabdl

Modositas:

Inditvdny: Felmentés a birtokkdzpont el6irt minimalis telekterilete aldl a mez6gazdéalkodasi adottsagok fenntarthatdsaga érdekében.
Javaslat: Oroshdza mezG6gazdasagi ovezeteiben 1évé meglévé tanyas telkek alkalmasak legyenek birtokkézpont befogadasara, akkor is, ha
teriiletiik nem éri el a 10000 m?-t, hanem csak az Oroshazan jellemz6 atlagos tanyatelek-teriiletet. AZ érintett OTEK-el&iras a kovetkezd
(alahtzassal):

»,Mezbgazdasdgi teriilet

29. §(1) A mezb6gazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozdasara, taroldsara és arusitasara szolgald épitmények helyezheték el.

(2) A mez6gazdasagi terilet:

a) kertes,

b) éltalanos
mez6gazdasagi teriilet lehet.

(3) A mez6gazdasagi terilleten

1. a 720 m2-t el nem éré teriiletd telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kdzotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantd mdvelési dgban nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 3%-os
beépitettséggel elsGsorban a tdrolds céljat szolgald egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet§ el,

3. az 1500 m?-t meghaladd teriilet(i telken épitmény legfeljebb 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(4) A mez8gazdasdgi teriileten lakdépiilet sz616, gylimdlcsds és kert m(ivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett
helyezhetd el Ggy, hogy az a megengedett 3%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonalld lakdépilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m
lehet.

(5) A mez6gazdasagi tertleten tobb 6nallo telekbl mezégazdasagi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetGség a birtoktesthez
tartozd dsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihaszndlhaté (birtokkézpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m?-t eléri, és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatdra nincs korlatozé hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont
beépitettségének meghatdrozasakor beszamitdsra kerilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

(6) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddé szallds jellegl éplilet, vendéglatd
épulet elhelyezheté.

(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken kiegészit6 kozpont alakithatd ki, ha a kézpont beépitettsége a kdzponthoz tartozé dsszes
telek tertlete utan szamitott beépithet&ségi mértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithet&ségi
mértéket nem haladhatja meg.”

Indoklds: Oroshaza frissen elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidja rogziti, hogy a ,varos fogaddkész kell, hogy legyen a gazdasag
bdviilésére, hiszen torténete soran eddig is a mez6gazdasdag és az ipar volt a fejl6dés motorja.” Az Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia
foglalkozik a mez&gazdasag esélyeit ndveld elképzelések felkarolasaval. Megallapitja: ,,Oroshdza belteriiletét az 1950-es évek téeszesitését
megel6z6en tanyavildg vette kériil, a népesség té6bb mint 40 %-a élt kiilteriileten. A parasztpolgdrsdg jelentbs gazdasdgi erével birt, nagyrészt
a kisbirtokokrol keriilt ki a j6 minéségli gabona és az dllatdllomdny, ami Eurdpa-szerte hiressé tette Oroshdza mezégazdasdgdt. A féldek
tagositdsdat kévetéen a nagyilizem és a monokulturdk valtak dltaldnossd, amely ma is jellemzi a miivelést, a kertészeti kulturdk, sz616 és
gylimélcsés részardnya elenyészd és a tanydkon mdr csak a lakossdg 5 %-a él. A munkaigényes, intenziv miivelési formdk és az dllattartds

visszaesése a mezdgazdasdg foglalkoztatdsi szerepét is visszavetette.”

A hagyomanyos gazdalkodasi ismeretek kihalasat és a fenntarthatd gazdalkodds esélyeinek jelentés romlasat hoznd magaval, ha a még
megmaradt tanyak is eltlinnének a varos térképérdl. Fennmaradasuk egyik legbiztosabb lehetdsége, hogy birtokkozpontként legyenek
hasznosithaték. Ehhez viszont az OTEK el&irasok szerint 10000 m? telekteriilet sziikséges, a tanyak ezzel szemben ttlnyomdrészt fél, vagy
egy kataszteri hold teriiletre (2878 m? vagy 5755 m?) lettek kurtitva a mezdgazdasdg kényszerbdl végrehajtott termel8szévetkezeti
atszervezése soran. A vizsgalat megallapitotta, hogy a 694 db tanyas telek 6sszesen 259,9 hektar teriletet foglal el, az atlagos telekterilet
3745 m2. (A szémitdsba nem tartozik bele az eleve lakdteriiletbe sorolt ,,Monori ugarok” tanyasor.)
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A HESZ-ben a kdvetkezd elSirds beiktatasa javasolt:

»Birtokkézpont az altaldnos szabalyokban foglaltakon tilmenden a 3700 m? teriileti nagysagot elérd telken is kialakithatd, ha az meglévé
tanyds telek.” A meglévé tanyds telek fogalommeghatarozasa a HESZ alkalmazasa szempontjabdl: ,E rendelet alkalmazasa soran ,,meglévd
tanyas teleknek” mindsil az ingatlan-nyilvantartasban 2016. janudr 1. napjat megel6z6en tanyaként szerepld telek”.

Telepiilésszerkezeti terv
Vdltozds nem térténik, a meglévé tanyds telkek mezégazdasdgi teriiletfelhaszndldsi
kategdridban maradnak.

Szabdlyozadsi terv

Vdltozds nem térténik, a meglévé tanyds telkek mezégazdasdgi teriiletfelhaszndldsi
kategdridban maradnak.

Felmentéssel érintett telkek elhelyezkedése
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