69/2017.(111.31.) K. t. szdmu hatdrozat 3. szamu melléklete

OROSHAZA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEHEZ KAPCSOLODO
KIMUTATASOK, IGAZOLASOK

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI
Teriiletfelhasznalas valtozasai az Uj OTEK-ra val6 attérés miatt

Oroshaza Uj Teleplilésszerkezeti terve az orszdgos telepliilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16
253/1997. (XIl. 20.) Kormdnyrendelet (OTEK) jelenleg (2016. november) hatdlyos el&irasai szerint
allapitja meg az egyes teriletek rendeltetési besorolasat.

Az OTEK az Oroshéaza jelenlegi szerkezeti tervében szereplé kategéridktdl eltérs, uj teriilet-
felhasznalast is megallapit (intézményterilet, kilonleges kategdridk), ugyanakkor megsziintet
kordbban hatdlyos kategériat (kozponti vegyes). Megvaltozott az egyes terllet-felhaszndlasi mdédok
betljele is. Az Un. ,, Természetkozeli” teriilet kategdridban szlkiilt az ide tartozé mdvelési dgak kore,
Oroshdza vonatkozasaban kizardlag a ,nddas” és a ,mocsdr” muvelési agu terileteket lehet , Tk”
kategdridban szerepeltetni, az Uj terv a gyepeket kiveszi belGle és ,,Mat” jell altaldanos mez6gazdasagi
teriiletbe teszi at. Feliilirja az OTEK a jelenleg hatalyos szerkezeti terv vizgazdalkodasi teriilet-
kijeloléseit is: az allovizek medre és parti savja ,V” teriletbe sorolandd a jelenlegi egyéb kategdridk
helyett. A valtoztatast az Uj szerkezeti terv elvégzi. A banyaszati hatdsag nyilvantartasaban szerepld
felszini kitermelésli banyatelkek (agyag- és homokbanydk) mindegyike ,B” jelli kilonleges
teriletfelhasznalasi kategdridba keril at a vonatkozo toérvényi elGirdasoknak megfeleléen. A Nemzeti
Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatai alapjan a nyilvantartott erdék az elsGdleges rendeltetésiik
szerinti erd6teriiletben szerepelnek.

A fenti valtozasok a szerkezeti tervben adminisztrativ, jogszabaly-valtozdsbdl levezethetd
modositasok, a meglévs, kialakult allapotot ténylegesen nem valtoztatjdk meg, ezért ezek
kovetkezményeit jelen tervanyag nem részletezi, a vizsgalati dokumentumok tartalmazzdk
kiterjedésiiket, jellemzdbiket. A teriletfelhasznalasi mddositasok kozil a beépitésre szant teriilet
nagysagat érintd tételeket az alabbi kimutatds tartalmazza. Ezek a valtozdsok dsszesen 69,7 hektart
érintenek az aldbbiak szerint.

Beépitésre szant teriilet nagysaganak valtozasai a mddositasi ligyekhez kapcsoléddan

Modositasi tétel Terilet (ha) Jelenleg Moédositva
9. Ddzsa Zrt. (Torok Ignac utca) +0,5 Ev Gksz

10. Piroda Kft. (Szentesi ut) +0,3 Ev Gksz

+0,3 Tk Gksz
11. homokbanya -4,8 Gip B
24. Szentetornya -40,2 Lf Mk
25. Sz616 varosrész +1,2 Ev Gksz
27. kertészet +3,0 Ma M
28. autdbonto +1,0 Ma Hull
30. faipari vallalkozas +0,4 Ma Gksz
31. vizm( bdvités +0,3 Ma Kko
34. tangazdasag +0,3 Eg Mi

+0,8 Tk MU
36. Flrdd utca — Mez6 utca +0,8 Ev Gksz
38. EOtvos tér +0,2 Zk Vi
47. Majsa-kert +5,9 Ma Kn
55. Antal Matyas Ggye +1,5 Ma Hull
68. major, gazdabolt +1,5 Ma M
71. Monori ugarok +6,1 Ma M
AVIFARM Kft Ggye +0,6 Ev Mu
Beépitésre szdnt teriilet vdltozds -20,3 ha

A valtozasok terilet-kimutatasa szerint Oroshaza Uj szerkezeti tervében a jelenleg hatalyos tervhez képest
20,3 hektarral csokken a beépitésre szant teriilet nagysaga.



TERULETI MERLEG, BIOLOGIAI AKTIVITAS

Oroshaza igazgatasi teriiletének felhasznalasa és Bioldgiai aktivitasa az uj szerkezeti terv szerint

Megengedett Belteriilet és Egyéb
legnagyobb Rendeltetési csatlakozé belteriilet Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
beépitési kategdria beépitésre Kiscsako (ha) szorzd érték
s(irliség szant ter. (ha) (ha)
(m2/m?)
Osszes teriilet 2476,4 33,0 17722,3 20221,7 71760,0
Beépitett és beépitésre szant 2006,9 22,4 5121 2531,4 4378,4
3,0 Ln (nagyvarosias lakoterilet) 35,3 - - 35,3 0,6 21,1
1,5 Lk (kisvarosias lakoterllet) 123,5 - 123,5 1,2 148,5
0,6 Lke (kertvarosias lakétertilet) 522,6 - - 522,6 3,0 1567,8
0,5 Lf (falusias lakéteriilet) 633,5 10,9 39,5 683,9 24 1641,3
2,4 Vit (telepliléskozponti vegyes teriilet) 65,0 - - 65,0 0,5 32,5
3,5 Vi (intézményi tertilet) 55,0 - - 55,0 0,5 275
2,0 Gksz (kereskedelmi szolgaltato tertilet) 113,9 11,5 19,7 1451 04 58,0
1,5 Gip (ipari terilet) 2549 - 32,4 287,3 04 114,9
0,2 Uh (hétvégihazas teriilet) 8,1 - 8,1 3,0 24,3
01 Ui (idiildhazas terilet) 84,4 - 84,4 2,7 2279
0,5 Sp (kilénleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet ) 18,4 22,5 40,9 3,0 122,7
0,2 Hull (kiilénleges hulladék kezeld, -leraké terlilet) 0,6 14,8 15,4 0,1 1,5
0,2 Hull (kiilénleges szennyviztisztito) - 20,1 20,1 0,1 2,0
2,0 M (kilonleges mez8gazdasagi lizemi terlilet) 6,0 310,9 316,9 0,7 2218
2,0 Kké (kildnleges kozlizemi teriilet) 43 27,2 31,5 0,1 3,2
2,0 Kgl (kilénleges gazdasagi lakéteriilet ) 14,7 - 14,7 0,4 58
1,5 Kip (kilénleges tudoményos ipari park terllet) 24,8 - 24,8 1,5 37,2
0,5 Kc (kildnleges kemping teriilet) 8,4 - 8,4 1,5 12,6
0,5 Kst (kilénleges strand tertilet) 19,0 - 19,0 1,5 28,5
2,0 Nk (kdlénleges ndvénykert) 43 19,3 23,6 3,0 70,8
0,5 Kor (kiildnleges drokségvédelmi tertilet) - - 57 57 1,5 8,5
Beépitésre nem szant 469,5 10,6 17210,2 17690,3 67381,6
KOu Tervezett elkeriilé ut (kiilt.: 24340,1m) - - 97,3 97,3 05 48,6
KOu Meglévé fdut szakasz gyorsforgalmi Utta fejlesztése (Belt.: 423,3m, 1,2 19,9 21,1 0,5 10,5
Kilt.: 6660,4 m)
KOu Orszagos IlI. rendii féut (Kilt.: 15296,9m, Belt.: 4518,0m) 1,5 45,8 47,3 0,5 23,6




Megengedett Belteriilet és Egyéb
legnagyobb Rendeltetési csatlakozo belteriilet Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
beépitési kategoria beépitésre Kiscsako (ha) szorzd érték
s(irliség szant ter. (ha) (ha)
(m2/m?)
KOu Tervezett II. rend(i f6ut (Kiilt.: 5869,0m) - 17,6 17,6 0,5 8,8
KOu Orszagos mellékut (Kilt.: 24492,1m, Belt.: 26594,2m) 744 51,8 126,2 0,6 75,7
KOu Tervezett orszagos mellékit (3276,2m) - - 10,2 10,2 0,6 6,1
KOu Helyi gyiijtéut (Kiilt.: 1906,3m, Belt.: 22364,9m, Kiscsako: 1195,8m) 49,2 0,9 41 54,2 0,6 32,5
KOu Tervezett helyi gyGjtéut (Kilt.: 3325,1m, Belt.: 4096,6m) 9,0 - 7,3 16,3 0,6 9,7
KOk Vasutteriilet 30,3 52,0 82,3 0,6 49,3
ZKk (kdzkert) 6,3 - 6,3 6,0 37,8
Zkp (kbzpark) 15,4 - 154 6,0 92,4
Ktb, (burkolt kdztér) 05 - 05 0,3 0,2
Kif (fasitott koztér, sétany) 3,1 - 31 1,2 3,7
T (kilonleges temeté terllet) 27,2 0,7 27,9 3,0 83,7
Eg - erdéterilet (gazdasagi) 17,4 - 135,3 152,7 9,0 1374,3
Ev - erdéteriilet (védelmi) 46,6 0,2 218,1 2649 9,0 23841
Ek - erdéterllet (kbzjoléti) 32,3 76 - 39,9 8,0 319,2
Mk (kertes mez6gazdasagi teriilet) 94,1 - 120,7 214,8 50 1074,0
Ma (altalanos mez6gazdasagi tertilet) - 15515,3 15515,3 3,7 57406,6
Mat (természetes gyep, sajatos hasznalatu altalanos mg. terlilet) - - 559,1 559,1 3,2 17891
Tk (kilonleges természetkdzeli teriilet) 21,0 0,5 134,7 156,2 8,0 1249,6
B (klldnleges banya terllet) 14,1 - 31,2 45,3 0,2 9,0
Hv (kuldnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet) - - 1,3 1,3 3,2 41
V (vizgazdélkodasi terileten belill — csatorna, td) 25,9 1,4 187,6 2149 6,0 1289,4




A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO 0SSZHANG IGAZOLASA
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OTrT eléirds: Teriiletfelhaszndldsi térségek kiterjedése Oroshdzdn

Erd6gazdalkodasi térség: 0 ha

Mez6gazdasagi térség: 16116 ha

Vizgazddlkodasi térség: 92 ha
BmTrT: Teriiletfelhaszndldsi térségek kiterjedése Oroshdzdn

Erd6gazdalkodasi térség: 0O ha

Mez6gazdasagi térség: 17355 ha

Vegyes gazdalkodasi térség: 0O ha

Vizgazdalkodasi térség: 111 ha
Telepiilésszerkezeti terv teriileti mérlegébél a relevdns adatok:

Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk): 215 ha

Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma): 15515 ha

Altaldnos mezégazdaségi teriilet (Mat: gyep): 559 ha

Mezbgazdasdg dsszesen: 16289 ha

Gazdasdgi erdéterilet: 153 ha

Védelmi erdéteriilet: 266 ha

Gazdasdgi erdéterilet: 153 ha

Erdéteriilet 6sszesen: 459 ha

Vizgazdalkodasi teriilet: 215 ha

Megfeleltetés az OTrT térségeivel (feltételezve, hogy a megyei terv a térvényben eldirt
mértékben veszi figyelembe az OTrT térségi kijel6lést)

Erd6gazdalkodasi térség: 459 ha > 0 ha Megfelel

Mez6gazdasagi térség: 16289 ha > 0,85x0,75x16116=10274 ha Megfelel

Vizgazdalkodasi térség: 215 ha > 0,90x0,85x92=71 ha Megfelel
Megfeleltetés a BmTrT térségeivel

Erd6gazdalkodasi térség: 459 ha > 0 ha Megfelel

Mez6gazdasagi térség: 16289 ha > 0,85x17355=14752 ha Megfelel

Vizgazdalkodasi térség: 215 ha >0,90x111=100 ha Megfelel



.

EPITESI TORVENY. 7. § SZERINTI IGAZOLAS

Etv. 7. § (2) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7. § (2) bek. e) pontja
elGirja: ,c) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céligra névelhetd, amilyen
célra a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel6 teriilet”. Ennek teljesiilését az
alabbiakban vizsgaljuk.

Uj beépitésre szdnt teriiletet eredményezé médositdsok

9. Dézsa Zrt. (Toérok Ignac utca) +0,5 Ev Gksz
10. Piroda Kft. (Szentesi ut) +0,3 EV Gksz
+0,3 Tk Gksz
25. Sz616 varosrész +1,2 Ev Gksz
27. kertészet +3,0 Ma M
28. autébontod +1,0 Ma Hull
30. faipari vallalkozas +0,4 Ma Gksz
31. vizmd bdvités +0,3 Ma Kko
34. tangazdasag +0,3 Eg Ma
+0,8 Tk M
36. Furd6 utca — Mezd utca +0,8 Ev Gksz
38. EOtvos tér +0,2 Zk Vi
47. Majsa-kert +5,9 M3 Kn
55. Antal Matyas lgye +15 Ma Hull
68. major, gazdabolt +1,5 M3 MU
71. Monori ugarok +6,1 M3 MU
AVIFARM Kft Ggye +0,6 Ev M

A Gksz terilet kijeloléssel jard 9; 10; 25; 30. és 36. ligyben vizsgalni kell Oroshaza mar kijelolt Gksz teriileteinek
beépliltségét, vagy hasznositasdanak megkezdett allapotat.

Gksz teriiletek Oroshdza jelenleg hatdlyos szerkezeti tervében

"\ ey — .




A Gksz teriileti egységek beépitettségét igazolo Iégifotok:
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Szentesi ut mentén

A két gyopdrosi helyszin (Ny-i rész) TOP-projekt keretében épiil be, a tébbi helyszin
beépitett

Vdsdrhelyi uton



Minden helyszin beépiilése folyamatban van.

TR g (5
A e o kR
) B ==

Varoskézpont kériil ' o :
A helyszinek mindegyike beépitett.

A 27; 34; 68. és 71. Ugyben és az AVIFARM Kft. (igyében a meglévd, kialakult dllapot szerint torténik Mii
kllonleges mez6gazdasagi Gizemi teriilet kijelolés, Oroshaza teriiletén nincs beépitetlen majorteriilet, ezért az
(Etv.) 7. § (2) bekezdés e) pontjaban foglalt el&iras teljesiil.

A 28. és 55. ligyben Hull jel hulladékkezeld, -lerakd kiilonleges teriilet keletkezik, ilyen kategéridba a

Pl

jelenleg hatalyos szerkezeti terv kizardlag a bezart hulladéklerakot sorolja be. Atorvényi elGiras teljesiil.

A 31. Ugy a vizm( telkének bGvitését célozza. A Kko kiilonleges kézmiliteriletek kijelolésének mindegyike
meglévd, kialakult varoslizemi, kozmdellatasi, vizgazdalkodasi vagy energia-kozmiihoz kapcsoldédo funkcidhoz
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kapcsolédik, ezért az (Etv.) 7. § (2) bekezdés e) pontjaban foglalt el&iras teljesiil.

A 38. ligy a katolikus altalanos iskola telkéhez kapcsolja a ,,zsibongd”-ként is mikodé teret. A Vi jell intézményi
besorolds Uj teriiletfelhasznaldsi kategdria az OTEK-ban, ezért nem beszélhetiink fel nem hasznalt teriileti
egységrél, de a korabbi Vk jelii kozponti vegyes teriiletek mindegyike a valdsagban is beépiilt
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intézménytelkeket tartalmaz. A torvényi elGiras teljesil.

A 47. Ugyben kijelolt Kn kiilonleges névénykert kategoridba kizardlag a Majsai kertészet szerepel, amelynek

bévitését a mddositds megcélozta. A torvényi elSirds teljesiil.



Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél széld 1997. évi LXXVII. torvény szerint a ,Bioldgiai
aktivitdsérték: egy adott teriileten a jellemzé névényzetnek a teleplilés 6koldgiai dllapotdra és az emberek
egészségi dllapotdra kifejtett hatdsat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a kornyezetvédelem,
az erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a
tertiletekkel vald takarékos bands — érdekében betartandd szabalyokat, koztiik a BlA-értékre vonatkozé
elGirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitas
értékhez képest nem csokkenhet”.

A torvényi elGiras teljestlésének igazolasdhoz nem vethet6 6ssze egyértelmden a jelenleg hatélyos terv és az
Uj terv teriiletfelhasznaldsaihoz kapcsolddd BIA-érték, mivel a tényleges allapotot nem befolyasold,
jogszabdly-kovetés céljabdl elvégzett atsorolasok figyelembe vétele fals eredményre vezetne (pl. Tk teriletbe
sorolt, de OTEK-el6irds Mat mezdgazdasagi teriiletbe atkeriilt teriiletek, B kiildnleges banyateriilet-
atvezetések, vizgazdalkodasi teriileti javitasok). Az Uj OTEK kategdriak (Vi, Ktb, Ktf) bevezetése miatt
bekdvetkez6 mddosulasok szintén problémat jelentenek a szamitds sordn. Azzal nyerhetilink redlis képet a
teleplilés bioldgiai aktivitas értékének tényleges valtozasairdl, ha a beépitésre szant teriilet nagysagat érint6
maodositasok pontszam-valtozasait vesszik vizsgalat ala (a listat Id. a 45. oldalon).

Bioldgiai aktivitasérték valtozasanak tablazatos kimutatasa
A teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsdrdl sz616 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerint.

(Kerekités egy tizedes jegyig)

1. Terlilethaszndlat Ertékmutaté  Vdltozds Vdltozds
(ha) (pontszdm)
2.  BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3.  Lakoéterilet
4.  Nagyvarosias lakéterilet 0,6
5.  Kisvarosias lakéterilet 1,2
6. Kertvarosias lakoterilet 3,0
7.  Falusias lakoterilet (FL) 2,4 -40,2 -96,5
8.  Vegyes teriilet
9. Intézményterilet 10% zoldfelilettel (Vi) 0,5 +0,2 +0,1
10. Telepiléskdzpont 0,5
11. Gazdasagi teriilet
12. Kereskedelmi, szolgdltatod terilet (Gksz) 0,4 +3,5 +1,4
13. lpariterilet (Gip) 0,4 -4,8 -1,9
14. Udiléterilet
15. Udiléhazas terilet 2,7
16. Hétvégi hazas terilet 3,0
17. Kilonleges terilet
18. Nagy bevasarldkézpontok és nagy kiterjedést 1,5
kereskedelmi célu teriiletek
19. Nagy kiterjedés( szallitmanyozasi-, raktarozasi és 1,5

logisztikai terilet

20. Vasar, kidllitas és kongresszus teriletei 1,5



21.
22.
23.
24.

25.
26.

27.

28.
20.

30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.

53.

Oktatasi kbzpontok terilete
Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald terilet
Nagy kiterjedés(i sportolasi célu terllet

A kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgdld terilet

Allat- és névénykertek teriilete
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag el6feldolgozas
céljara szolgalo teriiletek (B)

Honvédelmi és katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalé teriilet

Hulladékkezeld, -lerakd teriilete (Hull)

Epiletnek mindsiilé kdzlekedési épitmény
teriilete, ha az nem a kozlekedési tertleten belil
keril elhelyezésre, valamint repil6tér terilete

Temetdk teriilete

MezGgazdasdgi Gzemi terdlet (MQ)

Egyéb, helyi sajatossagot hordozo terilet (Kko, Kn)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kézmditerilet

Autdpalydk, autoutak, valamint f6utak

Orszagos mellékutak, helyi gy(jtéutak, kiszolgald
utak, kerékpar- és gyalogutak, valamint vasuti
palyak

Zoldterilet

Zoldterilet 3 ha felett

Zoldterilet 3 ha alatt (Zk)

ErdGterilet

Védelmi rendeltetés(i erdéteriilet (Ev)

Gazdasagi rendeltetés(i erd6teriilet (Eg)
Kozjoléti rendeltetésl erd6teriilet
MezGgazdasagi teriilet

Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

Altaldnos mez8gazdasagi teriilet (M3)
Vizgazdalkodasi terilet

Természetkozeli teriilet

Mocsar, nadas

Sziklas terilet

Kllénleges beépitésre nem szant terilet
Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald teriilet
80% zoldfellilettel

Nagy kiterjedési sportoldsi célu teriilet 80%
zoldfelilettel

3,0
3,0
3,0
2,2

3,0
0,1

1,5
0,1

0,5

3,0
0,7
1,5

0,5
0,6

8,0
6,0

9,0
9,0
9,0

5,0
3,7

6,0

8,0
3,0

6,0

6,0

+4,8

+2,5

+12,5
+6,2

3,4
0,3

+40,2
19,7

-1,1

+0,5

+0,3

+8,6
49,3

1,2

-29,6
-2,7

+201,0

-72,9



54.

55.
56.
57.

58.

59.
60.
61.
62.

Kutatas-fejlesztés, megujuld energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgalo teriilet 65%
zoldfelilettel

Vadaspark, arborétum terilete 80% zoldfelilettel
Temet6 terllete 80% zoldfelllettel
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag el6feldolgozas
céljara szolgdlo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalé teriilet

Burkolt vagy fasitott kdztér, sétany
Burkolt kdztér

Fasitott koztér, sétany

Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet

Osszesités:

MEGFELEL!

3,2

6,4
6,0
0,2

3,2

0,3

1,2
3,2

16,6



