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NYILATKOZAT
OROSHAZA VAROS
KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANYAHOZ

I. KOTET

Alulirott kijelentem, hogy a tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi
szabalyoknak ¢€s hatosagi eldirasoknak, tovabba a hatastanulmany
elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Szeged, 2010. augusztus.

................................................................................

Nagy Imre
epitészmeérnok
E 06 0083/13
6723 Szeged, Kecskeméti utca 22/a
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OSSZEFOGLALO

A varost az 6skortdl lakjak, ezt szamos régészeti lelohely igazolja. Legfontosabb dskori
emlék a Nagytatarsanc, az egykori foldvar, melynek bemutatasat célszerii lenne
megoldani. Az igazgatasi teriileten kialakult kdzépkori telepiilések, ,,templomos falvak”
elpusztultak, a legismertebb, leletanyagban egyik leggazdagabb az egykori
Gellértegyhaza (Rakocziteleptdl nyugatra). A mai Oroshdza az 1700-as évek mdasodik
felében épiilt ujja, de magja nem az egykori kozépkori telepiilésekbdl fejlodott tovabb.

Az 1j telepesek altal birtokba vett egykori ligetes-gyepes pusztat felszantottak, kialakult a
diiléuthalozat és tanyarendszer, valamint a majorsagok, a mezdgazdasagi nagylizemek
telephelyei. Az egykori szabdlyozatlan ,,.Szénéds-ér” kiszéradt kanyargd medreit és
hordalék felhalmozodéasait a mezdgazdasagi tevékenység -elsimitotta, ,kultartajja”
alakitotta. A 20-as, 30-as években tanyakon élt a népesség mintegy fele; a tanyak szama
azoOta jelentdsen lecsokkent. A népesség bekoltozott a varosba, és az idOk folyaman
kialakult a varos mai arculata, ipari- Kkereskedelmi- kulturalis- idegenforgalmi-
gocpontként, kistérségi kozpontként. Ma 30 ezer fos kozépvaros.

A torténeti telepiilésmagot meghataroztak a varosba vezetd Utvonalak; ezek taldlkozasanal
alakult ki a kdzponti téregyiittes. Ez a telepiilésszerkezet megmaradt, a varosmagba
betiiremked6 lakotelepek megjelenése ellenére. A vasuttol északra es6 Sz016 varosrész
spontan betelepiilés eredménye. A varoskdzponttol térben elkiiloniil — a zold 6vezetben
atvezet0 elkeriilo ut valasztja el - az Oroshazahoz csatolt Szentetornyat, Rakoczitelepet ¢és
Gyoparosfiird6 tidiiloteriileti varosrészt. Kiscsako telepiilésrész térben abszolut elkiiloniil,
mégis a varoshoz tartozik.

A teleptilési karakter valtozatos. A kiilsé varosrészekben falusias és kertvarosias jellegii
teriiletfelhasznalas dominal; a torténeti telepiilésrészen kisvarosias-mezdvarosi karaktert,
kisvarosias-polgarihdzas karakterti, kisvarosias-belvarosi karakter(i, nagyvarosias-
belvarosi karakter(i, és nagyvarosias-telepszerli beépitési strukturakkal taldlkozhatunk. Az
egyes telepiilési karakterekhez maghataroz6 modon jellegzetes telekszerkezet, beépitési
mod és telekhaszndlat tartozik; a kontinuitas jegyében ezt érvényesitettiik az épitési
szabalyozéasban.

A telepiilési karaktereket épitészeti oldalrdl értékelve, a torténeti varosrészben, illetve
elszortan egyes kiilvarosi helyeken megtalalhatok az alfoldi mezévarosokra jellemzd,
megodrzendd, 4torokitendd épiiletek tipusai:

Vakolathimes-disztagozatos, zartsoru, félig zartsort polgarhazak
Vakolathimes szabadonallo, félig zartsoru polgari villak
Préstéglas félig zartsoru, zartsort polgarhazak

Téglabetétes félig zartsort, zartsort polgarhazak

Nyeregtetds napsugaras oromzatu paraszthazak

Nyeregtetds vakolt oromfalu paraszthazak

NyeregtetOs préstéglas homlokzath paraszthdzak
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Vakolt homlokzatu paraszthazak
Neobarokkos oromzatl paraszthazak

Oroshazara jellemz6 a mas alfoldi mezdvarosban is megtalalhato, befordulo
oldaltornacos, félig zartsoru épiilet, mely tobbféle utcai homlokzati kialakitast: van
vakolt, van téglabetétes, van teljes utcai homlokzaton préstéglas feliileti. Masik oroshazi
jellegzetesség a klinkertéglas homlokzatu épiiletek viszonylag nagy szdma (mindenféle
épiiletkarakternél); ezen épiiletek homlokzata kiilon védelmi kategoriaba kertilt a
megujult épitési szabalyzatban.

A varos dnkormanyzata 2001-ben rendeletet alkotott a helyi természeti és épitett
értékekrol; az érvényben 16v6 HESZ melléklete tartalmazza a helyi védettségii épiiletek,
épitmények listajat (tobbek kozott miiemlékeket is.). Vizsgalatunk alapjan aktualizaltuk a
listat; a sajnos sz&épszamu lebontott épiileteket megjeldltiik.

A helyi védetté nyilvanitott épiiletek, épitmények megdrzenddk, felajitasuk a rendelet
szerint helyi koltségvetési forrasbol tamogathatok ugyan, de ez intézményesiilt. A lista
bovithetd, ennek mechanizmusat a rendelet tartalmazza.

A megujul6 telepiilésfejlesztési koncepcid és rendezési terv rogziti az elhatarozott,
teleptilési haldzatot €s tajhasznalatot €rintd valtozasokat, a teriilethasznalati, beépitettségi
valtozasokat. Ezen valtoztatasok kozos jellemzdje a kornyezettudatos gondolkodas
jegyében, az értékek megdrzése. Az épitési szabalyozas egyik vezérelve, hogy a
beépitettség intenzitasa jellemzden nem ndvekszik a kialakult tombokben; altalaban a
kialakult beépitési struktura tovabbélésérdl beszélhetiink. A lakotelepek épitésére
jellemzo ,,szandlasos” varosépités helyett az értékeket megdrzo, és a kialakult struktarat
folytato atépiilést terveztiink. A telepiilésrendezési terv érvényesiilését, kovetkezményeit -
beleértve a tervmivelet keretében megujuléd rendeletet a helyi természeti €s épitett
értékekrol - a hatdsvizsgalati munkarészben értékeljiik.

A Kulturalis Ordkségvédelmi Hatasvizsgalat harom kotetbol all. Jelen 1. kotet atfogod
képet ad a régészeti és épitészeti 6rokségrol, annak jovojérdl. A II. kotet részletezi a
régészeti 0rokséget, lelohelyenkénti részletes leirassal. A II1. kotet pedig az épitészeti
orokség értékvédelmi dokumentacidja, amely épiiletenként (épitményenként) részletes
leirast ad, miiemléki épiiletek, miiemléki védelemre javasolt, helyi védettségii épiiletek,
helyi védelemre javasolt, és a védettség megsziintetését javasolt bontasban.
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1. VIZSGALATOK

1.1 Torténeti leiras, régészeti orokség (a régészeti tanulmany - Il. kotet -
kivonatos felhasznalasaval)

Oroshaza igazgatasi teriiletén mar az dskorban is €ltek emberi kozosségek; ezt szamos
régészeti lelet bizonyitja. A déli hatdrban huz6dé Nagytatarsanc, mint az Alfold
legnagyobb szabasu egykori foldvara a legjelentdsebb 6skori leldhely, ahonnan késd
bronzkori, kora vaskori leletek keriiltek eld. Tertiletileg ahhoz a rendszerhez all kozel,
melyet a Szaraz-ér tevékenysége jellemez, a Maros lefizddéseinek fokozatos délebbre
hazodasanak koszonhetden. A neolitikumtol kezdve folyamatos megtelepedés mutathato
ki a Gyoparos mindkét partjan, illetve a csatlakozd, vizjarta teriileteken. Az ujkékori (19.
sz. lel8hely), rézkori (30. leldhely), bronzkori (47. lel6hely) és vaskori (31. lelohely)
leléhelyek mellett olyan jelentds vaskori temetkezések is ismertek innen, mint a szkita—
kelta temetd (8. lelohely). Oroshaza is, mint a Tiszatol tavol eso teriilet az 1.sz. 2. szazad
elejétdl keriil megszallasra. A szarmata népcsoportok erre az idore nagyrészt letelepiilt
¢letmodot folytatnak, kialakulnak a nagyméretii szarmata telepek (pl. 14. sz. leldhely),

A 8. leléhelyrdl igen meghatarozo edényanyag reprezentalja azt az atmeneti idészakot,
amely atvezeti az dskori kultirakat a népvandorlaskor idészakéaba: a II-I11. szdzadi
edények mar erdteljes dak hatast mutatnak. Kialakulnak a nagyméretli szarmata telepek
(pl. 14. sz. lel6hely), melyek tobb évszazadon keresztiil funkcionalnak, teriileti
csuszasokkal vandorolnak, ami azt jelenti, hogy egy adott helyen szdmolnunk kell
telepobjektumokkal és a temetkezésekkel egyarant. A kései szarmata id6szakban jelenik
meg az a telepiiléstipus, melyet a szakirodalom majorsagnak nevez.

A korai avar megtelepedési teriilet a folyovolgyekbdl kiindulva csak késén veszi birtokba

vidékiinket, ezzel szemben tobb maganyos, vagy kis sirszami temetkezést ismeriink (44.
leléhely).

A kései avarkor és a honfoglalaskori—Arpad-kori telepek egyiittes emlitése szakmailag
elfogadhat6. A késd avar kori telepstruktura a korai magyarok megtelepedésének
jellegzetes vonasaival rokonithato. A néhany hazbol allo tanyabokrok laza szerkezetben,
hosszan elnyuléak lehetnek. Az Arpad-korba sorolhato telepiiléseknek egy része a fentebb
emlitett késd avar kori telepek (13. lel6hely) struktarajat koveti (6. leléhely), mig
Oroshaza teriiletérdl ismerjiik a minden bizonnyal hosszabb ideig funkcionalo,

templomos falvak nyomait is (10. lel6hely). A foldbemélyitett veremhazakat folvalto, a
mar csak félig, vagy egyaltalan nem foldbemélyitett felmend falti hazakkal k6zos
horizonton 1évo késé kdzépkori emlékanyagot jelenleg csak a kdzépkori Oroshéza
tertiletén (45. leldhely) tudunk folmutatni.

A telepiilés hatarabol elsé kozépkori régészeti emlék 1000-1040 kozotti idébol valo. A
kutatasok szerint tobb kozépkori ,templomos” telepiilés volt a jelenlegi igazgatasi
teriileten. Az oroshazi ,,0s1” telepiilésrdl szol6 elsd irasos emlék XV. szazadi. (1466). A
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kronika szerint 1552-ben 8 porta, 1560-ban 50 porta volt ezen a helyen. Vélhetéen mar
ekkora kialakultak azok a legel6foldeken atvezetd utvonalak, amelyek a 200 évvel
késobbi telepiilés-alapitdst éppen itt indokoltdk. A torokok elleni tizendtéves habora
idején, 1596-ban ,tatardalas” miatt a telepiilés elnéptelenedett, és késobb a vasarhelyiek
hasznaltak évtizedeken at legeléként a foldet.

A varos ujjasziiletése az 1743-1744-es évszamhoz kotédik. Ekkor a Tolna megyei
Zombarol magyar evangélikus csalddok telepedtek at; mert az ottani Déry foldbirtokosok
nem engedték a szabad vallasgyakorlast. Veliik jott néhany tot csaldd is, méas dunanttli
teleptilésekrol. Késobb ,,gyarmatos” totok is jottek, akik a kezdeti telepiilésmagtol
¢északabbra telepedtek le (vélhetden a mai Lehel utca kdrnyékén). Az elso telepesek tn
»focskerakasos”hajlékokat épitettek a portakon, amely tulajdonképpen agyagos folddel és
gazzal rakott dgasfas-nadfodeles sdrhazakat jelentett; csak késObb épiiltek vertfalu hazak.

1751-ben mar 169 hazat jegyeztek itt, 1762-ben pedig 5 szdrazmalom milkodott a
teleptilésen, amely a szdzadfordulora ,,forgalmas” kozséggé, kereskedelmi kdzpontta valt.
Ehhez jarult hozza, hogy mar kezdettdl iskola épiilt és miikodott (Dénes tanitonak
koszonhetden, akinek a nevét utca viseli), még a kotelezd népoktatas elrendelése (Ratio
Educationalis, 1750) el6tt, aztan a késdbbiekben is nagy hangsulyt fektettek az oktatasra,
amelynek koszonhetden épiiltek meg a nagy multa iskolak.

1.2 Természet, taj, tajhasznalat - telepiiléshalézat és telepiilésszerkezeti
osszeflggések

A mai Oroshaza igazgatasi teriiletén az 6skori, 0kori, kdzépkori telepiilések az egykori
alfoldi vizfolyasok mell¢ telepiiltek. A td] mara atalakult, az egykor meanderezd
folyovolgyek eltintek, feltoltodtek, illetve helyenként vizallasos nadas teriiletek
nyomokban megmaradtak. Ennek jellegzetes része a kutasi vizrendszer, a gyoparosi
tavak, illetve néhany szikes t6 is, melyek védettséget élveznek. A partos teriiletek at- meg
atszovik Oroshaza bel- ¢és kiilteriiletét, a koztes teriileteken laposabb, vizallasos részek
valtakoznak egymassal. Az Oroshiza E-i részén nyomon kovethetd Hajdi-volgy
szakaszai (Csorvas-ér, Szénas-ér, Magocs-ér) vonulatai a legmeghatarozobbak. Ebbe a
rendszerbe tartozik a Gyoparos és kornyéke. Oroshaza E-i részén tehat a hatas részek igen
meghatarozoak. Koztik huzddd vizallasos, pangd vizes (szikes) teriiletek ritkabban
jelentkeznek, mint az Oroshdza D-i részén jelentkezd nagyobb kiterjedésii, laposabb
terlileteken, ahol a régészeti lel6helyek is masként mutatkoznak, mint a partosabb
tertileteken.

Az egykori alfoldi telepiiléshalozat kozott kialakuld kereskedelem alakitotta ki
csillagszerlien az okori, kozépkori Utvonalakat. A telepiilés és a halozat igy erdsitette
egymast a torténelemben; kozlekedési gocpontok jottek létre. A térok idokben kihalt
alfoldi pusztak 1700-as évekbeli benépesedésekor nem véletleniil esett a valasztds a mai
belteriiletre. A kozlekedési gocpontba vald ,,visszatelepiilés” kindlta magat. Idével a
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kozlekedési utvonalakkal, a foldeket feltdiré mezOgazdasagi diilldutakkal rogziilt egy
racionalis telepiilési szerkezet, mely visszahatott a telepiilés belsd strukturajara is.
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Egykoron a Maros hordalékkupjan szabalytalan, esetleges ¢és igen valtozatos felszini
viszonyok uralkodtak. Az egykori szabalyozatlan ,,Szénas-ér” kiszaradt kanyargd
medreit ¢és hordalékfelhalmozodasait a mezdgazdasagi tevékenység elsimitotta,
Hkulturtdjja” alakitotta. A telepesek altal birtokba vett egykori ligetes-gyepes pusztat
felszantottak, kialakult a diléuthalozat €s tanyarendszer, valamint a majorsagok, a
mezogazdasagi nagyiizemek telephelyei. A 20-as, 30-as években tanyakon élt a népesség
mintegy fele; a tanyak szdma azoéta jelentdsen lecsokkent.

A népességszam novekedett, a telepiilésfejlodés dinamikus volt: 1825-ben mar 3310 haz
és 19956 f6s lélekszam volt Oroshdzan a feljegyzések szerint. Ennek koszOnhetden
bizonyos kirajzas indult meg, a kdrnyezd teriiletekre, s6t a kdzeli kozségekben is vettek
tanyai foldeket az oroshaziak. 1830-ban 19, majd 1846-ban 36 oroshazi jobbagycsalad
»kivandorolt” és Szabad-szentetornya néven 0j kozséget alapitottak (késdbb 72 csalad
koltozott ide és vett meg 880 kishold foldteriiletet). KésObbiekben Balla-szentetornya,
majd Puszta-szentetornya néven alakult uj telepiilés (1850, illetve 1858). 1870-ben Balla-
¢s Szabad-szentetornya egyesiilt. 1890-ben Szabad-Szentetornyan mar 357 hazat és 1638
személyt firtak Ossze. Szabad-Szentetornya (nagytelkes) nagy belteriilettel, kis
kiilteriilettel csekély szamu (15-20) tanyaval rendelkezett. Ezzel szemben Puszta-
Szentetornya belteriilet nélkiili, nagyhataru (15ezer holdas) telepiilés volt, 150 tanyaval.
1904-ben Szentetornya néven a két 6nallo kozség egyesiilt. 1927-ben mar 550 hazas volt
a telepiilés belteriilete, de a jegyzdi kirendeltség Pusztaszentetornyan miikodott.

A kirajzas masik irdnya a puszték, legelok felosztasa volt, ekkor alakult ki a
tanyarendszer. 1850-ben az oroshaziak felosztottak a Vasarhelyi pusztat, a Tatarsancot,
1859-ben pedig az oroshazi kozlegeldt. A kozponti belteriilettdl tdvol esd kiscsakoi
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foldeket 1863-ig legeloként hasznaltak az oroshaziak, melyet ekkor tanyak szamara
felosztottak.

Az igazi nagy foldvasarlasi, parcellazasi id6szak 1884-t61 1906-ig zajlott. A szorgalmas
oroshazi gazdak szinte megkétszerezték a hatart a kdzigazgatasi hatar modositasa nélkiil.
fgy tanyai foldet vettek a pusztafoldvari, a szentetornyai, az apacai, a bonumi, a
kisszénasi, a csorvasi, a nagybanhegyesi teriileteken. A tanyakon csaladi munkaerére
alapozo paraszti arutermelés folyt, megdrizve a belteriileti hdzat is, egyben megtartva a
gazdalkodéasi-nemzedéki egymasrautaltsagot.

A mai belteriilet a fentiekkel determinaltan alakult a legujabb-kori telepiiléstorténet
folyaman, az 1700-as évek végétdl napjainkig.

A mai varoskozpontot alkoto eredeti utcak észak-déli, illetve kelet-nyugati iranytak.
Ezek, illetve az ezek k6zotti varosrészek képezik a torténeti varosmagot. Mai elnevezéssel
¢szak déli iranytak: Ady utca, Kossuth utca (akkoriban a mai El6d utca), Thék Endre
utca, Tancsics utca-Bajcsy Zsilinszky utca. A Zombai utca kezdetben hatso gazdasagi
feltard utként funkcionalt. Kelet-nyugati iranytak: a mai Tohotom utca , Kond utca,
Rakoczi utca, Dozsa Gyorgy utca, Vordsmarty utca, Kos Karoly utca, Szabd Dezs6 utca.
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OROSHAZA VAROS KULTURALIS OROKSEGVEDLMI HATASTANULMANYA

1.3 Telepiiléskép és utcaképek

1.3.1 Falusias, kertvarosias jellegii utcak, terek

Kettissanc tér, Nyar utca

Olah Istvan utca,
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1.3.2 Kisvarosias polgarihdzas, mezévarosi karakterti utcak, terek

Ady Endre utca, Dedk Ferenc utca

Kossuth Lajos utca, Ady Endre utca

Szabo Dezso utca, Zombai utca
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1.3.3 Kisvarosias, belvarosi karakterit utcak, terek

Kossuth Lajos utca, Rakoczi utca
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1.3.4 Nagyvarosias belvarosi és telepszerii karakterii utcak, varosrészek

Tass utca,

Relief Plan Bt. 6723 Szeged, Kecskeméti utca 22/a.... 62476 877  reliefplan @gmail.com

15



OROSHAZA VAROS KULTURALIS OROKSEGVEDLMI HATASTANULMANYA

1.4 Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat
1.4.1 A kozponti belteriilet kialakulasa

A népesség novekedésével a kozponti belteriilet folyamatosan ndvekedett, mikdzben a
belso magteriiletek is atépiiltek, egyre idoallobb épitdanyagbdl. Itt vannak Oroshaza
legrégebbi épiiletei: az 1700-as évek végérdl valo kozépiiletek (evangélikus templom és
iskola), illetve a 800-as évekbdl szarmazo téglaépiiletek) lelkészi lak, f6jegyzoi lak,
bazarsor). A 200 éves népi épitészeti emlékek sajnos mar nem maradtak meg, kivéve egy-
két tanyai épiiletet (koztiik a betelepiilés idején épiilt monori csarda). A szazadforduld
koriil épiilt a kiscsakoi Geist-kastély, és jonéhany népi, polgari lakohaz és malom,
melyekbdl még szamos megmaradt, védetté lett nyilvanitva.
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1. Oroshaza bels6 teriilete 1880 koriil

A telepiilés a szdzadfordulon és az azt kovetd években vasuti csomdpontként épiilt ki,
ezzel a térség kozponti telepiiléséve valt, ndvekvd népességszamot jelentett. A kozponti
belteriilet tovabb hizott; s6t egy id0 utan - északi és nyugati irdnyban - a kiépiilt vastiton
talra kellett terjeszkedni. A vasut tuloldalan ekkor épiilt ki a féutca, a Kossuth Lajos utca
folytatasaként a Szent Istvan it A polgari és népi lakohdzak egy része e korbdl szarmazik,
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melyek egy részét mar védetté nyilvanitottak. A telepiilésfejlédés részben spontan volt; a
Szeged-Békéscsaba vasttvonaltol északra esé Sz616k telepiilésrész kertjei organikus
telepiilésszerkezeti modon kezdtek szorvanyosan beépiilni (1910: 2143-, 1920: 2428-,
1930: 2642 lakos); 1936-ban belteriiletté nyilvanitottak. 1922-ben alakitottak ki a Szentes
felé vezetd ut mellett a katonas telekosztasu Rakoczi-telepet, amely ettdl az id6ponttdl
kezdett benépesiilni Ez a telepiilésrész kezdetben kiilteriileti lakotthely volt, csak kés6bb
nyilvéanitottak beltertiletté.

1927-ben Rakoczi-telep a kornyezo kakasszéki és gyoparhalmi tanyakkal egyiitt 784
hazhelyet jelentett, ebbdl mintegy 200 volt beépitve. Ekkor Gyoparhalmara betontt €s
kisvasut vezetett, és bolti szolgaltatés is volt, de Rakoczi-telep a legalapvetdbb
szolgaltatasokat is nélkiilozte. Ekkor vetették fel el6szor allandd postahivatal, iskola,
ovoda, jegyzodi kirendeltség, gyalogjaro, villany, orvosi rendeld Iétesitését.

1927-ben Kiscsko két elkiilonithetd részbdl allt: az 1022 kat. hold teriiletti Geist-
uradalombdl, és az 1880 kat. hold teriiletli, 140 parasztgazdasagbol és 130 tanyavilagbol
(780 lakossal).

Oroshazan1930-ban Szentetornya (melynek népességszama ekkor 5732 £6) nélkiil 24 554
volt a lakossag szama, melynek mintegy haromnegyede €It a kozponti belteriileten,
mintegy negyede (24%) élt kiilteriileti tanyakon, ebbdl 1460 f6 Rakoczi-telepen.

1935-ben Gyoparost és a Monori-tanyakat (akkor 1575 lakos) tanyakdzpontként tervezték
kiépiteni. 1946-ban Oroshaza nagykozséget egyesitették Szentetornya kdzséggel és
egyuttal megkapta a varosi rangot.

A telepiiléstorténet legujabb korszakaban, 1946-t61 1990-ig — a kézpontilag tamogatott
varosfejlesztés jegyében, a kozépfoku korzetkdzponti funkciok kiteljesitéseként — a varos
ipartertiletekkel (iiveggyari ipartelep, déli iparteriilet), a varosi korhaz és rendeldintézet
teriiletével, a kertes foldek felhasznalasaval 1étrejovo lakotelepek (iiveggyari lakotelep,
dr. Laszl6 Elek lakotelep, Gardonyi lakotelep) teriiletével, tovabba a gyoparosi strand- €s
udiiléteriiletekkel boviilt.

A kozpontilag vezényelt varosfejlesztés tudatosan a régi varosrészek atépitésével jart
(Huba-E16d utca kozotti, Rakoczi-Kolesey utca kozotti, Dozsa.-Hajnal utca kozotti
lakotelepek, Kossuth utcai sdvhaz), melyhez hozzajarult az 1) varosi kozintézmények
megvaldsitasa (Alfold szallo és parthaz a Szabadsag téren, Kond utcai Piac, Kossuth utcai
Miivel6dési Héz, stb.). A varosfejlodési folyamat értékes épiiletallomany elvesztésével
jart, amely - utolagos értékelléssel — nem volt sziikségszerii. A korabbit felvaltod korszerii
szemlélet eredményeképp 2001-ben 6nkormanyzati rendelet sziiletett a helyi épitészeti
értékek védelmérdl és a varosképi megfeleldségrdl (mintegy 80 épiilet, épitmény védetté
nyilvéanitasaval).
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6. abra Oroshaza torténeti varosmagjanak alakulésa
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1.4.2 A kozponti tér-egyiittes kialakulasa, kozépiiletei
A Templom tér, mint varosszervezo ero

Az evangélikus templom koriili teret (beleértve a mai Thék Endre utca Kistemplom utcaig
terjedd szakaszat) Templom térnek nevezték el. A tér északi oldalat adé Evangélikus
Gyiilekezeti Haz és Iskola 1790 kortil épiilt. A téren a 19. szdzadban rangos polgari hazak
kezdtek épiilni, melyek iizleteknek és szolgaltatasoknak is helyet adtak.

Udosztet Oroshazarsl Ag. ev. templom

oy S / /.
Tok ttortrcsol a4 vl Mw”@ﬁ%‘fﬁ@@ﬁé@a

A mai Pingvin patika iizlethdz kezdetben f6ldszintes épiilet volt; késobb emeletes lett. Az
épiilet ma is meghatarozo a varosképben, portalok kissé modosulva megmaradtak, az

o

ablak- és homlokdiszek egy része eltlint a kés6bbi leegyszerlisitések soran. A kémények
¢és a badogbol késziilt padlasszellozok eltlintek; ezekbdl egyébként nagyon kevés maradt
meg a varosban.
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A Piactér (ma Szabadsag tér)

a Templom térhez kapcsolodott a Piactér, ide épiiltek a korabeli hivatali és szolgaltatd
tevékenységre alkalmas épliletek, kozséghaza, posta, szalloda, szatdcsbolt-tomb,
kiilonboz6 tizlethazak.

A 1832-ben a katolikusok is itt épitettek maguknak apr6 templomot, mely az Alfold
Sz4allo szomszédsagaban a Piacteret osztotta ketté és hatarolta el az orszaguttol.

A Kossuth szobrot 1922-ben helyezték at mostani helyére; korabban a mai Kossuth Lajos
utca és Rakoczi ut keresztezOdésében allt. Valojaban a régi katolikus kistemplom helyére
keriilt, melyet a Jézus Szive templom épitésekor lebontottak. Horvai Janos alkotasa ettdl
kezdve a korabeli piacteret ékesitette.
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A masodik vilaghabort utan a szobor koré park épiilt.

A kornyezet ekkor kapta a Szabadsag tér nevet. A szobrot és mészkotalapzatat (rajta négy
relief lathat6)a koriilotte kialakitott négyzet alaku zoldtiikor kovacsoltvas
védoracsozataval €s sarokkdveivel egyiitt helyezték 0j helyére. Ezek maig jo allapotban
megmaradtak (restauralta: Rajki Laszlo).

A Kossuth tér (A mai Széchényi tér)

A kozpont masik teresedése a Szentesi ut (mai Rékoczi ut) és a Pesti ut (Késobb Erzsébet
kiralyné titja, ma Kossuth Lajos ut) metszésében jott 1étre, ahol 1904-ben felallitottak
Kossuth egész alakos szobrat, s akkor a koriilotte levd teret is rola nevezték el.

A mai Rakoczi Gti gyogyszertar helyén allt a Nyari Szinkdr, mely a harmincas években
még ilizemelt.

Nagyjabol a Kossuth szobor helyén épiilt meg az 0j katolikus templom, mely oldaldnak az
Eléd utca ,,nekifut”, ami latvanyban lezarja az utca végét.
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A Téncsics Mihaly gimnazium el6tti emlékpark helyén valamikor hazak alltak az egykori
Kis Meszes koz (ma Mikszath Kalman utca) és a Nagy utca (ma Tancsics utca) kdzott;
lebontasukkor alakult ki a mai Téncsics tér.

Igy keletkezett valdjaban 6t térbSl allo mai tér-egyiittes mely kisebb decentrumokra oszlik
ugyan, mégis 0sszefliggd teriiletnek tekintheto.

Bizonyéra torvényszerti, hogy egy mezdvarosban nem az tinnepélyes, forumszert tér
alakult ki a centrumban, hanem a tevékeny, az idejét beoszto, lakossagnak megfeleld
tobbfunkcios, komplex és pragmatikus tér-egyiittes. Itt egyiitt volt minden, amiért
érdemes volt bekocsizni a kiilvarosbol, vagy a tanyakrol a dolgos, praktikusan
gondolkodod, takarékos (a kornyékbeliek szohasznélata szerint ,,pugris”,”bugris’)
oroshaziaknak, hiszen itt mindent egy helyen el tudtak intézni, meg tudtak venni, el
tudtak adni, aki mas telepiilésrdl jott, az pedig kosztot, kvartélyt is kapott a fotéri
szallodaban.

Az evangélikus templom

A varos kevés miiemlékkel rendelkezik, ezek koziil a legjelentdsebb az evangélikus
templom robosztus épiilete, mely ma is a lutheranusok alapitotta varos szimbdluma. A
templom megépitése Oridsi tett volt a maga idején. Mint a torténészektdl tudjuk, a
protestans vallasuk miatt Zombarol eliizott €s ideérkezett csaladok elsé dolga volt patics
falas templomot épiteni, majd a letelepedés utan par évtizeddel mar nagyszabasu téglabol
épiild templom terveztetésébe kezdtek. 1777-ben indult az épitkezés, és a helyiek nem
feltek a I11.Karoly alkotta, majd Maria Terézia altal is megerdsitett torvénytol, a Carolina
Resolutioban megfogalmazott, a protestans vallasgyakorlast korldtozo6 szankcioktol. Az
épitkezés tobb évtizedig tartott és az oroshazi evangélikusok szerencséjére, idokdzben
1781-ben II. Jozsef kihirdette a tiirelmi rendeletet, s6t I1. Lip6t 1791-ven térvénybe is
iktatta azt, s attol kezdve nem volt szabad a protestans vallas gyakorlasat korlatozni.

Az evangélikus templom tekintélyt parancsolo épiilete a 18. szazad végére késziilt el, ma
is hirdetve a hivok akkori komoly erdfeszitését és hitbéli elkitelezettségét. Az épiilet
késd-barokk traktusa valodi ,,erds var”, vaskos falakkal, erdditményszerti aranyokkal.
Me¢éltosaga horizontélis kiterjedésében, erdt, masszivitast sugarzé kubaturdjaban rejlik.
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Legeldszor a tliztorony épiilt meg 1777-ben, a templomhajot (a kzépsot) csak késobb a
,»Lirelmi rendelet” utan, 1786-ban épitették meg, de akkor még nem ragasztottak hozza a
toronyhoz. Az 6sszeépités 1836-ban tortént, mikor az 0j szarnnyal bovitették a
templomot. ez mar a masodik bdvités volt, mert a koz€psd hajot a 18 szdzad végén
egyszer mar megtoldottak, mert az eredeti kicsinek bizonyult. Szerencsére — a
szokasostol eltérden- a tizenkilencedik szazad épitésze nem akart latvanyban hatasosabb
lenni, mint elédje, €s tiszteletben tartotta az eredeti aranyokat, igy a toronnyal és egy
hatalmas ,,el0-hajoval” megtoldott egylittes igazi €ékkdve lett a varoskozpontnak. A
klasszicizalo kiegészités része volt a templombelsében az orgonakarzat kialakitasa is.

A templomhoz tartozo lelkészi hivatal épiilete szépen elnyuld tdmegével, nemesen
egyszerii architektirajaval mélto kiegészitdje a templomnak, a két épiilet kozdsen alkotja
a varos egyetlen torténelmi épitészeti egyiittesét Oroshaza centrumaban.Az épiiletet 1790
kortil épittette a gyiilekezet, késébarokk stilusban.

Az Evangélikus lelkészlak épiilete 1845-ben épiilt, mely ma is all, szintén miiemlék. Az
1890-es években alakult ki koriilotte az a tomb, mely a korabeli szatécsboltokat fogadta
magaba. Ez a tomb is megmaradt, a Mikszath Kalman utcai szatécssor miilemlék, a tomb
tobbi része ideiglenes milemléki védelmet €élvez. A lelkészlak homlokzati falan
marvanytabla all, mely Gy6ry Vilmos oroshézi tartdzkodasanak allit emléket. A
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templomot kdrnyez6 tér a tizenkilencedik és huszadik szdzad forduldjan kapta meg Gydry
Vilmos nevét.

A Jézus szive romai katolikus templom

A masik szakralis épiilet az 0j katolikus templom, mely 1922-ban épiilt késé neoroman
stilusban. A huszas évek elején, éppen Klebelsberg kultuszminisztersége kezdetén a helyi
katolikus lakossagnak bizonyara a korabbinal is fontosabba valt sajat identitasanak
hangsutlyt adni. Az 1j, az el6z6nél joval nagyobb méretli templom megépitése €s a
kormenetre is alkalmas szakralis tér kialakitasa is ezt jelzi. A templomot kdrnyezd
teriiletet a plébania alapit6jarol, a huszas évek nagyvaradi piispokérdl Széchényi

Miklosrol nevezték el, aki ott nyugszik a templom kriptajaban. (Helyteleniil irjak tehat a
név masodik ,,&”betlijét ,,e”- nek, mintha Széchenyi Istvan személyére utalna az
elnevezés.)

Oroshéza Kossuth-szobor .
<Oroshdza. Kossuth-szobor a szinkdrrel.

A katolikus templom helyén allt a Kossuth szobor (Arad iranyaba mutatott), amelynek 1
helyet kellett talalni, ekkor keriilt at a mai helyére ahhoz, hogy az 0j szakralis tér
kialakulhasson.

Alfold Szallo

Ko6zhasznu épiiletként épiilt koraeklektikus stilusban 1875-ben Hoffer Karoly szegedi
€pitész tervei szerint. Harmonikus épiilet volt, homlokzatan romantikus elemekkel, finom
plasztikaji kozéprizalittal, melynek homlokfala a tetdn attikafalban folytatddva szogletes
partazatban fejez0dott be. Valaha a tiz szoban kiviil, kaszinot, ebédlot, kavézot foglalt
magaba ¢s egy vendéglds lakast is. Udvaran 1935-ben még allt egy Neptun kitszobor, de
ez, mint ahogy maga az épiilet is eltlint a helyérdl. A szallodat a hatvanas években
bontottdk le helyébe egy, a maga kordban divatos am jellegtelen betonpanel-monstrumot
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épitettek, ami az utdbbi husz évben gyakorlatilag hasznalaton kiviil volt. Az elhanyagolt
épitményt napjainkban bontjak el.

Oroshdza Angid-szdlioda

€5 a 1om, kalb. lemplom

A régi posta

A magasfoldszintes polgarhdzak kozott az emeletes épiilet maga koraban az allami
hivatalok tekintélyét is hirdette. Eklektikus stilusban a mualt szazad forduldjan épiilhetett.
A foldszinti homlokzati falon kvaderkdveket utanzé sorplasztika és a falsarkokon
kialakitott hamis armirozas massziv alapot adnak az emelet 1égiesebb tomegének, mely
hatas abbol adddik, hogy a koszorufal megemelése miatt a felsd emelet vertikuma
magasabb lett az alsé traktusénal, ezt a hatast a mostani festéssel is megtamogattak. A
boltives kapuzatban a szarnyakat sajnos idOkdzben mar kicserélték. Az épiilet eredeti
karakterét a feltjitas soran igyekeztek megtartani.

Croshdza. M. kir. posiahivaial.

Erdekes hatést kelt a Hajnal utca felél szabadon allo tiizfala, melyen ablakokat is
nyitottak; s e latvanyatdl az épiilet tdmege jobban érzékelhetd, mint mikor a zartsort
beépités részeként csak a homlokat mutatta a térnek. Az egykori postaudvar 0j
épliletrésszel is beépiilt.

A Bazarsor

A varos régi térképeit tanulmanyozva, megalapithato, hogy a bazarsor épiilettombje
valdjaban a fOtér kdzepére épiilt. A tizenkilencedik szdzadban is mar jelentds
forgalmuinak szamito utak a varos kdzepén egy szabdlytalan iires négyszoget metszettek
ki, ennek centrumaban (mint Krakkoban a posztokereskeddk hdza, csak kisebb léptékben)
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¢épiilt meg a szintén négyszog alaka foldszintes tomb, melyben még ma is apro6 tizletek,
boltok miikodnek. A tomb keleti oldalan a hangulatos bazarsor mar miiemléki védettséget
¢lvez (felujitas alatt); a déli és nyugati lizletsor ideiglenes miiemléki védettség alatt all. Ez

volt valaha a Kis-meszes koznek elnevezett utcacska egyik oldala, a masik utcaoldalt
képezo keskeny tombot mult szazad 6tvenes éveiben lebontottak (a Mikszath Kalman
utca elnevezés megmaradt a nyilvantartasban). A mai bazarsoron az ajtoknak ¢€s
portaloknak csak egy része maradt meg eredeti formaban (ezek felujitasara szorulnak); az
atépitett nyilaszarokat eredeti formaban helyre lehet allitani.

1.5 Telepiiléskarakter, telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod és
épiilettipusok

1.5.1 Kozépiiletek, palotak, malmok régen és ma

A kozponti téregyiittes kdrnyezetében, vagy annak kozelében, az ahhoz vezetd utak
mentén létesiiltek a varos kozépiiletei, illetve késdbb a polgari kozéposztaly villai.
Tanulsagos a korabeli és mai allapot dsszehasonlitasa

Aelynn A &

7o
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rror

|. sz. Altalanos Iskola (emeletraépitéssel és szarnyépiilettel bévitve) — E16d utca, Arpad tér

A Zsinagoga épiilete (ma miivészeti intézmény) — Bajcsy Zsilinszky utca
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K

Gémes palota - Dozsa Gyorgy ut (volt diakotthon, ma lakatlan)

Oroshdza 5 T6th-malom

Pipis malom (leégett, lizemen kiviil) - Kossuth Lajos utca

1.5.2 Telepiiléskarakter

Oroshaza beépitésre szant teriiletei, telekszerkezeti, telekhasznalati jellemzdi — a
varostorténeti-kulturalis 6rokség alapulvételével.

Tombtelkes-nagyvarosi karakteri dvezet

Jellemzden a nagyvarosias lakotelepek ismert karaktere. A tobbszintes,
tobblakasos épiiletek Uszotelken allnak, a beépités telepszerti. Az épiiletek a
kozkertet, parkolofeliileteket, feltard utakat magabafoglalo, kozteriileti utakkal
hatarolt tombtelken allnak. A tombtelkes lakotelepek régi varosrészek
szanalasaval keletkeztek, mélyen betiiremkednek a varosmagba, egészen a
kozponti fotér-egylittesig.

Belvarosi karakterii 6vezetek

A f8utcék mentén , kozépiiletekkel , vegyes rendeltetésii épiiletekkel, foldszinten
iizletekkel kialakitott, egyedi megjelenésii lakohazakkal jellemezhetdk. Az
épiiletek tobbszintesek, az utcavonalon 4llnak, tobbnyire zartsorti beépitésiiek. A
telek intenziven beépitett, vagy (pl. parkolofeliilettel) intenziven hasznositott.
Polgarvarosi karakteriu ovezet

Tobbnyire a varoskdzpontban féutcak, gyiijtdutak mentén alakult ki, jellemzden
zartsorq, félig zartsort beépités jellemzi. A f6épiiletek foldszintesek, de nagy
belmagassaguak, az utcavonalon allnak. Jellemzden lakdépiiletek, de kozépiiletek
is hasonl6 karaktertiek (pl. iskola, iizlethaz). Ritkdbban varosrészi lizletek,
mihelyek, vendéglatd egységek is magéaba foglal, vegyes rendeltetésii épiiletként.
Az épiilet jellemzdje a szarazkapu, vagy nagykapu. Félig zartsoru beépitésnél
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magas tomor téglafal (mely nyerstégla, vagy vakolt feliilet{). hatarolja le a telket a
kozteriilettdl. A telek viszonylag intenziven beépitett, gyakori az Gn. hajlitott haz.
Oroshazi sajatossag a félig zartsort épiileteknél az utcara kifut6 oldaltornac.
Mezévarosi karakteri ovezetek

Jellemzden a torténeti varosrészben, a kiszolgald utcakban utcavonalon és
oldalhataron all6, félig zartsora, vagy féstis beépitésii tornacos lakohazak
jellemzik. A foépiiletek foldszintesek, melyek az utcavonalon és legalabb az
egyik oldalhataron allnak. A telek kdzepes, vagy viszonylag nagy méretii udvar,
kert tartozik hozza; gyakran (kisallattarto) melléképiiletekkel. Az épiilet és a telek
szervesen Osszetatoznak, a hagyomanyos életforma keretét képezik; ebben a
kiils6 ¢€s belso tér kozott a tornac fontos atmeneti teret képez. A varosi ¢letmod
valtozasat jelzi, hogy a tornac beépiilt; ez elég gyakori jelenség.

Kistarsashazas karakterii 6vezetek

Egy telken beliil egy épiiletben tobblakasos lakohazak jellemzik. (sortarsashaz,
emeletes kistarsashaz). A beépitési mod eldkertes-szabadonallod. A telek
viszonylag intenziven beépitett, a melléképiilet — ha van - tobbnyire sorgarazs.
A kertes-csaladihazas karakterii dvezet

A telkek elokertesek, az épiiletek oldalhataron allnak. A 60-as, 70-es évek tipus
épiiletei, vagy egyedi csaladi lakohazak jellemzik. A telkek kdzepes, vagy nagy
méretliek.

Halmazszeri karakteri ovezetek

Egy telken beliil tobb lakéhdz, azonos megjelenésii tobblakasos lakohazakkal
(emeletes kistarsashazak) jellemzik. A beépitési mod eldkertes-szabadonalld. A
telek viszonylag intenziven beépitett, a melléképiilet — ha van - tobbnyire
sorgarazs.

Egyéb-vegyes karakterii ovezetek

Egy telken beliil tobb kiilonb6z6 rendeltetésii épiilet (tobbnyire kozépiilet,
kozintézmény), vegyes €piilettomeg €s €pitészeti megjelenés jellemzi. A
beépitési mod szabadonalld, lehet utcavonalon allo €s elokertes is. A telek
gyakran viszonylag intenziven beépitett, intenziven hasznositott.

1.5.3 Epiiletek tipizalasa

A véros szamos pontjan vannak utcak, melyeken szérvanyban fellelhetdk régi épitési,
karakteres értékkel biro (lakd)épiiletek. Ezek koziil jonéhany rossz allapotban van, mas
résziik atépiilt. Tulajdonosaik bizonyara nem tartjak érdemesnek, vagy nem tudjak
eredetihez hasonloan felajitani 6ket. Taldlhatok kozottiik feltjitott épiiletek is, de sajnos a
felyjitas sem mindig torténik szerencsés formaban. A hatvanas évektdl kezdve
intézményesiilt a lebontds; mara ez megsziint, de a magankezdeményezésii bontas,
atépités folytonos jelenség. A megmaradt hazakrol eltlintek homlokzati diszek, eredeti
homlokzati elemek, vakolatdiszek, kapuzatok, iizleti portalok. A megmaradt kevésre ezért
kell nagyobb gondot forditani.

A helyi védelemre érdemes lakohéazak is a tizenkilencedik és a huszadik szazad
fordulojarol szarmaznak, illetve a mult szazad elsé évtizedeibdl. A lakoépiileteket,
karaktertiket tekintve nagyjabol két csoportba lehet osztani: nyeregtetds gazdahaz és
hajlitott paraszt-polgarhaz. A stilust illetden eléggé szlik a spektrum, hiszen klasszicizalo,
barokkos, romantikus, esetleg szecesszids izili épiiletekrdl beszélhetiink, gyakran azonban
eklektikus stiluskeveredésrdl van szo.
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1.5.3.1 Polgarhazak

1.5.3.1.1 Vakolathimes-disztagozatos polgarhazak

Kond utca 34. , Kond utca 16.
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Kond utca 40., Kond utca 24.

Thék Endre utca 11., Tancsics utca 30.,

Gyéry Vilmos tér 1.,Téhotom utca 12.
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arrmr AXO—

Kond utca 3., Kond utca 15.
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I Ir‘f::’/

Kénd u 29.(szecesszios), Lehel utca 45.(neocopf),

\ r 7'EE

Kossuth utca 11.(szecesszids), Olah Istvan utca 16.

Olah Istvan utca 25.,5zabo Dezsé utca 44.
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Tohotom utca 62., Lehel utca 18.

Lehel utca 5., Kigyo utca 8.
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Mikes utca 15, Major utca 16.

Olah Istvan utca49.,0ldh Istvan utca 51.

Bajcsy Zsilinszky utca.8.,Makoi utca 6. (szecesszios)
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Kossuth lajos utca, Zombai utca 4.

Szabo Dezso utca 11.,Tohotom utca 31.
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1.5.3.1.2 Preéstéglas polgarhaz tipusok

[

Olah Istvan utca 18, Olah Istvan u.2
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Tohotom utca 28., Tohotom utca 33.

Tohotom utca 24.,Lehel utca 88.

Tancsics utca 55., Dozsa Gyorgy utca 3.

Relief Plan Bt. 6723 Szeged, Kecskeméti utca 22/a.... 62476 877  reliefplan @gmail.com

38



OROSHAZA VAROS KULTURALIS OROKSEGVEDLMI HATASTANULMANYA

Kond utca 18., Bajcsy Zsilinszky 10

1.5.3.1.3 Atalakitott, funkciovaltast kapott polgdrhdzak

Szekacs Jozsef utca 43, Tancsics utca 33.,
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Kond utca 14., Dedk Ferenc utca 5

Kond u. 35., Kossuth Lajos utca (barokkos)

Thék Endre utca 5., Bajesy-Zsilinszky 2-2/a
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1.5.3.2 Nyeregtetds paraszthdazak

A\ deszkaoromzaton napsugaras motivumokkal diszitett hdz mar csak mutatoban maradt
Oroshazan. Ezeknek 6sei valosziniileg, azok a tipushazak, melyek a tizenkilencedik
szazad végén, Szegeden az 1879-es nagy arviz utan épiiltek. Ott a napsugaras oromzat
valojaban az ,,istenszemes” abrazolas vilagi épitkezésnél hasznalt formaja, az oroshazi
emlékeken valoban fél kor alaka napabrazolast lathatunk hol k6zépen egy, hol két oldalt
szimmetrikusan elhelyezett szelldzOablakokkal. Préstéglas homlokzati paraszthdzaknal
parkanyok ¢€s a ,,galamb-ablak™ parosa jellemzd.

1.5.3.2.1 Napsugaras oromzatu paraszthazak

A'rpdd u.24., Lehel u. 21.
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1.5.3.2.2 4 vakolt oromfalu hdzak: a diszités, a him is jellemzo

Tancsics u. 45. Tancsics u.43.

= \\

Székdcs Jozsef u.64.0ldh Istvan utca 54.

Olah utca 11.. Olah Istvan utca 29.

Relief Plan Bt. 6723 Szeged, Kecskeméti utca 22/a.... 62476 877  reliefplan @gmail.com 42



OROSHAZA VAROS KULTURALIS OROKSEGVEDLMI HATASTANULMANYA

1.5.3.2.3 Préstéglas homlokzatu paraszthazak

Olah Istvan u.68, Oldh Istvan utca 43., Zombai utca 70.
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Olah Istvan utca 40., Szabo Dezsd utca 13/B.
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Tohotom utca 60., Uzsoki utcal7.

Horvdt Pap utca 1. Budai Nagy Antal 15.
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1.5.3.2.4 Vakolt homlokzatu paraszthdazak

Makdi ut , . Mikes utca 11
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Csengeri utca 7. Nyar utca 5.

Olah Istvan utca 33. , Olah Istvan utca 54.
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Olah Istvan utca 27., Olah Istvan utca 29.

Petofi utca 5., Tohétom utca 61.
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Tancsics utca 43., Tancsics utca 45.

1.5.3.2.4 Neobarokk oromzatu épiiletek

Bajcsy-Zsilinszky utca 56., Bajcsy-Zsilinszky utca 32.

Vasarhelyi ut 4, Szentesi ut 5.
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Thék Endre utca 25, Székdcs Jozsef utca 68.

Relief Plan Bt. 6723 Szeged, Kecskeméti utca 22/a.... 62476 877  reliefplan @gmail.com

50



OROSHAZA VAROS KULTURALIS OROKSEGVEDLMI HATASTANULMANYA

1.5.3.3 Epitészeti részletek

1.5.3.3.1 Nagykapuk

Ady Endre utca 14., Ady Endre utca 12., Bajcsy Zsilinszky utca 5.

g e T ———
Dozsa Gyorgy utca 1., Kos Karoly utca 2., Kossuth utca 11.

- i

Kond utca 24., Kond

ut&a 40., Kond utca 22.,
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T
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1.5.3.3.2 Kiskapuk, bejarati ajtok

.,

o

X b
s Tt
pebier ™ R
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S s ' 1

Tohotom utca 60., Tohotom utca 62., Zombai utca 72.

Zombai utca 42., Zombai utca 70. Tohotom utca 28.
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1.5.3.3.3 Homlokzati diszek

|

Eszaki utca 19., Pacsirta utca 2., Szabadsdg tér Bazdrsor
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Kos Karoly utca 4.

Tancsics utca 55., Kond utca 15.

Tancsics utca 55., Zombai utca 9.

Koénd utca 3., Kos Karoly utca 2.
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Kond utca 24., Malom utca 7.
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1.6 Védettségek (régészeti és miiemléki, terileti, egyedi); az 6rokségi értékek
elemzése (régészeti részletezve az Il. kotetben, épitészeti részletezve a IIl.
kotetben

Magasabbrendii jogszabalyi, tervi konzekvenciak:

Az Orszagos Terlletrendezési Terv szerint a kulturalis 6rokség szempontjabol
kiemelten kezelendi teriilet 6vezetét a kiemelt térségi és a megyei

teriiletrendezési tervekben a vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet vagy a
torténeti telepiilési teriilet” ovezetbe kell sorolni. A Békés megyei teriileterendezési terv
feliilvizsgalata nem tortént meg.

A fenti térségi ovezetek tényleges kiterjedésének megfeleld hatara a teleptilésrendezési
tervben rogzitésre kertilt.

A megjelolt torténeti telepiilési teriilet egyben a varosrehabilitacid teriilete (lehatarolas az

1880 évben rogzitett beépités hatara)

A megyei teriiletrendezési tervben Oroshaza a , kulturélis 6rokség szempontjabdl megyei
jelentdségli 6vezetben” szerepel. A besorolds elve szerint a varos kiemelt értékii
milemlékkel/régészeti lelohellyel, €s a tajra jellemzd népi €pitészeti s védendd
telepiilésképi értékekkel rendelkezik, de ezek nem alkotnak egységet. Az ovezetre
vonatkozé iranyelv szerint a régészet €rté¢keket a torvényi szabalyok szerint meg kell
Orizni, a leléhelyek terliletén fenntarthatdo miivelést lehet folytatni. A telepiilésrendezési
tervben kell biztositani az épitett kornyezeti értékek védelmét; a szabalyozasi tervben le
kell hatarolni a kulturalis 6rokségi értékeket, és azok védod dvezetét. A foldvarak €s
kunhalmok tertiletén fasitas és erdételepités megengedhetetlen, jelenlegi allapotuk
rogzitése €s fenntartasa sziikséges.

A megyei teriiletrendezési tervben szereplo, jelentdsebb miiemlék épiiletek:
Bels6—monori tanyak
evangélikus templom
Geist -kastély

A megyei teriiletrendezési tervben szerepld foldvarak, kiemelt kultartorténeti értékii
kunhalmok:

foldvar - Tatarsanc
kunhalom - Gyopar-halom

Az dnkormanyzati rendeletet alkotott a helyi természeti és épitett értékekrdl; az
érvényben 1évé HESZ melléklete tartalmazza a védett épiiletek, épitmények listajat.
Helyismeret alapjan - kiegészitettiik a leirast. Zardjelben megjegyzést tettiink ott, ahol
valamilyen eltérés tapasztalhat6. Athiizassal jeloltiik azokat az épiileteket, amelyek
szerintlink sajnos nem léteznek. Kovér betiitipussal kiemeltiik az orszagos védettséget is
¢lvezd milemlékeket (a kettds védelem nem kizart; a kdzponti és helyi koltségvetési
tamogatas egyiittes lehetdségét jelenti)
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A fenti lista szerint védetté nyilvanitott épiiletek, épitmények megdérzenddk, felujitasuk a
helyi koltségvetési forrasbol tdimogatott. A lista bovithetd, ennek mechanizmusat a
rendelet tartalmazza.

Kivonat Oroshaza varos Epitési Szabalyzata (OvVESZ) tervezetébdl:

VII. Fejezet

A természeti-, régészeti-, ¢s ¢pitett értékek védelmével, tovabba a
telepiilésképpel kapcsolatos eldirasok

72.§

(1) A kozigazgatasi teriileten 1€v6 kunhalmok, szikes tavak, foldvar torvény altal (,.ex
lege”) védett, tovabba mas nyilvantartott (4. sz. melléklet), orszagos jelentdségli védett
természeti teriiletek tekintetében mindennemt tevékenységhez az Als6-Tisza vidéki
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziligyi Feliigyeloség hozzajaruldsa sziikséges.
(2) A kunhalmok és foldvar teriilete nem épithetd és nem fasithato be; gyepfeliilettel
borithat6.

(3) A Vasarhelyi és Csanadi gyepek kiemelt jelentdségii kiilonleges természet-megdrzési
teriileten az alabbi eldirdsokat kell betartani:

a./ a teriileten az épitkezések nem megengedettek:, kivéve — kiilonleges esetben - a
kozcéli beruhazésokat

b./ a teriileten mindennemti tevékenység folytatasahoz az Als6-Tisza vidéki
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Feliigyeloség hozzajaruldsa sziikséges.
(4) A Vasarhelyi és Csanadi pusztak kiilonleges madarvédelmi teriileten, és a Magocs ér
kiilonleges természet-megdrzesi teriileten, annak partjan olyan tevékenységet lehet
folytatni, amely a védettként megnevezett fajok fennmaradasat, a névény- és
allatpopulacidk hossza tavi megdrzését nem gatoljak, illetve biztositjak.

(5) A Szabalyozasi Terven lehatarolt, (3) és (4) bekezdésben szerepld NATURA 2000
teriiletekre a vonatkoz6 kormanyrendeletek eldirasait kell alkalmazni.*

73.8

A 4. sz. mellékletben felsorolt helyi taji értékek, helyi természeti értékek megdrzenddk,
megjelolenddk . Kornyezetiikben az épitések engedélyezése a téji érték figyelembe
vételével torténhet.

74.§

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén nyilvantartott, régészeti lel6helyek ex lege
védettek, esetiikben alkalmazni kell a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 torvény
el§irasait.”

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato vizfolyasok, tavak nadasok magas

! Jelenleg 275/2004. (X.8) Korm rend., 269/2007. (X11.23) Korm. rend.
2 A Kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. Tv.
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partvonulatai az (1) szerinti térvény értelmeében régészeti érdekii teriiletek, ahonnan a
régeszeti orokseg elemei csak régészeti feltards keretében mozdithatok el.

(2) A régészeti leléhelyek teriiletén az épitési engedélyezési eljarasok soran a
Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes irodajat szakhatésagként be kell
vonni.

(3) A régészeti lelohelyek teriiletén kiviil elokeriilt régészeti emlék, lelet esetében a
munkakat fel kell fliggeszteni, az 6nkormdanyzat jegyzojét értesiteni.

(4) A miniszteri rendelettel fokozottan védetté nyilvanitott Nagytatdrsinc nevii
régészeti lel6hely teriiletén a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélye sziikséges a
vonatkozé rendeletben® meghatarozott tevékenységekhez, tovabba tereprendezéshez.

75.§

A Terven jelolt mitemléki kornyezeten beliil, tovabba az orszagos miiemlékek és a
miiemléki védelemre javasolt épiiletek (2. sz. mellékletben szereplo) telkén beliili épitések
esetében, a tervezés megkezdése elott elozetes egyeztetés sziikséges a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatallal.

A helyi értékvédelmi rendeletben védetté nyilvanitott (3.sz. mellékletben szereplo) helyi
védettségii épiiletek felujitasakor, atalakitasakor, bovitésekor az eredeti /az eredetihez
hasonlo/ épitészeti elemeket kell alkalmazni /kapuk, ablakok, tagozatok, feliiletképzések,
sth./; ehhez elozetes egyeztetés sziikséges a varosi foépitésszel.

Q) Az (1) (2) bekezdésben szereplo épiiletek szomszédsdagaban torténo épitések
esetében a védett épiilettel valo épitészeti dsszhangot utcaképpel kell igazolni, a kézvetlen
kérnyezetiik harmonikus alakulasa, az épitészeti illeszkedés igazolasa érdekében. Ehhez a
kozvetlen szomszédos épiileteket bemutato (fotot, rajzot, montdzst) kell benyujtani.

@) A Terven jelolt varosrehabilitdcio teriilete — kivéve a nagyvarosi karakterii épitési
ovezeteket — védett torténeti varosrész, ahol a kialakult torténeti varoskép részleteit,
utcait, hazsorait, azok kornyékét meg kell védeni és a fobb épitészeti elemeket tekintve
/utcai nyilasaranyok, nyildasritmus, feliiletképzések/ hagyomanyorzo modon dt kell
orokiteni a felujitas és atépiilés soran.

(3) A helyi védettség telepiilésrendezesi eljarason kiviili megsziintetésének
kezdeményezésérol a kulturalis oroksegvédelmi hatosdagot tajékoztatni kell.

76.§

(1) A telken 1évo egyéb épiileteket a fOépiilettel harmonizald épitészeti kialakitassal,
jellemzbéen azonos anyaghasznalattal kell kialakitani.

(2) Azokon a saroktelkeken, ahol melléképiilet a telekhatarra épiil, min 1.80 m. magas
tomor (nyerstégla v. vakolt feliiletii) keritést kell 1étesiteni a foépiilet €s a melléképiilet
kozé, és a keritést a foépiilettel azonos homlokzatképzéssel kell kialakitani.

(3) Kertvarosias és falusias lakdovezetben a varos €pitési hagyomdnyaitol idegen
lapostetds épiilet nem engedélyezhetd, még ideiglenes jelleggel sem. Kivétel lehet ez alol
a koztertiletrél nem lathatd melléképiiletek, vagy a lapostetd részleges alkalmazasa (pl.
tetteraszként), ill. ha a lapostetd alkalmazasa az épitészeti illeszkedés érdekében torténik.
(4) A meglévo lapostetds épiiletek magastetdsitését épliletenként lehet engedélyezni, de a
megvalositas pl: 1épcsdhazi szekcioként tobb litemben is torténhet.

(5) Nadfedés a tlizvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(6) Tobblakasos lakoépiiletek fliggdfolyosoi, erkélyei és loggidi nem épithetdk be;
kivéve, ha egységes modon, az épiilet egészével harmonizalo, esztétikus kivitelben
késziil, és az 6sszes miiszaki feltétel megoldhato; elézetes egyeztetés sziikséges a varosi
foépitésszel.

3 Jelenleg 10/2006 (V.9) NKOM rendelet
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77.§

(1) Tébblakasos lakohdzak nyilas nélkiili végfalain homlokzati racs létesitése -
kuszonovény telepitéséhez - engedélyezheto.

(2) Az épitési hatosag eldirhatja a portdl, kirakat rendeltetésszerii hasznalatat a varoskép
védelme érdekében.

(3) Uj hdz, épiilet létesitése esetén az engedély terven jelolni kell a cégtdbla, reklamtdbla

helyeét.
78.§

A telepiilés kozteriiletein — épitéssel 0sszefiiggden - eltérd hasznalat engedélyezhetd:

a)

b)

c)

d)
€)
f)
9)

h)
i)

hirdeto (reklam) berendezés (kivéve ,, oriasplakat” azaz 3 m2-nél nagyobb
reklamfeliilet), melynek elhelyezése és miikodtetése nem zavarhatja a koz-
és kozlekedésbiztonsagot, elhelyezéséhez az érintett szakhatosag
engedélyének beszerzése sziikséges,

vendéglato-, arusitopavilon, mozgo arusitohely létesitése, muzealis
épitmény elhelyezése,

kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek,
toltoallomas),

koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

szobor, diszkut elhelyezése,

tavbeszélofiilke elhelyezése,

az épitési munkaval kapcsolatos létesitmeények (allvanyok elhelyezése),
épitoanyag-tarolas,

emlékmii (emléktabla) elhelyezése,

akadalymentesités épitményeinek létesitése.

(2) A kozteriileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvardsok:
a) Megengedett legnagyobb épitménymagassdg drusito pavilon esetében 3,5 m,
legnagyobb alapteriilet: 6,0 m2, az épitmeényt magastetos kialakitassal (20-45
fok), kornyezetbe illo modon kell elhelyezni.
b) A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épiilet bejarata elé nem helyezhetd
(kivéve akaddalymentesites épitményei),; kozmii alépitménytol legalabb 1,20 m-re,
a tiizrendeészeti eloirasokat is figyelembe véve helyezheto el.

(3) 4 megallok varakozohelyein attort, illetve atlatszo anyagokbdl kialakitott bedllok

alakithatok ki.
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OVESZ 3.sz. melléklete az orszagosan védett épiiletekrd|

sorsz Hrsz. Cim Leiras
752 23 Ady Endre u. 2. volt f6jegyzdi lak, romantikus 1860 k.
hajlitott polgarhaz (VK, ma M)
751 478 Gyo6ri Vilmos tér ev. templom, copf 1786 + 1830 (M)
9019 2395 Gyo0ri Vilmos tér 3 ev. lelkészi lak, klasszicista 1845 (MJ)
9018 2395 Gyo0ri Vilmos tér 3 ev. bazarsor, eldvarosi eklektika,
1890 k.; (VK, ma M)
9016 480 Gyori Vilmos tér 4. | ev. gyiilekezeti haz és iskola; copf
1790 k. (VK ma M)
757 3633/1 Zombai u. 9. magtar; ekleketikus 1890 k. (VK ma
M)
8890 0183/3 Belsémonori tny. Holecska féle bokortanya; 1920 k.
43. népies, tanyamtizeum, (VK ma M)
753 0136 Belsdmonori tny. Monori csarda; barokk; 1750 k (VK ma
48. M)
9464 0969/2 Kiscsako- volt Geist Gaspar kastély; elovarosi
Gaspartelek eklektika, 1880 k. (VK ma M)
10909 | 3518 Doézsa Gyorgy u. Darvas Emlékhaz, népi lakdépiilet
74.
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OVESZ 4.sz. melléklete

A helyi védettségii épitészeti értékek és épitmények

a helyi épitészeti és természeti értékek védelmérdl, valamint a varosképi megfelel6ségrél sz616

18/2001. (1X.15.) Or. rendelet szerint, valtozasokkal:

kihtizott-betiitipus: lebontottak, atépiilt , védelem okafogyott
kovér betiitipus: miiemléki védelemre javasolt

védelmi listarol tordlni javasolt (atalakitottak)
kovérkiemelt betiitipus: miiemléki védelem alatt (is) all

Sor | Hrsz. | Cim Leiras
Sz
4. 1893 | Major utca 15. napsugaras haz
5. 3766 | Luther utca 17. napsugaras haz
6. 737/ Lehel utca 21. napsugaras haz
9. 4076 Olah I. utca 2. paraszt-barokk lakéhaz
11. 1188 | Vasarhelyi utca 4. paraszt-barokk lakéhaz
12. 1035 | Horvath Gy. utca 1. paraszt-barokk lakéhaz
(Szentetornya)
13. 1232 Szentesi ut 5. paraszt-barokk lakohdz
16. | 3633 | Zombai utca 9/a magtar
/1
18. | 506 Kond utca 3. polgéri-szecesszios lakohaz
19. | 508 Kond utca 7. polgéri-szecesszios lakohaz
20. | 2919 | Bajcsy Zsilinszky u. 2. polgari lakohaz
21. | 3658 | Téancsics utca 26. polgér-barokk lak6haz
22. | 812 Kossuth Lajos utca 50. polgéri lakohaz
23. | 687 Kossuth Lajos utca 26. polgéri lakohaz
24. | 942 Kond utca 40. polgéri lakohaz
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25. | 653 Kond utcal4. polgari lakohaz

26. | 3662 | Téncsics Mihaly u. 30. polgari lakohaz

27. | 706 Lehel utca 45. polgari lakéhaz

28. | 523 Thék Endre utca 5. polgari lakohaz

29. | 559 Kond utca 27. polgari lakohaz

30. | 557 Kond utca 29. polgari lakohaz

32. | 668 Kond utca 22. kuria, napsugaras nagykapuval

34. | 2387 | Bajcsy Zsilinszky u. volt zsinagdga

2/A.

35. | 2385 | Bajcsy Zsilinszky u. 4. (Hrsz. 2386) iskola

36. | 2936 | Bajcsy Zsilinszky u. 5. volt posta, felajitva

37. | 29 Deak Ferenc utca 5. polgarhaz

38. | 31 Deak Ferenc utca 9. nazarénus imahaz

39. | 2627 | Dozsa Gyorgy utca 1. polgari lakohaz,

40. | 3626 Tancsics Mihaly utca 2. | gimndzium

41. | 3639 | Tancsics Mihaly utca Varosi Birdsag

10

42. | 2396 | Mikszath Kalman u. 2. volt iskola épiilet €s bazarsor
(ideiglenes mtiemléki védelem
alatt)

43 3107 | Dozsa Gyorgy u. 22 Volt Gémes palota , majd
didkotthon
(ideiglenes mtiemléki védelem
alatt)

44. | 482/ Thék Endre utca 2. polgari lakéhaz (volt iskola)

2

45. | 490 Thék Endre utca 12. polgari lak6haz

46. | 531 Thék Endre utca 11. polgari lakéhaz

47. | 532 Thék Endre utca 13. polgari lakéhaz (Kossuth
emléktabla)

48. | 538 Gydri Vilmos tér 1. emeletes bérhaz, foldszinti
lizletsorral

49. | 471. Széchenyi tér 1. volt kisvasut allomas

50. | 470. Széchenyi tér 1/a régi dohanybolt

51. | 2 Szabadsag tér 2. Renddrség épiilete

52. | 2394 | Gyodri Vilmos tér 2. Hangya szdvetkezet volt iizlethdza
(ideiglenes miiemléki védelem
alatt)

53. | 2395 | Gyodri Vilmos tér 3. evangélikus lelkészi lak és bazarsor

54. | 2878 | Bajcsy Zsilinszky utca régi posta

Relief Plan Bt. 6723 Szeged, Kecskeméti utca 22/a .... 62 476 877

reliefplan @gmail.com

64



OROSHAZA VAROS KULTURALIS OROKSEGVEDLMI HATASTANULMANYA

1.
55. | 23. Ady Endre u. 2. volt f6jegyzdi lak
56. | 22 Vorosmarty utca 1/¢ Zeneiskola
58. | 26 Vordsmarty utca 5. polgari lakohaz
59. | 512 Kond utca 15. polgari lakohaz
60. | 674 Kond utca 24. polgari lakohaz
61. | 570 Kond utca- Tancsics reformatus templom
Mihaly utca
62. | 469 Széchenyi tér katolikus templom
63. | 3738 | Dozsa Gyorgy utca 7. volt Jaréasi Hivatal
64. | 3737 | Dozsa Gyorgy utca 5. muzeum
65. | 975 | Eléd utca 13. I. sz. Altalanos Iskola
66. | 569 Kond utca 1. eldtt viztorony (kitmuzeum)
67. | 2362 | Ady Endre utca 3/a viztorony
elott
68. | 2387 | Bajcsy Zsilinszky u. 2/a | volt zsinagoga
69. | 2375 | Ady Endre utca 9. Foldhivatal
70. | 832/ Oktober 6. utca 26. Toth malom
71. 1162 Szentesi ut 26. Pipis malom
72. | 4702 | Szarvasiut 10. Melega malom
73. | 2399 | Dozsa Gyorgy ut 24. Bella malom
75. 1183 | Kossuth tér 1-2. Mez6gazdasagi Szakkozépiskola
76. | 1184 | Kossuth tér 3. Tlzoltosag
77. | 4 Vordsmarty utca 4. III. sz. Altalanos Iskola
79. Allomas tér a Vasutallomas éptilete
80. | 2 Szabadsag tér 2. a Renddrség épiilete
81. Szabadsag tér, Kossuth koztéri szobrok

utca, Rakoczi utca
Tancsics Mihdly tér
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1.7 Teriilethasznalat és teriileti allapot a kulturalis orokség
osszefliggésrendszerében

A varos szerkezete organikusan alakult ki, tobb részbdl allt 6ssze és boviilt egyre

terebélyesebbre, mikdzben tobbféle modon keletkeztettek rajta a funkciok. A varos szive,
a fotér mar a régmultban is tobbszor atalakult. A legjelentdsebb tdjékozodasi pontjat a
keresztezodések szovedékébe allitott evangélikus templom alkotta. A templom és a hozza
tartozo evangélikus lelkészi hivatal a két legrégebbi épiilete a varosnak. A mai Szabadsag
tér, Széchenyi tér, Gyory Vilmos tér, Tancsics Mihdly terek alkotta téregyiittes koré
szervezddtek a kozépiiletek, lizlethazak.

A tizennyolcadik szazadban ideérkezo lakok paticsfalas nadfedeles nyeregtetds hazakat
épitettek, késobb kalodaval, vert falu épiileteket htiztak 1ol a tetét hodfarku cseréppel
fedték. Az atépiilés térben és idoben fokozatosan kdvetkezett be, ahogy a mezdvaros
organikus médon tagult. Az idéallobb épitdanyagok lehetdve tették, hogy maig
fennmaradjanak — szorvany jelleggel, vagy csoportos modon. (Az 1960-as években a
Rékoczi utca kornyékén - Tass és Dedk Ferenc utca - még szamos szadzéves
haromosztati, napsugaras oromzatl paraszthaz allt). Ahova nem tiiremkedett be az
lakotelep, az alapvetd két épiilettipus (a fésiis beépitésii és a zartsort jellegli) a torténeti
varosrészekben mindeniitt jelen van. Mégis, a varos keleti felén (Székacs Jozsef , Olah
Istvan utcak) inkabb jellemzd az el6bbi, tehat az utcavonalas, homlokbejaros, nyeregtetds
»paraszthaz”. Melybdl sokszor tobb is egymas mellett lathatd, erre felé egész sszefliggd
utcarészek tartjak még a régi falusias jelleget.
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; = &
A fotér-egyiittes kozelében az utcatengellyel parhuzamos gerincti foldszintes polgarhazak,
,hajlitott” hazak a belvarosban és a kiilvarosban egyarant nagy szamban megtalalhatok
még. Ezek zart soru beépitésben is eléfordulnak. Az ilyen épiiletek kozott szdmos
szarazbejards, gazdagon diszitett koszoruparkanyos, pilaszteres, lizénas homlokzatu
épiilet talalhat6. A Tohotom utca, Kond utca, Huba utca, Tancsics utca, Zombai utca,
Thék Endre utca viszonylag gazdag e tekintetben. Kezdetben egyszeriibb formaban
épiiltek lakodhazak, késdbb az utcai homlokzat egyre diszesebb lett, kialakult a sajatos
mezdvarosi eklektika.
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A polgéri lakohazak kozott aftéle villa, kisebb palota is fellelhetd (pl. Kond utca, Dézsa
Gyorgy u), melyek a szazadforduld utani kor modern irdnyzatdnak termékei
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2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

a) telepiiléshalozati és tajhasznalati valtozasok:

A véaros tovabbra is kistérségi kozpont (oroshazi kistérség), Csongrad megyébe atnyuld
vonzassal. Az orszag policentrikusséa valo telepiiléshalozataban a régi-uj jarasi kozponti
szerepkor jelent régi-ij szerepkort. A sokrétii térségi, kistérségi, telepililéskozi halozati
kapcsolatokat egy korszertisodo kozuti kozlekedési halozat segiti:

- M47 gyorsforgalmi ut megvalosuldsa a varost északrol elkeriilden
vagy Gyoparosflird6-Szentetornya-Rékoczifalva és Oroshaza kdzponti beltertilet kozott

- Keleti és Déli elkeriilé ut megvalosuldsa, utobbia Szentes-Oroshaza-MezOkovacshaza
utvonal foutta alakitasaval

- Az Oroshéza Szarvas 0sszekoto ut orszadgos foutkeént vald kiépitése.

A tdjhasznalatban ezek az 0j kozlekedési elemek megjelennek; de a t4j jelenlegi
hasznalata érvényesiil. A taj jellemzden mezdgazdasagi hasznositasu marad, ugyanakkor
az 1j véddéerdok, gazdasagi erdok, duldutfasitasok gazdagitjak a tajat. A kiilteriileti, tanyai
¢letforma jelenlegi szinten marad; az egykori majorok tovabbélése mellett spontanul
alakulo 1 birtokkoézpontok 1étrejottére lehet szamitani.

b) telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozasok:

A teleplilés belteriilete valtozatlanul két nagy egységbdl all: Oroshaza kdzponti beltertilet
¢s Szentetornya-Réakoczitelep-Gyoparosfiirdd varosrész, kozte az elkeriilo ut ,,z61d” savja.
Telepiilésszerkezeti-teriilethasznalati valtozasok:

Gadoros-Szentetornya-Szentesi ut kozotti 1 6sszekotod (a gyoparosi
tidiiléteriiletet tehermentesitd) belteriileti Git, mellette tervezett 1j kertvarosias
¢s falusias lakoteriiletekkel.

Szentetornyan a korabban tervezett tombbelsd feltarasok elmaradnak

Rakoczitelep-Ujfalutol nyugatra, az egykori kiilonleges rokségvédelmi teriilet
kertil kijelolésre, ahol az egykori kdzépkori falu bemutatasara vallalkoznak.

Az eddig is tervezett lidiil6teriileti fejlesztések - differencialt modon - tovabbra
is tervezettek a torendszer két oldalan

A gyoparosi tavak melletti strand és gyogyflirdd eddig tervezett teriileti
bdvitése tovabbra is tervezett, a torendszert védo differencialt beépitési
lehetdségekkel.

Az idiiléforgalom boviilésére szamitva, annak korszerii kiszolgéalasara a
strandot hatarolé Kisvasut utcara felflizve differencialt szallashely, vendéglato

Relief Plan Bt. 6723 Szeged, Kecskeméti utca 22/a.... 62476 877  reliefplan @gmail.com 69



OROSHAZA VAROS KULTURALIS OROKSEGVEDLMI HATASTANULMANYA

—&s szolgaltatd egységek telepitésére épitési lehetdség, ill. telepiiléskozpont
vegyes teriilet tervezetett.

Rakoczitelep-Ujfalutol keletre a kordbban kiskertként kialakitott telekcsoport
lakoteriiletté mindsiil.

Sz610 korat - 47-es ut - Baratsag ut 0j varosi gyujtouttal Szo16 varosrész és az
udiiléteriilet kozotti kapesolat erdsodik.

A Vasarhelyi Gt mentén kialakult, ténylegesen vegyes teriiletfelhasznalasu
ovezet mellett tovabbra is kereskedelmi-gazdasagi-szolgaltatd dvezetek (Gksz)
tervezettek.

A Vasarhelyi Gt mentén az egykori katonai teriileten tervezett egy kiilonleges
teriilet a megjulod energianyerés objektumai (az elképzelés szerint napelemes
mezok Iétesitése)szamara

A varoskozpont teriiletén, a Kolcsey utca centrumot tehermentesitd,
gyljtéutkeént valdo meghosszabbitasa a Bajcsy Zsilinszky ttig tovabbra is
tervezett; innen déli iranyban kiszolgald utca tervezett, két oldalan intenziv
kisvarosias zartsoru beépitésii €pités lehetdségével.

Tervezett — és a megvalositas elott all - a kozponti téregyiittes — Szabadsag tér,
késObb a Széchényi tér, Gyory Vilmos tér korszertsitése, forgalomcesillapitott
kozlekedési utvonalakkal, rendezvénytér és ,,agora” kialakitasaval, a teret
ovezo épiiletegyiittesek felujitasaval.

A Sz0616 varosrészben tovabbra is tervezett egy varosrészi alkozpont
kialakitdsa a Sz616 korut mentén.

A Sz0616 varosrész északi peremteriiletén korabban tervezett tombbelsd
feltarasok elmaradnak; ugyanitt mas lakoteriiletfejlesztések litemezetten
valosulnak meg.

A varos délkeleti részén, az Aradi uttol délre és északra korabban tervezett
tombbelso feltarasok, lakoteriiletfejlesztések elmaradnak.

A déli varosrészben kiépiilt Ipari park déli irdnyban bdviil, tervezett uj
iparteriilettel.

A 47-es Ut és a Szent Istvan Ut csomopontjatol keletre eso teriileten a Gksz
teriilet boviil (tervezett lakoteriiletek helyén).

A telepiilést 0vezd mezdgazdasagi kertek tertiletén az eddiginél nagyobb
szélességli a tervezett erddteriilet.

Az épitési szabalyozas egyik vezérelve, hogy a beépitettség intenzitasa jellemzden nem
novekszik a kialakult tombokben; altaldban a kialakult beépitési struktura
tovabbélésérdl beszélhetiink. A lakotelepek épitésére jellemzo ,,szanaldsos” varosépités
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helyett az értékeket megdrzd, és a kialakult struktarat folytatd atépiilést terveztiink.
Természetesen kivételek ez alél az 1jonnan tervezett terliletfelhaszndlasu
akcioteriiletek, ahol ,z6ldmez6s” a lakohazépités, vagy a beruhazas. (pl. Ujfalu-t6l
keletre esO 1j, csaladi hazas lakoteriilet, vagy a tervezett ipartertilet).

c)infrastrukturalis valtozasok:

Az a) és b) alatt emlitett kozathalozati valtozasok (térségi, kiilteriileti, varosrészi Uj
szakaszok) mellett, tovabbi elemek: Az elkeriilé utak megépiilésével a belteriileten az
atmend forgalmi utak hossza minimalisra csokken. A telepiilésszerkezeti terven
rogzitett helyeken a tervezett koziti csomoOpontok korszertisodnek, jellemzden
korforgalomként épiilnek ki. Tavlatban a Szeged-Békéscsaba vasutvonal villamositva
lesz. Az ,eurovelo” kerékparuthalézathoz kapcsolodva a varoson beliil a tervezett
kerékparforgalmi hélozat teljesen kiépiil. Az ivoviz projekt, a szennyvizprojekt, a
hulladékgazdalkodasi projekt olyan elkezdett, rovid tdvon megvalosuld beruhazasokat
jelentenek, amelyek a varosi életmindséget javitjak.

d)népesség, életmadd, tarsadalom, kultira valtozasa

Oroshaza Békés megyének harmadik legnépesebb varosa. A lakonépesség fokozatosan
csokken, a természetes szaporodas — ismert okokbdl tapasztalhatd — orszagosan csokkend
tendencidja miatt, tovabba a térségben tapasztalhato elvandorlés jelensége miatt (mely
varhatéan fennmarad; kérdés csupan ennek mértéke). A rendezési terv 10 éves tavlatban —
a telepiilésfejlesztési koncepcio kiegészité anyagaban levezetett prognozis szerint - a mai
30000 f6 koriili népesség 25000 6 (peszimista valtozat)és 29000 {6 (optimista valtozat)
kozott alakul.

A varos aktiv népességének toObbsége ma az ipari, szolgaltatasi 4gazatban dolgozik,

kisebb részt a mezdgazdasagban (10%); az aranyok a terv tavlatdban nem valtoznak. Az
idéskoruak aranya varhatoan novekedni fog, a fiatal korosztalyoké csokken. Az életmodra
az aktiv népesség korében a tobb labon allas lesz a jellemzé (hivatalos ipari, vagy
alkalmazotti allas mellett szolgaltatoi vagy mezdgazdasagi vallalkozas — csaladi alapon),
tovabba elterjed az ,.életen at tanulas”, jol felfogott érdek alapu 6nképzés — informatikai
modszerekkel, tavoktatassal.

35000

30000 -

25000

32000

20000 -

28000

B pesszimista

28000

15000 - O optimista

10000 -

5000 1

2001.ev 2011.ev 2021.év

A lakonépesség valtozasa a népszamlalas éveiben bemutatva
(2001 tényadat, 2011 jovo évben varhato érték, 2021 prognozis)
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3. HATASELEMZES

A kistérség torteneti telepiiléshalozataban mindségi valtozas kovetkezik be; ez szerkezeti
jelentdségli. A varosba befutd sugériranyu utak nyomvonala valtozatlan, de fokozatosan
hierarchikus valtozasra lehet szamitani az M47 gyorsforgalmi ut kiépitésével, a Battonya-
Oroshéza-Szentes és az Oroshaza Szarvas foutta mindsitésével. Uj Osszekotd ut a
tervezett Oroshaza — Gerendas 0 északi 0sszek6td Ut nyugati irdnyban (a megyei TrT
alapjan). E valtozasok a varos koriil kialakuld kozati korgytirtivel az épitett kornyezetre
attételesen vannak hatassal.

A terv a természeti kornyezet megorzésére iranyul. A tajhaszndlatban pozitiv mindségi
valtozas kovetkezik be a tervezett erddtelepitések megvalosuldsaval, amely elsésorban. A
diiléutak, nagytablak menti fasorok telepitésével a mikroklima javul.

A telepiiléskep feltarulasanak valtozasa: A telepiiléskép feltarulkozasa megvaltozott a 47-
es elkeriild ut megépitésével; ez a terv tavlatdban kiteljesedik a déli, és keleti elkeriild ut
megvalosuldsaval. Az utazasban résztvevok szamara (a varosba iranyulo célforgalomban
résztvevok kivételével) a varos sziluettjének folyamatos ¢élménye 1€p a periférian-
kiilvaroson-centrumon vald athaladds élménye helyébe. Ezért is fontos a telepiilési
szeg€ly fasitasa, védOerddsitése, amely jelentds hangsulyt kap a telepiilésfejlesztési
koncepcidban.

A régészeti emlékek feltarhatosaganak, megmaradasanak, bemutathatosaganak
lehetosegét az épitési szabalyozassal ugy kivanjuk eldsegiteni, hogy az érintett teriilet
épitési engedélyezési eljarasaban a kulturalis orokségvédelmi hatosag bevonando.
Hatékony tamogatasi rendszerek ¢életbe Iépése esetén a kedvezdtlen adottsagu
foldteriiletek természetkozeli allapotba visszaallithatok, gyepesithetok (legeloként
hasznosithatok), ugyanez igaz a (kun)halmokra is, és az egykori foldsancokra; utobbiakat
tajalakitd fasorral javasoljuk jelezni. A régészeti emlékek pusztulasanak esélye a
vonatkozd jogszabalyok valtoztatdsaval sziintethetd meg (kozismert, hogy a rosszul
megfogalmazott jogszabaly a tulajdonost, épittetdt ellenérdekeltté teszi a feltdrasban,
megOrzésben).

Torténeti  térbeli rendszerek alakulasa: A véaros egyediilalld fotér-egyiittesében
koncentralodnak az épitett orokség legértékesebb elemei. Ennek megerdsitését javasoljuk
a miiemléki védelemre tett bovitési javaslattal (bazarsor és iskola, Hangya szdvetkezet
épiilete, Thék Endre u. 2, Pacsirta u.1.). Ezzel a milemléki kdrnyezet térben boviil. A
fotéregylittest Ovezd torténeti utcdkban a szorvanyosan megmaradt karakteres,
értékhordozo épliletek védetté nyilvanitdsaval a hagyomanyos telepiiléskép megdrzésére
nyilik esély. A varosrehabilitacio teriiletének kijelolésével, azaz teriileti védelemmel az
épiiletallomany varosképi megjelenése teljeskorii szakmai kontrollt kap (a homlokzati
valtozasok bejelentés kotelesek).
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Miiemléki egyiittesek, miiemlékek eszmei, hasznalati és esztétikai jelentoségének
alakulasa: Az épitési szabalyozas a kornyezettudatos gondolkodas elterjedésével szamol;
illetve az onkormanyzat célorientalt tevékenysége (erddsités, védofasitas tamogatésa, az
épitészeti Orokség hagyomanyorzé felijitdsdnak tamogatdsa) nyoman a lokalis
identitastudat erdsodésére, melynek szimbolikus objektumai a véaros miemlékei.
Kedvezd, hogy ezeknek az épiileteknek a tobbsége abban a szerencsés helyzetben van,
hogy most is kozosségi célt szolgal; egyhazi, dnkormanyzati tulajdonban van, igy az
értékorzo hasznositas hosszi tavon biztositott. Két épiilet: a volt jegyzdi lak (Ady utca 2.)
¢s a Gémes palota (Ddozsa Gyorgy utca 22.) jelenleg nem hasznositott, ehhez projekteket
kell kidolgozni. Javaslatunk szerint k6zdsségi céli-, vagy az eredeti funkcidhoz kozelallo
hasznositassal biztosithato a legkedvezObb mindség, amely csak a korszeriisitéshez
sziikséges belsd atalakitasokkal jar (pl. véarosvédé klub, Onkormanyzati szolgalati
bérlakas(ok), dnkormanyzati vendéghaz.

Miiemlékek megujulasanak és fenntarthatosaganak gazdasagi esélyei:
A miiemlékek orszdgos védelmet és megujulasi, felujitasi tamogatast €lveznek, de ez
utobbi a mindenkori kézponti koltségvetésfiiggvénye. Az ismert kedvezbtlen gazdasagi

"o

folyamatok azt er6sitik, hogy a keret sziikos, és palyazati versenyben dol el (tovabbra
1s) kozponti tdmogatas. Ezért célszerli a helyi 6nkormanyzati forrasok felhasznéléasa;
igy a kisebb tdmogatasi intenzitdssal a palyazati esélyek nagyobbak. Célszerii erre
stratégiat kidolgozni, illetve az értékvédelmi rendeletet ennek szellemében megujitani.

A telepiiléskarakter valtozdasanak hatasai: Az épitési szabalyozas megijul a tekintetben,
hogy az épitészeti karakter is az Ovezeti szabalyozéas része, a torténetileg kialakult,
jellemzo allapotnak megfeleléen. Ennek hossza tavi hatdsa, hogy a hagyomanyos
teleptiléskarakternek megfelelden tjul meg a varos, a torténeti varosrészben az épitészeti
O0rokség kontinuitasaval.

Kornyezeti terhelések és az épitett orokség miiszaki allapotanak osszefiiggései.:
Az ¢épitett Orokség miiszaki allapotara elsdsorban a kozlekedésbdl szarmazd

rezgésterhelések hatnak kedvezdtleniil, de a 1égszennyezésbdl (kipufogo- és fiistgdzok,
porszennyezddés) adodd homlokzati kdrosodasok, elszinezddések is szamottevoek. Ez a
karos hatasok a terv tavlatdban mérséklddni fognak. A déli és keleti elkeriild utak
megvalosuldsaval az atmend kozati forgalom csokken. A megvaldsuld védderddgytirii
mérsékli a porszennyezést. A gazkonvektorok, fali turbokazanok nem- vagy csak
korlatozottan 1étesitheték a vonatkozd szabalyok szerint; kevésbé kovetkezik be a
homlokzatok elszinezddése, illetve a vizualis szennyezés.

Folyamatok iranya, visszafordithatosaga: A tervezett valtozasok megvaldsuldsa szamos
tényez6 fliggvénye. Az €pitési szabalyozés érvényesiilése az épitett 6rokség tekintetében
az épitési hatosag és a varosi foépitész / tervtandcs egyiittmiikodése alapjan realizalodik.
Ehhez jarulhatnak hozza a kozponti/Onkormanyzati koltségvetés altal rendszerelviien
biztositott érdemi kdltségvetési eszkdzok. A helyi tarsadalom fogadokészsége (beleértve
az egyittmikodd tervezodt, tulajdonost, épittetdt egyarant) a harmadik f6 tényezd a
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kornyezeti kultira pozitiv valtozdsdban. A kedvezd folyamat visszafordulhat, ha
barmelyik tényezé nem, vagy nem j61 miikodik.

Karenyhités lehetosége, koltsége, illetve ellentételezésének lehgtéségei:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény (Etv) szerint az épitési
tilalom esetére szoritkoznak az ingatlantulajdonost érint6 karok. A miemléki védettség,
helyi védettség nem jelent sem jogi, sem valos értelemben tilalmat, igy karral sem jar.
Legfeljebb korlatozasként értelmezhetd a védelem, mert pl. épiilet bontasanak
meggatlasa, vagy bizonyos épiiletszerkezeti elemek kisziirése nem tilalom. Hiszen az
épités (kontrollalt hozzaépités, korlatozott atalakitds) nem tiltott; a korlatozas viszont az
onkormanyzat alkotmanyos alapjoga a helyi kozosség érdekében; valamilyen korlatozas
minden egyes telekre kiterjed a rendelettel elfogadott telepiilésrendezési terv altal. Ezért a
karenyhités Kifejezés a felujitasi tobbletkoltség megtéritése kifejezéssel helyettesitendd.
(pl. eredeti egyedi kialakitast ablakok tobbletkoltsége az olcso tipus ablakkal szemben).
Ennek ellentételezésére szolgal a koltségvetési taimogatas, amelyre egy automatizmust
javasolunk beépiteni az értékvédelmi rendeletbe. Adott esetben a helyreallitas
koltségének megtéritése természetesen nagyobb tdmogatast igényel; ehhez nem jo
modszer a kivitelezés utani utdlagos odaitélés. Ez esetben engedély tervek alapjan torténd
egyedi elbiralas, €s nagyobb elkiilonitett keretosszeg javasolt.

4. TARSADALMI HATASELEMZES

Nincs még egy olyan varos, mint Oroshdza, ahol ennyi rengeteg a lebontott védett, vagy
védelemre méltod épiilet. Nagyon aggalyos, ha a varos nem tudja megvédeni az értékeit,
erre tobb gondot kell forditani. A nagyon sok védett, vagy karakteres régi épiilet lebontasa
ténylegesen az identitastudat hianyara utal. Célszerli a koncepcidban erre kitérni, és
megoldasi javaslatot, intézkedést megfogalmazni; ilyen lehet pl. az értékvédelmi rendelet
kiegészitése, mely 6sztonzd hatdsu felijitasi tdmogatast intézményesit.

Azonban annak nem sok értelme van, hogy romos, nem hasznositott épiileteket védjiink.
Ha van tobb olyan, azonos jellegzetességgel bir6 régi épiilet, aminek mar nem lehet
funkciot adni hasznositasra, akkor nem kellene mindet mindenaron megtartani; egyet
azonban mindenképp. Gazdasagi megfontolasbol atgondolando, hogy azokat az értékeket
veédjiik meg, amibe ¢€letet és hasznositast tudunk adni. Tehat ki kell taldlni a hasznositéasi
funkciojat is, mert nem lehet lakhatést belekényszeriteni az épiiletekbe. Egy megoldasi
lehetdség, hogy az d6nkormanyzat megvésarolja az értékes épitményeket, és hasznositja,
felujitja azokat. Amit e szempontok alapjan védetté nyilvanitunk, azt kovetkezetesen meg
is kell védeni.

Szemléletvaltas: “elore menekiilés ™
Teriileti védelem

Miiemlékvédelem bovitési javaslata
Helyi értékvédelem bovitési javaslata
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Az Alfold épitészeti 6roksége alatt altalaban az utolsd két és fél évszazad termésének
épiileteit értjikk. Mint tudjuk, ezen a foldrajzi teriileten a torok idékben szinte minden
elpusztult, s csak az 1700-as évek végén kezdtek kiépiilni a mostani telepiilések. Az
elmult évtizedek alatt a mezOvarosok és kdzségek arculata a milt szdzad masodik felében
hirtelen ¢s radikalis valtozason ment at, s ez nem tett feltétleniil tett jot esztétikai
megjelenésiiknek. Mig a tradiciondlis elveket kovetd nyugati orszdgokban a telepiilés
lakoi, vezetdi a huszadik szdzadban is zsigeri igényként kezelték, kezelik a telepiilés
karakterének megtartasat, addig nalunk a mult szdzad masodik felében ,,a multat végképp
eltordlni” szemlélet kapott teret, és az akkori hatosagok igyekeztek a helyi
hagyomanyokat is 6rz6 jellemzd jegyeket letordltetni a telepiilések arcardl. Fiiggetleniil a
tendenciatdl, mely a varosszerkezet romboldsat jelentd lakotelepek €s csoporthdzak
épitését, kozépiiletek esetében a ,,modernitast”, az allampolgari épitkezésben pedig az
épitési hagyomannyal nem rendelkezd épiilettipusok elterjedését preferalta, szamos
teleplilésen maradtak meg olyan értékek, melyet fontos a helyi épitészeti Orokség
részének, és védend kontingensnek tekinteni.

Ilyen Oroshédza szamos védeni érdemes objektuma, mely megmaradt, s még 6rzi a varos
multjanak hangulati elemeit, s mely lizen a manak egy szorgos, igényes, modos paraszt-
polgari lakossag izlésérdl, egykori tehetdsségérol.

Mint tudjuk, a tiszantuli telepiilések a torok pusztitds utdn, a tizennyolcadik szézad
derekan kezdtek ujra kiépiilni az betelepitd tulajdonosok tevékenysége nyoman, a
kiilonb6zd vidékekrdl bevandorld szerencseprobalo, gyarapodni akar6 ideérkezok hoztak
magukkal sajat kultarajukat is. Oroshdzara német és szlovak szarmazasu telepesek
érkeztek nagyrészt evangélikus vallasu csaladok. Mint altaldban az alféldi falvakban a
lakok ¢és épitdmesterek keze nyoman itt is kozel kétszaz éven at épiilt, fokozatosan ¢és
szervesen a telepiilés a 19-20. szézad forduldjara viszonylag egységes megjelenési format
Oltve. A megmaradt régi hazak legdregebbjei nagyjabol szaz-szazhusz évesek lehetnek.
Az 1900-as években késziilt fotok arrdl arulkodnak, hogy az ennél régebbi hazakat
lebontottak, vagy atépitették, szdmos épiilet valt a belviz dldozataiva is, hiszen ebben az
idoben kevés téglafal épiilt. Az alfoldi hdzaknak még a huszadik szdzad elején is
legfeljebb a homlokzata késziilt téglabol; az oldalfalakat kalodaval fo6ldbdl verték. A
legtobb szép haz a tizenkilencedik szazad végén, de inkdbb a mult szazad elején épiilt,
Magyarorszag azon viragz6 korszakanak végén, melyet boldog békeidoknek emleget az
utokor.

A varos a mult szazad derekdn még Orizte tipikus mezdvarosi arcat, egységes épitészetét,
az els6 radikalis atalakitasok a hatvanas évek elején torténtek. A modernizalas jegyében
ekkor bontottak el a varoskozpontban az els6 régi hazakat, melyek helyére, a kdrnyezettdl
gyokeresen eltérd épiileteket épitettek. Ilyen a polgarmesteri hivatal (akkor tandcshaza),
az (0j) Alfold Szalloda, a néhai Csillag Aruhaz épiilete, vagy a Dozsa Gyorgy utca és a
Hajnal utca sarkan felhuzott emeletes lakohdzsor. A hatvanas években, a Tass utcdban
még szamos napsugaras hdz sorakozott, ma mar lakételepi tombhazak allnak a helyiikon.
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Az akkori nagylizemi termelés (liveggyar, baromfifeldolgozé vallalat és egyéb
munkahelyek) lehetdsége a varosba vonzotta a kornyék lakoit, akiknek lakotelepi
lakésokat épittetett a varos, nyilvan a régi hazak rovasara. Ekkori termékek, a centrumtol
tavolabb es6 viztorony is, a korhaz els6 épiiletegyiittese, és a miivelddési haz is, melyek
elkésziilésiik idején természetesen igen korszerlinek és a varos statusszimbdlumainak
szamitottak. Ebbe a korbe tarozik a varosképet markansan meghatdrozé6 Kossuth Lajos
utcai hosszu, emeletes modern hézsor is, vagy akar az uj Alfold szallo.

A hetvenes, nyolcvanas éveket kdvetden az 0j varosépitészeti szemlélet jegy€ben épiilt 11
lakédépiiletek, vagy az 0 kozépiiletek jellemzden a varosszerkezeti, varosképi illeszkedés
jegyeében sziilettek. Ezek mar nem okoznak erds torést, hiszen az atépiilésnek voltak
elézményei. A kilencvenes évek termése pl..a varosi képtar, az 0j posta, vagy az E6tvos
iskola és a belvarosban épiilt ujabb épitésii lakohazak, valamint a piac épiiletegyiittese
pedig mar lathat6an probalnak Gjra visszacsatolni a régi varosképhez.

A felsoroltak, azok koziil a kozépiiletek és lakohdzak koziil valok, melyek az utdbbi
negyven ¢év alatt atalakitottak Oroshaza arculatat. Ugyanakkor még nem emlitettiilk az
ezredforduld aruhdzlancainak épiileteit, amelyek betelepiilése uj, kezelendd jelenség,
nagyobb szakmai odafigyelést igényelnek. De ugyanez vonatkozik az 0j tarsashazakra,
melyek az atépiilés jegyében sziiletnek.

Oroshazan, a varoskdzpont egyes pontjain maradtak még viszonylag egységesen
épiiletcsoportok, amelyek az tUgynevezett ,torténelmi belvarost” alkothatnak. Amely
iizenne a multbdl, vagy hordoznd a varos egykori karakterét, egykori polgarainak izlését.
Probléma az, hogy ezen épliletek nagy része rossz allagu; kinalja magat a lebontas, és
atépités, mint racionalis megoldas. Ezzel azonban megszakad a kontinuitas, fokozatosan
eltinnének értéket jelentd épiiletek, épitészeti részletek, stilusjegyek. Lassan nem lenne
mihez illeszkedni, legfeljebb egy-két megmaradt épiilet marad fenn — mizeumi targyként.
Fennall a vesz¢ély, hogy a varoskép ilyen értelemben , kisimul”.

A véros €, természetes tehat, hogy arculata is valtozik, 1épcsdzetesen, €s a
funkciobdviiléssel egyiitt jard épitmények ohatatlanul magukon hordjék az adott kor
divatjanak vonasait. A varos karakterének megtartdsa azonban mégis fontos; ennek
felismerése és kovetkezetes tamogatdsa ma mar varosfejlesztd erd, varospolitikai tett.
Ennek jegyében értékelhetdk a torténeti varosrészek EU éltal is szorgalmazott
varosrehabilitacios torekvései.
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