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1. El6zmények, modositasi tigyek

Telepiiléstervezési el6zmények

Oroshiza jelenleg hatalyos szerkezeti tervét a 69/2017. (IIL.31.) K. t. hatdrozattal fogadta el a
Képvisel6-testilet, a Helyi Epitési Szabalyzatot (HESZ) 2 9/2017. (111.31.) 6nkormanyzati rendelet
allapitotta meg.

Ipari Park fejlesztés érdekében 2018-ban lezajlott egy modositasi eljaras a Képvisel6-testiilet
116/2018. (V.25.) K.t. hatirozata alapjan.

2020. év folyaman két médositasi eljarast is lefolytatott a varos. A Szentesi Gt menti kerékparit és
egy napelempark létesitése kapcsan a Teleptilésszerkezeti terv modositasat a 70/2020. (VIL9.) K.t.
hatarozat régzitette, a HESZ médositasat a 11/2020. (VIL10.) énkormanyzati rendelet allapitotta
meg.

Ot tovabbi helyszinen térténtek Gjabb médositasok, melyeket a 110/2020. (XI1.21.) Polgarmesteri
hatarozattal és a 23/2020. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelettel zart le a varos.

2021 évben a 78/2021. (IV.28.) Polgarmesteri és a 47/2021. (VIILI.) K.t., 62/2021. (IX.23.) K.t.,
valamint 63/2021. (IX.23.)) K.t. Képvisels-testileti hatarozatokkal kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott telkekre vonatkozoéan zajlott le médositasi eljaras gazdasag- és kozlekedésfejlesztés
érdekében. Az elfogadds a 122/2021.(XIL.21) K.t hatirozattal és a 21/2021.(XI1.21.)
onkormanyzati rendelettel tortént meg.

A Képvisels-testulet 123/2021. (XI1.21.) K.t., 45/2022. (II1.10.) K.t. és 46/2022. (IIL.10.) K.t.
hatirozatai alapjan 2022-ben lezajlott médositasi eljardas a 157/2022. (VI.24.) K.t. jovahagyo
hatarozattal és a 8/2022. (V1.24.) 6nkormanyzati rendelettel zarult le.

11 db helyszint érintéen zajlott le moédosito eljaras 2023 folyaman. Az elfogadas dokumentumai a
105/2023.(V.31.) K.t. hatirozat és a 9/2023.(VL.1.) 6nkormanyzati rendelet voltak.

2023. november és december folyaman ismét el kellett inditani a dokumentumok moddositasat
Oroshiaza Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 222/2023. (X1.30.) K.t. és 243/2023. (XI1.20.)
K.t. szamu hatarozatai értelmében.

Modositasi iigyek

A modositasi tigyek a kovetkezok:

1. Huanita Solis Kft. napelempark-fejlesztési tertiletének kijelclése.

Kor6ssyné Behan Rozalia és tarsai kérésére falusias lako6vezetbe vald atsorolas.

Re-Glass Kft. tevékenységét korlatozo szabalyozasi el6irasok felilvizsgalata.

OMV-Karsai Zrt. gazdasag-fejlesztési tigyében a telken beltili védSsav csokkentése.

Ivanyi Epitémester Kft. kérésére a tervezett tombfeltaré t helyének korrekcidia az allami

f6épitészi zard szakmai vélemény alapjan nem térténik meg ebben az eljarasban.

6. Gy-Okosystem Bt. kérelmére a Vatjasi Farm Kft. baromfitelepére vonatozé levegdtisztasagi-
védelmi 6vezet feltiintetése a tervlapokon.

Aol ol

A varos egészére vonatkozé Megalapozé vizsgalatok a 2017. évi telepilésfejlesztési és
teleptilésrendezési tervezéshez 2017. marciusban késziltek el, a varosi honlapon és a tervezd
http://ujleptekbt.hu/ honlapjan megtekinthet6k (széveges részek és rajzi vizsgalatok).

Uj beépitésre szdnt teriilet nem jon létre. Az 1. iigyben a beépitésre szant teriilet csékken 9,30
hektarral. A teriletfelhasznalas az 1-2 tigyben valtozik. A telepiilésszerkezeti terven abrazolt védelmi
ovezet lesz jelolve a 6. Ggyben. A szabalyozasi terv minden helyszinen atalakul kisebb-nagyobb
mértékben.

A middositis keretében megijulnak ag alaptérkép azon réteges, melyekrdl Oroshaza Vdros dllami térképi adatokat
kapott 2024. mdjus hoban.




Eljards tipusa

A telepiilésfejlesztési koncepeiorol, ag integralt virosfejlesgtési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkiziokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekerdl sz0l6 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet értelmében
az eljaras a Lechner Tudaskézpont E-TER online felilletén zajlik. A médositast dltalinos rendben
kivanja lefolytatni az Onkormanyzat az iigyek jellege és tartalma alapjan.

A moédositas a felepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekril szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 2021. jilius 15-én hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyardzatinak alkalmazdsaval készul. Az épitési szabalyok valtozasainak jovahagyasa a
jelenlegi szabalyozasi tervlapok és szabalyzat moédositasaval fog torténni, nem késziil 6nallé
szabalyozasi terv és szabalyzat.

Partnerségi egyeztetés

A tervezés tarsadalmi egyeztetésének kereteit biztositd Partnerség rendjét helyi 6nkormanyzati
rendelet nem szabdlyozza. A lakossiag és vallalkozasok kérelmeinek kezelését és a kozosségi
fejlesztési szandékok beillesztését célzé6 moédositas tervének véleményezésére az E-TER online
feluletén és a 2024. janius 25-én megtartott lakossagi férumon nyilt lehetéség. Nem érkezett be
vélemény sem a forumon, sem az azt kovetd irasos valaszadasi id6szakban.

Kornyezeti vizsgidlat

Jelen moédositisok kapesan Oroshaza Varos Onkormanyzata nem folytatja le az egyes fervek, illetve
programok kirmyezeti vigsgdlatardl szO016 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet szetrinti kornyezeti vizsgalatot,
mert nem szamol azzal, hogy a koérnyezet allapotanak szamottevé romlasat eredményezhetnék a
valtozasok. Trisban és az E-TER feliileten véleményt kért az Onkormanyzat a kornyezet védelméért
felelés kozigazgatasi szervektSl arrél, hogy a hataskorikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szaktertiletet illetéen varhato-e jelentés koérnyezeti hatas a Telepiilésrendezési
eszkozok részleges modositasabol.

Feltérel mellett nem tartotta szitkségesnek a vizsgalat lefolytatasat:

Békés  Virmegyei  Kormdnyhivatal  Koérnyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdilkodisi Féosztily BE/38/01620-5/2024. szamu levelében jelezte, hogy zaj és
rezgés elleni védelem szempontjabdl a 4. tigyben felmertlt a vizsgalat sziikségessége. Levelében
irja:
A 4. pontban az Oroshaza, Gyartelep u. 5. szam alatti Uzem a véderd&sav csokkentését
kérte, hogy raktarépulettel bévithesse telephelyét. A véderdé az tzem kornyezeti hatdsainak
meérséklésére, tobbek kozott a mellette lévé lakoterllet zajterheltségének csokkentésére
szolgal. Az Gzem raktarépuletet szeretne létesiteni a véderdd teruletén, melynek a lakoterilet

zajterhelés valtozasara gyakorolt hatasai — a jelenlegi dokumentaciokban foglaltak alapjan —

nem hatarozhatok meg. El6zéek miatt e ponthoz a kérnyezeti vizsgédlat elkészité  sét
javaslom.

Vilasz: A problémas ligyben soron kivili egyeztetésre kertlt sor a Féosztaly székhelyén a kérelmet
benyujté vallalkozé (OVM-Karsai Kft.) bevonasaval. A 2024. majus 2-an megtartott targyalas
szerint Kiegészit6 tajékoztatas készilt az gy korilményeir6l, melynek alapjan a Féosztaly ujabb
nyilatkozatot adott ki. Ebben mar nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
(dokumentum kivonatat 1d. jelen leiras kornyezetvédelmi fejezetében).
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Békés Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda 1 evelében irja:

A varhaté kornyezeti hatas jelentdségének eldontésére megkllddtt megkereses  szerinti
telepllésrendezési terv modositas az épitett kornyezet szempontjabdél nem eredményez jelentds
kdérnyezeli hatast, épitett drokséget nem érint, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom
szilkkségesnek. Egyebek tekintetében a kornyezetvédelmei hatosag allaspontjat tartom
iranyadonak.

Vilasz: A kornyezetvédelmi hatésig a BE/38/01620-10/2024. szamu levélben nem tartja
sziikségesnek a vizsgalatot, ezért ezt az allaspontot értelmezziik T. Iroda részér6l is.

Feltétel nélkiil azt nyilatkoztak a kovetkezd szervek, hogy nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa:

Koéros-Maros Nemzeti Park Igazgatosdg 1 evelében irja:

A rendelkezésre bocsatott JK/324-1/2024. szamu megkeresés és mellékletei alapjdn, a
tervezett modositdsok orszagos jelentségli védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet,
orszdgos dkoldgiai hdlozat részét képezd teriiletet nem érintenek, ezért a Kords-Maros Nemzeti
Park Igazgatdsag meglatdsa szerint, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatdrol
sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kmyezeti vizsgdlat elvégzése természet- €s
tajvédelmi szempontbodl nem sziikséges.

Bics-Kiskun Virmegyei Kormanyhivatal Agririigyi Féosztily Erdészeti Osztily a
BK/ERD/04041-2/2024. szamu levelében itja:

Oroshéaza Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa a 2/2005. (I. 11.) - Korm. rendelet 2.
melléklet 3. ¢) pontjanak megfelelé erdSgazdasagi termesziéssel hasznositott teriiletet érint
(érintett az Oroshéaza 2434 hrsz (93A erdétervi jel)), de nem tartom sziikségesnek a kornyezeti
vizsgalat készitését.

Tajékoztatdsul jelzem: Minden erdét, és fasitast érint6 esetben a jelenleg hatalyos, az erdérdl, az
erd6 védelmérél és az erdGgazdalkodasrol sz6lé 2009. évi XXXVIL torvény (a tovabbiakban:
Evt.), tovabba a végrehajtasara kiadott 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet, illetve az egyes erdészeti
hatésagi eljarasok, bejelentések, valamint hatosagi nyilvintartisok eljarasi szabilyairél szol6
433/2017. (XIL. 21.) Korm. rendelet elGirdsai a mérvadoak.

Ezek koziil kiilon szitkséges kiemelni, hogy az Orszdgos Erdéallomany Adattérban nyilvantartott
erddteriilet csikkenésével jaré valtozasokhoz, erdSk Evt. 77. §-a szerinti igénybevételéhez
(mez6gazdasdgi mitvelésbe vondsdhoz, termelésb6l valé kivondsidhoz, idsleges, vagy a
rendeltetésszeri hasznalatot akadalyozo igénybevételéhez) az erdészeti hatosig eldzetes
engedélye sziikséges. Az, hogy az igénybevétel engedélyezhets, vagy sem, illetve az engedély
milyen feltételek teljesiilésével adhaté meg, az engedélyezési eljaras sordn - a felmeriil§ 6sszes
koriilmény ismeretében és ezek mérlegelését kovetSen — keritil megallapitésra.

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Binydszati és Gazipari Féosztily
Szolnoki Binyafeliigyeleti Osztily L evelében irja:
A Bényafeliigyelet attekintette a megkeresést és annak ,, TAJEKOZTATO - Oroshdza Viros T eleptilés-
rendezési eszkozok 2023 évi modositasa kapesdn - KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE-
NEK ELDONTESEHEZ” cimii mellékletét és ez alapjan a Banyafeliigyelet a megkeresés tartalmaval
egyetért, javaslatot nem tesz, kifogdst nem emel.

Tajékoztatasil kozlom, hogy az 1. pontban megjeldlt 5050/7 hrsz-1i ingatlan mellett. a szoveggel ellen-
tétben, a jelenleg is érvényes engedélyekkel és Kitermelési Miiszaki Uzemi Tervvel rendelkez6 Oros-
hiza VI — homok” (Engedélyes: Zero Waste Team Energetikai és Kornyezetvédelmi Fejleszto ¢s Ke-
reskedelmi Kft., 5600 Békéscsaba, Fiirj utca 8.) védnevil banyatelek helyezkedik el



A Banyafelligyelet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatdrol szolo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 1. § (3) és 4. § és a mellékelt dokumentaci6 tartalmaval egyetért, javaslatot nem tesz,
kifogast nem emel. Ennek alapjdn nem tartja sziikségesnek a kornyezcti vizsgélat elkészitését a mo-
dositashoz, mivel a teriilethasznalatok féldtani kérnyezetre gyakorolt hatisa csekély.

Békés Virmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyl Foosztaly I evelében irja:

a modositasok targyat illetéen telepiilés- és kdrnyezet-egészségiigyi szempontbdl kérnyezeti

vizsgalat készitése nem sziikséges.
Csongriad-Csaniad Virmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosig Igazgato-helyettesi
Szervezet, Katasztrofavédelmi Hatosdgi Osztily L evelében irja:

A telepiilésrendezési eszkézok részleges modositasdhoz az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szo1é 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
1. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a telepiités egy részére késziilé szabdlyozasi tervnél, illetve

+ or o

helyi épitési szabalyzat kisebb madositasanal a varhaté kornyezeti hatés jelentdsége és igy a
kornyezeti vizsgalat szikségessége eseti meghatarozas alapjin donthetd el.

A Korm. rendeletben meghatdrozottakhoz az alabbi nyilatkozatot adom:

e A Komn. rendelet 4. § (2) bekezdésében eldirtak alapjan a tervezett modositasok
vonatkozasaban viziigyi és vizvédelmi szempontbél nem indokolt a Korm. rendelet
szerinti kérnyezeti vizsgalat elvégzése.

A terv tovabbi véleményezési eljarasaban hatésagunk részt kivan venni.
Békés Virmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly I evelében irja:

A Tfvt. 1. § (3) bekezdése alapjan a terméfdldre vonatkozd rendelkezéseket — a féldvédelemre, valamint
a mellékhasznositasra e torvényben megallapitott szabalyok kivételével — alkalmazni kell a mezé-,
erd6gazdasagi miivelés alatt allé beltertleti féldre is.

A megkildott dokumentacio alapjan megallapitottam, hogy a médositas csak a 8179 helyrajzi szamu
ingatlan esetében érint term&foldet. Ugyanakkor a rendelkezésre alio informaciok alapjan a tervezett
médositas a terméfoldre nem gyakorol olyan hatast, amely miatt a kérnyezeti vizsgalat elkészitése a
term&féld mennyiségi védelme szempontjabdl szikséges lenne.

Budapest  Féviros Kormdinyhivatala Epitésiigyi  és Orokségvédelmi  Féosztily
Orékségvédelmi Osztily levelében irja:

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, ilfetve
programok koérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre llé
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziilkségesnek
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositasok terillete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles
drékségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan régészeti lelohelyet, milemléket nem érint.



Nem érkezett nyilatkozat a kovetkez6 cimzettektdl:

Békés Virmegyei Kormdnyhivatal, Népegészségiigyi Féosztily

Nemzeti Népegészségiigyi Kézpont

Oroshiza Viros jegyzdje

Békés Viarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztily Novény- és Talajvédelmi Osztily

A vialaszok alapjan a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasara nem keriil sor.

Véleményezési eljrds az E-TER feliileten

Az B-TER-be feltsltstt véleményeket a felels tervezé megvalaszolta. A vélaszokat David Zoltan
polgarmester a Képvisel6-testiiletnek a 222/2023. (X1.30.) K.t. hatarozat 5. pontjaban és a 243/2023.
(XIL.20.) K.t. hatarozat 5. pontjaban foglalt felhatalmazasa alapjan véglegesitette, és lezarta a
véleményezést. Ezzel a modositasi eljaras a zard szakaszba kertlt.

Ziro véleményezési szakasz

A 7ar6 véleményezési szakaszban kiilon egyeztetést kért a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Fo6épitész Iroda, jelezve, hogy az 5. tigyben javasolt tombfeltarasi megoldas a teljes tombre vonatkozo
felilvizsgalatot igényel. David Zoltan polgarmester irasos valaszaban jelezte a kovetkezket:

,»A modositasok kapcsan kértem a végs6 szakmai véleményezés lefolytatasat. Az azota tortént
egyeztetések alapjan az 5. sz pontot (Ivanyi Epitémester Kft tigye) jelen médositas soran nem
kivanjuk jovahagyni, azt egy késébbi eljaras keretében kilon fogjuk kezelni. Kérem ennek
figyelembevételével lefolytatni a végs6 szakmai véleményezést.”

Az 5. szamu moédositasi tigy elhagyasaval nem maradt vitas kérdés, ezért a 2024. szeptember 10-
én kelt allami f6épitészi zard szakmai vélemény lehetévé tette a modositasi terv elfogadasat a
kovetkez6 feltételekkel:

,»a megkildott és jovahagyasra el6készitett dokumentaciot az alabbiak szerint sziikséges javitani a
képviselS-testiilet elé terjesztési dokumentacioban elfogadasra, tekintettel arra, hogy 5. médositas
nem kertil elfogadasra:

1. A helyi épitési szabalyzatot médosito rendelet tervezet szovegébdl az 5. szami modositasi tételre
vonatkozé (tervezett 22. § (9a)) bekezdést tordlni sziikséges, valamint a 3. szamu melléklet
jelmagyarazatban a szabalyozas masodlagos elemei koézé a tervezett ,korlatlan kozhasznalata
jarmuves és gyalogos atkozlekedés™ jelolés elfogadasa és bevezetése torlendd.

2. Az 1. és 2. szamu melléklet (SZ-1 jeld kaltertleti és SZ-2 jeld belterileti) szabalyozasi tervlapokon
1év6 jelmagyarazatot egységesiteni sziikséges.”

A fenti feltételek szerint javitott tervdokumentaci6 jévahagyasra alkalmas.
Novik Péter

Oroshiza Varos Onkorményzat
f6épitész



Modositdst elinditd Képuiseld-testiileti dintések kivonatai

Kivonat!

Az Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2023. november 30-i
tlésérdl késziilt jegyzokdnyvebol.

A doéntéshozatalban résztvevdk szama: 14 6.
A Képviseld-testilet 11 igen szavazattal, ellenszavazat nélkill és 3 tartézkodas mellett
az alabbi hatarozatot hozta:

222/2023. (XI.30.) K.t hatdrozat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dént arrél, hogy

1)

2)

7)

modositani kivanja a 69/2017.(1l1.31.) Kt. szamu hatarozataval elfogadott
Telepllésszerkezeti tervet, valamint az Oroshdza Varos Helyi Epitési
Szabalyzataroél szold 9/2017 (111.31.) 6nkormanyzati rendeletét,

a modositassal, partnerségi egyeztetéssel érintett tervezési terlletek:

a) Oroshaza, beltertlet 5050/7 helyrajzi szamu ingatlan,

b) Oroshaza, belteriilet 8181/3, 8181/4, 8184, 8179 helyrajzi szamu ingatlanok,
¢) Oroshaza, kiiltertilet 0460/10 helyrajzi szamu ingatlan,

d) Oroshaza, belteriilet 2434 helyrajzi szamu ingatlan,

e) Oroshaza, belteriilet 52 helyrajzi szamu ingatlan.

a Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa kdrnyezeti hatasanak megitéléséhez
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szo6lé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja
szilkségesnek, de ha a kornyezet védelmeéert felelés kozigazgatasi szervek
részérdl javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara, akkor ismét eldterjesztendd a
szlkségesség kérdése;

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 62. §-a alapjan a telepllésrendezesi eszkdzok mobdositasa
altalanos eljaras keretén belul, az E-TER elektronikus egyezteté fellleten térténik,

a Teleplilésrendezési eszkézdk modositasi eljarasa soran atruhazza a doéntési
jogot a polgarmesterre a beérkezd partnerségi vélemények elfogadasardl vagy el
nem fogadasarol; és felhatalmazza a polgarmestert, hogy a zar6 szakmai
vélemény megkéréséhez szikséges intézkedéseket tegye meg,

a megalapozo vizsgalat és az aldtamaszid javasiat tartalmat, tovébba a 2017-ben
késziilt rendezési tervi megalapozd vizsgalat és alatdmaszid javaslat
felhasznalhatésagat az 1. mellékletben szerepl6 feljegyzés allapitia meg;

a Telepulésrendezési eszk6z6k modositasat érintdé tervezési munkalatok
elvégzésével az Uj-Lépték Tervezé Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai



utca 15., adészam: 21625828-2-06, cjsz.: 06-06-001000, képviseli: Balogh Tunde
Uzletvezetésre jogosult tag) bizza meg

a) az Euronergy Telesto Korlatolt Felelésségl Tarsasag 750.000.Ft + 27 % Afa

b) a RE-GLASS Kift. 100.000.-Ft + 27 % Afa
c) az OVM-KARSAI Zrt. 250.000.Ft + 27 % Afa
d) az Ivanyi Epitémester Kft 250.000.Ft + 27 % Afa

kbltségviselése mellett.

8) a Telepulésrendezési eszkdézok modositasat érintd tervezési munkalatok
elvégzésével Koéréssyné Behan Rozdlia (gyében az alanyi AFA-mentes
elszamolas érdekében Balogh Tiinde egyéni vallalkozot (Vallalkozéi nyilvantartasi
szam: 43546484) bizza meg Korossyné Behan Rozélia 250.000.-Ft alanyi Afa
mentes koltségviseléese mellett.

Véagrehajtasért felelds:

- David Zoltan polgarmester a Telepulésrendezesi eszkézdk modositasanak
megvalbsitasaért, a szilkséges dokumentumok aléirasaért, a beérkezd partnersegi
vélemeények értékeléseert;

- Dr. Burai Mihaly jegyz6 a haromoldalli tervezési szerzédések elbkeszitéséeért;
- Novak Péter varosi féépitész a megvalositassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaéert;

- Godar Andrea pénzlgyi és gazdalkodasi osztalyvezett a fedezet biztositasaert,
iletve a koltségviseléknek torténd kiszamlazaseért.

Hatariddé: értelem szerint

gaid\ Yoltén

polgarmester




Melléklet a 222/2023. (X1.30.) K.t. Képviselé-testileti hatarozathoz

A teleplilestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdi, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 7. § (7)-(8) bekezdés szerinti

FOEPITESZI FELJEGYZES

Oroshaza telepllésrendezési eszkdzeinek a 222/2023. (X1.30.) K.t. Kepvisel6-testiileti hatarozattal
inditott médositasdhoz a tervezési cél és feladat alapjan R. 1. es 2. melleklete szerinti tartalom a
kovetkezok szerint lesz kidolgozva.

A jelenleg hatalyos Teleplilésrendezési eszkdzok 2017. évi kidolgozasghoz készilt megalapozd
vizsgdlati és aladtdmaszté javaslati anyagok felhasznélhatok, kiegészitésik csak a moédositdshoz
szorosan kapcsolodéan, indokoltsag esetén sziikséges.

A R. 1. melléklete (megalapozo vizsgalat tartalmi kdvetelményei) és a R. 2. melléklete (alatamaszis
javaslat tartalmi kdvetelményei) tekintetében az elvarasok a kévetkezdk:

Szbéveges munkarészben a vizsgdlati és alatamasztd tartalmakat egybefoaglalva, logikailag
osszefilggésbe hozva kell targvalni a kovetkezé tartalommal, a_valtozassal érintett

helyszinekre vonatkozoéan:

a) Telepllésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgéalat, modositéssal érintett teriiletek bemutatésa
b) Modositasok rovid leirdsa, indoklasa
c) Ataj és épitett kdbrmyezet adottsagai, tervezett valtozasai
d) Orokségvédelmi érintetiség, valiozasok
e) Kornyezetalakitasi, kozlekedési és kézmuellatasi alatamasztas a modositashoz
f) Kdrnyezetvédelem
g) A telepllésszerkezeti vaitozas terlletrendezési tervekkel vald
Osszefliggéseinek bemutatasa

Az alatamaszto tervlapokon a modositasok miatti valtozasok sziikseg szerint atvezetenddk.

A javaslatok a terv tartalménak megitéléséhez szilkséges részletezettséggel késziiinek.

Oroshéza, 2023. november 23.

e -~
\
\

7
.

Novak Péter
dnkormanyzati féépitész
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Kivonat!

Az Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 2023. december 20-i
tlésérdl készult jegyzékonyvebdl.

A dontéshozatalban résztvevok szama: 12 f6.
A Képvisels-testillet 12 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkul az alabbi
hatarozatot hozta:

243/2023. (X11.20.) K.t. hatarozat

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dont arrol, hogy

1) moédositani kivanja a 69/2017.(111.31.) Kt szamia hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti tervet, valamint az Qroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz06l6 9/2017 (111.31.) 6nkormanyzati rendeletét,

2) a modositassal, partnerségi egyeztetéssel érintett tervezési teriilet: Oroshaza,
kilteriilet 0460/6 helyrajzi szamu ingatlan,

3) a Telepllésrendezési eszk6zok moédositasa kdrnyezeti hatasanak megitéléséhez az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat el6zetesen nem tartja szilkségesnek,
de ha a kornyezet védelméért feleldés kbzigazgatasi szervek részérdl javaslat érkezik
a vizsgalat lefolytatasara, akkor ismét eléterjesztendd a szilkségesseg kérdése;

4) a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoléd 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. §-a alapjan a telepilésrendezési eszk6z0k modositasa altalanos eljaras
keretén belill, az E-TER elektronikus egyeztetd fellleten térténik,

5) a Telepiilésrendezési eszkézok mddositasi eljarasa soran atruhazza a déntési jogot a
polgarmesterre a beérkez6 partnerségi vélemények elfogadasardl vagy el nem
fogadasarél, és felhatalmazza a polgarmestert, hogy a zaré szakmai velemeny
megkéréséhez sziikséges intezkedéseket tegye meg,

6) a megalapozd vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartaimat, tovabba a 2017-ben
késziult rendezési tervi megalapozé vizsgalat és alatamasztd javaslat
felhasznalhatdsagat az 1. mellékletben szereplé feljegyzés allapitja meg;

7) a Telepiilésrendezési eszkdzék médositasat érintd tervezési munkalatok elvégzésével
az Uj-Lépték Tervezo Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., adészam:
21625828-2-06, cjsz.: 06-06-001000, képviseli: Balogh Tiinde iizletvezetésre jogosult
tag) bizza meg a Varjasi Farm Allattenyészté és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségi
Tarsasag (székhely: 5530 Vésztd, Toldi utca 12.; adészam: 14050871-2-04; cjsz: 04-
09-007634; képviseletében eljar: Bagd Zsolt cégvezets) 150.000.- Ft + 27 % Afa
koltségviselése mellett.

Végrehaijtasért felelds:
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- David Zoltan polgarmester a Telepilésrendezési eszkdzék modositasanak
megvaldsitasaert, a szikséges dokumentumok alairasaért, a beérkezé partnerségi
vélemények értékeléséért;

- Dr. Burai Mihaly jegyz6 a haromoldalll tervezési szerz6dés elékészitéséért;

- Novak Peter véarosi f6épitész a megvaldsitassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaért;

- Godar Andrea pénzigyi és gazdalkodasi osztalyvezeté a fedezet biztositasaért,
illetve a koltségviseldnek torténd kiszamlazaseért.

Hataridd: értelem szerint

A
rd

David Zoltan
polgarmester

Dr. Burai Mihaly
jegyz6

k’
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Melléklet a 243/2023. (XI11.20.) K.t. Képvisel6-testiileti hatdrozathoz

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: R.) 7. § (7)-(8) bekezdés szerinti

FOEPITESZI FELJEGYZES

Oroshéza telepllésrendezési eszkozeinek a 243/2023. (XI11.20.) K.t. Képviselo-testlleti hatarozattal
inditott modositasahoz a tervezési cél és feladat alapjan R. 1. es 2. melléklete szerinti tartalom a
kovetkezbk szerint lesz kidolgozva.
A jelenleg hatélyos Telepllésrendezési eszkdzék 2017. évi kidolgozasahoz készilt megalapozd
vizsgélati és alatamaszlé javaslati anyagok felhasznalhatok, kiegészitésiik csak a médositashoz
szorosan kapesoloddan, indokoltség esetén szilkséges.
A R. 1. melléklete (megalapozdé vizsgélat tartalmi kdvetelményei) és a R. 2. melléklete (alatamasztd
javaslat tartalmi kovetelményei) tekintetében az elvarasok a kévetkezdk:
Széveges munkarészben a vizsgalati és alatamaszié tartalmakat eqybefoglalva, logikailag
Osszefliggésbe hozva kell targyalni a kovetkezé tartalommal, a valtozassal érinteti
helyszinekre vonatkozdan:

a) Telepllésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat, médositassal érintett teriiletek bemutatdsa

b) Mdédositasok rovid leirdsa, indoklasa

c) Atgj és épitett kdrnyezet adottsagai, tervezett valtozasai

d) Orodkségvédelmi érintetiség, valtozasok

e} Kornyezetalakitasi, kézlekedési és kbzmiellatasi alatamasztas a médositashoz

f) Koérnyezetvédelem

g) A teleplilésszerkezeti valtozas teriiletrendezési tervekkel vald

dsszefliggéseinek bemutatasa

Az alatamaszto tervliapokon a modositasok miatti valtozasok sziikség szerint atvezetenddk.
A javaslatok a terv tartalmanak megitéléséhez szilkséges részletezetiséggel késziilnek.

Oroshaza, 2023. december 14.

Novak Péter
onkormanyzati féépitész
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2. Hatarozat-tervezet a telepiilésszerkezeti terv modositashoz

Hatarozat-tervezet

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel 6-testiilete a melléklet szerint médositja
a 69/2017. (lll. 31.) K.t. szamu hatarozattal jovdh agyott Telepulésszerkezeti
tervet.

Végrehajtasert felel 6s:

David Zoltan polgarmester a modositott szerkezeti terv megvaldsitasaért;

Novak Péter f6épitész varosi féepitész a szerkezeti terv megvalositasaval kapcsolatos
szakmai munka koordinélasaért.

Hatéarid 6: értelem szerint

David Zoltan sk. Dr. Burai Mihaly sk.
polgarmester jegyzb
Oroshaza Véaros Onkorméanyzata ...... K.t. hatarozatanak melléklete:

Telepulésszerkezeti terv modositas leirasa

1. Mdbdositas - Fejlesztési dontés: 222/2023. (X1.30 .) K.t. 2/a pont. A Huanita
Solis Kft. kérésére a Szarvasi ut melletti 5050/7 helyrajzi szamu telek (9,30
hektar) a jelenlegi Gip jeli egyéb ipari tertlet kategoériabdl Kb-En jell
kulonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo tertletbe kerul at egy 3,978 MVA teljesitményl napelemes
kiserbm létesitése céljabdl.

Moédositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — Szarvasi Ut mellett

7 A

i -
CRRUEAV Eotap CRRADA U5, fagyeg, ol

| Kb-En

\a =
 Garden
v

g’ ‘ 5 : A, \.
Indoklas: Az erém( hozz4jarulhat az ipartelepek zdldenergia-ellatasahoz.

2. Mddositas - Fejlesztési dontés: 222/2023. (X1.30 .) K.t. 2/b pont. K&éréssyné
Beh&n Rozdlia és tarsai kérésére a Gyopéaroshoz tartozd, Szentesi Ut melletti
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8179, 8181/3,4, és 8184 helyrajzi szamu telkek Lf falusias lak6ovezetbe
keriilnek at a jelenlegi Kc jell kilénleges kemping épitési dvezet helyett.

Médositott Telepulésszerkezeti terv részlete — Belteriilet DK (Aradi utca)

‘‘‘‘‘‘‘‘
.........

.......

) L\

Indoklas: A kemping célu teriilethasznéalat megvalGsitasara kevés az esély. A
mobdositds a lakhatést segiti. A cél a tulajdonkdzdsség telekalakitdssal valo
megszintetése és a telkek lakdovezeti feltételekkel valé hasznositasa.

. Modositas - Fejlesztési dontés: 243/2023. (XIl.2 0.) K.t. A Gy-Okosystem Bt.
kérésére a Varjasi Farm Kft. 0460/6 helyrajzi szamu baromfitelepére
vonatkoz6an a BE/38/00068-36/2023 Ugyiratszamon kiadott
kornyezethasznalati engedély szerint fel lesz tlintetve levegétisztasag-védelmi
Ovezet, amelyben a lakd és intézményi funkciok elhelyezése korlatozott.

Indoklas: A valtoztatas technikai jellegd, a hatdsagi hatarozatot koveti le.
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3. HESZ-modositas tervezete

Oroshaza Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2024. (........ ) szamu rendelete

az
Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
9/2017. (I11. 31.) szamu rendelet médositasarol

Oroshaza Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.)) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és egyeztetd
partnerek, Oroshaza Varos igazgatasi teriiletével hataros teleptlések onkormanyzatai és a Békés
Vérmegyei Onkormanyzat, tovibbi Oroshdza Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
Ugyrendi és Tulajdonosi Jogokat Gyakorlé Bizottsaga, Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsdga és
Pénzlgyi Bizottsaga véleményének kikérésével, a kovetkezSket rendeli el:

1. § Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6l6 9/2017. (II1. 31.) 6nkorményzati
rendelet 4. §-a a kovetkez6 (10) bekezdéssel egészil ki:

,»A 0460/6 helyrajzi szamu telken miikodé allattart6 telep Oljai kortl a szabélyozasi terven kijeldlt
182 m-es leveg6tisztasag-védelmi védbovezetben meglévs lakoépiilet nem bévithetd, lakdépiilet,
udil6éptlet, oktatasi, nevelés, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi épulet nem létesithetd, kivéve a
telepitésre kerild, illetve a mas muikédd 1égszennyezé forrasok mikodésével Osszefuiggd
épitmény.”

2. § Az Oroshaza Viros Helyi Epitési Szabalyzatar6l szolé 9/2017. (IIL 31.) énkormanyzati
rendelet 18. § helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»Az Ovezet gazdasiagi célu felhasznalasara az orszagos elbirasok érvényesitenddk,
hulladékgazdalkodasi tevékenység csak azzal a feltétellel megengedett, ha kornyezeti
hatasvizsgalatra nem koételezett.”

2)-Az Oroshéza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 9/2017. (I11. 31.) énkormanyzati rendelet
22. § (10) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

A szabalyozasi terven bejegyzett ,,M47 gyorsforgalmi ut” és ,, Tervezett masodrendd féut”
tavlatban tervezett utnyomvonalait kiséré 200-200 és 100-100 méter széles savban csak az utak
megvaldsitasat szolgald épitmények helyezheték el. Novénytermesztést szolgald tveghazak és
foliasatrak a nyomvonalaktol legalabb 15 m-re létesithet6k.”
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4. § Az Oroshaza Viros Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz6lé 9/2017. (II1. 31.) 6nkormanyzati
rendelet 28. alcim cime helyébe a kévetkezé cim 1ép:

,,28. Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet (T, B, Ktb, Ktf, Hv, Kb-En)”

5. § Az Oroshaza Viros Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 9/2017. (II1. 31.) 6nkormanyzati
rendelet 28. §-a a kdvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

WA Kb-En jelG, a kutatds-feflesztés, a  megijulo  energiaforrasok — hasgnositasinak — céljara  s3o0lgalo
kiilinleges 6vezet a rendeltetésének megfelel6 épitmények elhelyezését szolgalja. A megengedett
legnagyobb beépitettség 1 %0.”

6. § (1) Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 9/2017. (I11. 31.) énkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 9/2017. (I11. 31.) 6nkorményzati rendelet
2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 9/2017. (1. 31.) 6nkorményzati rendelet
3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép

7. § Ez a rendelet a kihirdetését kbvetd napon 1ép hatalyba.

8. § Ezen rendelet el6irasait a hatalybalépést kvetSen indult tigyekben kell alkalmazni. A rendelet
a hatalyba lépésének napjan folyamatban 1évé tgyekben is alkalmazandé abban az esetben, ha az
épittetd szamara kedvezobb elbirasokat tartalmaz.

1. melléklet

1. melléklet
(A melléklet sz6vegét a(z) 1_melleklet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)”

2. melléklet

2. melléklet

(A melléklet sz6vegét a(z) 2_melleklet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)”
3. melléklet

3. melléklet
(A melléklet sz6vegét a(z) 3_melleklet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)”

Oroshiaza, 2024. ....

David Zoltin Dr. Burai Mihaly
polgirmester jegyzo

Kihirdetve: 2024. ....
Dr. Burai Mihaly

jegyzo
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INDOKOLAS

Oroshéza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2024. (........ ) szamu rendeletéhez

Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
9/2017. (I1I. 31.) szamu rendelet modositasarol

Altalanos indokolas:

1. A rendelettervezet 6sszeallitaisanak tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okai

A helyi épitési el6irasokban és a szabalyozasi tervekben elvégzett modositasok révén Oroshazan
ujabb napelempark létestilhet, elésegitve a fenntarthaté energiagazdalkodast. Lakosok kérését
teljesitve javulhatnak a lakhatas feltételei Gyoparos varosrészben. A gazdasagfejlesztést segit6
tgyekben meglévé vallalkozasok mikodési feltételei bovilhetnek, korszerdsédhetnek. A-belvaros

p
a4 Ssysss aF¥a dev Az

M47 gyorsforgalmi ut és a varostestet D-rél kertil§ tervezett tavlati £6ut nyomvonala biztositott
marad, de a bizonytalan idétavlatra vald tekintettel a rovidebb élettartamt mez&gazdasagi
névényhazak elhelyezhetéségét lehetévé teszi a modositas.

2. A rendelettervezet 6sszeallitasanak tarsadalmi, gazdasagi, szakmai céljai

Az el6irasok azért modosulnak, hogy tamogassék az Oroshaza Varos Onkormanyzat 222/2023.
(X1.30.) K.t. és 243/2023. (XI1.20.) K.t. szamu Képvisel6-testiileti hatarozataiban foglalt dontések
megvalositasat, ezzel pozitiv tarsadalmi és gazdasagi kovetkezményeket idézzenek el6.

3. Ajavasolt szabalyozas varhat6 hatasai

A modositott szabalyozas elharitja az épitésjogi akadalyt a vallalkozasok és lakosok altal benyujtott
kérelmekben szerepld fejlesztések engedélyezése el6l.

Részletes indokolas:

Az 1. § a Helyi Epitési Szabalyzat 4. §-aban szereplé Kornyezetvédelmi elbirasokat béviti a Varjasi
Farm Kft baromfitelepe Ugyében BE/38/00068-36/2023  igyiratszamon  kiadott
kornyezethasznalati engedély szerint. Az tigy leirasat a médositasi terv 6. sorszam alatti része kozli.

A 2. §. a Gip ipari 6vezetben folytathaté hulladékgazdalkodasi célu tevékenység eddig
indokolatlanul szigort feltételeit észszer(siti a HESZ 18. §-dban szerepl$ eléirasait, az orszigos
kornyezetvédelmi jogkérnyezethez illeszkedve. Az tigy lefrasat a modositasi terv 4. sorszam alatti
része kozli.

A 3. § a HESZ kés : e {thsiterv5:
SOrSZAM—A zereplé—t6mbbe 56 i : almazzas ; enyhiti a
tavlatban megvalosulé gyorsforgalmi és féuti elkertlé tutszakaszok nyomvonal-biztositasara
vonatkozo elbirasokat. Oroshaza mez&gazdasaga szamara fontos az intenziv gazdalkodasi modok
térnyerése, ezért tovabbi novényhazak telepitésére modot kell adni. A tavlati nyomvonaltél 15 m-
nél tavolabb a névénytermesztési célu foliasatrak és tveghazak elhelyezése nem veszélyezteti az
utak megvalositasat.
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Magyarizd dbra: elkeriild utak (szaggatott vonallal jelolt) nyomvonala a 2017 évi Telepiilésrendezési eszkizok
aldtimasto kozlekedési munkarészében
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A 4. § a HESZ 28. alcim cimében a ilinleges beépitésre nem szint évezetek jelei kézé felveszi a
napelempark 6vezet Kb-En jelét. Az tigy leirasat a modositasi terv 1. sorszam alatti része kozli.

Az 5. §a HESZ 28. § 4j (6) bekezdésében a Kb-En jelti, a kutatds-fejlesztés, a megijuld energiaforrdsok
hasznositasanak céljara s3olgdlo kiilonleges Gvezet szabalyait rogziti. Az tgy leirasat a modositasi terv 1.
sorszam alatti része kozli.

A 6. § a mellékletekrdl rendelkezik:
(1) bekezdés az 1. mellékletet lecseréli a médositott SZ-1 tervre.
(2) bekezdés a 2. mellékletet lecseréli a médositott SZ-2 tervre.
(3) bekezdés a 3. mellékletet lecseréli a szabalyozasi tervek moédositott jelmagyarazatara, amely
mar tartalmazza a modositasi terv 4. és 5. sorszam alatti részében bevezetett ,,zajvédelmi okbdl
zart ¢épilet-hatarold fal” (SZ-2 terv jelmagyarazat 1.11. pont) és—ketatan—koztorgalma

e szabalyozasi elemet.

y O C

A 7. § rendelkezik a hatalyba 1épésrol, amely az eljarasi szabalyok szerinti legkorabbi id6pont.

A 8. § a hatilyba 1épést a folyamatban 1év6 tgyekben is lehet6vé teszi, ha az épitteté szamara
kedvezébbek az elbirasok.
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4. Tervezett modositasok leirasa

1. dGigy: Napelempark telepitése

Modositasi teriilet kialakult hasznalati modja

Az 5050/7 hrsz.-u, beltertileti fekvési telek a Szarvasi tt (4404 jell 6sszekotd ut) varosbol kivezetd
szakaszanak K- oldalin taldlhato. Teriilete 9,30 m? az ingatlannyilvantartasban kivett
megnevezéssel szerepel. Jelenleg tdlnyomorészt szantomivelésre hasznaljak, hatara mentén fas-
bokros novényzet alakult ki. Az ingatlanon a Huanita Solis Kft. 2023. majusi kérelme szerint egy
3,978 MVA teljesitményt kiserémivet terveznek. Id6kézben az Euronergy Telesto Kft. vette at a
projektet és készittetett ra terveket.

Modositdsi helyszin alaptérképen
h___.-""

W
Lo Lo
o

a' i wd O

Moddositisi teriilet sibyponti koordindtdii: y:775562, x:139714

20



Az alabbi légifotd mutatia a napelempark tervezett elrendezését, mellette a homokbdnya helyén lévi 16 lithats.

SLECTRON ™~ Fo
PV-H1 PV-H1 PV-H1 revi0

ez

Eozens 8

Electron Holding Zrt

e
5662,8 kWp Napelemes kiserdmd
Oroshaza 5050/7 hrsz.

|:..n.

et
Heavi Minton

A telek B-i része keskenyen elnyuli a Szarvasi ut (4404 jeld orszigos 6sszekotd at) és az Oroshaza
VI. homokbanya helyén létesilt t6 kézott. Az tveggyarak telephelyei D-i iranyban a helyszint6l 50-
100 m-re talalhatok, a telek koézvetlen D-i szomszédsagaban egy régi hulladéktelep huzodik. A
tertilettél K-re mar létesiiltek egyéb napelemparkok.

A tervezési helyszinnel sgomszédos
Oroshaza V1. homokbinya
lehatdroldsa a banyanyilvantartasi
légifotin (0ld vonal)

(https:/ | mbfsz.gov.hu/)
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Jelenlegi telepiilésrendezési eszk6zok és tervezett valtozasuk

Teriilet lehatdroldsa a jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben:

g \\\\ﬁ

.s\\

\3-'*—

AN
o

I\
»

Modositdsi terilet sibyponti koordindtdii: y:775550, x:140170

A moddositasi helyszin jelenleg érvénves és tervezett rendeltetési besorolasa:

Jelenlegi besorolas Tervezett besorolas

Ma Altalinos mezégazdasagi (1,65 ha) Kb-En Kilonleges beépitésre nem szant,
. e megujulé  energiaforrasok  hasznositasanak

Gip Egy¢b ipari teriilet (7,65 ha) céljdra szolodls terilet

Szabalyozdsi terv (SZ-2) — mddositis elitti dallapor
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Szabdlyozdsi terv (§Z-2) — mddositds utini dllapot

Gip-1859

A mddositis Iényege: A telken napelempark lesz elhelyezve, ezért az erre a célra szolgalé Kb-En
jelt OTEK-6vezetbe lesz atsorolva. A telek nagyobbik (D-i) része jelenleg beépitésre szant Gip
jeld egyéb ipari teriilet, a tervezett atsorolassal a kornyéken mar meglévé kisebb napelemparkoktol
cltéréen beépitésre nem szint kategorian belill lesz szabalyozva. A telek F-i része jelenleg is
beépitésre nem szant (mezbgazdasagi vezet). A Kb-Eb 6vezet el6irasai a HESZ-ben a kévetkezdk
lesznek:

»28. § (6) A Kb-En jelt, a kutatis-fejlesztés, a megijnls energiaforrdsok hasznositisinak céljara s3olgald
kiilonleges 6vezet a rendeltetésének megfelel§ épitmények elhelyezését szolgalja. A megengedett
legnagyobb beépitettség 1 %.”

Ovezeti eléirdsok a médositdsi teriileten Jelentegi dllapot Tervezett dllapot
Ovezeti jel Gip-1859 Kb-En
Beépitési mod Telepszert Szabadonallo*
Kialakithato telek legkisebb teriilete 2000 m* OTEK szerint
Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50 % 1%
Epitési telek legkisebb zildfeliilete 25 % nincs kévetelmény
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16,0 m 7,5 (25,0) m

* 2 HESZ 21. § (1) bekezdés értelmében beépitésre nem szant Gvezet telkén (tervezett Kb-En
jelt Ovezetben is) a kovetkezé beépitési szabalyok érvényesek:

21. 8§ (1) Beépitésre nem szant Gvezet telkén aetepina a szabalyozasi terv maskent

nem rendeli —
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a) kozuti kozlekedeési és kotmeriletbe tartozd Gt mentén a telek homlokvonalatol
legaldbb 10 méterre,

b) kdzuti kdzlekedési és koziteriletbe nem tartozo Ut mentén a telek homlok\aighl
legaldbb 5 méterre,

c) egyéb telekhatartdl legalabb 1,5 méterre,

d) szomszédos telken all6 éplidktegalabb 6,0 méterre
helyezend el.

(2) Beépitésre nem szant dvezetben — ha egyébajodlszmasként nem rendeli — a
megengedett legnagyobb éplletmagassag 7,5 métety anrendeltetéshez feltétlenul
szikséges, de legfeljebb 25,0 m magassagig erfielhet

a) mesdgazdasagi vagy eédazdasagi technoldgiai okbdl,

b) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal,

c) hitéleti vagy sportépitmeény jellegdtadodoan,

d) kilaté esetében.

A teriilet jorészt érintett a Guardian Kft. iveggyar k6zEépsé és killsé veszélyességi dvezetével, azonban a
napelempark céljara torténé tertilethasznalatot ez nem akadalyozza.

Benyulik a telekre Ny felSl a Szarvasi tt (4404 jeld orszagos 6sszekétd mellékat) 50 m-es és E felél
a 47-es szamu féut 100 m-es szélességl (az uttengelytSl szamitott) kozatkezelSi egyeztetési
kotelezettségl savija, ezért a napelempark megvaldsitasa soran a izt kozlekedésril sz616 1988. évi
L. torvény 42/A. § szerint sziikség lehet a kozitkezelvel torténd egyeztetéste.

2. iigy: Gyopdros lakdteriilet-kijelolés

Tervezési teriilet hasznalati mddja

A Szentesi ut Gyoparosi szakasza mentén tulajdonk6z6sségben hasznaljak a 8179 helyrajzi szamu
telket egy két nemzedékkel ezel6tti megallapodas szerint. A telek nagyobbik (Ny-i) része legalabb
15 éve kemping céljara van kijelSlve, a maradék rész (EK) lakéteriiletbe sorolt. A tulajdonosok a
szintén kempingtertletbe tartozé harom masik 6nallé ingatlan tulajdonosaval egyttt a kévetkezd
kérelmet nyujtotta be az 6nkormanyzathoz (kérelmezék nevében Kérossyné Behan Rozalia irta):

Rés,z/ez‘ a keérelenbil:

......

Lf-3433-ra. '

A 8179-es sok tulajdonos osztatlan kozos tulajdona, melyet kértiink k1meretn1 ezt Puskely -
P4l foldmérd mémok ur el is végezte, errdl tajékoztatta Ont i is.

Megkuldte az anyagot Gémori Beatnx allaml fbepltesz reszere aki valaszaban lelrta hogy a
és Lf-3433 épitési évezetbe tartozik.

DROSHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9)‘2017(111 31.)
GNORMANYZATI RENDELETE alapjan lett a telek egyik fele KC-2022-es &vezet.

Azt tandcsolta, hogy véleményezési eljaras soran keriiljon megerdsitésre Vagy visszavonasra a
kemping megvalositasa.

Ez alapjan kerestiik fel Ont, hogy kérjiink véleményt.

Orommel vettitk tudomasul, hogy Polgarmester Ur, Jegyz6 Ur, Féépitész Ur és On sem
ellenzi, hanem tamogatja, de hangsalyozta, hogy a kérvényt az atmindsitésre OROSHAZA
VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK kell jovahagynia, és sziikséges kérélmeznie az
osszes ott levé KC-2022-be tartozo ingatlan tulajdonosainak.

Az ingatlanok tulajdonosaival egyeztettem, szeretnék ennek megvalosulasat.

A 8181/3 tulajdonosa azt mondta neki mindegy a besorolas, de nem irta ala az atmindsitési .
kérelmet.
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Légifot (Google 2022) a teriilet jelolésével

Alaptérkép a midositisi teriilet jelolésével
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A telkek beltertileti fekvéstek, igy az ingatlan-nyilvantartasban szereplé K2 mindségi osztalyu
kertmivelési besorolas az épitési 6vezetnek megfelel6 telekfelosztassal automatikusan megszinik

majd.

A terilett6l K-re 1év6 telkeken falusias jellegi csaladi hazas beépités alakult ki, amelynek
paramétereihez a kialakul6 4j lakétertletnek igazodnia sziikséges.

Az alabbi telekalakitasi vazrajz szerint szeretnék megsziintetni az érintettek a tulajdoni kézésséget:
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8179 hrsz-ii telek felosztisi vagrajza (munkakozi, foldmeérd: Puskely Pdl)

\ 8160
B767) Fészek utca
» L L L L] []
8185 L L H v ; b N EERE B 5 1 7 15
8179/11 2179 8179/5 {212 8179/1
8179/9 8179/8 817977\ 81796 %m: 17973 | 81792 8178
mocsar 8179/10 +2 4 !3 5
& oo 8176
= =] O
8179/13 | 8179/12 8181/4 8181/3 ‘5131/1E 81801 [ 817’731
68 64
i . 8181-2 86--2 .
- N (8190)
© kozit ~ \gsr202010 Szentesi (it (8189/2)
(8189/1)
Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot -
Alrészlet Terillet Alrészlet Terillet i
N : Szolgalmi és egyeb E
5 Ak S Ak ;
Hrsz Jel miiv. ag £| ham? Hrsz Jel miv. ag c ha.m? jogok E
E £
1 2 3 4 5 7 8 9 10 11 12 14 15 16
8179 kert, lakohdz, | 5| 4 1062 |46.13 | 817911 | Javert, 0.0698 |0.00
gazdasagi épiilet beépitetlen teriilet
8179/2 | Javer, 0.0699 | 0.00
beépitetlen teriilet
8179/3 Favet, 0.0724 |0.00
g. ép., udvar
Kivett,
8179/4 lakhds, udvar 0.0723 |0.00
8179/5 | Javer, 0.0723 | 0.00
beépitetlen teriilet
8179/6 | Javert, 0.0723 |0.00
beépitetlen teriilet
8179/7 | Javett, 0.1092 |0.00
beépitetien teriilet
Kiverr,
8179/8 beépitetlen teriilet 0.1448 | 0.00
8179/9 | Javert, 0.0921 |0.00
beépitetlen teriilet
8179/10 | Javer, 0.0922 |0.00
beépitetlen teriilet
8179/11 | Javerr, 0.0643 | 0.00
beépitetlen teriilet
Fivett 3572042010 vezetékjog
8179/12 - T 0.0923 [0.00 |  MVM Démész
beépitetlen teriilet Aramhalézati Kt 1 m?
Kivett,
8179/13 bespitetlen terilet 0.0923 |0.00
0Ossz: 1.1062 |46.13 1.1062 | 0.00

Meglévd lakoépiilet a teriilet DINy-i saroktelkén (Google utcakép 2021.)

3
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Teriilethasgndlat jellege a DK-i s3¢l5d telken (hrsz: 8181/ 3) (Google ntcakép 2021.)

——

Jelenlegi telepiilésrendezési eszk6zok és tervezett valtozasuk

Telepiilésszerkezeti terv — modositds elotti dallapot a helyszin jelolésével (mddositott részletet ld. a 2. fejezetben)

X

GYO

ik
A {’ E
'.._———T-—-—-T— - e
4 N
> ] |
S 3 BT
e - / .
L&
- \ uc.ﬁ‘_ — T
== S N = =
e kS = ;
g = — — ) [ — %
e e S b n . o
N A e . O
> 5 T S, . o -
/ r \ ' \E % o P 1Y
3 o AN == — b7 w SN B oy . el 4

Mbdositdsi teriilet sitbyponti koordindtdi: y:771198 >x:136349

A mddositasi helyszin jelenleg érvényes és tervezett rendeltetési besorolasa:

Jelenlegi besorolas Tervezett besorolas

Kc kilonleges kempinggrilet (1,31 ha) Lf Falusias lakétertlet
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Szabdlyozdsi terv (§Z-2) — mddositas elitti dllapot

M- — R N
v ;
- o o
- —
Kst-1027 \ ; ®
s;jss ®
o ®
®
min. U %l o ®
) - =+
atsa o
\ i 50
B i J _J J _J @ !
nda T 5 Ty a3 4 12 55 e \
L i) Ij e ;w. an ]—sl;n wer JJB!EB [] ste A |
P2 . I Lif-3483
7 e + = :. - =t X
S2. . Kcq2022 . i ﬂ wB o | o W - E‘—T e\
s PO | o] 1 il B = 5 1 il =l
. == L E— _ = 3 iy
Y = - = = = = = = F.
f \ eo? ness i :
= \ a T1a o PO L . L.,[,'3 830 e
- A N\ o - % e - = A
- = = 1
- e » = s /
3 - » Syt § . | f
e e —— \_7:&,”—’\( E 4:
Szabalyozdsi terv (SZ-2) — mddositis utini dllapot
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A HESZ 20. § (7) bekezdése értelmében a teriilenledi besorolasa szerinti ,Kc” jel
kilénleges kemping Ovezet UdtAbor és kemping elhelyezésére szolgal,

ahol az

alaprendeltetéshez kapcsolodo Uzemviteli, fogadézj- és tisztalkodo, szolgaltatasi,
kereskedelmi, vendéglatasi és sportolasi a&ghitmenyek elhelyezhik. A kemping nem
valésult meg, a tulajdonosok egyike sem emlékszik, hogy milyen okbdl kertlt ebbe az
épitési Ovezetbe ateriilet. A Szentesi Ut menszaleasztdl eltekintve végig falusias lakoterilet
alakult ki és van szabalyozva. A Gyoparosi to [2ge, amely a terllettel Ny &klszomszédos,
horgaszegyesiilet hasznalataban van, vonzasa rjethkiea tagokon kivili vendégkorre, ezért
kempingre nincs igényiik. Az E-i t6 és farétesitményei viszonylag tavol esnek a helysgtint
a bejarattél kézaton 1 km-t kell megtenni. Kereslginyaban a kemping kialakitasa el sem
kezdsdott az elmalt 15-20 évben. A szomszédos tavondsaepyesilet ttkddik, a parti sav
jelenleg is biztositott, a horgaszok a helyszini Ngtaran jarnak be gyalogosan a vizhez.

28



A mddositis Iényege: A kornyéken és az adott helyszinen is kialakult tertiletfelhasznalasi jellegnek
megfeleléen a 8181/3, 8181/4, 8184 és 8179 hrsz-u telkek Kc-2022 Kilonleges kemping épitési
ovezet helyett Lf- Falusias lak66vezetbe kertilnek.

A keletkez6 1£-3433 jela épitési Gvezet és a jelenleg hatalyos épitési 6vezet Gsszehasonlitasa:

Epitési vezeti eldirisok a midositisi teriileten Jelentegi dllapot Médositott dllapot
Oveszeti jel Kc-2022 1.f-3433
Beépitési mod Szabadonallo Oldalhataron allo
Kialakithato telek legkisebb teriilete Adottsagoktdl fiiged 500 m®
Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 20 % 30 %
Legkisebb zoldfeliilet 40 % 40 %
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,0 m (1d. alabb) 5,0 m*

** a telken megvalésulé masodik és tovabbi éptlet esetében a legnagyobb megengedett
¢épuletmagassag értéke 4,5 m, kivéve a telekhez csatlakozo6 kozat vagy — ennek hianyaban —
a feltaré maganut fel6li épitési hatarvonalra telepitett éptiletet, amelyre az 6vezetben elbirt
érték vonatkozik

* a telken megvalosulé masodik és tovabbi épiilet esetében a legnagyobb megengedett
¢épuletmagassag értéke 4,5 m, kivéve a telekhez csatlakozé kozit, vagy — ennek hianyaban
—a feltaré maganut fel6li épitési hatarvonalra telepitett éptiletet, amelyre az 6vezetben elbirt
érték vonatkozik

Lf 6vezetben elhelyezhetd funkciok az OTEK (2021.07.15.) 14. § szerint:

»14. § (1) * A falusias lakotertilet lakoépiiletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba
a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) * A falusias lakotertleten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kivil —:

a) * mez6- és erd6gazdasag, valamint a lakéépliletek rendeltetésszert hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd és

@) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

3. ligy: Re-Glass Kit iigye
Tervezési teriilet kialakult allapota

Az uveghulladék feldolgozasaval foglalkozé cég az Oroshaza 0460/10 hrsz-u telken meglévé
telephelyét fejleszti. A csarnokbévités tervéhez Kornyezetvédelmi fejezet is készilt (Koros-
Okotrend Kft. Téth Ferenc okl. kérnyezetvédelmi szakmérnék), amely leszégezi:

A RE-GLASS Kft. a tulajdonaban levo telephelyen sik- eés 6blostiveg hulladékok gytjtésével.
elokezeleésével ¢€s hasznositasaval foglalkozik, hulladékgazdalkodasi engedely alapjan.
(eng. szam: BE/38/05889-14/2021.) A telephelyen a beruhazas hatasara, a tevékenységben és a
termelési kapacitasban nem torténik valtozas.

A tervezett beruhazas egy lizemcsarnok épiilet bovitését és abban egy 1y hulladek feldolgozo
gép telepitéset tartalmazza. A gép helyigénye miatt a csarnokbovitése valt sziikségesse.
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A bovitendd csarnokba egy Binder gyartmanyu iiveghulladék feldolgozo, szarito gép kertil
telepitésre. A szarito berendezes a papiros tiveg leszaritasara szolgal, ezzel elokészitve a késobbi
cimke eltavolitashoz és valogatashoz. A technologia, a mar feldolgozott, de ,,nem tiszta” {iveg
tovabb feldolgozasara, tisztitasara, valogatasara szolgal. Az ertékesitheto tiveg kihozatalat
noveli majd a beruhazas

A cég a kovetkez6 kérelmet nyujtotta be az 6nkormanyzathoz:

Az Oroshaza Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 9/2017 (II1.31.) Onkormanyzati
Rendelet a 18.§-ban részletezi az ipari 6vezet (Gip) elbirasait, miszerint: , Az dvezer
gazdasdagi  célu  felhaszndldsdra  az  orszdgos  eldirdsok  érvényesitendok,
hulladékgazdalkodasi  tevékenység esetén a hatdalyos jogszabdlyokban definialt,
szamitasokkal igazolt hatasteriilete nem terjedhet till az évezet hataran.”

Az ovezet hatara megegyezik az érintett ingatlan hataraival. A jelenlegi szabalyozas
korlatozza/ellehetetleniti a technologia fejlesztését. mivel egy egyszerli haztartasi méreti
gaziizemii berendezésnek is adodhat oly mértékii hatasteriilete, amely tilterjed az Gvezet

hataran, természetesen a kornyezetvédelmi elbirasok betartasa mellett.

A telephely az egykori Ujélet Tsz Kakasszék majotjaban talalhat6, amely a kérnyék terméfoldjein
folytatott nagylizemi gazdalkodas tizemkozpontjaként alakult ki. Jelenleg harom funkcionalis
egységre osztodva mikodik: a D-i részen baromlfitelep talalhaté (6. sorszam alatti tigyben érintett),
a korabbi moédositasi eljaras soran kiegészult kozépsé részen a Re-Glass Kft. tveghulladék
begy(jtést és feldolgozast végez, az F-i részt pedig gabonaraktarozasra hasznaljak.

A 0460/10 helyrajzi szamu moédositasi  helyszin = lUzemi teriletként  szerepel az
ingatlannyilvantartasban. Tertlete 2,87 hektar. A telepen 6blosiiveget gylijtenck be és tarolnak. A
két éve megépilt tzemcsarnokban cstcstechnolégias gépsor muikdodik, melyen végighalad az
tveghulladék, és mosas, szortirozas, apritas utan iveggyartasi alapanyag jon bel6le 1étre. A fehér
liveg az oroshazi tiveggyarakban hasznosul, a szines tiveg kiilfoldre keriil.

Alaptérkép a mddositisi teriilet jelolésével

\ 5 e e A
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Jelenlegi telepiilésrendezési eszk6zok és tervezett valtozasuk

Mbddositdsi teriilet sitbyponti koordindtdi: y:768600, x:135721
Légifoto (Google 2022) a teriilet lehataroldsdaval
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Szabalyozdsi terv (SZ-2) — nem vdltozik (a viltoztatds a Gip jeli gazdasdgi ivezet HES Z-ben szerepld

edirdsait érinti)

A telephellyel a Teleptlésrendezési eszk6z0k modositasai mar tobbszor is foglalkoztak. A 2020. évi
rendezési terv modositasi eljaras keretében a hulladékgazdalkodasi telephely a korabbi Kmu
mezo6gazdasagi tizemi teriilet helyett Gip jelti egyéb (a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld)
ipari 6vezetbe lett besorolva a sajatos tertilethasznalat miatt, amely a zoldfelileti fedettség minél
kisebb mértékét kéveteli meg: a beérkezé tveghulladékok burkolt gydjtShelyeken valéd tarolasa
miatt a kiilonleges teriilethasznalatra el6irt minimalis (40 %-os) zoldfelileti fedettséget nem volt
képes a cég teljesiteni. A modositas elfogadasra kertilt. Kés6bb a telephely boviilt is, elérve jelenlegi
kiterjedését.

A mddositis Iényege: A kialakult tevékenység és a telekhasznalat megfelel a jelenlegi 6vezeti
eléirasoknak, a telephelyen belili csarnokbévités is megoldhaté a jelenlegi épitési Gvezeti
paraméterek keretei koz6tt, azonban a fatiizelésii kazdn gaz lizemii kazdnra valo lecserélése a
HESZ kéryezetvédelmi elbirdsaiba iitkozik. A HESZ 18. § jelenleg azzal a feltétellel engedi
meg a hulladékgazdalkodasi tevékenységet a Gip egyéb ipari épitési Gvezetben, ha annak
jogszabalyokban definialt, szamitasokkal igazolt hatasteriilete nem terjedhet tul az 6vezet hataran.
Az el6iras tul szigorunak bizonyult, még az egyébként indokolt kazancserét is meghiusitva. A
megfogalmazast helyesebb a kévetkez6képpen modositani:

»»-.-hulladékgazdalkodasi tevékenység csak azzal a feltétellel megengedett, ha kornyezeti
hatasvizsgalatra nem kotelezett.”

A javasolt megoldast alatamasztja a Békés Virmegyei Korminyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdilkoddsi Fdéosztdly BE/38/01620-5/2024. szamu
levelében szereplS észrevétel:

,,Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a tervezett mddositasok kapcsan kifogas nem mertlt fel.
Kornyezeti vizsgalat lefolytataisa nem sziikséges. Felhivom a figyelmet, hogy a RE-GLASS
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kift. altal tervezett tveghulladék feldolgozé tzem bévitésével
kapcsolatban a jelenleg érvényben 1évé hulladékgazdalkodasi engedély modositasa szitkséges.”
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4. ligy: OMV-Karsai Zrt. telephelyének szabilyozdsa

Tervezési teriilet hasznalati médja

Az OVM-Karsai Zrt. a Gyartelep utca 5. szam alatti (a Déli Ipari Parkban talalhato) telephelyet
1997 o6ta hasznalja mifanyag-csomagoldeszkéz gydrtdsdra. A telephely a volt kenyérgyar
épuletébdl lett kialakitva gyartéesarnok hozzaépitésével 1997-ben, majd egy raktarbévitéssel 2004-
ben. A gyartasi folyamathoz szikséges teljes technologiai soron extrudalnak, vakuum- és prés-
légformaznak, illetve az ehhez kapcsolédé utomunkalatokat — kivagas, csomagolas — végeznek.

Modositdsi teriilet jelolése ag alaptérképen

O

2456

245Y

=\

Modositdsi teriilet sitbyponti koordindtdi: y:775009, x:134793
Utcakép DK feld] (Google 2021)
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A cég kérelmezte a telephely Ny-i részén kijeldiietigsi kotelezettségi tertiletsav csokkentését
annak érdekében, hogy a medéechnoldgiai sorhoz kapcsoloddan raktarrélithesse
Uizemcsarnokat.

A cég eredetileg az épilet korul Uj utat is tertiezzonban a Kormanyhivatal levelében jelzett
szempontok miatt elallt étta szandékatol és az alabb kdzolt helyszinrajzerepb valtozatok
kozul azt valdsitia meg, amely a jelenlegi fasitistk 1050 rhterilettel csokkenti, azzal a
korrekcioval, hogya rovidebb épuletfalak mentén 2 m széles jardssitisét kérte lehaté
tenni a szabalyozasi tervben.

Részlet a kérelembil: jelenleg kialakult telekhasindlat és tervegett csarnokbivités, tovibbd a fdsitott telekrésg
csokkentésére vonatkozd viltogatok — a legkisebl mértékii csikkentés valdsul meg kiriiljdrd it nélkiil.
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Jelenlegi telepiilésrendezési eszk6zok és tervezett valtozasuk
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Szabdlyozdsi terv (§Z-1) — mddositds utini dllapot

Ev

2436, <

Gip-2956

1.12 Zajvédelmi okbodl zart épllet-hatarolé fal

A mddositis Iényege: a telken kijelolt betiltetési kotelezettségt teriilet 20 m szélességti telekrésszel
csOkken azért, hogy a technolégiai sorba illeszkedd raktarbévités megvalosulhasson. A megszing
fasitas rovidebb oldali mentén 2 m széles jarda épitését is lehetévé teszi a szabalyozasi terv
moédositasa. A tervezett épulet Ny-1 hataroléfalanak vonala egy 4j jel6lést fog kapni a szabalyozasi
tervben a kovetkezé magyarazattal: ,,zajvédelmi okbol zart éptilet-hatarold fal”.

A modositasi helyszin jelenleg érvényes rendeltetési besorolasa és épitési Gvezeti paraméterei nem
valtoznak meg:

Ovezeti eléirdsok a médositdsi teriileten Jelentegi dllapot — nem valtozik

Ovezeti jel GIP-2956 Egyéb ipari épitési Gvezet
Beépitési mod Szabadonallo

Kialakithatd telek legkisebb teriilete 4000 m*

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50 %

Zoldfeliilet legkisebb mértéke a telkeen 25 %

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0-8,5
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Az Ivanyi Epitomester Kft. megkivanja vasarolni, az Oroshaza, Szabd Dezsé u.
8. szam alatti telket garazsok épitése céljabol. A szabalyozasi terv kivonatban a
targyi telken keresztiil vezetne egy Onkormanyzati at, amely a fent nevezett
telket kettéosztana. Az igy kialakult 52 helyrajzi szdmu telekbdl, lenne 52/1
(meglévo épiilet) és 52/2 hrsz. belteriileti at.

Cégiink azzal a kéréssel fordul az Oroshaza Varos Polgarmesteri Hivatal, illetve
David Zoltan polgarmester Ur felé, hogy az Oroshaza, Szabé Dezso u. 8. szam
(hrsz: 52) telekbdl, a vérosi foepitész javaslata alapjan a telek kozepére
keriiljon az ut és kétoldalt jelenjen meg a garazsok épitésére kijelolt telekrész.
Az elézetes konzultacion a varos vezetése egyetértett a foepitesz elképzelésének
megvalosithatosagarol.

Amennyiben a HESZ modositasa megtorténik a fentiek alapjén, az igy kialakult
telket, amely az Gt két oldalan gardzsok épitéset lehetdvé teszi, akkor az Ivanyi
Epitomester Kft. a telket megvasérolja.

Beépitési terv

Oroshdzer, Szabd, Dezsd ukca 8.
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6. tigy: Varjasi Farm Kit iigye
Tervezési teriilet hasznalati mo6dja

A Varjasi Farm Kft. 0460/6 helyrajzi szamu allattarté telepe a Szentesi ut kozelében, az egykori
Ujélet Tsz Kakasszék majorjaban helyezkedik el. B-i szomszédja a 3. tigyben érintett Re-Glass
tveghulladékfeldolgozé telephely, a tobbi oldalrél mezégazdasagi tertlet Gvezi. A cég
kornyezetvédelmi tigyeit intéz6 Gy-Okosystem Bt. nytjtott be kérelmet a Kft. nevében az 4llattarté
telep véd6zoénajanak szabalyozasa céljabol.
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Telepiilésszerkezeti terv a helyszin jelilésével (nem valtogik)
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Részlet a Gy-Okaosystem Bt. kérelmébil

Partneriink a Varjasi Farm Kft. BE/38/00068-36/2023 Ugyiratszimon egységes
kérnyezethaszndlati engedélyt kapott az oroshdzi baromfitelepére (kiilterilet 0460/6 hrsz).

Az egységes kornyezethasznlati engedélyben elGirtak szerint leveg6tisztasag-védelmi
szempontbdl a baromfitelep teriiletének 182 méter sugart kdrnyezetében védelmi dvezetet
kell fenntartani.

A 182 méteres dvezet az 6lak sarkaitdl mért teriiletet jelenti.

A mellékelt m{ihold felvételen szemléltetjiik a lehatdrolt teriiletet.

A levegGtisztasdg-védelmi dvezetben nem lehet lakdépilet, tidilGépiilet, oktatdsi,
nevelési, egészségligyi, szocidlis és igazgatdsi épiilet, kivéve a telepitésre kerlld, illetve a mds
miikadd légszennyezd forrasok miikodésével dsszeflggd épitmény.

Kérnénk a Tisztelt Jegyz6 Urat, hogy a kévetkez8 telepiilésrendezési tervnél vegyék
figyelembe az oroshdzi baromfitelep védelmi dvezetét.

Helyszin jelilése az alaptérképen

Megjegyzés:  a  foldbivatali — nyilvantartdsi
térképen az dlak egy résge nincs feltiintetve,
potldsa siikséges a joviben.
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Jelenlegi telepiilésrendezési eszk6zok és tervezett valtozasuk

Telepiilésszerkezeti terv — mddositds elgtti allapot (mddositott részletet ld. a 2. fejezetben)
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A mddositis Iényege: A baromfitelepre BE/38/00068-36/2023 ugyiratszamon kiadott
kornyezethasznalati engedély szerint fel kell tiintetni és szabalyozni szitkséges a
levegdtisztasag-védelmi dvezetet, amely az 6lak sarkaitol szamitott 182 méterre terjed ki. A
hatarozat szerint a buazforras védelmi Ovezetben ,,nem lehet lakéépilet, uduléépilet, oktatasi,
nevelés, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi éptlet, kivéve a telepitésre kerild, illetve a mas mikodo
légszennyezd forrasok mikodésével Gsszefiiggd épitmény”, az eléiras a HESZ normaszovegbe
bekerul.
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Szabdlyozdsi terv (§Z-1) — mddositds elitti dllapot
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A modositasi helyszin jelenleg érvényes épitési Ovezeti elirasai nem valtoznak:

Ouveseti eldirisok a modositasi teriileten
Ovezeti jel

Felhasznaldsi miod

Beépitési mod

Kialakithato telek legkisebb teriilete
Telek megengedett legnagyobb beépitettsége
Zoldfeliilet legkisebb mértéke a telken
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag

Jelenlegi dllapot (nem viltozik)
Mii-1845

Kilonleges mezbgazdasagi tizemi
Telepszert

2000 m*

40 %

40 %

7,2 m
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