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1. ELOZMENYEK
Tervi elézmények

Kunszallasra 2004-ben késziilt a teljes igazgatasi teriiletre kiterjed6 Telepllésszerkezeti terv
és Helyi Epitési Szabalyzat (réviditve: HESZ, felelds tervezé: Szilberhorn Erzsébet), melyeket
tobbszér is modositott az dnkormanyzat. 2010-ben atfogd valtozasok térténtek a
tervanyagban, nagyrészt a Mercedes gyar kecskeméti betelepiilésére reagalva:
gazdaséagfejlesztési, valamint lakhatast és intézményellatast segité terllet-kijeldlésekre kerilt
sor. A médositasokat Telepllésfejlesztési koncepcid készitése is megalapozta.

A jelenleg (2024. decemberben) érvényes terv az orszagos telepilésrendezési és épitési
kévetelmények (OTEK) 2012. augusztus 6-i jogdllapotdval van &sszhangban.
A Telepiilésszerkezeti tervet (tervlapot és leirast) a Képvisels-testiilet a 58/2011. (08.25.) OH.
szdmU hatarozattal hagyta jova. Modositasokat allapitott meg a 80/2014.(X1.29.) OH,
75/2017.(X11.18.) OH és 95/2019.(VIIl.26.) OH. és 97/2022. (IX.28.) OH hatarozat. A Helyi
Epitési Szabalyzatot (tovabbiakban: HESZ) az 5/2005. (lIl.25.) énkormanyzati rendelet
allapitotta meg, melynek melléklet az SZ-1 jell Kiilterlleti szabdlyozasi terv és az SZ-2 jelli
Belterlilet szabdlyozasi terv. A rendelet eddig 4 alkalommal, a 13/2014.(1X.30.),
14/2017.(X11.19.), 10/2019.(VI1.27.), 13/2022.(1X.29.) 6nkormanyzati rendeletekkel mddosult
a szerkezeti tervi valtozasokkal dsszhangban. A 2022. évi tervmiveletek soran az egységes
tervliapok elektronikus feldolgozéséra is sor kerllt, mert szerkezeti terv és szabalyozasi terv
hasznalhatésagat megkérddjelezte az addig hasznalt szkennelt alaptérkép avultsaga
(olvashatatlan helyrajzi szamok).

Megalapoz6 vizsgalat a 2010. évi teleplléstervezés sordn tortént, elsésorban a
teleplléstervezési szakagi javaslatokhoz. Teljeskérl vizsgéalati anyag a teleplilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkbzbkrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet orszagos tartalmi kévetelményei szerint nem készlilt.

Telepiilésfejlesztési koncepcié 2010. évben jott [étre az Epitészmiihely Kft. gondozasaban,
a parhuzamosan folyd teleplléstervezés feladatainak kijel6lése céljabdl. Ma is érvényes
néhany megallapitasa, egyebek kdz6tt a tanyai gazdalkodas megélhetési formaként valo
kezelése, a talajvizszint slllyedés miatti vizhaztartasi problémak felvetése, a
kdzlekedésfoldrajzi helyzetbdl fakadé el6nydkdn alapuld gazdasagfejlesztés iranykeresése, a
human eréforras fejlesztésének szorgalmazasa.

Az elmult 10-15 évben azonban alaposan megvaltoztak a fejlesztés kils6 korilményei,
kGldnbésen a kbézelmult globélis egészséglgyi-, energia-, klima- és haborus valsaghelyzetei
miatt. Az U] kihivdsok és nagy almok felé tekintés helyett a megvalositott eredmények
fenntartdsdnak feladata lépett el6térbe, és az az igény, hogy a mindennapok soran
megélhessék a helybéliek a kbzség nyujtotta biztonsagot és mindéséget. A kistérség
szamottevé dinamikus erdi tAmogatjak a talponmaradast: Kecskemét fejlédésének latvanyos
felivelése Kunszéllason is megmutatkozik a jobb és elérhetébb munkalehetéségek, a
betelepedési kedv meglendilése terén. A helyi céloknak és a megvaldsitas Utjanak a
kijel6lése tehat ujrahangolast tesz sziikségessé, mind a nagyobb térségben zajlé kedvezbtlen
trendek enyhitése, mind a pozitiv kistérségi hatasok fogadasa és kiteljeslilése terén.

A 2010. évi koncepci6 kiinduld6 adatokat k&zélt a tovabbi tervezési feladatokhoz. A
népességszamot tavlatban 2000 fével feltételezte, dacara annak, hogy a megeléz6
évtizedekben sosem nétt a lakosok szama és mar 1960-ban is csak 1800 f6t szamlalt a
kdzség. A koncepcio6 alapjan béséggel kijeldlt fejlesztési terliletek még ma is elegendéek.
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Kunszallas koézség Teleplilésképi Arculati Kézikényv (TAK) 2019-ben készilt el
(Varosotkoldgia Bt.). A helyi értékek tekintetében elsésorban az d6nkormanyzat védelmét élvezd
éplleteket, emlékmiveket és parkokat-kerteket mutatja be j6 példaként. A TAK vizsgélataira
és javaslataira alapozva Kunszallas Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete meghozta a
teleptiléskép védelmérdl sz616 6/2019. (1V.30.) 6nkormdanyzati rendeletet, amely tovabbra is
gondoskodik az emlitett értékek megd6rzéserdl.

Uj terv készitésének indoka

Az épitéslgy és telepllésrendezés orszagos jogszabalyainak atalakulasa, kilénésen a 2012-
ben, majd 2021-ben bekdvetkezett gydkeres valtozasok kbvetkeztében Kunszallas jelenleg
hatalyos rendezési terve mar nem illeszkedik j0l az orszagos jogkérnyezetbe. A j6vére nézve
az épités helyi rendjének biztositdsdhoz a szabélyozas teljes megujitasa szlikséges.
A telepllésfejlesztés megfelel6 jogi keretei is hianyoznak, 2010 éta sem hosszutavlatu
(koncepcionalis, 10-12 évre kitekint6), sem stratégiai (3-7 évre készilé) dokumentum nem lett
Osszeallitva, elfogadva. A most készil6 U] terv ezt a hidnyt is potolja.

Uj terv tartalma, eljarasrendje

A Telepllésterv két részbdl all, egyik a Telepllésfejlesztési terv, amely a korabbi
Telepllésfejlesztési koncepciot, stratégiat, valamint Telepllésszerkezeti tervet foglalja
magaban, a masik rész a Teleplilésrendezési terv, amely a HESZ-t és mellékleteit tartalmazza.
Ez a gyGkeresen (j tartalmu Teleplilésterv a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) szerinti legfrissebb kdvetelményeknek
tesz eleget. Figyelembe veszi a tervezés az R. 2. § 23. pontja, 4. § (4) bekezdés b) pontja, 18.
§ (2) bekezdése és 58. § (1) bekezdése alapjan a Miniszterelnbkség altal kdzzétett,
Telepliléstervezési Szabalyzat cim( tervezési segédlet (tovabbiakban: TSZ) el6irasait is,
beleértve a térinformatikai feldolgozast és adatrégzitést. A vizsgalati és alatamaszto
munkarészek tartalmat a 84/2024. (X1.26.) OH hatarozatban régzitette az &nkormanyzat.

Az Uj Telepulésterv készitésének eljarasa az E-TER-ben 2023. majus 16-an kezdéddtt meg.
A véleményezési szakasz 2024. szeptember 26-an indult el. Az &llami szervek részérél 10
szerv tOlt6tt fel a rendszerbe altalanos véleményt, tovabbi 6 szerv kdzolt kdrnyezeti véleményt.

Partnerségi el6zmények

Kunszallas Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testilletének 6/2023.(111.9.) szdmu rendelete
hatélyon Kivil helyezte a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok, valamint
az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetési szabalyairdl
sz6l6 dnkormanyzati rendeletet. A partnerségi egyeztetés az E-TER-ben egyiitt zajlik az
allamigazgatasi szervek véleményezésével, és a R. 65. § szerinti lakossagi forum keretében.
Kunszéllas Polgarmestere 2023. juniusban elézetes észrevételeket is kért a lakossagtél a keészuld
tervhez, jelezve a kovetkezbket: , A telepiilésterv akkor télti be szerepét, ha felbleli és tamogatja
kbzséglink gazdasagi szereplbinek jo iranyu térekvéseit, helyesen méri fél és valaszolja meg
a helyi tarsadalom igényeit, és gondoskodik a természeti kbrnyezet védelmeérél. Kérjik, hogy
vegyenek részt a tervezésben sajat fejlesztési elképzeléseik kbzlésével, a felsorolt témakhoz
kapcsolodo gondolataik megosztasaval.” Az észrevételeket irasban és elektronikus levélben
lehetett kézdlni. A helyi partnerek (lakosok, helyi érdekképviseleti, civil és gazdalkodé
szervezetek, vallasi kdzdsségek) a 2024 okitdber 3-an megtartott lakossagi férumon is
megismerhették a tervanyagot és véleményt nyilvanithattak réla. A véleményezést a 86/2024.
(X1.26.) OH hatarozattal zarta le a Képvisel6-testiilet (Id. kdvetkez6 oldalon).
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Kunszallis Kizség Onkormanyzata
Kivonat

a Kunszillds Kéizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2024, 11, 26-an megtartott iilésének jegvzokinyvebal,

86/2024. (X1.26.) OH

Kunszallas Kozség Telepiiléstervének zard szakmai véleményezésre bocsatasa - dintés a
ziard véleményezés elinditasarol
Hatdrozat

Kunszdllds Kozségi Onkormdnvzar Képviselg-restiilete tigy dont, hogy Kunszdllds Kezség
tif Telepiiléstervének vélemeénvezéset a mellékelt tibldzatban foglaltak szerint lezdija. A
tbldazatban  foglalt  vdltoztatdsokkal  éx  kiecgészitésekkel o  tervanmyap  végsd
véleményezdsre alkalmas. A véesd sakmal véleményezés megkdrésével mepbizza a
Palgdrmestert,

Felelos: Almési Roland Mirk polgdrmester
Hatdrido: a végso véleményezés meginditisira: 2024, december |5.

K. mf
Almisi Roland Mark Dr, Knolmar Laszlo
polgarmester jegyzd

A kiadmdny hiteléiil: Canin Modeds
Seres Katalin -
jegyzdkonyy-vez rhfi

i ; .

i .
V2 i
'3;.'_ ”ﬁEIﬂ""'egF'
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2. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

Kunszdllas Kézség a Dél-alféldi régidéban, Kiskunfélegyhdza kézelében, a Kecskeméti
Jarasban talalhat6. Az M5 autdpalya a belterilet mellett, a kézigazgatasi terllet K-i szélén
halad el, eredetileg csomopontot terveztek a kézség tertletén, de az nem valdsult meg. A
teleplilés minden kdévet megmozgat az engedélyezési tervvel rendelkezé csomoépont
pétldlagos kiépitése érdekében.

A kdzseég Kiskunmajsa kulteriiletébdl alakult ki Majsajakabszallas néven 1945-ben, éppen 200
évvel azutan, hogy az 1745 évi Redemptio (a Német Lovagrend birtokabdl valé megvaltas)
soran majsaiak kezébe kerllt és lassanként be is népesiilt a terllet. A Kunszallas
elnevezésrél 1948-ben dontéttek. Teriiletébdl 1989-ben kivalt Fulépjakab.

A jarasi rendszer 2013. évi Ujraszervezésekor a Kiskunfélegyhazi kistérséghez tartozé
Kunszallds a Kecskeméti Jaras része lett. A Mercedes gyar Kecskemétre telepilése
gazdasagi és lakhatasi szempontbdl is kiterjesztette a varos vonzoéerejét, amely Kunszallas
életében is megmutatkozott: sokan dolgoznak az autégyartasban és beszallitéknal, és az U
lakéteriilet benépesilése is megindult. A megyeszékhelyhez valé kétédés az autépalya-
csomopont megépllése utdn még tovabb erésédhet. Kunszallas azonban meg kivanja 6&rizni
fiiggetlen, 6nallo, teljesértékii kézségi létét, elkerllve az alvételepllésse valast. Mondhatni
ez a legmarkénsabb eleme a telepllési j6véképnek. Ebbdl az inditékbol tekinti kiléndsen
fontosnak a kozdsségi élet és intézményi ellatds gazdagsaganak megtartasat és
fenntarthatova tételét. Az 6nallésag igénye nem jelenti azt, hogy a megye- és jarasszékhely
nagyvarossal, vagy az er6s kistérsegi vonzast gyakorl6 Kiskunfélegyhaza kézepvarossal valo
egylttmikddésben visszalépne a kdzség: a kdlcsénds elénydk érdekében a kdzds
gondolkodasra és a tennivalok 6sszehangolt megoldasara tovabbra is sziikség lesz.

Fllépjakabbal k6z6s dnkormanyzati hivatalt mikédtet a kézség. A kisebb Iélekszamu, de
hasonl6 teruletnagysagu telepilés 1952-1989 kdzott Kunszéllds része volt, a kdzdés mult
folytdn a kapcsolatok ma is szorosak. A szinergikus egyuttmikddés révén a két telepllés
eredményessége nagyobb lehet a kilén-kilén megszerezhetdé eredmények 6sszegénél.

Kunszallas csaldadbaratnak minésiti magat, ennek megfeleléen fiatalos, élénk gondolkodasu
tarsadalmat kivan épiteni, a felndvekvé generacibk szamara vonzé szemléletet és
gondolkodasmédot  képviselve. A baratsagos imazs fenntartasdhoz szikséges
létesitményekkel a kézség mar tulnyomérészt rendelkezik, vagy kevés tovabbi ,hardver’-
fejlesztéssel poétolhatok a hianyok (infrastrukturak, kézdsségi térhalézat kiteljesitése), a
,Szoftver’-oldalr6l azonban szivos és j0l célzott beavatkozasokra kell készllnie.

A népesség szerény nagysagu ugyan, de a kialakult természeti és épitett kérnyezettel
aranyos, jelentés ndvelése nem indokolt. A nehézség abban &ll, hogy ezt a kritikusan kis
kapacitasu intézmeényi ellatast folyamatosan megfelel6 szinvonalon tartsa fenn a telepulés.
Belathatd, hogy minél kisebb a |Iélekszam, annal leleményesebb forrasbeosztast és szervezést
igényl6 feladat az egészséglgyi, kdzmilvel6dési, oktatds-nevelési és szocidlis intézményi
alapellatds kézmegelégedéssel valo biztositdsa. A ,kicsik vagyunk” helyzet hatranyait a ,de
egy nagy csaladot alkotunk” alapallasbél kénnyebb lesz lekiizdeni, erénnyé kovacsolni. Ma is
atjarhaté a falu tarsadalmi koérnyezete, mikddik az egymas iranti tisztelet és bizalom, az
azonos banasmaéd. Globdlisan azonban ellentétes hatasok érkeznek jé ideje (jarvany miatti
bezark6zas, haborus bizonytalansdg, tarsadalmat megoszté migranskérdés). A helyi
kbézosseg oOsszezarasa ezek ellen, de ugyanakkor nyitottnak maradasa a jobb j6v6
érdekében: e kett6s elvaras feladja a leckét a kbzség iranyitoi és a lakossagi szervezédéseket
vezérlé dnkéntesei szamara.
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A fejlesztési elképzelések megvaldsitasara szolgald forrasokat nagymértékben meghatéarozza
a Julia Malom jelenléte. A magyar malomiparban Kunszallast az élre lenditette, hogy a
létesitmény az orszagban a legnagyobb &rl6kapacitast tudhatja magaénak. A Malom
helyzetének, mikédésének segitése épp ezért prioritast képez a telepllésfejlesztésben.

Kunszallas helye (kék csillaggal jelélve) a Dél-Alféld kbzlekedési haldzataban
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A Malom és a kdzség kbzbs érdeke az M5 autdpalya-csomdpont kiépitése, amely az eredeti
tervekben szerepelt, de megvaldsitdsa elmaradt. A Julia Malom napi 570 tonna O&rlési
kapacitasa 6nmagaban is indokoltta teszi a teherforgalom utjanak leréviditését, az autépalyara
valé kdzvetlen feljutds biztositasat. A Magyar Allam és az M5 autépalya koncesszios
jogtulajdonosa, az AKA Alf6ld Koncesszios Autépalya Zrt. koz6tt 2024. 6szén megallapodas
jOtt [étre a lehajté megépitésérdl 2025 év végi hataridével.

A kerékparos turisztikai és hivatas-forgalomra egyel6re csak korlatozott haldézat van kiépitve.
A Kecskemét-Kiskunmajsa irany hianyz6 szakasza Kunszéllason keresztll pétolhatd. A
bakancsos-terepkerékparos turadtvonal a tajon szabadon atvezetve tud vonzd lenni a
csaladok, turistak szamara. A kbézség kdzpontjaban a gyalogos térfellletek kiteljesitésével
lehet &sszekapcsolni az intézményeket. A nyugodt és biztonsagos belsé kdzlekedés

eléfeltétele az 5401 jelli orszagos Osszekoté ut kézséget atszelé sziik szakaszanak
kivaltasa.

T4jféldrajzi szempontbdl Kunszallas a klimavaltozasnak kiszolgaltatott Duna-Tisza kdzi hatsag
problémaival szembeslil: jelentés vizhidanynak van kitéve, egyre gyakrabban fordulnak el6é
széls6ség iddjarasi jelenségek is (szarazsag, viharok, rovid idé alatt hull6 nagy mennyiségi
csapadék, jégesdk). A mezdgazdasagi termésatlagok csdkkenhetnek, a gazdalkodok és az itt
élék megélhetése kiszamithatatlanna vélhat, ezért tarsadalmi problémara is fel kell készuini.
A térség gazdalkoddi, kiilénésen a csaladi és kisgazdasagok szamara a piaci verseny
nehézségeit tetézik az déjarasi szélséségek és vizhiany. A kormanyzati vizutanpétlasi stratégia
megvalositasa nélkil a talajvizszint tovabb csbkkenhet, és e kedvezbtlen forgatékdnyv az
agazat egyensulyanak elvesztéséhez vezethet. A helyben hagyomanyos kultirdk egyre
kevesbé allnak ellent a kériiményeknek, ezért termékszerkezet-valtas elébe kell néznie a
gazdaknak. A megoldasokat a mikddoképes példakra alapozva érdemes keresni.
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3. TARSADALOM, KOZSZOLGALTATASOK, GAZDASAG HELYZETE
Kunszallas demografiai helyzete

Kunszallason 2022 végén 1797 éllandé lakos élt, szamuk hullamzéan alakult 2000 6ta, 2013
utan viszont emelkedd tendencia tapasztalhat6. A nemek aranyat tekintve kisebb nétébblet
mutathaté ki, 2000 éta nem sokat valtozott a helyzet. A népsiriiség ruralis térségre utal, hiszen
mindossze 86 f6 lakott itt négyzetméterenként (orszdgosan ez 104 fé6/km?) — a ritka
telepliléshalozat és a kiterjedt kilteriilet miatt a megyei adat ennél még kevesebb (58 f6/km?)
volt. Kunszélldsnak elég nagy a perifériaja, 6sszteriletének mindéssze 5 %-a a beltertlet, ahol
az alland6 népesség 75 %-a él.

Kunszallas lakonépességének alakulasa nemek szerint
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A népesség alakulasaban két tényezd jatszik szerepet: a természetes szaporodas/fogyas és
a vandorlasi kilénbdzet. A halalozasok szama tébbnyire meghaladta az élvesziletésekét, igy
a természetes fogyast kdvethetjik nyomon. Az ide-oda koéltézést tébb tényezé befolyasolhatja
— lehetnek csaladi déntések (hazassagkoétés, valas, 6roklés, rokoni kapcsolatok), fontos a
munkahelyi lehetéség és a jévedelem, az életkdrilmények, azok minésége, stb. A vandorlasok
szama hulldamzdan alakult, 2000 és 2022 kdzott 1683 6 koltdzott el a falubdl, viszont 1755 {6
kolt6z6tt oda, igy minimalis pozitiv egyenleg mutathaté ki.
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Egy telepllés jelene és jovdje szempontjabdl fontos tényezd a kordsszetétel, hiszen az az
intézményrendszert is befolyasolja. Egy id6s6d6 telepiilésen kevesebb bdlcsédére, 6vodara,
netan iskolara van szlkség, viszont az idések ellatasat biztositdé szolgaltatasokra (hazi
gondozas, nappali, vagy bentlakasos otthon, egészségligyi és szocialis gondoskodas) jelentés
igény keletkezik. Kunszallas esetében a lassu dregedés jelei mutatkoznak, a 65 év felettiek
szama és aranya mar meghaladja a 14 éven aluliakét.

Kunszallas allandé népességének kordsszetétele
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Néhany mutaté még jobban alatamasztja a folyamatokat: az 6regedési index, amely a 65 éven
fellliek és a 14 év alattiak hanyadosa — amennyiben ez 100 f6l6tti értéket ad, akkor éregedd
tarsadalomroél beszélhetiink. Ennek alapjan a kdzség mérsékelten éregedének mondhato,
2005-ben még 94 volt ez az érték, 2009 utén kezdett 100 f6lé emelkedni, 2022-ben 108 volt a
mutaté. Ez jéval alatta van az orszagos (141,5) és a megyei (146,4) indexeknél. Egy masik
szamitdssal azt lehet jelezni, hogy a gyermekek, illetve az idések ellatasa milyen meértéki
terhet r6 az aktiv kortiakra: a gyermekek ellatottsagi rataja a 14 éven aluliakat veti 6ssze a 15-
64 évesekkel, az idések ellatottsagi rataja pedig a 65 éven fellilieket és az aktiv koruakat
egyezteti. A 2005 és 2022 kdz6tti id6szakot elemezve mindkét mutatd esetében az orszagos
€s a megyei atlagnal joval kedvezdbb a kép: a gyermekeknél 2011-ben volt a legkevesebb
(19,4) az érték, ez 2022-re 27,2-re nétt; az idéseknél 2009 6ta a gyermekekét meghaladé volt
az ellatottsagi rata, 2022-ben ez 29,5 volt. Ezek a tendencidk azt jelzik, hogy fel kell készilni
az idésebbek segitésére.

A népesség nemzetiségi és vallasi hovatartozasarol a népszamlalasok alkalmaval kapunk
képet. A 2022-es népszamlélas szerint Kunszallason — énbevallas alapjan — a valaszolok 99
%-a magyar nemzetiséglinek mondta magat, 5 f6 cigany (a korabbi népszamlalasoknal ilyen
nem volt), 25 f6 német (szamuk jelentésen nétt az el6z6 felmérésekhez képest), 3 f6 szerb
(régebben nem volt ilyen) és 42 més nemzetiségl lakost irtak dssze. A vallasi elkbtelezédésre
vonatkozd kérdés tekintetében érdekes valaszok szllettek: a megkérdezettek 45 %-a vagy
nem valaszolt, vagy vallasi kozdsséghez, felekezethez nem tartozénak vallotta magat, ezek
az aranyok jelentésen meghaladjak a korabbi 6sszeirdsokét. A hivék 91 %-a katolikusnak
(donté tobbségében rémai katolikusnak) tekinti magat, 36 6 reformatust, 9 f6 evangélikust és
37 f6 mas felekezethez tartoz6t irtak ssze.

Ugyancsak a népszamlalasok alkalmaval ismerhetjik meg a lakossag iskolai végzettségét. Ez
azért is fontos, mert a képzettség emelkedésével olyan vallalkozasok munkaerd-igényeit is ki
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lehet elégiteni, amelyek magasan kvalifikalt, a valtozasokhoz, a legkorszer(ibb technikak
hasznalatahoz rugalmasabban, gyorsabban alkalmazkodd embereket keresnek — egy ilyen
kedvezd helyzet vonzéva teheti a telepllést. Kunszéllason is tapasztalhatd az orszagos
tendencia, folyamatosan emelkedik az atlagos iskolai végzettség. 2001-ben a 7 éven fellliek
egynegyede 8 osztalynal kevesebbet jart iskolaba, 2022-ben ez az arany mar csak 11 % volt.
2001-ben 38 %-o0s volt a kdzépfoku vegzettségliek sulya, egyetemi, féiskolai oklevéllel 3 %
rendelkezett; 2022-ben mar 56 % volt a kdzépfoku és 11 % a felséfoku vegzettségliek
részesedése. Ezt még egy oldalrdl vizsgalta a 2022-es népszamlalas, a digitalis jartassagra
kérdeztek ra: a valaszoldk egydtdde nem végez digitalis tevékenységet, 27 %-uk alapszinten,
39 %-uk kozépszinten, 6 %-uk magas szinten haszndlja ki a digitalis vilag nyujtotta
lehetéségeket.

A foglalkoztatottsagrol szintén a népszamlalasok alkalméval tudunk meg adatokat. A 2011-es
40 %-os foglalkoztatottsagi arany 2022-re 50 %-ra nétt és jelentésen csbdkkent a
munkanélklliek részesedése. Az ellatdsban részesuld inaktivak (nyugdijasok, gyermeket
gondoz6 kismamak) aranya érzékelhetéen csdkkent, a 2011-es 30 %-rél 21 %-ra, ami arra
utal, hogy tdébb nyugdijas, vagy kismama tért vissza dolgozni. Az eltartottak (gyermekek,
haztartasbeliek, stb.) sulya lényegében nem valtozott, 10 % koruli értéket mutat. Noha
szamottevéen nétt a foglalkoztatottak szama, kétharmaduk mas telepilésre jar dolgozni
(2011-ben ez az arany még 60 % volt), ugyanakkor a helyi 490 f6s foglalkoztatottbdl 204 6
naponta ingazik Kunszallasra.

A munkaerdpiac masik jellemzéje a munkanélkiliseg alakulasa. Kunszallason a 2008-as
vildgvalsag utdn megnétt a nyilvantartott allaskeresék szama, majd el6szér mérsékelten, majd
jelentésen kevesebben szerepeltek a nyilvantartasban (ebben szerepet jatszott a kézmunka-
program, illetve a tamogatasok, a nyilvantartas atalakitdsa). A nemek szerinti adatokban
hullamzés tapasztalhatd, hol a nék, hol a férfiak voltak tdbben a rendszerben.

A nyilvantartott allaskeresék szamanak nemek szerinti alakulasa Kunszallason
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A munkat keres6k nyilvantartdsa szerint — az iskolai végzettség emelkedésének is
kdszénhet6en — csdkkent a 8 osztélyndl kevesebbel rendelkezék szdma és aranya, husz évvel
ezelétt még a rendszerben lévék kb. fele, 2022-ben mar 70 %-a valamilyen kézépsoku
iskoldban (szakmunkasképzd, szakkdzépiskola, gimnazium) tanult, még az egyetemi, féiskolai
végzettségliek kérében is eléfordul néhany a nyilvantartasban. Sajnalatos médon akadnak
(néhany f6) olyanok is, akik palyakezd6ként rogtén a munkanélklliséggel szembesilinek. A
legnehezebb helyzetben azok vannak, akik mar hosszu ideje, akar hat honapnal régebb 6ta
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szerepelnek a rendszerben (a tapasztalatok szerint minél hosszabb a munkabdl kimaradas
ideje, annal nehezebb munkat talalni és visszaallni a munkarendbe) — voltak olyan évek,
amikor 50 % feletti volt az aranyuk, 2022-ben 40 %-uk tartozott ebbe a kérbe, raadasul a tartés
munkanélklliek tdbb mint fele tdbb mint egy éve nem tud elhelyezkedni.

Kunszallas human infrastrukturaja, k6zszolgaltatasok

Egy telepllés lak6i a munkalehetéségek mellett a megfeleld szinvonall oktatasi,
egészséqgugyi ellatast is elvarjak. Kunszallason 2023 januarjatél vehetik igénybe az Gjonnan
megépult mini bélcsédét, ahol egy csoportszobaban hét kisgyermek gondozasa oldhaté meg.
A Mosoly Ovoda és Bélcséde dvodajaban most mar harom csoport fogadja a kicsiket — a
kordbbi két csoportot a megndvekedett jelentkezdi létszam miatt bévitették, palyazatok
segitségével jelentésen tudtdk ndvelni a fér6helyek szamat: 2000-es évek elején még 66,
2013-ban 90, 2022-ben mar 120 hely varta a gyerekeket, igy mar mindenkit fel tudnak venni.
A csoportszamot kévette az dvodapedagdgusok szama is, kordbban 3-4, 2021 6ta 7 {6
foglalkozik a kicsikkel.

A Kunszallasi Téth Pal Altalanos Iskolaban 8 osztalyban, 8 évfolyamon zajlik az oktatas, a
tanuldk szamaban mérséklédés tapasztalhatd, kiléndsen a felsé tagozatosok létszama
csokkent.
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Régebben a tanuldk alig egyharmada volt napkézis, ez az arany (el6irasok alapjan is)
jelentésen nétt, 2022-ben 81 %-uk maradt az iskolaban a tanitas utan is. A gyerekekkel az
utébbi években 17-19 féallasu pedagdgus foglalkozott. Az iskola nem csak a helyieket, hanem
a kérnyékbelieket is ellatja (kollégiumi elhelyezés nincs), a bejar6 gyerekek aranya 10-16 %
korlli szokott lenni. A képzést az is elbsegiti, hogy az iskola internet eléréssel rendelkezik és
dinamikusan bdévill a szamitogép-parkjuk is (2022-ben mar 62 szamitdégéppel rendelkeztek).
A kozép- és fels6foku képzés helyben nem elérhet, viszont nagyon kdzel van
Kiskunfélegyhaza, vagy Kecskemét, ahol ilyen tébb ilyen intézmény is megtalalhat6.

Az orvosi rendelében egy haziorvos latja el a betegeket, aki Filépjakabon is rendel, igy
szikség esetén ott is felkereshetik. A betegforgalom nagyon valtozatosan alakul, a két véglet:
2001-ben 6553, 2007-ben 16272 ellatasra kerdlt sor. Drasztikusan visszaesett a lakason
térténd ellatas, 2000-ben 1750 esetben jelent meg az orvos a betegnél, 2022-ben mar csak
18 volt ez a szam. Ujdonsagként tapasztalhaté a ,telemedicinalis” rendelés, a Covid jarvany
miatt ink&bb telefonon lehetett konzultalni az orvossal, ez a szokas azéta is fennmaradt. Hazi
gyermekorvos nem praktizal a kdzségben. A korszerUsitett orvosi rendel6ben fogszakorvos
segitségét is igénybe lehet venni, ebben az épliletben kapott helyet a védéné is.
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Jarobeteg szakorvosi gyogykezelést, illetve korhazi gydgyitast elsésorban Kiskunfélegyhazan,
ha sziikséges, akkor Kecskeméten, vagy mas varosok intézményeiben lehet elérni.

A Csaldd és Gyermekjoléti Szolgalat a csalddok, a krizishelyzetben lévék, az anyagi
nehézségekkel klUzdék, a fogyatékosok, a hajléktalanok szaméara nyujt segitséget
adomanygydijtéssel, felvilagositdé el6adasokkal, csaladlatogatasokkal. Az id6sek ellatasat
seqgité bentlakasos, vagy napkdzis elhelyezésre helyben nincs méd, szocialis étkeztetést és
hazi segitséget viszont nyuljtanak a raszoruldéknak — létszamuk nagyon valtoz6, 2022-ben 41
f6 részesllt szocialis étkeztetésben és 18 6 életét segitették lakhelylikén. Az id6sek tartalmas
elfoglaltsagat az Arany Alkony Nyugdijas Egyesulet igyekszik megoldani, a rendszeresen
megtartott Nyugdijas Klubban kulturalis programokat szerveznek, kirandulasokra,
gyo6gyfurdébe jarnak.

A helyiek és a kdérnyéken él6k kulturdlis igényeit a Petéfi Rendezvény és Faluhaz elégiti ki
rendkivll valtozatos programokkal. Kiallitdsokat, szinhazi el6adasokat, koncerteket lehet
meglatogatni, teret adnak a birkbézdknak, a néptancosoknak, a gimnasztikasoknak, a baba-
mama klubnak, vagy akar magan-rendezvényeknek, kedveltek a JatszMa estek. Megszervezik
a Falvak Ejszakajat, a fézéversenyt, nyaron a szabadtéri filmvetitést, a kiildnbdzd tinnepi
megemlékezéseket, szilveszteri, vagy retro bulin lehet részt venni. A kulturdlis rendezvények
szama a Covid jarvany elétt 30-40 volt évente (atlagosan 250-400 résztvevével), a jarvany
utan 2022-ben mar kezdett visszatérni a mozgalmasabb élet.

Itt mGkddik a kényvtar is, amelynek allomanya, kdlcsénzései és beiratkozott olvaséinak a
szama csokkend tendenciat mutat. A 2000-es évek elején 13 ezer darabot meghaladé volt az
allomany, ez folyamatosan 2022-re kzel 6400 darabra mérséklédétt; ugyanakkor a keresett
mivet kényvtarkdzi kdlcsénzéssel meg tudjak szerezni. A kdlcsdnzés 2000-ben kbzel dtezer,
2015-ben 15 ezer, mig 2022-ben mar csak ezer kdnyvet, dokumentumot, folyéiratot jelentett.
A 2010-es évtized elsd felében még 500 6 feletti volt a beiratkozott olvasok szama, 2022-re
ez 165 fére zsugorodott — manapsag egyre tébb mu jelenik meg elektronikusan, az érdekléddk
az interneten, e-kényvekben keresnek informaciokat.

A szabadidé tartalmas eltéltését nyujtja a Cines Szabadiddpark, amit a Cines Sporthorgasz
Egyesulet kezel, a t6 korll esébedllokat, tizrakd helyeket alakitottak ki, majalist, half6fé
versenyt, horgasz-vizsgat szerveznek, gondoskodnak a hal-utdnpétlasrél. A sportolast a
homokos strandroplabda pélya, a focipalya, a kerékpar-ut is szolgalja.

Az élénk kdzdsségi életet 10 civil szervezet fogja 6ssze. Az emlitett Arany Alkony Nyugdijas
Egyesulet és a Cines Sporthorgasz Egyestlet mellett a Cslircsavard Néptanc Egyesiilet a
hagyomanyok 6&rzésében (pl. aratd Unnepet is szerveztek) jeleskedik, tdbb telepllés
rendezvényein léptek fel. A HMFEST Military Hagyomanyérzé Egyesllet a hadikultura
apolasara térekszik, rendszeresen megszervezik a Nemzetkézi Hadikultira és Military
Fesztivalt a kbézségben, amelyek rengeteg latogatét vonzottak oda. A Kunszallas
Sportegyesiilet a helyi labdarugas feltételeinek megteremtésében, eszkdzeik biztositdsaban
jatszik szerepet. A Kunszéllasi Gyermekekért Alapitvany az évodanak, iskolanak szervez
tanulmanyi versenyeket, kulturdlis vetélkeddket, kirdnduldsokat, sportprogramokat, dijazza a
kiemelked6 gyerekeket. A Kunszallasi Lokalpatridta Egyesulet a helyi értékek megérzésében
vesz részt, pl. Ertékmentd Taborok keretében régi épiiletek, tanyak helyreallitasaban
segédkeznek. A Kunszallasi Polgarér Egyesilet a kdzbiztonsag megérzése érdekében
tevékenykedik, kiilén figyelmet forditanak a tanyavilagban élékre, illetve az id6sebb lakosokra.
A Mozgaskorlatozottak Bacs-Kiskun Megyei Egyestiletének Kunszallasi Csoportja, valamint a
Nagycsalddosok Kunszallasi Egyesulete a specialis helyzetben éléknek kivan segitséget
nyujtani tanacsadasokkal, el6adasokkal, akar egyéni tgyintézésekkel is.
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Kunszallas gazdasaga

2022-ben 370 kunszéllasi székhelyl vallalkozast regisztrltak, szdmuk kissé emelkedd
tendenciat mutat, bar az el6z6 évhez képest tizzel kevesebben voltak. Azo6ta Gjabb
vallalkozasok kezdték meg tevékenységiket. A jogi személyiségli cégek kdzott 39 korlatolt
felel6sségl tarsasag és 8 betéti tarsasag talalhatéd. A vallalkozasok donté tobbsége (87 %-a)
azonban 6nall6 vallalkozo (egyéni vallalkozo, 6stermeld), ami azért okozhat gondot, mert ezek
a gazdasdgi kérilmények véltozasaira nehezebben tudnak reagalni, sérilékenyebbek, kevées
embernek adnak munkat. Az 6nallék — mikdézben szamuk folyamatosan nétt - gyenge
gazdasdgi sulyat az is jelzi, hogy minddssze 43 %-uk végzi a munkajat féfoglalkozasuként, 36
%-uk valamilyen féallds mellett, 21 %-uk pedig nyugdijasként tevékenykedik. Az 6nallé
vallalkozok 45 %-a 6stermel6, szamuk lassan csdkken, 2022-ben 146 {6 volt.

Az egyéni véllalkozok nagyon sokféle terméket készitenek, véltozatos szolgaltatdsokat
nydjtanak. A termékek kdzott szerepelnek fémlemez-megmunkalasok, bébiruhak, kézmives
szappanok. Vannak mez6égazdasagi szolgaltatast géppel vallalék, az épitdipar szinte minden
terliletére talalhatunk szakembert: kémuves, villany-, gaz-, légkondicionalé-, beépitett
butorszereld, hidegburkold, fest6-mazolo, tetéfedd all rendelkezésre. Egyéni vallalkozoktol
vehetink hasznalt gépjarmivet, kérhetink gépkocsijavitast, teherszallitast. Tdbben
tzemeltetnek boltot — pl. éleimiszereket, z6ldséget, gylimdlcsét, haztartasi vegyiarut kinalnak.
Szamitastechnikai szolgaltatdsokat is igénybe vehetiink, van programozé, izemeltetd, web-
lap készitd, adatfeldolgoz6. Van biztositasi tigyndk, kényveld, fotds, tanacsadd, marketinges,
fejlesztépedagdgus. Vallalnak Odrajavitast, hangositast, lovagoltatdst, muakdérémépitést,
masszazst, asztrologiai, spiritiszta szolgaltatast.

A regisztralt vallalkozasok 99 %-a néhany munkavallaléval rendelkezik — mindéssze harom
tarsas cégnél dolgoztak 10 f6nél tébben. A legnagyobb helyi foglalkoztatd a Julia Malom Kit,
ahol 55 f6 allit el6 tobbféle lisztet durumbizabdl, buzabol, tdnkélybél, rozsbol. A Gyur-Mé
Transz Kft engedélyt kapott takarmany-szallitasra is, ott 23 fének adnak munkat.

A véllalkozasok agazati dsszetétele igen szines, szinte minden agazatban talalunk kunszallasi
egyéni, vagy tarsas vallalkozast.

A kunszallasi székhelyt regisztralt vallalkozasok szama nemzetgazdasagi aganként, 2022

Nemzetgazdasagi &g Regisztrélt | Ebbdl: tarsas

Mez8gazdasag, erd6gazdalkodas, halaszat 223 1
Feldolgozdipar 10 4
Epit&ipar 32 7
Kereskedelem, gépjarmjavitas 28 18
Szallitas, raktarozas 6 3
Szallashely-szolgéltatas, vendéglatas 3 2
Informacio, kommunikacio 7

Pénziigyi, biztositasi tevékenység 4
Ingatlanigyletek 16 1
Szakmai, tudomanyos, mlszaki tevékenység 10 2
Adminisztrativ és szolgaltatdst tdmogatd tevékenység 10 5
Oktatas 3 1
Human-egészségugyi, szocidlis ellatas 4 2
Mivészet, szérakoztatas, szabadidé 6 1
Egyéb szolgaltatas 8

Forras: KSH T-Star
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A szélétermesztéssel, borkészitéssel foglalkoz6 Tamcsi Bt a Polydk boraszat, borpince,
borbolt tulajdonosa, 2022-ben 25 millié Ft nettd arbevételt ért el négy alkalmazottal. A
feldolgozoipart képviseli az emlitett Julia Malom Kft, ahol 2022-ben a kdézség legmagasabb
arbevételét, 26 milliard Ft-ot mutattak ki. A K-Fa-Dekor Bt éplletasztalos-ipari termékeket
gyart; a Ber-Kun-Ké Kft kbmegmunkalassal, sirkévek készitésével tébb mint 38 millio Ft-ot
realizalt; az Iparikemence Bt a specialis igények kielégitésével kézel 30 millié Ft-ot ért el. Az
épitdiparban is tébb tarsas vallalkozas tevékenykedik: pl. a Kénig-Vill Kft villanyszerelési
munkakat végez (2022-ben 112 millié Ft nettd arbevételt mutatott ki); LILMIM Korlatolt
Felel6sségi Tarsasag (65 millié Ft) és a Juhaszfedél Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (36 millié
Ft) tet6fedést, tetdszerkezet épitést vallal; BGB Girland 2011 Epitsipari és Kereskedelmi Kit
festéssel, Uvegezéssel 27 millié Ft-ot realizalt.

Szamos nagy- és kiskereskedelmi cég van Kunszallason, kézilik is kiemelkedik a Meat
Express Kft, amely friss husaruk és huskészitmények nagykereskedelmével kézel 1,2 milliard
nett6 arbevételt ért el; a Gyur-Mé Trans Kft 724 milliés bevételrél szamolt be; magas arbevételt
mutatott ki a Kiskun MEH Hulladékkereskedelmi Kft (726 milli6 Ft). Tébben foglalkoznak
kildnbdzé gépjarmivek kereskedelmével: 2B Mobil Kft, Eliand Kft, Agro Mini Trade Kft, Gabor-
Speed Kft (135 milli6 Ft), Vaslovas Trans Kft (300 millié Ft). A nagykereskeddk kozott
emlithetjlk az Unipartech Kft-t (butor, haztartasi aru, fémaru), az LG21 Onnea Kift-t (fa,
épitéanyag, szaniteraru). A kiskereskedelem teruletén is tdbben munkélkodnak: a MukiXtreme
Kft gépjarmi alkatrészeket arul, kdzel 100 milliés nettd arbevételt ért el; a Panificcio Piccolo
Kft kenyeret, pékarut kinal (179 millié Ft), Kecskeméten és Kiskunfélegyhazan is van tzlete; a
Cs & F Kft a benzinkutat Gzemelteti, 203 millié Ft nettd arbevételrdl szamolt be; a Fenster Plus
Kft nyilaszardkat, arnyékoldkat arusit, beszerelést is vallalnak. Kézuti aruszallitdst végez az
Agardi Trans Kift (220 millié Ft-os arbevétellel); a Best Gold Cargo Kift (25 millié Ft) és a Bellica
Kft.

A helybéliek és a latogatok ételt és italt négy helyen fogyaszthatnak: a Mercurius Etterem és
Bar (a Pal-A.C.K. Kft lzemelteti, 2022-ben 6 fével 36 millid Ft nettd arbevételt értek el); a
fll6pjakabi Bodor-Inn Kift tulajdondban all6 Sziklakert S6r6z8; a Persol 2004 Kft-hez tartozé
Fornetti Pékség és Kavezo (ahol a pékarun kivil siteményeket és fagylaltot is lehet vaséarolni);
egy egyeéni véllalkozé altal Gzemeltetett Tango Bar szolgalja ki a vendégeket. A falusi turizmus
kedvel6i a Bio Tanya Kamilla Vendéghazat kereshetik fel, ahol majus 1 és szeptember 30
kdzott harom szobaban hat 6 elhelyezésére van mod. A Székely Vendéghazban két szoba
vehet6 igénybe, ahol akar 10 f6 is elfér. Mas szallashely nincs a kdzségben, latnivalé azonban
akad: a Gydngydsi Matyas Helytdrténeti Mizeum, a kovacsmihely, a Nemes Biokertészet, a
Cines Szabadidékdzpont, vagy az egyediilallo érak haza.

Nagyon sokféle szolgaltatast lehet igénybe venni, ezeket tébbségében egyéni vallalkozdk
nyujtiak. A cégek kézul pl. a Kompakt Home Kift ingatlan adas-vételével; a Telematics Kift
kdlcsénzeéssel; a Bibok-Hungary Kft kerttervezéssel, kertépitéssel, zéldtertlet apolasaval; a
Fo-Rom Média Kft rendezvényszervezéssel; a Business&Beauty Bt internetes marketing-
szolgéltatassal; a Doctoressa Bt fogorvosi ellatassal; a Somogyi-Lovas-Szabadidékdzpont Kift
lovagoltatassal foglalkozik.

A helyi székhelyl vallalkozasok mellett taldlunk olyan egységeket, telepet, amelynek
tulajdonosa mashol van bejegyezve. Van posta (Magyar Posta Zrt); a gyégyszertar a
Félegyhazi Patika Kift fiokja; mikddik Coop Uzlet (a kiskunfélegyhazi Integral Zrt boltja, jelentés
forgalmat bonyolitanak le), Goods Market, P&P pékaru bolt (a cég székhelye
Kiskunfélegyhazan van). A Csaladi Tojas Termel6 Kft-nek (budapesti székhelyl) Kunszallason
van egy tébb mint 12 ezer féréhelyes tojotelepe.
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Kunszallas lakasallomanya, ké6zmii-ellatottsaga

A 2022-es népszamlalas alapjan a kdzségben 759 lakas volt (72-ben nem talaltak lakot),
szamuk nagyon lassan emelkedett — 2012 6ta minddssze 25 (j lakast épitettek. A lakasok
donté tébbsége magantulajdonban van, csak 13 db van gazdasagi szervezet birtokaban. Az
allomany egyharmada 1961 és 1980 k&zoétt épllt (ez az orszagos €s megyei aranynal
meérsékeltebb), inkabb 1980 utan lendilt fel a lakasépités, igy az orszdgos és a megyei
adatokhoz képest kicsit fiatalabb lakasokrol beszélhetiink. Ugyanakkor még mindig vannak
olyanok, amelyek 1945 elétt épliltek (16 %). A hajlékok tdbb mint fele téglabdl, kébdl épllt, az
Ujabbakat bizonyosan ilyen falazattal készitik, ugyanakkor 40 %-uknal a valyog volt az
alapanyag — aranyuk jelentésen csbkkent az el6z6 népszamlalasokhoz képest. Az évek
multaval egyre nagyobb lakasokat épitenek — 35 %-uk 80-99 m2-es, nétt a 100-119 m?-es,
vagy az anndl is nagyobb alapteriletliek szama és aranya, viszont kilenc 40 m2-nél is kisebb
lakast is 6sszeirtak. A nagyobb alapterilet tébb szobat is jelent, mar 37 % a haromszobas és
30 % a négyszobas lakasok aranya.

Az Uj épitkezésekkel, a régiek feltjitdsaval javult a lakhelyek komfortossaga. 2022-ben mar 72
%-0s volt az dsszkomfortosak részesedése (korabban 50 % koérdli volt), jelentésen csékkent a
komfort nélkiliek szama és aranya (2001-ben még 17 % volt, ez 4 %-ra mérséklédott).

A lakasok aranya felszereltséglik alapjan, %

2022 2011 2001

Fézb6helyiség 99,87 99,33 99,41
Flrdészoba 95,78 90,74 82,67
Vizoblitéses WC 94,99 87,79 76,06
Vezetékes viz 96,57 95,97 83,99
Meleg folyoviz 94,99 88,99 79,88
Szennyviz

elvezetés 96,05 95,97 83,99
Kozponti flités 72,07 56,78 54,19

Forras: KSH TStar

Megijelentek a kérszerl eszkdzOk is: a vezetékes internet a lakasok 59 %-aban hasznélhato,
egy6tddik légkondicionalé berendezéssel is ellatott. A hészivattyas flitéberendezés 13
hajlékot szolgal, napelemet 35 helyen hasznalnak.

A kdézmi-ellatottsdg elég vegyes képet mutat a kdzségben. A kdzlzemi ivovizhaldzat
folyamatosan bévilt, 2000-ben 9,6 km, 2022-ben mér 17,2 km volt. A lakasépitéseknek és a
haldzat fejlesztésének kdszénhetéen egyre tébb lakas kapcsolddik a halézatra, a takarékos
vizhasznalat miatt azonban nem nétt jelentésen a héaztartdsoknak szolgaltatott viz
mennyisége. Kbézcsatorna halézat nem épllt ki, a szennyviz elhelyezését tdbbnyire hazi
derit6kkel oldjak meg. A haztartasi villamosenergia fogyasztok szama (944) jéval meghaladja
a lakasokét (762), ami azt jelzi, hogy tébb helyen két (vagy tébb) villanyérat szereltek fel. Egyre
tobb elektromos késziiléket hasznalnak, ennek ellenére a haztartasoknak szolgaltatott
villamosenergia mennyisége mérsékelten emelkedett, 2022-ben csékkent is — a szolgéltatdsok
dragulasa takarékossagra 6sztdndz. A gazcs6-halézat 2000 6ta kissé hosszabb lett (22,1 km-
rél 26,8 km-re nétt), csbkkent viszont a gazfogyasztok szama — a haztartdsoknak szolgaltatott
gaz mennyisége hullamzoan alakult, mivel sokan géazzal fltenek, a fogyasztas erésen fligg az
idéjarastol. A lakossagtél elszallitott hulladék mennyisége kissé névekvd tendenciat mutat,
beindult viszont a szelektiv hulladékgy(jtés, amely latvanyosan bévilt.
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Az 6nkormanyzatnak parkokrél, utakrél és jardakrél is gondoskodnia kell. Az 5908 m?
zoldterilet mellett 10 km? kiépitett utat, kdzteret gondoznak. A kiterjedt klteriilet miatt 48,8
km? kiépitetlen Ut és kozterilet is hozzajuk tartozik, aminek megfelelé minéségi fenntartasa
komoly feladatot jelent. Ezen kivil 2,3 km kiépitett jarda és 1,3 km hosszu kdzds gyalog- és
kerékparut allapotara kell Gigyelni és sziikség esetén javitani, feltjitani kell azokat.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepulésfejlesztés eszk6z- és intézményrendszere

Az 6nkormanyzatnak a kiilénb6z6 forrasbdl szarmazo bevételeivel gy kell gazdalkodnia, hogy
azokbol a koételezd és az dnként vallalt feladatait el tudja latni. A sirin véltoz6 jogszabalyi,
hataskéri, finanszirozasi kérnyezetben ezt nem kénnyl megtervezni és megvaldsitani, az
utébbi bd évtizedben véltoztak a normativak, egyes feladatokat (pl. altalanos iskola)
kbzpontositottak, szlkitették a helyi adobevételi lehetéségeket (pl. gépjarmiado), a fejlesztési
forrasokat kdzponti doéntések alapjan kaphatjdk meg. A kotelez6 feladatok kérét az
6nkormanyzati térvény szabja meg, ezekhez kiildnb6zé képletekkel kiszamitott 6sszegeket ad
az allam.

A helyi adék is forrasnak tekintheték, bar ez az 6sszeg jelentésen csékkent az elvonasok miatt:
a helyi iparGzési ad6 2 %; a maganszemélyek kommundlis addja beltertleten 4 ezer Ft
lakasonként, kilterlleten 3 ezer Ft, de vannak mentességek, kedvezmények is. A telekadot
éves savokban allapitottak meg (1-5 évben 10 Ft/m2, 6. évben 12 Ft/m2, 7. évben 15 Ft/m?,
majd ezt kovetéen évente 5 Ft-tal emelkedik az 6sszeg, a maximum 40 Ft/m? lehet), ezzel is
6sztonzik a tulajdonost, hogy minél hamarabb kezdje el és fejezze be az épitkezést. A helyi
addkbol befolyd dsszeg donté tdbbsége az ipariizési adébol keletkezik, 2022-ben pl. a 146
millié Ft 98 %-a abbdl szarmazott. A kdltségvetési bevételeken kiviil az el6z6 évi maradvanyt,
az intézményfinanszirozast, az ingatlanok, készletek értékesitésébdl szarmazé 6sszegeket, a
nyujtott szolgaltatasok ellenértékét is felhasznalhatjak a kiadasok fedezetére — hitel felvételére
nem kerdlt sor

A kunszallasi énkormanyzat kéltségvetési bevételeinek és kiadasainak alakulasa, 1000 Ft
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Forras: KSH T-Star

Az Onkormanyzat bevételi-kiadasi egyenlege lényegében kiegyensulyozottnak mondhaté,
tobbnyire bevételi tébblettel szamolhattak — kiugrd volt az a 2021-es év, amikor tébb, nagy
Osszegl palyazattal tudtak jelentés beruhdzasokat megvaloésitani. Az elszamolasokban
szerepel a Polgarmesteri Hivatal — amely Flldpjakabbal k6z6sen mikddik — és a Mosolyvar
Ovoda és Bolcséde kdltségvetése is.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK LEIRASA VIZSGALATOKKAL 17



A telepulés fejlesztéséhez kapcsoloddan az dénkormanyzatoknak szamos feladatot kell
ellatniuk, bar hataskorlik szikult az elmult bé évtizedben. A vallalkozasokat a mikddésikhdz
szUkséges infrastruktira biztositdsaval tudjak segiteni, a k6zmihal6zat épitése, bévitése,
fejlesztése, akar kdzmivesitett telek, az elérhetéség javitdsa, az uthalézat kibdvitése,
karbantartdsa teheti vonzova a telepllést a befektetéknél. A lakossag jé életkdrilméenyeket
var el, a megfeleld infrastrukturalis feltételek mellett tamogatésokra, segitségekre is szamit.
Ezt a kunszallasi dnkormanyzat és a kdzség intézményei igyekeznek kielégiteni. A belsd
eréforrasokon kivil kilsé szolgaltatokat is igénybe vesznek. A szilard hulladék szallitasat,
kezelését kézpontositottan a DTKH Nonprofit Kft végzi, a folyékony szennyvizet a varosféldi
Csontos és Fia Kft gydjti és viszi el. A vizszolgaltatas a Bacsviz Zrt, a villany- és
gazszolgaltatas az MVM Zrt feladatkérébe tartozik, a tavolsagi buszkdzlekedést a DAKK Zrt
bonyolitja. A helybéliek igénybe vehetik a Telekom, a Vodafone, a Yettel szolgéltatasait. A
zéldfeliletek gondozasat, egyéb kdzséggazdalkodasi szolgaltatdsokat a Kunszallasi
Falugazdalkodasi Kft végezte, amely most végelszamolés alatt all. A fogorvosi alapellatést a
Doctoressa Bt nyujtja, a kbztemetd fenntartasat, gondozasat, mikodtetését a kiskunfélegyhazi
Kénnycsepp Temetkezési Kft-re biztak.
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4. FOLDRAJZI, TERMESZETI, TAJI ADOTTSAGOK, JAVASLATOK
Foldtani adottsagok (Kunszallas Kézség Kérnyezetvédelmi Programja alapjan)

Kunszallas az Alféldén fekszik, amely szerkezetileg téréses peremd, katlansillyedésekre
tagozddo, a negyedidészakban (az elmult kb. két és fél millié évben) kialakult, tengeri, tavi,
folyovizi Gledékkel feltéltéddtt medence. Az Uledék képzddése a terlleten egykor kanyargé
Os-Duna épit6 tevékenységéhez kothetd. A hordalékkip nagyobb részét folyami homok,
homokos iszap és agyag épiti fel, a szélfujta (eolikus) Uledéket pedig atalakult 16sz kézetek és
futohomok jellemzi. A Kunszéllashoz viszonylag kdzel lemélyitett KF-1 jelG kutatéfuras a
felszin alatt kb. 80 m-ig talalt laza homok-kavicsos homok és képlékeny agyag rétegeket, alatta
kb. 700 m-ig pliocén (harmadidészakban keletkezett) lledéket. A foldtdriéneti jelenkorban
(mas néven a holocén idészakban,
hozzavetbleg 12 ezer éve) a
Duna folyovizi hordalékot a szél jelent6s
3 \ . 5= mértékben elmozgatta a terdletrdl,
igy a jelenlegi alapkézetnek a
felszinhez kozel allé rétege laza
tormelékes kézet, azaz homok.
A felszint ma tébb méter
vastagsagban boritja a
holocénkori humuszos iszapos
homokliszt, amely szikkasztasra
idedlis. A Julia Malom siléinak
alapozasahoz végzett geotechni-
kai vizsgélat 6 m homokréteg alatt
tbbb savban agyagrétegeket is
» talaltak.
Dlavf-; =

Osduna-4gak

Forras: www.szolnokinaplo.hu

Domborzat, tajbesorolas

Magyarorszag kistdjainak katasztere alapjan (szerk.: Dévényi Zoltdn, 2010.) Kunszallas
Kbézség az Alféld nagytdj, Duna-Tisza kdzi sikvidék, Kiskunsagi 16sz6s hat kistajba sorolhaté.

Novényfoldrajzi szempontbol: Pannonicum flératartomany — Eupannonicum fléravidék —
Praematricum fl6rajaras.

Allatfoldrajzi szempontbél: Kézép-dunai faunakerilet — Pannonicum faunakérzet —
Eupannonicum faunajaras.

A telepiilés domborzatat csekély mértékben tagolt 104-118 m Balti tengerszint feletti felszini
magassag jellemzi. A terep ENy feldl DK-re ereszkeds, ilyen iranyban halad &t a teriileten a
Félegyhazi-vizfolyas is. A beltertlet a nagyjabdl 1:3 aranyu téglalap alaku kézigazgatéasi terllet
alsé harmadanal, 107-114 mBf. terepen alakult ki. Az évi csapadékdsszeg mindéssze 500-
550 mm, amelybdl a nyéari félévben 290-340 mm hullik.
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Kunszallas Kézség kbzigazgatasi teriiletének domborzata (sajat szerkesztés)

@ KUNSZALLAS

TELEPULESTERV

MEGALAPOZO0 VIZSGALATA 2023.
M=1:24000

TELEPULES DOMBORZATA
V-1

mBf
[ 104-105
1 105-106
1106-107
[__1107-108
[1108-109
C1109-110
110111
e 111112
I 112-113
I 113114
I 114-115
I 115-116
I 116-117
I 117-118

S

SGA
7
7

2

% Z
s 7

297

@
//

0J-LEPTEK TERVEZO IRODABT. .,
Szeged, Pécskai u. 15. {ile-
Felelds tervezs: BALOGH TUNDE épitészmérndk
(Magyar Epitész Kamara TT-1-06-0008)

Az érkép az allami alasaval készilt
2022. februarjaban.

Nyomtatva: 2023. jilius

Taj- és természetvédelem

Kunszallas kbzigazgatasi terllete jorészt beszantott, a felhagyott tanyak kérili sz6l6k és
gyumolcsdsok helyén telepitett vagy sarjerddk alakultak ki. A ndvényzetet alapvetéen a 16sz
és homok kllénbdzé aranyu atmenetei hatédrozzak meg. A Félegyhazi-vizfolyas az év nagy
részében nem szdllit vizeket, szaraz a medre. A partjai mentén hiz6dé legelék-rétek mara
csak az ENy-i hatarrészen maradtak meg.

Védett természeti teriiletek a telepllés koézigazgatasi terliletén nincsenek kijeldlve. A
legkdzelebbi védett természeti tertilet Orgovanyon és Bugacpusztahazan talalhato.

Ex lege védett teriilet a természet védelmérdl szolo 1996. évi Llll. térvény erejénél fogva
valamennyi szikes t6 és lap, valamint kunhalom. llyen teriilet nem talalhaté a telepllés
kdzigazgatasi tertletén. Egy kunhalom részben fennmaradt a telepllés D-i hatéra mellett a
Bugac-Kiskunfélegyhazaval k6z6s harmashatar-pont kézelében.
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Natura 2000 teriiletek Kunszallason nincsenek kijelélve. Az Eurdpai Unié altal elfogadott
madarvédelmi (Bird directive) és él6helyvédelmi irdnyelvek (Habitat directive) kbz6s halézata
a Natura 2000 hal6zat, amelynek a teriiletei Kunszallashoz legkdzelebb a Tisza-folyd mentén
huzodnak.

Természeti teriiletek

A telepllés az érzékeny természeti terliletekre vonatkoz6 szabalyokrol sz6lo 2/2002. (1. 23.)
KOM-FVM egylttes rendelet 2. mellékletének az |. részében a Tisza Homokhatsagi
vizgy(ijtsjének részeként a kiemelten fontos ETT teriilettel érintett telepiilések kozott
szerepel.

A kiemelten fontos ETT fogalmat az egyUttes rendelet. 3. § hatarozza meg: ,azok a teriiletek,
ahol nemzetkdzi viszonylatban is kiemelked6 természeti, taji és kulturtériéneti értekek
fordulnak el6, amelyek fennmaradasa kdzéptavon (5-10 év) is kétséges a természetkiméld
gazdalkodas tdmogatasa nélkul”.

Legel6k és rétek Kunszallds k6zség kbzigazgatasi tertiletén (Forras: E-TER miivelési adat)

Helyi jelentéséqii védett természeti emlékek, teriiletek

A telepliléskép védelmérél sz616 6/2019. (IV.30.) dnkormanyzati rendelet parkok (Cs6ke park
399. hrsz; Radnai Pal tér 241 hrsz.), Templomkert (hrsz.6) és a Temetd (sirjelek 037/4 hrsz.)
helyi jelentéségl vedettségérdl rendelkezett.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK LEIRASA VIZSGALATOKKAL 21



Orszagos Okoldgiai Hal6zat
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény 19.§ (1) bekezdése az orszagos térségi dvezetek kézé sorolja a kdvetkezbket:

1. 6kologiai halézat magteruletének dvezete,

2. dkoldgiai hal6zat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,

3. dkoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete
Az orszagos Okoldgiai haldézaton bellli eldirasokat a térvény 25-27. §-ai részletezik.
Kunszallason egy magterilet (legeld) és kisebb folyoso teriiletek vannak nyilvantartva.

Az orszagos 6koldgiai halozat elemei Kunszallason és kérnyékén (OKIR-adat, lila:
magtertilet, piros: 6koldgiai folyoso))

IR,
Varosfld

Varosfold

Jakabszallas

Tajképvédelmi 6vezet: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX. térvény 19.§ (1) bekezdése az orszagos térségi dvezetek kbzé sorolja
atajképvédelmiteriilet dvezetét. Kunszallas kézigazgatasi terlilete nem érintett az Gvezetben.

Egvedi tajérték-kataszter

A telepllés kozigazgatasi terlletére az egyedi tajérték-kataszter felmérését a Kiskunsagi
Nemzeti Park lgazgatésag elvégezte, ezeket a tervlapok név szerint feltlintetik. Talalhatok
kdztlk szikes él6helyek, régi lakohazak és intézményépliletek, kerekeskut, golyafészek, stb.
A természet védelmérdl sz6ld 1996. évi LIl térvéeny fébb elbirdsai az egyedi tajértekekkel
kapcsolatosan az alabbi:

,6.§ (3) Egyedi tajértéknek mindsil az adott tajra jellemzé természeti érték, képz6dmény és
az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoto elem, amelynek természeti, térténelmi,
kulturtérténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbol a tarsadalom szamara jelentésége
van.

(4) Az egyedi tajértékek megallapitasa és nyilvantartasba vétele a védett természeti terliletek
természetvédelmi kezeléséért felel6s szerv (a tovabbiakban: igazgatésag) feladata.

(5) A teleplilésrendezési terv tartalmazza a tervezési terlileten talalhaté egyedi tajértékek
felsorolasat.”
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Mivelési modok, tajjellemzok
A talajok term&képessége kdzepes, a mivelési agankénti atlagértékek a kdvetkezék

Az egyes miivelési agak 1 hektarra vetitett aranykorona értéke és az atlagos érték
mindségi osztalyba sorolasa Kunszallas terdletén:

Miivelésidg  Atlagos Atlagosnal Mivelésidg  Atlagos Atlagosnal
AK/ha jobb/egyenlé AK/ha jobb/egyenlé
vagy rosszabb vagy rosszabb
min6ségi min6ségi
osztalyok osztalyok
Szanté 19,51 1-3/4-8 Rét 13,45 1-5/6-8
Legel6 8,44 1-3/4-8 Kert 21,70 1/2-3
Gylumolcsos 26,25 1/2 Sz616 35,37 1-2/3-6
Fésitott tertlet 4,31 1-2/3-6 Erdd 3,66 1-3/4-6

Az atlagosnal jobb és rosszabb termé&fdldek térképi vizsgalata (V-3 kartogram) szerint az
igazgatasi terlilet ENy-i harmada altaldban az atlagosnal jobb mindségii telkeket foglal
magaban, a DNY-i harmad mozaikosan vegyes, de 6sszességében atlagos, mig a belterilet
kdrnyéke atlagosnal rosszabb minéségl. Az atlagosnal jobb fdldek csak rendkiviili esetekben
vonhaték ki mivelésbdl (terméféld védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény).

Kunszallas teljes igazgatasi terllete: 2084,63 hektar, ebbdl a belteriilet mindéssze 104,92
hektar. Zartkertek nem lettek kialakitva. Kultertleti fekvésben 1979,71 hektar van
nyilvantartva. A mivelési agak terlleti megoszlasa a koévetkezé:

Miivelési modok teriileti adatai Tompan (Takarnet 2023) (hektar):

Szanto 1549,13 Rét 12,66
Legel6 117,12 Kert 0,54
Gyumolcsos 7,26 Sz616 20,33
Nadas - Erd6, fasitott ter. 142,00

A mivelésbdl 235,59 hektart vontak ki. A mivelt teriilet sszesen 1849,04 hektar, melyen belll
a legnagyobb ardnyban a szant6 van jelen (74,31 %). Az erd6gazdalkodas (a fasitott
tertletekkel egyltt) 6,81 %-ban részesll. Gyepmuvelés (rét és legel6) minddssze a mivelt
terllet 6,23 %-an folyik. Csekély a sz6l6- és gylimdlcstermesztés (egyitt dsszesen 1,32 %),
elenyész6 a kertmiivelés.

Kunszallas tanyas taj, a kiltertleten jelenleg is megkdzelitéleg a lakossag 19,44 %-a él 179
db tanydban. Az E-i hatarrész kivételével mindendtt talalhatok tanydk, tébbnyire diléutak
mentén sorba rendezddve. Hosszan végigkiséri a tanyasor a Fllépjakabbal kéz6s hatarutat.

A 49/2009 (V.27.) orszaggyllési hatarozat értelmében a tanya, a tanyas telepllésrendszer és
gazdalkodasi forma a magyar nemzeti 6rokség része, amelynek fennmaradasa, U] életre
keltése és fejlesztése nemzeti érdek. A mezdgazdasagi termeléshez kétédo, a termétertiletre
kitelepult életvitel sajatos és igen jellegzetes mozaikos tajszerkezetet eredményez. A
varmegyei terv 2019. évi vizsgalata megallapitia: ,A mezégazdasagi termelés
atrendez6désével, a tanyai élet egyre nehezebben fenntarthaté. A megélhetési problémak, a
romld kérilmények, illetve az alapvet6 szolgaltatasok és infrastruktira alacsony szinvonala
miatt nagy aranyu az elkéltézés. A tanyas terlletek értékérzd, mezdgazdasagi és turisztikai
célu fejlesztése, az infrastrukturak felujitasa fontos célként szerepel a varmegye fejlesztési

ALATAMASZTO MUNKARESZEK LEIRASA VIZSGALATOKKAL 23



koncepcibjaban is. Ezt a célt tlzte ki a terlletrendezési terv is”. A varmegyei dokumentum
ugyanakkor elismeri, hogy a varmegyei 6nkormanyzatoknak kevés eszkdzik van e cél
eléréséhez.

Fordulatot hozott a tanyak épitésjogi helyzetében az OTEK 2023. marcius 31-én hatélyba
lépett mbdositasa, mely szerint a tanyanak altaldban legalabb a 60 %-a mivelés alatt tartando,
de a kivont udvar 30 %-ig beépitheté6 és a gazdasagi-lak6 vegyes hasznalaton tul a
vendéglatas is megengedett tevékenység.

A tanya fogalma régzitve van: ,Tanya a teleplilés kiltertletén, mez&gazdasagi terlileten fekvé,
legalabb 1500 m?, legfeljebb 10 000 m? nagysagu olyan féldrészlet, amelyhez a fold mellett
ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terméktarolas céljat szolgal6 lakoé- és gazdasagi éplilet, illetve ilyen épulletcsoport is tartozik.”
(OTEK 29. § 10. bekezdés.) Uj tanya kijeldlésére is van lehetdség, ilyen jellegli kérelem a
tervezés soran nem érkezett be.

Kunszalldson a lak6épuletet is tartalmazoé kilterlleti foldrészletek z6mmel Fulépjakab feldl és
a belterilet kérnyékén helyezkednek el.

A tanydk a Telepulésfejlesztési
tervlapon fejlesztési terlletek
formajaban abrazolva vannak. A
Telepllésrendezési tervben
(szabdlyozésban) alaptérképi
informaciot képeznek, mivel az
idézett orszagos el6irasok az
ingatlannyilvantartasi allapot
szerint kilénbdztetik meg Sket.

Tanyak az 56302
Kiskunfélegyhazi ut mentén

Tanyak a kézigazgatasi tertleten
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5. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTA, KORNYEZETVEDELEM
Talajadottsagok, talajvédelem

Kunszéllas a Kiskunsagi 16sz6s hat kistdjon terll el. A térség atlagosan 15-20 m-rel
magasabban helyezkedik el a Duna és a Tisza arterénél. (Atlagos terepmagassag
Kunszéllason 107 mBf, a értékadd arvizszint a Dunan Kalocsanal 93,50 mBf., a Tiszan
Csongradnal 87,50 mBf.)

Talajképzdédés

Kunszallason és kornyékén a felszin kdzeli Uledékek 60%-a tipusos, artéri, infuziés 16sz és
homokos 16sz; a futéhomok a K-i és DNy-i peremeken jut talsulyba. Jelentés felszint foglalnak
el a mésziszapos, szikes laposok. A képzédmények fekije tébbnyire nem vastag, révid

széllitasi tavolsagot megtett futbhomok, gyakran 16szdsszletekkel 6sszefogazdédva, amely az
Osdunai hordalékkup anyagara telepult.

A kistdj jellemzé talajfélesegei a futbhomok, a mez6ségi homoktalaj, a barna és szirkésbarna
homok, a mésziszap és a szikes talaj. Kisebb foltokban dntéstalaj és réti talaj is eléfordul.
Jellegzetes talajvaltozat a karbonatos, tobb rétegii humuszos homoktalaj, amely féleg a
csernozjom és Ontéstalajok zdnaja kdzelében fordul el6. A humuszos réteg alatt sok helyen
réti mészkd fordul el6. Tébb helyen szoloncsak tipusu szikesek terliinek el, melyek rossz
vizgazdalkodasuak, ezért mivelésre nem — legfeljebb birkalegeléként — hasznositjdk vagy
parlagterlletként szerepelnek. Nyaron gyakori az ilyen helyeken a sékiviragzas. A talajok
termoképessége tehat 6sszességében gyenge. Igen kicsi a legalacsonyabb és legmagasabb
pontok kéz6tti szintkilénbség.

Talajvédelem

Kunszallas és térségének legnagyobb része megmivelt, szanté mivelési &gu mezdgazdasagi
terlilet. Talajvédelem szempontjabdl fontos a védelmet biztosité névénytakaré6 megléte, a
széler6zidt csdkkentd mezsgyehatarokon térténd fasitas. A deflacié féleg a jobb minéségi
talajok humuszos rétegét karositja. A terlleten az erdéboritottsag ardnya alacsony. Az
erdbsités és a parlagféldek gyepesitése segiti a talajvédelmet. A felszinen térténé
beavatkozasok (épitkezések, utépités, stb.) utadni humuszréteg-visszatelepités, és a
homokbanyéaszatbdl felhagyott terliletek helyreallitdsa is fontos talaj- és terméréteg védelmi

feladat. &} anT Jelmagyarazat

Qph - Losz

Qphl - Futdhomok {pleisztocén-holocén)

Kunszallas .-

Kunszallas és
kérnyékének
felszini féldtana

Forras: MBFSZ
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A terllet talajai dontéen igen nagy viznyelési és vizelvezeté képességgel rendelkeznek.
A talajok kémiai tulajdonségait tekintve a tertileten déntéen a felszintdl karbonatos talajok
fordulnak eld.

A féldtani kbzegre vonatkozd szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009. (IV. 14.)
KvVM-EUM-FVM egyttes rendeletben régzitettek értékek az iranyaddk.

Kunszallas és kérnyékének jellemzé genetikai talajtipusai

Futéhomok
Humuszos homok
Réti szolonyecek
Réti talajok

Alféldi
mészlepedékes
csernozjomok

Forras: AGROTOPO

1

Fuldpjakab

Kunszallas és koérnyéke —
talajok vizgazdalkodasa

Forras: AGROTOPO

AGROTOPO
AGROTOPO: Vizgezdalkodasi talajtulajdonségok
lgen nagy viznyelésd és vizvezetd-képessegl
vizgazdélkodasd talajok
_E'i Nagy viznyslésl és vizvezetS-képességl,
[ J6viznyelésd és vizvezets-képesséqi,
. K&zepes viznyelésd &3 vizvezetd-képesséqd,
. Kozepes viznyslésd és gyenge vizvezetd-
képességl
Gyenge viznyelésd, igen gyenge vizvezetd-
; képességl )
_gékéhszéllas ) o SN : % - : ' . lgen gyenge viznyelésl, szélzdségesen gyenge
Jé viznyelés és vizvezerd-képeségd, igen

7

[ Seksly termérétegiiség miatt szélsdséges

. Viz
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Kunszallas és kérnyéke talajainak talajértéekszama (Forras: AGROTOPQO)

91-100
81-90
71-80
81-70
5160
41-50
| 31-40
21-30
11-20
1-10

viz vagy nincs adat

. Binac
Erésségek Gyengeségek
e alacsony a beépitésre szant tertletek e széler6zid
aranya e szikesedés
e vizer6dzidval nem kell szamolni e alacsony talajéertékszamu talajok

Felszini vizek, belviz

Kunszéllas terllete természetes felszini vizfolyasokban szegény. Ez azzal magyarazhato,
hogy a homokhatra hull6 csapadék a homok nagy vizatereszté6 képessége miatt azonnal
beszivarog, igy a lehullott csapadék nem felszini erek, patakok formajaban szallitédik, hanem
a felszin alatt aramlik.

A terlilet siksagi jellegbdl és vizhaztartasi tulajdonsagaibdl adédik, hogy a felszini vizer6zié
mértéke csekély, csupan a nagycsapadékok lemosé hatédsa figyelheté meg, azonban ez majus
— jalius kdzott jellemzé, amikor a ndvényzet csillapitja ezt a hatast.

Kunszallas nem tartozik a teleplilési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek
és vizgydljtéteriletiik kijelblésérdl sz616 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelettel megallapitott, az
érzékeny felszini vizek mindsitett vizgyijté terlletén taldlhato telepilések kdzé.

A felszini vizrendszer vizutanpétldsa donté részben a csapadékvizbdl, illetve a felszin alatti
vizekbdl szarmazik. A csatornak héolvadaskor és belvizes idészakokban vezetnek jelentésebb
mennyiségl vizet.

A csatornak funkciojukat tekintve szinte kivétel nélkll a homokhatsdgon megjelend belvizek
elvezetése céljabdl létesilt. A belviz-elvezetési funkcioval rendelkezé vizfolyasok alapveté
tarsadalmi érdekeket szolgalnak, ezért az er6sen médositott allapotba térténd besorolasuk
indokolt. A csatorndk mentén térténd vizpotlast nem megoldott, igy a belvizmentesitéssel
parhuzamosan megjelent a terlleten a vizhiany problémaja.

A csatornak medre a természetes allapotokhoz képest er6sen mddosult.
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Kunszallas csapadékviz-elvezetés
szempontjabol az ATIVIZIG 11.04. szamu
Dong-ér-Kecskeméti belvizvédelmi
szakaszahoz tartozik

Kunszallas terlletét érint6 csatorna:
Félegyhazi-vizfolyas (viztest kdd: AEP497)

Leggyakoribb vizhozam a kbzvetlen
vizgy(ijtén (1981-2010): 0.02087411 m?/s

Befogaddja: Csukéas-éri-fécsatorna alsé

Félegyhazi-vizfolyas (id6szakos)

Kunszéllason egy mesterségesen 2009-ben
kialakitott horgaszt6 talalhaté egy hektar
vizfelllettel:

Felszin alatti vizek

Kunszallas terlletét a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM
rendelet, figyelembe véve a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elbirasait, az ,érzékeny”
terliletek k&zé sorolja. A szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009 (IV. 14.) KvWM-
EUM-FVM egydttes rendelet az iranyad®.

Kunszéllas terlletének a vizek mezdgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni
veédelme megitélése szempontjabdl a MePAR rendszer tematikus fedvényeként a 43/2007.
(VI.1.) FVM rendeletben a blokkok szintjén, blokkazonositok altal meghatarozottakat kell
irdnyaddnak tekinteni. Mez6gazdaségi tevekenységet nitrat érzékeny tertleten a vonatkozé
27/2006. (11.7.) Korm. rendelet szerinti cselekvési program, valamint a helyes mezégazdasagi
gyakorlatnak a cselekvési programban meghatarozott kdtelezd eldirasai szerint kell végezni.
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Talajviz

A felszin alatti vizek kézil a felszinhez legkdzelebb talalhatjuk a talajvizet. A homokvidék
talajvize részben az elmult évtizedek szarazabb id6jarasa, részben a terllethasznositasi
valtozasok és vizrendezések hatdséra drasztikusan csdkkent. A talajviz kordbban kb. 2 m
mélyen helyezkedett el, mara ez 2-4 méterrel csdkkent. Az utdbbi csapadékos évek csak
megdllitani tudtdk ezt a csdkkenést. A talajvizsillyedést tovdbb gyorsitjak az illegalisan
létesitett ,6nt6z6" tavak, amelyek nyari intenziv parolgasa és a fokozott vizkitermelés a
kdrnyék talajvizgazdalkodasat tovabb rontja.

A Duna-Tisza kdzén az 1990-es évekre (az 1956-1975 kdz6tti huszéves idészakhoz képest)
bekdvetkez6 talajvizszint csbkkenés elérte a 2-6 métert (PALFAI I. 2005). Okaként a
kdzvetlendl, illetve kdzvetve hat6 klimatikus valtozasokat és a terlilethaszndlattal kapcsolatos
emberi beavatkozasokat jelélték meg (SZILAGY! J. — VOROSMARTY CH. 1993, PALFAI I.
1995). A siillyedést a csapadékos 1990-es évek lelassitottdk ugyan, de a csékkend
tendencia napjainkban is tart (PALFAI I. 2005).

,,,,,,,,,,

Osszel (oktéber) észlelhetiink. A talajviz nagyaranyu csdkkenése féleg a nyari félévben
jatszodik le. E félév soran a talajviz pétiddasa a felszini parolgas kévetkeztében nem
szamottevd. A helyi csapadéknak nyaron kevés, illetve nincsen szerepe a talajviz kbzvetlen
pétldbdasaban. A szarazabb nyarakon a nagyfoku parolgas a talajvizkészlet jelentés
fogyasztdja.

A téli félévben a talajvizszint ndvekszik. igy a talajviz id6szakos ingadozasa jelentés lehet,
héolvadaskor és nagyobb csapadékkal jar6 periodusokban belviz-problémakat is okoz.

A talajviz nyugalmi szintje a felszin alatt (Forras: https.//map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

talajvizmentes terdlet

0-1m
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Kunszallas koérnyezete aszalyveszélyeztetettség szempontjabdl igen sériilékeny, ezért
varhat6an a talajvizszint tovabbi cs6kkenésével kell szamolni.
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Talajvizszint siillyedés mértéke a Duna-Tisza k6zén (Ativizig 2010)

[ ] 1mélemel kevessbh

[£7] 1=z
2-3m

m 3 meternél tabh

A telepllésen szennyviztisztitd nincs és a kézcsatorna haldzat sincs kiépitve. A szennyvizek
elszikkasztasa szennyezi a felszin alatti vizeket.

A felhagyott, rekultivalt telepllési szilardhulladék leraké mar nem fogja tovabb szennyezni a
felszin alatti vizeket.

A kézcsatorna héldzat kiépitéséig, és a szennyvizkezelés megoldasaig tovabbra is gondot fog
jelenteni a ingatlanok szennyvizelhelyezése.A felszin alatti vizbe ill. a foldtani kézegbe
kdzvetve ill. kézvetlenll bevezettet elbtisztitott szennyezett vizek nem okozhatjak a felszin
alatti viz ill. a foldtani kbézeg hatalyos jogszabalyban ill. hatésagi hatarozatban el6irt
szennyezettségi kiiszObértékének tullepéseét.

Tovabbi terhelést jelent az intenziv mezégazdasagi mivelés és az allattartas. A nagy létszamu
allattarto telepek névelik a felszin alatti viz terhelését.

A talajra és talajvizre tovabbra is terhelést jelentenek a légkdrbdl kimosodd és lehulld
szennyezdanyagok
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Vizqyijté-gazdalkodas

2009-ben elkészilt Magyarorszag elsé Vizgyljté-gazdalkodasi Terve (VGT1) amely a 6 éves
tervezési ciklusnak megfeleléen felllvizsgalatra kerllt és Magyarorszag masodik Vizgy(jt6-
gazdalkodasi Terve (VGT2) amelyet a Kormany a 1155/2016. (ll. 31.) hatarozataval elfogadott,
és a 2016. aprilis 7-én a Hivatalos Ertesitében kdzzétett. A VGT2 fellilvizsgalataval elkésziilt
Magyarorszag harmadik VizgyUljt6-gazdalkodasi Terve (VGT3) amit a Korméany 1242/2022.
(IV. 28.) Korm. hatarozataval 2022-ben elfogadott. A VGT3 tartalmazza a vizgyjték altalanos
bemutatdsa mellett azon problémakat, melyek a felszini és felszin alatti vizek minéségi és
mennyiségi allapotéra valamilyen médon hatdssal vannak és mértékikbél adédbéan valéban
fontosnak, jelentésnek tekinthetdk. A Vizgyiijt6-gazdalkodasi tervben (VGT3) Kunszéllas
kbzigazgatasi terllete a Alsé-Tisza jobb part vizgyUjté-tervezési (2-20) alegységben érintett.

Felszin alatti vizbazis

Kunszallas ivovizellatasat sajat vizmiirél a BACSVIZ Zrt. végzi. A vizmii kapacitasa 250 m?/d.
A vizm(i vizbazisa a Duna-Tisza kézi hatsag — Tisza-vizgyijté északi rész hideg vizli porézus
viztest (p.2.10.1). Vizvédelmi szempontbdl kockazatos terlletek talalhatdk a teleptlésen belll.
Ezeken a terlleteken létesiteni tervezett sekély mélységi kutakra szigoribb engedélyezési
eléirasok vonatkoznak.

Vizkészletvédelmi szempontbdl kockazatos teriiletek: (Forras: Vizvédelmi orszagtérkép)

Vizkészletvédelmi szempontbdl kockazatos terlet

Elsd vizzard réteg megjelenésének felszintdl
szamitott mélysége (m)

15 m-nél sekélyebb

15-20m

20-25m

25-30m

W 30-40m
W 20-50m
Kuns@allas
; 75
Fal, X
L
Erésségek Gyengeségek
e arvizzel nem e csapadékszegény, vizhianyos terllet
veszélyeztetett terllet e vizvisszatarté létesitmények hianya
e rekultivalt e diffuiz mez8gazdasagi eredetll kemikaliak
hulladéklerakd bemosodasa
e Kkdzcsatorna hianya
o Jdllattarté telepek talajvizszennyezé hatasa
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Levegétisztasag és védelme

Kunszallas terlletének éghajlata a meleg éghajlati 6vbe tartozik. Az évi napfénytartam 2080-
2090 ora kozotti. Az évi kbzéphdmerséklet 10,5 - 10,6 °C. A mért 30 éves atlagok alapjan a
nyari honapokban kézepesen magas, 17,4 — 17,6 °C az atlaghémérséklet. Az éves csapadék
mennyisége alig haladja meg az 500 mm-t.

Kunszallas meteoroldgiai adatai, széliranyok és sebességek statisztikai évi atlagos
gyakorisaga (Forras: meteoblue)

Atlagos homeérséklet és csapadekmennyiség
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Levegéminoségi adatok
A telepiilésen sem RIV sem pedig PHARE hal6zati méréallomas nem mikddik.

A levegd védelmérdl szo6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10. §-a, a légszennyezettségi
agglomeracidok és zénak kijeldlésérél szélé 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet, valamint a
levegbterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok
kibocséatasi hatarértékeirdl szél6 4/2011. (I. 14.) VM rendelet alapjan Kunszallas
levegémindésége az alabbi két tablazatban bemutatott 1égszennyezettséggel (10. zona, az
orszag tobbi terlilete, kivéve a kijeldlt a varosokat) jellemezhetd6. A telepiilés levegdje
gyakorlatilag minden légszennyezd anyagra nézve meg terhelhetd.

A levegb szennyezettségét dontéen a hétermelésbél és a kdzlekedésbél adddd emisszidk
hatarozzdk meg. Az ipari eredetl légszennyez6 anyagok mennyisége nem szamottevd.
A deflacios kiltertlet miatt szamottevd hatassal van a leveg6 mindségére a kiltertletrdl
transzmisszi6 Utjan bekerdlé por is.

Szennyezd anyag Kén-dioxid 1' Nitrogén-dioxid - Szen-monoxid PM 1o Benzal
| Zéna kategoriak ' F F F E F
| ] | | ] 1
| Kancentracid (pg/m | 50 40 - 60 3000 40 b
[ [ [ T PMuw
[ PMg | P PMyg | PM1o benzia)-
Szennyezd anyag Talajkézeli 0zon | rzan | Kadmium Nikkel | Olom pirén
| 1 | | |
Zona kategoriak Q- |F |F F |F |0
| Koneantracis (pgim? ) B 0,01 ' 0,005 | 0,025 |03 | 0,00012

Levegbmindségi kbvetelmények (4/2011. (I. 14.) VM rendeletet)

Levegioterheltségi szint egészségiigyi
Légszennyezi hatirértékei (ng/m?) Veszélyességi
anyag fokozat
oris 24 oras éves

Szén-monoxid | 10.000 5.000* 3.000 IT.
Nitrogen-dioxid 100 85 40 IT.
Szdllé por (PM10) - 30 40 ITL
Keén-dioxid 250 125 30 ITL
Ozon - 120* - L
Benzol - - 3 L

* napi § éras mozgo itlagkoncentraciék maximuma

A 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint az elséfoku kérnyezetvédelmi hatosagnak bejelentett
engedélykoteles légszennyez6 pontforrasok légszennyez6anyag kibocsatasai (Forras: OKIR).

Kibocsatott Ilégszennyez6 anyagok kg
2022. év
Nitrogén oxidok ( NO és NO2 ) mint NO2 38
Szén-monoxid 17
Szilard 3056
Szén-dioxid 91466
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Az ipari eredetii Iégszennyez6 mennyisége nem szamottevé.

A levegd mindségét pozitivan befolyasolja, hogy a telepllésen hétermelésre primer
energiahordozoként jelentds hanyadban féldgazt hasznalnak. A haztartdsok éves
foldgazfelhasznaldsa a foldgaz aranak emelkedésével péarhuzamosan, folyamatosan
csOkkent. A f6ldgaz felhasznalas csdkkenése részben az energiatakarékos szemléletnek, de
déntéen a szilard tizeléanyagok részaranyanak a ndévekedésével magyarazhato. A szilard
tlzel6banyagok hasznalata a f6éldhaz tlzeléshez viszonyitva levegétisztasagi szempontbdl
kedvezétlenebb mivel a levegbterheltségi szintet a féldgaztiizeléshez viszonyitva nagyobb
mértékben ndveli.

A kdzségben, bar a lakéingatlanok féldgazzal térténd ellatottsag gyakorlatilag 100 %-os, a
féldgaz aranak névekedése miatt egyre tébb haztartas all at részben vagy egészben az egyéb
tizel6anyagok (szén, és minden éghetd anyag) hasznalatara, ami levegévédelmi szempontbdl
kedvezétlen.

A biomassza tlizelés viszont klimapolitikai szempontbdl kedvezd. A klimapolitikai szempontok
figyelembevétele Kunszallas szempontjabdl kiemelt jelenéséggel bir, mivel a Duna-Tisza kozi
Homokhatsagon helyezkedik el és az EU felmérése szerint Magyarorszagon ez a teriilet lehet
a klimavaltozas egyik elsé &ldozata. A Homokhdtsdgot az ENSZ Elelmezésiigyi és
Mez6gazdasagi Szervezete (FAO) is félsivatagi teriletnek nyilvanitotta.

Az Ulepedd porterhelést elsésorban a deflacios kilterlletrdl transzmisszié Gtjan bekerild por
okozza. A szall6 porterhelés jelentds részét a hétermelé berendezések (beleértve az ipari
technoldgiai hétermeld berendezéseket is) valamint kdzlekedés kibocsatasai okozzak.

A hulladéklerako rekultivacioja befejez6détt, ami kedvezé hatassal van a levegd minéségére.

Az dllattarté telepek helytelen, gondatlan, az érvényes engedélyétdl eltéré Gzemeltetése
lakossagot zavar6 blizhatassal jarhat. Az engedélyezésnél kbvetkezetesen érvényesiteni kell
a levegétisztasagvédelmi eldirasokat és azok betartasanak ellenérzésével megelézhetdek a
kdrnyezet blizzel valo terhelése.

A terileten a pollen ,szennyezettség” szempontjabdl harom pollenszezon kildnitheté el:
e A tavaszi szezon ("fa-szezon"):
a februéar 1-t6l aprilis 30-ig terjedd id6szakban termel6détt pollenszemek megjelenési
id6szaka. A viragzas kezdési idépontja igen valtozé, tdbbnyire marcius eleje!
e A kora nyari szezon ("fli-szezon"):
a majus 1. és julius 31. kdzotti periddus, amelyet féként lagyszari névények (vadon
éld fuvek, gabonafélék, kora nyari gyomok) €s néhany fa viragpora jellemez.
e A nyar végi-6szi szezon ("gyom-szezon"):
a julius 16-t6l oktéber elejéig termelédott pollenszemek - dontéen a lagyszaru
gyomok pollenjei - jellemzik.
A pollenterhelés csokkentése érdekében kiemelt figyelmet kell forditani a parlagfi
mentesitésre.

Erésségek Gyengeségek
e atelepulés levegbmindsége j6 e deflacids kulterileti részek
e atelepilés leveg6je minden légszennyezd | o védbfasorok hianya
anyagra nézve még terhelheté e a megujulé energiaforrasok
e hétermelésre dontéen féldgazt hasznalnak kihasznélatlansaga
e laza beépitettség, j6 atszell6zés e apollen szezonban magas a
pollenszennyezettség
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Zaj- és rezgésterhelés

Telepllések részletes fejlesztési tervének zajvédelmi feladatainak elkészitése soran a jelenleg
érvényes rendeleteket kell alkalmazni.
Jelenleg érvényes zajvédelmi rendeletek:
- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl
- 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megéllapitdsénak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjarol
- 27/2008. (XIlI. 3.) KvWM egyuttes rendelet a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megéllapitasardl

Zajvédelmi allapot

Kunszallas k6zség kialakult beépitése kertes lakohazas jellegl a teljes belteriileten. Zartsoru
beépités nincs. A kilterlleten tanydk vannak.

A belterllet zajvédelmi szempontbdl a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl sz616 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyttes rendelet mellékleteinek 2. és 3.
sordban megadott ,Lakoterlilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerii beépitéstii),
kilénleges teriletek kézll az oktatasi létesitmények teriletei, és a temetdk, a zéldteriilet” és
LLakoterdlet (nagyvarosias beépitésli), a vegyes teriilet” zajvédelmi kategériaba tartozik. A
kilteriileten levd tanyék, mint védendd épuletek zajvédelmi besorolasa nincs jogszabdalyban
rogzitve, besorolasukrol eltéré véleméenyek vannak.

Uzemi és szabadidés létesitményektél eredé zajok

Kunszallas telepulésen jelentSs zajforrdsként mikoédd telephelyek nincsenek. A gazdasagi
létesitmények a koérnyezetiket nem zavarjdk tobbnyire a telepllés szélénél vannak. A
legnagyobb tzemi jellegli zajforras a Julia Malom a legkézelebbi lak6hazaktdl mintegy 400 m
tavolsagban talalhaté.

A Kkiltertleti mezbgazdasagi telephelyek elegendéen tavol vannak ahhoz, hogy
zajkibocsatdsuk ne zavarja a lakoterUletet.

A lakéterllet ellatasat biztositéd Uzletek hiitérendszereinek zajkibocsatdsa nem zavaré, vagy
zajcsbOkkentésik megoldott, illetve miszakilag megoldhaté.

A kdrnyezetét zajjal szennyez8, szabadidés zajforras nincs a telepllésen.

Koézlekedési eredetii zajok

A telepUlléstdl mintegy 450 m tavolsagban halad el az E75 (M5) autopéalya. Az autopalyanak
nincs lehajtéja Kunszallasra. A kézség megkdzelitése kdzuton az 5. sz. elsérendi f6atrol
torténik az 5401 sz 6sszekotd aton.

A 25/2004. (XIl. 20.) KvWM r. 2. sz. melléklete szerint szamitott 7,5 m-es kbzlekedési
zajszintek:

Ut szama Vizsgalt szakasz [ dBLAFiAg g;pal L pA’7’2j'JT‘e[IdBA]
M5 autbpalyatél behallatsz6 | Kilterllet 130 /90 km/h 60,7 52,6
5401. sz. 6sszekotd at Belterilet 50 km/h 62,8 54,3
5401. sz. 6sszekodtd at Kultertlet 90 km/h 66,6 58,1
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A megengedett zajterhelés 6sszekdtd utak mentén a zajtél védend®d terlleteken a kérnyezeti
zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XI1.03.) KvVM-EGM
rendelet 3. sz melléklete szerint az orszagos kdzut haldzatba tartozé mellékutaktdl kisvarosias,
kertvarosias, falusias lakoterlleten nappal 60, éjjel 50 dBA. A vizsgalt Utszakaszok a
beltertleti lakétertletek vedendd épuleteitél tdvol vannak. A lakéhazak kdérnyezetében a
kdzlekedési eredetli zajterhelés megengedett mértéka.

A vasuti k6zlekedés a telepllésen nem halad at.

A telepuilésen vizi Ut nem halad at. A légi folyosék nagy magassagban talalhatok.

A telepuilés belterlleti kozlekedésének zajterhelése eddig nem okozott zajtulterhelést.

Epitési eredetii zajok

Az épitkezések kdrnyezetében jelentkezd zajok idészakosak és zajterhelésik kisebb tertletre
terjed ki, mint az lGzemi és kdzlekedési eredetliek. Az épitési zajokat telepllésrendezési
eszkdzodkkel alig lehet befolyasolni. Hatasidejik atmeneti.

Rezgésvédelmi allapot

A tervezési terlleten rezgésforrast nem talaltunk. A kézat mellett katyus, godrés utfellilet
esetén lehetségesek rezgések, de ezek altalaban joval az épllet és egészség karosito
hatarértékek alatt maradnak.

Erésségek Gyengeségek

e A tranzitforgalmat a lakoterllettdl tavol | ¢ Az 5401 sz. Ut a telepulés kézepén
vezeti el az M5 autdpalya. halad at

¢ A jelentésebb (izemek a teleptilés
klltertleti hatdra mentén levé
gazdasagi teriileteken helyezkedik el.

Sugarzasvédelem

Az embereket természetes és mesterséges eredetl ionizald sugarzasok érik. A természetes
sugarterhelés fele-kétharmada abbdl addédik, hogy a zart helyiségekben az épitéanyagbdl és
a talajbol radon kerll a levegébe, igy az innen szarmazo sugarterhelés a szabad levegéhdz
képest tobb nagysagrenddel is megndvekedhet. Ezért a radon az egyetlen természetes
sugarterhelés, ami ellen védekeziink a Foldon.

A mesterséges eredetli sugarterhelés 95%-a az orvosi diagnosztikai- és terapias eljarasok
kdévetkezménye. A maradék 5%-ot elsésorban a légkdri kisérleti atomrobbantdsok maig haté
kdvetkezményei okozzak. Ezutan kévetkezik csak a nukledris technolégiakbdl adédo
sugarterhelés.

Kunszallas nuklearis létesitmény altal kdzvetlenll nem veszélyeztetett. A kbzség tekintetében
els6sorban a Paksi Atomerémi{, masodsorban a szlovakiai Jablonské Bohunice-i és a
Mochovce és a szlovéniai Krsko atomer6mu veszélyeztetettségével kell szamolni.

Kunszéllas Pakstél 70 km-re talalhaté, igy az atomerémii 300 km-es Elelmiszer-fogyasztasi
Korlatozasok Ovintézkedési Zénaja (EOQZ) teriletére esik. Az Elelmiszer-fogyasztasi
Korlatozasok Ovintézkedési Zénaja (EOZ 30-300 km) az a teriilet, amelyen beliil szilkségessé
valhat a lakossag élelmiszer-fogyasztasanak korlatozasa, a mezégazdasagi termelék és az
élelmiszer feldolgozodipar ellen6rzése, tevékenységlik szikség szerinti, szigoru rendeleti
szabalyozasa, illetve korlatozasa.
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A természetes hattérsugarzas mértéke Magyarorszagon 50-180 nSv/éra kéril ingadozik. Ez
az érték flgg a magassagtél, és a talaj tipusatédl. Az ingadozast természeti hatasok, id6jarasi
kértlmények (Iégnyomas, csapadék mennyiség) valtozasai befolyasoljak.

A lakossag természetes és mesterséges eredetli sugarterhelését meghataroz6 kornyezeti
sugarzasi viszonyok és a kdérnyezetben mérhetd radioaktiv anyagkoncentraciok orszagos
ellendrzési eredményeinek gyljtését az Orszagos Koérnyezeti Sugarvédelmi Ellenérzé
Rendszer (a tovabbiakban: OKSER) végzi. A rendszer miikddését a 275/2002. (XII. 21.) Korm.
rendelet szabalyozza.

A rendszer legfontosabb része a tébb mint 130 méréallomasbdl allé halézat. Ezek a
szabadtéren all6 allomasok olyan miszerekkel vannak felszerelve, amelyek folyamatosan
mérik a szabadtéri sugarzas: az 6rankénti dézis, azaz a dozisteljesitmény értékét.

Kunszallds terlletén sugarzdsmeéré pont nem taldlhatd. A legkdzelebbi mérépontok
Kecskemeéten talalhatok.

Orszagos dozisteljesitmény eredmények napi atlagainak jellemzéi 2021-ben (N az tizemel6
napok szamat jeléli) (Forras: OKSER)

Alloméas- | Telepllés neve Atlag Maximu | Minimum | Széras | N
kod nSv/h m nSv/h nSv/h

nSv/h
HUO142 Kiskunfélegyhaza | 92 111 84 6 365

A napi dozisteljesitmények orszagos atlagainak, maximalis és minimalis értékeinek valtozasa
2021-ben (Forras: OKSER)

500 Az orszagos hattérsugarzas valtozasa 2021
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A hattérsugarzasnal a normalszint: 0-250 nSv/h

A teleplilés teriiletén talalhatok kézépfesziltségi villamos vezetékek és mobil telefon bazis
allomasok is, amelyek elektromagneses sugarzast bocsatanak ki.
A bazisallomasokbdl érkez6 sugarzas nagysaga a bazisallomastél szamitott tavolsagtdél figg
elsésorban, a sugarzas ugyanis a tavolsag négyzetével aranyosan csdkken. A Magyarorszag
terliletén elvégzett 6.000 mérés alapjan a sugarzasi értékek

20 m-re az antennatél kisebb mint 0.2 uyW/cm?,

30 m-re az antennatdl kisebb mint 0.05 uW/ cm?

50 m-re az antennatol kisebb mint 0.01 pW/ cm?
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A hazai egészséguigyi hatarérték megegyezik a WHO egészségligyi hatarértékével, azaz 450
és 900 uW/cm?2. A bazisalloméasok teljesitménye néhanyszor 10 Watt, igy a sugarzas szintje
az antennatél mar néhany meéterre is olyan alacsony, hogy nem éri el az egészsegugyi
hatarértéket.

Az elektromagneses sugarzds emberre gyakorolt hatdsdnak attekintésekor nem

feledkezhetlink meg a kozmikus térség feldl érkezé sugarzasrél sem. Ennek csak egy része
jutle a féldfelszinre. Az é16 szervezetekre nézve kedvezé, hogy éppen a legnagyobb energiaju
komponensei nem érik el a felszint.

Hulladékkezelés

A telepulési szilardhulladék leraké a kézség kulteriiletén kertilt kialakitasra miiszaki védelem
nélkdl. A létesitményt be kellett zarni, mert nem felelt meg a hatélyos kdérnyezetvédelmi
eléirdsoknak. A hulladéklerakd végleges lezarassal torténd rekultivaciéja megtértént. Az
utégondozas befejez6dott.

A hulladéklerakok 2008-ban
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A régi hulladéklerako rekultivicioja jelentdsen megvaltoztatta a lerakd korabbi kdrnyezetét.
Csokkent a kérnyezeti kockazat és a felszin alatti és feletti vizek szennyezédésének a
veszélye.

A gondozott rekultivalt hulladéklerako

A 2022 jdlius 1-jétdl indult Uj hulladékgazdalkodasi rendszerben a MOHU MOL
Hulladékgazdalkodasi Zrt. A cég koncesszidés tarsasagként végzi a haztartdsok és a
gazdalkodd szervezetek telepllési és kiterjesztett gyartoi felelésségi rendszer hatélya ala
tartozé termékekbdl képz6dd hulladékanak atvételét, gyljtését, elszallitasat, el6kezelését,
kereskedelmét és a kezelésre térténd atadasat, valamint mikddteti az U] kiterjesztett gyartoi
felel6sségi rendszert.

Kunszéllason a telepulési szilardhulladék begyUjtését, széllitasat a Duna-Tisza-kézi
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. mint a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt. szerz6dott
partnere végzi. A szelektiv gyljtés heti egy alkalommal térténik. Lomtalanitast évente 2
alkalommal lehet kérni. A z6ld hulladék begydlijtését is elvégzi a szolgaltatd. A telepllésen
hulladékudvar nincs, a legkézelebbi hulladékudvar Kiskunfélegyhazan talalhaté.

Az allati hullak és az allati eredetii hulladékok elszallitasat, artalmatlanitdsat az 6nkormanyzat
az ATEV Zrt.-vel kotott keretszerz6dése biztositja.

A gazdasagi tarsasagok az altaluk termelt hulladékok szakszer( és jogszerl kezelésérdl
gondoskodnak.

Erésségek Gyengeségek

e rekultivalt hulladékleraké e illegalis hulladéklerakasok

e telepullési szilardhulladékok rendszeres eléfordulasa
elszallitasa teleplléstisztasagi szolgaltatas | ® a zéldhulladékok helyben torténd
keretében komposztalasa nem megoldott

e a keletkez6 hulladékok a telepulésrdl ¢ nincs helyben hulladékudvar
elszallitasra keriilnek

e hazhoz mend szelektiv hulladék begydiijtés

e zo6ldhulladék begyjtése megoldott
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Vizualis kérnyezetterhelés

A kérnyezetszennyezés fontosabb fajtai a levegészennyezés, a vizek (felszini és felszin alatti)
szennyezése, artalom, a féldtani kbézeg szennyezése, zajkibocsatds, és a vizudlis
kdrnyezetkarosités.

Vizudlis koérnyezetszennyezés, esztétikai természetli kornyezetszennyezés az ember
szépérzékét zavarja, mértéke nehezen mérheté és meghatarozhaté.

A vizudlis kérnyezetszennyezések korébe sorolhatjuk az illegdlis hulladéklerakokat, a
szemetelést, a fényszennyezést, a plakatokat, graffitiket, ipari objektumokat, felhagyott
létesitményeket (rozsdadvezeteket), villamos Iégvezetékeket, tajsebeket.

Egyre kevesebb korlléttink a reklammentes tér, az olyan hely, ahol éppen senki sem
akar semmit eladni nekiink, mikézben rank kényszeriti izlését és vildglatasat.

A hulladékok telepliléshatarokon, arokparton, erdészélen, bekeritetlen magantertleteken valé
illegdlis elhelyezése nemcsak koérnyezetszennyezést, kdrnyezetegészségugyi, talaj-, és
vizvédelmi problémakat okoz, hanem rontja a tajképet és az életminéséget is. Az illegélis
hulladéklerakasokon tul vizudlis kérnyezetterhelést okoznak az utak mentén, esetleg az
éplleteken elhelyezett nagyméretli rekldmfellletek, hirdetétablak, valamint a romos,
elhanyagolt allapoty, illetve tajpa nem illeszkedd épitmények. Elhanyagolt allapotu
épitményekbdl a telepllésen kevés taldlhatd, de a telepiiléskép javitdsdhoz ezeknek
megszlintetése vagy fejlesztése elengedhetetlen.

A szomszédos épuletek karakterétdl, anyaghasznalatatél banté modon eliité megjelenési,
Ujabb keletl épitések vizualis kdrnyezetterhelést okoznak.

Az éplletek koéztertlet feléli homlokzatan rendezetlenil megjelend éplletgépészeti
készlilékek bantd hatasuak.

A fényszennyezés definicidja: ,Fényszennyezés: olyan mesterséges zavard fény, ami a
horizont f6lé vagy nem kizarélag a megvilagitando fellletre és annak iranyaba, illetve nem a
megfeleld id6szakban vilagit, ezzel kdprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos
élettani és kdrnyezeti hatast okoz, beleértve az élévilagra gyakorolt negativ hatdsokat is.” A
definici6 magaban rejti azt az egyszerii harmas szabalyt, hogy csak ott, oda és akkor
vilagitsunk, amikor arra szikség van. Ha ezek a feltételek nem teljeslinek, akkor
fényszennyezést okozunk.

A kilterUleten felhagyott romos éplletek és a koruléttik egyre szaporod6 hulladékok a tajképet
rontjak és potencialis szennyez6 forrasok.

Arvizvédelem

Kunszéllas az ATIVIZIG mikddési teriletén talalhaté. A telepulés arvizvédelmi szakasszal
nem rendelkezik

Fennallé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Kézcsatorna hianya intézkedést sirget.

Fontos a szippantott szennyvizek sorsanak nyomon kovetése, a tiltott elhelyezések
szankcionalasa.

A mez&védd tajfasitas elemei, az utak és csatorndk menti zdldsavok, fasorok hidnyosak,
kialakitatlanok.

Vizvisszatart6 létesitmények hidnyoznak.
T4jidegen fafajok jelenléte az 6koldgiai egységre kedvezbtlen hatasa.
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A nagytablas, nyilt talajfelszin szantdk ékoldgiai szempontbdl nem tekintheték megfelelének.
A deflacié néveli a telepllés porterhelését.

A leveg6ben az allergén pollenmennyiség névekszik.

Az allatok nem megfelel tartasabdl szarmazé blizhatasok zavardak.

Az elbéregedett, korszer(tlen kézlekedési eszkdz6k magas aranya néveli a levegéterheltséget.

A talajviz készletek elszennyezédnek (illegdlis szikkasztasok, nem megfelel6 mez6gazdasagi
gyakorlat, tulzott mitragya-hasznalat, névényvédo szerek).

Az engedély nélkll és/vagy nem szakszerlen létesitett ,kerti kutak” potencidlis szennyezé
forrasok.

Lakodvezetekben konfliktust okoz a szérakozohelyek zajterhelése.

6. KATASZTROFAVEDELEM
Epitésfoldtani korlatok

Alabanyaszott teriiletek, barlangok, pincék tertiletei

A telepulésen nem talalhat6 olyan természetes vagy mesterséges lreg, amely befolyasolna a
terlilethasznalatot. Alabanyaszottsaggal érintett terlilet sem talalhaté Kunszallason. Féldtani
veszeélyforrds a telepllés terlletén nem ismert és Kunszallasra vonatkozéan a Magyar
Banyaszati és Foéldtani Hivatal nyilvantartasaban sem szerepel.

Csuszas, slllyedésveszélyes teriiletek
A teleplilésen nincs csuszas-, vagy sullyedésveszélyes terilet.

Foldrengéssel veszélyeztetett teriiletek

A féldrengések teriileti eloszlasa Magyarorszagon. (Forras: foldrenges.hu): a sziirke kérék a
historikus rengéseket (456-1994), a piros kérék az utobbi évek rengéseit (1995-2009)
mutatjak.
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Magyarorszagon évente mintegy 100-200 egészen Kicsi, 2,5 magnitudénal nem erésebb,
emberek altal nem észlelhetd rengés kdvetkezik be, és tovabbi 4-5 gyengébb, de mar érezhetd
rengést is feljegyeznek. Az orszagban, amiéta feljegyzik a rengéseket, kértlbelll 3 tucatnyi
olyan erésségi foldrengés kovetkezett be, ami komolyabb kérokat okozott. A legerésebb
rengés Komaromban 1763-ban tértént, és 63 ember halalat okozta.

Magyarorszag szeizmikus zénatérképén lathatd, hogy Kunszallas a 2-es zénaban helyezkedik
el. A kettes zdénaban a horizontélis gyorsulas érték PGA(Q) jelz6szama 0,10. Ez a gyakorlatban
nem jelent fejlesztési kockazatot. Az éplletek és épitmények féldrengés-biztos tervezését az
Eurocode 8 (MSZ EN 1998-1) szabvany szabalyozza.

A Magyar Banyaszati és Foéldtani Hivatal elkészitette az Orszagos Felszinmozgas Kataszter
digitélis valtozatat. A digitalis térkép célja, hogy Magyarorszag felszinmozgasos terlleteit
feltérképezze. Kiildnféle felszinmozgasokat régzitettek (pl. rétegcsuszast, suvadast, omlast).
A felvitt és rogzitett adatok alapjan az Orszagos Felszinmozgés Kataszter nem tartalmaz
adatot a telepllésre. Kunszallas térsége foldrengésnek kevésbé kitett térségek kdzé tartozik.

MSZ EN 1998-1 (EUROCODE 8) NEMZETI MELLEKLET

Horizontalis gyorsulas értékek 50 évre,

S H k A t A k % 10% meghaladasi valdszintiség mellett
Zelzml US Zona er ep (1/475 év gyakorisag) az alapkozeten, g egységben

agg
PGA (g)

015

© Tdth et al, 2006

Vizrajzi veszélyeztetettség

e

Arvizveszély

A teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténd besorolasardl sz61é6 18/2003.
(XIl. 9.) KvWWM-BM egyittes rendelet mellékletében Kunszallds nem szerepel, a kdzség
arvizzel nem veszélyeztetett.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK LEIRASA VIZSGALATOKKAL 42



Belvizveszély

Kunszallas csapadékviz-elvezetés szempontjabol az ATIVIZIG mikddési terlletén Iévé 11.04
szamu Dong-ér-Kecskeméti belvizvédelmi szakaszahoz tartozik.
A Félegyhazi-vizfolyas fogadja a teriileten keletkezd és levezetett csapadékvizeket.

Egyéb katasztrofavédelmi tényezék

Kedvezétlen morfoldgiai adottsagok

Kedvezbtlen morfoldgiai adottsag (pl. lejtés, falszakadas) Kunszallas teriletén nem fordul eld.

Mélységi, magassadi korlatozasok és tevékenységbdl eredd korlatozasok

Kunszallas terlletén mélységi, magassagi, korlatozasok nincsenek.

Ipari veszélyforrasok

Az uniés normakat (Seveso lll. Irdnyelv) rdgzitd veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrél sz016 katasztrofavédelmi térvény (2011. évi CXXVIII. térvény) a
sulyos ipari balesetek megelézését és a balesetek karos kévetkezményeinek csdékkentését
célzo intézkedéseket vezetett be hazankban.

A 234/2011. (IX.10.) szamu Kormanyrendelet hatarozza meg a telepllések katasztrofavédelmi
besorolasanak szabdlyait és a védelmi kdvetelményeket.

A katasztréfavédelmi térvény az ipari Uzemek vezetdi kotelességévé teszi az lizemben
jelenlevd veszélyes anyagokkal kapcsolatos kockazatok felmérését, a redlisan feltételezhetd
sulyos balesetek bekdvetkeztekor jelentkezd hatasok meghatarozasat, a lakossag és a
kdrnyezet védelmének érdekében a szikséges Uzemi megel6z6 intézkedések megtételét.
Ezen informéciét a veszélyes Uzem biztonsagi jelentése tartalmazza. A veszélyes lizem
biztonsagi jelentése nyilvanos, a helyi polgarmesteri hivatalban mindenki szamara
hozzaférhetd. A felsd kiiszdbértékl lzemekkel rendelkezé telepllések énkormanyzatai tehat
klls6 védelmi terv készitésére kotelezettek

A kialakult helyzet iranyitasat az I. (veszélyhelyzet) és a Il. (sulyos veszélyhelyzet) fokozatban
az Uzem helyi szakemberei- belsé védelmi tervik alapjan, mig a lll. (katasztréfahelyzet)
fokozatban a kulsé védelmi terv szerint a helyi védelmi bizottsag elnékének iranyitasaval, a
tars- és kdzrem(kdds szervezeti egységek végzik. A veszélyhelyzet elharitasat az Gzemi
szervezetek és a hivatasos &nkormanyzati tlizoltésag egylttmikddve hajtjak végre.
Kunszallas a Kiskunhalas székhelyl katasztréfavédelmi kirendeltséghez tartozik.

Kunszallason veszélyes anyag el6allitd Gzem nincs. Felsé kiiszébértékld izem Kunszéalldson
nincs. Kunszallas jelenlegi katasztréfavédelmi besorolési osztalya a 44/2021. (Xll. 16.) BM
rendelet szerint III.

Az elégséges védelmi szint kbvetelményei:

a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek
biztositasa

Lakossagvédelmi | a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen, elsésorban
médszer elzarkbzas

a) a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatasa,

b) a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan
Felkészités elérhet6 informaciés anyagok biztositasaval,

c) a lakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének
felismerésére, valamint az annak megfelel6 magatartasi szabalyokra

Riasztas
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a) kulénleges felszerelések és kiképzett szakérték (6nkéntes
mentdszervezetek) bevonasanak tervezése és begyakoroltatasa,

Védekezés b)a kockéz,atbecslésnek ,m,egfeleléen egyes polgari védelmi
szakalegységek megalakitasa,
c) a karitativ és mas 6nkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek
bevonasanak tervezése

Indulo

katasztrofavédelmi | teljes indulé katasztréfavedelmi készlet megléte

készlet

Asvanyi nyersanyagq leléhely

Kunszallds kdzigazgatasi tertiletén az aldbbi épitési homok banyatelek nem talélhato.

LVarosi klima”

Egy telepiilés klimajat a foldrajzi adottsagain kivil szamos 6sszetevd egytttesen alkotja és
alakitja. Befolyasolja egyrészt az éplletek, épitmények, burkolatok fizikai jelenléte, vagyis az
Osszetett beépitési struktira. Befolyasolja tovabba a burkolatokon hasznalt vizzaré anyagok
(aszfalt, beton, stb.) miatt megvaltozott lefolyasi viszonyok, az alacsony névényboritottsag, a
sokféle emberi tevékenyseég altali (kdzlekedés, ftés, ipar) kibocséatas: hé, vizgéz, szennyezd
anyagok, stb. E sok tényezé egylttesen jelentésen modositja a varosok klimatikus viszonyait
a szabad térszinekéhez képest. Az urbanizalt terlletek beépitett fellletei jobban
felmelegszenek; féként az intenziv kozlekedés miatt koncentraltan jelentkezik az
Uveghazhatasu gazok emisszidja; és mindehhez az infrastruktirak, a fiités, a kézlekedés és a
termelés kdzvetlen héhatasa — Ugynevezett hésszennyezés — is hozzajarul, mikbzben a
beépitések zartsaga miatt kisebb a légmozgas és az atszell6zés lehetésége. A beépitett
terlileteken a felmelegedésen tul természetesen szamos egyéb 6koldgiai feltétel moédosulasa
is feler6sodik, mint példaul a levegé paratartalmanak véltozasa, a vizhaztartas felborulasa.
Ennek legszembetlinbb megnyilvanuldsai, példaul: a varos légterében kialakult hétébblet
(varosi hésziget), a megvaltozott atszell6zési viszonyok, a levegémindségi problémak.

Az urbanizalt terlileteken sajatos klimatikus viszonyok alakulnak ki, a klimavaltozas, azon beldl
is foként a felmelegedés okai a varosokban koncentralédnak, csakugy, mint a hatasok
(amelyek héhullamok idején kiléndsen megterheléek lehetnek) és a megoldandd problémak.

A varosok felelések a globalis energiafelhasznalas és a kibocsatasok 60-80%-aért. Europaban
az Uveghazhatasu gaz kibocsatasanak 69 %-a varosokbol szarmazik.

Az urbanizalt terlleteken sajatos klimatikus viszonyok alakulhatnak ki.

Kunszallas egy falusias laza beépitésii, jo atszell6zésii telepiilés, ahol a varosokra
jellemz6 mikroklima valtozasokat el6idézé tényez6k nincsenek jelen.

Kunszallason a varosokra jellemzé mikroklima valtozasok nem érzékelhetéek.
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7. PROBLEMAK, KORLATOK ES ERTEKEK BEAZONOSITASA

A telepulésfejlesztés és -rendezés korlataival és problémaival érdemes tisztaban lenni, hogy
elére szamitani lehessen a megvalositds atjdban 4&ll6 akadalyokkal, kéltsegndveld
tényezdkkel, jogszabalyi feltételekkel. A helyi értékeket is ismerni kell, mert a telepllés a
meglévd ertékekre tud épitkezni, amikor a célok elérése elétt tornyosuld problémakat a
korlatok kbzepette leklizdi.

A helyzetértékelés (a T-1 jeli rajzzal is illusztralva) az aldbbi kdrilményeket tarta fel.

Korlatok a fejlesztési és rendezési folyamat soran:

1.

Orszagos kdzutak és gyorsforgalmi utak mentén kézutkezelSi egyeztetésre kdtelezettek
egyes beavatkozasok a Koézlekedési térvény (1988. évi I. térvény) értelmében.
Kunszallas esetében a kdtelezés az M5 autdpalya mentén az uttengelytél mért 100-100
m-en belll, valamint a két aldbbi mellékat kllterlleti szakasza mentén az attengelytél
mért 50-50 m-en belll érvényes:

5302 jelli 1zsak-Kiskunfélegyhaza dsszekdtéut

5401 jel( Varosfold-Kunszallas 6sszekétéut
A nagynyomasu féldgazvezeték (FGSZ Zrt.) mentén a vezetéktulajdonosnak szolgalmi
joga van, tovabba a védétavolsagon belll korlatozottak a beavatkozasok és kététt a
muvelés modja.
A nagy-kdzépnyomasu foldgazvezeték (MVM Egaz-Dégaz Féldgazhalozati Zrt.) mentén
a vezetéktulajdonosnak szolgalmi joga van, tovabba a védétavolsagon belll korlatozottak
a beavatkozasok és kotott a mivelés maodia.
A régészeti lel6helyeken a kulturalis 6rokségvédelemrdl szol6 térvény és a végrehajtasat
szolgalé kormanyrendeletek szerinti korlatok, feladatok és kéltségek meriilnek fel.
Kunszalldsra a Teleplléstervhez 2024 majusaban késziilt teljeskérl régészeti
hatastanulmany, amely bemutatja az ismert lel6helyeket.
A természetvédelmi érdekl terlletek hasznalatat korlatozhatja az él6vilag kialakult,
valtozo6 értékeinek védelmi kévetelménye. A teleplilés kdzigazgatasi tertiletén egyedi
jogszaballyal védetté nyilvanitott orszagos jelentéségi védett természeti teriilet, vagy
Natura 2000 k6z6sségi védelem ala vont terllet nem talalhaté.
A teleplilés viszont az érzékeny természeti terliletekre vonatkozé szabalyokrdl sz616
2/2002. (I. 23.) K6M-FVM egyuttes rendelet 2. mellékletének az |. részében a Tisza
Homokhatsagi vizgy(jtéjének részeként a kiemelten fontos ETT teriilettel érintett
telepllések kézott szerepel. Kunszallas kdzigazgatasi terlletén a rét és legelé mivelési
ag megvaltoztatasahoz a természetvédelmi hatésag engedélye is szikséges, mivel
ezek a természet védelmérsl sz6l6 1996. évi LIIl. toérvény 21. § (1) bekezdésének
értelmezése alapjan természeti teriiletként kezelendék.
Az orszagos Okologiai halézat magterilete és folyoséja huzddik a kézigazgatasi terlletet
atszelé Félegyhazi-vizfolyds mentén, melynek foltjait a Szabalyozasi terv is jeldli, itt Uj
beépitésre szant tertilet a j6vében sem jeldlhetd ki.
A kbzségi vizmikutak vizbazisara vonatkozd hidrogeolégiai ,A” és ,B” védéidomnak
felszini metszete nincs, védéterllet kijelélése nem valt szikségessé. A védéidom
felszini vetlletét a szabalyozasi terv feltlnteti. Vizbazisvédelem érdekében a felszin
alatti védéidomokat meg kell 6vni a kilsé behatasoktél, nem létesithet6 a felszin alatti
viz min&ségét karositd Iétesitmény, és nem végezhetd ilyen tevékenység,
anyagkijuttatas, anyagtarolas sem. Korlatozva van, illetve Kkontrollt igényel a
meélyfurasok, felszin alatti szallitd vezetékek kialakitdsa a véddidom kdérnyezetében.
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7. A Kecskeméti repulétéri radarallomas 40 km-es honvédelmi célu védéteriletén belll

(Kunszallas teljes igazgatasi terllete érintett) széler6md, szélkerék nem létesithetd.

Problémak a fejlesztési és rendezési célok elérésének utjdban:

1.

Az autopalya csomopont hianyaban Filépjakab, Kunszallas forgalma mind Kecskemét,
mind Kiskunfélegyhaza irdnyaban kerllére kényszerul. A véllalkozasok aruforgalmi
koltségei nagyobbak, ez a Julia Malom esetén tébb szaz tonna napi arumozgasra
vonatkoztathatdé. A probléma varhatoan 2025. végére megoldodik, a csomopont
megépdl.

Kunszallas hivatasforgalmi kerékparut-kapcsolata Kiskunfélegyhaza iranydba nincs
megoldva, az lzsaki uton vald kézlekedés balesetveszélyes. Hidnyzik a Varosféld-
Kecskemét felé vezetd szakasz is, amelynek Kecskemét-Kiskunmajsa kdzott
kialakitandé nyomvonala turisztikai célt is szolgéalna.

A kdzség alvételepliléssé valasa egy olyan lehetséges kedvezétlen forgatékényv, amely
tendencidja a tisztan lakhatasi célu, a falukdzosség életébe vald tényleges beintegralédas
nélklli kikdltdézés a nagyvaros kdrnyéki telepllésekre Kecskemét egyre kedvezbtlenebb
lakslrisége, magas ingatlanarai miatt.

A Duna-Tisza kézi hatsag szarazodasa Kunszallason kiléndsen erételjes, 1évén, hogy
viszonylagos magasulaton helyezkedik el a k6zség. Az egyetlen vizgazdalkodasi csatorna
a Félegyhazi-vizfolyas, amely legtdbbszér vizmentes, csak id&szakosan szallit
csapadékvizet. A mas néven Homokhatsagnak is nevezett, tébb mint 70 telepiilést
szamlalo foldrajzi egység egyre jobban szilkségét érzi a vizutanpétlasnak, amely csak
jelentds beruhazassal, a Duna felél kiépitendé rendszerrel lehetséges.

Az épitésjogi kdrnyezet rendezetlensége, az elbirasok értelmezési zavarai miatt a tanyak
jévéje veszélyben van.

Ertékek melyekre a fejlesztési és rendezési célok megvaldsitasaban tdmaszkodni lehet:

1.

A torténetileg kialakult falukézpont a mér jelenleg is rendezett intézményekkel,
kozterlletekkel er6siti a lakossag értéktudatat. Fejleszté megtartdsa folyamatos
eréfeszitést kdvetel meg, de a beavatkozasok hatasfoka a kdzségen belll itt lehet a
legmagasabb

A belterllethez Ny fel6l csatlakoz6 szabalyosan kialakitott lakoételek-csoport csaladi
hazas beépitésre alkalmas, rendezett Uj lakdkérnyezet valdsithaté itt meg.
Orszagosan is kiemelkedd gazdasagi potencialt képvisel a Julia Malom. Az autopélya
tervezett csomépontjadnak megvalésulasa esetén annak kdzvetlen kdzelében (U
gazdasagi telephelyek betelepllése varhaté.

A mezbgazdasagi Uzemek és a folyamatosan fejl6dé borbirtok j6 infrastruktaraval
rendelkeznek (burkolt Utr6l megkdzelithetd, energiaval ellatott, egyéb kdzmivekkel
rendelkezd telephelyek).

kb6zOsségi életét és az idegenforgalmat is jél szolgalja.

A hagyomanyos tanyagazdasagok gazdag életminéséget kinalnak, fenntarthaté
fejlédési szemléletet hordoznak.

Egyedi tajértékek (él6helyek, éplletek, feszlletek, sirjelek, kertek) sajatos kunszallasi
hangulatot hordoznak.

Helyi jelent6ségi védett épuletek, emlékmilvek, kertek, parkok a kbdzség torténeti
jellegét 6rzik, identitast adnak.

A Félegyhazi-vizfolyas a kdzség egyetlen jelentésebb belviz-csatornaja, amely az
éltetd viz jelenlétét biztositja, sajnos csak csapadékos idészakban.
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8. TERULETFEJLESZTESI OSSZEFUGGESEK
Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcio Kunszallas Kézségre értelmezhet6 vonatkozasai

Az Orszaggydlés 1/2014. (I. 3.) OGY hatarozataval elfogadott ,Nemzeti Fejlesztés 2030”
Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcié (OFTK) idében 2030-ig tekint elére.

Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcio célrendszere
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Az OFTK célrendszere megszélitjia a tarsadalom és a gazdasag egészét, minden agazatot,
térségi és helyi szereplét. A szerteagazd célterliletek kézil Kunszalldas szempontjabol
leszlirhet6k a kdzség adottsdgaihoz és helyzetéhez leginkabb illeszked6 elhatarozasok,
egyebek kozoétt a kdvetkezdk:

Eletképes vidék: Az életképességhez elsésorban a kiszamithatd, tisztes jovedelem
szlkséges. Az orszag telepliiléshalézataba j6l beagyazddva, az unids szinten is jelentds
Mercedes beruhazas kozvetlen kozelében elhelyezkedve, az orszag legnagyobb
teljesitményl Julia Malomnak helyet add teleptlésként Kunszéllas biztos kiindulasi
helyzetet tudhat magaénak e téren. A helyi fejlesztési politika ehhez annyiban tud
hozzjarulni, hogy 6rzi a kialakult j6 allapotot, seqiti a vallalkozdsokat, igyekszik minél
eredményesebben lobbizni az autépalya-csomopont megvalésitasaért, a kerékparut-
haldzat bévitéséért, és nem utolsd sorban azzal, hogy jél gazdalkodik az ipartizési adébdl
szarmazo forrasaival.

Ertéktudatos, 6ngondoskodé tarsadalom: A kiilsé lehetdségek megtalalasa, a sajat
boldogulas utjanak kreativ alakitdsa a lakossag hozzaallasan, lelki-szellemi egészségén
mulik. Kunszallasnak e célhoz vannak belsd erdforrasai: Osszetartd, aktiv a helyi
tarsadalom, vannak példaként szolgald sikeres helyi életutak és él6 hagyomanyok is. E j6
allapot fenntartasara a receptet csak maguk a lakosok talalhatjdk meg, de bizonyosan
noveli az esélyeket a kisebb kéz6sségek, egylttmikddéd csoportok hathatés tdmogatasa
a kdzség részérél.

Természeti eréforrasainkkal valé fenntarthaté banasméd: Ebben a témakdrben
szamithat Kunszallas a legnagyobb nehézségekre a kdrnyezeti valtozasok kedvezbtlen
tendencidja miatt (szarazodas, vizhiany, nehezen, vagy egyaltalan nem befolyasolhaté
folyamatok). A klimavaltozashoz alkalmazkodd mezdgazdalkodasra valé attérés
elsédleges fontossagu, mivel Kunszallas foldjeinek %4-e szanté. Az atalakulas e gazdasagi
agban értelemszerlien lassu, ezért a teenddk sirgetéek, a kutatasokra és a bevalt
gyakorlatokra tamaszkodva iranyt kell valtani. A kbézségnek kevés eszkbze van a
fenntarthatésag formainak elterjesztésére, a lehetéségek egyike lehet a sajat és
intézményei mikoédésében alkalmazott energiagazdalkodasi j6 gyakorlat nevelési
eszkbzként valdo bevetése. A tanyagazdalkodds elére mutatd hagyomdanyainak
tovabbvitele, a felnévekvé generacido szamara élmeényként valé tovabbadasa sokréti
elénybkkel jarhat a jovében a taj és épitett kornyezet egyensulyanak megteremtése, az
élhet6 kdrnyezet biztositasa és a népesség megtartasa felé.

Bacs-Kiskun varmegye Terlletfejlesztési koncepcidjanak és agazati terveinek
Kunszallas vonatkozo6 tartalmai

Bacs-Kiskun Varmegyén bellil meghatarozé Kunszallas jovéjére nézve a megyeszékhely
nagyvaroshoz kozeli fekvés: kézuton sajat autéval vagy tdmegkdzlekedéssel 20-50 perc a
menetidd a teleplléskézpontok kézétt. Az autdpalya-csomdpont megvaldsulasa utéan 5 perc
utazassal elérhet6 lesz Kecskemét D-i lehajtéja. A falu kdzvetlen kdrnyezetét viszont a
természet képezi: a belterliletet erdérészekkel tagolt termétaj Gvezi. Az élet minden
viszonylatdban el6nyds ez a terlletszerkezeti pozicid, amellyel belehelyezkedik a teleptilés a
Bécs-Kiskun Megyei Onkorméanyzat Kézgytilésének 23/2021. (1V.13.) hatarozatéval elfogadott
varmegyei teruletfejlesztési koncepcidba.
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A varmegye célrendszere (Terliletfejlesztési koncepcié 2030)

1.2.1. A célrendszer Ssszefoglald bemutatasa

Bacs-Kiskun megye egy olyan hely, amely @16 és élhetd, ahol
jo éini és ahova jo érkezni, amely értéket, egészséget és

élményt nyujt az itt él6knek és az ide érkezoknek, valamint
amely biztonsagos otthon, kiszamithato gazdasagi térség.

JevSkep

3. Beliilrél vezérelt ember és
1. Elhetd varos - 616 vidék 2. Intelligens gazdasag kozbsség
Atfogd célak Telepdiés és térségfejlesziés Gazdaséglejlesztés Emberi ertiforrés és kiztisségek
fejlesztése
A Kecskeméti A komplex
/A Duna-Tisza Kozi| |Fejlesztési Korzet| | Varostérségi A Dunamenti A Kozép-Duna A Hatarmenti programmal
Sikvidék gazdasagi infrastrukturalis | |Fejlesztési Korzet Menti ragio Fejlesztési Kérzot fejlesztends
I\ teriilotileg soksziniségét | | és szolgaltatasi | | logisztikaiés | | infrastruktira és | | hataron atnyulo jarasok
] kiegyensilyozott, tamogato kapcsolatok turisztikai gazdasagfejleszié| |egyittmiikodésre tarsadalmi,
Siraldgind olick klimavaltozéstis | | fojlesztésel fejl ; ialjat | | siprogramja alapulo gazdasagi
figyelembe vavd fokuszban az szolgalo integralt fejlesztise felzarkoztatasa
fojlesztése infrastruktira (s3) fojlesztések (s8) = o
(s1) (s2) (s4)
4 v i v v v 7
Ertforrasaink megirzése és hatdkony {Hor1)
[\ formalas szelid n gel {Hor2)
Kormyezetvédalem &s kimasamisgesség (Hord)
Honzontaks celok > Tertleti kohézid (Hord)
Ecélyegyeniiséyg (Hors)
L/ Parnerség és tobbezmill kormanyzas (Hor)
Tarsadalmi, gazdsesgi és kbmyszet szempontbél fenntarthatd fejiddés (Hor)

Bacs-Kiskun Varmegye harom atfogdé célja kozil a legtalalobban megfogalmazott, a
fenntarthatésagra utald ,Elheté varos - él6 vidék” szlogenhez a varmegye telepiilés- és
térségfejlesztési céljai kapcsoldédnak. A klimavaltozasra reagald, a Kecskemét térségét
fejleszt6 és az infrastrukturakat tamogaté programok Kunszalldson egyarant relevansak.

Az Intelligens gazdasaq” cimen tervezett atfogd cél gazdasagfejlesztésre iranyul.
Kecskemétre vonatkoztathatd elemei kdzvetve Kunszallasra is kihatassal vannak a jelentés
napi ingazas és a kis beszallitasi tavolsag miatt. A helyi gazdasag a Julia Malom révén érdekelt
lehet egyes mezégazdasagot érintd projektekben is.

Osszefiiggésben van szinte minden életteriilettel a ,Beliilrél vezérelt ember és kdzosséq”
atfogd cél ala tartoz6 emberi eréforras- és k6zésség-fejlesztés. A szocidlis, gyermekjoléti,
oktatasi, egészséglgyi, kulturalis és sport ellatérendszer helyes mikddtetésétél kezdve a
kb6zOsségi bnszervez6dés tamogatasan at a telepiilési marketingig szamos eszkdzt kell latba
vetni, hogy a telepulilés tarsadalma készen alljon a kdvetkez6 évek és évtizedek kihivasaira.

Stratégiai célok

Bacs-Kiskun Varmegye hét stratégiai célja jellemzéen teriletspecifikus. Kunszallas
fejlesztési elképzeléseivel reagalhat az S1 és S2 stratégiai célok fejlesztési iranyaira:

A Duna-Tisza kozi sikvidék terlletileg kiegyensulyozott, klimavaltozast is figyelembe
vevd fejlesztése (S1 stratégiai cél) kapcsan energiahatékonysagi, megujuld energia
hasznositasi programok, csapadékviz megtartasi, dntézésfejlesztési, tanyagazdasagot
segitd, zoOldségtermesztést 6sztdnzé és zold-infrastruktirat fejleszté beavatkozasok
szamithatnak pélyazati tamogatasra. A felsorolt témakra szédmos ponton reagél
Kunszallas Fejlesztési terve.

A Kecskeméti fejlesztési korzet gazdasagi sokszinliségét célzo (S2) stratégiai cél a
nagyvaros sajatos fejlesztési igényein tul a térség szerepével és a varos-falu kdzotti
kdlcséndsen hasznos egyuttmikddési iranyokkal is foglalkozik. Az elérhetéség (elévarosi
kézlekedés) javitasa alapveté fontossagu a térségnek a munkaerd-piacba és a helyi
ellatasi lancokba valé bekapcsolasahoz. Az intézményi ellatérendszerek ésszehangolasa
elengedhetetlen.
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Bacs-Kiskun Varmegye Kerékparos stratégiaja szerint a Dél-Alféldén a telepilésen bellli és
a szomszéd telepllések kdzotti kbzlekedésben minden harmadik kerékparon térténik, annak
ellenére, hogy a haldézat hianyos és kevéssé biztonsagos. A forgalom jellemz&en a napi
munkaba jarast, Ggyintézést teszi ki, a sport és turisztikai kerékparozas nem jelentds (kb. 4 %).
Kunszallas biztonsagos kerékparos kapcsolata a jaras- és egyben megyeszékhely Kecskemét
felé és a szomszédos jarasszékhely Kiskunfélegyhaza felé sincs megoldva, a hiany mind a
hivatasforgalomban, mind a turisztikdban érzékelhet6. A stratégiai cél az, hogy ez a
kdzlekedési mod megbrizze kiemelkedd népszerliségét és hasonléan kedvelt legyen a
szabadid®, rekreacid, turisztika és sport terlletén is. Ennek érdekében dsszefliggd
kerékparforgalmi haldzat, turautvonalak kijeldlése, kerékparosbarat szolgaltatasi rendszer
(kblcsbnzés, szerviz, széllas- és vendéglatéhely), megfelel6 informaciés és marketing hattér,
tovabba szemléletformalas is szikséges.

Bacs-Kiskun Varmegye Fenntarthaté Energia és Klima akcioterve 2018-2030 (SECAP) cimi
dokumentum Kijel6li azokat a f6 fejlesztési, cselekvési iranyokat, amelyeket lekdvetve,
megvaldsitva a varmegye CO- kibocsatasa csékkenne, és a médosuld éghajlati feltételek nem
eredményeznének aranytalanul nagy terhet az élet kiilénbdz6 terlletein, a vallalkozasok
esetében féként az agrariumban tevékenykedbk szamara. Az akcidterv célkitlizési kozil
Kunszallasra nézve is lényeges elem az aszaly okozta mez&gazdasagi karok mérséklése, a
csapadékvizvisszatartas, a nyari h6hullamok kézegészségigyi kockazatainak csékkentése, a
biolégiai sokféleség megbrzése és felkészulés az erdétlizekre. A megvaldsitashoz 63 db
intézkedést iranyoz el6 az akcioterv. Hangsulyozza az &nkormdanyzati tulajdonban |évd
kdzépuletek komplex energetikai korszerisitésének fontossagat, mivel az Gzemeltetéshez
szikséges energiaigény csdkkenésén kivlal mérsékli a szén-dioxid emissziét, tovabba jo
példaval jar el6l a lakossag szamara.

Bacs-Kiskun Varmegye Felzarkdztatasi Stratégia és terv 2020-2027 megfogalmazza a
hatranyos helyzetl csoportok (ciganysag, nék, gyermekek, idések, fogyatékkal élék, tanyan
él6k) felzarkdzasat célzd feladatokat. Az esélyegyenléség javitasanak f6 beavatkozasi
terlletei: képzettség és foglalkoztatasi esélyek javitasa, lakhatasi hatrdnyok csékkentése,
egészséqi allapot javitdsa, szolgaltatasokhoz valdé hozzaférés seqitése, tarsadalmi kérnyezet
javitasa. Kunszéllas esetében is relevans lehet a felzark6zasi programokban val6 részvétel, a
Helyi Esélyegyenléségi Tervhez illeszkedve. Meg kell jegyezni, hogy utdbbi dokumentum
aktualizalasa id6szeri. Cél egy olyan tarsadalom kialakuldsa, amelyben ,alapvetéek és
elfogadottak azok az értékek, amelyek ... a hatranyos helyzetliekkel szemben tanusitott
szolidaritasban, az 6nszervez6d6 és dnmagukért tenni akaré és tenni képes kbézbsségek
erejébe vetett hitben, a célok érdekében tett kdozds eréfeszités és egyuttmikddeés erejében,
valamint a problémakkal proaktiv és kreativ médon valé megkiizdésben testesliinek meg”.

Kecskeméti Jaras Egészségterve 2021-2026 a jaras egészséglgyi helyzetének elemzése
alapjan célul tizi ki a hatranyos helyzetl lakossag egészségfejlesztését, az egészséglgyi
alapellatds fejlesztését (praxisk6zdssegekkel, praxiscserékkel, rendeldi struktura
atalakitasaval, eszkdzminimum-feltételek biztositasaval). Egylttmikddést inditvanyoz a
szolgaltatok ko6zo6tt. Javaslatot ad Jarasi Egészségfejlesztési Egyeztetd Forum és
népegészsegugyi kutatébazis kialakitdsara, valamint a szakember képzésre és -utanpétlasra.
A terv a jaras minden telepllésére, igy Kunszallasra is kiterjed.
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1.

Jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti terv és Szabalyozasi terv tartalmanak
atalakulasa az uj Fejlesztési tervben és Rendezési tervben a jogszabalyi
valtozasok miatt, a teriiletrendezési terveknek valé megfelelés érdekében, a
kozség jovoképével 6sszhangban

Kunszéllds Kozség jelenlegi telepllésrendezési eszkdzei 2004-ben késziltek
(Epitészmiihely Kft. Kecskemét). Az eltelt 20 év alatt az épitésiigyi jogkdrnyezet
jelentésen atalakult. A 2021. évi jogalkotds soran az orszagos koévetelmények
tekintetében teljesen Uj idészak vette kezdetét. Az dsszevontan ,Teleplilésterv” néven
bevezetett tervtipus két részbdl all. A Fejlesztési terv 6tvdzi a kordbbi telepllésfejlesztési
koncepciét és stratégiat a teleplilésszerkezeti tervvel. A Rendezési terv a Helyi Epitési
Szabalyzatot és mellékleteit foglalja magaban, ezen belll térinformatikai alapu tervi
munkarésszé lépett eld a legfontosabb melléklet, a szabéalyozéasi terv. A_magyar
épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény megerdsitette a Telepliléstervnek e kettés
tartalmat. A részletes tervezési koévetelIményeket jelenleg (2024. januar) a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.), valamint az R. 2. § 23. pontja, 4. § (4) bekezdés b) pontja, 18. § (2)
bekezdése és 58. § (1) bekezdése alapjan a Miniszterelnbkség altal kdzzétett,
Telepiiléstervezési Szabalyzat cim( tervezési segédlet (tovabbiakban: TSZ)
tartalmazza. A jévahagyas soran a Fejlesztési tervrél hatarozathozatal térténik, a Helyi
Epitési Szabalyzat pedig rendelet formajaban allapitia meg az eldirasokat. A készUld terv
mindazon tartalmat magaban foglalja, amelyeket az R. és a TSZ. a Kunszallas nagysag-
rend(i telepiilések esetében kdtelezéen el6ir. A terv elézetes egyeztetése az E-TER
digitalis fellileten 2023 majusaban indult, eljarasrendje az R. altalanos szabalyait kdveti.

Kunszallas Teleplilésfejlesztési koncepcidjat 2010-ben fogadta el a képvisel6-testiilet
a Telepllésrendezési eszkézOk atfogd modositasahoz kapcsoloddan (készitette:
Szilberhorn Erzsébet Epitészmiihely Kft. Kecskemét). Az Gjonnan késziilé Fejlesztési terv
tartalmi kdvetelményei eltérnek az akkori elvarasoktol, és az azota eltelt id6ben
atalakultak a kiilsé feltételek is. Uj kihivast hozott a Covid-vilagjarvany, valamint a haborus
helyzet és a nyomdaban jar6 energiavalsag. Elétérbe kerllt a fenntarthatosag elve.
ld6kdzben a fejlesztések forrasoldalat érinté Uj dokumentumok szllettek (Magyarorszag
2021-2027 koOz6tti unids  fejlesztési  terve, Operativ Programok, Magyarorszag
Helyredllitasi és Ellenalloképességi Terve, Bacs-Kiskun Varmegye fejlesztési koncepcidja
és stratégiaja), melyekkel érdemes 6sszhangolni a helyi elképzeléseket.

A teriiletfelhasznalasi kategoriak az TSZ. szerint valtoznak. Az egyes
terlletfelhasznalasi kategoériak orszagos szabalyait az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
tartalmazza, melynek az j Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) jévahagyasakor aktudlis
idéallapota lesz érvényben Kunszallason.

Kunszallas kedvelt csaladihaz-épitési célpont, amig 2017-ig atlagosan csak 1 lakas épult
évente, addig 2018-t6l évi 5 db lakast adtak at, és tovabbi lakételkek varnak beépitésre a
belterllethez DNy felél csatlakoz6 fejlesztési terlileten, ezért a teleplléskézpont Vi
terlletének bdvitése indokolt. A Vi jell intézményi vegyes kategéria alkalmazasara is
javaslatot ad a terv (rémai katolikus templom telke).

A kbzség gazdasagi célu beépitett és beépitésre szant terlletei jelenleg a kereskedelmi-
szolgéltatd jellegli Gksz kategédriaba tartoznak. Megdrzi ezt a besorolast a belterlleten
lévé gazdasagi tertilet (Kossuth utca 34-36.), és ebbe a kategoriaba kerll at a mellette
korabban lakoterlletbe kijeldlt, de még be nem éplilt telekcsoport is. Az autdpalya mellett
kialakult Julia Malom és kornyéke, valamint a tervezett csomoéponttél D-re kijeldlt
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gazdasagi terllet viszont a Ga jell altalanos gazdasagi teriletbe kerdl at, amely nagy
intenzitassal valtozatos funkcidkat (ipart és kereskedelmet is) tud befogadni. A Gip jell
ipartertilet kijelélés megsziinik Kunszéllason, mivel eddig csak a kdzségi vizmdtelepre és
eqgy allattarto telepre alkalmazta a terv, az el6bbit helyesebb kilénleges (K-Vm jeld) épitési
dvezetbe, utébbit pedig a K-Mi jelt kildnleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi
tertiletek, kbzkeletl széval a majorok kdzott kezelni.

A kiilénleges teriiletek valamilyen orszagosan megallapitott, vagy helyi jellegzetességi
sajatos funkcidra szolgalnak. Tartozhatnak beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant
kategoridba, attol fliggéen, hogy a megengedett beépitetiség 10 % alatt marad, vagy
meghaladja azt. Kunszallas néhany eddigi kllénleges épitési dvezete (a temetd, a
sportterilet, a szabadidékézpont, valamint a boraszati- és rendezvényteriilet) beépitésre
nem szant Ovezetté valik, Tovabbra is megmaradnak viszont az intenzivebb
beépitettséget igényld sajatos funkcidk épitési dvezetei, mint a K-Kp jell piactér és a K-
Vm jeli vizmiterUlet. A kordbbi tervben tanyai épitési 6vezetként (K-Ta) szerepld tanyat
mar nem szikséges épitési Ovezetként szerepeltetni, mert a mezégazdasagi
kategdridban is biztositott a fejlédésik az Ujabb orszagos szabalyok értelmében.

Az OTEK bevezette a tanya fogalmat (29. § 10. bekezdés): ,Tanya a teleplilés
kiiltertiletén, mezbégazdasdgi teriileten fekvs, legaldbb 1500 m?, legfeliebb 10 000
m? nagysdgu olyan féldrészlet, amelyhez a fold mellett névénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas
céljat szolgald lako- és gazdasagi éplilet, illetve ilyen éplletcsoport is tartozik. A tanya
tertiletén vendéglatast szolgalé éplilet is elhelyezhets.” Tovabbi megkétés (OTEK 29. §
13. bek. /b pont), hogy a ,tanya terilete legalabb 60 %-anak az ingatlan-nyilvantartasrol
$z0lo térvény végrehajtasarol szolé miniszteri rendelet szerinti miivelési agban kell
nyilvantartasban lennie, vagy - ennek hianyaban - azon tébbszintes névényallomanybdl
allo zéldfelileteket kell kialakitani”. A kedvezd el6irasok alkalmazasa tehat a
mezégazdasagi terllethez kotdédik, ezért minden tanyat mezégazdasagi teriletben
érdemes szerepeltetni a szabalyozdsban

A mezbgazdasagi kategorian belil az Mk jeli kertes 6vezet megszinik, mivel a
megvaltozott orszagos szabalyok szerint lak6éplilet itt nem helyezheté el. Az Ma jell
altalanos mezdgazdasagi terllet altaldban szantokat, tanyakat foglal magaban. A gyepek
az Mt jeli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletben lesznek szabalyozva, amely
nemrégen épp ebbdl a célbdl kerillt bele az OTEK-ba.

A nadasok és mocsarak Tk jell természetkdzeli terlletbe kerlinek, ahol egyaltalan nem
lehet épliletet elhelyezni. A tébbi mezégazdasagi terllet az Ma altalanos mez8gazdasagi
besorolasat megtartja.

A beépitéesre nem szant kiilonleges Ovezetek egységesen Kb- betijelzéssel
kezdddnek. Ide tartozik a mar emlitett Kb-T jell temet6, Kb-Sp jell sportterllet, Kb-Sz
jelt szabadidékdzpont, Kb-Rt jell boraszati- és rendezvénytertilet. Utdbbiba sorolddik at
a belteriilet K-i szélénél korabban kijelélt ,Kb boraszati teriilet” (a HESZ normaszévegben
eddig nem szerepelt). Létrejon tovabba a Kb-Kt jell fasitott kéztér, sétany kiulénleges
terllet, amely a kbzparkokhoz hasonlit, de kisebb zdldfellleteket takar (sportpalya melletti
zoldfelllet és a Szegfl utcai jatszétér) melyeken tdbb burkolat és 5 % beépitettség is
megvalodsithatd, és Kb-Fu jelet kap a fuvarozasi telephely a volt szeméttelep mellett.
Az erdéteriiletek tulnyomorészt a nyilvantartott erddallomanyokat foglaljak majd
magukban. Az erddk alaprendeltetése atalakult az elmult években, haromféle kategéria
kerUl rdgzitésre: védelmi célu, rekreacids és egyéb (jellemzben gazdasagi) erdd.
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Terlletfelhasznalasi valtozasok az uj Telepiléstervben a korabbi Teleplilésrendezési
eszk6z0khoz képest

Vi Intézményi vegyes terilet
Vt Teleplléskdzpont vegyes

Ga Altalanos gazdasagi
K-Mii Kulonleges mg.i major
Ma Altalanos mez6gazdasagi
Ev Véedelmi erdd

Er Rekreacios erdd

Ee Egyéb (foként gazdasagi) erdd
Kb-Kt Kllonleges fasitott kbztér
Kb-8z Kilonleges szabadidbs
Kb-Fu Kiilonleges fuvarozasi

Tk Temmeészetkozeli teriilet
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A rendeltetési kategdriak listaja a kbvetkezd:
Beépitésre szant teriiletek:
Lakotertilet
Lke jel( kertvérosias lakoterilet
Lf jell falusias lakéterulet
Vegyes teriilet
Vit jelli telepliléskdzponti vegyes terilet
Vi jeld (jelenlegi tervben nem szerepld) intézményi vegyes terllet
Gazdasagi tertilet
Gksz jell kereskedelmi szolgaltaté terllet
Ga jell (jelenlegi tervben nem szerepld) altalanos gazdasagi terllet
Kuldnleges tertilet
OTEK-ban régzitett kiilénleges kategdridk
K-Mu (jelenlegi tervben Km) jeli mez6gazdasagi Uizemi terllet
Sajatos helyi kilénleges kategoriak
K-Kp (jelenlegi tervben Kp) jell piacterillet
K-Vm jelli (jelenlegi tervben nem szerepld) vizmitelep
Beépitésre nem szant teriiletek:
Kézlekedési teriilet
Kou jell kdzuti kdzlekedési terilet
Zoldterdlet
Zkp (jelenlegi tervben Z) jell kézpark zoéldtertlet
Erd6tertilet
Ev jell védelmi célu erdéterdlet
Er jell rekreacios célu erdétertlet
Ee jelt egyéb (jellemzben gazdasagi célu) erdbtertlet
Mez6gazdasagi tertilet
Ma jell altalanos mez6gazdasagi terllet
Mt jell (jelenlegi tervben nem szerepl6) tadjgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet
V jell vizgazdalkodasi terllet (allovizek és nyilt csatornak medre és parti savja)
Tk jel (jelenlegi tervben nem szerepld) természetkdzeli terlilet (mocsar, nadas)
Kiilénleges tertilet - OTEK-ban régzitett kiilénleges (beépitésre nem szant) kategdriak
Kb-Sp (jelenlegi tervben Ksp) jelli nagykiterjedésii sportolasi célu tertlet
Kb-T (jelenlegi tervben Kt) jell temetd terllet
Kb-Kt jell (jelenlegi tervben nem szerepld) fasitott koztér, sétany
Kb-Rt jell boraszati- és rendezvénytertlet
Kb-Sz (jelenlegi tervben Ksz) jelli szabadidés terllet
Kb-Fu jell (jelenlegi tervben nem szerepld) fuvarozasi terilet

Erdéteriiletek kijelolése

Az Orszagos Erdoallomany Adattar szerinti erddk (Id. kdvetkezd oldali &brat)
tartalmaznak olyan ,szabad rendelkezés(” erddket, amelyek erdéként vald
nyilvantartasba vételét a féldhasznalé nem kérte, ezeket tébbnyire a Telepllésterv sem
sorolja erd6teriiletbe. Amely terlletek a féldhivatali nyilvantartas szerint erdémuvelés alatt
vannak (Id. fenti abrat), azokat az Uj terv a NEBIH nyilvantartas szerinti alaprendeltetéssel
szerepelteti: Ev védelmi célu erd6, Er rekreéciés célu erdd, Ee egyéb erds. A
kategorizalas megegyezik az OTEK szerinti harmas tagozédassal.

A védelmi erd6ben csak erdd- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi vagy
katonai rendeltetési éplletet lehet elhelyezni, legfeljebb a telek tertletének 0,2 %-an.
Rekreaciés erdéteriletbe jellemzéen a kdzjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidds
tevékenységet biztosité erdéterliletek vannak besorolva, ahol erdé- és vadgazdalkodasi,
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rekredcios, vendéglatast, pihenést, testedzést szolgald sport-, tovabba kulturalis, hitéleti
rendeltetésli éplletet lehet elhelyezni, oly médon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5 % lehet.

Egyéb erdéteriletbe jellemz&en az erd6rél sz616 térvény szerinti honvédelmi rendeltetési
erddk, a védelmi rendeltetésii erdének nem mindsild erdék, a vizgazdalkodasi célu erddk
és az egyéb feladatok megvalésitasat szolgald erdék vannak besorolva. A telek megengedett
beépitettsége 0,5 %.

A jelenleg hatalyos telepilésrendezési eszk6zok a korabbi allapotok, elérasok alapjan 129
hektar erd6t tartalmaznak, ebbél 3,1 hektéar kivételével minden erdéfolt Eg gazdaségi erdd
elsédleges rendeltetéssel van besorolva. A Fejlesztési terv ennél tdbb, mintegy 144,4
hektar erdét jeldl ki, amely magaban foglalja az ingatlannyilvantartasban szereplé 6sszes
erdét. A terlletek kivétel nélkil magantulajdonban vannak. Tulnyomoérészt ,egyéb”
rendeltetésliek, védelmi erdébe csak 4,0 hektar, rekreaciés erdébe pedig mindéssze 0,5
hektar tartozik

Bl Veédelmierdé

] Egyéb erdd
Rekreacios erdd

B Szabad rendelkezésii erdd
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2023 evi Orszagos Erd6allomany
Adattar (NEBIH) szerinti erd6k

\ 2023 évi ingatlan-
nyilvantartas szerinti
erd6k — nagyrészt
erd6tertiletben
szerepelnek a
Telepliléstervben

Mt jeli tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet kijelélés: a természet
sokszinliségének megdérzése érdekében a gazdag él6helyet biztositd gyepek (legelék és
rétek) kilén mez6égazdasagi kategoriaként szerepelnek a Fejlesztési tervben, dsszesen
104,8 hektaron. Az OTEK 2. melléklet 2. pontja régziti a beépitésre nem szant teriiletek
épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatarértékét, amely Mt terlleten 3 %.
Osszehasonlitasul az Ma &ltalanos mezégazdasagi teriileten, amely alapvetéen az
arutermeld célt szolgald telkekbdl all, a megengedett beépitettség 6 %.

Kivételes helyzetet jelentenek a mezégazdasagi birtokk6zpontok, melyeket mind az Mt,
mind az Ma kategériaban létre lehet hozni (minimum 1 hektar terllettel), amennyiben
ahhoz birtoktest rendelkezésre &ll. A birtoktest esetében az OTEK értelmében (29. § 5.
bekezdés) a 10 %-os (illetve Ovezettél fluggéen 6 % vagy 3 %) beépithetéség ,a
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birtoktesthez tartozé dsszes telek terilete utan szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhaté (birtokkézpont), ha a telek tertlete legalabb a 10 000 n?-t eléri, és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozé hatassal,
vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra kertlt telkeken éplletet elhelyezni nem lehet.

A birtokkézpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.” EI6bnyds lehet6ség,
hogy a gazdasagi és a lakdépuleten tul a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodd
szdllas jellegl épllet, vendéglatd épllet is elhelyezheté a birtokkézpontban.

Fejlesztési terv Mt jelii
tajgazdalkodasi
mez6gazdasagi
tertiletei

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szo6l6 253/1997.(XI11.20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) szerinti Tk jelli természetkozeli teriiletbe az
igazgatasi terllet egyetlen ,mocsar” terllete tartozik: a belterllettél DK-re elhelyezkedd
0288/11 hrsz.-u telek ,c” alrészlete 0,5 hektar kiterjedésa.
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Tk jelii Természetkdzeli terdilet

AV jelii vizgazdalkodasi teriiletoe az OTEK szerint a tavak és kdzcéli nyilt csatornak
medre, valamint parti savja tartozik. Kunszallason egyedil a Félegyhazi-vizfolyas van
vizgazdalkodasi teriletbe sorolva. A partvonalat az allami térkép nem tinteti fel, ezért a
csatorna telkét jeldli a terv. A parti sdv méretérél orszagos elbiras rendelkezik, a
kizarolagos allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tarozok mentén 6 méter, egyéb vizek és
kdzcélu létesitmények esetében 3 méter.

A kézigazgatasi
terilet E-i  felén
athalado Félegyhazi
vizfolyas

Kunszallas természetvédelmi értékeit a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag (KNPI)
2023. évi adatai alapjan tiintetik fel a tervlapok.

A teleplilés kézigazgatasi terlletén egyedi jogszabdllyal védetté nyilvanitott orszagos
jelentéségl védett természeti terlilet, ex lege védett kunhalom vagy féldvar nem talalhaté.
Az eurdpai kbzbsségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetési terlletekrél szo6l6
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet alapjan meghatarozott Natura 2000 terlletek sem érintik
a teleplilés kbézigazgatasi terlletét.

A legkbzelebbi védett természeti teriilet a ,Matkdpusztai lirgés gyep”, amely a Félegyhazi-
vizfolyas révén ,genetikai kapcsolatban all ... a [kunszélldsi] Székes-dilé allando
gyeptertletével” (idézet a Telepllésképi Arculati Kézikdnyvbdl).

A teleplilés az érzékeny természeti terlletekre vonatkozé szabalyokrdl sz616
2/2002. (. 23.) K6M-FVM egyittes rendelet mellékleteiben nem szerepel.
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Helyi jelent6ségi védett természeti terlilet, emlék a teleplilés kézigazgatasi terliletén nem
talalhato, viszont elszo6rtan szép facsoportok és hagyasfak ékesitik a tajat.

A telepllés kozigazgatasi terlletére az egyedi tajériek-kataszter elemei a Kiskunsagi
Nemzeti Park lgazgatdsag E-TER-be feltdltott adatai szerint kozlik a terviapok.

A Félegyhazi-vizfolyas mentén az orszagos okoldgiai halézat magteriileteinek és
folyoso-teriileteinek néhany foltja talalhaté.

Orszagos Okoldgiai halézat magteriilete és folyosoja Kunszallason

I Okologiai magteriilet
[ okologiai folyosé

Az 6rokségvédelmi adatok az E-TER-bd| kapott adatszolgaltatas szerint szerepelnek a
szabalyzdsi terlapokon. Elkészilt a Régészeti 6rokségvedelmi hatastanulmany (régész:
Soskuti Kornél), amely a régészeti lel6helyeket teljes kérlen szambaveszi, lokalizalja az
adattari és térképészeti anyagok alapjan. A hatastanulmany &rékségvédelmi
hatascsékkentd ajanlasokat és értékvédelmi tervet is megfogalmaz a telepllés hatardban
talalhato lel6helyekkel kapcsolatosan.
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Régészeti lel6hely tablazat

A B C D E
KOH Lels- | Lelhely Helyrajzi
1 l:zono- Telepiilés | hely neve szam
ito szama
2 50471 | Fllopjakab | 5 Gorog-tanya 0214/27, 0214/26, 0214/25, 0214/24
A s 0214/21, 0214/22, 0214/19, 0214/28,
3 | 66921 | Fulopjakab | 6 Gorog-tanya 1. 0208126, 0214/16, 0214/18, 0214/17
. - 0214/24, 0214/21, 0214/22, 0214/23,
4 57546 | Flldpjakab | 7 GOrdg tanya 2. 0214119, 0214/28, 0208/26
5 | 66927 |Fulopjakab | 8 Templomrét-Racz-tanya 8132@00193/ 25, 0193/26, 0193/30,
Kiskunfélegy , 0406/16, 086/1, 087, 085, 0259,
6 31291 héza 2 Hatardomb 0261/44. 0258
. . . 0301/5, 0301/14, 0372/115, 0375/1,
7 31274 | Kunszallas | 1 M5 ut 104. leléhely 0372/124, 0372/59
8 31275 | Kunszéllas | 2 M5 Gt 106. leldhely 0299/12, 0299/44, 0299/43, 0299/13
9 31276 | Kunszallas | 3 M5 Gt 107. leléhely 0285/6, 0285/49
012/88, 012/89, 012/90, 76/34,
10 | 31277 |Kunszallas | 4 M5 at 108. leldhely 012/91, 0292/1, 0299/41, 0285/49,
0285/50, 76/30
11 31278 | Kunszéllas | 5 M5 Gt 109. leléhely 0286/3, 0286/22, 0285/49
12 | 31279 |Kunszéllas | 6 M5 Gt 110. leldhely 0287/16, 0287/17
13 | 31280 |Kunszéllas | 7 M5 Gt 111. leléhely 0295/25
. . . 0295/19, 0295/16, 0295/15, 0295/17,
14 | 31281 | Kunszallas | 8 M5 ut 112. leléhely 0295/3. 02922, 0295/18
15 | 31282 |Kunszallas | 9 M5 Gt 113. leléhely 0288/12
. . . 0288/12, 0288/54, 0288/38, 0288/37,
16 | 31283 | Kunszallas | 10 M5 Gt 113/a leléhely 0288/36, 0288/16
17 | 31284 | Kunszallas | 11 M5 at 114. leldhely 0295/33
. . . 0288/10, 0288/11, 0288/9, 0288/54,
18 | 31285 | Kunszallas | 12 M5 ut 115. leléhely 0282/49, 0282/48
19 | 31286 |Kunszallas | 13 M5 Gt 116. leldhely 0295/30, 0295/39
20 | 31287 |Kunszéllas | 14 M5 Gt 167. leldhely 0288/10, 0288/11
21 | 45128 | Kunszélldas | 15 104. szdmu tanya 0255/35
22 | 50463 | Kunszallas | 16 Rosko-tanya 0267/4, 0267/29
23 | 50472 |Kunszéllas | 18 Pintér-tanya 033/8, 033/9
. , - 037/35, 037/6, 037/7, 037/9, 037/11,
24 | 61840 |Kunszallas | 56 Hatas-dilé 03710, 037/8, 037/47, 037/36
061/30, 061/29, 061/31, 061/5,
. , ) 061/34, 061/4, 061/35, 061/32,
25 | 61842 | Kunszallas | 57 Horvat Tranzit 110. 061/36. 060, 061/6, 059/14, 061/47,
061/48
26 | 66923 | Kunszallas | 59 Pintér-tanya 1. 033/8, 033/9, 033/10, 033/7
. - 033/7, 033/4, 017/17,017/13, 017/11,
27 | 66925 | Kunszallas | 60 Pintér-tanya 01710, 017/9. 029/1. 033/12
039/50, 040, 039/25, 039/26, 039/53,
28 | 83947 | Kunszéllas | 62 Faluszél Ny 039/37, 039/47, 039/48, 039/43,
039/44, 039/62, 039/63, 039/66
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29 | 88677 |Kunszéllas | 63 Székes 049/11, 049/7
30 | 88681 |Kunszéllas | 64 Réka-d(ilé 05/64
- . 049/11, 049/7, 031, 047, 032/12,
31 | 91685 |Kunszéllas | 65 Székes Il. 030/18. 046/1. 046/2
32 | 97497 |Kunszdllas | 66 Lantos-tanya 0297/45, 0297/38, 0297/5
s . 0372/116, 0375/1, 0372/12, 0301/21,
33 | 97499 | Kunszallas | 67 Kovéacs-tanya 0301/25
34 | 27947 |Varosfold |9 M5 Gt 165. leléhely 8%7/%804/104’ 041103, 0512, 05/48,
N " 04/72, 040/22, 04/58, 04/92, 04/35,
35 | 73239 | Varosfold 82 HT 138, M5 autdpalya 04/86, 04191, 04/76, 040/42, 040/43

Régészeti lel6helyek attekint6é abraja (orszagos nyilvantartas 2024)
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Kunszallas  Koézségi  Onkormanyzata  Képviseld-testiiletének — 6/2019.(1V.30.)
6nkormanyzati rendelete rdgziti a teleplléskép védelmérdl szo6l6 szabalyokat. Helyi
értékvédelmet allapit meg egyedi épitményekre és zdldteriletekre az 1. melléklet az
alabbiak szerint:

1. Helyi védettségli épliletek:
Templom 6 Hrsz

Lakéhaz 372 Hrsz

Lakéhaz 383 Hrsz

Polgarmesteri Hivatal 1 Hrsz
Helyi néprajzi gytjtemény 3 Hrsz
dnkéntes tlzoltészertar 241 Hrsz

~

ecoge

—
-~

2. Helyi védettségli szobrok:
a) Koékereszt 4 Hrsz
b) Istvan kirdly 4 Hrsz
c) Millenniumi emlékm( 375 Hrsz
d) 1848-49-es emlékmi 4 Hrsz
)

e) 1956-os emlékoszlop 4 Hrsz

3. Helyi védettségli parkok:
a) Csobke park 399 Hrsz
b) Radnai Pal tér 241 Hrsz
c) Templomkert 6 Hrsz
d) Temet6, kildndsen az egykori étemetd sirjelei 037/4 Hrsz

10. A Fejlesztési tervlap a kiilénbdz6 tipusu fejlesztési teriileteket, a stratégiai tervezésbdl
atvett akcioteruleti lehatarolasokat tartalmazza, idébeni Utemezésiket is
megkllénbdztetve, szemben a jelenleg hatalyos telepllésszerkezeti tervvel, amely csak
a terlletfelnaszndlasi mddokat és infrastruktdrdkat jeleniti meg. Kunszalldson az
igazgatasi terlileten szamos beavatkozasi helyszin talalhaté, hiien a taj mozaikossagahoz
és a fejlesztési szandékok széles skalajahoz. A jelentdés beavatkozasok akcibterliletei a
kdvetkez6k:

Telepiiléskézpont akcioteriilet — a Vt jeli terdilet

Lakhatasi akciotertilet — a beéplilés alatt allé Lke jel(i kertvarosias teriiletegység
Zoldturisztikai akcioteriilet — a Kb-Sz jelli szabadid6kézpont és kérnyéke
Gazdasagfejlesztési akcioteriilet — a Ga jeli teriletek az M5 mellett
Koézlekedésfejlesztési akcioteriilet — az M5 autdpalya tervezett csomdpontja

A tanyafejlesztési teriiletek a kdzigazgatasi terlileten szétszortan talalhatok a diléutak
és a Kiskunfélegyhaza Ring-hegyre atvezetd kdzut mentén (DNy-i kézséghatar). A
majorfejlesztési teriiletek k6zé a K-MU jelii meglévé allattart6 majorok tartoznak.
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J6vbkép — milyennek szeretnénk latni telepdlésiinket 15 év mulva, mely 6 célok mentén
gondolkodjunk és ezek eléréséhez milyen lényegi beavatkozasok szlikségesek

"KUNSZALLAS A RENDEZETT FALU"

Kunszdllas a Kecskemet kozelsegét &s a falusl letet kedveld lakosok

onalléan fejlods teleplilése

TELEPULESFEJLESZTESI CELOK

BEAVATKOZASI TEROLETEK
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Fejlesztési tertiletek ésszessége
a Fejlesztési terviapon

Telepiiléeskozpont akcidteriilet
Lakhatasi akcioteriilet
Zoldturisztikai akcioterilet

I Gazdasagfejlesztési akcidteriilet
Kozlekedésfelesztési akcioteriilet
Majorfejlesztési teriilet
Tanyafejlesztési teriilet

Az idbbeli itemezés miatt jelen tervben nem
szabalyozott fejlesztési tertilet kategoridban két
helyszin lesz kijelélve: a belterilet és a Cines
Szabadidépark kéz6tti mivelt terllet a jovében
atalakulhat a mez6gazdalkodas és turisztika
vonasait egyarant mutato teriletté; a beltertlet
E-i oldalan tervezett kertvarosias lakoteriilet és
a Félegyhazi-vizfolyds kbz6tti mivelt tertlet a
pihenés és gazdalkodas funkciokat vegyitd
jelleget Olthet a jovében.
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Il. Helyi 6nkormanyzati fejlesztési szandékok, valamint lakossagi, vallalkozoi
igények kezelése az uj Telepuiléstervben

11. Telepiiléskézpont valtozasai

Kunszallas Kbzség kézelmultbeli térténetét Ol kifejezi a lakosok altal megkedvelt ,,Falusi
kérnyezet, varosi min6ség” szlogen. A népességszam mar jo ideje nem csdkken,
szamos Uj lakas éplil, sokan koltdznek ide és a helyi fiatal csaladok is sokszor helyben
épitenek sajat fészket” maguknak. A sikertorténetben szerepet jatszik Kecskemét
kbzelsége, azonban a falu nem valt ,alvételeplléssé”, 6nallé és teljes életet él, mint
k6z6sség és telepllési egység. Fontos ezért a kbzszolgaltatdsokat biztositd
teleplléskdzpont fejlédésének garantalasa az épitési jog tekintetében. Az Uj tervben a
templom és a szomszédos telkek (Hrsz 5; 6; 7.) Vi-1 jell telepuléskdézpont vegyes épitési
Ovezet helyett Vi jell intézményi vegyes épitési bvezet kategdridba kerilnek (0,8 hektar).
A Vt jelii terlilet a Kossuth utca E-i és D-i oldalan az Lf-2 és Lf-4 épitési 6vezetekbdl
kiegésziil olyan telekcsoportokkal, melyek emeletes épliletekkel beépitettek, vagy a sziik
telekméretek miatt a 30 %-0s beépitettségi korlatu lak6dvezetben nem fejlédhetnének
tovabb (9,2 hektar).

Ortofoté — Vi intézményi vegyes terlilet keletkezik és a Vt teleplléskézponti terdlet
kiegésziil lakdtertiletbd
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A teleplléskdzponti épitési Gvezet bdvitését térképi és beépitettségi vizsgalatok is
alatdmasztjak. Az alabbi abra a jelenleg lakéterUletbe tartozé, az (j terv szerint viszont Vit
jeli telepliléskdzponti vegyes terliletbe atkerlld telekcsoportok telekméreteit és
beépitettségét vizsgalja.

A Bem utca két oldalan 1évé telekcsoportok esetében a beépitettség megkdzeliti, vagy
meg is haladja a 30 %-ot, amely a falusias lakdterdlet esetében nem volna névelhetd.
(Megjegyzés: a beépitettség szamitasa a bibor szinnel abrazolt éplileteket is figyelmbe
veszi, melyek az allami nyilvantartasi térképen nem szerepelnek)

Utcakép (Google 2023) a Bem utcai és Rakoczi utcai telektémbrél, K-i iranybdl — falusi
viszonylatban viszonylag slriin beéplilt a terllet és lzlet, vallalkozas is talalhato a
tertileten a lakééplileteken kiviil.

=

Telekméretek szerinti vizsgalat: a
fenti telekcsoport (a szines abran
kbzépen latszik) az atalosnal
sdriibb felosztasd.

250 - 350m?
350 - 500m?
500 - 720m?
720 - 900m?
900 - 1500m?
1500 - 2500m?

ALATAMASZTO MUNKARESZEK LEIRASA VIZSGALATOKKAL 67



Az Arany Janos és a Tancsics Mihaly utca kézott kijeldlt Vit jelii telepliléskézponti terdlet
a Bem utcaihoz hasonlé adottsagu, viszonylag aprotelkes és slirli beépitettségi,
mindamellett az intézmények kézvetlen kézelében fekszik.

o O ) :(.0' & oo

Utcakép (Google 2023) az Arany Janos utca és Tancsics utca kézétti témbrél, K-i iranybol
— a telepliléskbzponti funkciok megjelenése varhato az dvodaval atellenes tertileten, ahol
a Mosolyvar Bélcséde intézmény-éplilet is nemrég éplilt meg (lasd az alabbi képen)

Telekméretek szerinti
vizsgalat: a telekcsoport (a
szines abran kézépen

« latszik) az atlagosnal sdriibb
felosztasu.

250 - 350m?
350 - 500m?
500 - 720m?
720 - 900m?
900 - 1500m?
1500 - 2500m?
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A Kbzséghaza mellett fekvd telektombdt helyzeténél fogva megilleti a teleplléskdzponti
terlletfelhasznalasi kategéria. A beépitettség mertéke ugyan nem magas, viszont az
intézmények kéznydljtasnyira talalhatdk, a tertilet potencidlis fejlesztési helyszin.

A kézség jelentdsebb intezményei (keék szinnel abrazolt Kézséghaza, Templom,
Mivelédési haz, Altalanos iskola, Muzeum) a vizsgalt terilet (Id. bibor szinii lehatarolas)
kézvetlen kézelében talalhatok
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12. Gazdasagfejlesztési teriiletek valtozasai

12.1. M5 autopalya tervezett csomopontja kézelében kijeldlt Gksz jelli kereskedelmi
szolgaltato terlletek atkerliinek Ga jelli altalanos gazdasagi épitési 6vezetbe annak
érdekében, hogy a Ginop Plusz és egyéb gazdasagfejlesztési tamogatasi forrasokbol
nagyobb eséllyel részeslilhessenek. A jelenleg 28,76 hektar nagysagu gazdasagi tertilet
kismértékben atrendezédik: a Jalia Malomtél E-ra 2,60 hektar erdébe, 4,82 hektar
mezd&gazdasagi tertiletbe kerll at, a kézségre bevezetd orszagos kézut D-i oldalan viszont
megndvekszik 5,21 hektarral (0j beépitésre szant terllet), igy O6sszességében 2,21
hektarral csékken a beépitésre szant gazdasagi teriilet. Kunszallasnal az M5
autopalya épitésekor tervezve volt egy csomoépont, a megvaldsitas soran azonban
kivették a beruhazasbdl. A kdzség sikeresen lobbizott a pétldlagos kiépités érdekében,
rairanyitva a figyelmet a csomépont mellett 1évé, nagy teherforgalmat lebonyolitdé Julia
Malom kiszolgalasara, és a palydhoz kdzel fekvd belterllet lakossag helyzetének
javitasara. A csomopont kiviteli tervét a Civis Komplex Mérndk Kft. elkészitette. A
csomoépont varhatéan 2025 végére megéplil, igy a Malom kérnyékén és a csomoponttél
D-re tervezett gazdasagi terlletek irant befektetéi érdeklédésre lehet szamitani.

Ortofot6 a Gksz helyett Ga jelii altalanos gazdasagi tertilette valo fejlesztési helyszinekkel
(a Julia Malom az E-i részen lathatd) — csGkken a tervezett beépitésre szant terlilet
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12.2. K-Mi kiilonleges mezégazdasagi Gizemi épitési dvezetbe keril at a jelenleg
hatalyos tervben Gip jell iparterlleti besorolasu kialakult allattarté Uzem (tojotelep) és
bévitési terlilete (a belterilettdél DK-re (14,68+2,01 hektar) és a belterllet D-i részén kijeldlt
harom teriiletegység (19,22 hektar). A Ga épitési dvezet nagyobb szabadsagot enged a
kereskedelmi szolgaltatd és ipari funkcidk kdzo6tt és nagyobb beépitési intenzitassal
hasznosithato.

Ortofoto a K-Mii mez6gazdasagi tizemi épitési bvezetbe étkerlilé tojoteleprél és bévitési
tertiletérdl (jobbrol az M5 autdpalya lathaté) — nem keletkezik Uj beépitésre szant terdlet

WP C L VT

7,." 3 A x,),} £
WO

12.3. K-Vm kilénleges vizmi épitési 6vezetbe kerll at a Petéfi utcaban, belterlileten
lévé vizmitelep (0,3 hektar), amely a jelenleg hatélyos tervben Gip jell iparterileti
besorolasu.

Ortofotd a vizmiiterdletrél, amely K-Vm jell kilénleges épitési évetebe kerdl at — nem
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13.

14.

Belteriilett6l E-ra 1év6 Lke és Zkp teriilet atrendezése

Ma jell altalanos mezégazdasagi dvezetbe keril vissza a Félegyhazi-vizfolyas mentén
kijelolt Zkp zoldterllet (1,68 hektar) és a fejlesztésre szant, j6 ideje Lke kertvarosias lako
épitési vezetben szabalyozott terlilet egy része (1,15 hektar), ezzel 2,83 hektar lesz Ma
terllet. Az atsorolt telkeken intenziv gazdalkodast folytatnak, a lakétertleti fejlesztés nem
indult el. Tovabbra is Lke tertletként fejlédhet 4,46 hektar, melynek szabalyozasa ugy
alakul at, hogy a magankezdeményezés( telekcsoport-Ujraosztas, és egyéb telekalakitasi
mveletek szabadabban folyhassanak.

Ortofotd a korabbi Zkp kézpark és Lke kertvarosias lakoteriilet helyén keletkez6 Ma
altalanos gazdasagi terdletrél — a beépitésre szant tertilet 1,16 hektarral csdkken

i~ v B
. 9 P
;

Fuvarozasi telephely szabalyozasa

A belterilettél Ny-ra, a volt szeméttelep mellett kialakult fuvarozasi telephely fejl6dését és
tajba illesztését szolgalja a teriilet (Hrsz 044/87, 1,0 hektar) Kb-Fu jeli kdildnleges
fuvarozasi évezetbe val6 atsorolasa. A szabalyozas a telek kdrbefésitasat fogja elirni.

A

Ortofotd
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15. M5 autdpalya csomopont és a kozséget elkeriilé ut kialakitasa: a Varosfold (5-6s szam
féut) és Flldpjakab (5302 jell ut) 6sszekottetését biztositd 5401 jell Utnak a gyorsforgalmi
ati kdlénszintl  keresztezédéseként Uj gyorsforgalmi csomépont j6het létre. A
csomopontra elkésziiltek az engedélyezési tervek (Civis Komlex Mérndk Kit.).

M5-es gyorsforgalmi ut tervezett csomopontjanak tertilete az Ortofoton

A csomébpont szabdlyozasat a jelenleg hatalyos Telepllésrendezési eszkdzok is
tartalmazzak. Megépulését kdvetéen forgalomndvekedésre lehet szamitani a kézségen
keresztll vezet6 5401 jeli uton, ezért a Telepuléstervben biztositani szllkséges a
belteriletet elkeriil6 nyomvonal tavlati kialakitasahoz szikséges terlletsav szabadon
hagyasat. Az E-i és D-i elkerillés hossza egyarant 3,5 km, azonban az E-i véltozat a
Félegyhazi-vizfolyas és a nagynyomasu gazvezeték keresztezései miatt elvetésre kerdlt.

Py

A beltertiletet elkertilé utvonal D-i alternativai a realisak a malom 6nallé megkézelitésével
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16. Szabalyozas alapelvei a kdvetkezdk: a kialakult allapot figyelembevétele, az egyszeriiség
és a rugalmassag, ugyanakkor az egyértelmiség. Redukalédik az dvezetek és épitési
dvezetek szama, ellenben a teleplléstervezési szabalyzat szerint bevezetett Uj rendeleti
mellékletek pontositjak a paramétereket és az elhelyezheté épitmények fajtait, szamat.
Az dvezeti kéd betlijelei az Uj szabalyozasi tervben megegyeznek a rendeltetési kategéria
Fejlesztési tervi betiijeleivel, amelyek orszagosan egységesek, kivéve a Kunszallason
kialakult sajatos helyi kilénleges terlletfelhasznaldsokat, amelyek csak helyben
értelmezett jelet kapnak és kilénleges jelleglk a helyi rendeletben van kifejtve.

Lf-2 lakotertilet a beltertilettél D-re Legtdbb kategoérianak  csak

W %o T egyféle dvezete van, ez esetben

” o nem ker(l sorszam a bettjel mellé,
viszont a falusias lakéterilet (Lf),
amely az 6sszes beépitett terulet
legnagyobb részét teszi ki, kétféle
epitési dvezetre tagolddik. Az Lf-1

f az altalanosabb épitési Gvezet,

melynek legkisebb kialakithato

telektertilete 600 m2-re cs6kken, a

beltertlettél D-re lévd

gazdalkodasi prioritdsu, nagyobb
telkes  épitési  OGvezet Lf-2
besorolasu.

A kozuti kozlekedési terllet (Kbu) haromféle dvezetbe van besorolva az uthal6ézati
hierarchidban betdltdétt szerepnek megfeleléen. A szabalyozasi tervben szlrke
szinkitdltéssel szerepelnek. A szerkezeti jelentéséggel nem rendelkezé kiszolgald utakat
sarga szinkitéltés kilénbdzteti meg.

Az épitési dvezetek tulnyomodrészt oldalhatédron allé beépitési moédozattal vannak
szabalyozva, ahol az oldalhataron &ll6 épitési helyen belll szabadonalléan is
elhelyezheték éplletek az el6kertméret és az altalanos elhelyezési szabalyok
betartasaval. A térténetileg létrejétt valtozatos beépitési jelleg miatt a Vi teleplléskdzponti
épitési Ovezet telkeinek beépités modjat ,K” betl jeldli, utalva a ,kialakult” jellegre: a
telkeken szabadon all6, oldalhataron allé vagy zartsoru beépités egyarant valaszthato
lesz az illeszkedés szempontjainak betartasa mellett. Az elékert szabalyozdsa nem az
adott dvezethez kapcsoldéddan lesz el6irva, hanem a normaszdvegben és a tervlapon.
Egyes klldénleges terlletfelhasznalasokhoz  (vizm{, szennyviztisztitd, temetd,
sportteriilet) a szabadonall6 épitési helyet tarsitia a HESZ.

A minimalis kialakithato telekteriilet és a minimalis telekszélesség minden épitési
Ovezetben csbdkken, a tapasztalatok szerint igény van a kisebb telkekre a lakd, a vegyes,
a gazdasagi és egyéb terlletfelhasznalas esetén egyarant.

A beépitési magassag szamitasat orszagos el6irasok rogzitik, egyszerlsitve azt lehet
mondani, hogy a hataroléfalak atlagos magasséagat jelenti a fogalom. Az el6irt értékek
meghatarozasa soran altalanos szempont volt, hogy a teleplléskdézponti kdrnyezet (Vt,
Vi) egyemeletes, részben kétemeletes lehessen (7,5 m szamitott érték). Az Lke
kertvarosias és Lf falusias lakodvezetek tovabbra is fdldszintes, részben egyemeletes
jelleggel épllhetnek tovabb: az 5,0 m szamitott érték féldszintes, vagy tetbétérbeépitéses,
esetleg fbldszintes-egyemeletes kombinalt magassagu éplletet jelent. Az Lf-2 épitési
Ovezetre megéllapitott beépitési magassaga kicsit nagyobb: az épitési helynek a
telekhatartél legalabb 20,0 m-re Iévé részén legfeljebb 7,5 m épliletmagassagig emelhetd
lesz. Gazdasagi terlleteken kicsit magasabb éplletmagassag (9,0 m szamitott érték) van
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megengedve, amely a telek belsé részein megemelheté 20,0 vagy 40,0 m-re.
A beépitésre szant épitési vezetek és a beépitésre nem szant évezetek kdtelezéen elbirt
paramétereit a szabalyrendelet a 2. melléklet tablazataba rendezve, jol attekinthetéen kozli.

HESZ tervezett 2. melléklete

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

A B | ¢ | b | E | F | G H [
a telek az épiilet a telek
beépitési megengedett megengedett kézmiellatasi
épitési sdia: ialakithato i srtéke €
6\5)ezet, K;n;;?;ih . kialakithaté legkisebb legnagyobb legkisebb lagnagyobb me;}tglg; és
ovezet | O: oldal-hataron| . . o .| beépitettsége | zoldfeliileti éplet-
jele allo terllete |szélessege) melysege terepszint felett | aranya magassdga | .. . . . .
] - kézmivesitettség
SZ: szabadonallo ) . .
E: telek egésze m m m v v m
1 | Lke 0] 550 18 25 35 45 50 részleges
2 | Lf1 0] 720 18 30 30 40 5,0 részleges
3 | Lf-2 0 1500 20 40 30 40 5,0F hianyos
4 |Vt K 600 15 25 60 10 75 teljes
5 | Vi E 600 15 25 40 40 75 telies
6 | Gksz SZ 1000 20 40 60 20 9,0 hianyos
7 | Ga Sz 1000 20 40 70 25 9,01 hianyos
8 | K-Mi SZ 1000 20 40 40 40 7,54 kozm(ivesitetlen
9 | KKp SZ 2500 30 50 40 40 75 részleges
10 | K-Vm SZ 720 18 30 30 40 75 részleges
11 | Kou-1 SZ 100 3 10 10 10 75 kozmiivesitetlen
12 | Kou-2 SZ 100 3 10 10 10 75 kozmivesitetlen
13 | Kou-3 SZ 100 3 10 10 10 75 kozmiivesitetlen
14 | Kbu-k Sz 100 3 10 10 10 50 kdzmlivesitetien
15 | Zkp SZ 300 9 12 3 70 75 hianyos
16 | Ev SZ 5000 18 50 0,2 90 7,58 kozmiivesitetlen
17 | Er SZ 5000 18 50 5 70 7,58 kozmiivesitetlen
18 | Ee SZ 5000 18 50 0,5 70 7,58 kozm(ivesitetlen
19 | Ma SZ 720 12 30 6 40 7,5 kozmlivesitetlen
20 | Mt SZ 720 12 30 3 70 45 kozmiivesitetlen
21|V SZ 100 3 10 3 20 45 kozmlivesitetlen
22 | Tk - 720 10 10 0 90 - kozmlvesitetien
23 | Kb-Sp E 800 14 30 10 60 9,0 részleges
24 | Kb-T SZ 1500 25 30 10 40 3,5F hianyos
25 | Kb-Kt 0] 100 5 5 5 20 35 kozmiivesitetlen
26 | Kb-Rt SZ 2500 25 40 5 60 7,58 kozmiivesitetlen
27 | Kb-Sz SZ 3000 40 40 5 40 45 kozmivesitetlen
28 | Kb-Fu SZ 5000 50 50 5 40 45 kozmivesitetlen

F. az épitési helynek a telekhatartdl legalabb 20,0 m-re lév részén legfeliebb 7,5 m épliletmagassagig novelhetd
H: az épitési helynek a telekhatartol legalabb 20,0 m-re 1év4 részén legfeliebb 20,0 m épliletmagassagig, a telekhatartol

legalabb 50,0 m-re 1évd részén legfeljebb 40,0 m épiletmagassagig névelhetd

E: az épitési helynek a telekhatartd! legalabb 50,0 m-re 1év0 részén legfeljebb 25,0 m épliletmagassagig névelhetd
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10. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Kunszallas Fejlesztési terve teleplilésrendezést igénylé feladatokat tiizott ki célul és
akcioterileteket jel6lt ki, melyeket a Rendezési tervben tervezési programként kellett
figyelembe venni.

Terliletfelhasznalas rendjének attekintése

Kunszallas igazgatasi terlilete viszonylag kicsi, 2084,70 hektar nagysagu, melybél 104,92
hektar belterlletként, 7812,67 hektar kiiltertletként nyilvantartott. Az igazgatasi terilet téglalap
alak(, amely nagyjabdl ENy-DK iranyban fekszik. A kdzség a Kecskeméti Jaras D-i hataran
fekvd telepiilés. A szomszédos telepiilések kdzill ugyancsak ebbe a jarasba tartozik az EK
fel6l szomszédos Varosféld kézség és a Ny-on hataros Flldpjakab kézség. Kunszéllas a
legnyugatibb hatarpontjan magaval Kecskemét Megyei Jogu Varossal hataros, a D-i
hatarvonal révid szakaszan pedig Bugac nagykdzséggel osztozik, amely a Kiskunfélegyhazi
Jaras telepllése. Kunszallast Ny-i oldalrdl ,L” alakban Kiskunfélegyhaza varos terilete 6vezi.

A belteriilet a geometriai k6zépponttol DK-re helyezkedik el. A kilterllet a nagyrészt lakatlan
E-i rész kivételével tanyas jellegli, hozzavetéleg minden 6tddik lakosnak Kkiilteriileti a
lakohelye. A kézség népszamlalasi adatai szerint 2022 végén 1681 f6 volt az életvitelszerien
itt él6k szama (lakonépesség). Ezt 116 fével meghaladta az alland6 népesség szama, mivel
1797-en rendelkeztek Kunszallason bejelentett lakohellyel (allandé lakassal).

A kbzség kialakult lakéterlletei egységesen az Lf falusias kategéridba tartoznak, amely
rugalmasan befogadja a falusi élet valtozatos ,kellékeit” (lakas, kisebb Uzlet, vendéglatohely,
mezd&gazdasaghoz kapcsolddo tarold, mihely, stb.) Az alig névekvé népességszam mellett is
szlkség van épitési telek-kinalatra, ezért a jelenleg hatalyos rendezési tervben a kdzség Uj
lakoteriileteket is kijelOlt az Lke jell kertvarosias kategoriaban. Az egy lakasra jut6 lakosok
szama altaldban mindenitt a vilagban j6 ideje csdkkend tendenciat mutat, ami tébbnyire a
generaciok szétkoltdzésére, a szilet6 gyermekek kisebb szamara és a csaladok
szetszakadaséra vezethetd vissza. Az Uj Telepulésterv megtartja a belterllettl Ny-ra kijeldlt
Uj lakoteriiletet, mivel beépiilése folyamatban van. Ugyancsak szamol a belterillethez E-EK
fel6l csatlakozban tervezett lakoterllet taviatosabb megvaldsulasaval, de bé egy hektarral
csokkenti a kijeldlést a Félegyhazi-vizfolyds mentén, ahol nem haladt elére a telekrendezés,
Uj haz nem épllt, és a megkdzelités nehezebben megoldhato.

A tanyak, mint sajatos gazdalkodo- és lakohelyek mez6gazdasagi 6vezetben maradnak. A
foldjeiken kinn éléket az épitési jogok szempontjabdl tébbnyire mostohan kezelték az elmult
2-300 évben. A szocialista id6szak mddszeres megsemmisitési kisérletét alig tulélé, szamban
vészesen megfogyatkozott tanyavilag a rendszervaltas utan sem kapta meg a jogi elismerést.
Fejlesztés-politika szintjén felkaroltak, az épitésjog azonban tovabbra sem ismerte el sajatos
helyzetét, nem tartotta egyenjogunak. Végil a 2023-ban bevezetett orszagos el6irasok
kedvezden rendelkeztek, mivel a tanya féldrészletekre vonatkoz6 30 %-os beépithetéségerdl,
2 db lakéépllet és vendéglatd rendeltetés elhelyezési lehetéségérél is szélnak. A
teleplilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatardl széld 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet (TEKA) végill azt is tisztazta, hogy tanyanak mindsil a 2019. januar 1. elétt
tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre vagy jogi jellegként feljegyzésre kerilt
terllet akkor is, ha egyéb adottsagai (terliletnagysaga, mivelése, rendezési tervi besorolasa)
nem felelnek meg a tanya definici6janak.

A telepliléesk6zpont Kunszallason térténetileg az atmend orszagut mellett fejlédott ki. A falu
gyarapodasaval egydttt intézményei is béviltek és Ujabb funkcidkkal egésziiltek ki, ezért a
kérnyezd lakétertilet lassanként a kbzpont részévé valt. A ténylegesen atalakult és a jévében
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funkcidjaban bdvitésre szant tovabbi lakoterlletek épitésjogilag is a teleplléskdzpontba
sorolédnak at a Telepuléstervben.

A gazdasdgi teriletfelhasznalas a Julia Malom telephelyén, valamint a falun athaladé
orszagut mentén (benzinkut kérnyéke) alakult ki. Az eddig alkalmazott Gksz kereskedelmi
szolgaltatd helyett a malom és kdrnyéke tekintetében a sokrétlibb Ga altalanos gazdasagi
kategoriara érdemes attérni. Az autdpalya csomopont feltételezett megnyitasa potencialis
gazdasagfejlesztési helyszinné emeli a kérnyez6 teriiletet a palya Ny-i, j6I kdzmUivesithet6
oldalan, mind a malomtél E-ra, mind az 6sszekdtd Gttdl D-re. A Telepiilésterv megtartja a
kijeldléseket azzal a valtoztatassal, hogy a bévités egy részét az E-i helyett a D-i
terlletegységhez kapcsolja, 6sszhangban a tervezett D-i elkertl Utszakasz nyomvonalaval.

Kiilénleges mez6gazdasagi Uzemi kategoridba a belterilettél D-re és a kbzigazgatési terllet
D-i részén Iévé majorok keriliinek, amelyek a korabbi tervezési metddus szerint eddig Gip
ipartertletként voltak kezelve.

A kilterllet tulnyomé része beépitésre nem szant kategoridban, fé6leg mezégazdasagi
tertletben, kisebb részt erd6ben szerepel, vizgazdalkodasi terlletbe csak az egyetlen
belvizcsatorna van besorolva. Vannak kiilénleges beépitésre nem szant funkciok is, amelyek
a kialakult sajatos haszndlat szerint lettek besorolva (sportterllet, temetd, fasitott kdztér,
szabadidés terllet, boraszati funkciok, fuvarozasi telephely).

A beépitésre szant terlilet az Uj Teleplléstervben hozzavetdleg 10 hektarral kevesebb, mint a
jelenleg hatalyos tervben a lakoterllet csfkkenése és egy kuldnleges funkcidk épitési dvezet
helyett Gvezetbe vald atsorolasa miatt, ahol maximum 10 % beépitettséget lehet megengedni.
A mdivelt terlletek tehét a jelenleg tervezettnél nagyobb ardnyban megérzédhetnek, igy
Kunszéllas fenntarthato fejlédése, amely a mai telepllés- és terlletrendezési tervezés
sarkalatos elve, nagyobb eséllyel valésulhat meg.

Beépitésre szant teriiletek rendezése

Telekméretek vizsgalata a belterileten (részlet a V-5 kartogrambol)

0 - 250 m?
250 - 350m?
350 - 500m?
500 - 720m?
720 - 900m?
900 - 1500m?
1500 - 2500m?
2500- 3000m?
3000 - 6000m?
6000 - 10000m?
10000m? -

RTT

N
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Kertvarosias lakoteriilet - Lke

Kertvarosias lakotertiletek
elhelyezkedése

Kunszéllason nagyjabél 10 hektar
tartozik  kertvarosias  terliletbe,
melynek kicsivel tébb, mint a fele a
belterllethez Ny fel6l csatolt U]
telekosztasba tartozik, kisebb része
pedig a belterllettdl E-ra tervezett
| fejlesztési terliletegységen  belill
taldlhaté, amely jelenleg még
mezdgazdasagi-tanyas jellegli. E
terllet movelésbél valé kivonasa
lehetséges, mert a belteriilettdl E-ra
az atlagosnal rosszabb minéségi
" term6fdldek talalhatok (Id. alabbi
< kartogramot)

Termdféld minéség vizsgédlata a
belteriiletté! E-ra (részlet a V-3
kartogrambdl)

Az Lke épitési dvezetben a minimalis
kialakithaté telekteriilet 550 m?
megegyezik a jelenleg hatélyos
szabalyozassal. A  kialakitandd
telkek ezen felll legaldbb 18 m
szélesek és 25 m hosszluak kell,
hogy legyenek. A megengedett
legnagyobb beépitettség 35 %, a
legkisebb  zoldfelilet 45 %. A
megengedett legnagyobb épulet-
magassag 5,0 m, ez a fogalom egy
olyan atlagértéket jelent, amely
nagyjabdél az &6sszes homlokzat-
felllet és az épulletkontur hosszanak
a hanyadosa, tehat atlagérték.

[ Atlagosnal jobb vagy atlagos terméteriilet

[ | Atlagosnal gyengébb termétertilet
T Kivett

Nincs is megkétve a legmagasabb pont magassaga, ezért egy épllet akar emeletes is lehet
az 5,0 m-es megengedett éplletmagassagi érték esetén, ha egyéb részei olyan alacsonyak,
hogy az atlagot erre a méretre lecstkkentik.

A beépités moddja oldalhataron allo. Itt érdemes megjegyezni, hogy a helyi épitési
szabdlyzatban megszabott beépitési moédozat a telken bellili épitési helyet allapitia meg,
melyen belll az elékerti, oldalkerti és hatsékerti eldirasok figyelembe vételével szabadonallé
éplletelhelyezés is lehetséges, ha a teleplléskép védelmérdl sz6ldé helyi rendelet erre
vonatkozdéan nem allapit meg kilén szabalyt. ,Csurgétavolsaggal’, vagy akar oldalkerttel is
eltolodhat tehat az épllet az éplletek elhelyezésére az adott utcaban jellemz&en hasznalt
(tébbnyire az északi iranyhoz kdzelebb all6) oldalhatartdl, ha a telekhasznalat és az épitészeti
elrendezés ezt indokolja.
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Falusias lakoteriilet - Lf

Falusias lakdtertiiletek elhelyezkedése

. i % 74
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Az Lf falusias lakétertlet a kistelepulések jellemzé teriletfelhasznalasi kategériaja, amely
mébdot a lakasokon kivil sok egyéb, a falvakban szlikséges funkcio elhelyezésére (alapellatast
nyujté intézmeények, Gzlet, szolgaltatds. Az értékesitésre termeld haszonkert is megengedett.
mez6- és erd6gazdasagi éplletekkel egyetemben. A telkenként elhelyezheté lakdsszam a
telektertlettdl fligg: 1000 m? alatt legfeljebb 2 db, 1000 m?2 f6l6tt legfeljebb 3 db lakas lehet a
telken.
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A belterlleti fekvésl, csaknem 80 hektarnyi Lf terlilet az Lf-1 falusias épitési dvezetbe van
besorolva, amelyben a minimalis kialakithat6 telekterllet 720 m?, megegyezik a jelenleg
hatalyos szabalyozassal. A kialakitand6 telkek ezen feliil legalabb 18 m szélesek és 30 m
hosszuak kell, hogy legyenek. A megengedett legnagyobb beépitettség 30 %, a legkisebb
zéldfelllet 40 %, az orszagos eléirasok nem is engednek nagyobb intenzitast. A megengedett
legnagyobb épilet-magassag 5,0 m (fentebb emlitett atlagérték). A beépités mddja ebben a
lak66vezetben is oldalhataron allé, a kertvarosias lakodvezetnél emlitett lehet6ségeket is
figyelembe véve.

A kb. 10 hektar kiterjedési Lf-2 jell épitési 6vezet a belterllethez DK-re csatlakozd, kdltertileti
fekvést telekcsoport a Hunyadi utca folytatdsa mentén. A minimalis kialakithat6 telekterllet a
kialakult allapothoz, hasznalati médhoz (gazdalkodas) igazodva 1500 m2, a kialakitand6 telkek
ezen fellil legaldbb 20 m szélesek és 40 m hosszuak kell, hogy legyenek. A megengedett
legnagyobb beépitettség 30 %, a legkisebb zdldfelllet 40 % (az orszagos eldirdsok nem
engednek nagyobb intenzitast). A beépités mddja ebben a lakddvezetben is oldalhataron allo,
a kertvarosias lakédvezetnél emlitett lehetéségekkel. A megengedett legnagyobb
épuletmagassag 5,0 m, amely az épitési helynek a telekhatartél legalabb 20,0 m-re 1évé
részén legfeljebb 7,5 m éplletmagassagig névelhetd.
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Telepiiléskozponti vegyes teriilet - Vit

Telepliléskézponti vegyes teriletek elhelyezkedése

4 % /4 | Intézmeényi, ellatasi funkciok és
3 lakasok egyarant elhelyezhet6k a Vt
jelt vegyes épitési 6vezetben, amely
X/| nagyjabol 15 hektart foglal el a
A kdzség torténeti kdzpontjaban.

Az epitési Ovezetben valtozatos a
kialakult beépités mddja és nagy a
slrisége. Elfordulnak emeletes
¢ éplletek is. Ennek megfeleléen a
beépités médja kialakult kategdriaban
lesz  szabdlyozva, amely az
adottsagokhoz illeszked6en lehetévé
teszi a zartsord, oldalhataron 4&llo,
vagy ikres megoldast is.

A legkisebb kialakithatd telek 600 m?,
" melynek legalabb 15 m szélesnek és
24 25 m hosszunak kell lennie.

A megengedett beépitettség
7 legfeliebb 60 %, a telkek terliletének
»7 20 %-a zbldfellletként alakitando ki.
A Alegnagyobb éplletmagassag 7,5 m.

g

Intézményi épitési 6vezetbe sorolja
a Telepllésterv a Millennium
“4 évében,  1896-ban  felszentelt
y Karmel-hegyi Boldogasszony
templom, templom-kert, plébania és
régi plébania telkét, 0,8 hektart.
Lakds csak plébania céljara
helyezhetd el az Gvezetben.
1 Az épitési dvezeti paraméterek a
| kialakult allapothoz igazodnak. A
beépités mobdja tekintetében a
telekhatartél legaldbb 1,5 m tartandé.
A legkisebb kialakithato telek 600 m2,
melynek legaldbb 15 m szélesnek és
25 m hosszunak kell lennie.
" A megengedett beépitettség
legfeljebb 40 %, a telkek terlletének
30 %-a zoldfellletként alakitandd ki.
A legnagyobb épuletmagassag 7,5 m.
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Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet - Gksz

A Kereskedelmi szolgaltatoé funkcid a jelenlegi tervben is ekként szerepl6 benzinkutra és
kérnyékére van kijeldlve a kdzséget atszelé orszagos kdzuthoz csatlakozva (,K-i kapu”). A
minimalis kialakithatd telekterllet a hasznalati médhoz igazodva 1000 m?, formajat tekintve
legaldbb 20 m széles és 40 m hosszu kell, hogy legyen. A megengedett legnagyobb
beépitettség 60 %, a legkisebb zdldfelilet 20 % (az orszagos eléirasok nem engednek
nagyobb intenzitast). A beépités mddja csakigy, mint az 6sszes gazdasagi és kilénleges
épitési Gvezetben, szabadonallé. A megengedett legnagyobb éplletmagassag 9,0 m,

&

Kereskedelmi szolgaltaté
| gazdasagi tertlet
N elhelyezkedése

¥ >
W AP

Altalanos gazdasagi teriilet - Ga

Altaldnos gazdaségi tertiletek elhelyezkedése
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A kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld, az ipari és kereskedelmi-szolgaltaté funkciot
egyarant megengedd Ga Altalanos gazdaségi épitési dvezet a Jilia Malom telephelyén és a
leend6 autépalya csomopont falu feléli van kijelélve 26 hektaron. A terlletek a csoméponti
kdrforgalombdl kdzvetlenil megkdzelitheték lesznek, de annak kiépitése el6tt is feltarhatok az
itt athalad6 5401 jelli orszagos kdzutrdl. A jelenlegi rendezési tervhez képest csdkken a
beépitésre szant gazdasagi terllet, de sulypontja D felé eltolédik, ezért Uj beépitésre szant
terllet keletkezésérdl kell a tdrvényi elbirasoknak megfeleléen szamot adni (Id. 14.
fejezetben).

Az orszagos szabalyok értelmében elhelyezheté az épitési 6vezetben iroda, a gazdasagi
terlilethez kapcsol6dd diak- és munkasszalldas, szakmaoktatasi rendeltetés, valamint Gzemi
ovoda, bdlcséde, orvosi rendelé is, tovabba egy szolgalati lakas. A minimalis kialakithaté
telektertilet 1000 m?, formajat tekintve legaldbb 20 m szélességi és 40 m hosszUsagi
kdvetelményt ir eld a HESZ. A telkeken 70 % beépitettséggel, legalabb 25 % zdldfelllettel
helyezhetdk el az épiletek, melyek legnagyobb magassaga 9,0 méter, az épitési helynek a
telekhatartél legaldbb 20,0 m-re 1évé részén legfeljebb 20,0 m épilletmagassagig, a
telekhatartdl legalabb 50,0 m-re 1évé részén legfeljebb 40,0 m éplletmagassagig ndvelheté.

Kildnleges teriiletek (beépitésre szant kategdriaban) - K

A kllénleges terlletek egy-egy sajatos telepilési funkciénak adnak helyet, a poziciéjukat és a
meéretlket a specidlis rendeltetés nagymértékben meghatarozza. Az elhelyezhetd épitmények
korét a helyi épitési szabalyzat régziti. Minden kulénleges 6vezetben 40% beépitetiség és
40 % zoldfellleti fedettség van elbirva, ezek az orszdgos hatarértékek.

Kulénleges épitési évezetek Kunszallas teriletén: a nagy kilterdleti helyszin K-Md jel(i
mezdgazdasagi tzemi terilet, a belteriiletiek K-Kp piac és K-Vm vizmd(i rendeltetésiiek
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. Kuldnleges épitési Gvezetbe tartozo
| masik major (K-M(i) a D-i kézigazgatasi
hatarrészen

K-Mii Mezbgazdasagi (lizemi épitési
bdvezet: a Kkilterilet két pontjan
- elhelyezkedd teriletfoltok 6sszesen kb.
17 hektart foglalnak el. Az épitési
dvezeten belll valtozatos (gazdaségi,
oktatési, szocidlis, hitéleti, kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd, laké- és egyéb)
funkciok elhelyezése is megengedett a
kilénleges funkcibhoz kapcsolédoan, a
valés igények alapjan.

A minimalis kialakithat6 telekterlilet 1000 m?, formajat tekintve legaldbb 20 m szélességi és 40
m hosszUsagi kdvetelményt ir elé a HESZ. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5
méter az épitési helynek a telekhatartol legalabb 20,0 m-re 1évd részén legfelijebb 20,0 m
épuletmagassagig, a telekhatartél legaldbb 50,0 m-re lévé részén legfeliebb 40,0 m
épuletmagassagig névelheté.

K-Kp Piac tertilet épitési dvezet: a kdzségkdzponthoz Ny felél csatlakozdan var hasznositasra,
terllete minddssze fél hektar. Az alaprendeltetésének megfeleld, valamint kereskedelmi-,
szolgaltato-, vendéglato- és sportépitmények helyezhetdk el az épitési dvezetben. A minimalis
kialakithato telektertiletre 2500 m2, legkisebb szélességre 30 m, legkisebb hosszlisagra 50 m
kdvetelményt ir elé a HESZ. A megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 méter.

,,,,,

alaprendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhet6k el. A minimalis kialakithato
telekterlilet 720 m?, legkisebb szélesség 18 m, legkisebb hosszlisdg 30 m. A megengedett
legnagyobb éplletmagassag 7,5 méter.

Beépitésre nem szant teriiletek rendezése
Kozuti kézlekedési ovezetek - KOu  // 5
A kozlekedési haldzatok leirasat a 12. ’

2

03

I

'f/»//%/
fejezet kozli. A kerékparit- és |/~ /é,/f‘, /»/\“
gyalogut-nyomvonalak nem képeznek 4}@.

TR
w sy " . , = @ SR / &l/A g
6nall6  terlleti egységet. KOu-1 ¢ 6{{{ f\%)

4
5

Ovezetnek az M5 autépalya terilete
minésil. A KOu-2 jelli 6vezet az
orszagos mellékutak telkeit foglalja
magaban. A KOu-3 jelli dvezet a helyi
gy(ijtéutak telkeire terjed ki. KOu-k jeli
kiszolgalé ut 6vezet a szabalyozési
terven betdjel helyett sarga
szinkitoltéssel van megkilénbdztetve,
az ilyen utak a tébbi koézlekedési
Ovezettdl eltéréen atmend fogalomra
nincsenek méretezve.

KOu-1 jelii 6vezet (autdpélya)
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Kozpark ovezet - Zkp

A kdzség z6ldinfrastruktura-

halézatanak legintenzivebb fenn- |

tartdsu eleme a Koézpark dvezet.
A két kozpark 6sszesen fél hektart
tesz ki. A hél6zat leirdsat a 13.
fejezet kozli.

Kézpark-kijeldlések

Védelmi célu erdoéteriilet —
Ev

A Védelmi erd66vezet két
terlletfoltia hozzavetéleg 4
hektart foglal el, mindketté
magantulajdond.

. A Delterillettsl D-re  16v8

nagyobbik terllet védelmi
jellege a koradbbi rendezési
tervi médositas keretében lett
allapitva.

A masik elem az Orszagos
Erdé Adattarban is védelmi
célu.

Rekreacios célu erdéteriilet -
Er

Rekreacios céllal az lzsaki ut
kbzelében, a volt Rona Panzi6
moOgott taladlhatd fél hektaros
erdétag szerepel az Orszagos
Erd6 Adattarban, amit a
Telepullésterv atvesz. A terllet
magantulajdona.
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Egyéb erdéteriilet - Ee

Az Egyéb erd6évezet egyebek kdzdtt a gazdasagi erddket tartalmazza. Az Orszégos Erdé
Adattar és az ingatlan-nyilvantartas alapjan Kunszallas Telepllésterve megkdzelitéleg 140
hektart tesz egyéb erdébe. Az egyetlen egybefliggd erdéteriilet az ENy-i hatarrészen alakult
ki, amely csakugy, mint Kunszallas 6sszes tébbi erdeje, magantulajdont képez.
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Altalanos mezégazdasagi
Ovezet — Ma

Az Altaldnos  mezbgazdasagi
Ovezet jellemzéen szantd jellegl
telekcsoportokbdl all. Kunszallas
Telepliléstervében ez az o6vezet
foglalja el a legnagyobb tertiletet,
csaknem 1600 hektart.

G

Egybefiiggé szanté az E-i
hatarrészen (Matkoi utrél Ny-ra
tekintve)

ALATAMASZTO MUNKARESZEK LEIRASA VIZSGALATOKKAL 86



Tajgazdalkodasi mezégazdasagi
Ovezet - Mt

A féként gyepmivelésre haszndlt
mez8gazdasagi terlletek tartoznak
Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
Ovezetbe, kiterjedésik dsszesen kb. 106
hektar. Jellemzden a Félegyhazi vizfolyas
mentén taladlhatok gyepek, mivel az
idészakosan a mederben &sszegylldé
csapadékvizek nedvességet biztositanak
a fennmaradasukhoz.

Félegyhdzi vizfolyds belteriiletts! E-ra
haladé szakasza mellett lovasoktato
maganbirtok talalhato kiterjedt
gyepfeliilettel (képen jobbrol)
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Vizgazdalkodasi teriilet - V

A Vizgazdalkodasi 6vezet altalanosséagban az allévizek, tavak, viztdrozék és nyilt csatorndk
medrét és parti savjat foglalja magaban, Kunszéllason a Félegyhazi-vizfolyas tartozik az
dvezetbe 9,5 hektarral. A vizgazdalkodas leirasa a 15. fejezetben szerepel.

Természetkozeli terilet - Tk

A Természetkdzeli Ovezet
altalanossagban a mocsar és
nadas muvelési agban
nyilvantartott tertiletet foglalja
magaban. Kunszalldson a
beltertilettél D-re talalhaté fél
hektaros mocsar alrészlet
szerepel az dvezetben.

Kildnleges teriiletek (beépitésre nem szant kategdriaban) - Kb

A kildnleges teriiletek egy-egy sajatos telepiilési funkcié helyszinei, a pozicidjukat és a
méretliket a specidlis rendeltetés nagymértékben meghatarozza. Kunszalldson hatféle
beépitésre nem szant kilénleges terilet-felhasznalas alakult ki. Minden 6évezetben 5 % a
megengedett beépitettség. Az egyéb Gvezeti paraméterek illeszkednek a kialakult allapothoz
és a varhaté terllethasznalati igényekhez.

7

Kb-Sp Nagykiterjedésti sportolasi célu teriilet
Ovezetbe tartozik a kbzségi sportpalya a
kdzségkdzponttdl DK-re, a Rakoczi utca végeén
(1,3 hektar).

Kb-T Temeté Ovezetbe tartozik a kdzségi
temet6 1,6 hektaros terllete, amely a
belteriiletrsl ENy felé kivezeté ,Matkdi Ut
mentén, kultertleten fekszik.
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Temelté

Kb-Kt Burkolt vagy fasitott kéztér, sétany
Ovezet besorolast kap két kisebb zdldfelllet
(0,6 hektar) a kdzségi sportpalya mellett és a
beltertlet D-i hataran (Szegfl utcai jatszéter).

Kb-Sz Szabadid6s teriilet 6vezetben van
szabélyozva a ,Cines” horgaszté kdrnyezete,
kb. 6 hektar. A belterllethez kdzel fekszik, de
csak kertlbvel, az orszdgos kdzut feldl érhetd
el. A Teleplilésterv a beltertleti utcahalézatrol
tervez Gjabb megkodzelitést.

Szabadidbpark légifoté
(,Cines” Sporthorgasz Egyestilet honlapja)
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Ugyancsak a Kb-Sz O&vezetbe tartozik a
belterlilethez K fel6l csatlakoz6 tébbcélu
(napelemparkot is magaban foglalo)
6nkormanyzati terllet (5,7 hektar), amelynek
jovébeni felhasznalasa joléti jellegl is lehet.

Kb-Rt Boraszati és rendezvényterilet dvezetbe a
Polyak Boraszat két telephelye van besorolva. A
Matkoi Ut menti nagyobbik terllet 7,4 hektar, a
belterllethez K fel6l csatlakozé terilet pedig 2,0
hektar nagysagu.

Boraszati és rendezvényteriiletek elhelyezkedése

A e T 20 AR : Polyak Borbirtok latvany
| (website)

Kb-Fu  Fuvarozési  teriilet ~ dvezetben |~ Lo @nR g
szabdlyozza a Telepllésterv a belterllettél Ny- . Y AN A ¢

ra, az orszagos kozut kdzelében kialakult
telephelyet (1,2 hektar).
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11. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASA

Kunszallas kozigazgatasi teriiletének felhasznalasa a hatalyos szerkezeti terv szerint

Rendeltetési Belteriilet és Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
kategdria tervezett (ha) (ha) szorzé érték
kiegészitése
(ha)

135,00 1949,70 2084,70 8023,99
Beépitett és beépitésre szant 121,84 47,12 168,96 300,79
Kertvarosias laké - Lke 11,64 - 11,64 2,7 31,42
Falusias laké - Lf 99,16 99,16 24 237,98
Telepliléskdzpont vegyes terlet - Vit 4,80 - 4,80 05 2,40
Gazdasdgi - ipari terlilet - Gip 0,30 15,73 16,03 0,2 3,20
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet 0,79 28,75 29,54 04 11,81
- Gksz
Kiilénleges sport terilet - Ksp 1,33 1,33 3 3,99
Kildnleges temetd tertilet - Kt 1,43 - 1,43 3 4,29
Kilonleges mezdgazdaséagi Uzemi terllet - - 2,29 2,29 0,7 1,60
Km
Kilonleges boraszat- és rendezvény-i 1,90 - 1,90 1,5 2,85
terlilet - Kb
Kiilénleges piac terilet - Kp 0,49 - 0,49 1,5 0,73
Tanyai gazdalkodasi terllet - K-Ta - 0,35 0,35 1,5 0,52
Beépitésre nem szant 13,16 1902,58 1915,74 7723,20
Autépalya - 28,20 28,20 05 14,10
Orszagos mellékut 2,20 3,30 5,50 0,6 3,30
Halozati jelentéségi diiléut - 44,0 44,0 0,6 26,40
Gazdaséagi célu erdéterlt - Eg 124,58 124,58 9 1121,22
Védelmi célu edéterilet - Ev - 3,50 3,50 9 31,50
Zoldterillet - Z, Zv 0,90 1,67 2,57 6 15,42
Szabadidds terilet - Ksz - 715 715 3,2 22,88
Kiildnleges rendezvény terilet - Kb - Rt 6,48 6,48 3,2 20,73
Kertes mezégazdasagi terllet - Mk - 131,79 131,79 5 658,95
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - Ma 10,06 1543,01 1553,07 3,7 5746,40
Vizgazdalkodas, csatorna - V - 8,9 8,9 7 62,30
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Kunszallas kézigazgatasi teriiletének felhasznalasa a Telepiilésterv szerint

Rendeltetési Belteriilet | Kiilteriilet | Osszesen BIA BIA
kategoria (ha) (ha) (ha) szorzo érték

104,93 1979,77 2084,70 8380,27
Beépitett és beépitésre szant 100,66 58,59 159,25 266,83
Kertvarosias lakoter(let - Lke 5,65 446 10,11 2,7 27,30
Falusias lakoter(ilet - Lf 75,8 10,44 86,24 2.4 206,97
Teleplléskozponti vegyes terilet - Vi 15,09 - 15,09 0,5 7,55
Intézményterllet - Vi 0,78 0,78 0,5 0,40
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet - Gksz 1,76 - 1,76 0,4 0,70
Altalanos gazdaségi terillet - G& - 26,23 26,23 04 10,50
Mezbgazdasagi Uzemi terllet - K-M - 17,46 17,46 0,7 12,22
Piacterilet - K-Kp 0,49 - 0,49 1,5 0,74
Vizm(i terlilet - K-Vm 0,30 - 0,30 1,5 0,45
Beépitésre nem szant 4,27 1921,18 1925,45 8113,44
Kozuti kozlekedési terlilet - Kou 1,80 45,60 47 40 0,6 28,44
Kozpark zoldterlilet - Zkp 0,53 - 0,53 8 4,24
Védelmi céll erdéteriilet - Ev - 4,02 4,02 9 36,18
Rekreacios erdéterilet - Er 0,53 0,53 9 477
Egyéb erdéterilet - Ee 139,36 139,36 9 125424
Altalanos mez6gazdasagi teriilet - Ma 1592,99 1592,99 3,7 5894,06
Téjgazdalkodasi mezégazdasagi terilet - Mt - 104,44 104,44 7 731,08
Kiilénleges nagykiterjedés(i sportolési célu terllet - Kb-Sp 1,33 - 1,33 6 7,98
Kiilénleges temetd teriilet - Kb-T - 1,57 1,57 6 9,42
Kiilénleges burkolt vagy fasitott kdztér, sétany - Kb-Kt 0,61 - 0,61 0,3 0,18
Kiilénleges szabadidés terilet - Kb-Sz - 12,16 12,16 3,2 38,91
Kiilénleges borészati- és rendezvényterllet - Kb-Rt 9,35 9,35 3,2 29,92
Kiilénleges fuvarozasi terillet - Kb-Fu 1,20 1,20 3,2 3,84
Vlizgazdalkodasi terlet - V 9,50 9,50 7 66,50
Természetkozeli terilet - Tk 0,46 0,46 8 3,68
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