6. MODOSITASOK TAJ- ES KORNYEZETALAKITASI KOVETKEZMENYEI

A telepiilésszerkezeti terv az 1-4. sorszdmu helyszinen médosul. Az 5-6. sorszamu iigyek
szabdlyozast érintenek, a 7. iigy a HESZ normaszdvegén valtoztat.

Az 1. helyszinen érintett novényfeldolgozo iizem (Kurucsai Kft.) mar tobb évtizede telepiilt
erre a helyre, amely a fdlia-és iiveghdzakkal slrlin tarkitott tijképbe belesimul. A sajét
foliaséatrak korbeveszik az épiileteket. A jelenlegi tervben szerepld bovitési lehetdséghez képest
a moédositott terv jobban biztositja a tijképi illeszkedést, mivel takardsban, a meglévd épiiletek
mogé keriilnek majd az uj hazak.

Telephely légifotoja 2007-ben (Google) — mdr akkor is mitkodott a feldolgozoiizem
v"._._ ." - o . \ "ff'-

A telephely fobejdarata a képen balrdl ldthato (Google 2024 szeptember) — az iit dtellenes
oldaldan is foliasdtrak épiiltek; a telephelyen meglévo feldolgozo és raktdr-épiiletek alig
magasabbak, mint a novényhdzak

57



A 2. médositasi helyszinen a kialakult Kkeritések, csatornapart bemért dallapotdhoz
alkalmazkodik a moédositott szabdlyozds, ezért a helyszinen nem lesz 1ényegi véltozds az
utcaképben és tajképben. A Nagyszéktdba vezetd csatorna ,,V” vizgazdalkodasi ovezetbe vald
besoroldsa jobban biztositja a 1étesitmény megmaradasat, mint a jelenlegi Gip egyéb ipari
épitési Ovezet.

Csatorna kanyarulata D-i irdnybol fotozva — balrél a fdak-bokrok takarjik a mogottiik 1évo
telephelyet, amely kismértékben boviilhet a modositds révén; jobbrol az Ipari Park egyik telkén
egy meglévo nyitott csarnok ldthato.

A 3. médositasi helyszinen szintén a kialakult allapot fennmaradasat célz6 véaltozdsok
torténnek a szabdlyozésban, az utcaképbe val6 beavatkozds nélkiil.

A termeldszovetkezeti tit meglévo szélességét, a gyepes padkdt, az utdrkot, a légvezetéket és a
napelempark keritését megtartja a modositott szabdlyozds. A tdjkép nem vdltozik.
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A 4. médositas az Ifjusag téri régi kollégium-épiilet helyrehozatalét, fejlesztését célozza. A
munkalatok sordn magastetd is épiil, ezzel azonban nem novekszik meg a jelenlegi falmagassag.
A vérosképben jelenleg kedvezdtleniil mutatkozo leromlott épiilet varhatéan megijul.

A kollégium épiiletei az 5-0s szdamui fotit felol nem mutatkoznak meg a stirti fasorok takardsaban
— a kollégium telke a képen balrol lévo fdak mogott taldlhato (Google 2024)

A felujitdsra és tetotér-beépitésre szdnt lapostetos épiilet a Bocskai utca feldl

Az 5. iigy helyszine a tijkép és a kornyezet alakitdsa szempontjabol semleges helyen, a
belteriilet E-i részén, kertvdrosias kornyezettel 6vezve helyezkedik el. A médositds segiti a
teriilet szabdlyszerli felhaszndldsat azzal, hogy kismértékben kibdviti a lakdovezetet és
javaslatot ad a kialakitand6 telekhatdrokra, szabalyosabb telekfelosztast és utcanyitdst téve
lehetévé.
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A kialakuloban 1évo lakoteriilet elokert nélkiili beépitési jellegére egy példa a vdaros mds részén
(Sorhdz utca)

A 6. helyszin a Prysmian Kdbelgydr épitési ovezete. A gyar az Opusztaszerre vezetd koziit felé
csak a bejdrati épiileteivel mutatkozik meg, a csarnokok az utr6l nem lathatok. A jelenleg
megengedett épiiletmagassag novelése a korszeriibb raktdrozési technika miatt sziikséges. A
magasabb épiiletek (legfeljebb 25 m lesz a megengedett érték) csak nagyobb tdvolsdgbol fognak
megjelenni a tajképben.

Kdbelgydr bejdrata az Opusztaszeri iton — az alacsonyabb épiiletek migott, azoktél 150-200
m tavolsdgra épiilhetnek majd a magasabb (25 m-t meg nem halado) csarnokok — az utcaképben
a meglévo beépités vagy a nagy tdavolsdgok miatt és a tdjban minden irdnybol takarva lesznek.

A 7. iigy a HESZ normaszoveg médositdsaira irdnyul, melyeknek nincs szdmottevd kihatdsa
a kornyezet és tdj alakuldsdra. A mobil lakhatést biztosit6 1étesitmények orszdgos szabdlyait
szigoritja a mddosités, hogy ezek az utcaképben kevésbé latszodjanak.
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7. KOZLEKEDESI, FOLDTANIL, KOZMUELLATASI ALATAMASZTAS A
MODOSITASHOZ

Kozlekedés

A modositds nem valtoztatja meg a kialakult kozlekedési halozatokat. A modositasok az aldbbiak
szerint érintik a teriiletek megkozelitését.

Az 1. iigyben a telephely (Kurucsai Kft.) megkozelitése jelenleg is megoldott az Opusztaszeri it
feldl, burkolt Gtrdl, a bovités a telek belseje felé megy végbe, az ttcsatlakozast nem érinti.

Kitdbldzott feltdraiit (Opusztaszeri titon a vdros felé)

A 2. iigyben a kialakult 4llapot szerint lesz rendezve a belteriilet sz€lén, a vasitvonal kozelében
1évd belvizcsatorna és a szomszédos Ipari parki telek hatdra. A kozlekedési feltételek nem
valtoznak.

Betekintés a csatorna felé K felol (az Ipari park gerincét képezo Nagyszéktoi titrol)
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Az S. ligyben a Ifjusdg téri kollégium telkén beliil varhaték épitési munkdk, a koziti és
gyalogos megkozelités biztositott, nem valtozik.

A 6. iligyben a kabelgydron beliili fejlesztések varhaték, novekszik a megengedett
épiiletmagassag, a kozlekedési feltételeket azonban nem érinti a modositds, a megkdzelités,
parkolas jelenleg is biztositott.

A 7. iigy a HESZ normaszovegének médositasdra iranyul, a véltozdsok nem kozlekedési
jellegtiek.

Foldtani adottsagok, banyaszat

A modositasok nincsenek kihatdssal a telepiilés geoldgiai, vizrajzi, foldtani helyzetére. A 2005. évi
alapterv rogzitette a legfobb adottsdgokat:

»Kistelek a dunai szerkezeti arok DK-i hatiardn van, mélyfoldtani felépités a szénhidrogén
kutatéfurasok alapjan valt ismerté. A medencealjzat 4000-4500 m mélységben helyezkedik el,
amelyre nagy vastagsagu tengeri majd folyovizi iiledékosszlet telepiilt. A tengeri tiledékképzddés
sordn keletkezett kézetek koziil a felsopannoniai homokkd rétegek hévizet tarolnak. Ezek als6
hatéra mintegy 2000-2500 m.

A neogén iiledékre kb. 500 m vastagsdgban telepiiltek a pleisztocén foly6vizi hordalékok az Os-
Duna és mellékfoly6i munkdjanak eredményeként. A folydvizi iiledékosszlet homok és agyag
rétegz0désbol telepiilten épiil fel, koztiikk féligateresztdé iszaprétegek is taldlhatok. Az
tiledékképzodés ciklikusan ment végbe, miutdn a foldtorténeti idok sordn a medencealjzat
siillyedése nem egyenletesen tortént. A siillyedési iddszakok alatt a folyok esési energidja
megnovekedett, ilyenkor szallitottdk a homokot és nagyobb szemcsés hordalékot, majd a feltoltodés
eldrehaladtdval iszap €s agyag rétegekkel fedték be azokat. A fentiek eredményeként ismétlddéen
egymasra telepiilt vizadé szintek alakultak ki, amelyek ma ivévizet szolgaltatnak a mélyfirasu
kutak segitségével. A varosi kutak is e rétegek vizét csapoljdk meg.”

,belszin kozeli foldtani felépités, talajadottsdgok szempontjabdl nagyrészt a futéhomok és a
homokos-lisztes felépités jellemzd, a lapos teriileteken pedig a meszes, mésziszapos iiledékek
fordulnak el6 donté mértékben. A teriilet DK-i részén a futéhomokot 16sz6s tiledékréteg boritja. A
foldtani €s vizfoldtani viszonyok ismeretében megéllapithatd, hogy a varos teriiletének nagy része
a jo vizateresztd képességli, pordzus, laza, szennyezddésre érzékeny iiledéken fekszik.

A gyors beszivargast biztositd felszini homok alatt a mélység felé finomabb szemi iiledékek
vannak, amelyek egy esetleges szennyezés beszivargdsat kevésbé, de terjedését korldtozott
mértékben befolyasolhatjdk. Nagyobb mélységben (150 m alatt) a homokos rétegek kozotti
iszapos-agyagos rétegek mar védettséget jelentenek a jo vizadd osszletekre.

A talajviz nagy vonalakban koveti a domborzatot. A buckdk alatt mélyebben a semlyékekben a
talajszinthez kozelebb taldlhat6. Az atlagos talajvizalldis 2 m alatti. Az atlagos talajvizszint
stillyedése figyelhetd meg, ha nem is olyan nagy mértékben, mint a homokhétsdg magasabb
részein.”

Foldtani veszélyforras a véros teriiletén nem ismert. Felszini banyaszati tevékenység nem folyik
a modositasi teriileten, az igazgatasi teriileten egy db szilard dsvany banya miikodik, a Kistelek
I. — homok nevili banyatelek. A telepiilésen szénhidrogén banyatelkek és kutatasi teriiletek is
taldlhatok, ezek a kovetkezok (JINSZMKH 2020 évi adatszolgdltatdsa szerint):

e Maké-drok - szénhidrogén (nem hagyomanyos) banyatelek — a tervezési teriiletet lefedi

e Hodmezovasarhely XII. - szénhidrogén (nem hagyomaényos) banyatelek — a tervezési
teriiletet nem érinti

e  Kompoc L. - szénhidrogén banyatelek — a tervezési teriiletet nem érinti
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Kozmiiellatas

Altalanossdgban a varos kozmiiveirél a kovetkezé fobb adatokat rogzitik a kordbbi
vizsgalatok:

Ivévizellatas: Kisteleken a vizikozmii szolgaltaté szervezet az ALFOLDVIZ Regionilis
Vizikozmii-szolgéltaté Zrt. A véros kiitjain kitermelheté viz elméleti mennyisége 5280 m>/nap.
2015. 0szén a “Kisteleki Ivovizmindség-javitd Projekt” vizmindség-javitd fejlesztésének
végrehajtasaval, 4j tisztitds technoldgia kiépitésével a varos vizmiive éltal szolgaltatott ivoviz
mindségét, az ammoOnium, valamint vas és mangén tekintetében az eldirds szerinti dllapotba
hoztdk. A viztarol6 medencébe juttatott vizet hédlézati szivattyik tovabbitjdk a telepiilési
elosztéhélézatba és a viztoronyba (200 m?).

A viztermeld telep kapacitdsa 5400 m?/d, a viztisztitém{i kapacitdsa 2800 m*/d tdvlatban is
képes a jelenlegi fejlesztésekbdl szdrmazé vizigények kielégitésére. A varosban kiépiilt D200-
DN150 mm méretii fovizgerincvezeték hélézat, és a viztorony jo elhelyezkedése miatt a
nyomdsviszonyok hosszutdvon is megfeleloek.

Az 1. sorszam alatti Kurucsai Kft. novényfeldolgozé iizem a varosi ivévizhdlozatra
kapcsolddik (DN90 PE vezetéken). Technoldgiai vizet nem igényel.

Belteriileti hdlézatr6l nyer ivévizet a 2. ligyben érintett telephely (Ipari park).

A Majsai atrél D-re nyild, vastt melletti titon, amelynek szabédlyozdasa a 3. tigy célja, DN90 PE
vezeték van kiépitve.

Részlet a 2022. évi T-5 aldtdmaszto tervlapbol (belteriilet ivovizelldtdsa) — a 2. helyszin (26-o0s
tiizesapndl) és a 3. helyszin (a vasiit Ny-i oldaldn) a vdrosi elldtohdlozathoz kapcsolodnak
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A 4. ligy a kertvarosias lakoéteriilet fejlesztését segiti a varosi vizmi kozelében 1€vo helyszinen.
A hatérol6 utcdkban DN110 KMPVC vezetékek tizemelnek. A teriileten 1étrejovd 15 csaladi
hazhoz az ivéviz a meglévo haldzatrdl, illetve a zsdkutcaban rovid bovitési szakasszal (80 m)
és tlizcsappal biztosithato.

Az 5. helyszin a varosi kollégium helyrehozatalat és bovitését célozza (tetétérbeépités). A telek
az Osszes kozmiivel elldtott. Az épitési engedélyezés kapcsan tisztdzandd, hogy a tetdtéri
szinten a megfeleld ivévizellatds hogyan biztosithato.

A 4-5. iigyek kapcsin Budapest Fovaros Kormédnyhivatala Népegészségiigyi Féosztélya jelezte
a kovetkezoket:

A 4. és 5. szamu modositassal érintett teriiletek az alabbi természetes gydgytényezdket érintik:

Gydgyvizes kut (tovabbiakban: Kut):
o Kistelek B-46 OKK (kilsd, furdési célu felhasznalasra)
engedély szam: KEF-987-9/2013

A Kutra vonatkozo tdrzskonyvi nyilvantartasban fellelheté védettségvizsgalati dokumentacio
(tovabbiakban: Dokumentacio) attekintését kovetden megallapitast nyert, hogy a kut vizbazisa
természetes védettséggel rendelkezik, a mélységbeli védéidomoknak nincs felszini metszete.
Ennek értelmében a kotelezéen kijeldlendd belsd véddteriileten (a kut koriili 10 m sugara koér)
kivill a felszinen kiils6, valamint hidrogeolégiai ,,A” és ,,B” védddvezet kijelolése nem sziikséges.

A rétegbeli 180 napos elérési idéhoz tartozé véddidom felszini vetillete magaba foglalja a 4.
szami médositadst, mig az 5. szamu moédositds altal érintett terillet az 50 éves elérési id6hoz
tartozé védéidom felszini vetiiletén belil talalhato.

A vizbazis védelme szempontjabdl a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa soran
szilkséges a Kt Kijeldlt belsé véddéteriiletének, valamint a felszin alatti térrész — a véddidom altal
érintett terlilet — esetében a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé
vizilétesitmények védelmérél szoléd 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a 14. § (1)
bekezdéseiben, illetve az 5. szamu mellékletben eldirt korlatozasok figyelembe vétele.

Gyodgyfiirdo:
s Kistelek Gyogyfiirdd és Tanuszoda
engedély szam: BP/FNEF/00249-1/2024.

Fentiek figyelembevétele mellett a BFKH a tervezett modositasok ellen kifogast nem emel.
Az E-TER-be feltsltstt fenti véleményre a kovetkez vilaszt kozolte a felelSs tervezo:

A megkiildott adatokat koszonettel vettiik. A tavaly lefolytatott eljardsban is érintve volt a
gyogyvizes kut, akkor a véddidomok felszini vetiileteit a tervlapokra atvettiik, igy ezek
figyelembe vétele biztositott.

A 4. helyszinen megval6suld csaladi hdzas lakoépiiletek szabdlyszerli megvaldsitdsa és
haszndlata nem veszélyezteti a gyogyviz-kutat. A teriilet teljes kozmiivel ellatott.

Az 5. médositas keretében egy meglévd kollégium épiilet tetdtér-beépitésére keriil sor, amely
nem okozhatja a vizkészlet természetes védettségének csokkenését, szennyezd anyagok,
€élolények vizbe jutdsat. A megvalositas €s miukodés sordn értelemszertien be kell tartani a
hivatkozott Korm. rendelet eldirasait.”

A 6. helyszin a kdbelgyar telke. Az iizem a varosi ivovizellaté halézatra van kapcsolva.

A 7. iigy (HESZ normasziveg korrekci6i) nem érintik az ivéviz-ellatst.
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Szennyviz kozmii tekintetében a szolgaltatd szervezet szintén az Alfoldviz Zrt. 2015-ben zarult
az Uj szennyviztisztito telep beruhdzas, amelynek keretében kiépiilt egy 800 m?/d kapacitds,
ciklikus bioldgiai tisztitdssal miikodo telep. A szennyvizelvezetés graviticids €és nyomott,
vegyes gylijtohdlézat és 18 db atemeld kiépitésével valdsult meg. Az ipari szennyviztisztitas
kapacitdsdnak novelésére djabb projekt indult. A jelenlegi kommunadlis szennyviztisztité telep
hidraulikai kapacitds Q=800 m?/d. A teljes fejlesztési igény megval6suldsa esetén a
szennyviztisztit6 telepet Q= 300 m>/d kapacitdssal ndvelni kell. Igy a véros teljes kommundlis
szennyviztisztitasi kapacitdsa Q= 1100 m?/d lesz. A szennyviztelep teriiletén megépiilt Ipari
szennyviztisztité berendezés 200 m?/d kapacitdsd, amely az ipari szennyvizmennyiségek nem
nagymértékii véaltozasa esetében hosszutivon is elegendo lesz.

Az 1. sorszam alatti Kurucsai és Tarsa Kft. novényfeldolgozé iizeme egyedi megoldast
alkalmaz a szennyviz elhelyezésére.

A 2. ligyben érintett Ipari park teriilet teljes kozmiiellatdsa biztositott.
A Majsai utrdl nyilé kozutat szabédlyozo6 3. iigyben nem keletkezik tébblet szennyviz.

A 4. iigyben 15 db uj csaladi haz johet 1étre, melyek szennyvizelhelyezését a varosi halézaton
biztositani kell. A teriilet K-1 hataran 1év6 Molnar Janos utcaban DN2000 KGPVC vezeték
tizemel, amelyre ré lehet csatlakozni.

Az 5. helyszin a varosi kollégium helyrehozatalat és bovitését célozza (tetétérbeépités). A telek
az Osszes kozmiivel ellétott, a szennyviz elvezetése biztositott.

A 6. helyszin a kabelgyar telke. Az tizem egyedi megoldast alkalmaz a szennyviz elhelyezésére.
A 7. iigy (HESZ normaszéveg korrekcidi) nem érintik a szennyvizelhelyezést.

Kisteleken a csapadékviz-elvezetés befogaddjaként a telepiilés K-i részén futé Gajgonyai-
csatorna €s a Ny-i részen 4athalad6 Kisteleki-fOcsatorna szolgdl. A vérosban elvélasztott
rendszerli csapadékviz csatornahalozat keriilt kiépitésre. A csatorndk alapvetden nyilt
szelvényliek, zart szakaszok a négy fOutca varoskozponti részén taldlhatéak. Mederburkolattal
rendelkez0 nyilt szelvényll szakaszok a fOutcdk mentén létesiiltek, a varos tobbi részén
mederburkolat nem jellemzd.

A viros belteriiletén viszonylag jol kiépitett (kb. 70 %-os lefedést add) csapadékvizelvezetd
rendszer miikodik, féleg a 2000 évi belvizveszélyes iddszak utani fejlesztés kovetkeztében. Az
elvezetd csatorndk éllapota édltaldban kielégitd. A Bibic toba és a Miiller-székre elvezetett
csapadékot célszerti minél tovabb visszatartani, hogy a vizi €l0vildg fenn tudjon maradni. A
karos belvizek elvezetésére sziikség szerint Uj tavakkal fog a varos tdrozokapacitést biztositani.

A Kkiilteriileti beépitésre szant helyszin (1. iigy) kozvetleniil szomszédos a Gajgonyai
csatorndval. A 2. iigy helyszine maga a belvizcsatorna és a mellette 1évo telephely, a
vizgazdilkodds rendezett lesz. A 3. iigy nem keletkeztet csapadékviz-elvezetési igényt
(meglévd ut szabalyozasa), a kialakult utarok kozteriileten fog maradni, illetve kozteriiletre
keriil a médositas révén. A 4. iigyben keletkez6 15 db csalddi hdz esetében a kozteriileti
csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu ellatisa sziikséges. Az 5. helyszin a varosi
kollégium helyrehozatalét és bovitését célozza (tetdtérbeépités), a telek csapadékviz-elvezetése
jelenleg is megoldott. A 6. helyszin a kabelgyar telke. Az {izemben telken beliil kell tartani és
elhelyezni el a csapadékvizet. Ciszterna, zaportd, vagy mobil tarolo, esetleg szikkasztd tarozo
(kulé kaviccsal kitoltott, gyeppel takart, vagy épitdelemes, burkolat ald beépitett tdroz6é mezo)
létesitése, biztositdsa sziikséges. A 7. iigy (HESZ normaszéveg korrekciéi) nem érintik a
csapadékviz-elvezetést.

Kistelek és kornyéke villamos energiaellatasat a varos déli szélén, az E75 sz. fout mellett épiilt
120/25/20 kV-os alallomas 20 kV-os rendszere biztositja. Az aldllomasba tobb irdnybdl érkezik
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a 120 kV-os taplalo féelosztéhalozat, mellyel az aldllomads villamos csatlakozdsa biztonsdgosan
megoldott. A véros belteriiletének energiaellatasat két 20 kV-os vezeték, a Kistelek-észak €s a
Kistelek-dél 1égvezetékek biztositjak. A 20 kV-os légvezetékek jelenlegi allapota, terhelési
viszonyai az energiaellatas igényeinek megfelelnek. A vezetékek kelld tartalék kapacitdssal
rendelkeznek. A kisfesziiltségli halézat (0,4 kV) tilnyomd tobbsége légvezeték. Jelenleg
jellemzden csak a belvaros teriiletén van foldkabeles kisfesziiltségii halozat, azokon a helyeken,
ahol az épiiletek mar a kabeles hal6zathoz igazodva épiiltek. Minden helyszin el van ldtva a
kialakult hdlozatrol. Jelentisebb uj fogyasztdsi igényt a modostds nem keletkeztet. A tobblet
energia-igényeket célszerii megujulo energia eldllitasdaval és haszndlatdval biztositani.

A foldgazvezeték-halozat jelenleg a teljes belteriilleten biztositja a gdzellatast.
A meglévo belteriileti hdlézat igény szerint tovabb bdvithetd. A kiilteriileten is méd van az
ellatas kiterjesztésére a kérelmek egyedi vizsgdlata és elbirdldsa alapjan. Kistelek véros
gazelldtdsa a pusztaszeri gdzatadorol torténik. A nagykozépnyomdsu foldgdz betdplald
vezetéke az Arpad utca és Arany Jdnos utca sarkdn megépitett nyomdasszabdlyozéhoz
kapcsolodik. Legtobb helyszin el van ldtva a vdrosi hdlozatrol. Jelentdsebb uj fogyasztdsi
igényt meguijulo energia eldllitdsdval és haszndlatdval célszerii biztositani.

Az elektronikus hirkozlés (kabeltévé, telefon, internet) minden helyszinen biztositott, illetve
igény szerint bovitéssel megoldhaté a Magyar Telekom és a Berotel Kft. hdlézatan.

8. KORNYEZETVEDELEM

Ebben a fejezetben Kistelek varos jelenleg hatdlyos Telepiilésrendezési eszkozeinek jelen
dokumentdcidban részletezett modositdsaihoz a kdrnyezetvédelmi leirast adjuk kozre.

Levegotisztasag-védelem

A telepiilések 1égszennyezettségének ellendrzését 2002-t0l az Orszagos Légszennyezettségi
Mérohédlézat (OLM) keretében végzik. Az OLM automata milkdodésii on-line
monitorhal6zatbol, valamint napi mintavételen és laboratoriumi analizisen alapulé manudlis
méréhalozatbol all. A levegd mindségének alakuldsat Kisteleken a manudlis mérohalézat (RIV)
részeként, csak a levegd nitrogén-dioxid szennyezdanyag koncentricidjira vizsgaljik.

Az OLM éves értékelése szerint Kistelek rendelkezésre allo 1€gszennyezettségi index adatai
2015-2022-ig:

Légszennyez6 Kistelek légszennyezettségi indexe

anyag 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Nitrogén- Ny Ny N o o g . .
dioxid kivalo | kivélé | kivalo J6 J6 J0 10 \[)
koncentrdcio 789 | 539 | 9,71 | 1749 | 2426 | 19,26 | 23.33 | 18,58
(ug/m’)

* 24 oras atlagok alapjan

A fenti tablazat adatai alapjan lathatd, hogy a nitrogén-dioxid légszennyezd anyag éves
atlagkoncentracidja 2018-t6l megnovekedett, de még igy sem érte el a levegiterheltségi szint
hatdrértékeirol és a helyhez kotott légszennyezo pontforrdsok kibocsdtdsi hatdrértékeirol sz616
4/2011. (I. 14.) VM rendelet szerinti 85 pg/m? hatdrérték 50 %-os tiiréshatarat.
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Kistelek levegdmindsége a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet besorolasa alapjan:

Légszennyez6 anyag Zénacsoport jele Légszennyezettségi tartomany (ug/m?)
SO» F 50 ug/m? alatt
NO> F 26 ug/m? alatt
CO F 2500 pg/m? alatt
Szilard (PM) E 10-14 ug/m’

E csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felso €s az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a 1égszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

Kistelek nem tartozik a szennyezett levegdjii vdarosok és agglomerdciok kozé, levegomindsége
megfelelo, és minden légszennyezd anyagra nézve még terhelheto.

A 4/2011. (I. 14.) VM rendelet szerinti levegdmindségi kovetelményeket a kovetkezo tablazat
szemlélteti:

Levegiterheltségi szint egészségiigyi _ .
Légszennvezd hatirértékei (ng/m?) Veszélvességi
anvag fokozat
oras 24 oras éves
Szén-monoxid 10.000 5.000* 3.000 II.
Nitrogén-dioxid 100 &5 40 II.
Szallé por (PM10) - 50 40 III.
Keén-dioxid 250 125 30 I1I.
Ozon - 120% - I
Benzol - 10 5 I

* napi 8 6ras mozgo atlagkoncentraciok maximuma

A tervezett modositasok — figyelembe véve a modositdsok irdnyultsagdt, s a modositdssal
érintett teriiletek méretét — a telepiilés levegominoségében értékelheto vdltozdst nem fognak
okozni.

Hulladékgazdalkodas

Kisteleken a telepiilési szilard hulladékok rendszeres begytijtése kozszolgaltatds keretében
biztositott. A lomtalanitasra évente egy alkalommal keriil sor.

Kisteleken rendelkezésre all még 3 db 3 frakcidés (iiveg, mlianyag, papir) hulladéksziget is. A
lakossdg a veszélyes hulladékokat a szintén rendelkezésre all6 hulladékudvarban adhatja le.

A Kisteleken begytjtott telepiilési szilard hulladékok a Sandorfalvi Regiondlis

Hulladéklerakoéra beszéllitasra.

A gazdasagi tarsasdgok a keletkezd termelési hulladékaikat engedéllyel rendelkezd
hulladékkezeldknek adjék at.

Az 4llati eredeti veszélyes hulladékokat az ATEV Zrt. gyljti be és szdllitja a
Hoédmezdvasarhelyi telephelyére.

A tervezett modositdsok a telepiilés hulladékgazddlkoddsdnak szerkezetében és volumenében
érdemi vdltozdst nem fognak eredményezni.
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Vizellatas, szennyvizelhelyezés

Kistelek vizikozmuveit az Alfoldviz Regionalis Vizikozmii-szolgaltatd Zrt. (5600 Békéscsaba,
Dobozi ut 5.) lizemelteti.

Kistelek ivoviz ellatasat a helyi vizmili 4 db mélyfirasa kutjarol biztositjdk. A kitermelhetd
elméleti 6sszes vizmennyiség 5280 m¥/d.

A | Kisteleki Ivovizmindség-javitd Projekt” vizmindség-javitd fejlesztésének megvaldsitasdval
a szolgdltatott ivoviz mindsége jelenleg megfelel a vonatkozé hatdlyos jogszabalyi
eldirdsoknak.

A Kkoziizemi csatornahdlézaton elvezetett szennyviz a 800 m®/d kapacitdsi Kisteleki
szennyviztisztitora keriil. A tisztitott szennyviz befogaddja az Algydi-fécsatorna.

Az ,Ipari park szennyvizinfrastruktira épités Kistelek” projekt keretében egy 200 m?/d
hidraulikai terhelésre tervezett szennyviztisztitd keriilt megépitésre. A létesitmény fogadni
tudja az Ipari Park szennyvizeit.

Kistelek teriiletét a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl a 27/2004. (XII. 25.) KvVM
rendelet, figyelembe véve a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet eldirdsait, a’fokozottan
érzékeny” teriiletek kozé sorolja.

A szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009 (IV. 14.) KvVM-EiM-FVM egyiittes
rendelet az irdnyadod.

A mennyiben a létesitmények engedélyezésekor az orszagos érvényli eldirdsok kovetkezetesen
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nem keriil veszélybe.

A tervezett modositdsok a telepiilés vizigényében és a keletkezo szennyvizek minoségében
érdemi vdltozdst nem fognak okozni.

Zajvédelem

Zajvédelmi rendeletek:
A telepiilésrendezési terv zajvédelmi feliilvizsgalatat a jelenleg érvényes rendeletek alapjan kell
elvégezni:
- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabdlyairdl
- 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet a zajkibocsétdsi hatarértékek megéllapitasdnak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének modjardl
- 27/2008. (XII. 3.) KvVM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megéllapitasarol.

Kovetelmények:
A kornyezetbe kibocsathat6 zaj és rezgésterhelési hatarértékekrol a 27/2008. (XI1.3.) KvVM -
EiiM egyiittes rendelet intézkedik.

»2. § (1) Az lizemi vagy szabadidds zajforrastdl szarmazé zaj terhelési hatarértékeit a zajtol
védendod teriileteken az 1. melléklet tartalmazza.

(2) Az 1. melléklet 1. pontjanak hatarértékei megitélési szintben kifejezett értékek, ahol a
megitélési ido

a) nappal (6:00-22:00): a legnagyobb zajterhelést ad6 folyamatos 8 ora,

b) éjjel (22:00-6:00): a legnagyobb zajterhelést ad6 fél ora.

(3) Ha a csendes Ovezet, fokozottan védett teriilet

a) zajtdl védett teriileten helyezkedik el, az 1. melléklet 1. pontjdban meghatdrozott
hatarértéknél 5 dB-lel kisebb,

b) zajtol nem védett teriileten helyezkedik el, az 1. melléklet 1. pontjdban az iidiild teriileti
besorolasnak megfeleld zajterhelési hatarértéknek kell teljesiilni a teriiletén.
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(4) A nem kozteriileten megtartott, a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl
sz016 rendelet szerinti alkalmi rendezvény esetében e rendelet alkalmazdsa soran
a) nappali idészakon a 6:00 €s 23:00 kozotti idészakot, €jjeli idészakon a 23:00 és 6:00 kozotti

1d6szakot kell értent,
b) a zajtdl védendd valamennyi teriileten a zajterhelési hatarérték nappali idészakban 65 dB,

éjjeli idészakban 55 dB,

¢) a b) pont szerinti hatarértékek megitélési szintben kifejezett értékek, ahol a megitélési ido
nappal a legnagyobb zajterhelést adé folyamatos 8 ora, éjjel a legnagyobb zajterhelést ad6
folyamatos fél 6ra.”

,»1. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelethez

Uzemi és szabadidés 1étesitményektol szarmazoé zaj terhelési hatarértékei a zajtol

védendo teriileteken
Az lizemi és szabadidds zajforrasok zajterhelési hatarértékei a 2. § (3)-(4) bekezdésben €s a 2.

pontban foglalt kivételekkel

Ll A [ B | c |
Hatarérték (LTH) az Hatarérték (LTH) az

1 zajtol védends terlilet LAM megitélési szintre || LAM megitélési szintre

] (dB) nappal 06-22 6ra (dB) éjjel 22-06 6ra

> Uduléterllet, kuldnleges teriiletek kdziil az 45 35

egészseégugyi terlletek
Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias,

telepszeri beépitési), kilénleges terlletek kdzul
3 ALY p . 50 40
az oktatasi létesitmények terllete, a temeték, a
|| zoldterulet
4 Lakéterulet (nagyvar03|__as beépitési), a vegyes 55 45
N terilet
| Gazdaségi terilet || 60 || 50 |

Az LAM megitélési szintet a zajkibocsatdsi hatarérték megallapitdsinak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsatds ellendrzésének modjardl sz6lé miniszteri rendeletben a zajforrds mérésére
meghatarozott médszerben megadottak szerint kell értelmezni.”

A teriilet-felhasznalasi és a zajvédelmi kategoriak osszevetése

Telepulésrendezeési kategoria Zajveédelmi kategdria
Lakétertlet (kisvarosias,
Lk Kisvarosias lakéterilet kert,velnrgs!’as, f__a!_usms, telep.szeru
- . beépitési), kuldnleges tertletek
Zkp Zoldterdilet e PSP
kézUl az oktatasi létesitmények
terUlete, a temeték, a zdldtertlet
L . Lakéterilet (nagyvarosias
Vi Teleplléskdzpont vegyes terllet beépitési), a vegyes teriilet
Gksz, Ga, Gip Gazdasagi évezet Gazdasagi terllet
Ksz Kildénleges szabadidépark Gazdasagi terllet
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A tervmédositasok kornyezetvédelmi vizsgalata

Azokndl a modositdsi iigyeknél, amelyeknél a beépitettség novekedése, vagy egyéb haszndlati
mod vdltozds miatt a talaj (a foldtani kozeg felso része) letermelésre keriil, akkor az a
talajfelszin visszafordithatatlanul megvdaltozik.

Az egyes ligyek értékelésénél alapvetden feltételeztiik, hogy a tevékenységek engedélyezésénél
a hatésdgok a mindenkor hatdlyos kornyezetvédelmi jogszabdlyokban foglalt eldirdsok
betartdsanak érvényt szereznek. A biolégiai aktivitas értékek szinten tartdsat a 4. fejezet
igazolja, a BIA-érték kismértékben ndvekszik (+1,38 pont).

Amennyiben a teriileten tervezett 1étesitmény a kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes
kornyezethaszndlati engedélyezési eljdrdsrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatédlya
ala tartozik, akkor az épités hatdsagi ill. egyéb hatdsagi eljards csak a hivatkozott rendeletben
eldirt kornyezetvédelmi hatdsagi eljards lefolytatdsa utdn indithato el.

A Telepiilésszerkezeti tervet csak az 1-4, tigyek érintik, az 5-6. iigyek kizarélag a szabdlyozas
megviltoztatdsara irdnyulnak, a 7. iigyben pedig csak a HESZ normaszivege médosul.

A szerkezeti tervi médosuldsok l1ényege Ggy 0sszegezhetd, hogy a beépitésre szdnt teriilet kissé
dtrendezodik, egyrészt redukdlva, mdsrészt boévitve lesz. Az 1j beépitésre széant teriiletek
keletkezését ellenstlyozza a jelenlegi tervben kijelolt beépitésre szant teriilet csokkenése.

A vdltoztatasok gazdasdgfejlesztést, épitett kornyezet helyredllitdast (kollégium, 5. iigy) és
lakhatdst tamogatnak.

Uj beépitésre szdnt teriilet keletkezik az 1-2. sorszamdu tigyekben.

Az 1. iigyben a régéta miikodo helyi vallalkozds (Kurucsai €s Tarsa Kft.) tiveghdzakkal teli
teriiletén az tizemkozpont céljara kijelolt épitési Ovezet formdja megvaltozik, teriiletének
véltozatlanul hagydsa mellett.

A 2. tigyben a varos Ipari Parkjaban egy csatorna bemérése, partvonaldnak pontositasa alapjan
kisebb korrekcid lesz a Gip egyéb ipari teriilet és V vizgazdalkodasi teriilet viszonylataban gy,
hogy a beépitésre szant teriilet nem novekszik meg.

Szerkezeti tervet érint, de nem keletkeztet Gj beépitésre szant teriiletet a 3. sorszamu iigy. Egy
meglévd tsz-ut ingatlannyilvantartdsban torténd rendezése a cél. A magantulajdonban 1évo
szakasz kozteriiletté véldsa érdekében csereteriiletet biztosit az onkormdényzat, telekhatar-
korrekcidkat végezve a KMii és Gksz épitési ovezet, valamint a KOu, KOk és M4 teriiletek
viszonylataban.

Szerkezeti tervet nem érinto szabdlyozdsi tervi vdltozdsok szerepelnek a 4-6. sorszamu
tigyekben.

A 4. iigy az ezutdn beépiil6 kertvarosias lakoteriileten beliil egy telekcsoportot mésik 6vezetbe
tesz 4t (kisebb telkek, alacsonyabb épiiletek).

Az S. iigyben a az 5-0s szamu fout atkelési szakasza mellett 1év0 kollégium telke a Vt
telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil olyan dvezetbe keriil, ahol 12,5 m helyett 15,0 m
épiiletmagassagot is megenged (tetotérbeépités).

A 6. uigyben a kdbelgyar Gip egyéb ipari teriilete dvezetet valt, hogy a technoldgidhoz
sziikséges magasabb épiiletek 1étesiilhessenek. Tovéabbra is 8,5 lesz a maximumérték, de a
beépithetd telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épiiletmagassdgig, tovabbi 20 %-an
legfeljebb 15,0 m épiiletmagassagig emelhetd lesz a beépités, ha az elhelyezendd funkciéhoz
feltétleniil sziikséges gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technoldgiai okbol.

HESZ normaszéveg médosul a 7. sorszamu tételben a polgarmesteri hivatal miiszaki csoport
javaslatéra.

A tervezett valtozasok szétszortan elhelyezkedd helyszineket érintenek, teriiletfelhasznalasi
véltozas csekély méretii teriileteken torténik, egyebekben a rendeltetési kategdridn beliili épitési
Ovezet-véltasra és a HESZ normaszovegének a korrekcidjara keriil sor.
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A tervmodositds gazdasdgi fejlesztést szolgdld 1-2. és 6. helyszinein a meglévd, mikodod
vallalkozasok korszeriisodhetnek, telken beliil boviilhetnek.

A 3. ligy kozlekedési célt is szolgdl (meglévd tt ingatlan-nyilvantartasi rendezése).
Intézményi ellatast és épitett kornyezeti dllapotot javit a 4. tigy (kollégium épiiletszarnydnak
tetotérbeépitése).

Lakhatdssal kapcsolatos kérelmet teljesit az 5. iigy.

Nincs kornyezeti relevancidja a 7. iigynek (HESZ normaszoveg viltozdsa).

A vérhat6 kornyezeti hatdsok szempontjabdl varhatéan nem lesznek jelentdsek a valtozasok.
b) A mddosités kiilonallé helyszinekre terjed ki, melyek a kozigazgatasi hatdrhoz nincsenek
kozel, a kornyezeti hatdsok egymadssal nem adédnak dssze és nem erdsitik egymast.

c) A tervmddositdssal Kistelek néhany teriiletegysége érintett, orszdghatdron tterjedd hatés
nem prognosztizalhatd.

d) A tervezett médositds nem idéz eld olyan valtozdsokat, amelyek az emberi egészségre, a
kornyezetre kockazatot jelentenek.

e) A modositas teriileti kiterjedése (a szerkezeti terv megvaltoztatisara is kiterjedo iigyekben
Osszesen kb. 10 hektar) a telepiilés teljes teriiletének (6915,30 hektér) alig tobb, mint 1 ezrelékét
teszi ki.

f) A modositds nem érint olyan teriiletet, amely hazai (orszdgos vagy helyi), kozosségi
vagy mas nemzetkozi szinti védettséget élvez.

Moédositds lényege és az eredeti tervhez mért jelentosége

A moddositasok viszonylag kis Kkiterjedésti helyszineken csekély hatdsu valtoztatdsokra
irdnyulnak, melynek sordn a beépitésre szant teriiletek egyiittes nagysaga nem novekszik meg.
Mindegyik iigyben véarhat6 a tervezett hasznositds kozeljovoben valé megvaldsuldsa.

Osszefoglal6 kornyezetvédelmi értékelés

A Telepiilésrendezési eszkozok részleges modositdsa figyelembe veszi az idokozben
bekovetkezett jogszabalyi modositasokat, az orszdgos €s megyei tervben torténd véltozasokat
és a telepiilés fejlesztési koncepcidjanak valtozasait.

A tervezett valtoztatdsok lokdlisan az adott telepiilési kornyezetben a megengedett mértékil,
kockazatok nélkiili kornyezetterhelésekkel valdsithatok meg és tarthatok fenn.

A szerkezeti tervet érintd moddositasok jellegiiknél fogva nem valtoztatjdk meg a telepiilés
tajszerkezetét, zoldfeliileteinek rendszerét. A tervmoddositasok a bioldgia aktivitasértéket nem
csokkentik.

Levegdvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl 0sszességében a tervezett
valtoztatdsok az eredeti tervhez képest a telepiilés egészére nézve értékelhetd valtozast nem
eredményeznek.

Amennyiben a modositasi teriileteken tervezett létesitmény(ek) és/vagy tevékenységek a
kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo
rendelet (jelenleg: 314/2005. (XII. 25.) Korm. r.) hatdlya al4 tartozik akkor az épités hatdsagi
ill. egyéb hatdsagi eljaras csak a kornyezetvédelmi hatésagi eljards lefolytatdsa utdn indithaté
el.

A kornyezetvédelmi szabdlyozds tekintetében a mindenkor aktudlis orszdgos jogszabalyi
eldirdsokat, illetve a jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkozok eldirasait kell alkalmazni.
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Miiemlékvédelem

A muemléki védelem alatt
allé templom és kornyezete

a varoskézpontban
helyezkedik el. A

modositasi terileteket

nem érinti a
miiemlékvédelem.

A mddositdsi helyszinek @
nem érintik a miiemléki
templomot (piros ponttal
jelolve) és kornyezetét.

9. OROKSEGVEDELEM

Jelen médositési eljdrdshoz elézetesen adatszolgltatést kért és kapott a varos az E-TER feliileten.
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Az Orokségvédelmi adatszolgéltatds szerint a Kisteleki R.k. templom és ex-lege miilemléki
kornyezete szerepelnek a milemléki nyilvantartasban. A térinformatikai adatok megegyeznek a
2022. évi (tablazatban érkezett) adatokkal

Orszdgos mitemléki nyilvantartdsi adatok 2020

EOVY EOV X
azonositd | cim név védelem helyrajzi szam koordindta | koordinata
R. k. templom ex- Miemiéki 1, 1479, 1435, 1151/2,
lege miemléki Kbrnyezet 1152, 1153, 3/1, 3/2, 3/3,
26412 kérnyezete 51, 6/3, 3/6, 2341/2, 1484
3393 Kossuth tér | R. k. templom Mlemlék 2 721656 125478

Régészeti értékvédelem

Az orszagos drokségvédelmi nyilvantartds adatait a varos 2024. jiliusaban letoltotte az E-TER
feliiletr6l. Az attekintd térkép alabb lathaté. A valtozasok atvezetésre Keriilnek a
tervlapokon. A moédositasi helyszinek nem érintettek ismert lel6hellyel.
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Régészeti lelohely-adatok (2023, 2024) és modositdsi helyszinek osszevetése dtnézeti térképen

B3 Modositasi teriilet
O Nyilvantartott régészeti terilet
[ Hatalyos tervben régészeti teriilet

Megjegyzés: A régészeti lelohelyek lehatdroldsa a 2023 évi adatdllomdnytol néhdny helyen eltér, a
maodositott tervlapokon a 2024 jiliusi adatok fognak szerepelni

Helyi miivi értékvédelem

Epitészeti értékvédelem szempontjibél megallapithaté, hogy a tervezési teriileten helyi
védelem alatt all6 épitmény nem talalhato.

Kistelek Onkormanyzat Képviselé-testiiletének telepiiléskép védelmérdl szolé 13/2017.
(X11.27.) rendelete nem von védelem ald épiiletet. Kiilon helyi rendelet sincs a targykorben.

Orokségvédelmi hatastanulmany

A tanulmdny a rendezési tervi munkdélatokkal egyiitt késziilt 2004-ben, a régészeti munkarészt
Vilyi Katalin régész, az épitett értékek fejezetet Ozsvathné Csegezi Moénika allitotta dssze.

2015-ben, a varos Telepiilésfejlesztési koncepcidja és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja
készitése kapcsdn a hatastanulmany feliillvizsgalata megtortént oly modon, hogy az
idékozben elbontott vagy jellegvesztéssel jar6 modon atalakitott épiiletek az értéklistabol
torlésre keriiltek (2004 évi fotéik megdrzése mellett).

A hatdstanulmany alapjan az Sz-2 szabdlyozasi terv feltiinteti az épitészeti értékeket. Jelen
modositds ligyeiben nem érintettek az eredeti dllapotukat megdrzd helyi értékek.
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Eredeti dllapotukat megorzo helyi értékes épiiletek és a modositdsi helyszinek osszevetése
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10. A TERVEZES TELEPULESFEJLESZTESI HATTERE

Kistelek Varos Telepiilésfejlesztési Koncepciodjat 2015-ben fogadta el a képviseld-testiilet.

A dokumentum atfogoé célkitiizései a kovetkezok (a jelen mddositds szempontjabol relevans
célok kiemelve):

1. A gazdasagi versenyképesség novelése, vallalkozasfejlesztés, munkahelyteremtés
és a lakossagi jovedelemszerzés elosegitése

2. Kozlekedési adottsagok javitasa: a kozlekedési rendszer és infrastruktira
fejlesztése

3. Az épitett kornyezet minoségének javitasa: europai szinvonali Kisvaros felépitése

4. A természeti kOrnyezet mindségének javitdsa, a kornyezetvédelmet szolgdld
infrastruktira és a zoldteriiletek fejlesztése

5. A Kkulturdlis, sport és szabadidds szolgaltatisok bdvitése €s a hozzd tartozo
humaninfrastruktira fejlesztése, civil tarsadalom erdsitése

6. Az oktatds fejlesztése, dtszervezése, human eréforrasfejlesztés

7. Az egészségiigyi ellatds és szocidlis gondoskodds erdsitése, kozbiztonsag és
blinmegeldzés

Az 1. szami atfogé cél részcéljai (a jelen modositds szempontjabdl relevans részcélok
kiemelve):

Gazdasagi versenyképesség novelése, vallalkozasfejlesztés, munkahelyteremtés és a

lakossédgi jovedelemszerzés eldsegitése szempontjabol megallapitott részcélok:

1. Versenyképes gazdasag- és vallalkozasfejlesztés, a lakossdg jovedelemszerzd
képességének €s életmindségének javitasa
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8.
9.

10.

11

14.

15.

Vonzé gazdasagi kornyezet és modern infrastruktira Kkiépitésével a
fogadoképesség biztositasa, hazai és Kiilfoldi tékeberuhazasok osztonzése

Uj termel§ és szolgaltatéi kapacitiasok megjelenésének lehetdvé tétele, tamogatisa
A gazdasagi agazatok piacképességének és hatékonysaganak fejlesztése

A helyileg eloallitott alapanyagok hozzaadott értéket novelo feldolgozasa

Az idegenforgalmi kinalat 0Osszehangolt fejlesztése, turisztikai desztinécid
menedzsment szervezet fejlesztése

Szakmai ismeretek erdsitése oktatdsi és képzési rendszerek javitdsdval, a szakképzés,
feln6ttképzés bovitésével

Egyiittmiikodések és beszallitdi kapcsolatok erdsitése

A véllalkoz6i kultira és ismeretek fejlesztése és tudasmegosztas a vallalkozasok kozott

Innovécid 6sztonzés, innovativ kommunikicid, infokommunikécids fejlesztés

. Kutatésfejlesztés, korszerlsités
12.
13.

Energiahatékonysdg, megujuld energia-intelligens energiafelhaszndlds fejlesztése

A munkaerd-piaci viszonyok javitdsa, foglalkoztatds bdvitése, a munkaerd-piaci
kompetencidk fejlesztése

Népességnovekedés a munkahelyek megtartasaval, 1j munkahelyek
kialakitasaval

Esélyegyenldségi szempontok megvaldsitisa

A dokumentum leszdgezi: ,.A fenti célok megvalosulasaval: a helyi gazdasag korszertisodik,
versenyképessége n0O. A helyi vallalkozdsok tovabb erdsodnek, szerepiik nd, de boviil a kiviilrdl
érkez0 befektetések és profilok kore is a vonzé gazdasagi kornyezet kovetkeztében.”

A 2. szami atfogd cél részcéljai (a jelen moédositds szempontjabdl relevans részcélok
kiemelve):

Kozlekedési adottsagok javitdsa: a kozlekedési rendszer és infrastruktira fejlesztése

1.

2.

5.

6.

Az életminOség javitasa a varosi kornyezet kozlekedési infrastruktirdjanak tudatos és
igényes fejlesztésével

A kozlekedési infrastruktira fejlesztésével a gazdasagi, és turisztikai fogadoképesség
erdsitése

Regionalis hatasu fejlesztéseket indukal6 kozlekedési nagyberuhdzdsok megvaldsitdsa
(repiilotér kialakitdsa, intermodélis kozlekedési csomopontfejlesztés)

Telepiilési kozlekedés fejlesztése: koziathalozat-bévités és feldjitas,
kozlekedésbiztonsag erositése, parkolok létesitése, gyalogos kozlekedés,
akadalymentesités (esélyegyenléség), forgalomcsillapitas, mezogazdasagi utak
burkolasa és rendben tartasa, j feltar6 utak létesitése, kerékparforgalmi
halézatok, - tarolasi lehetéségek, személyszallitasi szolgaltatas

A fejlesztések altal nagyobb térségi kozlekedési mobilitds, munkaerd mobilitas
0sztonzése

Ko6z0sségi kozlekedés infrastruktiurdjanak fejlesztése (vasuti csomdpont- €s
allomaskorszeriisités, buszmegallok feldjitasa, buszpalyaudvar fejlesztése)

A dokumentum megallapitja, hogy a ,.célok megvaldsuldsaval: az életmindség javul a varosi
kornyezet kozlekedési infrastrukturdjanak tudatos és igényes fejlesztése altal. A varosi
kozlekedés fenntarthaté fejlesztése erdsodik.”

A 3. szamu atfogd cél részcéljai (a jelen moédositdas szempontjabol relevans részcélok
kiemelve):

Az épitett kornyezet mindségének javitasa: eurdpai szinvonalu kisvdros felépitése
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7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

Az épitett kornyezet mindségének javitdsa: eurépai szinvonald kisvdros felépitése, a
varoskozpont atalakitdsaval, a kozteriiletek fejlesztésével, a zoldfeliiletek novelésével,
a lakdshelyzet javitasaval, 4j beruhdzasokkal, rozsdadvezetek helyreallitdsaval

A jelentds épitészeti értékkel rendelkezd régi épiiletek varosképbe illeszkedd
atalakitdsa, a tradiciondlis épitészeti emlékek megoOrzése

A helyileg védett épitészeti értékek szamanak novelése, és védettségiik tényleges
megvaldsitdsa

A tanydk turisztikai célu feldjitasa

A varoskozpont rekonstrukcidéjanak folytatdsa, vonzd, eurdpai szinvonald
teleptiléskozpont kialakitdsa: épiiletek rekonstrukcidja, teriiletek nyitasa, zold feliiletek
novelése

A zold feliiletek fejlesztése, megfeleld térelemekkel torténd felszerelése: jatszoterek
épitése, ivo kutak, szokoOkutak, térszobrok, utcabutorok, egyéb diszité elemek
elhelyezése

Rekreaciot €s az idegenforgalmat szolgdl6 varosi kornyezet fejlesztése

A gazdasagfejlesztést szolgdlo épiiletek felujitasa, bovitése

Uj beruhédzdsok dltal a telepiilés népességmegtartG-képességének javitdsa, a fiatalok,
1dosek életkoriilményeinek javitasa

Szocidlis bérlakdsok épitése, feldjitasa, fecskehdzak épitése

Uj lakénegyed, laképark, nyugdijas laképark épitése

Intézmények, épiiletek feldjitasa, bovitése, energiahatékonysaganak novelése

A szegregicios folyamatok felszdmoldsa

Esélyegyenldségi szempontok megvaldsitdsa, akaddlymentesités a kozintézményekben

A dokumentum leszdgezi: ..fenti célok megvaldsuldsdval a varosi élet fontos részét képezd
varosképi elemek, a kozterek, kozépiiletek, lakhatasi feltételek, kozmiivek allapota javul. ... Az
épiiletdllomany fejlesztése a varosképi €s kornyezeti szempontok mellett gazdasagfejlesztési
célokat is szolgdl. ... A lakhatasi feltételek javitdsa, a bérlakas program fontos szerepet jatszik
a fiatal szakképzett munkaer6 vdrosban tartdsiban, varosba vonzdsidban. Fecskehdzak,
bérlakasok épiilnek, uj lakoparkokkal bdviil a telepiilés, nyugdijas hazak épiilnek.”

A folyamatban 1évé mddositds hozzdjarulhat a kitlizott célok eléréséhez. A telepiilés
onkorményzata a 68/2024. (IV.23.) és az ezt kiegészitd 111/2024. (V.29.) Képviselo-testiileti
hatdrozattal tdmogatta a médositasi ligyeket, ezzel deklardlva, hogy azok céljai 6sszhangban
vannak a fent emlitett telepiiléspolitikai elhatdrozdsokkal.
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11. TERULETRENDEZESI ~TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
BEMUTATASA, MEGFELELTETES

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban telepiilésfejlesztési rendelet) 3. melléklet
1.2.2. pontja a telepiilésszerkezeti terv aldtdmaszté munkarészei kozott eldirja a
teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdt igazolo térkép” és , leirds
(szdmitds)” készitését. Jelen fejezet ennek az eldirdsnak tesz eleget.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovdabbiakban OTrT) rendelkezik az orszag teriileteinek hasznalati modjardl
és szabalyairol.

Modositasok orszagos teriiletrendezési tervvel valé osszhangjanak vizsgalata

Orszdgos jelentoségii miiszaki infrastruktira-hdlozatok

Az OTrT dltal kijelolt orszdgos jelentdoségii miiszaki infrastruktira-hdlozatokat és egyedi
épitményeket a telepiilésszerkezeti terv modositisa nem valtoztatja meg, mivel szerkezeti
jelentdségli valtoztatdsokat nem inditvanyoz.

Kistelek és kornyéke Magyarorszdg Szerkezeti Tervében — részlet
Petehiszallas Ny 9

T@mgorkeny:

i
Csanytelek
ok

”
"
F
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o " _g
ANR\Palmopostora
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Jelmagyardzat kivonata:

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak
- Erd&gazdalkodasi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

FAUL (tervezett)

—
| ————————]
— Fout (meglévd)
-
o, Nagysebesséqgli vasitvonal (tervezett)
oo

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repilétér (meglévd)

Kozos felhasznalast katonai és polgari

repuldterreé fejleszthetd repuldter (meglévd)
Orszagos kerékparutvonal

Orszagos kikotd (meglévo)

Hatarkikotd (meglévd)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
& AtomerémU (meglévé)
> Atomerdmd (tervezett)

Egyéeb 50 MW vagy annal nagyobb
(€] névleges teljesitéképessegl erdmd (meglévo)
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Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképességl erdmu (tervezett)

/50 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

1

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallito vezeték (meglévd)

= Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Kistelek Telepiilésszerkezeti terve az OTrT jelenleg érvényes szerkezeti elemeit magaban
foglalja. Ezek az elemek a kovetkezok:

1.

Tavlati gyorsforgalmi utak - Meglévé szakasz: Kistelek igazgatasi teriiletének Ny-i
részén athalad az MS jelii autépalya: Budapest - Kecskemét - Kiskunfélegyhdza -
Szeged - Roszke - (Szerbia).

Tavlati foutak - Meglévo szakasz: A belteriiletét is atszelve halad keresztiil a varoson
az 5. szamu féut: Budapest - Dabas - Kecskemét - Kiskunfélegyhaza - Szeged - Roszke
- (Szerbia).

Tavlati foutak - Tervezett szakasz: Soltvadkert (53. sz. fout) - Kiskunmajsa - Kistelek
- Mindszent - Derekegyhdz - Nagymagocs - Oroshdza (M47'). Az orsz4gos terv szerint
a jelenlegi 5411 jelti Kiskunmajsa — Kistelek — Opusztaszer osszekotd tton halad a
nyomvonal. A telepiilésszerkezeti terv elkeriild foutszakasszal oldja meg a tranzit
forgalom levezetését a belteriilet D-1 oldalén.

Tervezett nagysebességii vasitvonal: (Ausztria és Szlovakia) - Hegyeshalom térsége
és Rajka térsége - Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc
Nemzetkozi Repiilotér] - Roszke és Kiibekhdza - (Szerbia és Romdnia). A nyomvonal
Kistelek térségében a 140. szdmu vasuti palya vonaldban halad az orszag szerkezeti
terve szerint. A telepiilésszerkezeti terv 2x200 m szélességli ,,érdekeltségi sav”’-ot jelol
ki a lehetséges nyomvonalhoz.

Meglévé orszagos torzshalézati vasiti palyak: Eszak-déli irdnyban szeli ketté az
igazgatasi teriiletet a 140. szamu Cegléd — Szeged vasttvonal.

! Tervez8i észrevétel: helyesen R47 volna, tekintettel arra, hogy a térvény torolte a kordbbi OTrT-ben tervezett
M47 gyorsforgalmi utat és beiktatta az Un. ,tdviati kiemelt szolgdltatdst nyijto foiit” kategoriat, azon beliil az
R47 nyomvonalat.
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6. Villamosenergia-atviteli haléozat — Meglévé 220 kV-os tavvezeték: A Szeged-
Szolnok 220 kV-os vezeték az igazgatasi teriilet DK-i részét keresztezi.

7. Nemzetkozi és hazai szénhidrogén-szallito vezetékek — 304. szamon nyilvantartott
Virosfold - Kiskunfélegyhdza - Opusztaszer - Szatymaz - Szeged [Kiskundorozsma]
DN 600 nagynyomasu gazvezeték.

Tartalmazzak a tervlapok a ,,Tervezett Varosfold-Kiskundorozsma DN 1000 foldgéazszallité
vezeték” nyomvonalét is az FGSZ Zrt. korabbi adatszolgaltatdsa alapjan.

Orszdgos teriiletfelhaszndldsi térségek

A telepiilésszerkezeti tervben szerepld teriiletfelhasznélasi egységeket nem kell megfeleltetni
az orszagos teriiletfelhasznalasi térségekkel, de az erdd- és mezogazdasagi térségek kijeloléseit
tanulmanyozva megéllapithatd, hogy azok nagyrészt a tényleges teriiletfelhasznalast kovetik.
Jelen moddositdsban kismértékben novekszik a mezdgazdasigi teriilet (3. ligyben, a vasit
melletti sdvban, korabbi KOu kozlekedési teriileten). A teriiletkimutatdsok a megyei tervi
megfeleltetésben taldlhatok.

Orszdgos ovezetekkel valo osszhang vizsgdlata

Az OTTrT 19. § (1) bekezdés szerint az orszagos dvezetek a kdvetkezdk (a Kisteleket is érintd
ovezetek kiemelve):

. 0kolégiai hal6zat magteriiletének ovezete,

. 6kolégiai halézat o6kologiai folyosdjanak ovezete,

. 0kolégiai hal6ézat pufferteriiletének dvezete,

. kivél6 termOhelyi adottsagu szantok ovezete,

. J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete,

. erdok ovezete,

. erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete,

. tajképvédelmi teriilet Gvezete,

. vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriiletek ovezete,
10. vizmindéség-védelmi teriilet Gvezete,

11. nagyvizi meder dvezete,

12. VTT-tarozok dvezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

O RN PR W=

Az orszdgos okologiai hdlozat magteriilet, okologiai folyoso és pufferteriilet kiterjedését a
Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatasa kozolte 2020 aprilisaban. Az adatok megegyeznek
a 2023. januari E-TER adatkozléssel.

Olkologiai hdlozat magteriilete — olyan természetes vagy természetkizeli élGhelyek tartoznak az
Ovezetbe, amelyek az adott teriiletre jellemzd természetes €lOvildg fennmaraddsat és
életkoriilményeit hosszu tadvon biztositani képesek, €s tobb védett vagy k6zosségi jelentdségii
fajnak adnak otthont.

Kisteleken az igazgatdsi teriilet nyugati részén hizddo mélyfekvésli gyepek, valamint a Bibic
és a Miillersz€ki-taroz6 tartoznak az Ovezetbe. A telepiilésszerkezeti tervben jellemzden
vizgazdélkodési, vagy mezdgazdasigi kategéridba vannak besorolva, amely lehetové teszi a
természetes élovilag, a védett vagy kozosségi jelentdségli fajoknak otthont adé él6helyek
fennmaraddsat, ezzel a torvényi elbirasok teljesiilnek. Az OTrT értelmében a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-hdlézatok nyomvonalai és uj beépitésre szant teriiletek csak
korlatozottan helyezhetOk el az 6vezetben.

A torvényi el6irds a moédositasi teriiletek vonatkozasaban feljesiil, mivel azok egyéltalan
nem érintettek az ovezetben.
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Orszdgos okologiai hdlozat magteriilete és a modositdsi teriiletek elhelyezkedése

B Modositasi terilet
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Orszdgos okologiai hdlozat  osszevont folyoso  teriilete és a modositdsi teriiletek
elhelyezkedésének dttekinto térképe

B Madositasi teriilet

Olkolégiai hdlozat folyosé teriilete tobbnyire linedris kiterjedésii, folytonos vagy megszakitott
élohelyek, élohely-savok, élohelymozaikok, élohely-toredékek, élohely-lancolatok osszessége,
amelyek dontd részben természetes eredetiiek, és amelyek alkalmasak az 6koldgiai hdl6zathoz
tartoz6 egyéb éléhelyek kozotti bioldgiai kapcesolatok biztositdsdra. Kisteleken mozaikosan
helyezkednek el az 6vezet elemei.

A telepiilésszerkezeti tervben nagyrészt mezdgazdasagi teriiletbe, ezen belil is Mat jeli
természetes gyep alrendeltetésbe tartoznak, besoroldsuk lehetdvé teszi a magteriiletek és
pufferteriiletek élohelyei kozotti bioldgiai kapcsolatot fenntartdsat. A folyosd teriiletén a
torvény értelmében nem lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijelolni. A modositasi teriiletek
koziil a 6. helyszin (kdbelgyar) egy kis része a fenti dbra szerint érintett az 6vezetben. Nem
torténik 4j beépitésre szant teriilet kijelolés, az torvényi eléiras teljesiil.

Okolégiai hdlézat pufferteriilete — olyan rendeltetésti teriiletek tartoznak ebbe az dvezetbe,
amelyek megakaddlyozzdk vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatdsat, amelyek a
magteriiletek és az Okoldgiai folyosok 4llapotit kedvezodtleniil befolydsolhatjdk vagy
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rendeltetésiikkel ellentétesek. Kisteleken egyetlen kis teriiletfolt tartozik az 6vezetbe, amely a
modositasi teriileteken Kiviil esik.

Orszdgos okologiai hdlozat pufferteriilete és a modositdsi teriiletek elhelyezkedése

Az orszdgos erddok ovezete az Orszdgos Erddallomany Adattarban szerepld erddket és az
erddgazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgalo foldteriileteket foglalja magaban, kiterjedésének
térképi adatait a vdrmegyei terv E-TER-dllomdnya tartalmazza, Kitelek erdéi mozaikosan
elhelyezkedd erddrészek, melyek nagyobb foltokat féleg az igazgatdsi teriilet északi részén
alkotnak

Orszdgos erdok ovezetnek elhelyezkedése a modositdsi teriiletek kornyékén
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Orszdgos erdok ovezete és a modositdsi teriiletek elhelyezkedésének dttekinto dbrdja

Az OTrT elbirja: ,,Az erddk Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe kell
sorolnia”, néhany teriiletet, pl. a torvény hatdlybalépését megeldzden kijelolt beépitésre szant
teriileteket, valamint a telepiilési térség teriiletein 1évo erdok dvezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kiviill kell hagyni. Kistelek jelenleg érvényes szerkezeti terve az Ovezet
erddéfedettségét 99,1 %-ban biztositja, a médostas pedig nem érinti az dvezetet, tehat a torvényi
eloiras teljesiil.
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Az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete elemeit a Lechner Tuddskozpont 2020 évi
adatszolgdltatdsa alapjan dbrdzoljdk a szerkezeti és szabdlyozdsi tervlapok, az Ovezet
kiterjedése megegyezik a 2024 évi E-TER adatokkal. A teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdanak kiegészito szabdlyozdsdrol szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) 3. § (1) bekezdése szerint a ,telepiilésrendezési eszkdzok
készitése sordn az Orszdgos FErddadllomany Adattirban nem szerepld erddteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységeket a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
O0sszhangban - a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil - az erddtelepitésre
javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijelolni”. Az Ovezetbe olyan teriiletek tartoznak,
amelyeknek erddgazdalkoddsra val6 alkalmassdga termOhelyi viszonyaik alapjan kedvezd és
az erdételepités kornyezetvédelmi szempontbdl sziikséges vagy indokolt. Jelen moédositasi
teriiletek nem érintettek az 6vezetben. A médositas nem iranyoz elé erdételepitést.

Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetének és a modositdsi teriileteknek az elhelyezkedése

A tdjképvédelmi teriilet ovezete az 1j szerkezeti és szabdlyozdsi tervlapokon a Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatosaga 2020. 4prilisi adatszolgéltatdsdnak megfeleloen szerepel, az adatok
egybeviagnak a 2024 évi E-TER adatokkal. Az MvM rendelet 4. § (1) bekezdésének
rendelkezése értelmében a ,, tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzoit,
valamint a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz
megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megorzendo elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzoit”.
Kisteleken az igazgatasi teriilet E-i és D-i hatdran 16v6 két természetes t6 és kornyéke tartozik
az Ovezetbe. A modositasi teriiletek a D-i hatarrészen helyezkednek el. A tajképvédelmi
teriileteket nem érintik valtozasok.
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Tdjképvédelmi teriilet és a modositdsi helyszinek elhelyezkedése
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Az adatok megegyeznek a 2024.
jiliusi E-TER adatkozléssel. Az
ovezet  Kistelek  teriiletének
jelentds  hanyadat lefedi, a
modositdsi teriiletek is érintettek.
Az OTrT megfogalmazasa szerint
az Ovezetbe ,,a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi
fogyasztdsra, haszndlatra széant
vizek és a vizkivételi miivek,
tovabba a halak életfeltételeinek
biztositdsa érdekében  kijeldlt
vizek megovasat szolgélo
védelem alatt 4all6 teriiletek
tartoznak™.

Orszdgos vizmindségvédelmi
teriiletek  és a  mddositdsi
helyszinek viszonya

87



Az MvM rendelet rogziti:

»d. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérol,
illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megéllapitani.

(3) A vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

A teriiletre vonatkoz6 helyi szabélyokat a HESZ 6. § (2) bekezdés rogziti: ,,Az Sz-1 terven jeldlt
orszdgos vizminoség-védelmi teriilet (jelmagyardzat C5.20 pont) a felszini és felszin alatti
vizek, az emberi fogyasztdsra, hasznélatra szant vizek €s a vizkivételi miivek, tovabba a halak
életfeltételeinek biztositdsa miatt orszagos védelem alatt all, ezért teriiletén beliil a felszini €s a
felszin alatti vizekbe kozvetleniill vagy kozvetetten bevezetésre keriild szennyezett vizek
esetében gondoskodni kell arrél, hogy a szennyezd komponensek ne rontsdk a felszini és a
felszin alatti viz aktudlis édllapotdt. Azon szennyezd komponenseket, amelyek rontandk az
aktudlis vizallapotot, csak a sziikséges tisztitds utdn lehet bevezetni a vizekbe.”

A telepiilésszerkezeti terv alatdmaszté munkarészei javaslatot adnak a szennyvizelvezetés és -
elhelyezés miiszaki megolddsara, fejlesztésre és a Kkorszeri vizgazdilkodasra. A
kornyezetvédelmi fejezet €s a kornyezeti értékelés foglalkozik a tervezett rendeltetési
valtoztatasok kornyezeti hatdsaival.

Jelen médositasok kornyezeti hatasait a vizmindségvédelem szempontjabol a
kornyezetvédelmi fejezet elemzi. A vizmindséget veszélyeztetd valtozasokat a mdédositds nem
iranyoz eld.

A vildgorokségi és vildgorokségi varomdnyos teriilet 6vezetben, a nagyvizi meder 6vezetben,
valamint a honvédelmi és katonai célii teriilet dvezetben Kisteleknek nincs érintettsége, tehat
az OTrT-vel az 6sszhang vizsgalat nélkiil is megallapithato.

Uj beépitésre szdnt teriilet keletkezéséhez kapcsolodo elGirdsok az OTrT-ben - Id. 4. fejezetet is
Borszol6 és gyiimolcs termohelyi kataszteri teriiletek

Az OTrT 13. § (1) bekezdés értelmében a Telepiilésszerkezeti tervnek 0sszhangban kell lennie
a borszolo termdohelyi kataszteri teriiletek kijelolésével: ,,Borvidéki telepiilés borszolo
termOhelyi katasztere I-1I. osztdlya teriileteihez tartozé {foldrészlet - a kiilonleges
mezogazdasagi tizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté”.

Kistelek a Csongradi Borvidékbe tartozo telepiilés, a terméhelyi kataszteri teriileteinek EOV-
helyes lehatarolasat az 2024 évi E-TER adatok tartalmazzdk, a telepiilésszerkezeti és
szabdlyozasi tervlapokon dbrdzoltakkal megegyezden.

Sz618katasztterbe tartozik néhany nagyobb teriiletfolt az 5-6s szamd 8t varosbél E-ra kivezeté
szakasza és a vasutvonal kozott, valamint a Pap-fenyvestél D-re. Kisebb teriiletegységek
talalhatok az E-i igazgatdsi hatdr mentén, melyek nagyrészt felhagyott egykori sz618k, tovabba
a Baldstydval hatdros DK-i hatarrészen. Jelen médositds helyszinei nem tartoznak az dvezetbe,

s

a torvényi eldiras teljesiil.
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Orszdgos borszolo termohelyi kataszteri teriiletek és a modositdsi teriiletek dsszevetése

Orszdgos borszolo termohelyi kataszteri teriiletek elhelyezkedése
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Az OTrT 13. § (2) bekezdés értelmében a ,,Az Orszdgos Gyiimolcs Termdohely Kataszter I. és
I1. osztalyu teriiletethez tartozé foldrészlet - a kiilonleges mezOgazdasagi ilizemi teriilet
kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté”.

Jelen médositds helyszinei kiviil esnek a termdhelyeken a torvényi eldirds teljesiil. A
termohelyek adatai a kovetkezo tablazatban taldlhatok.

Helyrajzi szam
042
046
053
080
0180/3,8-9
036/20
043/21
043/22
090
0123/13
055/24
080/128
0183
0260
0262
0264
0268
0269
0271
0275
0161/5
0171/27,33,40
0172/33
0183/4
0213/17
0315/23
042/26-27
088/13
092/107
097/3
099/50,53
0322/42,63,64
0322/76
046/73
095/31
0185
0218/1
080/50
0330/22-23
092/63
037/16

Teriilet (ha)
13

3

66
95
4,52
2,5
2

4

10
12,4
11,5

4.2

58

14

54
12,2

10,1
75
5,9

10

1"
13

6,9
417
2,5
18,1
75

35
1,3

Fajta

OSZIBARACK

ALMA

OSZIBARACK

OSZIBARACK

MEGGY

OSZIBARACK

OSZIBARACK

OSZIBARACK

ALMA, OSZIBARACK

SZILVA, DIO

MEGGY. SZILVA, ALMA

OSZIBARACK, ALMA

ALMA, OSZIBARACK, KAJSZI
OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY
OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY
OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY
OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY
OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY
OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY
OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY

MEGGY, SZILVA, ALMA

SZILVA, OSZIBARACK, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

DIO, ALMA, SZILVA

MEGGY, SZILVA, ALMA

SZILVA, ALMA, OSZIBARACK

MEGGY, SZILVA, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

OSZIBARACK, SZILVA, CSERESZNYE, BIRS
OSZIBARACK, SZILVA, CSERESZNYE, BIRS
OSZIBARACK, ALMA, MEGGY, SZILVA
MEGGY, SZILVA, OSZIBARACK, ALMA
ALMA, OSZIBARACK, KAJSZI, MEGGY, SZILVA
MEGGY, SZILVA, ALMA, BODZA, BIRS
ALMA, KORTE, SZILVA, MEGGY, OSZIBARACK
MEGGY, CSERESZNYE, SZILVA, OSZIBARACK, ALMA, BIRS,
MEGGY, CSERESZNYE, SZILVA, OSZIBARACK, ALMA, BIRS
HOMOKTOVIS
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037/25
0185/4
0185/11
0185/11
0185/12
0185/4
037/16
037/25

1,0
4,0
0,6
0,6
48
3,99
1,3014
1,0

HOMOKTOVIS, ALMA, MEGGY, KAJSZI, OSZIBARACK, SZILVA
BODZA

MEGGY, SZILVA

DIO

MEGGY, SZILVA, DIO

ALMA, MEGGY, KAJSZI, SZILVA, OSZIBARACK, BODZA
HOMOKTOVIS

HOMOKTOVIS

Gyiimolcs termdhelyi kataszteri teriiletek térképi dbrdzoldsa
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Gyiimolcs termdhelyi kataszteri teriiletek és a modositdsi teriiletek Osszevetése

W
]

S &

L
R

>/

%

e

W

)
R
e

2o

%
U
2L
2%

SN
SN
U

57

A

92



Telepiilésszerkezeti terv osszhangjanak vizsgalata Csongrad-Csanad MTrT szerkezeti
elemeivel

A jelenleg érvényes varmegyei tervet ,Csongrad Megyei Kozgyiilés elnokének 4/2020.
(V.22.) onkormdnyzati rendelete” (tovabbiakban: CsCsMTrT) Iéptette hatdlyba, ezt vessziik
alapul az aldbbi anyagban. Id6k6zben a ,,Csongrad Megye” megnevezés helyébe a ,,Csongrad-
Csanad Varmegye” 1épett.

A véarmegyei dokumentum 2020. mdajus 30-dan Iépett hatdlyba. Rendelkezéseit a
telepiilésrendezési eszkozokben a jogszabdlyok, foként az OTrT rendelkezései szerint kell
figyelembe venni.

Csongrdd-Csandd Vdarmegye Teriiletrendezési terve — Szerkezeti terv részlete

v
-

-~ Jaszszentlaszlo

majsa

- Csdlyospalos

93



Vdarmegyei szerkezeti terv jelmagyardzat

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasu térség

Muszaki infrastruktura elemei

Orszagos jelentdséqi
muszaki infrastruktira-halozatok

és egyedi épitmények

a
v

Gyorsforgalmi Ut - meglévé
Gyorsforgalmi Ut - tervezett
FéUt - meglévé

FOUt - tervezett

Nagysebességl vasutvonal - tervezett

Kiemelt jelentSséqi vizi épitmény - meglévo

VTT-tarozo - tervezett

Térségi jelentéségl

muszaki infrastruktura-halozatok

és egyedi épitmények

Térségi szerepU Gsszekdtd Ot - meglévd
Térségi szerepu Gsszekotd Ot - tervezett
Egyéb mellékut - meglévd
Egyéb mellékit - tervezett
Orszagos vasuti mellékvonal - meglévé
Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett

Térségi kerékparitvonal - tervezett

Térségi csatorna - meglévd

Térségi ellatast biztosit6 132 kV -os
elosztd héldzat - meglévé

(== ]
o,
ce e e
oo
—e—o—0
oo

B

[m

Orszagos torzshalozati vasuti palya - meglévd
Orszagos torzshalozati vasiti palya - tervezett
Orszagos kerékparitvonal - tervezett

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték - meglévd
400 kV-o0s atviteli haldzati tavvezeték - tervezett
220 kV-o0s tviteli haldzati tavvezeték - meglévé
Foldgazszallitd vezeték - meglévd
Foldgazszallito vezeték - tervezett
K6olajszallitd vezeték - meglévd

Orszagos jelentéségl csatorna - meglévé
Els6rendd arvizvédelmi févédvonal - meglévé
Orszagos kikdté - meglévé

Hatarkikoté - meglévd

Egyéb 5o MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességli erému - tervezett

Foldgazeloszté vezeték - meglévd

Foldgazeloszto vezeték - tervezett

X Térségi repUlétér - meglévd

i Térségi kik6ts - meglévd

) Térségi kikotd - tervezett

=) Kompétkel&hely - meglévo

® Térségi logisztikai kbzpont - meglévd
® 5-50 MW névleges teljesitéképességl

erému - meglévé
5-50 MW névleges teljesitéképesség
erém0 - tervezett

® Térségi hulladékkezel6 - meglévd

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
Megyehatar

Telepilés kbzigazgatési hatéra
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Térségi jelentdségii miiszaki infrastruktira-hadlozatok

A vdrmegvei terv dltal kijelolt térségi jelentoségu miszaki infrastruktiira-hdlozatokat és egyedi
épitményeket a telepiilésszerkezeti terv hianytalanul feltiinteti.

Csongrad-Csanad varmegye szerkezeti tervében az OTrT-vel osszhangban 1évé kovetkezd
térségi jelent6ségii szerkezeti elemek szerepelnek:

1. Fout tervezett elkeriilo szakasza - Soltvadkert (53. sz. foit) — Kiskunmajsa —
Kistelek — Opusztaszer — Baks — Mindszent — Szegvar (45. sz. f6it) Derekegyhdz —
Nagymadgocs — Oroshéza (47. sz. f6ut) nyomvonal. A belteriiletet dél feldl keriili el.

2. Térségi szerepii 0sszekoté ut, meglévo — Kiskunmajsa — Csengele — Kistelek —
Palmonostora 54121.j. ut.

3. Térségi kerékparitvonal tervezett Opusztaszer — Kistelek — Kiskunmajsa.

4. 5-50 MW Kkozotti névleges teljesitoképességii eromi (Kiseromii): Konkrét
helyszinre vonatkozé kérelem nem érkezett be, a helyszin kijelolése a megyei terv
vonatkoz6 dvezeti tervlapjan rogzitett teriileten beliil barhol lehetséges.

5. Térségi ellatast biztosité 132 kV halozati eloszté tavvezeték, két meglévo
nyomvonal — Kistelek — Kiskunmajsa, Kistelek — Opusztaszer.

6. Térségi jelentéségii foldgazeloszté vezeték, meglévé — Csengele Kistelek —
Pusztaszer, Kistelek — Pusztaszer nyomvonalon.

CsCsMTrT teriiletfelhaszndldsi térségei
CsCsMTrT Teriiletfelhaszndldsi térségek kiterjedése Kisteleken

Mezégazdasagi térség: 35159 ha 51,5 %
Erdogazdalkodasi térség: 1937,1 ha 28,4 %
Vizgazdalkodasi térség: 25.4ha 0,4 %

Telepiilési térség: 1340,6 ha 19,7 %

Kistelek modositott telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndldsi adatai (teljes igazgatdsi
teriilet: 6919,0 ha)

Mezogazdasagi teriilet: 3742,5 ha 54,1 %
Erdoteriilet: 1818,1 ha 26,3 %
Vizgazdalkodasi teriilet: 119.3ha 1,7 %

Az OTIT 11. § a) pont eldirja: ,az erdégazdalkodasi térségben az erdoteriilet
teriiletfelhaszndlasi egységet a térséget lefedd erddk Gvezetére vonatkozd szabdlyok szerint,
valamint az erdételepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozé szabdlyok figyelembevételével
kell lehatdrolni”. A 29. § rogziti: ,,Az erdOk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek
a telepiilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban erdoéteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe
kell sorolnia.” Az eldirds Kistelek mddositott szerkezeti tervében teljesiil, a lefedettség
99,1 %-0s. A médositds nem valtoztatja meg az erdoteriileteket.
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Kistelek Telepiilésszerkezeti terv mezogazdasdgi teriileteinek Osszevetése a vdrmegyei
mezogazdasdgi térséggel

Madositott telepililésszerkezeti terv (Tszi)
mezigazdasagi teriletel 37425 hektar
m megy s mezdgazdasagi térseg
35159 hektar 100%
E Tszt my.-i teriileteivel lefedet
megyei mg.- 1érség 3259, 1 hektar 927 %
@ Tszt my.-i terilleteivel le nem fedett
megye myg.d térseég 256,8 hektar 6,5%

Az OTIT 11. § b) pont eldirja: ,,a mezégazdasagi térség teriiletének legaldbb 75 %-at
elsddlegesen a mezOgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznéldsi egységbe kell sorolni, a
fennmaradé rész természetkozeli teriilet, - nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet kivételével
- beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célra
szolgélo teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhatd;”. A fenti dbra kimutatdsa szerint
Kistelek moédositott szerkezeti tervében 92,7 %-ban van lefedve a térség teriilete, a torvényi
eldirdsnak megfelel.

96



Az OTrT 11. § c¢) pontja értelmében ,,a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény
hatdlybalépését megel6zéen mar jogszerlien kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével -
vizgazdélkodasi teriilet, vizgazdédlkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi
teriilet, természetkozeli teriilet, tovdbba kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célu teriilet vagy honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
mikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.”

A vizgazdédlkodasi térségbe tartozd teriiletet a Tszt vizgazdédlkoddsi teriiletfelhaszndldsi
kategodridban kezeli (Miillerszéki-tarozo), a torvényi eldirds teljesiil.

Vizgazddlkoddsi térség (CsCsMTrT) 25,4 hektdr Tszt vizgazddlkoddsi teriiletegységei
119,3 hektdr

k FRESPIIN 14

Telepiilésszerkezeti terv oOsszhangjanak vizsgalata Csongrad-Csanad Varmegye
Teriiletrendezési Tervének ovezeteivel

A Csongrdd Megyei Kozgyiilés Elnokének Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervérol sz616
4/2020. (V. 22.) oOnkormdnyzati rendelete (tovdbbiakban: varmegyei teriiletrendezési
szabdlyzat) értelmében a megyei Ovezetek a kovetkezOk (a Kisteleket érintd Ovezetek
kiemelve):
»4. 8§ (3) A Trtv. és az MvM rendelet szerinti megyei 6vezetek a kovetkezok:

a) Asvényi nyersanyagvagyon ovezete (3.9. melléklet)

b) Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3.10. melléklet)

c¢) Tanyas teriiletek 6vezete (3.11. melléklet)
(4) A Trtv. 24. §—a alapjén egyedileg meghatarozott megyei ovezetek a kovetkezok:

a) Nemzetkozi harmashatar menti varoshalézati csomépont térség dvezete (3.12.

melléklet)

b) Térszerkezeti szempontbdl jelentos térszervezo telepiilések dvezete (3.13.

melléklet)

c) Egyedi mezdgazdasagi és tdjgazdilkodési ovezetek:

ca) Nagytdblas, intenziv term0td) 6vezete (3.14. melléklet)

cb) J6 természetességi allapoti mezogazdasagi teriilet 6vezete (3.14. melléklet)

cc) Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet 6vezete (3.14. melléklet)

cd) Artéri komplex tajgazdalkodds dvezete (3.14. melléklet)

d) Hagyomanyos gyiimolcstermesztési térség dvezete (3.15. melléklet)

e) Sz6l6 termohelyi kataszteri L. és I1. osztalyu teriilet 6vezete (3.16. melléklet)
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Az dsvdnyi nyersanyagvagyon teriiletének ovezetében a megéllapitott banyatelekkel lefedett,
valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizdr6lagos tulajdonat képezd, az allami dsvanyi
nyersanyag €és geotermikus energiavagyon nyilvantartds szerint nyilvantartott &asvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei taldlhatok.

Bdnyatelkek Kistelek teriiletén a JNSZMKH adatkozlése szerint (2020) — nem vdltozott

— Banyatelek hatara
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A rendszeresen belvizjdarta teriilet ovezetébe az OTrT szerint ,,a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezd teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék
egy része atmeneti vizfelesleg formdjaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisdggal
Osszegyulik™.

A jelenleg hatélyos tervlapok a Lechner Tuddskozpont 2020 évi adatszolgdltatdsa szerinti
,belvizjrta teriilet” lehatéroldst tartalmazzak, amely nem tér el a 2024 évi E-TER adatokt6l
és megegyeznek a CsCsMTrT Ovezeti kiterjedésével. Az MvM rendelet 9. § (1) bekezdése
értelmében ,;rendszeres belvizjarta teriilet dvezetében 1j beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a telepiilés-rendezési eszkozok egyeztetési
eljardsa sordn adott véleményében hozzdjarul." A moddositdsi teriiletek az dvezeten kiviil
taldlhatok, a teriiletrendezési tervi eldirds teljesiil.

Belvizjdrta teriilet és a modositdsi teriiletek elhelyezkedése

99



Az tanyads teriiletek dvezetébe az OTrT szerint a jellemzden a telepiilések kiilteriiletén 1évo
mezdgazdasigi termelés, a novénytermesztés, az dllattartds és allattenyésztés, tovdabbd az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasa, taroldsa és drusitdsa, valamint 6koldgiai és
biotermesztés, illetve a falusi és Okoturizmus céljira 1étesitett laké- és gazdasdgi épiilet,
épiiletcsoport, térbelileg hozza kapcsolddo, jellemzden 1 ha teriiletli fold egyiittesei tartoznak.
CsCsMTTrT 6vezeti tervlapja alapjan Kistelek egész igazgatdsi teriilete az ovezetbe tartozik.

Az MvM rendelet 10. § (2) bekezdése értelmében:

,»A tanyas teriiletek Ovezetével érintett teriiletre a tdjfenntart6 tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaraddsanak eldsegitése, valamint a tanyéas telepiilésszerkezet és tijkarakter megdrzése
érdekében meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznédlds €s az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiilésképi kovetelményeket.”

A megyei terv alditdmaszté munkarészében szerepel egyebek kozott két fontos megéllapitas:
»Az MvVM rendelet szerinti tanyds telepiilésszerkezet értékdrz6 szabdlyozdsa jogi
nehézségbe {iitkozik, mivel a tanyatelkek az OTEK-ban szerepld ,klasszikus”
mezdgazdasagi telkektol kiilonboznek és a mezdgazdasagi birtoktest kovetelményeinek sem
felelnek meg”.

»A tanyatelkek értékorzé és értékteremtd szabdlyozdsa igy a kordbbi gyakorlatnak
megfelelden, tovabbra is csak OTEK aléli felmentéssel biztosithat6”.

Csongrad megyei kozgyiilés elnokének 32/2020. (V. 22.) elnoki hatdrozata rogziti a Csongrad
Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolddo Intézkedések listjat. Az 1. melléklet 2.4. pontja
értelmében:
»A Kozgyllés szoros egyiittmiikodést tart fenn a tanyahdldzattal rendelkezé megyékkel a
tdjfenntarté tanyai gazdéilkodds és életmd6d fennmaraddsdnak eldsegitésére, valamint a
tanydas telepiilésszerkezet és tdjkarakter megoérzésére. A Kozgytlés kezdeményezi a
Kormanyndl az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények médositasat annak
érdekében, hogy
a) a legaldbb 2500 m? nagysagi tanya telkeken miivelési 4gtdl fiiggetleniil lak6épiilet és
gazdasdgi épiilet 1étesithetd legyen,
b) tanya telkeken a lakdépiilet, gazdasagi épiiletek mellett a tanyasi turizmus épitményei,
szallasépiilet és vendéglato épiilet is 1étesithetd legyen.”

A helyzet orszagos szintii megoldasarél mar gondoskodott az OTEK 2023. marcius 30-an
hatalyba lépett médositasa, amely szerint a tanyan 30 % beépitettség megengedett.

Részlet az OTEK 29. § eldirasaibol:

,,(10) Tanya a telepiilés kiilteriiletén, mezégazdasagi teriileten fekvd, legaldbb 1500 m?,
legfeljebb 10 000 m? nagysdgt olyan foldrészlet, amelyhez a fold mellett névénytermesztés és
allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és terméktarolds céljat
szolgdld lako- és gazdaségi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik. A tanya teriiletén
vendéglatast szolgalo épiilet is elhelyezhetd.

(11) Tanyanak mindsiil a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo torvény hatdlybalépése elott tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
vagy jogi jellegként feljegyzésre keriilt teriilet is.

(12) A tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30% lehet, az épiilet
legnagyobb megengedett beépitési magassaga 4,5 méter.

(13) Tanyan a mezdgazdasagi termelés céljara 1étesitett gazdasagi épiilet vagy épiiletcsoport
mellett legfeljebb kettd 6nall6 lakorendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el, azzal, hogy
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a) a lakérendeltetést tartalmazé épiilet nagysaga

aa) 2000 m>-es telekméretig a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 45%-4t,

ab) 2001 és 6000 m>-es telekméret kozott a (12) bekezdés szerinti beépithetéség 35%-it,

ac) 6000 m>-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 25%-4t
nem haladhatja meg, és

b)a tanya teriilete legaldbb 60%-anak az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 torvény
végrehajtasardl sz616 miniszteri rendelet szerinti miivelési 4gban kell nyilvantartdsban lennie,
vagy — ennek hidnydban — azon tobbszintes novénydllominybdl allé zoldfeliileteket kell
kialakitani.

(14) Uj tanya létesitése esetén a (10) bekezdés szerinti laké- és gazdasagi épiiletet,
épiiletcsoportot a telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésterv elfogaddsatdl szamitott 2 éven beliil
kell megvaldsitani.”

Kisteleket az M5 autopdlya bekapcsolja nemzetkozi hdrmashatdr menti vdaroshdlozati
csomopont térség ovezetébe. A varmegyei teriiletrendezési szabdlyzat 6. § (1) és (4) bekezdés
szerint:

»(1) A kozép-eurdpai viszonylatban is jelentds varossiirisodés kohézidjat, egylittmikodését,
valamint nemzetkozi stlydt a harmashatar mentén az Orszagos Fejlesztési €s Teriiletfejlesztési
Koncepcioban (a tovabbiakban: OFTK) meghatérozott térségi és telepiilési szintli kozlekedési
elemek, a gazdasag, a teriiletfelhaszndlds rendszerének, valamint a zoldinfrastruktdra
osszekapcsoldsdaval €s 0sszhangjaval kell biztositani a telepiilésfejlesztési koncepcidban, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidban és a telepiilésszerkezeti tervben.”

»(4) A megyei teriiletfejlesztési koncepcidban és a telepiilésfejlesztési dokumentumokban
meghatdrozott nemzetkozi kapcsolatokban megvaldsitandé  fejlesztésekhez  tartozo
teriiletigényeket a telepiilésrendezési tervekben vizsgdlni kell és azokat a szomszédos
telepiilésekkel 0sszehangoltan, megfeleld szabalyozassal kell biztositani.”

Kistelek Telepiilésszerkezeti X
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idegenforgalom fejlesztésére e - A
jelentds teriileteket jelol ki. -, b S
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valtoztatdsokat.
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CsCsMTTT térszerkezeti szempontbol jelentds térszervezo telepiilések ovezete Kisteleket
Szeged hatasteriiletébe sorolja, ahol a varos egyéb térszervezd telepiilés funkciot 1t el.

Vidarmegyei teriiletrendezési szabdlyzat 3.13. mellékletének részlete: térszervezo telepiilések
Ovezete

A megyei teriiletrendezési szabdlyzat 7. § (3) bekezdés értelmében az egyéb térszervezd
telepiilések esetén a telepiilési térség mindségi fejlesztése érdekében

»a) a telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia jovoképének és
célrendszerének kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jaraskozponttal vald egyiittmiikdodés és
feladatmegosztds lehetdségét;

b) a telepiilésszerkezeti terv készitése sordn meg kell vizsgdlni a kdzponti helyzetben 1€vo
teriiletek intenzivebb irdnyud funkcidvaltasat (vagyis intenzivebb teriiletfelhasznéldsi egységek
kijelolését), figyelembe véve a kialakult telepiilésszerkezetet.”

Az 4 Telepiilésszerkezeti terv az elbirdssal Osszhangban megnoveli az intenziv
teriilethaszndlatok (Vt, G4) kiterjedését.

- Regionalis jelent6ségl térszervezd varos

I Térségijelentéségi térszervezd varos

Eqgyéb térszervez6 telepilés

A megyei teriiletrendezési
szabélyzat 3.14. melléklete
értelmében Kistelek egyedi
mezogazdasdgi tdjgazddlkoddsi
ovezetekbe tartozik. Az igazgatasi
teriilet egésze a ,Homokhatsigi
vegyes tdjgazddlkoddsi teriilet”
részét képezi.
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Megyei teriiletrendezési
szabdlyzat 3.14. mellékletének
részlete: egyedi mezogazdasdgi
tdjgazddlkodasi teriiletek
Kistelek térségében

Nagytablas, intenziv termétdj vezete
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A véarmegyei tervi szabalyzat 14. § (1) bekezdése értelmében ,,A homokhdtsagi vegyes
tdjgazdalkodds dvezete beépitésre nem szént teriiletein olyan tobbszintes erdd-, mezdgazdasigi
és vizgazdalkodasi teriiletfelhaszndldsok jelolhetdk ki, amelyek tdmogatjdk a t4j
mozaikossdgit, a Homokhatsdg komplex tdjszerkezetében az egymdsra épiild erdd-, mezo-, és
vizgazdédlkodési teriilethaszndlatokat, a tanyds teriiletek Ovezetére is tekintettel. Az Ovezet
teriiletén a telepiilésrendezési eszkozokben olyan teriiletfelhasznédldsokat kell kijel6lni, amelyek
tdmogatjak a természeti adottsdgokhoz igazodo tdjhasznélat valtoztatisokat.”

A mozaikos tdjhaszndlat valds és igényelt tdjhaszndlati forma Kisteleken. A rendezési terv
alkalmazkodik a miivelési adottsigokhoz, akkor is, ha ezek lekovetése -elaprézott
teriiletegységeket eredményez. A tanydkra vonatkoz6 helyi szabélyok szerint a birtokkdzpontta
valas feltételei kedveznek ennek a hagyomanyos gazdalkodési forménak, €s lehetdvé teszik a
kinnlakdsos gazddlkoddst, valamint a mezdgazdasdgi tevékenységhez kapcsoldédd szdllds
jellegii épiilet, vendéglato épiilet elhelyezését. Jelen médositas nem érint tanyat.

Kismértékben érintett a varos a ,JO természetességi
allapotd mezdgazdasdgi teriilet” Ovezetében is: az
igazgatdsi teriilet DNy-i részén egy teriiletfoltban van
kijelolve a megyei Ovezeti tervlapon. A megyei
teriiletrendezési szabdlyzat 11. § (1) bekezdés
értelmében az Ovezet hatarvonalait a
telepiilésszerkezeti tervben pontositani kell, de a
kijelolés pontos jelenleg is. A terilet a
telepiilésszerkezeti tervben vizgazdalkoddsi, dltaldnos
mezdgazdasdgi és  természetes gyep  (Mat)
kategdriaban szerepel. Jelen méodositas nem érinti.

Jo természetességi dllapotii teriilet teriilet-
felhaszndldsi besoroldsa a Telepiilésszerkezei tervben
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Kistelek beletartozik a hagyomdnyos gyiimolcstermesztési térség ovezetébe. A varmegyei
teriiletrendezési szabdlyzat 16. § (1) bekezdés értelmében ,telepiilésrendezési eszkozeinek
készitésekor a gyiimolcstermesztést és -feldolgozast tdmogaté szabalyokat kell kidolgozni, a
helyi gazdédlkodasi hagyomdnyokkal ©sszhangban”. Az Orszdgos Gyiimolcs Termohely
Kataszter kisteleki érintettségét a fejezet korabbi részében vizsgéltuk.

A varos a szolo termohelyi kataszteri 1. és 11. osztdlyu teriilet dvezete térség ovezetének is
része. A varmegyei teriiletrendezési szabdlyzat 17. § (2) bekezdés értelmében ,Ovezet
teriiletével érintett telepiilés telepiilésrendezési eszkdzeinek készitésekor a szolotermesztést
tdmogatd szabalyozasi eszk6zok kidolgozasa sziikséges, a helyi gazdalkodasi hagyomanyokkal
0sszhangban”. Az Orszdgos Borsz6lo Termohely Kataszter kisteleki érintettségét a fejezet
korédbbi részében vizsgaltuk, megallapitottuk, hogy 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem
tortént az Gvezetben.

Uj beépitésre szdnt teriilet keletkezéséhez kapcsolodo eldirdsok a varmegyei tervben

A véarmegyei teriiletrendezési szabdlyzat 5. § (2) bekezdés értelmében, ha a ,,beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-at, akkor az j fejlesztési teriilet kijelolése legaldbb azzal azonos méretii, mér
kordbban kijelolt, és fel nem hasznélt beépitetlen fejlesztési teriilet visszasoroldsa mellett
lehetséges”.

Kisteleken a belteriilet 521,36 hektar, ezen beliil mar nincsenek fel nem hasznalt fejlesztési
terliletek, ezért a kordbbi telepiilésrendezési tervekben és a jelenleg hatdlyos tervben is sziikség
volt Kiilteriileti beépitésre szant teriiletek kijelolésére. Utobbiak a jelenlegi modositdssal
egyiitt Osszesen 457,48 hektart tesznek ki. A kovetkezd térképi dbra bemutatja, hogy a
kiilteriileti fejlesztési teriiletek kiilonboz6 kategéridkban milyen mértékben vannak
felhasznalva a megcélzott rendeltetésre. Az adatok a kovetkezok:

Kertvarosias lakoteriilet kijelolt terilet 12,44 ha  felhaszndlatlan teriilet: 7,16 ha

Falusias lakéteriilet kijelolt teriilet 2,21 ha felhaszndlatlan teriilet: -

Kereskedelemi szolg. (Gksz) kijelolt terillet 87,76 ha  felhaszndlatlan teriilet: 19,77 ha
Ipari egyéb (Gip) kijelolt terillet 67,44 ha  felhaszndlatlan teriilet: 14,56 ha
Altaldnos gazdasagi (G4)  kijelolt teriilet 213,38 ha  felhaszndlatlan teriilet: 169,22 ha
Kiilonleges teriilet (K) kijeldlt teriilet 74,25 ha felhaszndlatlan teriilet: 31,49 ha
Osszesen kijelolt teriilet 457,48 ha  felhaszndlatlan teriilet: 242,20 ha

Nincs még ugyan felhaszndlva, de egy jelentds gazdasagfejleszto cég adasvételi el0szerzodést
kotott Kistelek Varos Onkormdnyzatival egy 48,8 hektdros Gd dltaldnos gazdasdgi teriilet
autopdlya csomépont kozelében. A végleges szerzodés megkotésérdl a Képviseld-testiilet
81/2023. (V. 23.) onkormdanyzati hatdrozata dontott. E teriilet rovidesen beépiil, ezért a
felhaszndlatlan teriiletekbdl levonni indokolt. Ezzel egyiitt a kovetkez6 moddon fteljesiil a
vdarmegyei teriiletrendezési szabdlyzat eldirdsa:

A véarmegyei teriiletrendezési szabdlyzat fenti el6irdsa akkor teljesiil, ha a két teriilet
Osszességének (978,84 hektarnak) a 20 %-at, 195,77 hektart nem haladja meg a beépitetlen
fejlesztési teriiletek.

Felhasznalatlan fejlesztési teriilet: 193,40 hektar < 195,77 hektdar, MEGFELEL
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Kistelek Telepiilésszerkezeti tervben kijelolt kiilteriileti fejlesztési teriiletek — sraffozdssal
jelolve az adott kategoridaban még fel nem haszndlt teriiletrész

| Belteruleti hatar
Kertvarosias lakoterilet - kijelolt
Kertvarosias lakoterilet - fel nem hasznalt
Falusias lakoéterilet - kijelolt
Kereskedelmi, szolgaltato terilet - kijelolt
Kereskedelmi, szolgaltaté terulet - fel nem hasznalt
Ipari gazdasagi terulet - kijelolt
______ pari gazdasagi teriilet - fel nem hasznalt
Altalanos gazdasagi terilet - kijelolt
- Altalanos gazdasagi tertilet - fel nem hasznalt
[ Kulénleges beépitésre szant teriilet - kijelslt
” _ Kiulénleges beépitésre szant teriilet - fel nem hasznalt

Jelmagyardzat:

E-i hatdrrészek dbrdi
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K-i hatdrrész dbrdja
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Onkormdnyzati hatdrozat fejlesztési teriilet értékesitésérél

Kivonat

mely késziilt Kistelek Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 2023, majus 23. napjin megtartott
8. sz, nyilvanos iilésénck jegvzokonyvebil,

81/2023. (V.23.) inkormanyzati hatdrozat
Targy: Tajékortatis Eurdpa-Center-Miskole Kft-vel kiitirt elszerzddésril onkorminyzati
kiilteriileti ierileteket érintden (046/11,/68,/74-76./86,/91-94./%6 hrsz.)

Kistelek Varosi Onkorméinyzat Képviselo-testiilete megtdrgyalta a ,, Tdjékozrards, dintés adasvételi
szerzidések megkitéséral " eliterjesaiést; ezen beliil a ,, Tdiékoztatds Furdpa-Center-Miskole Kft.-vel
kéidnt elfszerzddésrdl dnkormdnyzari kilterilledi teriileteker érintden (046/11,/68,/74-76,/86,/91-
04./96 frsz,) " targykir és az alabbi hatdrozatot hozta:

A Képvisclé-testiilet, a kordbbi /2/2023. (1.17.) Gnkorményzati hatirozat és 54/2023. (IV.18)
dnkorményzati hatdrozat/ dontései alapjin, ezekre is tekintettel clfogadja a targykorben -az
elészerzodés kiepészitett formdja szerint- tett l&jékoztatist, az errdl sz6ld eldterjesziést, annak 4.
melléklete szerinti tartalomumal. A Képviseld-testiillet egyuttal felhatalmazza a polgarmestert az
elbszerzidésben foglaltak szerint az abban régzitettek teljesiilésével, a benne foglall tartalommal a
végleges adds-vételi szerzddés megkdtésére.

Hatandé: szfveg szerint. azonnal
veégrehajtasra: folvamatos
Felelbs: Magy Sandor polgarmester

A hatarozatrdl értesil:

1./ Nagy Sandor polgirmester
2./ 51liné Dr. Terecsket Erzsébet jegyzo

3./ Eurépa-Center-Miskolc Kft. ligyvezetije
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MNagy Sandor 5.k, Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet s.k.
polgammester jegyzo

Kivonat hiteleiil: Kistelek, 2023.05.25,

Siifiné g Tercgskel Eizsébet
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