146/2020.(1X.24.) Képviselb-testiileti hatdrozat 4. szamu melléklete

KISKUNMAJSA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEHEZ KAPCSOLODO
KIMUTATASOK, IGAZOLASOK

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI

Teriiletfelhasznalas valtozasai az Uj OTEK-ra val6 attérés miatt

Kiskunmajsa Uj Teleplilésszerkezeti terve az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél
52616 253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendelet (OTEK) jelenleg (2019. julius) hatdlyos el&irasai szerint
allapitja meg az egyes teriletek rendeltetési besorolasat.

Az OTEK a Kiskunmajsa jelenlegi szerkezeti tervében szerepld kategéridktdl eltérs, U teriilet-
felhasznalast is megallapit (altalanos gazdasagi teriilet, kiilonleges kategoridk), ugyanakkor a mar
régota hasznalt egyes rendeltetési kategoridk elGirdsain valtoztat (pl. kereskedelmi szolgaltatd,
mezGgazdasagi), ezért felll kellett vizsgalni ezek kijelolését is. Megvaltozott az egyes terilet-
felhasznalasi modok bet(ijele és pontos megnevezése is.

A nemrégiben létrehozott kategdridk kozil hasznalja az Uj terv az ,altaldnos gazdasagi terilet”
kategériat, amely jol lefedi a kereskedelmi és ipari tevékenységet egyarant gyakorld, intenziven
beépiilt Gzemek hasznalati médjat (pl. Agrikon, Grape-Vine). Uj ,Kiilénleges, beépitésre nem szant”
felhasznaldsi méd a ,Fasitott koztér, sétany”, melyekbe a zoldfellleti rendszerhez tartozd sajatos
térbdviletek, joléti célu burkolt felliletekkel bévelkedd kozteriiletek tartoznak majd az Uj tervben.

Az Un. , Természetkozeli” terllet kategdridban sz(ikilt az ide tartozé mivelési dgak kore, Kiskunmajsa
vonatkozasaban kizardlag a ,nddas” és a ,,mocsdr” muivelési agu terileteket lehet , Tk” kategéridban
szerepeltetni. A friss foldhivatali térkép adatai szerint korrigalja az Uj terv az 6vezet kiterjedését.

A bdnyaszati hatdsag nyilvantartasdban szereplé szénhidrogénipari bdnyatelkek, vezetékek és
|étesitmények jel6lve vannak.

Az erdészeti hatdsag és a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatai alapjan a nyilvantartott
erd6k az elsédleges rendeltetésiik szerinti erdéteriiletben szerepelnek.

A fenti valtozdsok a szerkezeti tervben adminisztrativ, jogszabaly-valtozdsbdl levezethetd
modositasok, a meglévé, kialakult allapotot ténylegesen nem valtoztatjak meg. A , Valtozasok leirasa”
alatamasztd anyag részletezi a térténéseket. A munkarész a kérelmek, javaslatok, kezdeményezések
miatt bekovetkezé mddosuldsokat is leirja.

Uj beépitésre szant teriilet keletkezése

A teriletfelhasznaldsi médositdsok koziil két olyan helyszin van, amely beépitésre szant teriletet
keletkeztet.

1. A belteriilet E-i részén, az Or utca 38-46 hazszamu telkek a farmesgye mentén béviilnek,
osszesen 0,2 hektar lakéteriilet keletkezik, lekdvetve az ott él6k tényleges, kialakult
terlilethasznalatat.

2. A Dbelterilettsl délre, Agasegyhdza kilteriletrészen, egy meglévé mezbgazdasagi
Uzemkozpont 5,3 hektdros terilete Kmii mezégazdasagi Gizemi terlletbe kerl at.



A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(Tovdbbi igazold leirds és dbrdk az ,,Alatdmaszté munkarészek leirdsa” dokumentumban taldlhatdk)

Telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjanak vizsgalata a Bacs-Kiskun Megye Kozgyiilésének 7/2020.
(VI1.8.) 6nkormanyzati rendeletével hatalyba Iéptetett Bacs-Kiskun Megyei Teriiletrendezési Terv
(BKMTYT) teriiletfelhasznalasi térségei kiterjedésével

BKMTrT: Teriiletfelhaszndldsi térségek kiterjedése Kiskunmajsdn

Erd6gazdasagi térség: 8042,0 ha 35%
Mez6gazdasagi térség: 13046,0 ha 60 %
Vizgazdalkodasi térség: 4,0 ha 0%
Telepiilési térség: 1038,0 ha 5%
Kiskunmajsa uj szerkezeti terv (Tszt) teriiletfelhaszndldsi adatai
Erdéterilet: 6771,7 ha 30,5%
Mezd8gazdasagi teriilet: 13784,9 ha 62,0 %
Vizgazdalkodasi terilet: 186,7 ha 0,1%
Beépitésre szant teriletek: 1042,6 ha 4,7 %

Erd6gazdalkodasi térség megfeleltetése

Megyei erd6gazdalkodasi térségben 1évé orszdgos erd6k dvezete Kiskunmajsan: 6772,3 ha 100,0 %
Tszt erdGterileteivel lefedett megyei erd6gazddalkodasi térségben
Iévé6 orszagos erdGovezet: 6689,3 ha 98,8 % > 95 %, megfelel.

MezG6gazdasagi térség megfeleltetése

Megyei mez6gazdasagi térség Kiskunmajsan: 13046,0 ha 100,0 %
Tszt mez6gazdasagi terlleteivel lefedett megyei mezégazdasdgi térség: 12534,5 ha 96,1 % megfelel.

A telepllésszerkezeti tervben a belvizcsatornak és tavak mindegyike ,, V" vizgazddlkodasi teriletként
szerepel, a térvényi eléirdsoknak megfeleléen.



TERULETI MERLEG, BIOLOGIAI AKTIVITAS

Kiskunmajsa igazgatasi teriiletének felhasznaldsa és Bioldgiai aktivitdsa a 2019. decemberben hatdlyos szerkezeti terv szerint

Belteriilet és Egyéb
Rendeltetési csatlakozo beépitésre belteriiletek Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
kategdria szant ter.ek (ha) (ha) (ha) szorzd érték

966,5 92,1 21168,6 222272 113099,9
Beépitésre szant 8434 87,2 124,3 1054,9 1700,4
NL (nagyvarosias lakéterilet) 0,6 - 4,3 4,9 0,6 29
KL (kisvarosias lakotertilet) 142,5 - - 1425 1,2 174,2
LKE (kertvarosias lakéteriilet) 114,6 - - 114,6 2,7 3094
FL (falusias lakéteriilet) 177,2 66,2 - 2434 24 584,2
HU (hétvégi hazas iidiild teriilet) 21,6 - - 21,6 3 64,8
UU (iidiléhazas Gdilé teriilet) 30 - - 30,0 2,7 81,0
TV (telepiiléskdzponti vegyes teriilet) 14,9 - - 14,9 0,5 75
KV (kézponti vegyes terillet) 9,5 - - 9,5 0,5 48
KG (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet) 721 21,0 38,1 131,2 04 52,5
IG (ipari gazdasdgi terilet) 98,7 - 45,4 1414 04 57,6
KMU (killsnleges zartkerti mezégazdaségi iizemi teriilet) - - 0,8 0,8 0,7 0,6
KGY (kiilénleges gyogy-idegenforgalmi terlilet) 1273 - 32,8 160,1 1,5 226,7
KSP (kiildnleges sport- és szabadidd teriilet) 30,1 - 9,8 40,3 3 120,9
KNE (kiilonleges napelem park teriilet) 4,3 - - 43 2,2 9,5
KSE (kiilénleges varosi szennyviztisztito telep) - - 2,2 2,2 15 3,3
KHU (kiilonleges megsz(ind szeméttelep/tervezett INERT - - 50 50 0,1 0,5
hulladékgyiijtd terllet)
Beépitésre nem szant 1231 49 21044,3 21172,3 111399,5
KOu (orszagos koz(t, helyi gy(ijtéut) 441 - 173,0 2171 0,6 130,3
KOK (vast) 55 - 32,5 38,0 0,6 22,8
Z (zbldterilet 3 ha felett) 95 - - 9,5 8 76,0
Z (zb\dterllet 3 ha alatt) 12,7 - - 12,7 6 76,2
EV (védelmi rendeltetésii erdéterilet) 32,3 - 240,7 273 9 2457,0
EG (gazdasagi rendeltetésii erdéterilet) - 49 5830,1 5835,0 9 52515,0
EE (egészségigyi, szocialis, turisztikai rendeltetési 12,9 - 58,6 715 9 643,5
erdéteriletek) ’
MKK (kertes - kiskertes gazdalkodas mg. tertilet) - - 279,5 279,5 5 1397,5
MKN (kertes - nagykertes gazdalkodas mg. terllet) - - 160,7 160,7 5 803,5
MAH (altalanos - hagyomanyos gazdalkodas mg. teriilet) - - 112034 112034 3,7 414526
MAT (&ltalanos - természetkdzeli gazdalkodas mg. terillet) - - 1869,4 1869,4 3,7 6916,8
MAO (altalanos - koldgiai gazdalkodas mg. terillet) - - 1003,8 1023,8 3,7 3788,1
V (vizgazdalkodasi teriilet) 6,1 - 180,6 186,7 6 1120,2




Kiskunmajsa igazgatasi teriiletének felhaszndlasa és Bioldgiai aktivitasa az uj szerkezeti terv szerint

Megengedett Tszt - 2 terv teriilete Tszt - 1 terv Tszt - 1 terv
legnagyobb Rendeltetési (ha) Egyéb belteriiletek Kiiltertlet Osszesen BIA BIA
beépitési kategoria (ha) (ha) szorzé érték
slirliség
(m2im?)
Médositott telepiilésszerkezeti terv
929,1 92,1 21206,0 22227,2 118038,1
Beépitésre szant 814,8 86,9 131,9 1042,5 1632,9
3,0 Ln (nagyvarosias lakéterilet) 0,6 - - 0,6 0,6 0,3
1,5 Lk (kisvarosias lakéteriilet) 142,5 - 142,5 1,2 171,0
0,6 Lke (kertvarosias lakéterilet) 82,2 - 82,2 2,7 221,9
05 Lf (falusias lakoterilet) 174,7 65,9 240,6 24 5774
24 Vit (telepilléskdzpont vegyes teriilet) 15,3 - 15,3 05 7,6
24 Vi (intézményterilet) 9,6 - - 9,6 05 4,8
2,0 Gksz (kereskedelmi szolgaltatd terlilet) 74,3 6,3 34,8 1154 04 46,1
2,0 (Ga (&ltaldnos gazdasagi teriilet) 191 - - 19,1 04 7,6
15 Gipe (ipari teriilet) 86,1 2,7 1,2 90,0 04 36,0
1,5 Gipz (kbrnyezetre jelentés hatast gyakorlé gazdasagi teriilet) - - 58 58 04 2,3
1,0 Uil (idiilshazas ldil6teriilet) 11 - - 11 2,7 3,0
0,2 Uh (hétvégihazas tidiiléterilet) 45,2 - - 452 3,0 135,6
0,5 Sp (nagykiterjedésli sportolasi célu terilet) 30,2 - 9,8 40,0 3,0 120,0
0,5 Kne (megujulé energiaforrasok hasznositasanak szolgalo 53 24 58 13,5 2,2 29,7
terilet)
05 Hull (hulladékkezeld, -leraké teriilet) - - 50 50 0,1 05
1,5 Kmii, Kmiiz (mezégazdasagi Uzemi tertilet) 1,4 9,6 67,3 78,3 0,7 54,8
2,0 Kgy (gyégy-, idegenforgalmi tertilet) 127,2 - - 1272 1,5 190,8
0,5 Kse (szennyviztisztitd telep) - - 2,2 2,2 1,5 3,3
Beépitésre nem szant 114,3 5,2 210741 21184,7 116405,2
KOu (orszagos kdzt, helyi gy(ijtout) 441 - 173,0 2171 0,6 130,3
KOk (vasut) 55 - 32,5 38,0 0,6 22,8
ZKk (kdzkert) 7,6 - - 7,6 6,0 45,6
Zkp (kbzpark) 10,2 - - 10,2 8,0 81,6
Ev (erd - védelmi rendeltetés(i) 12,1 - 643,6 655,7 9,0 5901,3
Eg (erdd - gazdasagi rendeltetés(i) - 49 6098,7 6103,6 9,0 549324
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Ek (erdd - kdzjoléti rendeltetési) - - 12,4 12,4 9,0 111,6
Mk (kertes mez8gazdasagi teriilet) 10,2 - 14722 1482 4 5,0 7412,0
Ma (altalanos mezdégazdasagi terlilet) - 0,3 9028,5 9028,8 3,7 33406,5
Mat (altalanos mez8gazdasagi teriilet - természetes gyep - - 3273,7 3273,7 3,7 12112,7
jellegi)

V (vizgazdalkodasi terllet - csatorna) 6,1 - 180,6 186,7 6,0 1120,2
Tk (természetkdzeli teriilet) - - 118,1 1181 8,0 9448
En (megujuld energiaforrasok hasznositasanak szolgald - - 7,7 77 3,2 24,64
kildnleges teriilet)

T (temet$ terllet) 8,9 - 8,9 3 26,7
Ktf (Burkolt vagy fasitott koztér, sétany) 7,6 - 7,6 1,2 9.1
Kv (killonleges vasartér) 2,0 - - 2,0 3,2 6,4
Kid (idegenforgalmi és pihend teriilet) - - 33,1 33,1 3,2 105,9




EPITESI TORVENY. 7. § SZERINTI IGAZOLAS

Etv. 7. § (2) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 7. § (2) bek. e) pontja
el6irja: ,,c) a telepiilések beépitésre szant terlilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljdra névelhetd, amilyen
célra a teleplilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel6 teriilet”. Ennek teljeslilését az
alabbiakban vizsgaljuk.

Kiskunmajsa beépitésre szant teriilete 6sszességében 12,4 hektarral csokken. A torvényi elGiras teljesdl.
Az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésének indoklasa:

1. Az j Lf jeld terilet kiterjedése elenyészd, a meglévé lakotelkek kiegészitését szolgalja a tényleges,
kialakult terllethasznalatnak megfelel6en. A bévités jellegébdl kovetkezik, hogy mashol nem all
rendelkezésre megfelel6 teriilet.

2. Az Uj Kmi jelli terllet a kialakult terilethaszndlatot koveti le, az Ujabb mez6gazdasagi lzemi
létesitmények elhelyezése a jelenlegi Ma besorolds mellett nem volna lehetséges.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél széld 1997. évi LXXVII. torvény szerint a ,Bioldgiai
aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 névényzetnek a teleplilés 6koldgiai dllapotdra és az emberek
egészségi dllapotdra kifejtett hatdsat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a kornyezetvédelem,
az erdbk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a
teriletekkel vald takarékos bands — érdekében betartandd szabdlyokat, koztilk a BIA-értékre vonatkozd
el6irast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem
csokkenhet”.

A torvényi elGiras teljestilését igazolja a 3-5 oldalon szereplS ,Bioldgiai aktivitasérték valtozasanak
tablazatos kimutatdsa”. Az adatok 6sszevetése alapjan megallapithato, hogy az Uj szerkezeti tervben a varos
BIA-értéke 4938,2 ponttal novekedett, a torvényi elGirdsnak megfelel.

Kiskunmajsa, 2020. szeptember 24.

Patkds Zsolt dr. Varga Timea Gabriella
polgdrmester jegyz6



