KISKUNMAIJSA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESE 2019-2020.
VALTOZASOK OSSZEFOGLALOJA

A Teleplilésrendezési eszkozok két, egymadssal sorosan 0sszefliggd részbdl allnak: a szerkezeti terv a
f6 infrasturktdrak nyomvonalait és a teriletek felhasznaldsi médjat (az elhelyezhetd tevékenységek,
épitmények funkcidéjat, ,rendeltetési kategdridjat”’) hatdrozza meg (szé szerint hatdrozathozatal
torténik réla), a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) az elhelyezés madjat (az épitési dvezet
paramétereit, épitészeti, kozmUellatdsi és egyéb elbirdsait) rendelet formajaban dllapitja meg.
A rendelet rajzos mellékletei a szabdlyozasi tervek: Sz-1 jel(i szabalyozasi terv a kilterlletrél és az
egyéb belterlletekrél (Bodoglar, Tajo, Kigyds, Gargyan), Sz-2 jelli szabalyozasi terv a belteriletrdl,
Gdul6teriletrél és a beépitésre szant kornyékukrél.

A tervlapok Uj, 2019. juniusi keltezésli (1070 sorszamu) allami adatszolgaltatas alapjan készilt
alaptérképen vannak feldolgozva. A térképi dllomdny jelentés mértékben eltér a 2004. évi terv
alaptérképétél, amelyet a Geodézia Rt. a témbsarokpontok bemérésével és a papairalapu térkép
digitalizaldsdval dllitott el6. A szabdlyozdsi tartalom ezért teljesen dtdolgozdsra keriilt, azokon a
terlileteken is, melyeket egyébként nem érintett modositds. Az allami térkép a valds dllapottdl jelentés
mértékben, akdr méterekkel is eltér, kiilobnésen a zdrtkerti fekvésekben. A fekvéshatdrok mentén
zavaros térképi dllapot alakult ki. Megbizhatatlan a kézteriiletek zardjeles helyrajzi szam jel6lése is,
néhdny helyen magdnutat is zdrdjeles helyrajzi szam jelél, mdshol pedig a kézteriilet helyrajzi szama
nem zdréjeles. Kiskunmajsa Vdros az elmult években tébbszor jelezte a kérzeti és a megyei féldhivatal
felé ezeket a problémdkat, melyek a telepliilésrendezési tervben is bizonytalansdgot okoznak.
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kérnyezet alakitdsdrél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) és az

orszdgos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet

(tovabbiakban: OTEK) jelenleg hatélyos el&irasaira valé attérés miatt, és a szabdlyozas racionalizalasa

érdekében

1. A szerkezeti és a szabdlyozasi tervek jelkulcsa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkézokrél, valamint — egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Eljr.) 6. melléklete szerint késziil. Egyebek kozott a terlletfelhasznalas betdjelei is az altaldanos
elSirdasok szerint valtoznak. Az egyes jelek sorszammal rendelkeznek, ezért a HESZ-ben
egyértelmuen hivatkozhatok.

2. A HESZ a 4-7. mellékletekben kiilén tervlapokon szabalyozta Bodoglar, Tajo, Bels6-Kigyds és
Gargyan egyéb belteriileteket, az (j tervben az 1. mellékletet képez6 Sz-1 jell szabalyozasi tervben
egységesen jelennek meg, és kinagyitva is szerepelnek rajta. A 2. mellékletet tovabbra is a kdzponti
belterilet és az ldil6terllet szabdlyozdsa képezi, szintén egységes dbrazolassal, a koztik 1évé
kékuti teriilettel egytt.

3. Kiskunmajsa jelenleg érvényes Telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos
elGirasain alapulnak. A késziilé Uj Telepllésrendezési eszkdzokben mar az aktualis jogallapotot kell
figyelembe venni, a rendeltetési kategdridk ehhez igazodnak. A Vk jelli kozponti vegyes kategdria
megsziint, helyette a Vi jell intézmény teriilet kategoriat alkalmazza az Uj terv a varosi szintd
intézmények, iskolak besoroldsara, korlatozva a lakasok elhelyezését.

Az eddig szabélyok szerint nem lehetett iparteriileten kereskedelmi funkciét telepiteni, az OTEK
viszonylag Uj kategoridja, a Ga jelli dltaldnos gazdasdgi teriilet viszont megengedi a funkcidk
keveredését, tovabba kezelni tudja a 60 %-nal nagyobb beépitési intenzitast is, ezért a Félegyhazi
ut mellett kialakult, sCrlin beépilt Gizemi terilet csakigy, mint az Agrikon meglévé és terveztt
telephelye, atkeril Ga kategodriaba.

A jelenlegi kozpark és kozkert zoldterileti kategdriaiba tartozé teriiletek némelyikén nem biztositott
az OTEK szerinti 60-70 %-os zoldfeliileti fedettség, ezért ezek a teriiletek a Ktf jell fdsitott kbztér,
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sétdny, vagy a Ktb jel(i burkolt kéztér kilonleges rendeltetésbe keriilnek at. A beépitésre alkalmatlan,
utak mentén kialakult zéldfoltok szintén koztér kategdriaban lesznek kezelve.
Ujabb orszagos kategdria keletkezett néhany éve a kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrds
hasznositdsdnak céljdra szolgdlo kiilénleges teriilet besorolasara (Kne), jellemzéen a napelem-
parkok kerililnek ebbe a beépitésre nem szant kategdriaba. A hatalyso tervnek megfelel6en van olyan
tervezett napelem-park is, amely beépitésre szant kiilénleges kategdridban van és marad, ezzel
biztositva az alternativ (pl. gazdasagi céla) tavlati felhasznalast.
A jelenleg hatélyos OTEK szerint a beépitésre nem szdnt kiilénleges kategériakban az eddigi 2 %
helyett akdr 10 % beépithetGség is megengedhetd, ezért beépitésre szdnt helyett beépitésre nem
szadnt kategoria lesz a T jel(i kiilénleges temetd teriilet.
Az erdé6teriileteknek harom elsédleges rendeletetése lehet, ezek kozll a kordbban egészségligyi-
szocidlis, turisztikai besorolas helyébe a Ek jel(i kézjoléti erdéteriilet megnevezés lépett az orszagos
jogszabalyokban, melyet a HESZ is lekévet.
A rendeltetési kategéridk 0] listaja a kovetkez6:
Beépitésre szant teriiletek:
Ln jel(i nagyvarosias lakétertlet
Lk jell kisvarosias lakétertlet
Lke jeld kertvarosias lakoterilet
Lf jel( falusias lakdterilet
Vt jelli telepiléskdzpont terllet
Vi jell intézményterilet
Gksz jelli kereskedelmi szolgdltato teriilet, ezen belil a Gkszk jel( teriilet kotott funkcidju
Gip jelli ipari gazdasagi terllet
Ga jel(i altalanos gazdasagi terilet
Uh jeld hétvégi hazas teriilet
Uii jel( idil6hazas teriilet
Kiilénleges teriiletek
Sp jell nagy kiterjedés( sportolasi célu kilénleges terilet (jelenlegi tervben: Ksp)
Kne jell a kutatds-fejlesztés, a megujulé energiaforrds hasznositasanak céljara szolgald
kiilonleges terilet
Hull jell hulladékkezeld, -lerakd kiilonleges terilet (jelenlegi tervben: Khu)
Mii jelld mezbgazdasagi Gzemi kiilénleges terilet (jelenlegi tervben: Km)
Kgy jell gyogy-idegenforgalmi kiilonleges teriilet (sajatos helyi 6vezet)
Kse jel(i szennyviztisztitom( kilonleges teriilet (sajatos helyi 6vezet)
Beépitésre nem szdnt teriiletek:
Kézlekedési tertilet
KOu jel(i kdzuti kdzlekedési teriilet
KOk jell kotottpalyas kdzlekedési teriilet
Zéldteriilet
Zkp jell kdzpark (jelenlegi tervben: Z)
Zkk jel(i kozkert (jelenlegi tervben: Zk)
Erdéteriilet
Ev jell védelmi erd6teriilet
Eg jell gazdasagi erd6teriilet
Ek jel(i kozjoéléti erdGterilet (jelenlegi tervben: Ee)
Mezbgazdasdgi teriilet
Mk jel(i kertes mez6gazdasagi teriilet — kert, sz616, gyimdlcsos jellegl
Ma jel(i altalanos mez6gazdasagi teriilet,
Mat jel(i dltaldnos mez6gazdasagi terilet — természetes gyep jellegli (jelenlegi tervben:
Mat, Mao)
V jell vizgazdalkodasi teriilet — allévizek és nyilt csatorndk medre és parti savja



Tk jell természetkozeli teriilet (mocsar, nadas)
Kiilénleges teriiletek
En jell a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgalé
kiilonleges terilet
T jell kiilonleges temetd terilet (jelenlegi tervben: Kte)
Ktf jelli fasitott koztér, sétany kilonleges terilet
Kid jel(i idegenforgalmi teriilet (sajatos helyi 6vezet)
Kv jelli vasartér (sajatos helyi ovezet)
4. A szabdlyozasi tervlapokon az épitési ovezetekre kozvetlenll rd van vezetve a rendeltetés
el6bbiekben felsorolt betijelén kiviil négy ovezeti paraméter.

Bal felsé jel: beépitési mdédja (épitési hely):

Sz szabadon allé épitési hely

O oldalhataron allo épitési hely

Z  zartsoru

T  zartsoru, sajatos hézagosan zarddo, a kotelez6 beépitési hézagokat a szabdlyozasi terv

allapitja meg

hely kijelolést alkalmazza. A fGépliletek és a melléképliletek szamara kilén is meg van allapitva
épitési hely. Az épités és a kerthasznalat teriilete mind az épittets, mind az épitési hatdsag szdmara
egyértelmden kideriil a szabalyozasi tervbdl és az is pontosan tudhaté, hogy a szomszédos telkeken
hol varhatd épités a jov6ben. A szomszédos telkekre bejelolt épitési helyhez oly mddon kell
illeszkedni, hogy fel kell tételezni annak beépiilését: ahol az épitési helyek a kozos telkehatdron
taldlkoznak, ott tlizfalas épliletlezards sziikséges, ha az épitési helyek kozott kertet ir el6 a terv, ott
a telepitési tavolsagra vonatkozd orszdgos szabalyok szerint lehet a homokzati nyildsokat tervezni.
A Teleplilésképi Arculati Kézikbényvben (TAK) lehatarolt torténeti teleplilésrész szabalytalan
telekrendszere miatt indokolt a telkenkénti dbrazolds, az Sz-3 tervlap hatalya éppen erre a
telepuilésrészre terjed ki. Az épitési jogalkalmazasban megszokott telekhaszndlati sémak (oldalkert,
hatsdkert) itt nehezen volnanak alkalmazhatoék a torténetileg kialakult beépités valtozatossaga (pl.
,kifelé hajlitott”, ,befelé hajlitott” beépitési alakzatok) és a szabdalytalan telekalakzatok miatt.

Az Gj OTEK alkalmazasa lehet6vé teszi, hogy a hatsdkertbe garazs és egyéb kisebb melléképiilet
éplljon, ezt a lehet6séget csak a torténeti varoszrészen belill korlatozza a szabalyozasi terv.
Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata a 9/2019. (IV. 1.) szdmu rendelettel alkotta meg a telepiiléskép
védelmérdl sz6l6 helyi rendeletet (TKR). A rendelet nem korlatozza a telken belil az épiletek
darabszamat. Nem tesz kilon megkotést az épitési helyen beliil az épiiletek elrendezésére sem,
ezért a HESZ szdvegében foglalt kotelezd esetek (pl. el6kert el6irt mérete) és a szabalyozasi tervi
épitési vonal kivételével az épitési helyen beliil viszonylag szabadon lehet megvalasztani az
éplletelhelyezés maddjat. Példaul az oldalhataron all6 épitési helyen beliil megengedett a
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el6irasokat, de korrigalja is, ahol sziikséges (pl. Uj térképi alapothoz valé igazodas érdekében).
A szomszédos épliletektSl tartandd tdvolsag tekintetében altaldban mindeniitt a telepitési
tdvolsdg orszagos elGbirdsai lesznek a mértékaddak a szomszédos telkeken 3ll6 épiletek
viszonyaban, mivel a minimalis oldalkert a meglehet&sen rugalmas OTEK el&irasokat fogja kdvetni
(kialakult allapot, vagy minimum 4 m).

Jobb fels6 szam: megengedett legnagyobb beépitettség (%)

Torténik néhany jellemz6 valtozds a beépitettség megengedett mértékének szabalyozasaban a
jelenleg hatdlyos tervhez képest. A véltozasok féleg az OTEK id6kdzben bekdvetkezett
modositdsaibol erednek. Amig korabban 5 % alatt és 10 % fol6tt kellett csak tervezni, addig jelenleg
a 10 % beépitettségi mérték a valasztévonal: a beépitésre nem szant kategdridban ennyi a



maximalis intenzitds, e folott mar beépitésre szant teriletrél beszélink. A mezdgazdasagi
teriiletek esetében van a leginkabb jelent6sége ennek a valtozasnak: a 10 % beépitettségi feltétel
az eddigi 3 %-hoz képest ugrdsszerlien noveli meg az épitési lehet6ségeket. Kilonleges
rendeltetések kijelolésekor is rugalmassagot biztosit a 10 % érték, elegend6 lehet az épitési
program megvaldsitasahoz, anélkil, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére volna szlikség.
Utdbbi erésen korlatozott a megujult torvényi elGirasok kdzepette: nem lehet példaul kijeldlni Gj
beépitésre szant terlletet az orszagos okoldgiai halézat mag- és folyosé-teriiletein, a borsz6l6-
vagy gyimolcs termdhelyi kataszteri terlileten, de akkor sem, ha az a telepllés bioldgiai
aktivitasanak csokkenését, vagy a beépitett teriletek 6sszendvését eredményezné.

Bal alsé szam: beépitési magassag (m)

Az eddigi épitménymagassdg helyett az OTEK-ban el8irt szamitasi modszerrel kalkulalt
épliletmagassdgi eldirds (,Em”) szerepel az Uj tevben. Ez az érték |ényegében az épiilet atlagos
magassaga. Egyes kiilonleges funkcidkhoz (kilatd, csuszda, hitéleti, vagy sportépitmény) a
feltétlenlil sziikséges mértékig, de legfeljebb 25,00 méterig (a beépithet6 telekrész 30 %-an)
emelhetS. Megmarad a HESZ-ben az az el8iras, amely egyes 6vezetekben kétszint(i magassagot
allapit meg, egy bizonyos telekteriilet fol6tt megemelve a megengedett mértéket. Ervényben
marad az a szabaly is, hogy az el6irt épliletmagassagi értéket nem teljesité kialakult dllapot esetén
a bévités, atalakitas sordn a magassag csak az el6irt érték irdnydba valtozhat.

Jobb alsé szam: kialakithato telek legkisebb teriilete

Nagyrészt vdltozatlanok maradnak a szabalyozdsi tervben az egyes ovezetekre el6irt minimalis
telekteriiletek. Az el6fordulé méretek (négyzetméterben értve): 350; 420; 480 (UdulGterileten);
550; 720; 900; 1000; 1200; 1500 ; 2000. Kilonleges kategéridban 1, 2 és 5 hektdros érték is szerepel
a szabalyozasban, de egy kisebb érték is meg van adva azzal a kapcsolddo elGirassal, hogy a kisebbik
értéket meghaladd nagysagu telkek levalaszthaték az adott telekbdl mindaddig, amig a nagyobbik
értéket eléré teriletld telek marad vissza az alapfunkcié befogadasdra. A meglév6 telkek
beépithet6ségének tovabbra sem lesz telekterileti feltétele, amennyiben a telek nem all épitési
tilalom alatt.

A varos beépitésre alkalmas, infrastrukturaval rendelkezé terileteivel vald takarékos banasmaéd
érdekében egyes laké-, vegyes- és lidil6ovezetekben a legnagyobb kialakithatd telekteriilet is el6
lesz irva (a minimalis kialakithato telekterilet haromszorosa).

Az illetékes banyakapitany adatszolgdltatasa szerinti szénhidrogén banyatelkek az Gj tervben a
hatarvonalaikkal szerepelnek:

Harkakotony I. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunmajsa |. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunmajsa Il. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunmajsa lll. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunmajsa IV. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunmajsa V. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunmajsa VI. — foldgaz (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunmajsa VII. — k&olaj (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kémpoc I. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Pusztamérges |. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Szank |. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)

Tazlar I. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)

Zsana |. — foldalatti gaztarolé (Magyar Foldgaztarolo Zrt.)

Kiilfejtéses banyatelek Kiskunmajsa igazgatasi terlletén belll nincs nyilvantartva.
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6. Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdéket a terv a f6 rendeltetésiiknek megfelel6
kategoridban szerepelteti.

Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerinti erdék az uj tervben

gazdasagi erdo

- védelmi erdo

kdzjoléti erds




7. Az OTEK szerinti Tk jeli természetkozeli teriiletbe az igazgatasi teriilet ,mocsar” és ,nadas”
foldrészletei tartoznak.

Tk jelli természetkézeli teriiletbe sorolt mocsarak és nddasok (dllami nyilvdntartdsi térképen
bejegyzett mlivelési dg szerinti dbra)

8. AV jelii vizgazdalkodasi teriiletbe az OTEK alapjan Kiskunmajsa alldvizeinek és kozcélu nyilt
csatornainak medre, valamint parti sdvja tartozik, azonban a partvonalat az allami térkép nem
tlnteti fel, ezért a teriiletfelhaszndlds és az Ovezet hataraként a telek, vagy alrészlet hatarat veszi
alapul a terv. A csapadékvizelvezetd halozat meglévd és tervezett zdportavai is részei lesznek a
tertiletnek.



V jelii vizgazddlkoddsi teriiletbe sorolt tavak, kézcélu csatorndk (dllami nyilvdntartdsi térképen
bejegyzett miivelési dg szerinti dbra)

S
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9. A természetvédelmi hatarvonalak a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsdg 2019. évi adatainak
megfelel6en, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018.
évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MTrT) tartalmaval 6sszhangban szerepelnek a tervlapokon.
Kiskunmajsa igazgatasi teriiletét érint6 védettségi kategoridk: orszdgos természetvédelmi teriilet,
tervezett természetvédelmi teriilet, Natura 2000 EU kézisségi természetvédelmi teriilet,
tdjképvédelmi teriilet, ex lege védett lap, ex lége védett szikes to, ex lege védett kunhalom. Az
alabbiakban kivonatosan kozoljiik a kiilonb6z6 védettségi kategdridkban érintett tertletek térképi
atnézetét.



delmi tertilet

épvé

Tdjk

Természeti tertiletek

védett kunhalom

Ex lege

dett teriilet

é

Natura 2000 v




Ex lege védett lap Ex lége védett szikes to

10. Az Eljr. 6. melléklete alapjan alkalmazott kotelezd jelkulcs értelmében a tervlapokon fel kell
tlintetni a miiemlékeket és miiemléki kornyezetet, a régészeti lel6helyeket, valamint a helyi
egyedi védelem alatt allé éplileteket. Ehhez az orszdgos orokségvédelmi nyilvantartdsi adatok,
valamint Kiskunmajsa Vdros Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616
9/2019. (IV.01.) 6nkormdnyzati rendelete (TKR) szolgdlt alapul. A védett elemek a mindenkori
orszagos nyilvantartds és a vonatkozd helyi rendelet szerint veenddk figyelembe, a szerkezeti
tervben és a szabalyozasi tervekben torténé abrazolds a tervezés idején hatdlyos (2019.
szeptember 5-i) dllapotot mutatja. Az alapul vett jogszabalyok a Telepilésrendezési eszk6zokt6l
fliggetlenil médosulhatnak.

11. A jelenleg hatalyos terv még nem alkalmazhatta az OTEK 2013-t6l bevezetett kiilonleges
beépitésre nem szant teriletfelhasznaldsi kategdridit: a ,burkolt koztér” és a ,fasitott koztér,
sétany” rendeltetést. Utdbbi ovezetbe bekerlilnek azok a kozteriileti zoldfoltok, amelyek a
jelenlegi tervben ,,nem kozlekedési célu (zéldfelliletként kezelendd) kozteriilet” jelmagyarazattal

szerepelnek a belteriilet szabalyozasi tervében.

12. Az OTEK a fotovoltaikus erémiivek szamara kiilon teriiletfelhasznalasi kategdriat tartalmaz: a
kutatds-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald kilonleges
teriletet. Kiskunmajsan a beépitésre szant kategéridba tartozik Kne jellel a belterileti, 3168/4
hrsz.-on (vasutvonal melletti volt Agrokémia telepen) tervezett és Tajo kulterlletrész 0552/170,
171 hrsz.-on megéplilt kiser6m(, tovabba a volt laktanya teriletén (jelenleg is épitési dvezetbe
tartozé) 0329/102,103,104,105,106 helyrajzi szamu telkeken tervezett kiserémiivek. En jel(i
beépitésre nem szdnt kategdridban szabalyozott a Jaszszentlaszlo feldli kilteriletrészen, az 5402
jell at mellett megéplilt kiser6m-csoport.



5402 jelli at mellett
hrsz.: 0173/104;105;106;107.

Tajé: 0552/170, 171 hrsz.
= ' %

13. Kiskunmajsa kiltertletén kdzel 100 db olajkut taldlhatd, melyek altaldban 500 m? kériili nagysagu
bekeritett telken taldlhatok. A kutak telkeit a terv nem veszi ki abbdl a rendeltetési kategériabdl,
amelyen belil elhelyezkednek, mert altaldban nincs kiilon megkdzelitd atjuk és a hasznalati maéd
az allami térképre ,olajkut” széveggel ra van jegyezve. Az OTEK 32. § (1) bekezdés értelmében
minden o6vezetben elhelyezhet6k a ,nyomvonal jellegli épitmények és mdtargyaik, a kiilon
jogszabalyok keretei kdzott”.

Olajkutak elhelyezkedése az
igazgatdsi teriileten:

o
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14. A meglévd, lakéépiilettel rendelkezd tanydk esetén OTEK aldli felmentés sziikséges a

77

birtokkézpont el8irt minimalis telekteriilete csékkentésére és a 3000-6000 m? kdzétti miivelési ag
szerinti lakdépllet-épitési  korlatozds megsziintetésére a mez6gazdalkodasi adottsdgok
fenntarthatdsaga érdekében.

Az orszagos elGirasoknal megengeddbb helyi elGiras célja az, hogy Kiskunmajsa meglévé tanyas
telkei alkalmasak legyenek birtokkdzpont befogadasara, akkor is, ha tertletiik nem éri el a 10000
m2-t, hanem csak a helyben jellemzé &tlagos tanyatelek-teriiletet (3000 m?), tovabba vegyes
mivelési ag esetén is épilhessen lakéépiilet a 3000-6000 m? nagysagu tanyatelken. A

felmentéssel érintett OTEK-el8iras a kdvetkezd (kiemelt széveg aldhtzassal):

»,Mezbgazdasdagi teriilet
29. § (1) A mezGgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a haldszat,
tovdbba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasdra és drusitdasara szolgdld
épitmények helyezhetdk el.
(2) A mez6gazdasagi terilet:
a) kertes,
b) éltaldnos
mez8&gazdasagi terulet lehet.
(3) A mez6gazdasagi terlleten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével —
1. a 720 m?-t el nem éré teriiletd telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
2. a 720-1500 m? kozotti terlletnagysdgu telken - a nddas, a gyep és a szanté miivelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsGsorban a tarolds céljat szolgald egy
gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,
3. az 1500 m?-t meghaladé teriilet(i telken épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el.
(4) A mez6gazdasagi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakdéplilet sz616, gylimolcsos és kert mlvelési
ag esetén 3000 m?, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el Ugy, hogy az a
megengedett 10%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kil6nall6 lakdépllet beépitési magassaga
legfeljebb 7,5 m lehet.
(5) A mez6gazdasagi terileten tébb 6ndllo telekbdl mez6gazdasagi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest
esetében a 3%-o0s beépithet8ség a birtoktesthez tartozd 6sszes telek terlilete utdn szamitva csak az egyik
telken is kihasznalhatd (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m?-t eléri, és a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatara nincs korlatozé hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatdrozasakor beszamitdsra kerilt telkeken
épuletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.
(6) A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mez6gazdasagi tevékenységhez
kapcsolddé szallas jellegl épilet, vendéglatd épiilet elhelyezhetd.
(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozdé mas telken kiegészit6é kozpont alakithaté ki, ha a kzpont
beépitettsége a kbzponthoz tartozd 6sszes telek terllete utdn szamitott beépithetGségi mértéket nem éri
el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithet&ségi mértéket nem
haladhatja meg.
(8) Mezbgazdasagi teriileten lévs, zartkerti mUvelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os
beépitettséggel helyezhet6 el. A kiilonalld lakdépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.”

Indoklds: Kiskunmajsa kiterjedt hataraban a XIX. szaza elején teleplilni kezdtek a tanyak, majd
szamuk folyamatosan nétt és a XX. szazad kdzepén kicsicsosodott. Az elmult 70 évben jelentGs
mértékben megfogyatkozott ez a csaladi jellegl vallalkozasi és életforma. A 2012-ben elfogadott
Kiskunmajsai Kistérségi Tanyafejlesztési Program a tanyavilag megG6rzésére irdnyul, termékeinek
fejlesztését, a megkozelités javitasat, a tanyagondnoki szolgalat bévitését, az épitett és szellemi
orokség védelmét, a tanyagazdasdg megujitdsat és a vizutanpdtlas, térségi energiatermelés
megoldasat tlzte ki célul. Kiskunmajsa véleményezés alatt all6 Telepiilésfejlesztési Koncepcidja
a mez6gazdasag el6tt alld kihivdsként kezeli, hogy eltartéképessége az lizemi gazddlkodas
térnyerése és a klimavaltozas miatt ne gyengiiljon tovabb. Megdllapitja: ,A kedvezétlen kiilsé
adottsdgokkal szemben Kiskunmajsdn tamaszt nyujthat az dgazatnak a fenntarthatdsdg
szempontjabdl alkalmazkodoképesebb mozaikos, tébbrétii tajhaszndlat és kisebb méretii (tanyasi,
csalddi) vdllalkozdsi formdk, valamint az emberi tényezGkben rejlé tartalékok: a gazddlkodds

11



szeretete és megordklott tuddsa” A 2034-ig kitekint6 gazdasdgi jovékép szamit arra, hogy a tanyai
vallalkozasok lehet6vé teszik az 6nfoglalkoztatas bévilését. A tdji, természeti kornyezet jovéképe
szerint a ,tdj megtartja mozaikos jellegét, a csatorndk, gyepek, erdérészek és mezégazdasdgi
kultdrdk sokszintiségét, melyen beliil a tanyagazddlkodds is él6, fenntarthato rendszer marad”. Az
épitett koérnyezet jovéképe szerint ,,gazdasdgi meghatdrozottsdgu lakohelyként” megmaradnak
a tanyak.

Lakdépililetet tartalmazd udvar alrészletek Kiskunmajsa hatdrdban — 2019. évi dllami térkép
szerint (1580 db)

Az allami térkép tandsaga szerint 2019-ben kb. 1600 lakéépiilet all tanyaudvaron, tovabbi 200-
250 db udvarhoz nem tartozik lakéépilet. Utdbbiak valészinileg korabbi tanydk maradvanyai,

12



amelyek a nemzedékvaltast, vagy a gazdasagi nehézségek miatt kilriltek. A hagyomanyos
gazdalkoddsi ismeretek kihalasat és a fenntarthatd gazddlkodas esélyeinek jelent6s romldsat
hoznad magdval, ha a tanydk lassanként felszamolddnanak. Fennmaradasuk egyik legbiztosabb
lehet8sége, hogy birtokkdzpontként legyenek hasznosithatdk. Ehhez viszont az OTEK el&irasok
szerint 10000 m? telekteriilet sziikséges, a tanyadk ezzel szemben tulnyomdrészt egy kataszteri
hold (5755 m?) alatti teriiletlire lettek kurtitva a mez6gazdasdg kényszerbdl végrehajtott
termel8szdvetkezeti atszervezése sordn. A telekterilet altalaban eléri a 3000 m2-t.

Csengele hatdra kézelében Iévé tanyacsoport teriileti adatai és Iégifotdja (Google 2018)

%
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Az OTEK a mvelési ag szerint tesz megkiilonboztetést a lakdépiilet épitéséhez sziikséges
telekteriilet esetén. A tanya komplex mivelésd, kert és gyimdlcsds mellett gyep és szantd is
el6fordul a haz koril, a telek alrészletein. A jogalkotd szandéka nyilvanvaldan az intenzivebb,
termelékenyebb formakat kivanta kezdeményezni, melyekhez a kinnlakds elengedhetetlen. A haz
koruli gyep és szantd viszont eleget tesz ennek az elvarasnak, mert leggyakrabban az
allattartashoz (gyep) vagy foélidzashoz (szantd) kapcsolodik.

Tanyatelkek kompozit jellegli mivelési mddjanak illusztraldsa

[ ] Tanyaudvar
I Lakdépllet

B Gazdasagi épllet
I Szanto

I Legeld, rét

[ sz616

0629/44

0163410
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047231

04221112

049113

A készil6 tervben a lakéhdzas tanyatelkek a kornyezetiikben jellemzé, tényleges helyszini dllapot
szerint Mk kertes, M4 jel( altalanos, vagy Mat jel( altalanos (természetes gyep jellegl)
mez6gazdasagi terliletbe vannak besorolva, tehat a mez6gazdasagi teriiletegységekhez kotheté
az OTEK aldli eltérési javaslat.

A HESZ-ben a mezégazdasagi 6vezetekre vonatkozd kovetkez6 eldiras beiktatdsa javasolt:

,Az dallami f6épitész jogkorében eljard Bacs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatalnak az orszagos
telepiilésrendezési kovetelményeknél megengedbbb elSirasokra vonatkozdan 2020 ...-én kelt, ...
Ggyiratszdmu jévahagyod véleménye alapjan birtokkézpont az mez6gazdasagi dvezetekben 1évé,
3000 m? teriileti nagysagot elérd telken is kialakithato, és a telken a szantd és gyep mi(velési ag
esetén is elhelyezhet6 lakdépiilet, ha 2019. januar 1-jén, vagy azt megel6z8en, igazolhatdan allt
rajta lakdépllet vagy tanyaépilet”.
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Az OTEK aloli felmentés feltételeinek teljesiilése biztositott a kdvetkezdk szerint.

A kialakult helyzet szerint indokolt az orszagostdl eltérd szabalyozas, mivel Kiskunmajsa (a
Duna-Tisza-k6zi Homokhatsag részeként) tanyds telepiilés, ennél fogva sajatos helyzetet
mondhat magdénak, kiilonbdzve gazddlkodasi hagyomdnyaiban az orszag atlagos adottsagu
terlileteit6l. Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcid értelmében a specialis
vidékfejlesztési feladatot jelentd térségek, igy a tanyas térségek fejlesztése érdekében a
kovetkez6 feladatokat kell célul tlzni:

o Tanyafejlesztési Program kiterjesztése.

e A tanyads térségek atfogd fejlesztési programjanak és cselekvési tervének
megvaldsitasa.

e A tanyas térségek, tanyas kilterilettel rendelkezé 6nkormanyzatok, illetve a tanyai
gazdalkodoék, lakosok szamara érdemi és kozvetlen fejlesztési forras biztositdsa, a
meglévd tanyak megbrzése, a gazdasagi termelésbe valé visszaintegralasa.

e Hosszu tavd tanyaprogram keretében a tanyakra vonatkozd jogi szabalyozas alakitasa,
melynek szempontjai: a tanyai lakossag ©Onkormanyzati képviselete, a tanyas
kilterliletre vonatkozé telepilésfejlesztési és -rendezési tervezés, szabalyozas
megujitasa, a kozbiztonsag javitasa, a szolgaltatasok elérhetGségének javitasa (pl.
tanyabusz szolgdltatas), az infrastrukturalis fejlesztés (a kornyezeti szempontok
figyelembevételével), a tanyai birtokrendezés.

e A tanydk tevékenység diverzifikacidjanak segitése: az onellatdst szolgdld termelés
mellett a termékek és szolgdltatdsok piacan valé megjelenésének tamogatasa, a ,,tobb
labon allas” dsztdonzése.

Kozérdek szerint szintén indokolt a tanyakat tdmogatd szabdlyozas: az 6nellatdsra mdédot add
tanyai életmdd esélyeinek javitdsa, a kornyezetre nézve kimél§ fenntarthaté gazdalkoddsi maéd
helyzetbe hozasa egyforman nemzeti és helyi teleptlési érdek.

Az OTEK 31. § (1) bekezdése szerinti felmentési feltétel a véros teriiletén teljesiil. Az elSirds
rogziti: ,31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek
meg a telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj-, természet- és a
miiemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az egészséqg-, a tiiz-, a kbz- és mds biztonsdgi, az
akaddlymentességi kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj
és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk
kdrosan.”
Telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési kévetelmények szempontjabdl a
felmentéssel érintett telkek mezdgazdasdgi Ovezetbe tartozdsa garantdlja, hogy a
telepilésszerkezetben és a teleplilésképben az eddig megszokott allapot marad fenn. A
tanyak hagyomanyosan a viszonylag jol megkdzelithetd, beépiilésre alkalmas helyeken
jottek létre, ezért a birtoktest tzemkdzponti funkcidit be tudjak fogadni.

Kérnyezet-, tdj-, természet- és miiemlékvédelem szempontjdbdl a birtokkdzpont
tanydkban valé elhelyezése el6nyds. A szabalyozds a mar eddig is beépitett telkekre
irdnyitja az épitési tevékenységet, ezzel kivalthat z6ldmezds beruhdzadsokat: a
birtokkdzpont a széttagolt mezGgazdasagi parcellak kozos épitési helye, az épitési
lehet6séget koncentraltan, egyetlen helyszinen fogadja be, amely mar eleve rendelkezik
mvelésbdl kivont udvarral és beépitési el6zményekkel. A sajatos szabalyozassal, az
épitésjogi lehet6ség megnyilasaval a tanya gondozottsdga novekedhet, értéke
novekszik. A tanydk hagyomanyos mez6gazddlkodasi moddszerei, egyedi taji és
természeti értékekei nagyobb eséllyel maradhatnak fenn, mivel a gazdasagi és egyéb
funkciok befogadasi lehetGsége né. Miiemlékvédelem ala tartozd egyedi vagy terileti
érték nem taldlhatdé a felmentéssel érintett telkeken, de vannak egykori iskoldk és
értékes tanyaépliiletek, amelyekre pozitiv hatassal lehet a megenged&bb elGiras.
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Rendeltetési, egészség-, tiiz-, k6z- és mds biztonsdgi, valamint akaddlymentességi
kovetelmények szempontjabdl a tanyds telken megvaldsuld birtokkdzpont
altalanossagban elénydsebb, mint a z6ldmez8s elhelyezés. A tanyatelken tébbnyire
gazdalkodasi épulet-csoport és lakéhaz all, kerttel, kisebb szantdval ovezve. Ezen a
haszndlati médon a felmentés nem valtoztat, a rendeltetés tovabbra is a kornyezd
teriiletek megmiivelését és a termények feldolgozasat, az allattenyésztést és az ezekhez
kapcsolddod kinnlakast foglalja magdba. Az orszagos jogszabaly keretein beliil ez kiegé-
szlilhet a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szdllds jellegli éplilet, vendégldato
éplilet elhelyezésével, ami szintén nem idegen a tanyds terileten, hiszen
hagyomdanyosan voltak ilyen (s6t, ennél bévebb) funkcidi. Ezzel fejlesztési lehetéségek
nyilhatnak meg a tanyatulajdonosok szamara.

Az egészségvédelem szempontjabdl veszélyeztetd tényezével nem kell szdmolni a
tanyas telkek esetleges birtokkdzponttd valasa miatt. A felmentéssel érintett telkeken
az egészséges ivoviz biztositasanak, a keletkezd csapadékviz és szennyviz artalommentes
elhelyezésének altaldnos kovetelménye az engedélyezési eljarasok soran érvényesiil.

A flitési igény dltaldban foldgdzzal megoldott, mashol alkalmazhaték a megujuld
energiaforrasok (napelem, napkollektor, szélkerék), ami a fejlesztési projektek esetében
altaldban a tdmogatas feltételei kozott szerepel, vagy a tdmogatas esélyeinek javitasa
érdekében dontenek mellette az épittet6k. A hulladékszallitds az igazgatasi teriileten a
torvényi el6irdsnak megfelel6en biztositott. A dil6utak a szélsGséges iddjarasi
viszonyoktdl eltekintve jarm(ivel jarhatdk. A tanyds telkeken a felmentés révén esetleg
megtelepedd vallalkozdsok berendezkednek az allandd felligyeletre, ami javithatja a
kornyéken kinn él6k biztonsagérzetét is.

Katasztréfavédelmi kozvetlen veszélyeztetettség (pl. Seveso, arviz, belviz) nem
jelent6sebb a felmentés helyszinein, mint az esetleges zoldmez6s elhelyezkedésd
birtokkdzpontban volna. A kozterlletek lejtési viszonyai ismereteink szerint nem
haladjak meg az akaddlymentesen jarhatdé mértéket (5%). A mez6gazdasagi terilet
esetében elvart akaddlymentesség biztositott.

Geoldgiai, éghajlati és terepadottsdgok, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai
jellemzéi szempontjabdl az orszagostdl megengedbbb szabalyok ala vont tanyas telkek
nem jelentenek kedvez6tlen helyszint a birtokkézpont szadmdra. Geoldgiai
veszélyeztetettség a felmentési teriileten (Kiskunmajsa egész teriiletén) nem ismert. Az
éghajlat és terep adottsagai az alfoldi viszonyokra jellemz&ek, nem mutatnak jelents
eltérést az atlagos korilményektSl. A felszini-felszinkdzeli talajadottsagok a
mez6gazdasagi mliveléshez alkalmasak. A csapadékvizek a csatornahdlézaton keresztil
a Tisza-folyoba jutnak. Magas talajvizszint és id6szakonként belvizek el6fordulnak, de
ezek altaldnos problémaként jelentkeznek és jellemz8en nem is a tanyas telkeken
idéznek el6 sulyosabb eseteket, mivel a tanydkat a magasabb terepvonulatokra volt
szokas telepiteni.
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Egyéni kérelmekhez és inditvanyokhoz kapcsolddo valtoztatasok leirdsanak sorszamozasa, értékelése

TARTALOMJEGYZEK

Szerkezeti tervet is érinté ligyek

1.

10.
11.

Halasi ut kiilterileti szakasza k6zelében fekvd telkek (0509/44, 45 hrsz.) Ancsa Lajos
kérelme — teljesitett

Félegyhazi uti siir(i beépitésii telephelyek (05/3,5,7,15,17,18,24,26,56,57,60, 039/20,28,
1124/2,3,5,6,7,8,10 hrsz.) tervezbi javaslat és Rozy Kft. kérelem — teljesitett

Agrikon Kft. és bdvitési terilete (1446/1, 3047 hrsz.) vallalkozoi jelzések alapjan épitész
tervez@i javaslat — teljesitett

Vasartér (0309/27,28 hrsz.) Polgarmesteri Hivatal (PH) javaslat— teljesitett

Pozsonyi utca és Erkel Ferenc utca k6zott tervezett lakéteriilet tervezéi és PH javaslat —
teljesitett

Uddil6teriilet (8477 hrsz.) tervezdi javaslat — teljesitett

Iparsz616k (6164, 6165, 6166/1,2, 6167, 6170, 6171, 6172, 6173, 6174, 6175 hrsz.) Pap
Gyorgy és mas érintett tulajdonosok kérése — teljesitett

Székely sor tervezdi javaslat (195/28,29,30,31,32,33,34 hrsz.) — teljesitett

Kuksds utca telkek kiegészitése (2715/174 hrsz.) Mdzer Gyula és tarsai kérelme — teljesitett
Mayossa emlékhely tigye (0304/15 hrsz.) PH javaslat — teljesitett

Volt laktanya ligye
(0329/58,59,61,62,63,66,69,70,73,76,77,78,80,81,87,90,91,93,94,97,98,99,100,101,102,
103,104,105,106,107 hrsz.) vallalkozéi jelzések alapjan PH javaslat és felel6s tervezGi
inditvany — teljesitett

Szerkezeti tervet nem érint6 szabdlyozasi ligyek

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

Iparhegyi utca, Lommatzschi utca (969/1,2,3,4,5, 970/2,3,4,5,6,8,9,10,11,12,13,15 hrsz.)
tulajdonosok jelzése alapjan PH javaslat — teljesitett

Félegyhazi it melletti szervizut ligye (6385/9,10, 6387, 6388, 6389, 6390, 6391, 6422,
6423/1,3, 6425, 6426/1,2,3, 6427 hrsz.) tulajdonosok jelzése alapjan PH javaslat — teljesitett
Félegyhazi ut kozelében (6349, 6350 hrsz.) Sipos Ferenc kérelme — részben teljesitett
Félegyhazi it mellett (6385/4 hrsz.) véllalkozo jelzése alapjan épitész tervezi javaslat —
teljesitett

Zartsoru beépitési elGirasu lakéovezetek (belterilet egyes zartsoru besorolasu lakodvezetei)
PH javaslat — teljesitett

Régiposta utca (1793 hrsz.) vallalkozé jelzése alapjan épitész tervezGi javaslat — részben
teljesitett

Munkacsy utca (2571, 2574/1,2,5, 2575 hrsz.) PH javaslat — teljesitett

Iparsz6l6k (6814/3 hrsz.) Kovacs Gaborné — részben

Or utca (0244/48 hrsz.) 38-46. hazszamu ingatlanok tulajdonosai — teljesitett

Erdei Ferenc utca (2413/2, 2416/1 hrsz.) tulajdonosok jelzése alapjan PH javaslat — teljesitett
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Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositasa iranti kérelmekhez és inditvanyokhoz kapcsol6dé valtoztatasok leirasa

1. Inditvanyozé: Ancsa Lajos (0509/44,45 hrsz. tulajdonos)

Telepiilésszerkezeti terv — hatdlyos (helyszin jelélésével)

Telepiilésszerkezeti terv — modositott

Modositas: Telekcsoport rendeltetés-valtasa: Khu >> Ma, Mk

Inditvany: A kérelmez6 a Khu besorolds megsziintetését és telkeinek Ma altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe valé atsorolasat kéri, mivel a hulladékkezelési tevékenység nem
valosult meg.

Vizsgalat: A jelenlegi tervben Khu jelli hulladékgazdalkodasi teriiletben szerepel a Tajo
kiiltertletrészen lévé két telek, melyek az ingatlannyilvantartas szerint mivelésbdl kivontak
»E.6p” (gazdasagi épllet) bejegyzéssel. A 0509/44 hrsz.-U telken egy gazdasagi éplilet all.
Hasonlé helyzet(, ezért a mddositasi helyszinhez tartozik a Khu teriletbe sorolt tovabbi négy
telek: a 0509/3,46 hrsz.-u telkek ,udvar”’-ként, a 0509/1,2 hrsz.-4 telkek ,sz616”-ként
szerepelnek az alaptérképen. A 0509/3 telek tanya, mivel lakdépilet taldlhatd rajta.
Hulladékgazdalkodds egyik telken sem folyik.

Az Uj terv a beépitésre nem szant kilterileti foldrészleteket a kialakult hasznalatuk szerint
jellemzéen erd6- és mezGgazdasagi teriletbe sorolja be. Az ,udvar”-t tartalmazoé lakéhazas
telkeket tanyanak tekinti, mez6gazdasagi terlletként kezeli, a helyi épitési szabalyzatban
(HESZ) sajatos el6irasokat foganatosit rajuk.

Az Gj (2013. janudr 1. 6ta hatalyos) orszgos telepiilésrendezési kovetelmények (OTEK)
értelmében a mezdgazdasagi teriileteken 3 % helyett 10 % beépitettség van megengedve.
Ertékelés: A kérés teljesil, a kérelemben szereplé 0509/44 hrsz.-U telek M3 altalanos, a tobbi
érintett telek Mk kertes mez6gazdasagi ovezetbe kerilnek at.

Légifoto (Google 2018) a kérelemben szerepld telkekrdl és a tébbi Khu besoroldsu telek
jelélésével

A teriilet az 5402 jel(i k6zut kézelében taldlhatd, jol megkdzelithetd.

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, beépitésre szant Khu helyett beépitésre nem szant
Ma és Mk kertes mez6gazdasagi kategoria

Szabdlyozdsi terv — hatdlyos

X =, “eT

0509/54

0506/15

Szabdlyozdsi terv — modositott

Helyszin az alaptérképen

ag,, 2

0500145

0508143

0500146

050011
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2. Inditvanyozé: FelelGs telepiiléstervezd és épitész tervezd, Rozy Kft. Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jelélésével) kézelében tervezett mddositdsokat is)

Maddositas: Félegyhazi uti siiri beépitésii telephelyek rendeltetés-
valtasa: Gksz >> G4, szabalyozasi valtozasok

Inditvany: A 05/3,5,7,15,17,18,24,26,56,57,60, 039/20,28, 1124/2,3,5,6,7,8,10 hrsz.-u
telekcsoport szabalyozasat a kialakult magas beépitési intenzitds és a gyartasi-kereskedelmi
funkcidk keveredése miatt ujra kell gondolni. A telephelyek elGkertmérete csokkenjen, a
039/26 hrsz.-U utca szélesitendd.

Vizsgalat: A varos konnyliparanak a megtelepedési helye ez a helyszin. A jelenleg hatalyos
tervben Gksz jelli kereskedelmi szolgdltatd rendeltetési kategdridban szerepel, mert ez a
besorolas biztositotta a legmagasabb beépitettségi % szabdlyozasat. A valdsagban a gyartas és
a kereskedelem vegyesen van jelen a teriileten igen slirli beépitettség mellett. Itt talalhatd
egyebek kozott az orszag egyik legnagyobb bortarold kapacitasaval rendelkezd telephely
(Grape-Vine Kft) és a Majsacipé mdrka is a terileten készil.

Az OTEK 2017. évi médositasa beiktatta a rendeltetések kozé a G4 jelli altalanos gazdasagi
terliletet, amely ,,a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi
célu, tovabba kereskedelmi, szolgdltaté és raktar rendeltetésl épitmények elhelyezésére
szolgal”. A megengedhets legnagyobb beépitettség 80 %.

Ertékelés: A modositott rendeltetési kategdria (Ga) és szabdlyozds (80 % beépitettség, ¥

Szabdlyozdsi terv - részlet Szabdlyozdsi terv — mddositott

_—— =

/////

A gazdasagi telephelyeken az eldirt el6kert tulzott méret(i (15 m), 10 m-re csokkenthetd.
A 039/26 hrsz.-U utca forgalmanak névekedése miatt szélesebb kozterlilet szabalyozando.

Légifoto (Google 2018) az érintett teriiletrél

Helyszin az alaptérképen \

W 255 < LIV
6.5 00 [\ 2B o 3 9 / 5 g 5 5,072
Vo ) 35 A ~ N @;?’

Epitési dvezet, dvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositasa)
Beépitési mod:
7/ SZ: szabadon allo
O: oldalhataron allé
Z: zartsoru
T: zartsoru, sajatos hézagos: a kotelezd
beépitési hézagok a szabalyozasi terven jeldlve
w7 Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

A

o

;

Beépitési magasség (Em) megengedett legnagyobb

mértéke, vagy minimum-maximum mérettartomanya (m,

* az ovezeti jelhez bejegyzett kiegészité elGirassal
egyutt veendd figyelembe

Y4

A teriilet jol megkézelithetd az 5402 jelii orszdgos dsszek6td utrol.

vy Kialakithato telek legkisebb terilete (m?)
Szerkezeti terv médositas Igen, beépitésre szant kategdrian beliil Gksz helyett Ga

sziikséges-e: altalanos gazdasagi kategoridra valtozik
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3. Inditvanyozé: FelelGs telepiiléstervezd és épitész tervezo

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Maddositas: Agrikon KAM Kft. telephelyek rendeltetés-valtasa:

Gip, Gksz >> Ga

Inditvany: A 1446/1 és 3047 hrsz.-U telkeken mkodé Agrikon KAM Kft. mikodéséhez jelentés
alapteriletl fedett taroldhely sziikséges, amely a beépitettségi hatarérték emelését teszi
sziikségessé.

Vizsgalat: Kiskunmajsa egyik legjelentésebb lizeme az Agrikon KAM Kft. telephelye, amely
jelenleg is kihaszndlja a jelenleg hatalyos tervben szereplé Gip jell kereskedelmi szolgdltatd
rendeltetési kategdridban megengedett legmagasabb beépitettségi %-ot. A bévitésre nemrég
megvasarolt egykori Rotary telephelyen Gksz kategdria van érvényben.

Az OTEK 2017. évi médositasa beiktatta a rendeltetések kdzé a G4 jel(i 4ltalanos gazdasagi
terliletet, amely ,,a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari és gazdasagi tevékenységi
célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésl épitmények elhelyezésére
szolgal”. A megengedhet6 legnagyobb beépitettség 80 %.

Ertékelés: A modositott rendeltetési kategdria (Ga) és szabalyozas (80 % beépitettség,

AGRIKON

KAMKFT

e s

Az 5405 jelli 6sszek6té ut mentén taldlhatok a telkek.

[S

SN ®

'—,

V/

.

o

7 | N %'\\\
RTINS \9\
5 TN

zdsi te

rv — modositott
A e

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, beépitésre szant kategorian beliil Gksz helyett Ga
altalanos gazdasagi kategdriara valtozik

%

Epitési dvezet, bvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositasa)
Beépitési mod:
7/ SZ: szabadon allé
O: oldalhataron allé
Z: zartsoru
T: zartsoru, sajatos hézagos: a kotelezé
beépitési hézagok a szabalyozasi terven jeldlve
w7 Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

-+ Beépitési magassag (Em) megengedett legnagyobb

’ mértéke, vagy minimum-maximum mérettartomanya (m,

* az ovezeti jelhez bejegyzett kiegészité elGirassal
egy!tt veendé figyelembe

77 Kialakithato telek legkisebb tertlete (m?)
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4. Inditvanyozé: Polgarmesteri Hivatal

Modositas: Vasartér telkének rendeltetés-valtasa: Z >> Kv, volt
madzsahaz telkén a szerkezeti és szabalyozasi tervlapok
o6sszhangba hozasa

Inditvany: A 0309/27 hrsz.-U terilet tobb évtizede az idGszakos allat- és kirakoddvasarok
helyszine. A ,Z” zoldteriileti besorolds helyett olyan kategdria sziikséges, amely lehet6vé a
kialakult rendeltetés fejlesztését. A 0309/28 hrsz.-U telek a szerkezeti tervben Lf falusias
lakéterililetben szerepel, a szabalyozas ettdl eltér (Z kozpark 6vezet), javitani sziikséges Lf
lakdovezetre. A meglévs kilterileti Utnak (967/60 hrsz.) a Kalvaria utcara torténd
kicsatlakozdsa megtartando.

Vizsgélat: A helyszin a varos belteriiletéhez Eszak fel6l csatlakozik. A vasartérként hasznalt,
onkormanyzati tulajdonban 1évé 0309/27 hrsz.-G telek beépitetlen, gyepes felszinii, az
ingatlannyilvantartasban ,vasartér”’-ként szerepel. A 0309/28 hrsz.-U telek magankézben van,
mazsahaz taldlhato rajta, az ingatlannyilvantartds szerint is ez a funkcidja. A jelenlegi szerkezeti
tervben Lf jeld falusias lakoteriletben, a szabdlyozasi terven viszont Z jel kozpark évezetben
szerepel. A szerkezeti tervi tartalom miatt beépitésre szant teriletbe tartozik.

A hatalyos szabdlyozds szerint a vasarteret Dél fel6l hatarolé utca nem koétne ki a Kalvaria
utcdra, lakételek jonne létre a helyén, a valdsagban azonban kicsatlakozik ide.

Ertékelés: A vasartér telke a sajatos hasznalatnak megfelelSen az Gj Kvt jel(i kiilénleges vdsdrtér
beépitésre nem szant terlletbe keril at, ezzel biztositva lesz a fejlesztés lehetGsége. A
mazsahaz telke a szabalyozasi tervben Gksz 0/40/6,5/1200 gazdasagi ovezetté valik, igy
Osszhangba kerul a szerkezeti tervvel. A kozlekedés céljara hasznalt kozterilet (967/60 hrsz.)
utca marad, amely a meglévé allapot szerint kdztertletként folytatodik a 967/66 és a 0299/6
hrsz.-u telkekbdl térténd kiszabalyozassal.

Légifoto (Google 2018) a terliletrél

~

A teriilet tbb irdnybdl is megkézelithetd.

abdlyozdsi terv - részlet

terv —részlet (helyszin

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)
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Szabdlyozdsi terv — mddositott
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Szerkezeti terv mddositds Igen, beépitésre szdnt Z zoldteriilet helyett beépitésre
sziikséges-e: nem szant Kv kiilénleges vasartér kategoria, Lf-b6l Gksz
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Epitési 6vezet, dvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositasa)
Beépitési mod:
D SZ: szabadon allé
O: oldalhataron allé
Z: zartsoru
T: zartsoru, sajatos hézagos: a kotelezé
beépitési hézagok a szabalyozasi terven jelolve
w7 Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

7 Beépitési magasség (Em) megengedett legnagyobb

7% ;& ; Z
mértéke, vagy minimum-maximum mérettartomanya (m,

* az ovezeti jelhez bejegyzett kiegészits elbirassal
egyltt veendd figyelembe

vz Kialakithat6 telek legkisebb terulete (m?)




5. Inditvanyozé: Polgarmesteri Hivatal és felelGs telepliléstervezé

Mddositas: DNy-i belteriiletrészen meg nem valdsult lakoéteriiletek
rendeltetés-valtasa: Lke >> Mk, Ma

Inditvany: A belteriilet DNy-i részén kijelolt lakdovezet egy részének a megvaldsitasa az elmult
15 év alatt sem kezdddott meg, a mezdgazdasagi hasznalat maradt a jellemz6. Célszerd
visszasorolni a terlleteket a kialakult hasznalati médnak megfelelGen.

Vizsgalat: A 2004. évi terv jelentds lakéteriletfejlesztést iranyzott el a DNy-i belteriiletrészen
és a belteriilethez EK feldl csatlakozé zartkertekben. DNy-on az Lke jel(i kertvarosi kategdridban
mintegy 400 db telek, a zartkertekben pedig Lf falusias kategdridban hozzavetéleg 350 db telek
valt beépithetévé, de csak toredék résziik épilt be az elmult 15 évben. A belteriilethez Kelet
felSl csatlakozod volt zartkertek valamivel népszerlibbek az épittet6k szamdra, az Iparhegyi
sz6l6kben jé par lakéhaz létesiilt, a DNy-i teriileten tervezett utcanyitdsok viszont nem tudtak
lendiletet venni, ott tovdbbra is a kertes és szantém(ivelésl foldhasznalat maradt a jellemz6.
Valds épittetGi igények hianyaban a tervezett kozteriletek nem jottek létre, a kdzmiivek és az
utak kiépitése is nehézkes a z6ldmezds terileteken.

Ertékelés: A népesség szamanak csokkenése kovetkeztében a belteriilet mds részein 1évé
beépitetlen lakodtelkek és a zartkerti terlleten lakdscélra fejleszthet6 telkek a szerkezeti terv
tavlataban (10 év) elegendbek a lakhatasi igények fogadasara. A belterllet DNy-i szélén az Lke
lakoéterilet kijelolt telektombjei Mk kertes mezbgazdasagi teriiletbe mindsilnek vissza a
kialakult hasznalati médnak megfeleléen.

Légifoto (Google 2018) a teriiletekrél

L)

AP

dlyozdsi terv

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
elében tervezett mddositdsokat is)
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Szerkezeti terv modositas Igen, beépitésre szant lakéteriilet helyett beépitésre
sziikséges-e: nem szdnt mezégazdasagi teriilet (Mk, M3) kijel6lés.
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Szabdlyozadsi terv — modositott
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6. Inditvanyozé: Polgarmesteri Hivatal

7 s

Udiil6teriileten 1év6 8477 hrsz.-u telek rendeltetés-
valtasa: Ev >> Ktf

Modositas:

Inditvany: Az uduléfaluban taladlhatdé 8477 hrsz.-U teriileten fatelepitést valdsitott meg az
Onkormanyzat, mint tulajdonos. A teriilet kevesebb, mint egy hektar, fekvése szerint pedig
belterilet, ezért erdd helyett mas, a kialakult hasznalat szerinti teriletfelhasznalasi egységbe
célszeri besorolni.

Vizsgdlat: A jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervben, a szerkezeti tervtdl eltéréen, Mah jeld
(hagyomanyos gazdalkodasu) mezégazdasagi Ovezetbe tartozik a telek. A besorolas nem fedi a
tényleges haszndlatot (fasitott terilet).

Az OTEK-ba 2008-ban beiktatdsra kerlilt a kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletfelhasznalas,
azon belll is 2012 6ta alkalmazhato a burkolt vagy fasitott koztér (Ktb és Ktf) kategdria. A Ktf
jeld fasitott koztér, sétdny telkén az orszadgos szabalyok szerint 5 %-ig elhelyezhet6 a teriilet
rendeltetésszer( hasznalatat szolgald épitmény. A minimalis zoldfeliileti fedettség 20 %, de a
teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szdmitdsdrél szélé 9/2007. (IV.03.) OTM rendelet
értelmében 65 % zoldfellleti fedettség ajanlott, ezért a helyi szabdlyzat ezt az elGirast
alkalmazza.

Ertékelés: Ktf jel(i kiilonleges, beépitésre nem szant fasitott kdztér dvezetbe keriilve a fasitott
kozterilet joléti funkcidt tolthet be, sziikség szerint kisebb épitmény is kertlhet ra a szabadidé
eltéltéshez kapcsoldéddan.

Légifoto (Google 2018) a teriiletrél

A teriilet a Barka utca fel6l a 8475 hrsz.-U kozuton kozelitheté meg.

Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jel6lésével)

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

kézelében tervezett mddositdsokat is)
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Szabdlyozdsi terv — modositott

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, Ev védelmi erdé helyett kiilonleges beépitésre nem
szdnt Ktf jel( fasitott koztér, sétany kijel6lés.
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Pap Gyorgy (6174 hrsz. tulajdonos) és tobb érintett
tulajdonos

7. Inditvanyozé:

Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jelélésével)

Mddositas: Telekcsoport rendeltetés-valtasa: Gksz >> Kmii

Inditvany: A 6164, 6165, 6166/1,2, 6167, 6170, 6171, 6172, 6173, 6174, 6175 hrsz.-u
telekcsoport atsorolasa olyan rendeltetési kategdridba, amely megengedi a lakdépilet
elhelyezését is.

Vizsgalat: A jelenlegi tervben Gksz jel(i teriiletben szerepelnek a telkek, amely csak szolgalati
jelleggel engedi meg lakas létesitését.

A d(iléut mentén a gazdalkodas és a kinnlakas egyarant jellemzd. A helyszin ugyan a belterilet
része, de a megkozelité kozut burkolatlan, a kérnyék zartkerti fekvési. A kdzelben mar két
kisebb teriilet hasonld kezdeményezés alapjan atkerilt Kmi jell kiilonleges mez6gazdasagi
Gzem kategdriaba, amely megengedi a mez6gazdasagi célu tarolas, mlihely épitményei és egy
lakééplilet, vagy gazdasagi éplleten beliili szolgalati lakas elhelyezését, a nagylétszamu
allattartds, allati anyagok feldolgozasa viszont nem megengedett.

Ertékelés: A telkek Kmii jel(i kiilonleges mez6gazdasagi lizem épitési dvezetbe keriilnek &t, a
beépités jelenleg elSirt paraméterei nem valtoznak.

Légifoto (Google 2018) a helyszin jelélésével
N \ 4

A teriilet az 5402 jel(i k6zut kézelében taldlhatd, jol megkézelithetd.

Szabdlyozadsi terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

6159, 5160 5188

039/25

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Igen, a Gksz helyett Kmii jel( kiilonleges
mezd6gazdasagi Gizemi teriilet kijelolés.

= ~

Epitési dvezet, bvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositasa)
Beépitési mod:
% SZ: szabadon allé
O: oldalhataron allo
Z: zartsoru
T: zartsoru, sajatos hézagos: a kotelezé
beépitési hézagok a szabalyozasi terven jeldlve
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

%p Beépitési magassag (Em) megengedett legnagyobb
mértéke, vagy minimum-maximum mérettartomanya (m,
* az ovezeti jelhez bejegyzett kiegészité elGirassal
egytt veendé figyelembe

—17 Kialakithato telek legkisebb teriilete (m?)
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8. Inditvanyozé: Tervezdi javaslat

Beépitetlen lakételek-csoport és meglévé telephely
rendeltetésvaltasa: Lf >> Gksz

Modositas:

Inditvany: A helyszin az Ipari Park szomszédsagaban talalhaté. Az 6nkormdnyzat tulajdonaban
lév6 195/29,30,31,32,33,34 hrsz.-U telkeket fel lehetne hasznalni raktarak épitésére.
Vizsgdlat: A helyszin a belteriilet keleti szélén taldlhaté, a kialakult lakéterilettel a telkek
hatsé hataran érintkezik. Téle K-re gazdasagi funkciéo megtelepedése varhato (lpari Park). A
tervezett fejlesztés rendezetté teheti az egyébként elhanyagolt teriletet.

Javaslat: A tervezett funkcidnak megfelel6en a telkek Gksz jelli kereskedelmi szolgdltato
gazdasagi terlletbe kerilhetnek. A létrejové Gksz épitési Ovezetben a beépitettség
megengedett mértéke megegyezik a jelenlegi lakdovezeti elGirassal, de az épliletmagassag
névekszik (5,0 helyett 7,5 m) és a kialakithato legkisebb telekteriilet is megné (550 m? helyett
720 m?). A lakételkek fel6l védésav (6 m) lesz kijeldlve.

Légifoto (Google 2018) a helyszin jelélésével

A Gksz teriilet megkozelitése a Székely sorrdl és a Lajosvaros utcardl is megoldhato.

Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jelélésével)

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)
~ ;

N g
€ s V4 '."c.,
VST 2

Szerkezeti terv modositas Igen, Lf falusias lakéteriilet helyett Gksz kereskedelmi
sziikséges-e: szolgdltaté gazdasagi teriilet kijelolés.
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9. Inditvanyozé: Mozer Gyula és tarsai Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jelélésével) kézelében tervezett mddositdsokat is)

N7

Mddositas: Kuksds utcai lakotelkek kiegészitése telepiilésk6zpont
vegyes teriiletbdl: Vt >> Lke

Inditvany: A Kuksés utcai lakételek-tulajdonosok megvasarolnanak 10 m széles savot a telkeik
hatsé hataran lévé 2715/174 hrsz.-G 6nkormanyzati telekbdl és hozzacsatolndk a meglévd
lakotelkekhez. A csatolt telekrészen épiiletet is elhelyeznének (gardzs). A Fehérto-Majsai-
fécsatorna belterileti szakasza mentén kozpark (Z) és intézmény (Vi) fejlesztését irdnyozza
el6 a jelenleg hatdlyos terv. A tervezett intézményteriiletb6l 10 m sav a kialakult
lakoéterilethez keriilne at az inditvany szerint.

Vizsgalat: Az érintett 2715/174 hrsz.-G dnkormanyzati tulajdont terileten zéporto létesiilt,
egyéb részein feltoltéssel készitették elb a tervezett felhasznalast. A valtozassal érintett 10 m
széles teriileten nincs zaportd. A Vt jell terllet felhasznalasara egyelSre nincs konkrét
elképzelés, a kijeldlt teriilet a jelenlegi tervben 6800 m?, a mddositott tervben kb. 6300 m2. A
7-8 %-nyi terlletcsokkenés valdszinlleg nem veszélyezteti a majdani épitési program
megvaldsulasat.

Ertékelés: Az Lke kertvarosias épitési dvezet kibSviilhet, a Vit jell tervezett intézményteriilet

rovasara.

2715/169

Z-2 e A 8 o \
Epitési dvezet, dvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositasa)
Beépitési mod:
% SZ: szabadon allé
O: oldalhataron allé
Z: zartsoru
T: zartsoru, sajatos hézagos: a kotelez6
beépitési hézagok a szabalyozasi terven jeldlve
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)
Beépitési magassag (Em) megengedett legnagyobb
mértéke, vagy minimum-maximum mérettartomanya (m,
* az ovezeti jelhez bejegyzett kiegészitd eldirassal
v o’ egylitt veend6 figyelembe
W 2_0,;9\{%K3, Techﬁog.es '~% Kialakithato telek legkisebb teriilete (m?)
’M \\\ 7 e
A lakdtelkek kiegészitése nem igényel valtozast a kozterlletekben.
Szerkezeti terv médositas Igen, a tervezett Vt teriilet rovasara kimértékben o
Ve pan . 71
sziikséges-e: bdviil az Lke teriilet. .
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10. Inditvanyozo: Polgarmesteri Hivatal Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jelélésével) kézelében tervezett mddositdsokat is)

Médositas: Mayossaszallas emlékhely 0304/15 hrsz.-G telek / b 4 1 /

rendeltetés-valtasa: Mah >> Kid N, < / (¢ 0 Z
Inditvany: A belterilet kozelében |évé régészeti lelGhely és emlékhely a kialakult hasznalat " / . 5/ ."0'/ =" O\
szerinti tertletfelhasznalasi egységbe célszer(i besorolni. A / 4 A ; '//’
Vizsgdlat: A jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervben, a szerkezeti tervtl eltéréen, Mah jeld D 550000 | v : ) ™ - l//i
(hagyomanyos gazdalkodasu) mez&gazdasagi Ovezetbe tartozik a telek. A besorolas nem fedi a { e G o~ : ,

tényleges hasznalatot (emlékhely).

Az OTEK-ba 2008-ban beiktatdsra kerlilt a kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletfelhasznalas,
amelynek 6vezeteiben legfeljebb 10 %-ig elhelyezhet6 a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat
szolgald épitmény. Létrejon az U Kid jell kiilénleges idegenforgalmi terilet, amely a helyi
sajatossagoknak megfeleléen a kilteriileten szétszértan jelenlévd idegenforgalmi céla telkek,
telekcsoportok teriiletfelhaszndlasi kategéridja lesz. A teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének
szdmitdsdrél szolé 9/2007. (IV.03.) OTM rendelet értelmében 65 % zoldfeliileti fedettség
ajanlott, ezért a helyi szabdlyzat ezt az el6irast alkalmazza. Szabdlyozdsi terv — részlet _ §zabdlyosdsi terv: médositott

Ertékelés: Kid jel(i kiildnleges, beépitésre nem szant idegenforgalmi évezetbe keriilve az | = / ‘6_ \/

emlékhely a funkciéja szerint fejlédhet, sziikség szerint kisebb épitmény is keriilhet rd a | b ¢
rendeltetéshez kapcsoléddan. A szennyviztisztitom( fel6l 20 m széles védGovezet lesz | - “
szabalyozva.

Légifoto (Google 2018) a teriiletrél ' B

oy Kse 5120990 (2000)
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l |mage MExar gennologles Google Eart

A teriilet a Barka utca fel6l a 8475 hrsz.-U kozuton kozelitheté meg.

Szerkezeti terv médositas Igen, Ma helyett Kid idegenforgalmi kilonleges
sziikséges-e: (beépitésre nem szant) teriilet kijelolés
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11. Inditvanyozé:

Polgarmesteri Hivatal és felelGs tervezd

Modositas:

Volt laktanya teriiletének szerkezeti tervi és
szabdlyozasi tervi modositdsa

Inditvany: A 0329/ 102,103,104,105,106,107 helyrajzi szamokon egy-egy fotovoltaikus
kiserém(i valdosul meg a tervek szerint. A tébbi telken (0329/58,59,61,62,63,66,69,70,73,76,77,
78,80,81,87,90,91,93,94,97,98,99,100,101 hrsz.) egységesen Gksz besorolds legyen, mert a

/////

javasolt a meglévé épiiletek helyzetének megfelelGen.

Vizsgalat: A volt laktanya telkei ,udvar” megnevezés(i, m(ivelésbdl kivett ingatlanok. Ny-i
részén kisebb telkek jottek létre vallalkozasok miikédé telephelyeivel. Itt 1500 m?-nél kisebb
telkek is el6fordulnak. A laktanya szallasépiletei kozll csak egy Ujult meg (Menedék
Alapitvany), a tobbi romos allapotban van, valésziniileg nem ujithatdk fel

Ertékelés: A tervezett kiserém(ivek telkeit a megfelelé OTEK kategdridba célszer(i atsorolni
(Ken). Az Ln nagyvarosias lakéterilet helyett Gksz teruletfelhasznalas alkalmazandé. Az 6vezeti
paramétereket a meglévé adottsagokhoz és a hasznositas jellegéhez célszerl( igazitani.

Légifoto és utcakép (Google 2018) a teriiletrdl, tervezett kiserémiivek ortofoton

L] o<

A teriiletet megkdézelitd foldut kedvezé adottsdgu: megfeleld szélességli és jol jarhato talaju.

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

kézelében tervezett mddositdsokat is)
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Szabdlyozdsi terv — médositott

SN
4

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Igen, a teriilet egy részén Ln helyett Gksz, a napelem-
parkok helyszinein Gksz helyett Ken (beépitésre szant
kilénleges) teriilet kijelolés
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12. Inditvanyozo: Tulajdonosok jelzése alapjan Polgarmesteri Hivatal

in jel6lésével)

Iparhegyi utca — Lommatzschi utca — Kalvaria utca

77

telekcsoport 6vezeti el6irasainak modositasa

Modositas:

Inditvany: Az érintett telekcsoport (969/1,2,3,4,5, 970/2,3,4,5,6,8,9,10,11,12,13,15 hrsz.)
Ovezeti elGirasait a kialakult allapot figyelembevételével korrigalni szlikséges (példaul az elGirt
magassag minimum-értéke tul magas, elhagyasa javasolt).

Vizsgalat: A sportterilet fel6l kivétel nélkil foldszintesek a csaladi hazak. Emeletes lakéhaz
csak a 970/2,3,4 hrsz.-u telkeken taldlhatd. A telkek egy része 900-1000 m? kdzotti teriiletd,
nem éri el az elSirt 1000 m2t. A helyszin id6kdzben nagyrészt beépiilt, a szabadon &ll6
beépitési elGirasnak megfelelGen.

Ertékelés: A magasabb épiiletmagasségi el6irds csak az emeletes beépitési telkeken marad
meg, a tobbi telken az 5,0 m maximumeérték a megfeleld, minimumérték nélkdl, illeszkedve a
kérnyék jellemz6 beépiti magassagahoz. Az elSirt minimalis telekteriilet 900 m2-re csékken.

Légifotd (Google 2018) a teriiletrél

@G"‘ o

By i b o1 e o N

C = N &) gle < 0 ~

e “ . _ 4 072019 Maxar Té‘cﬁhoj_o@ Fy g Google Eart
Szerkezeti terv modositas Nem

sziikséges-e:

X2 2

Szabdlyozdsi terv — részlet

R
U

i’L ’
Ksp
8,0 | 30000 (3000)

Sportpdiye 7172

Telepiilésszerkezeti terv — az adott iigyben nem maodositott

o | 10

wap 8.0 | 30000 (3000) I

Helyszin az alaptérképen

&

Epitési 6vezet, dvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositasa)
Beépitési mod:
7 SZ: szabadon allé
%ﬁ O: oldalhataron allé
Z: zartsoru
T: zartsoru, sajatos hézagos: a kotelez6
beépitési hézagok a szabalyozasi terven jeldlve
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

%L Beépitési magassag (Em) megengedett legnagyobb
mértéke, vagy minimum-maximum mérettartomanya (m,
* az ovezeti jelhez bejegyzett kiegészitd elbirassal
egylitt veend6 figyelembe

% Kialakithato telek legkisebb teriilete (m?)
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13. Inditvanyozo: Tulajdonosok jelzése alapjan Polgarmesteri Hivatal Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jel6lésével) kézelében tervezett mddositdsokat is)

Mddositas: Félegyhazi ut melletti szervizut térlése, kozlekedési

6422, 6423/1,3, 6425, 6426/1,2,3, 6427 hrsz.) hasznositdsat akadalyozza a kozterilet- \
szabdlyozas elGirt mddja, atgondolasa szikséges. A Csengelei Ut keresztez6désében a

megvaldsult dllapot szerint korrigalandd a kézlekedési teriilet. ey
Vizsgalat: Az Iparhegyi sz616k zartkerti fekvésti telkei 15 éve falusias lakodteriletbe vannak N\
sorolva. Az atalakulas folyamatban van, a varos Uj csaladi hazai javarészt ezen a kornyéken
éplltek ebben az iddszakban. A Félegyhazi Ut és a Kalvaria utca kozotti zartkertekben Ksp
hozzavet6leg 50 telken valdsult meg a kozteriilet szélesitését szolgald telekalakitds. A targyi
szervizut kijel6lés keresztiranyban szeli at a terlletet, ezért létrejottéhez sok telektulajdonos
Osszefogdsa és megdllapoddsa volna sziikséges. Esélyesebb a Félegyhazi utra kivezetd meglévé
kozutszakaszok kiszélesitése.

Ertékelés: A feltardutak szabalyozasat a drasztikus dtmetszés helyett kisléptékdi Szabdlyozdsi terv - részlet Szabdlyozdsi terv — médositott
beavatkozasokkal, a meglévS utcdk szélesitésével kell szabdlyozni. A Csengelei Ut kiépitése Y 9&\ ) P s oA > §
soran kozteriletalakitasok torténtek. A kialakult allapot megfelel a kozlekedési | @ S

szempontoknak, ezért a szabalyozast célszer(i hozzdigazitani. Az Lk terileti besorolas helyett a |

csomopont kozelében 1évé telekcsoportnal is az Lf falusias lakoterilet kijelolés a praktikus, a
»\\\ o > 7 L
N / *é ) § ”
N Dy
o] 29 \\\\\\ o%}e 2
5,0 |41 y N
\ ‘_\\\

gazdasagi jellegl kialakult hasznalatot lekovetve.
L L i O: X e
2R K
* 7 08 Q 7
0o BN A
- N
\,. Ooo n‘, 1’/2’*\\‘ ;

// / /
teriilet pontositasa, Lk t Lf terii /«// M,,‘f'
Inditvany: A tervezett szervizuttal érintett telkek (6385/9,10, 6387, 6388, 6389, 6390, 6391, ///\&// !},/ N
// % b S
I

“ rJ

Légifoto (Google 2018) a terliletrél

Szerkezeti terv mddositds Részben igen, a helyszin egy részén Lk helyett Lf
sziikséges-e: kijel6lés, a kozlekedési csomopontban a kialakult
kozteriilet szerinti tervkorrekcio.
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14. Inditvanyozo: Sipos Ferenc (6349 hrsz. tulajdonosa)

Mddositas: Félegyhazi ut kozelében lévé telek
kozteriiletkapcsolatahoz maganut-javaslat

Inditvany: A 6349 telek kozterileti kapcsolatanak biztositasat kéri a tulajdonos.

Vizsgalat: A jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv alaptérképe szerint 6350 hrsz.-u telek a
Félegyhazi utrdl teleknyéllel nyilik. A friss nyilvantartasi térképen a teleknyél mar nem szerepel.
ElképzelhetS, hogy a 2004. évi térkép hibas volt, mert a teleknyél a belteriilet és a zartkerti
fekvés hatdran talalhato és a térképek digitalizalasakor elcsuszasok gyakran torténnek.

Atelek kdzelében talalhat6 a 6344/6 helyrajzi szamu koézat, amelytdl a 6350 hrsz.-0 magantelek
15 m hosszu része valasztja el a targyi ingatlant.

Ertékelés: A kozeli kozteriilethez magdnuttal csatlakozhat be a kozteriileti kapcsolatat
elvesztett telek. Ehhez a |épéshez valamelyik szomszédos telek (célszer(ien a 6350 hrsz.-u, de
lehet a 6344/9 hrsz.-U is) tulajdonoséaval lehet megallapodni. A célszer(i megoldast javasolt
maganutként jelzi a szabalyozasi terv.

Légifoto (Google 2018) a teriiletrél

: > NET N - AL
- D N
1 %

A teriiletet megkdézelitésére a képen is Iathatd, a Félegyhdzi uttal pdrhuzamos utca alkalmas,
melyhez magdnut kézbeiktatdsdval lehet kijutni.

Telepiilésszerkezeti terv — az adott iigyben nem maodositott
(tartalmazza az eqgyéb tervezett modositdsokat)

Y <z X
BV,

Szerkezeti terv modositas Nem
sziikséges-e:

30
2000/ s
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15. Inditvanyozo: 6385/12 (korabban: 6385/4) hrsz. telektulajdonos és
épitész tervezé

Mddositas: Félegyhazi ut mellett elGkert méret mddositasa

Inditvany: A 6385/12 hrsz.-G telken bejegyzett 10 m elGkert csokkentését kérik
helytakarékossagi okbdl, tekintettel arra, hogy a telekbGl 7 m-t mar Ut céljara levalasztottak.
Vizsgalat: A Félegyhazi Ut mentén jellemzéen gazdasagi épiletek létesiiltek. A meglévd
éplletek el6tt kilonb6z6 méretli, altaldban 10 m-nél kisebb az el6kert. Az Ut majdani
fejlesztését 7 m kozterilet-szélesités segiti el6. Az 5402 jel(i utnak ezt a szakaszat a szerkezeti
terv szerint elkertl6é utszakaszok valtjdk majd ki (a megvaldsulas idGtavlata egyel6re nem
lathatd), addig is szamitani kell arra, hogy az utkorszerlsitéshez sziikségessé valik a
leszabalyozott terilet (pl. szervizut céljara), amellyel egylitt a Félegyhazi ut kozterilete eléri a
35-40 m-t. Tovabbi szélesités nem varhaté nagyobb tavlatban sem, szamos meglévé éplilet
bontasat is sziikségessé tenné.

Ertékelés: A jelenleg kijelolt 10 m elSkert helyett az 5 m is elfogadhaté. Tavlatban sem
valdszinl, hogy el6kert kdzut céljara torténé igénybevétele valna sziikségessé. A falusias
lakéteriletnek a Félegyhazi utrdl nyild telkei varhatdan a jelenlegi trendnek megfelelGen,
gazdasagi célra hasznosulnak, ezért a kozlekedésbbl szarmazod kornyezeti hatdsokra kevéssé
érzékenyek.

Légifoto és utcakép (Google 2018) a teriiletrél

Szerkezeti terv moédositas Nem
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — az adott iigyben nem modositott

Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jel6lésével)

Helyszin az alaptérképen

itettség 50 %-én be
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16. Inditvanyozé: Polgarmesteri Hivatal Telepiilésszerkezeti terv — az adott iigyben nem modositott
Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jelélésével (tartalmazza az egyéb tervezett mddositdsokat)
+ N 7

£ CAS-
N\
;[

Mddositas: Belteriilet egyes zartsoru besorolasu laké6vezetei
elGirt beépitési madd valtoztatasa

Inditvany: A torténeti varoskozpontban az SZ-3 jelli szabalyozasi tervlap telkenként jel6li az
épitési helyet, amely rugalmas és jol értelmezhet6 megoldast jelent. Az SZ-2 tervlapon
szabdlyozott zartsori beépitési Lk kisvarosias lakoovezetek azonban felllvizsgalatot
igényelnek, mert a FS utca és a Félegyhazi utca kivételével szinte mindenitt az oldalhataron
alléo megoldast szorgalmazzak a tulajdonosok a kialakult allapotnak megfelelGen.

Vizsgalat: A beépités kialakult allapotat megvizsgalva a kévetkez6 utcaszakaszokon nem indult
meg a 2004-ben elGiranyzott zartsoru atépulés:

Arpad utca 3-25, 2-42 hazszamok telkei

Bajcsy-Zsilinszky utca 13-21, 16-24 hazszamok telkei

Bartok Béla utca 2 hazszamu telek

Bercsényi utca 6-10 hazszamok telkei

Dedk Ferenc utca 14 és 19 hazszamok telkei

Hunyadi utca 3-31 hazszamok telkei

Matyas kirdly utca 4-36 hazszamok telkei

Rakodczi utca 3-27, 31-71, 70-86 hazszamok telkei

Szabadkai utca 1-19

Széchenyi utca 24 hazszamu telek

Szent Laszld utca 20-30, 17-25 hazszamok telkei

Tisza utca 35 hazszamu telek

Zarda utca 3-17 hazszdmok telkei

Zrinyi utca 15-21, 14-26, 30-42 hazszamok telkei Alaptérképen a helyszinek abrdzoldsa Szabdlyozadsi terv részletek — modositott
Tobbnyire olyan telekcsoportok a fent felsoroltak, amelyek fés(s beépitésliek, és még emellett . OB, G ST JATRLR IS i —

sok esetben kicsi a telekmélységiik (az utcavonaltdl a hatsé telekhatdrig mért hosszusag). QGBI X% ,’"4};’0’9" ‘()“."4 & ;.OQ"/\\% TR

Ertékelés: A meg nem valdsult zartsoru atépilés helyszinein az oldalhataron allé épitési hely B NGENDYN

N

szabalyozasara célszer(i attérni.

R
%

ZN X2
Y2,
QAN

Szerkezeti terv modositas Nem
sziikséges-e:

34




17. Inditvanyozo: 1793 hrsz. telektulajdonos és épitész tervezd

Mddositas: Régiposta utcai telek és hasonlé helyzet( telkek
szabalyozasi el6irdsainak mddositasa

Inditvany: A régdta Uresen allé (1793 hrsz.-U) telken tdarsashdazat terveznek épiteni. Az
intenzivebb beépités lehetfségét kérik (éplletmagassag és beépitettségi mérték emelése).
Vizsgalat: Az érintett utcaszakaszon (Olajutd koz és Fiumei utca kozott) csak egyetlen tet6tér-
beépitéses éplilet talalhato, a tobbi haz foldszintes. Az utca paratlan oldalan ugyanez a helyzet.
Az épliletek egységesen el6kert nélkiil, az utcavonalra épliltek. Az utcaszélesség atlagosan 15
m, helyi viszonylatban szélesnek mondhatd, kétoldalt fasor van elGiranyozva. A telkeken beldl
a f6- és melléképlletek altalaban elfoglaljak a terilet felét, maximalisan kihasznalva az adott Lk
(kisvarosias lakd-) Ovezetben jelenleg megengedett 50 % beépitettséget.

Ertékelés: A megengedett beépitettség mértékének a maximumra (OTEK-ban lehetévé tett
60%-ra) torténd emelése indokolt a torténetileg kialakult nagy épuletsirlség miatt. Az
éplletmagassag novelése viszont kevésbé tamogathaté az utca és a kornyék foldszintes
beépitési jellege miatt. A valtozast a hasonld helyzetl Kossuth és Szent Imre utcai Lk-
Ovezetekben is el kell végezni.

Ha az épitési program a két lakdszintet koveteli meg, akkor az osztott tomegd, foldszintes
részekkel tagolt beépitési mddot lehet valasztani, a magasabb tomeget beljebb huzva az
utcavonaltél.

Légifotd (Google 2018) a helyszinrél

Telepiilésszerkezeti terv — az adott iigyben nem modositott
(tartalmazza az eqgyéb tervezett modositdsokat)

e, -

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

S

QI\Q A

Epitési 6vezet, dvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositasa)
Beépitési mod:
7/ SZ: szabadon allo
O: oldalhataron allé
Z: zartsoru
T: zartsoru, sajatos hézagos: a kotelezé
beépitési hézagok a szabalyozasi terven jeldlve
77 Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

Beépitési magasséag (Em) megengedett legnagyobb

mértéke, vagy minimum-maximum mérettartomanya (m,

* az ovezeti jelhez bejegyzett kiegészité elbirassal
egydtt veendé figyelembe

77 Kialakithato telek legkisebb terulete (m?)
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18. Inditvanyozé: Polgarmesteri Hivatal

Mddositas: Munkacsy utca szabdlyozdsanak korrekcidja

Inditvany: A Munkacsy utca D-i folytatasanak megvaldsitdsa a telepilésrendezési eszkdzok
idGtavlatan belil nem latszik redlisnak, ezért a mar kialakult Gthoz alkalmazkodva
zsakutcaként érdemes szabalyozni az érintett telekcsoportot (2571, 2574/1,2,5, 2575 hrsz.)
Vizsgalat: A Munkacsy utca kérnyéke maganutak létrejottével egy idGre rendezddott, a DK-i
irdnyu bovitésre nem latszik igény.

Ertékelés: Az utca kikotése ENy felé (Sarl6 utcahoz) telepiilésszerkezeti és kozmUellatasi okbdl
is szlikséges, megtartando a kozterilet szabdlyozas. DK-i irdanyban a folytatast egyel6re nem
id&szer(i betervezni.

Légifoto (Google 2018) a teriiletrél a Munkdcsy utca tervezett szabdlyozdsi vonaldval

Az Iskola utca folytatdsdnak kézteriilet-alakitdsa megtértént, az ettél DK-re 1évé utcaszakasz
jelenleg magdnut, az ENy-ra 1évé csak részben jétt létre, a Sarld utcdra a kivezetés sziikséges.

Telepiilésszerkezeti terv — az adott iigyben nem maodositott
(tartalmazza az egyéb tervezett mddositdsokat)

XU
2

Szerkezeti terv mddositas Nem, az utcanak nincs telepiilésszerkezeti jelentGsége,
sziikséges-e: csupan feltaréut
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19. Inditvanyozo: Kovacs Gaborné (6814/3 hrsz. tulajdonosa)

Mddositas: Utcaszabalyozas korrigalasa térképi hiba miatt

Inditvany: A zartkerti fekvési , Iparsz6l6k”-ben az allami térkép digitalizalasa pontatlanul
ment végbe, a valds allapottdl jelent&sen eltér, ezért a hatalyos szabalyozasi tervben szerepld
szabalyozas értelmezése a 6814/3 hrsz.-U telekre és kérnyékére vonatkozdan bizonytalan. A
tulajdonos szerint indokolatlan a 7,0 m szélességli teleksav leszabdlyozasa és
beépithetetlenné teszi a telket.

Vizsgalat: A telek Lf lakoteriiletbe tartozik, az 1050 hrsz.-u foldut mellett talalhatd. A jelenleg
hatalyos szabdlyozasi tervben 7,0 m szélességben van leszabalyozva, a megmarado lakételek
szélessége a térképen kb. 15 m, a 2019. évi allami térképen viszont a teljes szélessége 13,4 m.
A kozut tervezett szélessége szabalyozasi terven bejegyzett méret szerint minimum 19 m. A
telek melletti szakaszon jelenleg (az Uj alaptérkép szerint) 9,5 m a kozterilet szélessége,
amelyhez tavlatban (lejegyzés esetén) a 6409/1 hrsz.-0 maganut 6,5 m szélessége
hozzaadddik, egyltt 16,0 m-t biztositva. A 19 m tervezett szélességhez 3,0 m hianyzik.
Ertékelés: Az utca érintett szakaszan elegendd a 3,0 m kozteriilet-szélesités. Az utca
szabdlyozasat 19,0 m minimalis mérettel kell biztositani a teljes nyomvonalon.

Légifoto (Google 2018) a terliletrél

o~

3 / ?‘, 7y

Telepiilésszerkezeti terv — az adott iigyben nem maodositott

(tartalmazza az egyéb tervezett modositdsokat)
N <O\
SRR ™

N

Szerkezeti terv médositas Igen, az utca tervezett szélessége korrigalva lesz, az uj
sziikséges-e: térképhez igazodva

Szabdlyozdsi terv részletek — moédositott
o3 & 3 > N\
o ,‘(\ & NS )
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Or utca (korabban: Gyergyoi utca) 38-46. szam alatti
ingatlanok tulajdonosai

20. Inditvanyozo:

Mddositas: Or utcai lakotelkek kiegészitése kiilteriiletb6l

(hrsz. 0244/48), M& >> Lf

Inditvany: Az Or utca 38-46 szamu ingatlanok (3185, 3186, 3187, 3188, 3189, 3190 hrsz.-u
telkek) tulajdonosai kozdsen birtokoljdk és hasznaljdk a telkeikhez ENy felsl csatlakozd,
kiltertleti fekvésben lévé 0244/48 hrsz.-u telket. Szeretnék jogilag is csatolni telkeikhez a
teriletet.

Vizsgalat: A belterilet hatarvonaldban egy toréspont taldlhaté az érintett szakaszon. Ha
megtorténik a telke kiegészitése, akkor a toréspont, amely eddig az Or utca 46 hazszamu
teleknél volt, eltolddik a 36-0s hazszamhoz.

A kiilterileti foldrészlet nem tartozik természetvédelmi érdeki védelem ald, sem borsz616
vagy gylimolcs termGhelyi kataszterbe. Elvileg nincs akadalya az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésnek.

Ertékelés: A jelenlegi terlilethasznalat lekdvetését kérik a tulajdonosok, a telket felosztanak
és a részeit egyenként hozzacsatolnak a lakdingatlanokhoz. A kérelem teljesithet6, ha nem
merdl fel kizaré ok a véleményezés soran

Légifotd (Google 2018) a teriiletrél

?g“"‘éogle' v ‘-' \./

{Ueagiechnologies!

Az Iskola utca folytatdsdnak kézteriilet-alakitdsa megtértént, az ettél DK-re 1évé utcaszakasz
jelenleg magdnut, az ENy-ra 1évé csak részben jétt létre, a Sarld utcdra a kivezetés sziikséges.

Telepiilésszerkezeti terv — részlet (helyszin jelélésével)

Szabdlyozdsi terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Szerkezeti terv mddositds Igen, mezégazdasagi teriilet helyett Lf lakoteriilet
sziikséges-e: kijel6lés

0242/75
1244,/39 \ 0242/74

0244/10

0242/75

0244/41

Epitési 6vezet, dvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositasa)
Beépitési mod:
7 SZ: szabadon allé
%ﬁ O: oldalhataron allé
Z: zartsoru
T: zartsoru, sajatos hézagos: a kotelezd
beépitési hézagok a szabalyozasi terven jeldlve
_@ Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

%7 Beépitési magassag (Em) megengedett legnagyobb
' mértéke, vagy minimum-maximum mérettartomanya (m,
* az ovezeti jelhez bejegyzett kiegészitd elbirassal
egylitt veend6 figyelembe

V% Kialakithato telek legkisebb teriilete (m?)
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Polgarmesteri Hivatal a 2416/1 hrsz.-0 telek
tulajdonosanak jelzése alapjan

21. Inditvanyozo:

Mddositas: Erdei Ferenc utca szabalyozasi vonaldnak korrekcidja

2413/2, 2416/1 hrsz.-0 telkeken

Inditvany: A 2416/1 hrsz.-G telken épitési engedély alapjan elkészilt egy U] épilet alapozasa,
amely Gtkozik a szabalyozasi tervben szerepl6 szabdlyozasi vonallal. A szabdlyozasi vonal
torlése javasolt.

Vizsgalat: Az Erdei Ferenc utca eredetileg (2004. évi terv készitésekor) 7,7 m szélességd volt,
id6kozben kiegészult magandttal (2413/1 hrsz.) és kozterilet jelleggel bévilt a 2416/1 hrsz.-
U telekbdl. Egylttesen az utként hasznalhato teriilet jelenlegi szélessége 9,0-9,6 méter.

A hatalyos terv szerint Uj lakotertletet tarna fel az Erdei Ferenc utca, az Uj tervben torlésre
keril a fejlesztési teriilet, helyette a jelenlegi hasznalatnak megfelel6 kertes mezégazdasagi
terlilet kategoria lép hatalyba. Az utca forgalma nem ndvekszik a jelenleg kialakult allapothoz
képest.

Ertékelés: A csekély forgalomra valé tekintettel az utcaszélesités szabalyozasa torlésre
kerilhet.

Légifoto (Google 2018) a teriilet kérnyékérél (a lehatdrolds a megsz(ing lakdteriiletet és
kordbban tervezett feltaro utjat is jeléli)

©12018/Govgle / Js ~
ExaTehCIcalcs e < GOOI

Szerkezeti terv médositas Nem
sziikséges-e:

Szabdlyozdsi terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — az adott iigyben nem maodositott
(tartalmazza az egyéb tervezett modositdsokat)
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Szabdlyozdsi terv — mddositott

55;’

oS

2421/5 ' 24!5/

NI
O
S

PSS

<~ v

39



