4/2020. Kth. 6nkormdnyzati hatdrozat 4. szamu melléklete

KISKUNHALAS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEHEZ KAPCSOLODO
KIMUTATASOK, IGAZOLASOK

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI
Teriiletfelhasznalas valtozasai az Uj OTEK-ra val6 attérés miatt

Kiskunhalas uj Teleplilésszerkezeti terve az orszdgos telepliilésrendezési és épitési kbvetelményekrél
52616 253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendelet (OTEK) jelenleg (2019. julius) hatdlyos el&irasai szerint
allapitja meg az egyes teriletek rendeltetési besorolasat.

Az OTEK a Kiskunhalas jelenlegi szerkezeti tervében szerepld kategéridktdl eltérs, uj terilet-
felhasznalast is megallapit (altalanos gazdasagi teriilet, kiilonleges kategoridk), ugyanakkor a mar
régota hasznalt egyes rendeltetési kategoridk elBirdsain valtoztat (pl. kereskedelmi szolgaltatd,
mezGgazdasagi), ezért felll kellett vizsgalni ezek kijelolését is. Megvaltozott az egyes terilet-
felhasznalasi modok betlijele és pontos megnevezése is.

A nemrégiben létrehozott kategdridk kozil hasznalja az Uj terv az ,altaldnos gazdasdgi terilet”
kategdriat, amely j6l lefedi a kereskedelmi és ipari tevékenységet egyarant gyakorld tGizemek hasznalati
modjat (pl. Ganz telephely). Uj ,Kilénleges, beépitésre nem szant” felhasznalasi méd a ,Burkolt
koztér” és , Fasitott koztér, sétany”, melyekbe a zéldfeliileti rendszerhez tartozé sajatos térbdviiletek,
joléti célu burkolt feliiletekkel bévelkedd kozteriletek tartoznak majd az 4j tervben.

Az Un. , Természetkozeli” terilet kategdridban szikilt az ide tartozé muvelési agak kore, Kiskunhalas
vonatkozasaban kizardlag a ,nddas” és a ,,mocsdr” muivelési agu terileteket lehet , Tk” kategéridban
szerepeltetni. A friss foldhivatali térkép adatai szerint korrigdlja az Uj terv az Ovezet kiterjedését. A
banydaszati hatdsag nyilvantartdsdban szerepl6 felszini kitermelésli banyatelkek (két homokbanya)
kiilonleges bdnya teriletfelhasznalasi kategéridban voltak a szerkezeti tervben. Az 4] tervben — kilon
eljdras keretében — a Kiskunhalas I. banyatelek megsz(int részei a véghasznalat szerinti kategoéridba
kerlltek at, a bGvitésre pedig uj ,B” jeld terilet is ki lett jelolve.

Az erdészeti hatdsag és a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatai alapjan a nyilvantartott
erd6k az elsédleges rendeltetésiik szerinti erdéteriiletben szerepelnek.

A fenti valtozdsok a szerkezeti tervben adminisztrativ, jogszabaly-valtozdsbdl levezethetd
modositasok, a meglévd, kialakult allapotot ténylegesen nem valtoztatjak meg. A , Valtozasok leirasa”
alatamasztd anyag részletezi a torténéseket. A munkarész a kérelmek, javaslatok, kezdeményezések
miatt bekovetkezé mddosuldsokat is leirja.

A teriletfelhaszndlasi modositasok koziil kiemelt figyelmet érdemelnek a beépitésre szant teriilet
nagysagat megvaltoztatod tételek, ezen belil az Gj beépitésre szant teriiletek, melyek felsoroldsat az
alabbi kimutatas tartalmazza. Kilenc kisebb teriilet valik beépitésre szant teriiletté, 6sszesen 10,6
hektaron. E véltozas szinte elenyész6 a beépitésre szadnt teriilet 0sszesitett mennyiségéhez képest
(1396,2 hektar).

Uj beépitésre szant teriilet keletkezése a médositasi ligyekhez kapcsolédéan

Modositasi tétel Teriilet (ha) Jelenleg Mddositva
Kt — tanyasi turizmus és intézmény kilénleges
terilet, Fels6szallas tanya 125. (hrsz.: 0709/3) +0,5 Egv Kt

Kozl — kozlekedéshez kapcsolddo, éplilet elhelyezésére
szolgdld terilet, valamint repll6tér terllete (Kozak

Transz terlilete az 53-as sz. f6ut mellett) +3,3 M Kozl
G4 — altalanos gazdasagi terllet, 53-as sz. f6ut mellett
(Toth Ferenc kérelme, hrsz.: 0639/3,5) +0,8 M Ga



Maddositasi tétel Terllet (ha) Jelenleg Mddositva
Kt — tanyasi turizmus és intézmény kilénleges

tertlet, FelsGszallds tanya 199. (hrsz.: 0787/28) +0,8 Ma Kt
Km — Halas-Agromark major (hrsz.: 0156/27) +4,1 Ma Km
G4 — altalanos gazdasagi terilet, Keceli ut mellett

(Barta Nikolett kérelme, hrsz.: 41024, 41030/8) +0,5 Mk Ga
Gksz — Kopolyai Ut ,,Vaci-bolt” (hrsz.: 10135) +0,0 (280 m?) Mk Gksz
Gksz — K6rosi ut tervezett Gzemanyagtolts-

allomas és autdomoso (hrsz.: 1831/1) +0,2 KO Gksz
Lk — Kassa utcai Uj lakéteriilet +0,4 Ek Lk
Uj beépitésre szdnt teriilet 6sszesen + 10,6 hektar

Ma3s teriletfelhasznalasi kategdriaban viszont csokkent a beépitésre szant terlilet, ezért a valtozasok teriilet-
kimutatasa szerint Kiskunhalas Uj szerkezeti tervében a jelenleg hatalyos tervhez képest csupan 10,4 hektarral
nétt a beépitésre szant teriilet nagysaga.

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(Tovabbi gazold leirds és abrdk az ,,Aldtdmaszté munkarészek leirdsa” dokumentumban taldlhatck)

Telepiilésszerkezeti terv oOsszhangjanak vizsgalata a BKmTrT teriiletfelhasznaldsi térségei
kiterjedésével

BKMTrT: Teriiletfelhaszndldsi térségek kiterjedése Kiskunhalason

Erd6gazdasagi térség: 12413,0 ha
MezG6gazdasagi térség: 6084,0 ha
Vegyes térség 1118,0 ha (mez6gazdasagi teriiletnek tekintjik)
Vizgazddlkodasi térség: 41,0 ha
Kiskunhalas uj szerkezeti terv teriiletfelhaszndldsi adatai
ErdéGterilet: 10631,9 ha
MezG8gazdasagi teriilet: 9825,4 ha
Vizgazddlkodasi terilet: 243,4 ha

Megfeleltetés a BKMTTrT teriiletfelhaszndlasi térségeivel

Erdéterilet: 10631,9 ha > 0,75x12413,0= 9309,8 ha (84,9 %-ban biztositott) Megfelel
Mez6gazdasagi teriilet: 9825,4 ha > 0,75x(6084,0+1118,0) = 5401,5 ha (127,6 %-ban
biztositott) Megfelel

Vizgazddlkodasi térség: a tavak és vizgazddlkoddsi csatorndk mindegyike V jelii
vizgazddlkodasi teriilet kategdridban szerepel a telepliilésszerkezei tervben Megfelel



TERULETI MERLEG, BIOLOGIAI AKTIVITAS

Kiskunhalas igazgatasi teriiletének felhasznalasa és Bioldgiai aktivitasa a 2019. decemberben hatalyos szerkezeti terv szerint

Belteriilet és Zartkerti
Rendeltetési csatlakozé fekveésii Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
kategoria beépitésre teriiletek (ha) szorzé értek
szant ter. (ha) (ha)
Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

1546,2 1275,2 19937,6 22759,0 135336,6
Beépitett és beépitésre szant 1198,5 0,9 242,4 1441,8 1558,8
NL (nagyvarosias lakéterllet) 26,2 - - 26,2 0,6 15,7
KL (kisvarosias lakotertilet) 476,4 - 4764 1,2 5717
FL (falusias lakéterllet) 99,0 1,7 100,7 24 2417
HU (hétvégi hazas idiild teriilet) 57,5 - 57,5 3 172,5
UU (iidiiléhazas (dils teriilet) 44 - 44 2,7 118
TV (telepiiléskdzponti vegyes teriilet) 45,0 - 45,0 0,5 22,5
KV (kézponti vegyes terillet) 16,8 - 16,8 0,5 8,4
KG (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet) 187,6 - 187,6 04 75,0
IG (ipari gazdaségi terlilet) 166,8 - 31,6 1984 04 79,4
KM (mezégazdaségi major) - 0,9 131,7 132,6 0,7 92,8
FU (killénleges fiirdd és strandteriilet) 12,4 - - 12,4 1,5 18,6
GY (kuldnleges gybgyaszati célu terlilet) 9,2 - 9,2 3 27,6
HO (killdnleges hatarérség teriilet) 40 - 40 1,5 6,0
HO (kiilénleges honvédségi gyakorlo terilet - belteriilet) 36,7 - 36,7 1,5 55,0
Kiilénleges hulladékgazdalkodasi teriilet (HK, SZI, SZ, AT, F) 4,0 70,1 74,1 01 74
Kl (kilénleges idegenforgalmi tertilet) 11,3 - 11,3 1,5 16,9
SP (klldnleges sportteriilet) 16,6 - 16,6 3 49,8
SZ (kilbnleges szocialis intézmény terllet) 1,0 - 1,0 3 3,0
TE (kuldnleges temetd terilet) 23,6 - 23,6 3 70,8
VM (kilénleges vizmii) - 1,9 1,9 1,5 2,8
KT (tanyasi turizmus) 05 05 1,5 0,7
KS (kereskedelmi és szabadid&park) 4,0 40 1,5 6,0
ME (allatmenhely) - - 09 0,9 3 2,7
Beépitésre nem szant 3477 1274,3 19695,2 21317,2 133777,8
KO (tervezett orszagos féut) 4,2 - 279 32,1 0,5 16,0
KO (tervezett telepiilési f6ut - Dong-ér vélgyi (it) 15,0 - 15,0 0,5 75
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KO (orszagos fét) 19,1 - 18,5 37,6 05 18,8
KO (orszagos mellékat, MOL (t) 13,9 53 778 97,0 0,6 58,2
KO (gy(ijtéut) 47,9 - 10,8 58,7 0,6 35,2
VA (vasUtterlilet) 424 33,2 75,6 0,6 454
KP (kdzpark, kegyeleti park) 428 - - 428 8,0 3424
Erdd (EV, EG, EE, EGV) 66,5 7,6 10735,3 10809,4 9,0 97284,6
Mez8gazdasagi teriilet - altalanos (MV, MU, MT, RE) 6,8 99,0 8355,6 84614 37 31307,2
Mez6gazdasagi teriilet — kertes (MZ) - 1152,7 - 1152,7 5 5763,5
VT (vizgazdalkodasi tertilet - td, csatorna) 80,7 3,0 93,5 177,2 6 1063,2
VR (kiildnleges vasartér) 71 - - 71 3,2 22,7
HO (kiilénleges honvédségi gyakorlo teriilet - kiilterilet) - - 267,3 267,3 15 400,9
Kh (kilénleges horgasztanya teriilet) - 6,7 - 6,7 3,2 214
En (kildnleges kutatas-, fejlesztés megujuld energiaforras terlilet) 1,3 - - 1,3 2,2 2,9
KB (homokbanya) - 27,5 21,5 0,2 55
TK (természetkdzeli teriilet) 478 478 8 3824
Kiskunhalas igazgatasi teriiletének felhaszndalasa és Biologiai aktivitasa az Uj szerkezeti terv szerint
Szint- Belteriilet és Zartkerti
teriilet Rendeltetési csatlakozo fekvesii Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
slirliség kategoria beépitésre teriiletek (ha) szorzé érték
max. szant ter. (ha) (ha)
Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
1546,0 1275,4 19937,6 22759,0 136554,2
Beépitett és beépitésre szant 1123,7 4,6 269,3 1396,2 2179,6
3,0 Ln (nagyvérosias lakéterilet) 275 - - 275 0,6 16,5
15 Lk (kisvarosias lakoterllet) 496,9 - 496,9 2,7 1341,6
05 Lf (falusias lakoterlet) 92,5 1,7 94,2 24 226,0
0,2 Uh (hétvégi hazas Uidiild teriilet) 53,0 - 53,0 3 159,0
24 Vit (telepiiléskdzpont vegyes terlilet) 450 - 450 05 225
24 Vi (intézmény tertilet) 16,8 - 16,8 05 84
2,0 Gksz (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet) 167,6 - 167,6 04 67,0
15 Gip (ipari gazdasagi terilet) 130,2 - 30,5 160,7 04 64,2
2,0 G4 (&ltaldnos gazdaséagi) 12,3 0,5 0,8 13,6 0,4 54
1,5 Km (kiilénleges mez8gazdasagi major) - 0,9 166,0 166,9 0,7 116,8
1,0 Fu (ktlénleges firdd és strandteriilet) 12,4 - - 12,4 1,5 18,6
2,0 El (kuldnleges egészségugyi épulet elhelyezésére szolgalé teriilet) 9,2 - 9,2 3 27,6
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05 Hull (kiilénleges hulladékgazdalkodasi terlilet) 4,0 3,2 62,5 69,7 0,1 6,9
05 Sp (kilénleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet) 16,9 - - 16,9 3 50,7
2,0 Kr (kildnleges rendvédelmi terlet) 31,2 - 31,2 1,5 46,8
05 Kt (klldnleges tanyasi turizmus) - 1,3 1,3 1,5 1,9
05 Sz (kilonleges szocidlis teriilet) 1,0 - 1,0 1,5 1,5
0,5 Vm (kildnleges vizmii és szennyviztisztitd teriilet) 72 2,0 9,2 1,5 13,8
0,5 Kozl (kildnleges kozlekedéshez kapcsolado éplilet elhelyezésére - 45 45 0,5 2,2
szolgalé terilet, ha az nem a kdzlekedési terlleten bell kerl
elhelyezésre)
05 Me (kilénleges allatmenhely) - - 0,4 04 3 1,2
Beépitésre nem szant 422,3 1270,8 19666,9 21361,4 138733,8
KO (tervezett orszagos féut) 42 - 279 321 05 16,0
KO (tervezett telepiilési féut - Dong-ér volgyi at) 12,9 - 12,9 05 6,5
KO (orszagos f8ut) 191 - 18,5 37,6 0,5 18,8
KO (orszagos mellékut, MOL (i) 13,9 5,3 74,8 94,0 0,6 56,4
KO (gydjtsut) 47,9 19 10,8 60,6 0,6 36,4
VA (vasutteriilet) 42,4 - 33,2 75,6 0,6 45,4
Zkp (kbzpark) 36,0 - 36,0 8 288,0
Kif (fasitott koztér, sétany) 10,5 - 10,5 1,2 12,6
Ktb (burkolt kdztér, sétany) 1,9 - - 1,9 0,3 0,5
Ev (védelmi erdd) 12,2 0,7 2023,0 2035,9 9,0 183231
Eg (gazdaségi erdd) 15,8 23,0 8445,0 8483,8 9,0 76354,2
Ek (kdzjdléti erdd) 415 3,7 67,0 112,2 9,0 1009,8
M4 (&ltaldnos mezbgazdasagi terllet) 174 24 3002,1 3021,9 3,7 11181,0
Mat (természetes gyep jellegli mg. teriilet) - 15,2 4555,8 4571,0 3,7 16912,7
Mér (&ltaldnos mezbgazdasagi terilet, természetes gyep jelleg( - - 20,8 20,8 3,2 66,5
mez8gazdasagi repulétérként hasznélandd)
Mk, Mz (kertes mez&gazdasagi terllet, sajatos beltertlet kortli kertek) 10,0 1189,7 1012,0 22117 50 11058,5
V (vizgazdalkodasi terlilet - 16, csatorna) 86,9 75 149,0 2434 6 1460,4
Vr (kilénleges vasartér) 7,1 - - 7,1 3,2 22,7
T (kiildnleges temetd terlilet) 24,2 - - 24,2 6 1452
Kh (kiildnleges horgasztanya teriilet) - 6,0 - 6,0 3,2 19,2
En (kuldnleges kutatas-, fejlesztés megujulé energiaforras terllet) 6,0 1,3 100,5 107,8 3,2 345,0
Kgk (kiildnleges gazdasagi és pihendkert) 77 0,3 0,7 8,7 3,2 278
B (klldnleges nyersanyag-kitermelés - banya) - - 21,2 21,2 0,2 42
Tk (természet kbzeli teriletek) 4,7 13,8 106,0 124,5 8 996,0




EPITESI TORVENY. 7. § SZERINTI IGAZOLAS

Etv. 7. § (2) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7. § (2) bek. e) pontja
el6irja: ,,c) a telepiilések beépitésre szant terlilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljdra névelhetd, amilyen
célra a teleplilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel6 teriilet”. Ennek teljesiilését az
alabbiakban vizsgaljuk.

Gksz — Kopolyai Ut ,,Vaci-bolt” (hrsz.: 10135) +0,0 (280 m?) Mk Gksz
Gksz — K6rosi ut tervezett Gzemanyagtolts-

allomds és autémoso (hrsz.: 1831/1) +0,2 KO Gksz
Lk — Kassa utcai Uj lakéteriilet +0,4 Ek Lk

A Kt jel(i tanyasi turizmus és intézmény terilet a jelenleg hatalyos tervben KT jellel egy helyszinen szerepel:
01035/3 hrsz. a Szegedi Ut kiilterlleti szakasza mellett. A helyszin beépitett, a tovabbi kijelolés értelemszerien
tanyakat érint (2 db, 0,5 + 0,8 hektar), a tulajdonosok kérelmének megfelelGen, a fejlesztési szandékok

s

tdmogatdsara. A torvényi elGiras teljesiil.

A Kozl jelli tertilet a jelenleg hatalyos tervben KK jellel két helyszint jel6l ki: 0632/3 hrsz.-(, az 53-as szamu féut
E-i, kiils6 szakasza mellett Iévé, volt kamionos pihendhely telkét és az 53-as szamu fut D-i, kiilsé szakasza
mellett 1évd jarmdjavitd mdhely 010/3 hrsz.-U telkét. A helyszinek beépitettek. A tovabbi kijel6lés a Kozak
Transz fuvarozé vallalkozas kérelme alapjan torténik, a tulajdonaban 1évé telekcsoport teriiletén. A torvényi
elGiras teljesiil.

A Ga jeld altaldnos gazdasagi terilet eddig nem szerepelt Kiskunhalas rendezési eszkozeiben. Az 53-as szamu
féut E-i, kiilterileti szakasza mellett és a Keceli Gti helyszinen a meglévé beépitést erésiti meg a besorolds. A
torvényi elGiras teljesiil.

A Km terdlet kijeloléssel jaro tigy a Kunfehértéra vezetd 5412 jel(i ut mellett meglévd Halas-Agromark majort
érinti. A majorok a varos kiiltertletének kiilénbdz6 pontjain helyezkednek el, mindegyik meglévé, kialakult
beépités, a volt termelGszovetkezetek lizemkozpontjai voltak. A targyi major is ilyen jogallasu az ingatlan-
nyilvantartas és a tényleges allapot szerint, de eddig nem volt a mez6gazdasagi tertletbdl elkiilonitve 6nalld
épitési Ovezetként. A torvényi elGiras teljesiil.

Az Uj Gksz jell teriletek kiterjedése elenyészé. A Kopolyai it melletti kiilterileti bolt évtizedek dta mikodik,
most keriil at a megfelel6 épitési Gvezetbe. A tényallast igazold légifelvételek és térképek a ,Valtozasok
leirasa” cim(i aldtdmasztdé munkarész 16. pontjaban szerepelnek. A K6rosi uti csomdpontban (53-as szamu
féut atkelési szakaszan) tervezett lizemanyagtolts és autdmoso a jelenleg hatdlyos tervben is ekként szerepel,
de beépitésre nem szant jelleggel, ,KOu” kdzlekedési teriiletben. A sajatos rendeltetésre az Gt mentén mashol
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nem all rendelkezésre megfeleld teriilet. A térvényi elGiras teljesiil.
Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé6 1997. évi LXXVIII. térvény szerint a ,Bioldgiai
aktivitdsérték: egy adott teriileten a jellemzé névényzetnek a telepiilés ékoldgiai dllapotdra és az emberek
egészségi dllapotdra kifejtett hatdsdt mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a kdrnyezetvédelem,
az erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a termdéfolddel és a
teriiletekkel valé takarékos banas — érdekében betartandd szabdlyokat, koztiik a BlA-értékre vonatkozd
el6irast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem
csokkenhet”.

A torvényi elGiras teljestilését igazolja a 3-5 oldalon szereplS ,Bioldgiai aktivitasérték valtozasanak
tablazatos kimutatdsa”. Az adatok 6sszevetése alapjan megallapithato, hogy az Uj szerkezeti tervben a varos
BIA-értéke 1217,6 ponttal novekedett, a torvényi elGirdsnak megfelel.



