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1. ELOZMENYEK, MODOSITASI TERULETEK

Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) a 2/2020.(1.31.) énkormanyzati
rendelette]l hagyta jova a varos képviseld-testiilete.

2021-ben lezajlott két mddositasi eljaras: a feljes eljaras 20 tligyet kezelt, az dallami féépitészi
eljaras egyes telkek épitési helyének modositasat célozta. A valtozasok a lakosok és a
vallalkozok kérelmein alapultak.

A 26/2021., 156/2022. és 180/2022. szamu Képviseld-testiileti hatarozatok értelmében lezajlott
egy modositasi eljaras 2022-2023. év folyaman is, amely 60 db iligyet kezelt.

Egy rovid eljaras keretében elirdsok és rajzi hibak javitasara keriilt sor 2023 majusaban a
Képviseld-testiilet 14/2023. (V. 26.) szamu rendeletében.

2023-2024-ben dltaldnos eljaras keretében 31 iigyben sziiletett modositasi dontés. A HESZ
jelenleg hatalyos allapota a 11!2024. (IV.29.) rendelet-modositassal jott 1étre.

Kiskunhalas Varos Onkormanyzat #jabb médositdsi eljards megkezdésérdl dontitt a 2024.
junius 27-én meghozott 147/2024. Kth. szamu Képvisel6-testiileti hatarozataban. A modositasi
eljarast indito 6nkormadnyzati hatdrozat a fejezet végén szerepel. Jelen eljaras targya a hatarozat
1.1. pontjaban szerepld igy: ,, A Kiskunhalas, 514 hrsz.-u ingatlanon tervezett beruhdzas
megvalositisa érdekében a teleknek az 560/5 hrsz. alatti kozteriiletbol 546 m2 nagysag,
dtlagosan 5,3 m széles teriiletsavval torténd kiegészitése és az ovezeti eloirdsok
feliilvizsgalata”. A modositasi helyszint a 2024. szeptember 19-én meghozott 187/2024. Kth.
hatérozat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

Modositasi eljaras tipusa
A modositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm.

rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 68. § (2) szerint, egyszerUsitett rendben indult el a Lechner
Tudaskozpont altal biztositott E-TER online feliileten. 2024. szeptember 26-an.

A kapcsolodo szakmai szabdlyokat elsOsorban az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997, évi LXXVIIL torvény (Etv.)), a Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény €s az orszdagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovébbiakban: OTEK)
tartalmazza. Az OTEK tekintetében a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a 2021. julius 15-én
hatalyos jogéllapotot veszi figyelembe. 2025. januar 1-t8l a Telepiilésrendezési eszkdzok
alkalmazasakor a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet (TEKA) egyes részeit is alkalmazni kell majd annak zar6 rendelkezései
szerint. Egyebek kozott a TEKA tanyaval kapcsolatos el6irasai is életbe 1épnek.

Tartalmi kovetelmények

A modositasi tervet megalapozo vizsgalat €s az aldtdmaszto javaslat tartalma tekintetében a
147/2024. Kth hatarozat mellékletét képezd Feljegyzés az iranyado.

A Telepiilésrendezési eszkdzok tervlapjainak jelmagyardzata €s a moddositasi terv tartalma
tovabbra is a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti kdvetelményeknek kell, hogy megfeleljen.

A modositas tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel, egyiitt: Partnerek) szintén az Eljr. szabalyainak
megfelelden zajlik le a Lechner Tudaskozpont E-TER feliiletén. Nincs kiilon helyi eldiras a
Partnerségi egyeztetésre, mivel Kiskunhalas Varos Onkormanyzata hatalyon kiviil helyezte a

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 3



Kiskunhalas Varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos
feladataival 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 19/2017.(V.26.) rendeletét.

Kiskunhalas Véros Onkorményzata az E-TER-ben bekérte az allami téradatokat és
nyilvantartdsi adatokat. Az adatszolgéaltatéas jelen dokumentacioba beépiilt.

E-TER adatallomannyal valé megfeleltetés céljabol frissiilnek a tervlapokon a kovetkezé
foliak:

Miemlékek: a Hrsz.: 80; 3924; 3926; telkeken 1évé miiemlékek potldlagos feltiintetése
Régészeti lelohelyek: lehatarolas lecserélése 2024. augusztusi E-TER-adatokra

Erdételepités orszagos dvezet teriileti jelolésének lecserélése 2024. augusztusi E-TER-adatokra
Orszagos 6kologiai osszevont folyoso, puffer lecserélése 2024. augusztusi E-TER-adatokra
Borsz316 termbhelyi kataszter teriilet jelolés lecserélése 2024. augusztusi E-TER-adatokra

Maodositasi terv targyat képezo gyorsétterem-elhelyezési iigy helyszinei

1. A jelenleg Vi jelli intézményi vegyes teriiletbe tartozo 514 hrsz.-u ingatlan az 560/5
kozteriiletbdl kiegésziil, és az igy kibdvitett teriilet Vt jell telepiiléskdzponti vegyes
kategoriaba kertil at.

2. Az 1. helyszinen kismértékben (540 m?) keletkezik Uj beépitésre szant teriilet
keletkezik, ezért csereteriilet lesz kivonva beépitésre szant teriiletbdl: Lk kisvarosias
lakoéteriiletbdl Zkk (kozkert) zoldteriiletbe keriil 540 m? a belvarostdl DK-re 1évé
Szovetség téri konyvtar épliletének telkébdl.

Az Onkormanyzat honlapjan (www.kiskunhalas.hu/) ¢és a tervez6 cég web-oldalan
(www.ujleptekbt.hu) hozzaférheték a modositas ala vont tervlapok: Tszt-1, Tszt-2 szerkezeti
tervek, valamint az Sz-1, Sz-2 és Sz-3 jeli szabalyozasi tervek. A tervezdéi honlapon elérhetdk
a 2020. évben hatalyba 1épett alapterv vizsgdlati és alatamaszto munkarészei.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Hivatali kapun kikiildott Téjékoztatd alapjan nyilatkozatot kért Kiskunhalas Varos
Onkormanyzata a kornyezet védelméért felelés szervektdl az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arr6l, hogy a mddositasok
varhat6 kornyezeti hatdsa jelentds-e, sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatisa. A
kovetkezd szervektdl érkeztek be valaszok (tervezd reagalasok kék szinnel szerepelnek az egyes
pontok végen):

1. Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztily (a kérnyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedéen): a BK/KTF/03477-5/2024. szamu levelében jelezte, hogy nem kéri a
vizsgalat lefolytatisat.

2. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag (természet- és tajvédelemre kiterjedden): a
ALT/1021-9/2024 szamu levelében jelzi, hogy nem tartja sziikségesnek a vizsgalat
lefolytatasat, mivel a modositds az eurdpai kozosségi jelentdségli Natura 2000
tertiletekre ¢€s jelold fajokra nem jelent karos hatast, tovabba kornyezeti hatasai nem
érintenek hazai, k6z0sségi vagy mas nemzetkdzi szintli védettség alatt allo teriiletet.

3. Baécs-Kiskun Viarmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly
Kozegészségligyi Osztaly (kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden): a
BK/NEF/02077-2/2024. szamu levelében jelzi, hogy nem tartja sziikségesnek a
vizsgélatot, mivel a tervezett moddositds nem okoz olyan kornyezeti valtozasokat,
melyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek.

4. Kiskunhalas Varos Jegyzbje (kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden):
atiratban jelezte, hogy nem tart igényt kérnyezeti vizsgalatra.
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5. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi ¢és Viziigyi
Hatosagi Foosztaly (sulyos ipari balesetek megelozésére kiterjedoen): 30402/575-
1/2024. szamu levelében kozli a hatosagi nyilvantartas szerinti veszélyes anyagokkal
foglalkoz6 lizemek, illetve kiiszobérték alatti iizemek listdjat. Jelzi tovabba, hogy
iparbiztonsdgi szempontbdl a mddositas ellen kifogist nem emel, kérnyezetei vizsgalat
lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek.

6. Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitész Iroda (az épitett kornyezet
védelmére kiterjedden): a BK/AF1/772-2/2024. szamu levelében kozli, hogy nem tartja
sziikségesnek a vizsgalatot, azonban kéri, hogy a terv leirasa kiemelten vizsgélja meg a
modositasok hatasat az épitett kdrnyezetre. Jelen tervanyag részletes, fotokkal is
kiegészitett vizsgalatra alapozva ad javaslatot az épitett kornyezet alakitasara.

7. Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztily, Erdészeti Osztaly
(erdovédelemre kiterjedoen): kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat, kdrnyezeti értékelés
elkészitését nem tartja indokoltnak, de jelzi, hogy az erddérészletek mezdgazdasagi
miuvelésbe vonasa, termelésbol vald kivonasa, id6leges igénybevétele, stb. esetén az
erdészeti hatdsag eldzetes hozzajarulasa sziikséges.

8. Baics-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly (fermdfold mennyiségi
vedelmére kiterjedden): 10055/9/2004. szamu valaszlevelében jelezte, hogy kifogést
nem emel, a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

9. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztdly, Novény- és
Talajvédelmi Osztaly (talajvédelemre kiterjedden): megallapitja, hogy nem vérhato
jelentds kornyezeti hatds a médositasbol. Jelzi, hogy a mezdgazdasagi miivelésben allo
term6foldek mascéli  hasznositdsdnak engedélyezési eljarasaban az Osztaly
szakhatosagként vesz részt.

10. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banydaszati és Gazipari Foosztaly
(foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedéen): nem tartja sziikségesnek a
vizsgalatot, mivel a teriilethasznédlat foldtani kozegre elviselhetd hatast. A targyi
tevékenység a foldtani kozegre veszélyeztetettséget nem jelent.

11. Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly,
Ordkségvédelmi Osztaly (kulturdlis 6rokség - mitemlékvédelem, régészet - védelmére
kiterjedden): nem tartja szlikségesnek a vizsgalat lefolytatdsat, azzal a feltétellel, hogy
a Tajekoztatoban leirtak be lesznek tartva. Kéri tovabba a milemlékekre vonatkozo
jogszabalyok figyelembevételét, tovabba az épitészeti értékek gyarapitdsanak és
védelmének biztositasat, valamint a helyi kulturdlis orokség sokféleségének és
gazdagsaganak megdrzését. Utobbiakhoz a BKVKH szakosztalyanak allasfoglalasat ki
kell kérni. A BKVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztily az E-TER egyeztetd
feliileten keresztiil vesz részt a véleményezésben.

12. Budapest FoOvaros Kormdanyhivatala Népegészségiigyi FoOosztdly: nem tartja
szlikségesnek a vizsgalatot, mivel természetes gydgytényezd érintettsége egyediil a 8.
igyben all fenn, ahol K-136 ¢s B-157 OKK szamu gyodgyvizes kutakra vonatkozoan
kéri betartani a vizbdzisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérol sz616 123/1997. (VIIL. 18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a
14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szamu mellékletben eldirt korlatozasokat. A
levelében kozolt tajékoztatdé adatokat a szakagi munkarészben kozli jelen
dokumentacio.

Fentiek alapjdn a nyilatkozd szervek nem tartjak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat. Kiskunhalas Viros Onkormdnyzata tudomésul veszi a kdrnyezet védelméért
felelds szervek véleményét és nem folytatja le a kornyezeti vizsgalatot.
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Eljarast indito onkormanyzati hatarozat egységes szerkezetben

147/2024. (06.27.) Kth. egységes szerkezetben

147/2024. Kth.

Telepiilesrendezési eszkdzok 2024. évi modositasanak elinditasa

Hatarozat

Kiskunhalas Viros Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete  elinditia  Kiskunhalas — varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat a kovetkezdk szerint:

1./ Kiskunhalas Varos Telepiilésrendezési eszkozei modositasa elinditando a kovetkezd
iigvekben és helyszineken:

1.1 Az 514 hrsz.-it ingatlanon tervezett beruhdzas megvalositdasa érdekében a teleknek az 560/5
hrsz. alatti kozteriilethol 546 m2 nagysagu, atlagosan 5,5 méter széles teriiletsavval torténo
kiegeszitése es az dvezeti eloirasok feliilvizsgalta targyaban.

1.2. Dong-ér vélgyi ut mellett korabban buszpalyaudvar épités célra fenntartott kozlekedési
teriilet besorolasu ingatlanok (3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3375/2, 3376, 3377, 3378, és
3380 hrsz.-ok) gazdasagi teriiletbe torténd dtsoroldsa, az Okologiai halozat teriileti mér-
legének fenntartdsa céljabol csere teriilet kijelolése.

1.3. A Dong-ér volgyi ut déli (Tinodi utca és Szabadkai ut kozotti) szakasz tervezeft
nyomvonalanak feliilvizsgalta.

1.4. A Csipke Haz és kornyezetéeben, a Hasok ligete deli részén, a Kossuth utca két tertilet kozti
részen az évezethatarok és szabalyozasi vonalak pontositdsa, 6vezeti eloirasok feliil-vizsgalata.

1.5. A Félegyhadzi it és a Majsai ut keresztezodésében talalhaté 6061 hrsz.-u ingatlan kéz-
teriileti hatarainak pontositdsa.

1.6. A 7874 hrsz.-u Fiizér utca 7881 hrsz.-ui tanvara bevezeto szakaszanak leszabalyozasa.

1.7. A régi reformatus temetd északi sarkanal talalhato a Karpat u. 19. szam alatti, intézmény
tertilet besorolasit 4741/1 hrsz.-u ingatlan ovezeti besorolasanak lakoteriiletre modositasa.

1.8 A 40940, 40941 és 40942 hrsz.-u Mz jelii altalanos mezogazdasagi ovezet besoroldsu
ingatlanok Mk dvezetbe tortend atsorolasa.

1.9 A4 0181/14 hrsz.-u korabban tanyaként funkcionald ingatlan mezdgazdasagi teriiletbol
gazdasagi tevékenység folytatasara alkalmas teriiletbe torténd atsoroldsa.

1.10 A 0935/9 hrsz.-u, kiilonleges energiatermelo ovezetbe tartozo ingatlan bovitésre dél-
nyugati iranyban, a 0935/10 hrsz.-u kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet rovasara.

1.11 A Dékéni Arpdd utcaban a 4780 és 4782 hrsz.-ii ingatlanok maximalis telekméretre
vonatkozo eldirasaink feliilvizsgalata.
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1.12 A 3974 hrsz.-u ingatlanon az 5 méteres oldalkert csokkentése.
1.13 A 8032 hrsz.-u ingatlanon a 8034 hrsz. feloli 8 méteres oldalkert csékkentése.

1.14 A 4303 hrsz.-u ingatlanon az oldalkert méretének csokkentése a kialakult dallapotnak
megfelelden.

1.15 4 40500/1 hrsz.-u, Van Benjamin utcaban talalhato ingatlanon az elokert csokkenté-se 10
méter helyett 7 méterre.

1.16 A 3223/1 hrsz.-u ingatlanon a hatsokert méretének csdkkentése.
1.17 A 6269/4 hrsz.-ui ingatlanon az épitési hely modositasa.
1.18 Az 1596 és 1597 hrsz.-u ingatlanokra meghatarozott épitési hely, oldalkertek modositasa.

1.19 A 4431 hrsz.-u ingatlan 4430 hrsz. ingatlannal zartsortian zarodo épitési helyének 6 méter
helyett 10 méter szélességre valtoztatasa.

1.20 A 6444 hrsz.-u ingatlanon egyedi épitési hely kijelolése.

1.21 Az 1886 hrsz.-u ingatlanon az épitési hely modositdasa eldkert beépithetdsége céljabol.
1.224 41859/15 és 41859/16 hrsz.-u ingatlanokra meghatarozott épitési helyek feliilvizsgalata.
1.23 A HESZ belvizzel veszélyeztetett teriiletre vonatkozé eléirasainak feliilvizsgalata.

2./ A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, jelen hatarozat mellékletet
képezo fdépitészi feljegyzés dllapitia meg.

3./ A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tervezési szerzédést meghkdsse
€s az egyeztetési eljarast meginditsa.

4./" A Képviseli-testiilet az 1.1 pontban szerepld Kiskunhalas, belteriilet 514 hrsz.-i1 és a vele
hataros 560/5, 518/2, 513, 4737/1, valamint a 4889 hrsz.-ui ingatlanokat kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitjia az 514 hrsz.-u ingatlanon tervezett beruhdzas (gyorsétterem épitése)
megvalositasa érdekében. A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy ezen
pontban felsorolt ingatlanokat érintden a telepiilésrendezési terv modositasat az 1.1 pont
tekintetéeben onalloan, egyszeriisitett eljarasban folytassa le.

5.2 A médositas soran az 514 hrsz.-it ingatlan minimalis mértékii bévitése altal 1j beépitésre
szant teriilet keriil kijelolésre a kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjan (figyelembe véve,
hogy az uj teriilet a 514 hrsz.-on megvalositani tervezett beruhazashoz sziikséges, és ezaltal
annak kijelolése kizarolag az 514 hrsz.-it ingatlanhoz kapcsolodoan lehetséges).

5.1. A telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil ilyen célra nincs megfelelo teriilet.

L Kiegészitette a .../2024. (09.18.) Kth.

2 Kiegészitette a .../2024. (09.19.) Kth.
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5.2, Az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a jelenlegi beépitésre szant teriilethez, azzal
azonos teriiletfelhasznalasu ovezetbe keriil besorolasra.

5.3. Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre
szant teriileteinek ésszendveset.

5.4. A telepiilesi térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelo beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi
LXXVIII torvény szerinti barnamezos teriilet.

6.° A Telepiilésrendezési eszkozok médositdsa kornyezeti hatdsainak megitéléséhez a
tervmodositdshoz késziil6 kornyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat
lefolytatdsa nem sziikséges.

3 Kiegészitette a .../2024. (09.19.) Kth.
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Kiskunhalas Varos Onkormadnyzata

6400 Kiskunhalas, Hasdk tere 1,
Telefon: 3G-77/523-100
wiww kiskurthalas hu, Email: polgamester@laskunhalas.hu
Adoszdm: 15724904-2-03, KRID kod: 346818737

Ugyintézi: Bankds Rabert foépitészi referens Targy: 4192021, (VI 15.) Korm. rendeler 7. § (7)
Telefonszim: +36 77523 162 bekezdes szerinti feljegyzés
Email cim: bankos.r@kiskunhalas.hu

a telepiiléstervek tartalmardl, elkeszitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egves
telepiitésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 4192021, (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés szerinti feljegyzés

Kiskunhalas Véros Telepiilésrendezési eszkizeinek 2024-ben inditott modositasihoz az 4/2020.(1.30.)
képviselo-testiileti  hatarozattal és  2/2020(L31.) Onkormanyzati  rendelettel  elfogadott
Telepiilésrendezési eszkdz0k Megalapozo vizsgalatai és Alatadmasztd javaslatai aktualizaldst nem
igenyelnek, valtozatlan formaban felhaszndlhatok.

A modositasi tervhez a tervezesi cél és feladat alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézménvekrol szolo 314/2012.(X18.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Eljr.) I. és 3.
mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet érintéen kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozé vizsgilat tartalmi kévetelményei) alabbi tartalmi elemei
I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett helyszinekre)
1.6.1. A hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkdzék
1.14. Az épitett kornyezet vizsgdlata a modositassal érintett helyszinre
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.5. Az épitmeények vizsgalata
1.14.5.1. funkcio, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzdk (beépitési mod, beépitési meértek, stirliség)
1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kdzlekedés
1.16. Kézmiivesités
1.17.9. Fennallo kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

.HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
1. Vizsgélt tényezok elemzése, egymasra hatdsuk elemzése a modositas vonatkozdsaban

2 b2

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
3.1. Helyzetelemzés eredményének értckelése

Eljr.3. melléklete (Az alatimaszto javaslat tartalmi kdvetelményei) alabbi tartalmai elemei

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozdsok bemutatisa (az egyes teriiletfelhasznélasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatisa) — a feriilet a
hatélyos telepiilésszerkezeti tervben — a javasolt modositas és indoklasa.

A fenti tartalmat a leird munkarész logikai Osszefiiggései szerint lehet tarsitani egymassal, a
fejezeteimeknek nem kell szo szerint megjelenniiik a tervanyagban,

Kiskunhalas, 2024. jinius 19.

* | [:Tath Péter:/
Onkgrmanyzati [6épitész

Ugyintézés helye: Kiskunhalasi Kizds Onkormanyzati HN;i!ﬁll'ﬁl’_a':qz,wlﬁ.:j]:jﬁi&)/ﬂ{cindE:ll':.'ii e Foepitesa Osetaly
64010 Kiskunhalas, Hstk tere |, Telefon: 77/523-131; e-mail: foep@kiskunhalas.hi
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2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASAHOZ

.../2025. Kth.
Kiskunhalas Varos Telepiilésszerkezeti tervének modositdsa

Hatarozati javaslat:

Kiskunhalas Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete médositja Kiskunhalas Viros
4/2020. (I. 30.) Kth. szamu hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervét, a
mellékletben szerepld abrak szerint, a kovetkezo tartalommal:

1.

Az 514 helyrajzi szamu telket magéaban foglalo Vi jelii intézményi vegyes teriilet Vt jelti
telepiiléskozponti vegyes besorolast nyer és kibdviil az 560/5 hrsz.-u telekbdl. A
bévitési teriilet E-i része (320 m?) jelenleg Ktf kiilonleges beépitésre nem szant fasitott
koztér Svezet, a D-i része (220 m?) kozat. Indoklas: A valtozdsok a tervezett
gyorsétterem megvalosuldsdt tamasztjak ala.

Zkk zoldtertilet kategoriaba keriil at a Szovetség téri konyvtar épiiletének telkébol 540
m?. A teriilet jelenlegi besoroldsa Lk jelii kisvérosias lakoteriilet. A Zkk kategoria
bekerill a jelmagyardzatba. Indoklas: Az orszdagos jogszabalyok eldirjak, hogy uj
beépitésre szant teriilet keletkezése esetén (1. iigy) csereteriiletet kell kivenni beépitésre
szant teriiletbdl, és azt megfelelo kategoriaba athelyezni.

Frissiil a nyilvantartott régészeti leléhelyek abrazolasa a tervezéshez letoltott E-TER-
adatok szerint. Indoklas: A lelohelyek elhelyezkedésének pontos feltiintetése segiti az
orokségvédelmet.

Frissiil az orszagos okoldgiai halozat dsszevont folyosdjanak és pufferteriiletének
abradzolasa a tervezéshez letoltott E-TER-adatok szerint. Indoklas: Az adatok frissitése
segiti a természetvédelmet.

Frissiil a nyilvantartott borsz616 termdhelyi kataszteri teriiletek abrazolasa a tervezéshez
letoltott E-TER-adatok szerint. Indoklas: A termoéhelyek elhelyezkedésének pontos
feltiintetése segiti azok védelmét.

Javitasra keriil a gyiimélcs termShelyi kataszteri teriiletek abrazolasa a NEBIH aktualis
nyilvantartasi adatai szerint. Indoklas: A jelenlegi szerkezeti tervi abrdzolas tévedésbol
a széldiiltetvényeket E-TER adatait dbrdzolta gyiimélcs termShelyként. A terméhelyek
elhelyezkedésének pontos feltiintetése segiti azok védelmét.

Hatarido: hatalyba 1épést kovetden folyamatos

Felelos: Fiilop Robert polgarmester

Végrehajtasért felelés: Toth Péter varosfejlesztési, tizemeltetési és foépitészi osztalyvezetd
Hatarozatrol értesiil: ~ Toth Péter varosfejlesztési, lizemeltetési €s foépitészi osztalyvezetd

Bankos Robert foépitészi referens, altala: tervezd
dr. Rékasi Cecilia jegyz6

Kiskunhalas, 2025. februar ....

Filop Robert s.k.
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Melléklet a .../2025 (...) hatarozathoz
Telepiilésszerkezeti terv modositasa

1. Az 514 helyrajzi szamu telket magaban foglalo Vi jelii intézményi vegyes teriilet Vt jelii
telepiiléskozponti vegyes dtsorolasa és az 560/5 hrsz.-u telekbol valo bovitése gyorsétterem
elhelyezése céljabol. A bévitési teriilet E-i része (320 m?) jelenleg Ktf kiilonleges beépitésre
nem szant fasitott koztér, a D-i része (220 m?) pedig koziit kategoriaba tartozik.

Belteriilet és zartkertek Tszt-2 szerkezeti tervének modositott részlete:

2. Az 1. pontban létrejove uj beépitésre szant teriilet csereteriileteként 540 m? Zkk kozteriilet
kijelolése a 4889 helyrajzi szamu telek E-i savjaban.

Belteriilet és zartkertek Tszt-2 szerkezeti tervenek modositott részlete:

Jelmagyarazat modostott része (2.1. sorszamui jel):

Zkk | 21  Kozkert
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3. A milemlék épiiletek dbrdzoldsanak pontositisa a 2024 augusztus havi E-TER adatok
szerint.

Miiemlék épiiletek és teriiletek modositott abrazoldsa:

4. A nyilvantartott régészeti lelohelyek abrdzoldsanak pontositisa a 2024 augusztus havi E-
TER adatok szerint.

Régészeti lel6helyek abrazolasanak modosuldsa:

(X

[ 2021 régeszeti
lelGhely hatara
) 2024 régeszeti leidhely
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5. Az orszagos okologiai hdlozat dsszevont folyosoja abrazolasanak pontositisa a 2024
augusztus havi E-TER adatok szerint.

Orszagos okologiai halozat 6sszevont folyosdjanak modositott dbrazoldsa:

(R

[ Hatélyos tervben Gsszevont folyosé
- 2024 Osszevont folyosd

6. Az orszagos okologiai halozat pufferteriilete abrazolasanak pontositasa a 2024 augusztus
havi E-TER adatok szerint.

Orszagos okologiai halozat pufferteriiletének modositott abrazoldsa:

02N NS X, N 9%
,' / ‘{3 <5 & 2 '_ 7

e

[ Hatalyos tervben puffer teriilet
= 2024 Puffer teriilet
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7. A borszolé termdhelyi kataszteri teriiletek dbrdazoldsanak pontositasa a 2024 augusztus
havi E-TER adatok szerint.

Borszolo termohelyi kataszteri teriiletek abrdzolasanak modosuldsa:

=3 2024 Borsz516 terméhely
Idék&zben megsziint borsz6ls termShely

8. A gyiiméles termbhelyi kataszteri teriiletek dbrdzoldsanak pontositdsa a NEBIH aktudlis
nyilvantartasi adatai szerint.

Gyiimélcs termohelyi kataszteri teriiletek abrazolasanak javitott allomanya:

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 14



3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI
ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

Jelen eljaras az onkormanyzat 147/2024. Kth. szamu, 2024. juniusaban meghozott
hatarozataval indult el, a kiemelt fejlesztési teriiletrol szold kiegészité dontésre pedig 2024.
szeptember 19-én keriilt sor a 187/2024. (V.29.) 6nkorményzati hatirozattal. Az E-TER online
feliileten az eljaras 2024. szeptember 26-an kezdodott meg. Kovetkezésképpen az e fejezet
targyahoz kapcsolddd szakmai szabalyokat jelen tervanyag az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) szerint veszi figyelembe.

Az elbirasok teljestilését az 1. iigy kapesan kell vizsgalni, ennél keletkezik uj beépitésre szant
teriilet. A cseretertilet kijelolését a 2. iigy kezeli.

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett koryezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény szerint a ,, Biologiai
aktivitaserték: egy adott teriileten a jellemzé novényzetnek a telepiilés okoldgiai allapotira és az
emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a
kormyezetvédelem, az erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem,
valamint a terméfolddel és a teriiletekkel valo takarékos banas — érdekében betartand6 szabalyokat,
koztiik a BIA-értékre vonatkozé eldirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,,ijonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”. A torvényi eldiras teljesiilését igazoljak
az alabbi kimutatasok.

Az 1. sorszamu iigyben 540 m? 0j beépitésre szant teriilet keletkezik, de a 2. szdmu helyszinen
forditott irdany0 valtozas torténik, igy a beépitésre szdnt teriilet nagysdga dsszességében
valtozatlan marad. A BIA-érték kismértékben (0235 ponttal) novekszik.

Helyszin (hrsz.) Teriilet (ha) Jelenleg Modositva

1. 560/5 0,032 Ktf Vit
560/5 0,022 KOu Vt

2. 4889 0,054 Lk Zkk

BIA-érték szamitas (Kerekités harom tizedes jegyig)
9. melleklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI

1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek biologiai aktivitasérték mutatoi

A B C D
1. Altalanos hasznalat tipusa Ertékmutato Teriilet-  Ertékvaltozas
(pont/hektar) | valtozas (ha) (pont)
2. Nagyvarosias lakotertilet 0,6
3. |Kisvarosias lakoteriilet 1,2 -0,054 -0,065
4. Kertvarosias lakoteriilet 2,7
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Falusias lakoterilet
Telepiiléskézpont

Intézményi vegyes teriilet 10%
zoldfeliilettel

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Ipari gazdasagi teriilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Altalanos gazdasagi teriilet

Udiiléhazas tidiilSteriilet

Hétvégi hazas tidiilGteriilet

Nagy bevasarlokozpontok és nagy

kiterjedésti kereskedelmi célu tertilet

Nagy kiterjedésii szallitmanyozasi,
raktarozasi és logisztikai teriilet

Viasar, kiallitas és kongresszus teriilete
Oktatasi kozpontok teriilete

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald
teriilet

Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet

A kutatas-fejlesztés, a megujulod

energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet

Allat- és névénykertek teriilete
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
eléfeldolgozas céljara szolgalo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo tertilet

Hulladékkezeld, -lerako teriilete

Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet
elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil kertil
elhelyezésre, valamint repiil6tér teriilete

Temeto teriilete

2,4
0,5

0,5

0,4
0,2
0,4
0,4

2,7

1,5

1,5

1,5

2,2

0,1

1,5

0,1

0,5

+0,054

+0,027
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

Mezdgazdasagi lizemi teriilet
Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet
Autopalyak, autdutak, valamint féutak

Orszéagos mellékutak, helyi gytijtéutak,
kiszolgaloutak, kerékpar- és gyalogutak,
valamint vasuti palyak

Zoldteriilet 3 ha felett
Zo6ldtertilet 3 ha alatt

Védelmi célu erdd

Rekreéacids erddteriilet

Egy¢éb erddteriilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet
Altaldnos mezOgazdasagi teriilet

Tajgazdalkodési mezdgazdasagi teriilet
orszagos jelentOségii védett természeti
terlileten

Téjgazdalkodési mezdgazdasagi teriilet, ha
nem tartozik a 37. pontba

Vizgazdalkodasi tertilet
Természetkozeli teriilet mocsar, nadas, ex
lege védett lap

Természetkozeli teriilet ex lege védett
kunhalom

Természetkozeli tertilet nyilt karsztteriilet,
sziklagyeptertilet

Egészségligyi épiilet elhelyezésére szolgalo
teriilet legalabb 80% zoldfeliilettel

Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet 80%
zoldfeliilettel

Kutatas-fejlesztés, megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgal¢ tertilet legalabb 65% zoldfeliilettel

Vadaspark, arborétum teriilete legalabb
80% zoldfeliilettel

Temetd teriilete legalabb 80% zoldfeliilettel

0,7
1,5
0,5

0,6

3,7

3,2

6.4

-0,022

+0,054

-0,013

+0,324
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49. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,2
elofeldolgozés céljara szolgalo teriilet

50. | Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 3,2
célra szolgal¢ teriilet legalabb 65%
zoldfeliilettel

51. Burkolt k6ztér 0,3
52. Fasitott koztér, sétany 1,2 -0,032 -0,038

53.|Egyéb, helyi sajatossagot hordozé tertilet 3,2
65% zoldfeliilettel

Jelen mdodositasokbol eredé BIA-érték: +0,235 pont
MEGFELEL!
Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének igazolasa

,,C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant tertiletekbdl allo gytriivel kell koriilvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkertilése érdekében”

Az 1j beépitésre szant teriilet belteriileten talalhato, ezért a javasolt ) beépitésre szant teriilet-
kijelolés nem okozza a telepiilések dsszenovését.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

,,d) a termdfold igénybevételével jaro, 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdésorban
a term6fold védelmérdl szolo torvényben meghatarozott atlagosndl gyengébb mindségii
termofold-teriiletek jelolhetok ki”. A torvényi eldirds teljesiil, mert az iigy belteriileti fekvésii,
miivelésbdl kivett ingatlant érint.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. §
(3) bek. e) pontja eldirja: ,e) a teleplilések beépitésre szant teriilete csak olyan
tertiletfelhasznalas céljara ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfelel? teriilet és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a févarosban
a FOvarosi Kozgylilés és a keriileti dnkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel
igazolja”. A dontést a 103/2023. (04.27.) Képviselo-testiileti hatdrozat tartalmazza, melyet a
kovetkezd oldalon kozliink. Kiskunhalas Vt jelii telepiiléskozponti vegyes teriiletei koziil egyik
sem iires, mindegyik hasznalat alatt 4ll, az igazol6 abrak szintén megtekinthetdk a kovetkezd
oldalakon.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 18



Képviselo-testiileti dontés az uj beépitésre szant teriiletrol

KIVONAT

A KépviselG-testiilet 2024. szeptember 19-én megtartott
iiléserdl késziilt jegyzdkonyvbdl

187/2024. Kth.
A 147/2024. Kth. kiegészitése (Telepiilésrendezési eszkdzék)

Hatarozat

1. Kiskunhalas Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a 147/2024. Kt. hatdrozatdt a
kovetkezd 4.-5.-6. pontokkal egésziti ki:

. 4. A Képviseld-testiilet az 1.1 pontban szerepli Kiskunhalas, belteriilet 514 hrsz.-1t és a vele
hatdros 560/5, 518/2, 513, 4737/1, valamint a 4889 hrsz.-u ingatlanokat kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitia az 514 hrsz.-u ingatlanon tervezell beruhdzds (gyorsétterem épitése)
megvalositasa érdekében. A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy ezen
pontban felsorolt ingatlanokat érintéen a telepiilésrendezési terv mddositdsdt az 1.1 pont
tekintetében, ondlldan, egyszeriisitett eljdrdsban folytassa le.

3. A modositas soran az 514 hrsz.-u ingatlan minimdlis mértékii bovitése dital ij beépitésre
szant teriilet keriil kijelolésre a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjdan (figyelembe véve,
hogy az iy teriilet a 514 hrsz.-on megvaldsitani tervezett beruhdzdshoz sziikséges, és ezdltal
annak kijelolése kizarélag az 514 hrsz.-it ingatlanhoz kapcesolédéan lehetséges):

3.1. A telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil ilyen célra nincs megfeleld teriilet.

3.2. Az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a jelenlegi beépitésre szdnt teriilethez, azzal
azonos teriiletfelhaszndlasu ovezetbe keriil besoroldsra.

5.3. Az vj beépitésre szant fteriiletek kijelolése nem okozza a kiilénbizd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek osszendvését.

5.4. A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIII torvény szerinti barnamezds teriilet.

6. A Telepiilésrendezési eszkozok modositasa kornyezeti hatdsainak megitéléséhez a
tervmodositdshoz késziil6 kornyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem sziikséges.”

2. Kiskunhalas Varos Onkormdnyzat KépviselG-testiilete jévahagyja a jelen hatdrozat
mellékletében szereplé mddositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt 147/2024. Kt
hatdrozatot,

Hatdrids.: 2024. szeptember 20. (eljards meginditdasra)
Felelds: Fiilop Robert polgarmester
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A Képviseld-testiilet jelen hatarozatardl értesiil:

Téth Péter varosi foépitész
Bankos Robert foépitészi referens

Hatdridd: azonnal
Felelds: dr. Rékasi Cecilia jegyzd

K mf
Fiilop Robert s.k.

Jegyzokonyvet hitelesitd képviselok:

Stirne Prikiddanovics Timea s.k.

Kivonat hiteléiil: 2024. szeptember 19.

dr. Rékasi Cecilia s.k.

Varnai Ivan s.k.
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Vt jelii Telepiiléskozponti vegyes teriiletek beépitettségének vizsgalata a 2024. évi szabalyozasi
alaptérképen — minden Vt teriilet meg van jelenitve a kovetkezo abrakon (kék alafestés)

A Sosto mellett lévo ket iires telkek (bal oldali abra) felhasznalasa az ideén elfogadott modositas
revén valt lehetségessé (rekultivalt szénhidrogén kut védozondja lecsokkent), meg is kezdodott.

A volt laktanya teriiletén léevo Vi épitési 6vezet (jobb oldali abra) beépitett.

Szabadsag tér kornyéke — a Vit épitési ovezetek
beépitettek

A varoskozpontban és kornyékén 1évo Vt épitési
ovezetek stiriin beépiiltek
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Keceli ut — a teriilete beépitett és élenk fejlodeést mutat (balrol; a Szabadkai uti teriileten
intézmeny miikodik
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Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

»12. § (1) (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél
kozelebb nem jeldlhetd ki.”

Az elbiras teljesiil, a helyszin a kozigazgatdsi hatdartol 5,22 km-nél tavolabb talalhato.
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Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdés teljesiilésének igazolasa
Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdése eldirja:

,»(2) Ha az 01j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet atsoroldséaval jar,
csereteriiletként a megsz(ing zoldteriilet vagy erdétertilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zoldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabba az 1) beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi Uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
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kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzoen
mezOgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zoldteriilet, erddteriilet, mezdgazdasagi terlilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az ujonnan Kijelolt teriilet Kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii, 0j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 0j beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriil6 zoldterliletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a teleptilési
onkorményzati tulajdonba adéasrdl az dnkorményzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a teleptilésrendezési terv
elfogadaséaval egy id6ben kell hatalyba Iépnie.”

A fenti eldirasok koziil a jelen eljaras esetén relevansak ki vannak emelve. Az eldirdsok a
kovetketd modon teljesiilnek az 1. sorszamu ligyben: a telepiiléskozponti vegyes teriilet Ktf
jelii kiilonleges és KOu jelii kozlekedési teriiletbd] boviil 540 m>-tel. A fenti rendelkezések
koziil a 12. § (3) bekezdésben szereploknek kell eleget tenni. Az 11j beépitésre szant teriilettel
megegyezd nagysdagu, 540 m? uj zoldteriilet (Zkk) keletkezik a 2. iigy helyszinén, a jelenleg Lk
kisvarosias lako besoroldsu 4889 hrsz.-u onkormanyzati telken.
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4. HESZ-MODOSITAS TERVEZETE

Kiskunhalas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025 (...) onkormanyzati rendelete
Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Kiskunhalas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete tiszteletben tartja a helyi
valasztopolgarok kozosségének onkormanyzashoz vald jogat, amelyet a valasztopolgarok
kozossége demokratikus valasztason leadott szavazata alapjan, a telepiilés egészéért vallalt
felelosséggel, kozvetett modon gyakorol. A helyi koziigyek intézésének, azaz a lakossag
kozszolgaltatasokkal valo ellatasanak, illetve a helyi hatalom Onkormanyzati tipusu
gyakorlasanak szervezeti és miikddési kereteit — az Alaptorvénybe foglalt allamcélok
megvaldsitasdnak kovetelményével, valamint a jogszabalyokban meghatarozott jogaival és
kotelezettségeivel Osszhangban -, az Onkormanyzati jogok kiteljesitése, a demokratikus
miikodés feltételeinek megteremtése, a telepiilés Onfenntartdé képességének biztositasa, és a
helyi k6zosség ongondoskodasra vald képességének erdsitése érdekében allapitja meg.

[2] Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a (2)
bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard6 Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F&épitész Iroda, Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatdsdg, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Flosztaly Kozegészségiigyi Osztaly, Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag, Csongrad-
Csandd Varmegyei Kormanyhivatal Tilzvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi Hatosagi
Féosztaly, Bacs-Kiskun Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Fbosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly,
Honvédelmi  Minisztérium  Allami  Légiigyi Foosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi
Osztaly, Bacs-Kiskun Viarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali
Hatdsagi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti
Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztdly Novény- ¢és
Talajvédelmi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Béacs-Kiskun Varmegyei Rendér-fokapitanysag,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly, Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Kiskunhalas Viaros igazgatasi
teriiletével hatéros telepiilések onkormanyzatai és a Bacs-Kiskun Varmegyei Onkorményzat,
valamint Kiskunhalas Véaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének a Képvisel-testiilet és
Szervei Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatarol szold 20/2024. (X.3.) onkormanyzati rendelet
31. § (5) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljar6 Humanpolitikai Bizottsag,
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Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Képviseld-testiilet és Szervei
Szervezeti ¢és Miikodési Szabalyzatardl szolo 20/2024. (X.3.) onkorményzati rendelet 3.
melléklet 2.1.64. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Pénziigyi ¢és
Varosfejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) 5nkorméanyzati rendelet
9. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,»(1) Tobb Ovezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt telek esetén az Gvezetre vagy €pitési dvezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek érintett dvezeti, épitési Ovezeti részére
szamitandok.”

2.§

A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) 5nkorméanyzati rendelet
24. alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»24. Zoldteriilet (Zkp, Zkk)”

3.§

A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) 5nkorméanyzati rendelet
24. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»24. §

Zoldteriilemek mindsiilnek a Zkp jelt kozparkok és a Zkk jelii kozkertek.”

4.§

(1) A Kiskunhalas Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1€p.

(2) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. mell€klet 1¢ép.

(3) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 3. mell€klet 1ép.

(4) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati
rendelet 6. melléklete helyébe a 4. mell€klet 1¢ép.

5. §

Hatalyat veszti a Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.)
onkormanyzati rendelet

a) 1.§1)k) pontja,

b) 9.8 (3) bekezdése,

c¢) 9. melléklete,

d)  10. melléklete,
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e)  11.melléklete.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Kiskunhalas, 2025. februar 27.

Fiilop Robert dr. Rékasi Cecilia
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendelet kihirdetése a mai napon a Kiskunhalas Ko6zos Onkormanyzati Hivatal
hirdet6tablajan valo kifiiggesztéssel megtortént.

Kiskunhalas, 2025. ...

dr. Rékasi Cecilia

1. melléklet a .../2025. (....) onkormanyzati rendelethez
. 1. melléklet Kiskunhalas Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének Kiskunhalas Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 2/2020. (1.31.) 6nkormdnyzati rendeletéhez:

Sz-1 Igazgatasi teriilet szabdlyozdsi terve”
2. melléklet a .../2025. (....) onkormadnyzati rendelethez
., 2. melléklet Kiskunhalas Varos Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének Kiskunhalas Viros

Helyi Epitési Szabadlyzatardl szolé 2/2020. (1.31.) onkormdnyzati rendeletéhez:

S87-2 Belteriilet és a belteriilethez kozvetleniil kapcsolodo beépitésre szant teriiletek
szabdlyozdsi terve”

3. melléklet a .../2025. (....) onkormanyzati rendelethez
., 3. melléklet Kiskunhalas Varos Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének Kiskunhalas Viros

Helyi Epitési Szabadlyzatardl szolé 2/2020. (1.31.) onkormdnyzati rendeletéhez:

Sz-3 Zartkerti fekvésii teriilet szabdlyozasi terve”
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4. melléklet a .../2025. (....) onkormanyzati rendelethez
., 0. melléklet Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kiskunhalas Viros
Helyi Epiteési Szabalyzatarol szolo 2/2020. (1.31.) onkormanyzati rendeletéhez:

Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

”r

A B c D E F G
Megengedett legkisebb
telekteriilet Telek
. . . Telek |Megengedett
Beépitésre nem szant | . . Egyéb, a megengedett . .
N Ovezet| , , . . Lakoépiilet . legkisebb |  épiilet-
Ovezet . Beépitési méd . rendeltetésnek | legnagyobb | .. N .
. jele elhelyezéséhez ,, .o |zoldfeliilete] magassag
megnevezése . megfeleld | beépitettsége 0
(ha a rendeltetés e o [%] [m]
. épiilet [%]
szerint .
elhelyezéséhez
megengedett) [m?] [m]
Kozuti kozlekedési és
kozmii
(orszagos fAt és Egyéb 6nall6 lakoépillet .
mellékut, teleptilés- = , X y nincs -
2, o M KOu | jogszabalyok | elhelyezés nem 20 10 max. 7,5
szerkezeti jelentdségl ) meaenaedett megkotés
foutak, gyCitoutak, szerint geng
jelentds kdzcélu parkoldk,
autébuszpalyaudvar)
Vasuti kdzlekedési és
kdzmdi i Egyéb onallo lakoépilet nincs
3. | (vasutvonalak, KOk | jogszabalyok elhelyezés nem 20 10 s max. 7,5**
) . ) megkotés
iparvaganyok, szerint megengedett
palyaudvar)
-- - lakdéplilet
4. | Zoldterletkozpark Zkp lo"ﬁz,f)tgjtzrt"t clhelyezés nem 100 3 70 max.: 7,5
egalabb 1,om megengedett
x - lakéépiilet
5. Zoldterilet-kozkert Zkk lOvelzlztjtzrtol* elhelyezés nem 100 3 70 max.. 4,5
egalabb 1.om megengedett
- lakdéplilet :
6. | Erddovezet—védelm | Ev ITe'ﬁﬁazag"'* clhelyezés nem 500 o _ones | max 75"
€galabb 1,om megengedett 9
7. | Erdéovezet gazdasagi Eg Telekhatartol nincs megkotés 500 0,5 nin(lz's’ max. 7,5%*
legalabb 1,5 m* ' megkétés '
T Telekhatartol . - nincs "
8. | Erddovezet kozjoléti Ek legalabb 1,5 m* nincs megkotés 500 5 megkétés max. 7,5
OTEK szerint (sz616,
Telekhatartol | gylimdlcsds és kert
legalabb 1,5 m*, | mivelésiag esetén | pey o oiny 10
de az m(j\?glggi‘ éegfst;tén (anadas, a gyep| Lakoépiileta
Mez8gazdasagi altalanos oldalhatéron allo 9 ; és a szanté megengedett .
. . . . . 6000, a zartkerti L o nincs )
9. | (jellemzden tanyak, Mk | kialakult épulet AP miivelési &gban 10%-0s s max.: 5,0
T . mivelésbdl kivett o e megkotés
sz616k, gylimdlcsdsok) fennmaradasa telek esetén nyilvantartottak | beépitettség
és oldalhataron | glegends 720), de a, esetén 1500, felét nem
t6rténd bovitése| 26 § (2) bekezdés egyébként 720) | haladhatja meg,
megengedett |szerinti birtokkdzpont
esetén 3000
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10
Lakas hasznos
alapterllete — a
gépjarmditarolot

Telekhatartol |OTEK szerint (sz816, rom beleérive -
legalabb 1,5 m* gy’gmlijllc.si’js és kte;rt OTEK szerint | 120 m2-nél nem
de az mugez)ggl ag es ; en (a nadas, a gyep| lehet nagyobb. 50
Mez6gazdasagi altalanos oldalhataron allo m(jvelési’ éegyeesetén ésaszanto | Lakoépllet-a nincs dm:gHélié
10. | (jellemz8en belteriilet Mz | kialakult épulet 6000. a zg kerti mivelési agban zartkerti meakotés | lakoénilet
kérlli kertek) fennmaraddsa | o olosial gty | MVivaNtartottak | miivelssbol g o _"3 :
és oldalhataron telek esetén esgtén’ 1500, .ki’vett' telek T
torténd bovitése| elegends 720) | BOYePKent 720 kg:;‘jﬁg:;;t?
megengedett 10%-0s
beépitettség
felét nem
haladhatja meg.
OTEK szerint (sz618,
gyimdlcsds és kert | OTEK szerint
mivelési &g esetén |(a nadas, a gyep
Mezbégazdasagi altalanos . Telgkhatartol ol o 3090.’ 9gyeb , es a,s.z?”t" 10 ; nincs .
1. | llemzé nté Ma |legalabb 1,5 m* | mivelési &g esetén | miivelési &gban| ezen belll meakotes | Max 75
(jellemzden szanto) 6000, a Zartkerti | nyilvantartottak | lakoepilet:5 | M9
mivelésbdl kivett | esetén 1500,
telek esetén egyébként 720)
elegendd 720)
Mezbégazdasagi altalanos - .
12. | (ezenbelil jelemzgen | Mat |, Telekhatartdl 10000 10000 5 ”'rl‘(?st, max.: 6,0
természetes gyep) egalabb 3,0 m megroles
OTEK szerint (sz616, (a?]gggsszeg;‘;p 0
Mez8gazdasagi altalanos gylimdlcsos és kert ésa sﬁénté kivéve a
13 (Pirtéi-homokbuckas Mty Telekhatartol | mlvelési ag esetén mivelési gban mivelésbdl nincs max.: 6.0
" | természetvédelmi legalabb 3,0 m* 3000, egyéb nyilvantartottak kivont fold- | megkdtés o
tertileten bellli gyep) mivelési &g esetén . részleteket, ahol
6000) esgteq 1500, 5
egyébként 720)
Mezbégazdasagi altalanos -
14, | (6zen belll repidterkent | - . | Telekhatartol eIhZIyZizl; item 10000 5 nincs | ok 7,50
hasznélhat6 természetes legalabb 3,0 m megengedett megkotés
gyep)
Vizgazdalkodasi .
(kégc?élclj]any?l(:iZatorna Egyéb nincs
15. ; X ! % jogszabalyok nincs megkotés 20 10 o max.: 7,5
vagy t6 medre és parti szerint megkétés
savja, zaporto)
. . éplilet nem éplilet nem éplilet nem nincs éplilet nem
16. | Természetizeli T | helyezhetel | helyezhetoel | helyezhetel 0 megkdtés | helyezhets el
Kilénleges nyersanyag- lakdépllet
17 kitermelés (banya), B Telekhatartol elhelyezés nem 720 1 nincs max.: 6.0
" | nyersanyagfeldolgozas legalabb 1,5 m* megengedett megkotés o
céljara szolgald
Kiilonleges, a kutatas-
fejlesztés, a megujuld - lakoépiilet
18. | energiaforrasok Kb-En1 IeT(:IZﬁazag ?rl]* elhelyezés nem 5000 2 10 max.: 6,0
hasznositasanak céljara 9 ' megengedett
szolgald
max.: 6,5, de
Kilénleges, a kutatas- f:;%fgzg:%
fejlesztés, a megujuld Telekhatartd| lakéépiilet technolégiai
19. | energiaforrasok Kb-En2 leqals «| elhelyezés nem 5000 5 10 s
hasznositasanak céljara egalabb 1.5 m megengedett mutargy'ak
J geng
szolgélo magassaga
nagyobb is
lehet
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lakdéplilet

20. | Kilonleges temetd T Telgkhatartol «| ¢elhelyezés nem 5000 10 50 max.: 6,0
legalabb 3,0 m
megengedett
- - - lakéépilet
21. E‘."‘t’,”'eg?t? fasitot K |, Te'ﬁﬁazagd .| elhelyezés nem 10 5 20 max.: 4,0
Oztér, sétany egalabb 1,5 m megengedett
- lakéépilet :
22. | Kulonleges burkolt kdztér| Ktb | Telle'ir;aza;tol .| elhelyezés nem 10 5 m:"Il%Stés max.: 4,0
egalabb 1,om megengedett 9
. Telekhatartol | '2koentlet
23. | Kilénleges horgasztanya| Kh . «| ¢elhelyezés nem 1500 10 65 max.: 6,0*
legaldbb 1,5 m
megengedett
Kilénleges gazdasagi és Telekhatartol )
24. pihendkert Kgk legalabb 1.5 m* 1500 720 10 20 max.: 5,0
- lakdéplilet
25. | Kilonleges vasartér vp | Telekhatardl 1o oo ez6s nem 720 10 20 | max:4,0"
legaldbb 3,0 m
megengedett
i . - lakéépilet
26, | Kulonleges technikai Kis |, Teleknatartol | oo or6s nem 10000 1 70| max:4,0%
sport legalabb 3,0 m
megengedett

*k

tovabbi elirasok Uj épllet elhelyezésre vonatkozéan, ha a szabalyozasi terv masként nem rendeli:

o koziti kizlekedési és kdzmiiteriiletbe tartozo (KOu jelli) Gt mentén a telek homlokvonalatol legalabb 10 m-re
e kozuti kdzlekedési és kdzmdteriiletbe nem tartozé Ut (jelmagyarazat B2.10 pont) mentén a telek homlokvonalatol legalabb 5 m-

re

e szomszédos telken &ll6 éplilettdl legalabb 6,0 m-re

25,0 m-ig névelhetd:

kilato esetében

mezdégazdasagi, erdégazdasagi vagy a kiilénleges rendeltetéshez szilkséges technoldgiai okbol
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal
hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adoddan

kivéve: az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetési erdében a honvédelmi és katonai épiletek
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Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2025. (......) onkormanyzati rendelete
Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Altalinos indokolas

A telepiilésrendezés a Magyarorszadg helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben
biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi dnkorményzati feladatok koz¢é tartozik. Az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontja szerint a helyi onkormanyzat a helyi épitési szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ) rendeletben dont. Az Etv. 13. § (1) bekezdése rogziti, hogy a HESZ-nek
a telkekhez f1iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket is tartalmaznia
kell. A rendelet-tervezet a modositasi helyszinekre vonatkozéan megadja a modositott
el6irasokat.

Megtortént a moédositasnak a tarsadalmi egyeztetése az E-TER online feliileten, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 68. § szerint, egyszeriisitett eljarasi rendben. Helyben nem tortént
Partnerségi egyeztetés, mivel Kiskunhalas Véaros Onkorményzata hatdlyon kiviil helyezte a
Kiskunhalas Varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos
feladataival Jsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 19/2017.(V.26.) rendeletét,
tekintettel arra, hogy a 2022. julius 1-t6l alkalmazand6 Elj. részletesen szabalyozza a
partnerségi egyeztetés szabdlyait. A partnerségi egyeztetés soran nem érkezett be kifogasolod
¢észrevétel, megvalaszolatlan észrevétel nem maradt, az eljaras a végso szakmai véleményezési
szakaszba lépett.

2025. januar 9-én megkeresésre keriilt az allami f6épitész a végsd zarovélemény kérése
céljabol. A zarovéleményben jogszabalyi eldirdssal alatdmasztott valtoztatasi kérés nem volt, a
modositas ezért valtozatlan formaban keriilt eléterjesztésre az elfogadashoz.

A Magyar KozIlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szo16 5/2019. (111. 13.) IM
rendelet (a tovdbbiakban: IM rendelet) 21. § (1) és (2) bekezdése értelmében ,,a kdzponti
koltségvetésrdl szolo torvény, annak modositasa €s a kozponti koltségvetés végrehajtasarol
sz0106 torvény tervezetéhez tartozo indokolast nem kell kdzzétenni.

A korményrendelet, a miniszteri rendelet, a miniszterelndki rendelet, a Magyar Nemzeti Bank
elnokének rendelete, az Onallo szabalyozd szerv vezetdjének rendelete, valamint az
onkormdnyzati rendelet tervezetéhez tartozd indokolast - a jogszabdly eldkészitéjének az
indokolésban kifejtett, erre vonatkoz6 allaspontja alapjan - nem kell kdzzétenni, ha a jogszabaly
a) jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegii.”

Tekintettel arra, hogy jelen rendelet moédositasnak jelentds tarsadalmi hatdsa, kdrnyezeti
kovetkezménye van, ezért az indokolast kozz¢ kell tenni.
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Részletes indokolas

1.§

Az egyes foldiigyi eloirasok részletes szabalyairol sz016 384/2016. (XII.1.) kormanyrendelet
2024. oktober 1. elétt hatalyos 23/E. § (6) bekezdésében foglaltak szerint a HESZ csak iires, és
beépitésre nem tervezett telkeken adhatott lehetdséget arra, hogy egy telek tobb dvezetbe
tartozzon, azonban a jelenlegi orszagos szabalyok megengedébbek a HESZ-nél. A helyi
rendeletbdl érdemes tordlni az orszdgosnal szigorubb szabalyokat.

2.8

A modositas 2. helyszinén Zkk jelii zoldteriilet jon létre, amely eddig nem szerepelt a
HESZ-ben, az alcimbe belekeriil a jel.

3.8
A modositas 2. helyszinén 1étrejovo Zkk jeli kozkert belekertil a zoldteriiletek kozé.
4.§

Rendelkezik a HESZ 1., 2. és 3. mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapok, valamint a 6.
mellékletét képezd Ovezeti eldirasok lecserélésérdl. Az 1. mellékletet és a 3. mellékletet a
modositasi helyszinek nem érintik, de az E-TER-adatok frissitése miatt egyes lehatarolasok
valtoznak (régészet, természetvédelem, szOl6termohelyi kataszter). A 2. és 6. melléklet a
gyorsétterem iigye miatt érintett valtozasokkal.

5.8

A HESZ 9-11. sorszamu mellékletei a Béacs-Kiskun Varmegyei Teriiletrendezési terv
korabbi allapotanak megfeleléen rogzitettek teriileti lehatarolasokat. A jelenleg hatalyos
varmegyei tervben az érintett térségi Ovezetek telepliléshataros kiterjedésiiek lettek, a
teriileti lehatarolasok megsziintek, ezért a HESZ-bél is torolni kell ezeket (1. §
felsorolasabdl is). Megszilinik tovabba a 9. § (3) bekezdés, amelynek tartalma a 11. § (6)
bekezdésben is benne szerepel.

6. §

A hatalyba Iéptetés szabdlyait tartalmazza. Az 0j eldirasok a kihirdetést kovetd napon
hatalyba Iéphetnek, mivel a valtozasok atvezetése a szabalyozasi terveken el van készitve.

Kiskunhalas, 2025. februar 18.

dr. Rékasi Cecilia
jegyzo
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5. MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS

1. Gyorsétterem helyszinének rendezése

Fejlesztési dontés: 147/2024. Kth. 1.1. pont. Az 53-as utnak a varoson atkeld szakasza
mentén, a lakdtelepek és varoskozpont kozelében fekszik a kiemelt fejlesztési teriilet. Az 514
hrsz.-u ingatlanon tervezett gyorsétterem megvalosithatésaga érdekében az érintett épitési
Ovezet hataranak modositasat, kiterjesztését hatdrozta el az 6nkorményzat a sajat tulajdonu
560/5 hrsz.-u teriilet rovéasara. A beruhdzé ismertette a varossal a tervezett beépités
koncepciojat, mely szerint a mitkodésre alkalmas gyalogos és gépjarmii forgalmi rend, és a
megfeleld zoldfeliiletek kialakitasa végett minimalis mértékben, alig tobb, mint 500 m?
nagysagu teriiletsavval egésziilne ki az épitési telek.

Tervezett gyorsétterem telkének bovitése (sarga vonallal lehatarolt teriiletsav) — a varoson
dthalado 53-as szamu fout (Széchenyi utca) mellett fekszik a helyszin, besorolasa: Vi intézményi
vegyes épitési ovezet. A telek Vt telepiiléskiozpont vegyes épitési dvezetbe keriil at és a kozut felé
boviil 5-6 m szélességben

Sulyponti EOV koordinatak: x: 121270, y: 683640,
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Teriilet lehataroldasa (sotétkék vonal) a jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben, a modositott
szerkezeti terv részlet a 2. fejezetben talalhaté. A bévitési teriilet E-i része (320 m°) jelenleg Ktf
kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér évezet, a D-i része (220 m°) kozit. A Vi jelii

teriilet a bovitéssel egyiitt Vt telepiiléskozponti vegyes teriilet lesz.

A Széchenyi utca atellenes oldalan 1évé napicikk-aruhdzhoz hasonléan a Vt jela
Telepiiléskdzponti vegyes épitési ovezet felel meg leginkdbb a tervezett épitési programnak.
A program legfontosabb adatai a kdvetkezdk:

Telekteriilet: kb. 3300 m?

Epiilettel beépiil6 telekteriilet: kb. 350 m?

Tervezett burkolt feliiletek: kb. 2000 m?

Zoldfeliiletek: kb. 950 m?

Epiiletmagassag kb.: 5,35 m
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A programnak megfeleld €pitési ovezet a Vt.1539 kodjelli vegyes épitési ovezet, a kibovitett
fejlesztési helyszin ezt a kddot kapja. Paraméterei a HESZ 5. melléklete szerint a kovetkezok:

Epitési 6vezet | Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, | SZ: szabadon megengedett magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allo legnagyobb mértéke | megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron (%) legnagyobb | kialakithat6 telek Uszotelek,
allo mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: kialakult min.-max. méret- lakédvezetben kézterileten
Z: zartsoru beépitettség csak tartomanya (m) alle, onallo
T: telek egésze épitési| kdztertilet-alakitasi (zéréjelben: telekhatéar- | helyrajzi
helynek minésiil terv alapjan ndvelhetd | *:a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
ZH: zértsor(, sajatos | *: az orszagos és csak a telken létrehozhatd legkisebb | eseténa
hézagos, megyei terv elséként létesuld teriilet) (m?) kialakult
akotelez6 hézagokat | felhatalmazasa féépllet esetében z6ldfellilet
aszabélyozasiterv | alapjan az OTEK kételezd T: szabalyozasi tervben | nem
allapitia meg vonatkozd maximum- | K: kérnyezetbe javasolt telekalakitas csokkent-hetd
értékénél nagyobb illeszkedést bizto- vagy kozterllet-alakitasi
érték sitd magassag terv szerint
Vt.1539 Sz 50 3,5*-6,8 3000 (1500) 10

A Vt jelii Telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalas szabalyai nem valtoznak meg. Az
OTEK 16. § értelmében a teriilet ,, elsésorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgadlo épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre”, tehat
a gyorsétterem elhelyezésére alkalmas. A (2) bekezdés b) pontja nevesiti is a ,kereskedelmi,
szolgéltatd” funkciot.

A HESZ 15. § az orszagos el6irdsokat kiegészitve egyes funkcidk elhelyezését korlatozza
(6nallo lakoépiilet, onkiszolgald automoso, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, allattartd
épiilet, allatkifutod).

e 2023)

. ’

Helyszin képe az 53-as foutrél, EK-i irdanybdl (Googl

A szabdlyozasi tervlapon az eldkert méret a Kisfaludy utca feldl a szomszédos telken kialakult
allapot szerint 7 méterben lett megallapitva, az eldirt oldalkert viszonylag széles, 10 m. A

Karpat utca feldl a LIDL aruhdzhoz hasonldan 8 m lesz az eldirt erfkert. A Széchenyi utca feldl
a gyorsétterem épitésztervei szerint 7,1 m az eldirt elokert-méret.
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a teriiletbovités lehatarolasaval

Tarnok utca

!
W A4 ‘ LY
7/ 1Lk0533),

L reE

NP ¢

RS

A szabdlyozasi terv a telken tovabbra is beépitési kotelezettséget ir eld, melynek szabalyait a
HESZ 7. § (4) bekezdése tartalmazza:

»(4) Az Sz-2 terven beépitési kotelezettséggel érintett teriilet hatara (jelmagyarazat C7.6
pont) jellel lehatarolt teriileten beépitési kotelezettség érvényesiil.

a) A beépitési hiany potlasa céljabdl beépitésre kotelezett a 131/1; 208/10,11; 514; 4640;
helyrajzi szamu telek.”
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2. Csereteriilet kijelolése rendezése

Fejlesztési dontés: 147/2024. Kth. 1.1. ponthoz kapcsolédéan csereteriilet kijelolése valt
sziikségessé a gyorsétterem tigyében keletkezd 0j beépitésre szant teriilet miatt. Megegyezd
nagysagu teriilet beépitésre szant jellege szlinik meg oly modon, hogy a varosi konyvtar Lk jeli
kisvarosias lakéteriiletbe tartozo 4889 hrsz.-0 telkébdl 540 m? ZKk jelii kozkertté valik.

Csereteriilet dtsoroldsa Lk kisvarosias lakoteriiletbél Zkk zéldteriiletbe (540 m?) — a belvarostol
DK-re levo Szovetség téri konyvtar épiiletének telkébol keletkezik a kozkert

- et

~

'
\REatt L

Sulyponti EOV koordinatak: x: 120680; y: 683830,

Teriilet lehataroldasa (sotétkék vonal) a jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben — modositott
szerkezeti terv a 2. fejezetben szerepel
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Utcakeép K felol—a 9,6 m széles sav a jobb oldali ut mellett huzodo fasorokat és az arkot foglalja
magaban

A HESZ-ben eddig nem szerepelt ez a kategéria, ezért a zoldteriiletrél szol6 24. alcimben és a
24. §-ban a jelenlegi Zkp kozpark mellé a Zkk kozkert kategoria is bekeriil. Ugyancsak
kiegésziil a 6. szami melléklet az 0j Ovezet paramétereivel (alabbi tablazatban kékkel
szerepelnek), melyek nagyrészt megegyeznek a Zkp kozpark szabalyaival, de az elhelyezhetd
épiilet csak alacsonyabb lehet. Az adott helyszinen nem tervezi az Onkormanyzat épiilet
elhelyezését.

»Beépitésre nem szant ovezetek eléirasai

A B c D E F G
Megengedett legkisebb
telekteriilet Telek
Beépitésre nem szant Egyéb megengedett Telek | Megengedett
piies Ovezet| . . ... |  Lakéépilet gyeb, a geng legkisebb |  épillet-
dvezet ) Beépitési mod e rendeltetésnek | legnagyobb | .~ . .
. jele elhelyezéséhez » - . |zoldfeliilete| magassag
megnevezése ; megfelelé | beépitettsége 0
(ha a rendeltetés g . [%] [m]
. épiilet [%]
szerint "
elhelyezéséhez
megengedett) [m?] (m?]
- - lakéépllet
Zoldterllet-kbzpark Zkp lOvelz,Zra;tasrtoL elhelyezés nem 100 3 70 max.: 7,5
egalabo 1,0m megengedett
4 - lakoeépiilet
Zéldterilet-kozkert Zkk lovelz,it;jtgmﬂ elhelyezés nem 100 3 70 max.: 4,5
€galabo 1,om megengedett

Ko6zkert elbirasai az OTEK-ban:

,»A zoldteriilet allanddan ndvényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg0Orzését, javitasat, 0koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést €s
testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetlentil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is
- megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.
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(3) A zoldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges ¢pitmény
¢és vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A zoldtertiilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezhet6 el.

(5) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkezo:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,”

Teriilet lehatarolasa (sotétkék vonal) a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben

NI P

Modositott Sz-2 terv
g 5 77
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Helyi Epitési Szabalyzat normaszovegét és szoveges-tablazatos mellékleteit érint6, a
jogszabalyvaltozasokbdl és az E-TER-adatok frissiiléséb6l adodo modositasok

1.
2.
3.
4.

5.

Miiemlékek: a Hrsz.: 80; 3924, 3926, telkeken lévé miiemlékek potidlagos feltiintetése
Régészeti lelhelyek: lehatdrolds lecserélése 2024. augusztusi E-TER-adatokra
Erdételepités orszagos dvezet teriileti jelolésének lecserélése 2024. augusztusi E-TER-
adatokra

Orszdgos okoldgiai dsszevont folyosé, pufferteriilet lecserélése 2024. augusztusi E-TER-
adatokra

Borsz6ld terméhelyi kataszter teriilet jelslés lecserélése 2024. augusztusi E-TER-adatokra

A miiemlékek megnevezésének feltiintetése pontositasra keriil az alabbiak szerint (részletek a
Javitott szabalyozasi tervlaprol):

Qé— Sostoi-csard

\ Uh*.1206

i
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Vt.9545

4557°
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A régeszeti lelohelyek, az erdotelepites orszdgos dvezete, az orszagos okologiai halozat elemei,
a borszolo termohelyi kataszteri teriilet frissitett jeldlései és a gyiimdles termohelyi kataszter
javitott _allomanya a szabdlyozasi terviapokon is at lesznek vezetve a 2. fejezetben
(Telepiilésszerkezeti terv modositds) szereplo abrak szerint.
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