KISKUNHALAS

r

r

r

7

/4

/4

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZLEGES MODOSITASA

r

r

r

ALTALANOS ELJARASSAL 2024

I'e

r

r

r

r

r

JOVAHAGYASI TERVDOKUMENTACIO

”r

k Tervezo Iroda Szeged

Szeged, 2024. aprilis ho

4

Uj-Lépté




Megrendel6: Kiskunhalas Viros Onkormanyzata
Foéépitész: Toth Péter 06/77/523-100

Tervezo: %/%/////\

Balogh Tiinde épitészmérndk

(Cs.Cs.M. Epitész Kamara 06-0006) Tel. 06/20/429-07-02
Uj-Lépték Tervezé Iroda Bt. Szeged, Pécskai u. 15.

Tel. 06/62/421-256

balogh.miczi@ujleptekbt.hu

Modositas ala vont terv szakagi tervezoi:

(

Taj- és kertépitészet: Racz Maria tdj- és kertépitészmérnok (AL DR,

(Cs.Cs.M-i Epitész Kamara TK-1 06-0102/2011)

Kozlekedés: Szombati Csaba épitomérnck Szdwdm {k (A B
(Magyar Mérnoki Kamara Tko 06-01176) #
L I4 r . o ; {/"/"f' &7 -
Zaj- és rezgésvédelmi szakérto: T o e K?..‘“/'{V _
dipl. kérnyezetvédelmi, zajcstkkentési sgakmémok
MMK.: SZES-4 / 06-0021.

Kornyezetvédelem: Novai Gyérgy 9
okl. kornyezetvédd, kornyezetvédelmi szakértd
Csongrad Megyei Mérnoki Kamara KB-T/06/0171/H-1684/08

. -~
Vizikézmiivek, vizgazdalkodas: Farkas Istvdan épitémérnok ) w7
(Magyar Mérnoki Kamara VZ-TEL 03-0230)
Energetikus: Somogyi Janos villamosmérnok A‘l

(Magyar Mérnoki Kamara Te, TH 06-0467)

Régészet (korabbi hatastanulmanyban): Kustdr Rozdlia AN\ 2 ug
regesz
TARTALOM
oldalszam
1. ELOZMENYEK, MODOSITASI UGYEK LISTAJA, TERULETE 3
2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASAHOZ 13
3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI
ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA 24
4. HELYIEPITESI SZABALYZAT MODOSITASA (rendelet-tervezet) 34
5. MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS 48
6. KORNYEZETALAKITAS, KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS
VIZGAZDALKODAS 156
7. OROKSEGVEDELEM 173
8. KORNYEZETVEDELEM 186
9. A VALTOZASOK OSSZHANGIJA A TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL 200
10. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES VALTOZASAI TERULET-
RENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK
BEMUTATASA 201
LAKOSSAGI FORUM JEGYZOKONYV ES ZARO HATAROZAT 234



1. ELOZMENYEK, MODOSITASI UGYEK LISTAJA, TERULETE

Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) a 2/2020.(1.31.) énkormanyzati
rendelette]l hagyta jova a varos képviseld-testiilete.

2021-ben lezajlott két mddositasi eljaras: a feljes eljaras 20 tligyet kezelt, az dallami féépitészi
eljaras egyes telkek épitési helyének modositasat célozta. A valtozasok a lakosok és a
vallalkozok kérelmein alapultak.

A 26/2021., 156/2022. és 180/2022. szamu Képviseld-testiileti hatarozatok értelmében lezajlott
egy modositasi eljaras 2022-2023. év folyaman is, amely 60 db iligyet kezelt.

Kiskunhalas Varos Onkormanyzat izjabb médositdsi eljdirds megkezdésérdl dontitt a tobbszor
modositott (kiegészitett) 103/2023.(04.27.) Kth. szamu Képviselo-testiileti hatarozataban.
A modositasi eljarast indité onkormanyzati hatdrozat egységes szerkezetben a fejezet végén
szerepel.

Modositasi eljaras tipusa

A modositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 62. § szerint, altalanos rendben folyik a Lechner Tudaskézpont
altal biztositott E-TER online feliileten.

A kapcsolodo szakmai szabalyokat elsdsorban az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl
sz6l6 1997, évi LXXVIIL torvény (Etv.)), a Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény €s az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
tartalmazza. Az OTEK tekintetében a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a 2021. julius 15-én
hatélyos jogallapotot veszi figyelembe.

Tartalmi kovetelmények

A modositasi tervet megalapozd vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalma tekintetében a
103/2023.(04.27.) Kth hatarozat mellékletét képezd Feljegyzés az irdnyado.

A Telepiilésrendezési eszkozok tervlapjainak jelmagyardzata és a modositasi terv tartalma
tovabbra is a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti kvetelményeknek kell, hogy megfeleljen.

A modositas tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel, egyiitt: Partnerek) szintén az Eljr. szabalyainak
megfelelden zajlik le a Lechner Tudaskozpont E-TER feliiletén. Nincs kiilon helyi eldiras a
Partnerségi egyeztetésre, mivel Kiskunhalas Varos Onkormanyzata hatalyon kiviil helyezte a
Kiskunhalas Varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos
feladataival 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 19/2017.(V.26.) rendeletét.

Kiskunhalas Véaros Onkormanyzata az E-TER-ben bekérte az allami téradatokat és
nyilvantartdsi adatokat. Az adatszolgéltatas jelen dokumentéacidba beépiilt.

Moadositasi terv tligy-listaja

A sorszamozas a logikai sorrendet koveti (beavatkozads szerkezeti jelentdségli, vagy nem,

szabalyozasi tervek melyikét érinti, hol helyezkedik el a helyszin), a sorszam utan fel van tiintetve
az elozetes dontés szerinti ligysorszam (pl.: 1.15.) is.



Uj beépitésre szant teriiletet keletkeztet6 iigyek

1. 1.15. A 010/31 hrsz.-u ingatlan egy részének Kozl. jelii beépitésre szant teriiletbe
sorolasa a 010/3 hrsz.-on talalhato telephely bdvitése, fejlesztése céljabol.

2. 1.11. Az 550; 551; 552; 553. hrsz.-1 ingatlanok kozteriileti hatdrvonaldnak szabalyozasa
a kialakult allapotnak megtelelden.

3. 1.1.Uj beépitésre szant teriilet kijelolése meglévé oktatasi-nevelési intézményteriilethez
kapcsolédoan bolcsdde épités céljara a 2896 hrsz.-u ingatlan teriiletén. Kozpark
kijelolése Ktf jelt teriiletbol.

Szerkezeti tervet érintd, uj beépitést nem keletkezteto iigyek

4. 1.5. A 0685/11 hrsz.-i ingatlan Mat mezdgazdasagi Gvezetb6l Mk mezdgazdasagi
Ovezetbe torténd atsorolasa.

5. 1.20. A 0738/62 hrsz.-1 ingatlan egységes mezOgazdasagi 6vezeti besoroldsa (Mat).

6. 1.21. A telekalakitassal tervezett 0579/9 hrsz.-u ingatlan M4 altalanos mezdgazdasagi
Ovezetbe sorolésa.

7. 1.27. A 0427/43; 0427/44; 0425/7 hrsz.-0 ingatlanok Mat és Eg 6vezetbdl M4 dvezetbe
torténd atsorolasa telekhatarrendezés és baromfi neveld telep elhelyezése érdekében.

8. 1.4. Fiird6 kiilonleges dvezetének bovitése a 2519, 2520, 2521, 2522 és 2523 hrsz.-
ingatlanokkal.

9. 1.16. A 6043/12 hrsz.-u ingatlan Gipe 6vezetbdl a vele hataros Gksz dvezetbe torténd
atsorolasa telephely 6sszevonasa érdekében.

10. 1.26. A 3012/2 hrsz.-i ingatlan atsoroldsa a vele hataros Gksz Ovezetbe, az dvezetre
meghatarozott épitési hely és beépitési paraméterek pontositasa, a Gksz 6vezettdl DNy-
ra 1évo Lf teriilet atsorolasa Lk kisvarosias kategoriaba tarsashaz-épités céljabol.

11.1.28. A Dong-ér volgyi ut Ovezetének pontositdsa a megvalosult allapotnak
megfelelden.

12. 1.22. A telekalakitassal tervezett 41683/1 hrsz.-u ingatlan Mz 6vezetbdl Mk ovezetbe
torténd atsorolasa tulajdonk6zdsség megsziintetése céljabol tervezett telekalakitas
megvalosithatosaga érdekében.

Szerkezeti tervet nem érinto szabalyozasi tervi iigyek

13. 1.23. A 6339/10 hrsz.-1 ingatlan kiszabalyozésa a Szilvas koz folytatasanak kialakitasa
érdekében és a 6350 hrsz. megkdzelitésének biztositas céljabol.

14.1.10. Az 8403 ¢és 8404 hrsz.-u ingatlant érintd szénhidrogénipari védotavolsag
méretének és sziikségességének feliilvizsgalata.

15. 1.3. Merkbau Zrt. Jokai utcai telephelyének bdvitése a Dong-éri fOcsatorna irdnyaban
az 1815/118 és 1815/119 hrsz.-u ingatlanok teriiletén.

16. 1.17. A 1795; 1799; 1800; és 1808. hrsz.-1 ingatlant érintd Gksz.9707 jelli épitési Ovezet
beépitési paramétereinek feliilvizsgalata vizmii iroda épiilet emeletraépités érdekében.

17.1.29. A 2091 hrsz.-u ingatlanra meghatdrozott épitési hely pontositasa, az oldalkert
méretének csokkentése a kialakult allapot szerint.

18.1.13. Az 1052 hrsz.-0 ingatlanon ¢és szomszédsdgaban az épitési hatarvonalak
pontositasa a kialakult allapotnak megfelelden.

19. 1.14. Oldalhataron all6 épitési hely kijelolése Kiskunhalas 6191 hrsz.-i1 ingatlanon.

20. 1.24.1. A 2188 hrsz.-1 ingatlanon meghatarozott épitési hely modositasa.
1.24.2. Az 1129 hrsz.-0 ingatlanon meghatarozott épitési hely modositasa.



1.24.3. A 4761 hrsz.-u ingatlanon meghatarozott épitési hely modositasa.
1.24.4. A 688 hrsz.-1 ingatlanon meghatarozott épitési hely modositésa.
1.24.5. A 4125/1 hrsz.-u ingatlanon meghatarozott €pitési hely modositasa.

21. 1.2. Lidl aruhaz bdvitése miatt az épitési hely, beépitési mod és az dvezeti eldirdsok
feliilvizsgalata a 619, 620, 625 hrsz.-1 ingatlanokon.

22.1.31. A 2653/2 hrsz. alatti Baptista templom telkére meghatarozott épitési hely és
szabalyozasi vonal modositasa, a templom telke €s a szomszédos 2643/1 hrsz.-u
ingatlan kozti 6vezethatar pontositasa.

23. 1.18. Az 5 hrsz.-u telket érintd szabalyozasi vonal torlése.

24. 1.19. A 6518/5 hrsz.-0 kozlekedési célu kozteriilet egy részének kivétele a kozteriiletbol
kozmiifejlesztés céljara.

25.1.12. A 4995/2 hrsz.-i ingatlan oldalkertjének csokkentése 6 méterrél 4 méterre
lakoépiilet elhelyezése céljabol.

26. 1.30. A Vezér utca meghosszabbitasa a 3415/8 hrsz.-1 ingatlan felhasznalasaval.

27.1.9. Az 5899 hrsz.-u ingatlanra meghatarozott épitési hely modositasa melléképiilet
elhelyezése céljabol.

28.1.8 A 7885 hrsz.-u ingatlan épitési Ovezeti eldirasainak és az épitési helynek a
modositasa gazdasagfejlesztd beruhdzas megvaldsithatdosaga érdekében.

Helyi Epitési Szabilyzat normaszovegét és szoveges-tablazatos mellékleteit érintd
modositasok.

29.1.6. A helyi épitési szabalyzat kotelezd épitési vonalra vonatkozd szabalyainak
feliilvizsgalata.

30. 1.7. A helyi épitési szabalyzat hétvégi hazas tidiilteriilet koziizemi szennyvizellatassal
kapcsolatos szabélyainak feliilvizsgalata.

31.1.25. A helyi épitési szabalyzat mezOgazdasagi teriiletekre vonatkozé eldirdsainak
feliilvizsgalata az OTEK mezégazdasagi teriiletekre vonatkozé szabalyainak
megvaltozasa miatt.

32. Telekalakitasra vonatkoz6 orszadgos szabalyok modositasanak lekovetése.

Az Onkormanyzat honlapjan (www.kiskunhalas.hu/) ¢€és a tervez6 cég web-oldalan
(www.ujleptekbt.hu) hozzaférheték a modositas ala vont tervlapok: Tszt-1, Tszt-2 szerkezeti
tervek, valamint az Sz-1, Sz-2 és Sz-3 jeli szabalyozasi tervek. A tervezdi honlapon elérhetdk
a 2020. évben hatalyba 1épett alapterv Megalapozo vizsgalata és Alatdmaszté munkarészei.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Hivatali kapun kikiildott Tajékoztatd alapjan nyilatkozatot kért Kiskunhalas Varos
Onkormdnyzata a kdrnyezet védelméért felelés szervektdl az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arr6l, hogy a modositasok
varhato kornyezeti hatdsa jelentds-e, sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa. A
kovetkezo szervektol érkeztek be valaszok (tervezo reagalasok kék szinnel szerepelnek az egyes
pontok végen):

1. Baécs-Kiskun Viarmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztdly (a kérnyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedben): a tjékoztatis kiegészitését kérte néhany iigyben. Onkormdnyzatunk
valaszlevélben kozolte a kovetkezoket: A 4. iigyben az eldzetes Tajékoztato hibasan
hatarolta le a teriiletet, a 0685/16 hrsz.-u telek nem lesz érintve valtozassal. Az 5-6.
tigyekben valaszlevélben jeleztiik, hogy a helyszineken csak a meglévo, kialakult dallapot
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10.

11.

szerinti szabalyozasi korrekciokat kértek a tulajdonosok, uj épitéseket nem terveznek. A
7. tigyben az allattartas tervezett kapacitasat, egyéb adatait jelen tervanyag részletezi.
A 8. tigyben a fiirdo bovitésére tervezett ingatlanok tulajdonosaival énkormanyzatunk
egyeztetéseket folytat majd le, és vasarlassal, vagy kisajatitassal ezeket az ingatlanok a

fiirdo épitési ovezetébe vonja be, lako jellegiik meg fog sziinni. A 21. modositas (Lidl

druhaz) tigyében a helyszinrajzot megkiildtiik.

A Foosztaly valaszlevelében részletesen rogzitette az egyes ligyek tervezéséhez fiz6do
feltételeket, javaslatokat, és betartasuk esetén nem kéri a vizsgalat lefolytatasat.
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag (természet- és tajvédelemre kiterjedden): nem
tartja sziikségesnek a vizsgélat lefolytatdsat, mivel a modositas az eurdpai kozosségi
jelentéségli Natura 2000 teriiletekre €s jelold fajokra nem jelent karos hatést, tovabba
kornyezeti hatdsai nem érintenek hazai, kozosségi vagy mds nemzetkdzi szintli
védettség alatt allo teriiletet.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly (kornyezet- és
telepiilés-egészségiigyre kiterjedoen): nem tartja sziikkségesnek a vizsgalatot, a tervezett
valtozasok nem okoznak olyan kdrnyezeti valtozasokat, melyek az emberi egészségre,
a kornyezetre kockézatot jelentenek.

Kiskunhalas Varos Jegyzléje (kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden):
atiratban jelezte, hogy nem tart igényt kdrnyezeti vizsgélatra.

Bacs-Kiskun Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag (sulyos ipari balesetek
megelozésére kiterjedoen): nem tartja indokoltnak az iparbiztonsidgi szempontu
vizsgalatot. Kozolte, hogy a MOL Nyrt. 0782/10 hrsz. alatti telephelyének
veszélyességi Ovezete nem valtozott.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett kornyezet
védelmére kiterjedden): nem tartja sziikségesnek a vizsgalatot, azonban kéri, hogy a terv
leirasa kiemelten vizsgalja meg a modositasok hatdsat az épitett kdrnyezetre. Jelen
tervanyag részletes, fotokkal is kiegéeszitett vizsgalatra alapozva ad javaslatot az épitett
kornyezet alakitasara.

Bécs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi FOosztaly, Erdészeti Osztaly
(erdovédelemre kiterjedoen): kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat, kdrnyezeti értékelés
elkészitését nem tartja indokoltnak, de jelzi, hogy az erddrészletek mezdgazdasagi
mivelésbe vonasa, termelésbdl valo kivonasa, 1ddleges igénybevétele, stb. esetén az
erdészeti hatdsag eldzetes hozzdjarulasa sziikséges.

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (termofold mennyiségi
védelmére kiterjedden): nem kiildott valaszt.

Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi FOosztdly, Novény- ¢és
Talajvédelmi Osztaly (talajvédelemre kiterjedden): megallapitja, hogy nem vérhato
jelentds kornyezeti hatds a modositasbol. Jelzi, hogy a mezdgazdasagi miivelésben allo
term6foldek mascéli  hasznositdsdnak engedélyezési eljarasaban az Osztaly
szakhat6sagként vesz részt.

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Béanyaszati és Gazipari Fdosztaly
(foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedoen): nem tartja sziikségesnek a
vizsgélatot, mivel a teriilethasznalat foldtani kozegre elviselhetd hatast. A targyi
tevékenység a foldtani kdzegre veszélyeztetettséget nem jelent.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly,
Ordkségvédelmi Osztaly (kulturdlis 6rokség - miiemlékvédelem, régészet - védelmére
kiterjedden): nem tartja szlikségesnek a vizsgalat lefolytatasat, azzal a feltétellel, hogy
a Tajékoztatoban leirtak be lesznek tartva. Kéri tovabba a miilemlékekre vonatkozo
jogszabalyok figyelembevételét, tovabba az épitészeti értékek gyarapitdsanak és
védelmének biztositasat, valamint a helyi kulturdlis 6rokség sokféleségének ¢és
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gazdagsaganak megorzését. Utobbiakhoz a BKVKH szakosztalydnak allasfoglalasat ki
kell kérni. 4 BKVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly az E-TER egyeztetd
feliileten kresztiil vesz részt a véleményezésben.

12. Budapest Févaros Korményhivatala Népegészségiigyi Foosztdly: nem tartja
sziikségesnek a vizsgélatot, mivel természetes gyogytényezo érintettsége egyediil a 8.
tigyben all fenn, ahol K-136 ¢és B-157 OKK szamu gyogyvizes kutakra vonatkozoan
kéri betartani a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmerdl szol6 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a
14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szdmi mellékletben eldirt korlatozasokat. A
levelében kozolt tajékoztatdé adatokat a szakdgi munkarészben kozli jelen
dokumentécio.

Fentiek alapjan a nyilatkozd szervek nem tartjdk sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat. Kiskunhalas Varos Onkormdnyzata tudomasul veszi a kornyezet védelméért
felelds szervek véleményét €s nem folytatja le a kornyezeti vizsgdlatot.

Tervegyeztetés folyamata

Az E-TER elektronikus egyezteté felilleten lezajlott az. Eljr. 66. § szerinti egyeztetés. A
beérkezett észrevételeket az Onkormanyzati f6épitész és a felelds tervezd kiértékelték, a
valaszokat megfogalmaztak és a rendszerbe feltdltotték.

Lezajlott az Eljr. 65. § szerinti lakossagi forum, amelyet Jegyzokonyv zart le (1d. a dokumentacid
végén).
Az egyeztetési szakaszt Kiskunhalas Varos Onkorméanyzat polgarmestere a 196/2024. (I11.14.)

szam hatarozataban lezarta (1d. a dokumentacio végén), és kezdeményezte az allami f6épitészi
zaro szakaszt a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatalnal az E-TER feliileten.

Az éllami f6épitész tervegyeztetd targyalast tartott 2024. marcius 28-an, melyrél BK/AF1/199-
7/2024. szamon adott ki Jegyzokonyvet.

Az allami f6épitészi zard véleményt az E-TER-en keresztiil kapta meg onkormanyzatunk (Id. a
dokumentacio végén). A zard vélemény alapjan a végso véleményezésre bocsatott tervanyaghoz
képest a kovetkez0 javitasokkal bocsatjuk jovahagyasra a modositési tervet:

e aHESZ 22. § (1) bekezdésben korabban kiegészitésként javasolva volt a tervanyagban
a kovetkezd eldiras, amely a jovahagyasi szakaszban tordlve lett: ,,Az iires, beépitésre

nem tervezett telek kialakithatd legkisebb teriilete 3 m?”.

e aHESZ 26. § (2) bekezdésben a ,,szantd, gyep miivelési ag” szoveg helyébe a ,,szanto,
gyep (rét, legeld) miivelési ag” eldiras 1ép.

e aHESZ-t médosito rendelet-tervezetben az utolsé szakaszban szerepelt eddig a kovetkezd
szoveg: ,,A rendelet a hatdlyba lépésének napjan folyamatban lévd iigyekben is
alkalmazand6 abban az esetben, ha az épittetd szamara kedvezdbb eldirasokat
tartalmaz”. A rendelkezés torlésre keriil, mivel az alaprendelet ebben az értelemben mar
altalanosan rendelkezik.

e aHESZ 5. mellékletben az Lk*9010 és Lk*9020 épitési Gvezet beépitettség megengedett
mértékének eldirdsa ,,E” betiivel lesz jelolve a tdblazat C oszlopaban, mivel a ,,0”
szamjelnek a helyes kifejtése a kovetkezd: ,,E: egyedi: kialakult beépitettség csak
kozteriilet-alakitasi terv alapjan ndvelhetd”.

e a HESZ 6. mellékletében a modositasi tervben javasolt, a tanyanak mindsiilé telkekre
vonatkoz6 kiegészitések torlésre keriilnek.



e Az Sz-2 szabélyozasi tervben a Séstéi lakételepen jelolt Kiha EK16 jelii szénhidrogén-
kutatdé mélyfuras koriili véddovezet jeldlése korrigdlva lesz a jelmagyardzatnak
megfelelden (14-es sorszamu iigy).

e A Dong-ér melletti teriilet rendezése kapcsan (15. sorszamu {igy) jelolt szabalyozasi
vonal helyesen dvezethatarként keriil abrazolasra, mivel a vizgazdalkodasi teriilet nem
mindsiil kozteriiletnek.

e A 20. sorszamu ligyben (20.5. helyszinen) a 4112 és 4114 helyrajzi szamu telkek épitési
helye 6sszevonasra keriil, mivel egy tulajdonba tartoznak, és a belsé telek a kozteriileti
megkozelités hianyaban csak az utcai telekkel 6sszevonva épithetd be.



Eljdrast indité onkormdnyzati hatdarozat

103/2023. (04.27.) Kth. egységes szerkezetben

103/2023. Kth.
Telepiilésrendezesi eszkozok altalanos eljarasban torténo 2023. évi mdsodik modositasanak
elinditasa

Hatarozat

Kiskunhalas Varos Onkormdanyzat Képviselo-testiilete  elinditia  Kiskunhalas —varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat altalanos eljardsban a kdvetkezdk szerint:

1./ Kiskunhalas Varos Telepiilésrendezési eszkézei modositasa elinditando a kévetkezo
ligvekben és helyszineken:

1.1 Uj beépitésre szant teriilet kijelolése meglévé nevelési-oktatasi intézményteriilethez
kapcsolodoan bélcsode épités céljara a 2896 hrsz.-it ingatlan teriiletén.

1.2. Lidl aruhaz bovitése miatt az épitesi hely, beépitési mod és az ovezeti eldirdsok
Jeliilvizsgalata a 619, 620, 625 hrsz.-u ingatlanokon.

1.3. Merkbau Zrt. Jokai utcai telephelyének bovitése a Dong-éri fécsatorna iranyaban az
1815/118 és 1815/119 hrsz.-u ingatlanok teriiletén.

1.4. Fiirdo kiilonleges dvezetének bdvitése a 2519, 2520, 2521, 23522 és 2523 hrsz.-u
ingatlanokkal.

1.5. 4 0685/11 hrsz.-ut ingatlan Mat mezégazdasagi ovezetbol Mk mezogazdasagi ovezetbe
torténo atsorolasa.

o

1.6. A helyi épitési szabalyzat kotelezd épitési vonalra vonatkozo szablyainak feliilvizsgalata.

1.7. A helyi épitési szabdlyzat hérvégi hdzas iidiildteriilet koziizemi szennyvizelldtdssal
kapcsolatos szabalyainak feliilvizsgalata.

1.8.7 A Kiskunhalas, 7885 hrsz.-ui ingatlan épitési ovezeti eldirasainak és az épitési hely
modositasa gazdasag fejleszté beruhazas megvaléosithatosaga érdekeben.

1.92 A Kiskunhalas, 5899 hrsz.-ii ingatlanra meghatdarozott épitési hely modositisa
melléekeépiilet elhelyezése céljabol.

1.10° A Kiskunhalas, 8403 és 8404 hrsz.-u ingatlani érintd vedotavolsag méretének és
szlikségességének feliilvizsgalata.

! Kiegészitette a 158/2023. (06.29.) Kth.
2 Kiegészitette a 158/2023. (06.29.) Kth.
* Kiegészitette a 158/2023. (06.29.) Kth.



1.11." A Kiskunhalas, 551 hrsz.-ui ingatlan kozteriileti hatdrvonalanak szabdlyozdsa a
természetbeni dallapotnak megfeleléen.

1.127 A Kiskunhalas, 4995/2 hrsz.-ii ingatlan oldalkertjének csckkentése 6 méterrél 4 méterre
lakoepiilet elhelyezése ceéljabol.

1.13.5 A Kiskunhalas, 1052 hrsz.-ii ingatlan dél-keleti épitesi hatarvonaldnak modositasa a
kialakult allapotnak megfeleloen

1.14.7 Oldalhataron allé épitési hely kijelolése a Kiskunhalas, 6191 hrsz.-1i ingatatlanon.

1.15.% 4 010/31 hrsz.-u ingatlan egy részének Kozl. jelli, beépitésre szant teriiletbe soroldsa a
010/3 hrsz.-on taldlhato telephely bovitése, fejlesztése céljabol.

1.16° A 6043/12 hrsz.-u ingatlan Gipe oOvezetbél a vele hataros Gksz Ovezetbe térténd
atsorolasa telephely osszevonasa érdekében.

1.17.19 A 1795 hrsz. ingatlant érintd Gksz.9707 jelii épitési ovezet beépitési paramétereinek
feliilvizsgalata vizmii iroda épiilet emelet raépités érdekeben.

1.1817 Az 5 hrsz.-t érintd szabdlyozasi vonal torlése.

1.19.72 4 6518/5 hrsz.-ii kézlekedési teriilet szabdlyozasdanak feliilvizsgalata kézmiifejlesztés
celjabal.
1.20.13 4 0738/62 hrsz.-u ingatlan Mk jelii mezégazdasdagi 6vezetének kiterjesztése a teljes

telekre a telken tervezett mezogazdasagi beruhdzas megvalosithatosaga érdekében.

1.21.1% 4 0579/9 hrsz.-u ingatlan Mk jelii mezégazdasdagi ovezetének kiterjesztése az ingatlanon
tervezett telekalakitas megvalosithatosdaga érdekében.

1.22.12 A 41683 hrsz.-it ingatlan Mz 6vezetbSl Mk vezetbe torténd dtsoroldsa tulajdonkozosség
megsziintetése céljabol tervezett telekalakitas megvalosithatosaga érdekében.

1.23.15 4 6339/10 hrsz.-u ingatlan kiszabalyozdsa a Szilvas koz folytatasanak kialakitasanak
erdekeben a 6350 hrsz. megkozelitésének biztositas céljabol.

4 Kiegészitette a 158/2023. (06.29.) Kth.
5 Kiegészitette a 158/2023. (06.29.) Kth.
5 Kiegészitette a 158/2023. (06.29.) Kth.
7 Kiegészitette a 158/2023. (06.29.) Kth.
® Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
9 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
10 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
1 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
12 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
13 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
14 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
15 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
16 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
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1.24.77 A 2188, 1129, 4761, 688, 4125/1 hrsz.-u ingatlanokon meghatarozott épitési hely
modositasa.”

2./"% A médositas sordn a 2896 hrsz.-ii ingatlanon iij beépitésre szant teriilet keriil kijelélésre
egy uj bolcsode elhelyezhetosége, és a 010/3 hrsz.-u ingatlanon telephely bovités érdekében a
kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjan:

2.1.7% A telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil ilyen célra nincs megfelelé teriilet.

2.2.20 Az uj beépitésre szant teriiletek csatlakozik a jelenlegi beépitésre szant teriiletekhez,
mindkét teriilet mar meglévo azonos teriiletfelhasznalasu évezethez kapesolodik.

2.3.7! Az uj beépitésre szant teriiletek kijelilése nem okozza a kiilonboza telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszenoveéset.

2.4.22 A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt
teriileten beépitetlen foldreszlet, vagy az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerol szolo
1997. évi LXXVIII. torvény szerinti barnamezés teriilet.

3./ A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, jelen hatarozat mellékletét
képezd foépiteszi feljegyzés allapitia meg.

4./ A Telepiilésrendezési eszkozok modositasa kérnyezeti hatasainak megitéléséhez a
tervmodositashoz késziilo kornyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem sziikséges.

5./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tervezési szerzodést megkdsse
és az egyeztetési eljarast meginditsa.

6./ A LIDL aruhaz teriiletére vonatkozo modositas esetében haromoldalu szerzodés keretéeben
a kerelmezo viselje a tervezési koltségeket.

7 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
'8 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
19 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
20 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
21 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
2 Kiegészitette a 188/2023. (09.21.) Kth.
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Melléklet a 103/2023.(04.27.) Kt. hatarozathoz:

\okunhgy
N Kiskunhalas Varos Onkormanyzata

- B,

xg Fﬂ F@ 6400 Kiskunhalas. 1650k tere 1.
Al |l [k Telefor: 36-77/523- 100
R e

www kiskunhalas.hu, Email: polgarmester@liskunhalas hu

Adoszam: 15724904-2-03, KRID kod: 346818737

T Spke e
Ugyintézd: Bankos Robert foépitészi referens Targy: 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
Telefonszam:  +36 77 523 162 bekezdés szerinti feljegyzés

Email cim: bankos.r@kiskunhalas.hu

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésénck és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés szerinti feljegyzés

Kiskunhalas Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek 2023, évi masodik, altalanos eljarasban inditott
modositasahoz az 4/2020.(1.30.) képviseld-testiileti hatarozattal és 2/2020.(1.31.) Gnkormanyzati
rendelettel elfogadott Telepiilésrendezési eszkozok Megalapozo vizsgalatai és Alatamaszto javaslatai
aktualizalast nem igényelnek, valtozatlan forméaban felhasznalhatok.

A modositasi tervhez a tervezési cél és feladat alapjan a relepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt
telepiilésfejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokral, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8,) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3.
mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet érintéen kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapoz6 vizsgalat tartalmi kdvetelményei) aldbbi tartalmi elemei
I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok
1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata a modositassal érintett helyszinre
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték, slirtiség)
1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
1.16. Kézmiivesités
1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
2.1. Vizsgalt tényezik elemzése, egymasra hatasuk elemzése a modositas vonatkozasaban

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett helyszinekre)
3.1. Helyzetelemzés eredményének értékelése

Eljr.3. melléklete (Az alatimaszto javaslat tartalmi kdvetelményei) alabbi tartalmai elemei

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes teriiletfelhaszndlasi, illetve egyéb
szerkezeti véltozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatdsa) — a teriilet a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervben — a javasolt modositas és indoklasa.

A fenti tartalmat a leird munkarész logikai Osszefliggései szerint lehet tarsitani egymdssal, a
fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban.

Kiskunhalas, 2023. aprilis 18.

Ugyintézés helye: Kiskunhalasi Kizos Onkormanyzati Hivatal Varosfejlesziési, Uzemeltetési és Foépitészi Osztaly
6400 Kiskunhalas, Hosok tere 1. Telefon: 77/523-131; e-mail: foepakiskunhalas.hu
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2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASAHOZ

.../2024. Kth.
Kiskunhalas Varos Telepiilésszerkezeti tervének modositasa

Hatarozat

Kiskunhalas Virosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete moédositia Kiskunhalas Varos 4/2020.
(1. 30.) Kth. szamu hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervét, a mellékletben szereplo
abrak szerint, a kovetkezo tartalommal:

I. A 010/31 hrsz.-i mezbgazdasagi teriilet E-i része (0,24 hektar) M4 altalanos
mezOgazdasagi terliletbol Kozl jelli beépitésre szant kiilonleges ,, kozlekedéshez
kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedeési teriileten beliil
keriil elhelyezésre, valamint a repiiloter” teriiletbe keriil & a 010/3 hrsz.-i telken
meglévo autdszerviz fejlesztése céljabol. Indoklas: A fejlesztés helyhez kotott, mashol
nem tud megvalosulni.

2. Széchenyi utca mentén 1évo 550; 551; 552; 553; hrsz.-0 ingatlanok Lk kisvdrosias
lakoteriilete a tényleges allapot szerint az utca feldl kiegésziil. Indoklas: a kialakult
allapot kismértékben eltér az ingatlannyilvantartasi allapottol, amely tortvonalu
utcavonalat tartalmaz. A valtozds utdn a négy telek kozteriilet-hatdra a meglévo
hasznalat szerint, egyenesebben lesz kijeldlve.

3. Vi jell intézményi vegyes épitési ovezet lesz kijelolve a bolcsdde épités céljara a 2896
hrsz.-0 kozparkbol levalasztandd 0,4 hektaros teriileten. Uj beépitésre szant teriilet
keletkezik, ezért torvényi eldirasok miatt vissza kell potolni és 25 %-kal ki is egésziteni
a kozparkot. Erre a célra a 6531/2 hrsz-on kijelolt Ktf jela fasitott koztérbol 0,59 hektar
Zkp teriiletbe keriil at. Indoklas: A Kertvaros mar meglévo mdsik két oktatdsi-nevelési
intéezményéhez kapcsolodva, azok kozelében kell az elhelyezést biztositani, és a
vonatkozo szabvany miatt jelentés méretii telken beliili zoldfeliilet is sziikséges, ezért
mas megoldasra nem volt mod, mint az 6nkormanyzati tulajdonban Zkp jelii kozpark
egy részeét atsorolni a Vi épitési ovezetbe.

4. A 0685/11 hrsz.-t ingatlan (0,29 hektar) Mat jelii (jellemzden gyepes) altaldnos
mezdgazdasagi teriiletbdl MK jelll jellemzden tanyas mezégazdasagi teriiletbe kerill at.
Indoklas: Kiskunhalas szabalyzata szerint a tanyak dltalaban ebbe az ovezetbe
tartoznak.

5. A 0738/62 hrsz.-u ingatlan (2,98 hektar) a jelenleg tobbféle besorolas (Mat, Mk, Eg)
helyett egységesen Mat dltalanos, gyepes jellegii mezogazdasagi ovezetbe keriil at.
Indoklas: A valtozassal egységessé valo besorolas folytan az ingatlanon meglévo
épiiletek ingatlan-nyilvantartdsi rendezését meg lehet majd valositani és nem lesz
kotelezd a kiilonbozo miivelésii alrészletek kozotti hatdrvonalon telkeket levdlasztani.

6. A telekalakitassal tervezett 0579/9 hrsz.-0 ingatlan Mk jelii mezOgazdasagi Ovezete
(1,71 hektar) és Eg erddrésze (1,76 hektar) egységesen Ma altalanos mezdgazdasagi
Ovezetbe kerlil at. Indoklas: A valtozassal egységessé valo besorolas folytan az ingatlan
hatara rendezheto lesz, nem lesz kotelez6 a kiilonbozé miivelésii alrészletek kozotti
hatarvonalon telekhatart létesiteni.

7. A 0425/7; 0427/43; 0427/44; hrsz.-u ingatlanok Eg jelii erddteriiletbdl és Mat jel
jellemzéen gyepes mezOgazdasagi terliletbdl Ma dltalanos szanto jellegii
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10.

11.

12.

13.

14.

mezogazdasagi teriiletbe lesznek atsorolva. Indoklas: A 0427/43 hrsz.-u telek
tulajdonosa baromfi-neveld telep épitését tervezi, azonban a teriilet jelenlegi ovezeti
besoroldsa a beruhazas megvalositasat nem teszi lehetové. A tovabbi telkeket a
telekalakitasi szabalyok valtozasa miatt kellett megegyezé ovezetbe besorolni. Az
dtsorolas a miivelési ag valtoztatasat nem koveteli meg.

A 2519, 2520, 2521, 2522 és 2523 hrsz.-u ingatlanok a jelenlegi Lk kisvarosias lakod
épitési dvezet helyett a Fii jell fiirdo és strand kiilonleges épitési ovezetbe keriilnek at.
Indoklas: a Nagy Szeder Istvan utca 3-11. szam alatti lakoépiiletek a fiirdé céljara
torténo tavlati hasznositasi szandék miatt tagozodnak be a Fii jelii 6vezetbe.

A 6043/12 hrsz.-u ingatlan Gipe Gvezetbdl a vele hataros Gksz jeli kereskedelmi
szolgaltato épitési Ovezetbe lesz atsorolva. Indoklds: A Majsai uton talalhato
drufuvarozo és épitoanyag forgalmazo cég kérte, hogy a telephelyét képezo 6043/12 és
6043/10 hrsz.-u ingatlanok keriiljenek egy gazdasagi ovezetbe annak érdekében, hogy
a tervezett telephely fejlesztési elképzeléseit megvalosithassa. Az egy telephelyet képezo
ket ingatlan jelenleg két kiilonbozé tipusu, Gipe és Gksz jelli gazdasagi ovezetben
talalhato. A kérelem teljesitése épitésiigyi érdeket nem sért, az Ipari Parkban mindkét
teriilethaszndlat elofordul.

A 3012/2 hrsz.-u ingatlan Lf falusias lakoteriilet helyett a vele hatdros Gksz jeld
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletbe keriil 4t. A Gksz dvezettdl DNy-ra kijeldlt
falusias lakotertilet (Lf) helyett Lk jelu kisvarosias lakoteriilet jon 1étre (3,30 hektar).
Indoklas: A Gksz teriilet kiegésziilése révén az élelmiszer aruhdz épiilet és parkoldja az
épitészeti-kozlekedési terveknek megfeleloen kialakithato lesz. A tarsashaz-épitési
szdandékot érdemes segiteni a varos lakhatasi lehetéségeinek bovitése érdekében.

A Dong-ér volgyi ut Taban melletti KOu jelii kozlekedési teriilete és a szakaszt kisérd
Ev védelmi erdd dvezetének lehatarolasa a megvalosult allapot szerint lesz feltlintetve
a tervlapon. Indokldas: A Dong-ér volgyi ut eredeti kijelolése a rendezési tervben
szorosan a csatorna vonalvezetését kovette, azonban az ut tervezésekor és
engedélyezéskor rovidebb, kedvezobb nyomvonal jott létre, amely kevésbé kovette le a
csatorna partvonalat. (Nyomvonal jellegii létesitményeknél az OTEK ezt lehetévé teszi.)
Az ut megépiilését kévetoen az ingatlan nyilvantartasban atvezetésre keriilt a valtozas,
azonban a telepiilésrendezési eszkozokben nem, ezért az ut telekhatdra és a rendezési
terveben az ut céljara kijelolt ovezet eltéer egymastol. Egy tervezett telekalakitas miatt
most ezeket a mar tévesen szereplo ovezethatarokat ki kellene alakitani, ezért az ut
ovezethatarainak pontositasa valt sziikségessé a kialakult dllapotnak megfeleloen.

A telekalakitassal tervezett 41683/1 hrsz.-i ingatlan Mz jeli (belteriileti kortili kert
jellegli) Aaltalanos mezdégazdasagi teriiletbdl Mk jelli tanyds jellegii adltalanos
mezogazdasagi teriiletbe kertl at. Indoklas: A tulajdonkozosség megsziintetése céljabol
terveztek telekalakitdst, de a 3665 m’ teriiletii lakohdzas telekrésznek Mz Gvezetben
legaldbb 6000 m’ nagysdgunak kellene lennie a miivelési aghoz igazodoéan (legeld). Az
Mk 6vezetben miiveléstdl fiiggetleniil lehet lakohdzat létesiteni a 3000 m?-t elérd telken.

A 21. sorszdmu modositasi tigyben érintett Lidl-aruhaz 619, 620, 625 hrsz.-u telkei Vi
jelt intézményi vegyes teriiletbdl Vt jelli telepiiléskozpont vegyes teriiletbe keriilnek at.
Indoklas: az druhdzhoz tartozo parkolo miatt a zoldfeliileti fedettség jelenleg a
minimumeértéknek megfelelo, de a kételezoen kiépitendo iivegvisszavalto miatt a
fedettség csak a Vt épitési ovezetben lesz teljesitheto.

A mezdgazdasagi terliletek jelmagyarazata korrigalasra keriil az Mk és Mz jelii teriilet
altalanos mezogazdasagi kategoriaba vald éatsoroldsa miatt. Indokldas: Az orszdagos
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jogszabalyokban a kertes mezogazdasagi teriilet elbirasai megvdaltoztak, a helyi
szabalyokat ehhez igazodoan sziikséges modositani.

15. A Dong-ér V jelt vizgazdalkodasi teriilete a Jokai utca €s a Korosi ut kozotti szakaszon
D-i oldalon kibdviil a partvonaltdl szamitott 6 m-ig. Indoklds: A jogszabalyban eldirt
szabadon hagyando parti sav ezzel a megoldassal a vizgazdalkodasi teriilet részéve
valik és a mellette lévo gazdasagi iizemek eddig a vonalig bovithetik teriiletiiket.

Hatarido: hatalyba lépést kovetden folyamatos
Felelos: Fiilop Robert polgarmester

A Keépviselo-testiilet jelen hatarozatarol értesiil:

Toth Péter foepitesz, altala: tervezd. Bankos Robert foépitészi referens

Hatarido: azonnal

Felelos: Kollarné dr. Lengyel Linda jegyzo
Fiilop Robert Kollarné dr. Lengyel Linda
polgarmester

jegyzo
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Melléklet a .../2024 (...) hatarozathoz
Telepiilésszerkezeti terv modositasa

1. A 010/31 hrsz.-u (szerviz) ingatlan egy részének Kozl. jelii beépitésre szdnt teriiletbe
soroldasa a 010/3 hrsz.-on talalhato telephely bovitése, fejlesztése céljabol. — Igazgatdasi
teriilet Tszt-1 szerkezeti tervének modositott részlete:

I > A
7 ; \
L s !
E | ¢ / g \ v
il

= o b i - A

2. Az 550, 551; 552; 553. hrsz.-u ingatlanok kozteriileti hatdrvonalanak rendezése a kialakult
dllapotnak megfeleléen — Belteriilet és kornyéke Tszt-2 szerkezeti tervének modositott
részlete:
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3. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése meglévd oktatdsi-nevelési intézményteriilethez
kapcsolodoan bélesdde épités céljara a 2896 hrsz.-u ingatlan teriiletén. Kozpark kijelélése
Ktf jelii teriiletbol — Belteriilet és kérnyéke Tszt-2 szerkezeti tervének modositott részlete:

[

4. A 0685/11 hrsz.-u ingatlan (tanya) Mat mezogazdasagi ovezetbol Mk mezdgazdasdagi
teriiletbe torténd dtsorolisa — Igazgatasi teriilet Tszt-1 szerkezeti tervének modositott
részlete:
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5. 4 0738/62 hrsz.-u ingatlan egységes mezogazdasagi teriileti besorolasa (Mat) — Igazgatasi
teriilet Tszt-1 szerkezeti tervének modositott részlete

8y

6. A telekalakitassal tervezett 0579/9 hrsz.-u ingatlan Ma adltalanos mezégazdasagi teriiletbe
sorolasa — Igazgatasi teriilet Tszt-1 szerkezeti tervének modositott részlete:




7. A 0427/43; 0427/44; 0425/7 hrsz.-u ingatlanok Mat és Eg teriiletbol Ma teriiletbe torténo
atsorolasa telekhatarrendezés és baromfi nevelo telep elhelyezése érdekében — Igazgatasi
teriilet Tszt-1 szerkezeti tervének modositott részlete:

8. Fiirdo kiilonleges ovezetének bovitése a 2519, 2520, 2521, 2522 és 2523 hrsz.-u
ingatlanokkal — Belteriilet és kornyéke Tszt-2 szerkezeti tervének részlete:
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9. A 6043/12 hrsz.-u ingatlan Gipe dvezetbdl a vele hataros Gksz dvezetbe torténo atsoroldsa
telephely oOsszevondsa érdekében — Belteriilet és kornyeke Tszt-2 szerkezeti tervének
modositott részlete:

10. A 3012/2 hrsz.-u ingatlan atsoroldasa a vele hataros Gksz teriiletbe, és az ettél DNy-ra lévé
Lf teriilet atsorolasa Lk kisvarosias kategoriaba — Belteriilet és kornyéke Tszt-2 szerkezeti

tervenek modositott részlete:
NN
, NS
\e.\“,e\‘

\

N
R A
r a\ b
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11. A Dong-ér volgyi ut teriiletének pontositasa a megvalosult allapotnak megfeleloen —
Belteriilet és kornyéke Tszt-2 szerkezeti tervének modositott részlete

RO,
TR
g‘!‘é" (@)

I

12. A telekalakitdassal tervezett 41683/1 hrsz.-u ingatlan Mz teriiletb6l Mk mezdgazdasagi
teriiletbe torténd dtsorolasa — Belteriilet és kornyéke Tszt-2 szerkezeti tervének modositott
részlete
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13. Lidl-aruhaz 619, 620, 625 hrsz.-u telkeinek Vi jelii intézményi vegyes teriiletbol Vt jelii
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe valo atsoroldasa — Belteriilet és kornyéke Tszt-2 szerkezeti
tervének modositott részlete

14. Mezogazdasagi teriiletek jelmagyardzatinak pontositisa
Igazgatasi teriilet Tszt-1 szerkezeti tervének modositott jelmagyarazat-része:

4 Mezbgazdasagi teriilet

| Mk | 421 Altalanos mezdgazdasagi teriilet - tanyas jellegii

4.2.2 Altalanos mezégazdasagi terillet - szantd jellegii

4.2.3 Altalanos mezégazdasagi teriilet - természetes
gyep jellegi

4.2.5 Altalanos mezdgazdasagi teriilet - természetes
gyep jellegl, repulétérként hasznalhato

Belteriilet és kérnyéke Tszt-2 szerkezeti tervének modositott jelmagyardzat-része:

4 Mezégazdasagi teriilet

[(Mk ] 421 Altaldnos mg-i terlet - tanyas jellegl

4.2.2 Altalanos mg-i terilet - szanté jellegi

4.2.3 Altalanos mg-i teriilet - természetes gyep jellegl
Mz | 424 Altalanos mg-i terillet - belteriilet kériili kertek
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13. Dong-ér Jokai utca és Kordsi ut kézotti szakasza D-i oldalan lévo 6 m széles parti sav Gksz
jelii kereskedelmi szolgaltato teriiletbol V jelii vizgazdalkodasi teriiletbe valo atsoroldasa —
Belteriilet és kornyéke Tszt-2 szerkezeti tervének modositott részlete

23



3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI
ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény szerint a ,, Biologiai
aktivitasertek: egy adott teriileten a jellemzo novenyzetnek a telepiilés okologiai allapotira és az
emberek egészségi allapotara kifejtett hatdasat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- €s a
komyezetvédelem, az erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem,
valamint a term6folddel és a tertiletekkel valo takarékos banas — érdekében betartand6 szabalyokat,
koztiik a BIA-értékre vonatkozo eldirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,,ijjonnan
beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”. A torvényi eldiras teljestilését igazoljak
az alabbi kimutatasok.

A Kiskunhalas jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti tervérol szolo 4/2020 Kth. hatdrozat 1.4.
pontjaval elfogadott Teriileti mérleg szerint a varos 1217,6 pont pozitivummal rendelkezik. A
2022. évi modositas - 326,24 pontot eredményezett, ezért jelenleg a tartalékolt pozitivum

+891,36 pont.

Részlet Kiskunhalas Varos Telepiilésszerkezeti tervét elfogado onkormanyzati hatarozatbol és
a BIA érték pozitivumot megallapito mellékletbol:

4/2020. Kth.
Kiskunhalas varos 2020-2030 iddszakra vonatkozo i Telepiilésszerkezeti tervének elfogadasa

Hatdrozat

Kiskunhalas Varos Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete megtdrgvalta a ,, Kiskunhalas vdros
2020-2030 idészakra vonatkozo ij Telepiilésszerkezeti tervénel elfogaddsa™ cimil eléterjesztést
és a kovetkezd hatdarozatot hozza:

I Kiskunhalas Véaros Onkormdnyzat Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitdsdrol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 9/B. 9 (2) a) pontja
és a telepiilésfejlesziési koncepciorol, az integralt telepiilésfejleszitési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozolrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
Jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj. rendelet)
9. §-a alapjan elfogadja Kiskunhalas vdros 10 éves iddszakra vonatkozo, az alabbi
mellékletekben rogzitett Telepiilésszerkezeti terveét.

1. melléklet: Kiskunhalas varos Igazgatdasi teriilet Tszi-1 jelii Telepiilésszerkezeti terve
2. melléklet: Kiskunhalas vdros Belteriilet, volt zdartkertek, déli kapu Tszt-2 jelii
Telepiilésszerkezeti terve

melléklet: Kiskunhalas varos Telepiilésszerkezeti tervénel leirdsa

L %Y

4. melléklet: Kiskunhalas vdros Telepiilésszerkezeti tervéhez kapcsolodo igazoldsok
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4/2020. Kth. hatarozat 4. melléklet — Teriileti kimutatasok

TERULETI MERLEG, BIOLOGIAI AKTIVITAS

Kiskunhalas igazgatasi teriiletének felhasznalasa és Bioldgiai aktivitasa a 2019. decemberben hatalyos szerkezeti terv szerint

Belteriilet és Zartkerti
Rendeltetési csatlakozé fekveésii Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
kategoria beépitésre teriiletek (ha) szorzé értek
szant ter. (ha) (ha)
Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

1546,2 1275,2 19937,6 22759,0 135336,6
Beépitett és beépitésre szant 1198,5 0,9 242,4 1441,8 1558,8
NL (nagyvarosias lakéter(let) 26,2 - - 26,2 0,6 15,7
KL (kisvarosias lakotertilet) 4764 - 4764 1,2 5717
FL (falusias lakéterllet) 99,0 1,7 100,7 24 2417
HU (hétvégi hazas idiild teriilet) 57,5 - 57,5 3 172,5
UU (iidiiléhazas (dils teriilet) 44 - 44 2,7 118
TV (telepiiléskdzponti vegyes teriilet) 45,0 - 45,0 0,5 22,5
KV (kézponti vegyes terillet) 16,8 - 16,8 0,5 8,4
KG (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet) 187,6 - 187,6 04 75,0
IG (ipari gazdaségi terlilet) 166,8 - 31,6 198,4 04 79,4
KM (mez8gazdasagi major) - 0,9 131,7 132,6 0,7 92,8
FU (killénleges fiirdd és strandteriilet) 12,4 - - 12,4 1,5 18,6
GY (kuldnleges gybgyaszati célu terlilet) 9,2 - 9,2 3 27,6
HO (killdnleges hatarérség teriilet) 40 - 40 1,5 6,0
HO (kiilénleges honvédségi gyakorlo terilet - belteriilet) 36,7 - 36,7 1,5 55,0
Kiilénleges hulladékgazdalkodasi teriilet (HK, SZI, SZ, AT, F) 40 70,1 741 0,1 74
Kl (kilénleges idegenforgalmi tertilet) 11,3 - 11,3 1,5 16,9
SP (kUldnleges sportteriilet) 16,6 - 16,6 3 49,8
SZ (kulbnleges szocialis intézmény terllet) 1,0 - 1,0 3 3,0
TE (kuldnleges temetd terilet) 23,6 - 23,6 3 70,8
VM (kUldnleges vizm() - 1,9 1,9 1,5 2,8
KT (tanyasi turizmus) 0,5 05 1,5 0,7
KS (kereskedelmi és szabadidépark) 4,0 40 1,5 6,0
ME (allatmenhely) - - 09 0,9 3 2,7
Beépitésre nem szant 3477 1274,3 19695,2 21317,2 133777,8
KO (tervezett orszagos féut) 4,2 - 279 32,1 0,5 16,0
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KO (tervezett telepiilési f8ut - Dong-ér vélgyi i) 15,0 - 15,0 0,5 7,5
KO (orszagos féut) 19,1 - 18,5 37,6 0,5 18,8
KO (orszagos mellékut, MOL t) 13,9 53 778 97,0 0,6 58,2
KO (gyiijtéut) 47,9 - 10,8 58,7 0,6 35,2
VA (vasutterllet) 424 33,2 75,6 0,6 454
KP (kdzpark, kegyeleti park) 428 - - 42,8 8,0 3424
Erdd (EV, EG, EE, EGV) 66,5 7,6 10735,3 10809,4 9,0 972846
Mez8gazdasagi teriilet - altalanos (MV, MU, MT, RE) 6,8 99,0 8355,6 84614 37 31307,2
Mez6gazdasagi teriilet — kertes (MZ) - 1152,7 - 1152,7 5 5763,5
VT (vizgazdéalkodasi teriilet - t, csatorna) 80,7 3,0 93,5 177,2 6 1063,2
VR (kildnleges vasartér) 7,1 - - 7,1 3,2 22,7
HO (kulénleges honvédségi gyakorld teriilet - kiilterulet) - - 267,3 267,3 1,5 400,9
Kh (kilénleges horgasztanya teriilet) - 6,7 - 6,7 3,2 214
En (kildnleges kutatas-, fejlesztés megujuld energiaforras terlilet) 1,3 - - 1,3 2,2 2,9
KB (homokbanya) - 27,5 27,5 0,2 55
TK (természetkdzeli teriilet) 478 478 8 382,4
Kiskunhalas igazgatasi teriiletének felhaszndalasa és Biologiai aktivitasa az Uj szerkezeti terv szerint
Szint- Belteriilet és Zartkerti
teriilet Rendeltetési csatlakozé fekvesii Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
slirliség kategoria beépitésre teriiletek (ha) szorzé érték
max. szant ter. (ha) (ha)
Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
1546,0 1275,4 19937,6 22759,0 136554,2
Beépitett és beépitésre szant 1123,7 4,6 269,3 1396,2 2179,6
3,0 Ln (nagyvérosias lakéterilet) 275 - - 275 0,6 16,5
1,5 Lk (kisvarosias lakoterllet) 496,9 - 496,9 2,7 1341,6
05 Lf (falusias lakéteriilet) 925 1,7 94,2 24 226,0
0,2 Uh (hétvégi hézas (idiild teriilet) 53,0 - 53,0 3 159,0
24 Vit (telepiiléskdzpont vegyes terlilet) 450 - 450 05 225
24 Vi (intézmény tertilet) 16,8 - 16,8 05 84
2,0 Gksz (kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet) 167,6 - 167,6 0,4 67,0
1,5 Gip (ipari gazdasagi terulet) 130,2 - 30,5 160,7 0,4 64,2
2,0 G4 (&ltalénos gazdaséagi) 12,3 0,5 0,8 13,6 0,4 54
1,5 Km (kiilénleges mez8gazdasagi major) - 0,9 166,0 166,9 0,7 116,8
1,0 Fu (kilonleges fiirdd és strandteriilet) 12,4 - - 12,4 1,5 18,6
2,0 El (kuldnleges egészségugyi épllet elhelyezésére szolgalé teriilet) 9,2 - 9,2 3 27,6
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0,5 Hull (kiilénleges hulladékgazdalkodasi terilet) 40 3,2 62,5 69,7 0,1 6,9
05 Sp (kilénleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet) 16,9 - - 16,9 3 50,7
2,0 Kr (kildnleges rendvédelmi terlet) 31,2 - 31,2 1,5 46,8
05 Kt (kllénleges tanyasi turizmus) - 1,3 1,3 1,5 1,9
0,5 Sz (killonleges szocialis teriilet) 1,0 - 1,0 1,5 1,5
05 Vm (kildnleges vizm( és szennyviztisztito teriilet) 7,2 2,0 9,2 1,5 13,8
0,5 Kozl (kildnleges kozlekedéshez kapcsolado éplilet elhelyezésére - 45 45 0,5 2,2
szolgalé terilet, ha az nem a kdzlekedési terlleten bell kerl
elhelyezésre)
05 Me (kilénleges allatmenhely) - - 0,4 04 3 1,2
Beépitésre nem szant 422,3 1270,8 19666,9 21361,4 138733,8
KO (tervezett orszagos fét) 4,2 - 27,9 32,1 0,5 16,0
KO (tervezett telepiilési féut - Dong-ér volgyi ut) 12,9 - 12,9 0,5 6,5
KO (orszagos fout) 19,1 - 18,5 37,6 0,5 18,8
KO (orszagos mellékut, MOL (i) 13,9 5,3 74,8 94,0 0,6 56,4
KO (gydijtsut) 47,9 19 10,8 60,6 0,6 36,4
VA (vasutteriilet) 42,4 - 33,2 75,6 0,6 45,4
Zkp (kdzpark) 36,0 - 36,0 8 288,0
Kif (fasitott koztér, sétany) 10,5 - 10,5 1,2 12,6
Ktb (burkolt kdztér, sétany) 1,9 - - 1,9 0,3 0,5
Ev (védelmi erdd) 12,2 0,7 2023,0 2035,9 9,0 183231
Eg (gazdaségi erdd) 15,8 23,0 8445,0 8483,8 9,0 76354,2
Ek (kdzjoléti erdd) 41,5 3,7 67,0 112,2 9,0 1009,8
M4 (&ltaldnos mezbégazdasagi terllet) 17,4 24 3002,1 3021,9 3,7 11181,0
Mat (természetes gyep jellegli mg. teriilet) - 15,2 4555,8 4571,0 3,7 16912,7
Mér (&ltaldnos mezbgazdasagi terilet, természetes gyep jelleg( - - 20,8 20,8 3,2 66,5
mezbgazdasagi replilétérként hasznélandd)
Mk, Mz (kertes mez&gazdasagi terllet, sajatos beltertlet kortli kertek) 10,0 1189,7 1012,0 22117 50 11058,5
V (vizgazdalkodasi terlilet - 16, csatorna) 86,9 75 149,0 2434 6 1460,4
Vr (kilénleges vasartér) 7,1 - - 7,1 3,2 22,7
T (klldnleges temetd terlilet) 24,2 - - 24,2 6 1452
Kh (kilénleges horgésztanya tertilet) - 6,0 - 6,0 3,2 19,2
En (kuldnleges kutatas-, fejlesztés megujulé energiaforras terllet) 6,0 1,3 100,5 107,8 3,2 345,0
Kgk (kildnleges gazdasagi és pihendkert) 77 0,3 0,7 8,7 3,2 278
B (klldnleges nyersanyag-kitermelés - banya) - - 21,2 21,2 0,2 42
Tk (természet kdzeli teriletek) 4,7 13,8 106,0 124,5 8 996,0
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Jelen moédositasok BIA-érték szédmitdsa az 1) beépitésre szant terlileteket keletkeztetd
1-3. sorszamu iigyekben. A modositasok soran a beépitésre szant teriilet kismértékben, 0,65
hektarral né az alabbiak szerint.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Helyszin (hrsz.) Teriilet (ha)
1.010/31 0,24
2.0560/1 0,01
3.2896 0,40
6531/2 0,59

BIA-érték szamitas (Kerekités két tizedes jegyig)
9. melleklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

Jelenleg Modositva
Ma Kozl
Ktf Lk
Zkp Vi
Ktf Zkp

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI

1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek bioldgiai aktivitasérték mutatoi

A

Altalanos hasznalat tipusa

Nagyvarosias lakotertilet
Kisvarosias lakoteriilet
Kertvéarosias lakoteriilet
Falusias lakoteriilet
Telepiiléskozpont

Intézményi vegyes tertilet 10%
zoldfeliilettel

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet
Ipari gazdasagi teriilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Altaldnos gazdasagi teriilet

Udiiléhazas iidiilSteriilet

Hétvégi hazas tidiilGteriilet

Nagy bevasarlokdzpontok és nagy
kiterjedésli kereskedelmi célu teriilet

Nagy kiterjedésii szallitmanyozasi,
raktarozasi €s logisztikai teriilet

Vasar, kiallitas és kongresszus teriilete

B

Ertékmutatd

C D

Tertilet- Ertékvaltozas

(pont/hektar) |« valtozas (ha) (pont)

0,6
1,2
2,7
2,4
0,5

0,5

0,4
0,2
0,4
0,4
2,7
3

1,5

1,5

1,5

+0,01 -0,01

+0,40 +0,2
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Oktatasi kozpontok teriilete

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo
teriilet

Nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet

A kutatas-fejlesztés, a megujulod

energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo tertilet

Allat- és novénykertek teriilete

Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
elofeldolgozas céljara szolgalo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo tertilet

Hulladékkezeld, -lerako teriilete

Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet
elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil kertil
elhelyezésre, valamint repiil6tér teriilete

Temetd teriilete

Mezbgazdasagi lizemi teriilet

Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet
Autopalyak, autoutak, valamint féutak
Orszagos mellékutak, helyi gytijtéutak,

kiszolgaloutak, kerékpar- és gyalogutak,
valamint vasuti palyak

Zo0ldtertilet 3 ha felett

Zo0ldtertiilet 3 ha alatt

Védelmi célu erdd
Rekreacids erddteriilet
Egyéb erddtertilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet

Altalanos mez6gazdasagi teriilet

2,2

0,1

1,5

0,1

0,5

0,7
1,5
0,5

0,6

3,7

+0,24

-0,40
+0,59

-0,24

-0,12

+1,14

-0,88
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 7

orszagos jelentOségli védett természeti

tertileten

Té4jgazdalkodési mezdgazdasagi teriilet, ha 5

nem tartozik a 37. pontba

Vizgazdalkodasi teriilet 7

Természetkozeli teriilet mocsar, nadas, ex 8

lege védett lap

Természetkozeli teriilet ex lege védett 5

kunhalom

Természetkozeli teriilet nyilt karsztteriilet, 3

sziklagyeptertilet

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald 6

teriilet legalabb 80% zoldfeliilettel

Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet 80% 6

zoldfeliilettel

Kutatas-fejlesztés, megujulod 3,2

energiaforrdsok hasznositasanak céljara

szolgalo teriilet legalabb 65% zoldfeliilettel

Vadaspark, arborétum teriilete legalabb 6,4

80% zoldfeliilettel

Temetd teriilete legalabb 80% zoldfeliilettel 6

Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,2

eléfeldolgozas céljara szolgalo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 3,2

célra szolgal¢ teriilet legalabb 65%

zoldfeliilettel

Burkolt koztér 0,3

Fésitott koztér, sétany 1,2 -0,01 -0,72

-0,59

Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet 3,2

65% zoldfelilettel
Jelen mdodositasokbol eredo BIA-érték: -0,39pont
4/2020 Kth. hatarozat 1.4. pontjaval elfogadott Teriileti mérleg
szerint tartalékolt pozitivummal rendelkezik +1217,60 pont
Ebbol a 2022. évi modositas soran felhasznalasra keriilt: - 326,24 pont
Maradt tartalék: +891,36 pont
Jelen modositasbol eredd csokkenéssel dsszes BIA-érték + 890,97pont
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Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének igazolasa

,»C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gytirtivel kell koriilvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkertilése érdekében”

Az 1-3. sorszamu iigyekben keletkezik ) beépitésre szant teriilet, melyek elhelyezkedése a
kovetkezo:

1. {ligy: 53-as szamu fout Tompa felé vezetd kiilterlileti szakasza mentén meglévo
jarmuszerviz bdvitése: kiilteriileten, a belteriilettdl 1,2 km-re helyezkedik el,
mezOgazdasagi kornyezetben.

2. iigy: a belteriileten minimalis mértékben (110 m?) novekszik meg az Lk lakoteriilet a
nyilvantartasi térkép €s a valds allapot kozotti eltérés korrigalasa miatt.

3. 1gy: a belteriileten az intézményteriilet kozparkbol 0,40 hektarral boviil.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a Kiskunhalas szerkezeti tervében jelen modositas

keretében javasolt Uj beépitésre szant teriilet-kijelolések nem okozzdk a telepiilések
0sszenovését.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

,,d) a termdfold igénybevételével jaro, 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdésorban
a term6fold védelmérdl szolo torvényben meghatarozott atlagosndl gyengébb mindségi
termofold-teriiletek jelolhetok ki”. A torvényi eldirds az alabbiak szerint teljesiil.

1. igy: jarmiszerviz bovitésére 0,24 hektarnyi Sz 4 mindségu, atlagosnal jobb mindségi
szantoterlilet végleges mas célu hasznositasat tervezik, a miivelésbol vald kivonas
helyhez kotott, a meglévo telephelyhez kapcsolodik, mashol nem valosithatd meg.

2. 1gy: belteriileti ingatlant érint.

3. ugy: belteriileti ingatlant érint.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. §
(3) bek. e) pontja eldirja: ,e) a telepililések beépitésre szant teriilete csak olyan
tertiletfelhasznalas céljara ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a févarosban
a FOvarosi Kozgylilés és a keriileti dnkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel
igazolja”. Részlet a dontést tartalmazo 103/2023. (04.27.) Képviseld-testiileti hatarozatbol:

2./'% A médositas soran a 2896 hrsz.-ii ingatlanon 1ij beépitésre szant teriilet keriil kijelélésre
egy uj bolcsode elhelyezhetdsége, és a 010/3 hrsz.-u ingatlanon telephely bévités érdekében a
kdvetkezo szempontok merlegelése alapjan:

2.1.7° A telepiilés mar beépitésre kijelolt tertiletén beliil ilyen célra nincs megfeleld teriilet.

2.22 Az wj beépitésre szant teriiletek csatlakozik a jelenlegi beépitésre szant teriiletekhez,
mindket teriilet mar meglevo azonos tertiletfelhasznalasu ovezethez kapcsolodik.

2.3.%1 Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem okozza a kiilonbézé telepiilések beépitésre
szant terlileteinek osszenoveset.

2,47 A telepiilési térségben nincs a tervezelt rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant

teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérsl szolo
1997. evi LXXVIIIL torvény szerinti barnamezos tertilet.
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Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

»12. § (1) (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél
kozelebb nem jeldlheto ki.”

Az eloirasok az alabbiak szerint teljesiil:

1. lgy: a belteriiletté]l 1,2 km-re 1€vé szerviz-bovitési helyszin a varos kozigazgatasi
hatarvonalatol 2,7 km-re fekszik.

2. 1lgy: belteriileten fekszik, a kozigazgatasi hatartol 6,0 km-re.

3. 1lgy: belteriileten fekszik, a kdzigazgatési hatartol 3,9 km-re.

Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdés teljesiilésének igazolasa
Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdése eldirja:

,»(2) Ha az 0 beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megszing zoldteriilet vagy erdétertilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zoldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabba az 0 beépitésre szant teriiletnvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti tovabbi 1j zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek €s természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezOgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant
tertiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldtertilet, erddteriilet, mezdgazdasagi terlilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkdzeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja
az ujonnan kijelolt tertilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésti, Uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriild zoldteriiletnek a telepiilési onkorményzat tulajdonaban kell éallnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba adasrél az dnkormanyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddeést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy iddben kell hatalyba lépnie.”

A fenti eldirasok az alabbiak szerint teljesiilnek az egyes iigyekben:

1. ligy: jarmiiszerviz bévitése kapcsan 0,24 hektar Kozl jeli kiilonleges ,, Kozlekedéshez
kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedési teriileten beliil
keriil elhelyezésre, valamint repiilotér teriilete” teriilet keletkezik Ma jelli altalanos
mezOgazdasagi teriilet igénybevételével. A fenti rendelkezések koziil a 13. § (3)-(4)
bekezdésben szerepldknek kell eleget tenni.

A (3) bekezdés a) pont szerinti csereteriilet nem 4ll rendelkezésre, de a
terliletnovekmény 25 %-anak megfeleld 0,06 hektdr uj zoldteriilet (Zkp kozpark) jon
létre a 3. tigyhoz kapcsolodoan a 6531/2 hrsz.-u onkormanyzati teriileten.

2. iigy: a belteriileten minimélis mértékben (110 m?) ndvekszik meg az Lk lakoteriilet a
nyilvantartasi térkép és a valds allapot kozotti eltérés korrigdldsa miatt. A fenti
rendelkezések koziil a 12. § (3)-(4) bekezdésben szereploknek kell eleget tenni.
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A (3) bekezdés a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a
tertiletnovekmény 25 %-anak megfelelé 28 m? uj zoldteriilet (Zkp kozpark) jon létre a
3. 1igyhoz kapcsolodoan a 6531/2 hrsz.-u onkormdnyzati teriileten.

. Ugy: a belteriileten az intézményteriilet kozparkbol 0,40 hektarral boéviil (bolcséde
1étesitése). A fenti rendelkezések koziil a 12. § (2) és (4) bekezdésben szereploknek kell
eleget tenni. Az eldirt 0,40x1,25=0,5 hektar uj zoldteriilet (Zkp kozpark) a helyszin
mellett [évo kiilonleges fasitott koztér, sétany besoroldsu 6531/2 hrsz.-ui 6nkormanyzati
teriilet dtsorolasaval jon létre. A 3. igyhoz kapcsoloddan Gsszesen 0,59 hektar Zkp
zoldteriilet (kozpark) jon létre, amely fedezi az 1-3. iigyekben eléirt 0,56 hektar
zoldteriiletet.

3. tigyben tervezett szerkezeti terv valtozas teljesiti az OTrT 12. §-ban eloirt feltételeket:

Jelenlegi szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv
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4. HESZ-MODOSITAS TERVEZETE

Kiskunhalas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024. (....) onkormanyzati rendelete
Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Kiskunhalas Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmeérol sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo0l6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében €s 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljard allamigazgatasi szervek és egyeztetd partnerek, valamint Kiskunhalas Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a Képviselé-testiilet és szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szo6lo 18/2014. (X1.28.) onkormanyzati rendelet 30. § (5) bekezdésében
biztositott véleményezési jogaban eljaré Ugyrendi és Szocialis Bizottsdga, Kiskunhalas Véros
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a Képviselé-testiilet és szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz616 18/2014. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklet 2.1.64. pontjaban
biztositott véleményezési jogdban eljar6 Pénziigyi, Koltségvetési, Gazdasagi ¢s
Telepiilésfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) 5nkorményzati rendelet
9. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Ures és beépitésre nem tervezett telek tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe is tartozhat.
Tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt lires telek esetén az Gvezetre vagy €pitési dvezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek érintett dvezeti, €pitési Ovezeti részére
szamitandok. A kiilonbozd dvezetbe, vagy €pitési Gvezetbe tartozd iires telkek, vagy beépitésre
nem tervezett telkek telekhatarrendezése és telekdsszevonasa nem kell, hogy lekdvesse az
Ovezethatart.”

2.§

A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) 5nkorményzati rendelet
11. § (5) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

[Kdtelezo épitési vonal (jelmagyardzat B1.7 pont) eloirasai.]

»a) A szabalyozasi terven jelolt kotelezd €pitési vonalra, ha tobb épitési vonal van jeldlve,
akkor ezek koziil valamelyikre az els6ként 1étesiild féépiiletnek a foldszinti hatarolofala
legalabb 50 %-aval ra kell épiilnie, a szamitasba az épitési vonaltdl legalabb 6 m-re 1évd
oldalszarny hatarolo6 falat nem kell bevonni.”
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3.§

A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) 5nkorményzati rendelet
13. § (2) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lk* alovezet telkén gépjarmiitarolasi célu épitmények és elektronikus hirkozlést
szolgalo, épiiletnek nem mindsiild taroléépitmények helyezhetdk el.”

4.§

A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 2/2020.(1.31.) nkormanyzati rendelet
20. § (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) Kozlizemi ivovizellatas vagy szennyvizelvezetés hidnyaban a telken legfeljebb 3 %
beépitettség erejéig, vagy bruttd 25 m? alapteriilettel létesithetd gazdasagi, vagy iidiil6épiilet,
amely nem lehet beépitett tetoterti és épliletmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 m-t. Az
idiiléépiiletben, vagy a gazdasagi épiilet szocialis helyiségében keletkezd szennyvizet minden
oldalrél zart taroloban kell elhelyezni és legalabb félévente el kell szallittatni engedéllyel
rendelkezd szolgaltatoval.”

5.§

(1) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.) 6nkorméanyzati
rendelet 26. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Az M4, Mat, Mar, Mk és Mz jelii 6vezetek az OTEK szerinti dltaldnos mezdgazdasagi
teriileti kategoriaba tartoznak.”

(2) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.) 6nkorméanyzati
rendelet 26. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az éllami f6¢épitész jogkorében eljaré Bacs-Kiskun Megyei Kormdanyhivatalnak az
orszagos telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb eldirasokra vonatkozoan 2020
januar 8-an kelt, BK/TH/1184-12/2019. igyiratszam( zar6 szakmai véleménye alapjan az Mk
mezOgazdasagi ovezetben 1évo, 3000 m? teriileti nagysagot elérd
telken birtokkozpont kialakithato, és szanto, gyep (rét, legeld) miivelési 4g, vagy miivelésbdl
kivett ingatlannyilvantartasi besorolas esetén is elhelyezhetd lakoépiilet, ha mar 2019. januar 1-
jén igazolhatoan 4llt rajta lakdépiilet vagy tanyaépiilet.”

6. §

(1) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.) 6nkorméanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.) 6nkorméanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. mell€klet 1€p.

(3) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) énkormanyzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.
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(4) A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati
rendelet 5. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(5) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati
rendelet 6. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Kiskunhalas, 2024. ...

Fiilop Robert Kollarné dr. Lengyel Linda
polgarmester jegyz0
Zaradék: )
A rendelet kihirdetése a mai napon a Kiskunhalas Ko6zds Onkorményzati Hivatal
hirdet6tablajan valo kifiiggesztéssel megtortént.

Kiskunhalas, 2024.

Kollarné dr. Lengyel Linda
jegyz0

1. melléklet a .../2024. (....) onkormadnyzati rendelethez
., 1. melléklet Kiskunhalas Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Kiskunhalas Viros
Helyi Epitési Szabadlyzatardl szolé 2/2020. (1.31.) onkormdnyzati rendeletéhez:

Sz-1 Igazgatasi teriilet szabdlyozdasi terve”

2. melléklet a .../2024. (....) onkormanyzati rendelethez
., 2. melléklet Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Kiskunhalas Varos

Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szo616 2/2020. (1.31.) énkormdnyzati rendeletéhez:

S87-2 Belteriilet és a belteriilethez kozvetleniil kapcsolodo beépitésre szant teriiletek
szabdlyozdsi terve”

3. melléklet a .../2024. (....) onkormanyzati rendelethez
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4. melléklet
5. melléklet

Beépitésre szant épitési ovezetek részletes eléirasai

A B c D E F
1. Epitési ovezet Beépitési Beépitettség Epiilet- . Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, kddjele mod megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
SZ: szabadon | legnagyobb megengedett mértéke
allé mértéke (%) legnagyobb | kialakithato telek (%)
0O: oldalhatéron mértéke, vagy legnagyobb teriilete Uszotelek,
allé E: egyedi: min.-max. lakodvezetben vagy
Ikr: ikres kialakult méret- kéztertileten
Z: zértsoru beépitettség tartomanya (m) (zarojelben: telekhatar- | allo, 6nalld
T:telek egésze | csak rendezés soran helyrajzi
épitési helynek | koztertilet- *a létrehozhato legkisebb | szamd
minGsul alakitasi terv minimumérték teriilet) (m?) épilet
ZH: zértsoru, alapjan csak a telken eseténa
sajatos hézagos, | ndvelhetd elsékent létesiild T: szabalyozasi tervben | kialakult
a kotelezd *:azorszagos | féépllet esetében | javasolt telekalakitas vagy | zoldfelilet
hézagokat a és megyei terv | kotelezd kézterilet-alakitasi terv | nem
szabalyozasi terv| felhatalmazasa | K: kérnyezetbe szerint csokkent-
allapitia meg alapjan az illeszkedést bizto- hetd
OTEK sitd magassag
vonatkoz6
maximum-
értékénél
nagyobb érték
2. Ln - nagyvarosias lakoéteriilet
3. Ln.1485 Sz 40 17,5 720/ 2400 (500) 10
4, Ln.2472 0 40 12,5 450/ 1400 (250) 10
5. Ln.2485 0 40 17,5 720/ 2400 (500) 10
6. Ln.3485 lkr 40 17,5 720/ 2400 (500) 10
7. Ln.9070 T E 12,5 T 10
8. Ln.9080 T E 17,5 T 10
9. Ln.9090 T E 32,0 T 10
10. Ln.9409 T 40 K 3000 (1500) 10
11. Ln.9888 T 80 17,5 2000 (1200) 10
12. Ln* — nagyvarosias lakéteriilet, sajatos
13. Ln*1307 Sz 30 K 1200 (750) 10
14. Ln*9020 T E 5,0 T 10
15. Ln*9030 T E 6,8 T 10
16. Ln*9810 T 80 35 T 10
17. Lk - kisvarosias lakoteriilet
18. Lk.0323 ZH 30 5,0 550/ 1800 (300) 20
19. Lk.0324 ZH 30 5,0 620 /2000 (400) 20
20. Lk.0325 ZH 30 5,0 720/ 2400 (500) 20
21, Lk.0333 ZH 30 3,5*-6,8 550/ 1800 (300) 20
22, Lk.0334 ZH 30 3,5*-6,8 620 /2000 (400) 20
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23. Lk.0422 ZH 40 5,0 450/ 1400 (250) 20
24, Lk.0423 ZH 40 5,0 550/ 1800 (300) 20
25. Lk.0424 ZH 40 5,0 620 /2000 (400) 20
26. Lk.0425 ZH 40 5,0 720 /2400 (500) 20
27. Lk.0428 ZH 40 5,0 2000 (1200) 20
28. Lk.0432 ZH 40 3,5%-6,8 450 /1400 (250) 20
29. Lk.0433 ZH 40 3,5%-6,8 550/ 1800 (300) 20
30. Lk.0434 ZH 40 3,5%-6,8 620 /2000 (400) 20
31 Lk.0435 ZH 40 3,5%-6,8 720/ 2400 (500) 20
32, Lk.0436 ZH 40 3,56,8 900/ 3000 (600) 20
33. Lk.0438 ZH 40 3,56,8 2000 (1200) 20
34. Lk.0444 ZH 40 4,5*-78 620 /2000 (400) 20
35. Lk.0453 ZH 40 558,38 550/ 1800 (300) 20
36. Lk.0522 ZH 50 5,0 450 /1400 (250) 20
37. Lk.0523 ZH 50 5,0 550/ 1800 (300) 20
38. Lk.0524 ZH 50 5,0 620 /2000 (400) 20
39. Lk.0532 ZH 50 3,5%-6,8 450 /1400 (250) 20
40. Lk.0533 ZH 50 3,5*6,8 550/ 1800 (300) 20
4, Lk.0534 ZH 50 3,56,8 620/ 2000 (400) 20
42, Lk.0535 ZH 50 3,56,8 720/ 2400 (500) 20
43. Lk.0544 ZH 50 4,5*738 620/ 2000 (400) 20
44, Lk.0559 ZH 50 558,38 3000 (1500) 20
45, Lk.0621 ZH 60 5,0 350/ 1100 (200) 20
46. Lk.0622 ZH 60 5,0 450 /1400 (250) 20
47. Lk.0623 ZH 60 5,0 550/ 1800 (300) 20
48. Lk.0631 ZH 60 3,5"-6,8 350/ 1100 (200) 20
49 Lk.0634 ZH 60 3,5"-6,8 620/ 2000 (400) 20
50. Lk.0674 ZH 60 8,0%-12,5 620 /2000 (400) 20
51. Lk.1377 Sz 30 8,0%-12,5 1200 (750) 20
52, Lk.1423 Sz 40 5,0 550/ 1800 (300) 20
53. Lk.1426 Sz 40 5,0 900/ 3000 (600) 20
54, Lk.1434 Sz 40 3,5"-6,8 620 /2000 (400) 20
55. Lk.1439 Sz 40 3,5"-6,8 3000 (1500) 20
56. Lk.1477 Sz 40 8,0-12,5 1200 (750) 20
57. Lk.2422 0 40 5,0 450 /1400 (250) 20
58. Lk.2423 0 40 5,0 550/ 1800 (300) 20
59. Lk.2424 0 40 5,0 620 /2000 (400) 20
60. Lk.2425 0 40 5,0 720/ 2400 (500) 20
61. Lk.2433 0 40 3,6%-6,8 550/ 1800 (300) 20
62. Lk.2434 0 40 3,6%-6,8 620 /2000 (400) 20
63. Lk.2435 0 40 3,5"-6,8 720/ 2400 (500) 20
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64. Lk.2535 0 50 3,5-6,8 720 / 2400 (500) 20
65. Lk.3422 Ikr 40 5,0 450/ 1400 (250) 20
66. Lk.4521 z 50 5,0 350/ 1100 (200) 20
67. Lk.4631 z 60 3,5-6,8 350/ 1100 (200) 20
68. Lk.9040 T E 4,5*738 T 20
69. Lk.9338 T 30 3,56,8 2000 (1200) 20
70. Lk.9433 T 40 3,56,8 550/ 1800 (300) 20
7. Lk.9525 T 50 5,0 720 /2400 (500) 20
72, Lk.9532 T 50 3,5*6,8 450/ 1400 (250) 20
73. Lk.9622 T 60 5,0 450/ 1400 (250) 20
74. Lk.9676 T 60 8,012,5 900/ 3000 (600) 20
75. Lk* - kisvarosias lakoteriilet, sajatos

76. Lk*9010 T E 35 T 20
7. Lk*9020 T E 5,0 T 20
78. Lf - falusias lakéteriilet

79. Lf.0324 ZH 30 5,0 620 /2000 (400) 40
80. Lf.0326 ZH 30 5,0 900/ 3000 (600) 40
81. Lf.1324 Sz 30 5,0 620 /2000 (400) 40
82. Lf.1326 Sz 30 5,0 900/ 3000 (600) 40
83. Lf.2324 0 30 5,0 620/ 2000 (400) 40
84. Lf.2325 0 30 5,0 720/ 2400 (500) 40
85. Lf.3324 lkr 30 5,0 620/ 2000 (400) 40
86. Lf.9324 T 30 5,0 620 /2000 (400) 40
87. Vt - telepiiléskozpont vegyes teriilet

88. Vt.0409 ZH 40 K 3000 (1500) 10
89. Vt.0426 ZH 40 5,0 900 (600) 10
90. Vt.0436 ZH 40 3,56,8 900 (600) 10
91. Vt.0502 ZH 50 K 450 (250) 10
92. Vt.0504 ZH 50 K 620 (400) 10
93. Vt.0523 ZH 50 5,0 550 (300) 10
94. Vt.0532 ZH 50 3,5-6,8 450 (250) 10
95. Vt.0533 ZH 50 3,56,8 550 (300) 10
96. Vt.0534 ZH 50 3,56,8 620 (400) 10
97. Vt.0535 ZH 50 3,56,8 720 (500) 10
98. Vt.0550 ZH 50 55%-8,8 T 10
99. Vt.0565 ZH 50 6,5*-10,0 720 (500) 10
100. Vt.056*5 ZH 50 6,5*11,0 720 (500) 10
101. Vt.0567 ZH 50 6,5*-10,0 3000 (1500) 10
102. Vt.0602 ZH 60 K 450 (250) 10
103. Vt.0605 ZH 60 K 720 (500) 10
104. Vt.0606 ZH 60 K 900 (600) 10




105. Vt.0622 ZH 60 5,0 450 (250) 10
106. Vt.0624 ZH 60 5,0 620 (400) 10
107. Vt.0632 ZH 60 3,5-6,8 450 (250) 10
108. Vt.0633 ZH 60 3,5-6,8 550 (300) 10
109. Vt.0635 ZH 60 3,5-6,8 720 (500) 10
110. Vt.0666 ZH 60 6,5*-10,0 900 (600) 10
111. Vt.1457 Sz 40 5,5*-8,8 1200 (750) 10
112. Vt.1477 Sz 40 8,0-12,5 1200 (750) 20
113. Vt.1539 sz 50 3,5*6,8 3000 (1500) 10
114. Vt.2423 0 40 5,0 550 (300) 10
115. Vt.9002 T E K 450 (250) 10
116. Vt.9366 T 30 6,5*-10,0 900 (600) 10
117. Vt.9506 T 50 K 900 (600) 10
118. Vt.9545 T 50 4,578 720 (500) 10
119. Vt.9569 T 50 6,5*-10,0 3000 (1500) 10
120. Vt.9602 T 60 K 450 (250) 10
121. Vt.9643 T 60 4,578 550 (300) 10
122. Vt.9645 T 60 4,578 720 (500) 10
123. Vt.9646 T 60 4,5*738 900 (600) 10
124. Vt.9666 T 60 6,5*-10,0 900 (600) 10
125. Vi - intézményteriilet

126. Vi.1300 Sz 30 K T 35
127. Vi.1307 Sz 30 K 1200 (750) 35
128. Vi.1406 Sz 40 K 900 (600) 30
129. Vi.1458 Sz 40 88 2000 (1200) 30
130. Vi.2129 0 10 5,0 3000 (1500) 45
131. Vi.2429 0 40 5,0 3000 (1500) 30
132. Vi.9040 T E 78 T 10
133. Vi.9309 T 30 K 3000 (1500) 35
134. Vi.9408 T 40 K 2000 (1200) 30
135. Vi.9434 T 40 6.8 620 (400) 30
136. Vi.9607 T 60 K 1200 (750) 20
137. Vi.9834 T 80 6,8 620 (400) 12,5
138. Gksz - kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

139. Gksz. 0522 ZH 50 5,0 450 (250) 20
140. Gksz 0706 ZH 70 K 900 (600) 15
141. Gksz.1326 Sz 30 5,0 900 (600) 20
142. Gksz.1424 Sz 40 5,0 620 (400) 20
143. Gksz.1435 Sz 40 6.8 720 (500) 20
144 Gksz.1438 Sz 40 6.8 2000 (1200) 20
145, Gksz.1467 Sz 40 10,0 1200 (750) 20
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146. Gksz.1767 Sz 70" 10,0 1200 (750) 15
147. Gksz.2424 0 40 5,0 620 (400) 20
148. Gksz.2437 0 40 6,8 1200 (750) 20
149, Gksz.2524 0 50 5,0 620 (400) 20
150. Gksz.2621 0 60 5,0 350 (200) 20
151. Gksz.2637 0 60 6.8 1200 (750) 20
152. Gksz.2705 0 70 K 720 (500) 15
153. Gksz.2724 0 70 5,0 620 (400) 15
154. Gksz.2735 0 70 5,0 620 (400) 15
155. Gksz.2737 0 70 6,8 1200 (750) 15
156. Gksz.2757 0 70 88 1200 (750) 15
157. Gksz.3423 Ikr 40 5,0 550 (300) 20
158. Gksz.3707 Ikr 70 K 1200 (750) 15
159. Gksz.9137 T 10 6,8 1200 (750) 20
160. Gksz.9606 T 60 K 900 (600) 20
161. Gksz.9631 T 60 6,8 350 (200) 20
162. Gksz.9706 T 70 K 900 (600) 15
163. Gksz.9707 T 70* K 1200 (750) 15
164. Gksz.9777 T 70 12,5 1200 (750) 15
165. Gipe - egyéb ipari gazdasagi teriilet

166. Gipe.1436 Sz 40 6,8 900 (600) 25
167. Gipe.1467 Sz 40 10,0 1200 (750) 25
168. Gipe.2377 0 30 12,5 1200 (750) 25
169. Gipe.2437 0 40 6,8 1200 (750) 25
170. Gipe.2467 0 40 10,0 1200 (750) 25
171. Gipe.2477 0 40 12,5 1200 (750) 25
172. Gipe.2577 0 50 12,5 1200 (750) 25
173. Gipe.9506 T 50 K 900 (600) 25
174. Gipe.9576 T 50 12,5 900 (600) 25
175. Gipz - kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari gazdasagi teriilet

176. Gipz.1277 ‘ Sz 20 12,5 1200 (750) 40
177. Ga - altalanos gazdasagi teriilet

178. Ga.2348 0 30 78 2000 (1200) 25
179. Ga.2477 0 40 12,5 1200 (750) 25
180. Ga.2597 0 50 12,0 1200 (750) 25
181. Ga.2677 0 60 12,5 1200 (750) 25
182. Ga.2777 0 70 12,5 1200 (750) 25
183. Ga.9787 T 70 17,5 1200 (750) 25
184. Uh - hétvégi hazas iidiiléteriilet

185. Un.1215 Sz 20 35 720 (500) 60
186. Uh*- hétvégi hazas diil6teriilet, sajatos
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187. Uh*1206 Sz 20 K 900 (600) 60

188. Eii — egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet

189. Eii.4444 z 40 78 620 (400) 40

190. Eii.9406 T 40 K 900 (600) 40

191. Sp - nagy kiterjedésii sportolasi célu kiilonleges teriilet

192, Sp.1368 Sz 30 10,0 2000 (1200) 40

193. Sp.2258 0 20 88 2000 (1200) 40

194. Sp.9408 T 40 K 2000 (1200) 40

195. Hull - hulladékkezeld -lerakd teriilet

196. Hull.1118 Sz 10 35 2000 (1200) 40

197. Hull.2438 0 40 6,8 2000 (1200) 40

198. Hull.9109 T 10 K 3000 (1500) 40

199. Kozl - a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedési teriileten beliil keriil
elhelyezésre, valamint a replilétér

200. Kozl.2149 0 10 78 3000 (1500) 40

201. Koz1.2338 0 30 6,8 2000 (1200) 40

202. Km - mez6gazdasagi lizemi teriilet

203. Km.1437 Sz 40 6,8 1200 (750) 40

204. Km.9435 T 40 6,8 720 (500) 40

205. Fii - fiird6 és strand kiilonleges teriilet

206. Fii.1429 Sz 40 5,0 3000 (1500) 40

207. Fii.9409 T 40 K 3000 (1500) 40

208. Kr - rendvédelmi kiilonleges teriilet

209. Kr.9486 ‘ T ‘ 40 17,5 900 (600) 40

210. Kt - tanyasi turizmus és intézmény kiilonleges teriilet

211. Kt.2439 ‘ 0 ‘ 40 6,8 3000 (1500) 40

212. Me - allatmenhely kiilonleges teriilet

213. | Me.1229 ‘ Y4 ‘ 20 5,0 3000 (1500) 40

214, Sz - szocialis célu kiilonleges teriilet

215, | 52.9339 ‘ T ‘ 30 6,8 3000 (1500) 40

216. Vm - vizmii és szennyviz-tisztit6 kiilonleges teriilet

217. Vm.1227 Sz 40 5,0 1200 (750) 40

218. Vm.9445 T 40 78 720 (500) 40

”»
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5. melléklet
., 6. melléklet

Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

A B c D E F G
Megengedett legkisebb
telektertilet Telek
oy . - Telek |Megengedett
Beépitésre nem szant Ovezet Lakééoii Egyéb, a megengedett . .
. s akoépiilet . legkisebb épiilet-
ovezet . Beépitési mod - rendeltetésnek | legnagyobb | .~ . .
i jele elhelyezéséhez . o . |zoldfeliilete| magassag
megnevezése i megfeleld | beépitettsége o
(ha a rendeltetés e N [%] [m]
. épiilet [%]
szerint ‘o
elhelyezéséhez
megengedett) [m?] (m]
Kozuti kdzlekedési és
kozmii
(orszagos fGt és Egyéb | nallo lakoépilet .
2 mellekit, Fglepules- KOu jogszabalyok elhelyezés nem 20 10 nincs max. 7,5
" | szerkezeti jelentéségl ) meaenaedatt megkotés Y
foutak, gy(ijtéutak, szerint 9eng
jelentds kozcélu parkolok,
autébuszpalyaudvar)
Vasuti kozlekedési és
kézmi i Egyéb 6nall6 lakoépiilet nincs
3. | (vasutvonalak, KOk | jogszabélyok | elhelyezés nem 20 10 meakates | Ma% 7,5
iparvaganyok, szerint megengedett 9
palyaudvar)
X s lakéépiilet
4. | Zoldterilletkozpark Zkp lo"elz,ztgjtzrtoL elhelyezés nem 100 3 70 max.: 7,5
egalabb 1,om megengedett
- lakéépiilet .
5. | Erdéovezet - védelmi Ev |T6|ﬁﬁa§a?o'* elhelyezés nem 500 0*** m:mkcgjstés max. 7,5**
egalabb 1,om megengedett 9
6 Erdédvezet gazdasagi E Telekhatarto nincs megkotés 500 0,5 nincs max. 7,5
' gazdasag 9 |jegalabb 1,5 m* 9 ' megkotes -
g Telekhatartol ) s nincs o
7. | Erdéovezet kdzjoléti Ek legaldbb 15 m* nincs megkotés 500 5 megkdtés max. 7,5
OTEK szerint (sz616,
Telekhatartol gyUméIcg:és és kert
legalabb 1,5 m", mmgez)lggl Zg eés;ten OTEK szerint 10
de az mt’jvelésilégisetén (anadas, a gyep| Lakoépiileta
Mez8gazdasagi altalanos oldalhataron allo 9 ; és a szanté megengedett .
. . . . . 6000, a zartkerti L o nincs )
8. | (jellemzden tanyak, Mk | kialakult épulet AP miivelési &gban 10%-0s s max.: 5,0
T , mivelésbdl kivett o e megkotés
sz616k, gylimdlcsdsok) fennmaradasa telek esetén nyilvantartottak | beépitettség
és oldalhataron clegendt 720), de a, esgtén’1500, felét nem
t6rténd bovitése| 26, § (2) bekezdés egyébként 720) | haladhatja meg,
megengedett |szerinti birtokkézpont
esetén 3000
10
Telekhatartol OT!.'EK"sze.r'int (sz618, Lakés hasznos
gt 15| OOCts et orey o | SeAeee 2
de az :
Y s Idalhat 4116 3000, egyéb (a qadas,ggyep nem beleértve — max.: 5,0
Mezbgazdasagi altalanos oldalhataron allo| .. lési 5 " és a szanto 120 m2-nél . de 6nalls
9. | (jellemzden belterlilet Mz | kialakult éplilet MUVEIESIag eSeten | .y elasi agban m=nelnem  nincs € ona’lo
Koril kertek) . 6000, a zartkerti nvilvantartottak lehet nagyobb. | megkétés | lakdépllet
fennmaradasa | iveleshal kivett | ™'V 1 Lakoépilet - a max. 3,5
ésoldalhataron | telek esetén eseten 502’ zartkerti
t6rténd bovitése|  elegends 720) | SVVEPKENT20 | ivcleshel
megengedett kivett telek
kivételével — a
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megengedett
10%-0s
beépitettség
felét nem
haladhatja meg.

OTEK szerint (sz61, '
gylimolcsos és kert | OTEK szerint
o mivelési &g esetén |(a nadas, a gyep
Mezégazdasagi altaldnos . Tele'khatartol* . 30(,)0.‘ ggyeb . es a'slze}nto 10 " nincs —
10. | . llemz6 ANt Ma |legalabb 1,5 m* | miivelési &g esetén | miivelési &gban| ezen belll meakotés max.: 7,5
(jellemzden szanto) 6000, a Zartkerti | nyilvantartottak | lakoepilet:5 | M9
miivelésbdl kivett | esetén 1500,
telek esetén egyébként 720)
elegendd 720)
Mezégazdasagi altalanos - .
1. | (ezen belil jellemzéen | Mat lTe'ﬁﬁa;agO'* 10000 10000 5 e | max:60
természetes gyep) €galabb 3,9 m ] 9
OTEK szerint (sz616, OTEK szerint 0
. T L (anédas, a gyep o
Mezégazdasagi altaldnos gytmolcsos és kert 65 3 S7ANtd kivéve a
(Pirtéi-homokbuckas . Telekhatartol | miivelési &g esetén | .~ =" mivelésbdl nincs .
12. , . ) Matv ] . ) mivelési agban . " " max.: 6,0
természetvédelmi legalabb 3,0 m 3000, egyéb nvilvantartottak kivont fold- | megkdtés
terlleten bellili gyep) mivelési &g esetén ylvel 1500 részleteket, ahol
6000) eseten 1500, 5
egyébként 720)
Mez8gazdasagi altalanos lakoépillet
13. ﬁezen Plilutllrfpulolterk?nt Mér |T6|ﬁl;la;agt0|* elhelyezés nem 10000 5 m:mk%stés max.: 7,5**
asznélhato természetes egalabb 3,0 m megengedett g
gyep)
zﬁggsgﬁlar:l;ci’l(tji?atorna Egyeb nincs
14. vagy t6 medre és parti v Jogsza§alyok nincs megkotés 20 10 megkdtés max.: 7,5
i szerint
savja, zaporto)
, o épilet nem épiilet nem épiilet nem nincs éptlet nem
15. | Termeszetkozeli Tk helyezhetd el helyezhet6 el helyezhet6 el 0 megkotés | helyezhetd el
Kilénleges nyersanyag- lakdépllet
kitermelés (banya), Telekhatartol elhelyezés nem nincs A e
16. nyersanyagfeldolgozas B legalabb 1,5 m* megengedett 20 1 megkotés max.: 6,0
céljara szolgéld
Kilénleges, a kutatas-
fejlesztés, a megUjuld - lakdépllet
17. | energiaforrasok Kb-En1 Telgkhatartol* elhelyezés nem 5000 2 10 max.: 6,0
s - legalabb 1,5 m
hasznositasanak céljara megengedett
szolgalé
max.: 6,5, de
Kilénleges, a kutatas- r?:ﬂf%fggg:%
fejlesztés, a megUjuld Telekhatarts| lakdépllet technologiai
18. | energiaforrasok Kb-En2 . «| elhelyezés nem 5000 5 10 nnolog
s - legalabb 1,5 m mitargyak
hasznositasanak céljara megengedett .
szolgalé magassaga
nagyobb is
lehet
- lakoépiilet
19. | Kiilonleges temets T | Telekhat@nol | oo ezes nem 5000 10 50 | max:60
legaldbb 3,0 m
megengedett
i . - lakéépiilet
20. Ef"ct’,”'eg?ts,fas'to“ Kif lTe'ﬁﬂazagO'* elhelyezés nem 10 5 20 max.. 4,0
Oztér, sétany egalabb 1,5 m megengedett
- lakéépiilet .
21. | Kulénleges burkolt kdztér| Ktb lTelﬁl;r;)azagtol* elhelyezés nem 10 5 m:IrI](%Stés max.: 4,0
€galabb 1,om megengedett 9
- lakéépiilet
22. | Kulbnleges horgésztanya| Kh Telgkhatartol «| elhelyezés nem 1500 10 65 max.: 6,0*
legalabb 1,5 m
megengedett
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23, Kylonlﬂeges gazdasagi és Kgk Tele'khatartol* 1500 720 10 20 max.: 5,0
pihendkert legalabb 1,5 m
- lakéépilet
24. | Kilonleges vasartér vp | Telekhatardl 1o ezes nem 720 10 20 | max.:4,0"
legalabb 3,0 m
megengedett
i . - lakéépilet
25, | Kulonleges technikai ki | Teleknatardl T o) ezes nem 10000 1 70 | max: 40"
sport legalabb 3,0 m
megengedett

*k

tovabbi elirasok Uj éptilet elhelyezésre vonatkozéan, ha a szabalyozasi terv masként nem rendeli:

o koziti kdzlekedési és kdzmiiteriiletbe tartozo (KOu jel(i) Gt mentén a telek homlokvonalatol legalabb 10 m-re

e kozuti kdzlekedési és kézmditertletbe nem tartozé Ut (jelmagyarazat B2.10 pont) mentén a telek homlokvonalatol legaldbb 5 m-

re

e szomszédos telken &ll6 épllettdl legalabb 6,0 m-re

25,0 m-ig névelhetd:

kilaté esetében

kivéve: az erdei kilato, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetési erdében a honvédelmi és katonai épuletek

”»

mezégazdasagi, erdégazdasagi vagy a kiilénleges rendeltetéshez szilkséges technoldgiai okbol
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal
hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adéddan
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Részletes indoklas a Helyi Epitési Szabalyzat médositasahoz

1. §-ban: Az egyes foldiigyi eloirdasok részletes szabalyairol szolo 384/2016. (XII.1.)
kormanyrendelet 2023. julius 01. napjaval hatalyos 23/E. § (6) bekezdésében foglaltak szerint
a HESZ csak iires, és beépitésre nem tervezett telkeken adhat lehetSséget arra, hogy egy telek
tobb Ovezetbe tartozzon. A helyi rendeletbdl tordlni kellett a megengeddbb szabalyokat.

2. §-ban: A HESZ kotelezd épitési vonalra vonatkozd szabalyainak feliilvizsgalatara
vonatkozdan a konkrét kérelmet a régi postaépiilet melletti 142 hrsz.-u ingatlanon tervezett
tobblakasos lakoépiilet beruhazdja és az épiilet tervezdje nyujtotta be. Kérték, hogy a helyi
épitési szabalyzat 11. § (5) a./ pontjanak eldirdsat, miszerint a kotelezé épitési vonalra az
elsokent letesiilo foépiiletnek a hatarolo fala legalabb 50 %-aval ra kell épiilnie, valamint az
épitesi vonalon allo homlokzati fal feliiletébe beszamitando egy legfeljebb 1,80 m széelessegii
szabad nyilas, személybejaro, ne kelljen alkalmazni a tobblakasos lakoépiileteknél, amennyiben
mégis, akkor az csak a foldszinti épiiletszintre vonatkozzon, vagy az 50 %-ba beszamitasra
kertilhessenek a loggia-k és egyéb térfal képzd homlokzati elemek, pl. tomdr, falazott
erkélykorlatok, mellvédek, stb. Az eldiras 1ényegének megtartasa és az alkalmazés konnyitése
érdekében az a megoldas sziiletett, hogy a korabbi el6irds csak a foldszinti hataroldfalra
alkalmazando.

3. §-ban: A 19. fejlesztési dontéshez kapcsolodd szabalyozas modositas torténik.
4. §-ban: A 32. fejlesztési dontéshez kapcsolodd szabalyozas modositas torténik.
5. §-ban: A 31. fejlesztési dontéshez kapcsolodd szabalyozas modositas torténik.

6. § (1) bekezdésben: Az 1., 4-7. fejlesztesi dontesekhez kapesolodo szabalyozas modositas
torténik az SZ-1 tervlapon (HESZ 1. melléklet).

6. § (2) bekezdésben: A 2-3., 8-11. ¢s 13-28. fejlesztesi dontesekhez kapesolodo szabalyozas
modositas torténik az SZ-2 tervlapon (HESZ 2. melléklet).

6. § (3) bekezdésben: A 12. fejlesztesi dontéshez kapesolodo szabalyozas modositas tortenik
az SZ-3 tervlapon (HESZ 3. melléklet).

6. § (4) bekezdésben: A HESZ-nek a 5. mellékletét képezd, a beépitésre szant épitési vezetek
részletes elGirasait tartalmazo tablazataban modositas torténik a kovetkez6k szerint:

1. Bekertl a tdbladzatba a Gardonyi utcai garazssorok Lk*9020 kodjele (eddig hianyzott a
tablazatbol) és javitasra keriil a masodik szamkod (0) kifejtése (E, az Lk*9010
kodjelben is).

2. Javitva lett a Vi.9834 ¢pitési Ovezethez rendelt zoldfeliileti fedettség orszagos
eldirasnak megfelelden.

3. Bekertil a tdblazatba a Csipkehdz telkének a Vi.2129 kdédjele (eddig hidnyzott a
tablazatbol. Részlet az SZ-2 tervbol:
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Bekeriil a tdblazatba a Vi.2429 kodjeli épitési dvezet, amely a SPAR 4aruhaz telkének
a kodja (eddig hidnyzott a tdblazatbol). Részlet az SZ-2 tervbol:

Nem szerepel mar a tervlapon, ezért torlésre keriill a Vi.2458 jel (21. fejlesztési
dontéshez kapcsolodo szabalyozas modositas miatt), a Vi.9605 jel és a Vi.9809 jel.

Bekertil a tablazatba a Gksz.9777 kodjeld épitési dvezet a 16. fejlesztési dontéshez
kapcsolodo szabalyozasként.

Bekertil a tablazatba a Gipe.2467 kodjelli épitési ovezet a 19. fejlesztési dontéshez
kapcsolodo szabalyozasként.

6. § (5) bekezdésben: A HESZ-nek a 6. mellékletét képezo, a beépitésre nem szant Gvezetek
részletes elGirasait tartalmazo tablazataban modositas torténik a kovetkez6k szerint:

1.

2.

Bekertilnek a tdblazatba a ,,megengedett legkisebb telekteriilet” oszlopok eddig ,,nincs
megkotés” eldirdssal szerepld celldiba a javasolt konkrét telekteriileti eldirasok. A
telekalakitasnal az el6irds hidnyaban a telekalakitdsban résztvevd szakhatosdg az
illeszkedés szabalyait kovetelte meg, amely fals dontésekhez vezetett.

A kozlekedési ¢€s a vizgazdalkodasi Ovezetekben egészen csekély méretii
épitményekhez is sziikség lehet telekalakitdsra, ezért az észszerlien még beépithetd 20
m? lett eléirva minimélis telekteriiletként.

A kozterek esetében ez 10 m? is lehet, zoldteriiletnél 100 m?, az erdéknél pedig 500 m?,
utobbiaknal arra valo tekintettel, hogy nem kizardlag erddiiltetvényre hoznak létre
telket az erddteriileteken, hanem az erd6hoz sziikséges egyéb célra is.

A megtjuld energiaforrasok céljara szolgald telkek, valamint a temetd viszonylag
nagy, fél hektaros minimalis telekteriilettel lettek szabalyozva.

Az OTEK aldli felmentést tartalmazo6 26. § (2) bekezdésre vonatkozé hivatkozas keriil
be a tablazat D 8 cellajaba.

7. § A hatalyba 1€pés idejét rogziti.
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5. MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS

Uj beépitésre szant teriiletet keletkezteté iigyek
A modositési teriilet jeldlése az abrdkon [

1. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.15. pont. Az 53-as ttnak a varostdl Tompa iranyaba

vezetd, kiilteriileti szakaszan, Tompa iranyaban nézve a bal oldalon, a 010/3 hrsz.-u
kiilteriileti ingatlanon talalhaté az autokereskedd- és szereld telephely. Besorolasa Kozl
jelti, beépitésre szant kiilonleges terillet (OTEK szerinti megnevezés: kozlekedéshez
kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kézlekedési teriileten beliil
keriil elhelyezésre, valamint a repiilotér). A szerviz fejlesztésére kért lehetdséget a
tulajdonos az azonos tulajdonban 1év6 szomszédos, 010/31 hrsz.-u mezdgazdasagi teriilet
0,24 hektaros részének Kozl jeli épitési dvezetbe vald atsorolasaval. A telekbdvitést
foldmérési munkarésszel is elOkészitette. A bdvitési teriilet jelenlegi besorolasa Ma
altalanos mezOgazdasagi teriilet, az atlagosnal jobb (Sz 4 mindségi osztalyl) szanto. A
miivelésbdl vald kivonas a helyhez kotott bovités érdekében fog torténni.
A modositas a beépitésre szant kiillonleges teriilet novelésével jar, azonban a beruhdzas
helyhez kotott, mashol nem tud megvaldsulni. A torvényi eldiras teljesiilését jelen leirds 3.
fejezete fejti ki; az eldirt csereteriilet nem all rendelkezésre, ezért a bdvitési teriilet 25 %-
anak erejéig (0,06 hektar) zoldteriilet lesz kijelolve (3. modositasi ligy keretében).

Jelenleg hatalyos Tszt-1 terv a kibovitett teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

LN ¥ h(

Modositasi teriilet sulyponti koordinatdi: y:684814, x:117423
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Ortofoto (varosi térinformatika)

Légifoto (Google)
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Foldmeéreési vazrajz — a bovités mellett a telekhatdr pontositasara is sor keriil

Kozl 2338

vizailas

010/36

Lz
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Jelenleg hatalyos Sz-1 terv a telek és bovitése lehatarolasaval

A szabélyozasi terv az Ma mezdgazdasagi ovezet feldl iiltetési kotelezettségii savot ir eld,
melynek szabalyait a HESZ 7. § (6) bekezdése tartalmazza.

A Kozl jelii kiilonleges épitési Gvezet helyi eléirasai a HESZ 21. §-dban és 5.
mellékletében vannak rogzitve, a modositas ezeken nem valtoztat.

L221.  § (@A Kozl jelii kiilonleges épitési  ovezetben  (OTEK  szerinti
megnevezes: kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a
kozlekedeési teriileten beliil keriil elhelyezésre, valamint a repiilotér) a kozuti kozlekedés és
széllitmanyozas kiszolgalo épitményei (jarmutarolo, -javitod, -karbantartd, -vizsgatelep,
raktar), a kozuti kozlekedésben résztvevoket kiszolgald kereskedelmi, vendéglatd és
szolgéaltato tevékenység létesitményei, valamint jarmiikereskedés helyezhetd el.”
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Keletkez6 Koz1.2338 épitési 6vezet paraméterei a HESZ 5. mellékletében

Epitési dvezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allo legnagyobb | megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb I kialakithat6 telek Uszotelek,
allo mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakddvezetben koztertleten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) allg, 6nallo
T: telek egésze beépitettség (zarojelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak *: a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsil kézter(ilet- csak a telken létrehozhat6 legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasiterv | elséként létestild teriilet) (m?) kialakult
hézagos, alapjan féépllet esetében zoldfellilet
a kotelez6 hézagokat | ndvelhetd kotelezd T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabalyozasi terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | het
allapitia meg illeszkedést bizto- kézterlilet-alakitasi terv
sitd magassag szerint
Kozl.2338 0 30 6,8 2000 (1200) 40

2. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.11.pont. Az 53 szamu fout atkelési szakasza

(Széchenyi utca) mentén fekvd 551 hrsz.-0 ingatlan kozteriileti hatdrvonala kismértékben
eltér az ingatlannyilvantartasi allapottol. Az E-feldl szomszédos 550 hrsz.-a és a D fel6l
szomszédos 552, 553 hrsz.-u telkek homlokvonala is egyenes vonal mentén alakult ki a
nyilvantartasban szerepld tort vonal helyett. Mind a négy telek koztertilet-hatara a meglévo
hasznélat szerint lesz szabélyozva.

Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:683300, x:121744

A Széchenyi utca hozzavetdleg 40 m széles, a Ny-i oldalon Ktf jelu kiilonleges fasitott
koztér, sétany dvezet van kijeldlve, ebbdl az dvezetbdl keriil kiszabdlyozdsra a négy
meglévd épitési telekhez 6sszesen kb. 110 m?. A mddositas révén nem kell majd atépiteni
a meglévo keritéseket.

A lakoteriiletbe atkeriilo keskeny teriiletsav 0 beépitésre szant teriiletnek mindsiil, ezért a
kapcsolodo torvényi eldirasoknak vald megfelelést is biztositani kell (Id. 3. fejezetben
bemutatva).
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a kérelemben szereplo 551 helyrajzi szamu telek jelolésével

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Féldmeérési valtozasi vazrajz — részlet: a valtozas egyelore csak az 551 helyrajzi szamu
telken lesz telekalakitassal megvalositva, a tovabbi harom telken a lehetdséget biztositjia a
szabalyozas, a telekalakitas késobb varhato.

Az épitési helyeket nem valtoztatja meg a modositas, mivel az 551 hrsz.- telken épiild
tarsashaz tervezésekor a hatalyos épitési helyet vették figyelembe, a tovabbi harom telken
pedig j6 allagt épiiletek allnak, atépités nem varhato
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Ortofoto (varosi térinformatika)

Foto (2021) a Széchenyi utca felol (Google) — még nem volt elbontva a régi épiilet
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A 2023. augusztusi képen mar lathato az uj épités

A A

Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.1.pont. Uj beépitésre szant Vi jelii intézményi vegyes
épitesi ovezet lesz kijelolve a bolesdde épités céljara a 2896 hrsz.-u kozparkbol
levalasztand6 0,4 hektdros teriileten. Kiskunhalas Véaros Onkormanyzata egy pélyéazat
keretében valositja meg a fejlesztést. A Kertvaros mar meglévo masik két oktatasi-nevelési
intézményéhez kapcsolodva, azok kdzelében kell az elhelyezést biztositani, és a vonatkozo
szabvany miatt jelentés méretii telken beliili zoldfeliilet is sziikséges, ezért mas megoldésra
nem volt mod, mint az 6nkormanyzati tulajdonban Zkp jelli kozpark egy részét atsorolni a
Vi épitési Ovezetbe.

Uj beépitésre szant Vi intézményi vegyes teriilet keletkezik, ezért torvényi eldirasok miatt
vissza kell potolni és 25 %-kal ki is egésziteni a kozparkot. Erre a célra a 6531/2 hrsz-on
kijelolt Ktf jeld fasitott koztérbol 0,59 hektar Zkp teriiletbe kertil at.

Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

Modositasi teriilet sulyponti koordinatdi: y:682117, x:120307
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Légifoto (Google 2022) intézmeénytel

ek és kozpark jelolésével
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3 csoportos uj bolcsode épitészeti engedélyezési tervének helyszinrajza (tervezo: Dedk
Robert épitészmeérnok 2023. szeptember)
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a modositasba vont teriilet lehatdrolasaval

Modositott Sz-2 terv

1,

5 288413 2884/4

Vi.9309
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Ortofoto (varosi térinformatika):

A meglévo Vi.9309 jelii Intézményi vegyes épitési 6vezet boviil, szabalyai nem valtoznak
meg. Az OTEK 17. § (1) bekezdése értelmében a Vi teriilet ,, elsésorban igazgatdsi,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére
szolgal”, tehat a bolcsdde elhelyezésére alkalmas.

A HESZ 16. § az orszagos el6irasokat kiegészitve egyes funkciok elhelyezését korlatozza
(6nallo lakoépiilet, onkiszolgald autdémosd, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
allattarto épiilet, allatkifuto).

A keletkez0 Vi.9309 épitési Ovezet
megegyezoek a HESZ 5. mellékletében:

paraméterei a jelenlegi épitési Ovezetével

Epitési ovezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allé legnagyobb | megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszbtelek,
allo mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakoovezetben kézterileten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) allg, onallo
T: telek egésze beépitettség (zarojelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak *. a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsil kozterdlet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasiterv | elséként létestilé teriilet) (m2?) kialakult
hézagos, alapjan féépllet esetében z6ldfellilet
a kotelez6 hézagokat | ndvelhetd kotelezd T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabalyozasi terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- kozterlilet-alakitasi terv
sitd magassag szerint
Vi.9309 T 30 K 3000 (1500) 35
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Utcakép a bolcsode helyérol a Gardonyi
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Utcakép a kozparkba atkertilo (kialakitando) teriiletrél K felol
-

Szerkezeti tervet érintd, uj beépitést nem keletkezteto iigyek

4. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.5. pont. A 0685/11 hrsz.-1 ingatlan Mat
mezdgazdasagi dvezetbdl Mk mezdgazdasagi Gvezetbe kertil 4t.
A kérelmez0 irja: ,,Az ingatlanon talalhato lakdépiilet Gjjaépitését, kis mértéki bovitését,
valamint allattartd épiiletek épitését szeretném megvaldsitani az ingatlanon, kérem az
ovezet épitési paramétereit ennek megfeleléen meghatarozni.”

A helyszin a kiilteriilet Felsé Szallas nevii E-i részén talalhato, erdei kornyezetben. A
feltaro foldat mentén a tanyak koriil tobbnyire legelok huzoédnak.
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Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

\

~

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:682580, x:125950
Légifoto (Google 2022.08.10.)

-
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Ortofoto (varosi térinformatika)

A kérelemnek eleget téve tanyai gazdalkodas tdimogatasa érdekében a 0,29 hektar nagysagu
tanyatelek atkeriil Mk ovezetbe. Kiskunhalas szabalyzata szerint a tanyak altalaban ebbe
az Gvezetbe tartoznak. Az OTEK id6kozben a kertes mezégazdasagi teriileten kizdrta a
lakéhdz épitését, ami a HESZ jogalkotoi szandékaval ellentétes, ezért jelen eljaras 31.
igyében az Mk jelii Gvezet az altalanos mezdgazdasagi kategoéridba keriil at, egyéb
szabalyainak valtozatlanul hagyasaval (Id. 31. szdmu tigyben).

A tanyakat az OTEK 2023. marcius végén bevezetett 0j épitési lehetoségei egyebekben
segitik, akarmilyen mezdgazdasagi dvezetbe is tartozik a helyi szabalyozas szerint. Az Uj
szabalyok értelmében:

»29. § (10) Tanya a telepiilés kiilteriiletén, mezO8gazdasagi teriileten fekvo, legalabb 1500
m?, legfeljebb 10000 m?nagysighi olyan foldrészlet, amelyhez a fold mellett
novénytermesztés €s allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terméktarolas céljat szolgald lako- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is
tartozik. A tanya teriiletén vendéglatast szolgald épiilet is elhelyezhetd.

(11) Tanyanak mindsiil a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold torvény hatdlybalépése eldtt tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre vagy jogi jellegként feljegyzésre kertilt teriilet is.

(12) A tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30% lehet, az épiilet
legnagyobb megengedett beépitési magassaga 4,5 méter.

(13) Tanyan a mezdgazdasagi termelés céljara létesitett gazdasagi épiilet vagy
éptiletcsoport mellett legfeljebb kettd 6nallo lakorendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd
el, azzal, hogy

a) a lakérendeltetést tartalmazoé épiilet nagysaga

aa) 2000 m>-es telekméretig a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 45%-at,

ab) 2001 és 6000 m>-es telekméret kozott a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 35%-4t,

ac) 6000 m>-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 25%-4t
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nem haladhatja meg, €s
b) a tanya teriilete legaldbb 60%-anak az ingatlan-nyilvantartasrol szolo torvény
végrehajtasardl szold miniszteri rendelet szerinti miivelési agban kell nyilvantartasban
lennie, vagy — ennek hianyaban — azon tobbszintes novényalloméanybdl allo zoldfeliileteket
kell kialakitani.”

A keletkezd MKk jelli altalanos mezdgazdasagi — tanyas jellegli 6vezet (Id. 31. sorszamu
tigyet is) eldirasai a HESZ 6. mellékletében

Megengedett legkisebb
telekteriilet Telek Telek
Beépitésre nem Ovezet Lakdépiilet Egyéb, a megengedett leakisebb Megengedett
szant ovezet iele Beépitésimod | elhelyezéséhez | rendeltetésnek | legnagyobb zélgifeliilete épiilet-
megnevezése ] (ha arendeltetés [megfelel6 épiilet] beépitettsége %] magassag [m]
szerint elhelyezéséhez [%] :
megengedett) [m?] [m2]
Telekhatartol ) .
legalabb 1,5 m*, m&ﬁiiﬂ?%ﬁiﬁ’ OTEK szerint 10
Mez6gazda- de az . lési 4 n (anadas, agyep| Lakoépileta
sagi altalanos oldalhataron allg | MUVeles! ag ESeten | = oo o7 anto megengedett .
. p . ... . |3000, egyéb mlvelési| .> = o nincs )
(jellemzéen Mk | kialakult épulet 40 esetén 6000. a miivelési &gban 10%-0s meakatés max.: 5,0
tanyak, sz6lok, fennmaradasa és g eseten bUIU, @ nyilvantartottak |beépitettség felét g
2 zartkerti miivelésbél . :
gylimélcsdsok) oldalhataron . . esetén 1500, | nem haladhatja
kivett telek esetén “bként 720
térténd bovitese | elegendd 720) | SOYEPKent 720) meg
megengedett

S,
NG, Gorjanscz (fyait 4
M

0685/10

068511
A
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Modositott Sz-2 terv

685/18

i

3 % ‘%' » [
S i oVl
LN
{

0685116

Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.20. pont. A 0738/62 hrsz.-0 ingatlan Mk jeli
mezdgazdasagi ovezetének kiterjesztését kérte a tulajdonos a meglévo épiiletek épitésjogi
helyzetének rendezése érdekében. A tervezés sordn a valtozas tartalma modosult: a telek
teljes teriilete Mat dltalanos, gyepes jellegili mezégazdasagi ovezetbe keriil. A telek a
kozigazgatasi teriilet EK-i részén, az Gn. ,MOL-os t” mellett fekszik. Athaladnak rajta
olajvezetékek, a nyomvonalak és véddsavjaik a szabalyozasi terven szerepelnek. Az
ingatlan jelenleg tobbféle dvezetbe (Mat, Mk, Eg) van besorolva. A véltozassal egységessé
valé besorolas folytdn az ingatlanon meglévo épiiletek ingatlan-nyilvantartasi rendezését
meg lehet majd valositani és nem lesz kdtelezd a kiillonbozd miivelésii alrészletek kozotti
hatarvonalon telkeket levalasztani.

Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:685484, x: 125808
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Reészlet a kerelembdl:

Alulirott Gajag Ldszlo Kdlmdn az alabbi kéréssel fordulok Onhéz:

A tulajdonomban 1év6 6400 Kiskunhalas, FelsGszallds puszia 738/62. szdmu, 0738/62 helyrajzi
szdmi, kivett lakohaz és 2 gazdasdgi épiilet udvar, miivelési dgba sorolt ingatlan a Helyi Epitési
Szabalyzat szerint jelenleg tobb épitési 6vezebe (Mat, Mk és Eg) tartozik.

Az Mk 6vezetbe sorolt kivett teriilet mérete 4316 m2, ahol jelenleg egy lak6hdz, harom nagyobb
€s tobb kisebb melléképiilet talalhat6. Ezek egyiittes mérete tobb mint 580 m2, amely jelentésen
meghaladja az erre az 6vezetre vonatkozo 10 %-os beépithetdséget. Az épiiletek egy része a
jelenlegi ingatlannyilvantartdsban még nem szerepel, ezt szeretném legalizalni, de ehhez né-
velni kellene az Mk-s Gvezet tertiletét.

Kérem, hogy a Helyi Epitési Szabalyzatnak az ide vonatkoz6 dvezeti kialakitasat a mellékelt
helyszinrajz szerint, amennyiben lehetséges, sziveskedjenek modositani!

A 2020 évi 1 Telepiilésrendezési eszk6zok készitése sordn még nem voltak érvényben a
telekalakitast szigoritd, 2023. julius 1-én hatalyba 1épett eldirasok, melyek szerint a nem
ires telkeken, amilyenek a tanydk is, minden dvezethataron telekhatart kell 1étrehozni és
az ovezetek megkozelitését onallé maganutrol vagy kozutrol biztositani kell. A rendkiviil
tagolt, mozaikos taj miivelésnek megfeleld szabalyozasa most akaratlanul nehéz helyzetet
okozott a telekalakitasi iigyekben. Az adott helyszinen ugy oldhato fel a kedvezétlenné valt
jogi helyzet, ha a kérelemnek megfelelén egy 6vezetbe kerlilnek az épiileteket tartalmazé
telkek. Ezt a megoldast tamasztja ald az athalad6d olajvezetékek miatt egyébként is
felszabdalt allapot. A legeldmiivelés nagy teriilethanyada alapjan a Mat jelii 6vezet a
legmegfeleldbb.

Alaptérkep 2021. — a kérelemben szereplé 0738/62 hrsz.-u telek és mellette lévo 0738/63
hrsz.-u telek egy tulajdonban van, elképzelheto késobbi oOsszevonasuk, vagy
telekhatarrendezésiik, ha a modositott 6vezethatarok ezt lehetévé teszik (azonos ovezetbe
tartozas)

0738/61

0738/62

0738/63

0738/36
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Legifoto (Google 2023.08.25.)

Ortofoto (varosi térinformatika) — a modositasba vont telek épiiletcsoportja és a DK felol
szomszédos tanya épiiletei jol lathatok a téli felvételen.
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Jelenleg hatalyos Sz-1 terv a 0738/62 hrsz.-u telek lehataroldasaval — a DK-rol szomszédos
0738/63 hrsz.-u telekkel egy tulajdo

nban van
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A keletkezé Mat jelii altalanos mezdgazdasagi — gyepes jellegii 6vezet (1d. 31. sorszamu
tigyet is) eldirdsai a HESZ 6. mellékletében

Megengedett legkisebb
telekteriilet Telek Telek
Beépitésre nem| .. Lakdépiilet Egyéb, a megengedett . Megengedett
o Ovezet T - . legkisebb -
szant ovezet | . Beépitésimod | elhelyezéséhez | rendeltetésnek | legnagyobb | . N épiilet-
. jele ; S 2SIV | zdldfeliilete ;
megnevezése (ha a rendeltetés [megfelel épiilet] beépitettsége %] magassag [m]
szerint elhelyezéséhez [%] °
megengedett) [m?] [m2]
Mezégazd-
asagi altalanos|
(ezen beldl -y | Telekhatarto 10000 10000 5 ninos | iax.: 6,0
jellemzéen legalabb 3,0 m* megkotés
természetes
gyep)

Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.21.pont. A telekalakitassal tervezett 0579/9 hrsz.-u
ingatlan Mk jelli mezdgazdasagi ovezete (1,71 hektar) és Eg erddrésze (1,76 hektar)
egységesen Ma altalanos mezdgazdasagi ovezetbe keriil at.

Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv az érintett erdorész jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

| % OO
Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:681390, x:124920

A 0579/9 hrsz.-u kiilteriileti ingatlan tobb 6vezetbe van besorolva. A 2022. évi modositasi
eljaras soran a telek udvara és kornyéke (0sszesen 1,71 hektar) Eg helyett Mk besorolast
kapott az ott miikodé Vendéghaz fejlesztése érdekében. A 2023. jalius 1-jén bevezetett
telekalakitasi szabalyok miatt azonban az Mk 6vezet nem volt kialakithat6. A tulajdonos
az Mk Ovezetet €s a feltaro ut feldl vele szomszédos 20/0 jelli erd6tagot, amely nem része
az orszagos erddovezetnek, egybe kivanja vonni az aldbbi vazrajznak megfelelden.
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Féldmeérési vazrajz a tervezett valtozasrol — a 0579/9 telek (tanya és erdo) kiegésziil a
0579/18 hrsz.-u ingatlanbol.
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Leégifoto (Google 2022.08.10.) a tervezett telekhatar abrazol
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 71



A keletkezé M4 jelii 4ltalanos mezégazdasagi 6vezet eldirasai a HESZ 6. mellékletében

Megengedett legkisebb
telekteriilet Telek Telek
Beépitésre nem| . Lakdépiilet Egyéb, a megengedett ) Megengedett
L Ovezet C - . legkisebb .
szant ovezet | ., Beépitésimod | elhelyezéséhez | rendeltetésnek | legnagyobb | . . épiilet-
. jele , oo o - ) zoldfeliilete X
megnevezése (ha arendeltetés [megfelel6 épiilet] beépitettsége %] magassag [m]
szerint elhelyezéséhez [%] :
megengedett) [m?] [m?]
OT!'EK'.sze.r_lnt’(szolo, OTEK szerint
gytmolcsos és kert (anadas, a gye
Mezégazda- Telekhatartol mivelési &g esetén ésa s,zéngt’g P 10
R SieinoS | Ma | legaébb 1.5 3000, e9yeh MNEIES! mivetasi aghan | | 2N DL | NS |y 70
ellemzden ag esetén ,a nyilvantartottak akoépiilet: megkotés
szanto) Zértkerti mivelésbél esetén 1500
kivett telek esetén cavébként 72(’))
elegendd 720) 9y

7. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.27. pont. A 0427/43 hrsz.-0 ingatlan Mat vezetbdl
Ma o6vezetbe lesz atsorolva. Mindkét dvezet altalanos mezdgazdasagi, ezen beliil a ,,Mat”
gyepes jellegli. A telek teljesen koriilveszi az Eg gazdasagi erddteriilet besoroldsu, de
legelé miivelésii 0427/44 hrsz.-u telket, amely szintén atkeriill Ma kategdriaba, mert a
megkozelitését biztositd majdani telekhatarrendezésnek igy nem lesz akadalya. A keskeny
0425/7 hrsz.-u telek elvalasztja a :/44 hrsz.-0 ingatlant a feltarouttol, ezért ez a telek is Ma
ovezetbe fog tartozni.

A Hatoles uttol északra talalhatdo 0427/43 hrsz.-u ingatlanon a Van-AGRO Farm Kft.
gazdalkodik majd. A tulajdonos egy 6 épiiletbdl 4ll6 baromfi neveld telep épitését tervezi.
A 6 db allattarto épiilet mellett sziikség lesz a telep személyzetét kiszolgald szocialis
épiiletre, iroda épiiletre, és egyéb kiszolgalo épiiletek elhelyezésére is, azonban a teriilet
jelenlegi Ovezeti besorolasa miatt ezek felépitése mar nem lehetséges, ezért a beruhdzas
megvalosithatdsaga érdekében kérte a telek Mat dvezetbdl M4 dvezetbe atsorolasat.

Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

Modositdasi teriilet sulyponti koordinatai: y:678212, x:123025
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A tulajdonos részletesebb felvilagositast is adott a terveirdl, miutdn a Bdcs-Kiskun
Varmegyei  Kormdnyhivatal —Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és  Hulladék-
gazdalkoddsi Féosztaly a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének kérdésében irt levelében
hidnypétlast kért az iigyben. A tulajdonos tdjékoztatdsa szerint a baromfi 6lakra mar
épitészeti tervek is késziiltek. Az épiiletek kb. 150 m? alapteriiletek lesznek. Tetra fajtajt
baromfit tartanak benne. A fiatal gazda tojasokat kivan értékesiteni, ez a célja a tartasnak,
késdbb husbaromfi nevelés is folyna a teriileten. Par év mulva a szarvasmarha tenyésztés,
lotenyésztés, illetve a juhtenyésztés céljara ujabb fejlesztés valdsulhat meg. Ekkor
szénatarolot, gabona tarolot is épitenének.

A teriileten jelenleg érvényes 5% beépitettség mellett nem valosithaté meg az elképzelés.
Az M4 6vezetben lehetdvé valik az épiiletek elhelyezése.

A keletkezé Ma jelii 4ltalanos mezégazdasagi 6vezet eldirasai a HESZ 6. mellékletében

Megengedett legkisebb
telekteriilet Telek Telek
Beépitésre nem| . Lakoépiilet Egyéb, a megengedett . Megengedett
L Ovezet T - . legkisebb -
szant dvezet isle Beépitésimod | elhelyezéséhez | rendeltetésnek | legnagyobb s6ldfeliilete épiilet-
megnevezése J (ha arendeltetés |megfelel6 épiilet| beépitettsége %] magassag [m]
szerint elhelyezéséhez [%] °
megengedett) [m?] [m?Z]
10
: . iz ezen belll
ptitcred IR e
P . OTEK szerint a tanyanak
mivelési ag esetcn (anédas, a gyep| mindstlé telek max.: 7,5
I\/I,ez‘o'gljf Tfja_ Telekhatartol 30: 0;22{::6%3\6&:8' ésaszantd |esetén30,ezen| . o |deatanyaként
sagi allalanos |y | egalabb 1,5 m* za?tke i mivelepg| | Mavelési agban beliil a eakbtas | DECPUIO telek
(jellemzéen (ivett telek esoten | MVilvantartottak | lakoépiiletre eso 9 esetén max.:
szantd) elegends 720) de a esetén 1500, | beépithetdséget 45
ge . | egyébként 720) | az OTEK 25-45
tanyanak min@sul6é % Kozbtt
telek esetén 1500 e
maximalja

Légifoto (Google 2021.10.27.) a modositasba vont teriilet lehataroldsaval — a kép also
részen a Hatéles ut (kiilteriileti gyiijtout) lathato
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Jelenleg hatalyos Sz-1 terv

o

& e
0427/46
a, t

A

Modositott Sz-1 terv

i

)
e ’
4

S Mat

Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.4. pont. Fiird6 kiilonleges dvezetének bovitésére a
2519, 2520, 2521, 2522 és 2523 hrsz.-0 ingatlanok a jelenlegi Lk kisvarosias lako épitési
ovezet helyett a Fii jelll fiirdo és strand kiilonleges épitési ovezetbe kerlilnek at.

(gl

%

Kiskunhalas Véaros Onkormanyzata a strand fejlesztés teriilet igényének biztositisahoz
kordbban megvasarolta a Nagy Szeder Istvan u. 3. és 11. szdm alatti ingatlanokat (hrsz.:
2519, 2523). Annak érdekében, hogy az ingatlanok teriilete a tervezés és a jovobeni
fejlesztések soran figyelembevételre keriilhessenek, a fiirddvel azonos dvezetbe sziikséges
azokat atsorolni. A modositas érinti a két ingatlan kozott elhelyezkedd tovabbi 3
lakoingatlant is, a tavlati hasznositds érdekében ezen telkek is a fiirdd 6vezetbe keriilnek.
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Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:682420, x:120745
Légifoto (Google 2022.08.10.)

A
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Ortofoto (varosi térinformatika)

5 - -

A meglévo Fii.9409 jelt kiilonleges fiirdé és strand épitési Ovezet boviil a jelenlegi
Lk.0333 épitési dvezetbdl 0,58 hektaron. A telkek mogé E feldl jelenleg is behtizodik a
varosi gyogyfiirdé teriilete, amely egyben Gyodgyhely is. Az 0j besorolas szerinti a
lakotelkek tobb iitemben Fii jelli épitési ovezetbe keriilnek at vasarlas, vagy kisajatitas
atjan. A teriileten a HESZ 21. § (6) bekezdése értelmében a fiirdShoz és a strandhoz
kapcsolddoan valtozatos funkcidji épitmények helyezhetdk el:

»21. § (6) A Fiijeld, fiird6 és strand kiilonleges épitési dvezetben a fiirdo, a strand, a
strandhoz kapcsolodd kemping miikodéséhez sziikséges épitmények, valamint a
szabadido eltoltését, s a turizmust szolgalod

1. idiilohazak,

2. oktatasi, egészségiigyi €s szocialis épiilet, kozosségi szorakoztatod épiilet,

3. vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

4. rendeltetési egységenként legfeljebb 200 m? hasznos alapteriiletii kereskedelmi és
szolgaltato épiilet,

5. gondnoki lakas,

6. sportépitmények,

7. ndvény-bemutatohaz,

8. allat-bemutatohaz

helyezhetok el.”
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A keletkezd Fii.9409 épitési 6vezet paraméterei a HESZ 5. mellékletében:

Epitési ovezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allé legnagyobb | megengedett mértéke (%)
0: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,
allé mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakodvezetben kézteriileten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) allo, onallo
T: telek egésze beépitettség (zaréjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak * a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindstl koztertlet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasi terv | els6ként 1étesiild teriilet) (m?) kialakult
hézagos, alapjan féépiilet esetében zoldfeliilet
a kotelezd hézagokat| névelhetd kotelezé T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabélyozési terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- kozterllet-alakitasi terv
sitd magassag szerint
Fii.9409 T 40 K 3000 (1500) 40

Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a modositasba vont teriilet abrazoldasaval

F0.9409

s

A valtozasok nem érintik a Gyogyhely és véddovezete hatarat. A modositasi teriilet
jelenleg is a védoovezet része. Az 0j épitési Gvezetben az épitési hely az egész telekre
kiterjed, ezért a jelenlegi épitési hely-abrazolas megsziinik majd.
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F.9409

]
252416
O

Utcakép (varosi térinformatika 2023. mdrcius) — balrdl lathatok a modoistasba vont
épiiletek
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. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.16. pont. A 6043/12 hrsz.-u ingatlan Gipe 6vezetbdl
a vele hataros Gksz jell kereskedelmi szolgaltato épitési 6vezetbe lesz atsorolva. A Majsai
uton taldlhat6 arufuvarozoé és épitdéanyag forgalmazo cég kérte, hogy a telephelyét képezd
6043/12 és 6043/10 hrsz.-0 ingatlanok keriiljenek egy gazdasagi 6vezetbe annak érdekében,
hogy a tervezett telephely fejlesztési elképzeléseit megvaldsithassa. Az egy telephelyet
képezo két ingatlan jelenleg két kiilonbozo tipust, Gipe és Gksz jelli gazdasagi dvezetben
talalhat6. A kérelem teljesitése épitésiigyi érdeket nem sért, az Ipari Parkban mindkét
teriilethasznalat el6fordul.

Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)
— a valtozas a 6043/12 hrsz.-u telek D-i részét érinti

S

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:685417, x:120739
Utcakeép (varosi térinformatika 2023. marcius) — a modositas ala vont teriilet a kép bal
oldalan lathato

&
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Helyszinrajz a terekrol (Majsai ut 19.) az épitendo raktarcsarnok engedélyezési tervébol
(tervezo.: Duddsné Szabados Ildiko)
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‘ 1 : DA\ SR B e
@ Tervezett raktdrépilet (644,15 m2) e \
(2) Meglévs gazcasigi éplet (36,91 m2)
(3) Meglévs tarolotépulet) (9,99 m2)
@ Meglévi épitett kerités
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P1..P3 3 allasos szgk, parkold - - -
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P - i o |
Ve Gt 1 e |
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Légifoto (Google 2023.08.25.) a modositasi teriilet jelolésével
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Ortofoto (varosi térinformatika)

Toann

A helyszin a telephely E-i részén érvényes Gksz.2705 jelii kereskedelmi szolgaltaté
épitési Gvezetbe keriil 4t, amelynek szabalyai nem valtoznak meg. Az OTEK 19. § (1)
bekezdése értelmében a ,, kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentos
hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal”, tovabba
a (2) bekezdés szerint ,, onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheté el, de a gazdasagi
tevekenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakas kialakithato”.

A HESZ az orszagos el6irasokat a kovetkezékkel egésziti ki:

»17.8 (1) Az Ovezetben gazdasagi (gyartdsi, raktarozéasi, szolgéltatdsi) és
hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz616 mindenkori jogszabaly szerint

a) nem kdrnyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez sem
kotott;

b) elézetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljardsban megéllapitasra
keriil, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(2) Az ovezet telkének lakotelekkel kozos hatardn nyilasmentes épiiletnek, vagy zart
keritésnek kell allnia, a telek zoldfeliiletének legalabb fele részét a zart kerités mellett kell
biztositani.”

A keletkezd Gksz.2705 épitési 6vezet paraméterei a HESZ 5. mellékletében szerepelnek.
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Epitési ovezet | Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithat6 telek Zo\dfeliilet
megnevezése, | SZ: szabadon megengedett magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allé legnagyobb megengedett mértéke (%)
0: oldalhatéron mértéke (%) legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,
allé mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
kr: ikres E: egyedi: kialakult | min.-max. lakddvezetben kéztertleten
Z: zartsor( beépitettség csak méret- allg, onallo
T: telek egésze kozterilet-alakitasi | tartomanya (m) (zaréjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek terv alapjan rendezés soran szamu épllet
minGsul novelhetd *a létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | *: az orszagos és | minimumérték teriilet) (m2?) kialakult
hézagos, megyei terv csak a telken zoldfellilet
a kotelezd hézagokat] felhatalmazasa elséként létesuld T: szabalyozasi tervben | nem csokkent-
aszabalyozésiterv | alapjan az OTEK féépiilet esetében | javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg vonatkoz6 kételezd koztertlet-alakitasi terv
maximum- K: kérnyezetbe szerint
értékénél nagyobb | illeszkedést bizto-
érték sité magassag
Gksz.2705 0 70* K 720 (500) 15

Jelenleg hatalyos Sz-2 terv — megjegyzés.: az alaszinezés a barnamezos teriiletet jeloli, a
majdani telekosszevonas érdekében a telephely egészén jelolve lesz

~°e0dhg)ialkozok Utja
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10. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.26. pont. A 3012/2 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosanak
kérésére a telek at lesz sorolva a vele hataros Gksz jelii kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
¢épitési Ovezetbe annak érdekében, hogy azokat igy egyiitt tudja hasznositani egy élelmiszer
aruhaz épitése céljabol. Az dvezetre meghatarozott €pitési hely és beépitési paraméterek
pontositasat is kezdeményezte az épiilet €s parkoldja elhelyezési tervének megfeleléen. A
beruhazé a Gksz ovezettdl DNy-ra kijelolt falusias lakoteriilet (Lf) helyett Lk jelii
kisvarosias lako épitési Ovezetet kért megallapitani, hogy tervezett lakasépitési program;jat
megvaldsithassa. Az épiileteket varhatdéan lakopark forméjaban fogjak elhelyezni és
kialakitani, ezért az adott telektombben elhelyezkedd feltarod utak, javasolt telekhatarok
megszlinnek és az dvezeti paraméterek valtoznak.

Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

Modositdasi teriilet sulyponti koordinatdi: y:682340, x:120017

4 g
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A Dong-¢ér-volgyi ut Keceli uti (5309 jelti orszagos mellékuti) csomopontjatol DNy-ra
1évo, belteriileti fekvésti 5,69 hektaros telekcsoport a Martirok utja feldli hazsortol
eltekintve gyéren beépitett. A Martirok witjatol E-ra alakult ki a Kertvarosnak nevezett,
intézményekkel jol ellatott, rendezett allapotu varosrész. A helyszinhez kozeli lakdutcak
mentén tobbszintes lakoépiiletek alkotnak lakotelepszerti beépitést. Ehhez képest a
modositasi teriilet alulhasznalt. A véros fejlodése, a lakaskereslet novekedése ugy tiinik
¢letre hivhat egy ujabb tarsashazi épiiletegyiittest, amelynek napicikk-ellatdsdra a
korforgalomnal tervezett aruhdz alkalmas lesz. Az {izlet hidnyt potolhat az Also-
Oregsz616k Ny-ra huzodo falusias lakoteriiletén €16k és letelepedék szamara is.

Ortofoté és utcakép (ENy feldl)(varosi térinformatika
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Keérelem melléklete: helyszinrajzi elképzelés az aruhazhoz

. s

Az é4ruhdz elhelyezését szolgald kibdvitett Gksz teriilet a jelenlegi Gksz.1424 helyett
Gksz.1467 jelli épitési Ovezetbe kertil, amely a mostani 5,0 m helyett a 10,0 m maximalis
épiiletmagassagot enged meg (az aruhdz hozzéavetdleg 7,5 m magassagu lesz) és a
kialakithato legkisebb telekméretek novekednek.

A HESZ 5. mellékletében a paraméterek a kovetkezok:

Epitési 6vezet | Beépitésimod | Beépitettség Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, | SZ: szabadon megengedett magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele alé legnagyobb megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) legnagyobb | kialakithato telek Uszbtelek,
alé mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: kialakult | min.-max. méret- lakéovezetben kdzteriileten
Z: zértsor beépitettség csak | tartomanya (m) allo, onallo
T: telek egésze kozteriilet-alakitasi (zaréjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek terv alapjan *: a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsil novelhetd csak a telken létrehozhato legkisebb | esetén a
ZH: zartsor(, sajatos| *: az orszagos és elséként létesiild teriilet) (m?) kialakult
hézagos, megyei terv féépllet esetében zoldfellilet
a kotelezé felnatalmazasa kételezd T: szabalyozasi tervben | nem
hézagokat a alapjan az OTEK K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas csokkent-hetd
szabalyozasiterv | vonatkozd illeszkedést bizto- vagy kézterllet-alakitasi
allapitia meg maximum- sité magassag terv szerint
értékénél nagyobb
érték
Gksz.1467 Sz 40 10,0 1200 (750) 20
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A tervezett kisvarosias lakoteriilet a kérelmezd tulajdondban 1€évo telkeken lesz kijeldlve
az Lf falusias lakoteriilet helyett. A kornyezet beépitési magassagat (1-2 szintes csaladi
hazak és 4 szintes tarsashazak) ¢és a tervezett lakopark jelleget figyelembe véve a ,,7”
kodjeli épiiletmagassagot célozza meg a modositas: a minimalis 8,0 m az elséként létesiild
foéplilet esetében kotelezd; a maximumérték 12,5 m. A megengedett beépitettség mértéke
40 %-ban lesz megallapitva, amely Osszhangban van a kozeli lakdtelep beépitési

stiriségével.

A fenticknek megfeleléen az Lk.1477 jelii 4j kisvarosias laké epitési dvezet lesz kijeldlve,
melynek a HESZ 5. mellékletében foglalt paraméterei a kdvetkezok:

Epitési dvezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allé legnagyobb | megengedett mértéke (%)
0: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,
allé mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakodvezetben kézteriileten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) allo, onallo
T: telek egésze beépitettség (zaréjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak * a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsul koztertilet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasiterv | elséként létesiilé teriilet) (m?) kialakult
hézagos, alapjan féépiilet esetében zoldfeliilet
a kotelez6 hézagokat| névelhetd kételezd T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabélyozasi terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- koztertlet-alakitasi terv
sitd magassag szerint
Lk.1477 SZ 40 8,0-12,5 1200/ nincs felsd korlat (750) 20

Jelenleg hatalyos Sz-2 terv
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Modositott Sz-2 terv

Nagyitott részlet
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11. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.28. pont. A Dong-ér volgyi ut kozlekedési
ovezetének ¢€s a szakaszt kiséré Ev védelmi erdd dvezetének lehatarolasa a megvaldsult
allapot szerint lesz feltiintetve a tervlapokon. A Dong-ér volgyi ut eredeti kijeldlése a
rendezési tervben szorosan a csatorna vonalvezetését kdvette, azonban az ut tervezésekor
¢s engedélyezéskor rovidebb, kedvezObb nyomvonal jott 1étre, amely kevésbé kovette le a
csatorna partvonalat. (Nyomvonal jellegii 1étesitményeknél az OTEK ezt lehetévé teszi.)
Az it megéplilését kovetden az ingatlan nyilvantartdsban atvezetésre keriilt a valtozas,
azonban a telepiilésrendezési eszk6zokben nem, ezért az ut telekhatdra és a rendezési
terveben az Ut céljara kijelolt Gvezet eltér egymastol. Egy tervezett telekalakitas miatt most
ezeket a mar tévesen szerepld Ovezethatdrokat ki kellene alakitani, ezért az qt
Ovezethatdrainak pontositasa valt sziikségessé a kialakult dllapotnak megfelelden.

Jelenleg hatalyos Tszt-1 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:682826, x: 119664

Ortofoto (varosi térinformatika)
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv

Modositott Sz-2 terv — az okologiai folyoso hatara a frissitett adatkézlésnek megfeleloen
szintén vdltozott
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12. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.22. pont. A telekalakitassal tervezett 41683/1 hrsz.-
u ingatlan Mz dvezetbdl Mk 6vezetbe keriil at tulajdonkdzdsség megsziintetése céljabol
tervezett telekalakitds megvalosithatésaga érdekében. A levalasztandd lakohazas
telekrésznek Mz dvezetben legalabb 6000 m? nagysaginak kell lennie a miivelési 4ghoz
igazodoan (legeld), viszont csak 3665 m? a teriilete, ellenben az Mk dvezetben miiveléstol
fiiggetleniil lehet lakohazat létesiteni a 3000 m>-t elérd telken. A kérelmet a kialakult
miivelési és hasznalati viszonyok megtartasa érdekében tdmogatta a Képviselo-testiilet.
(Az Mk és Mz ovezetek dltalanos mezogazdasagi kategoriaban vald értelmezésérdl 1d. a
31. gy leirasat).

Jelenleg hatalyos Tszt-1 terv a modositdasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben)
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Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:680950, x: 120698

Részlet a kérelembol — telekalakitdasi vazrajz (ujra elkészitik a 41686 hrsz-u telekkel
osszevonva)

44683
41683/1

416921

b sze

Légifoto (Google 2022.08.10.) (a 41686 hrsz még nincs hozzdkapcsolva a lehataroldshoz)
i B - : - R

i
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Ortofoto (varosi térinformatika)

A nagyrészt Mz mezdgazdasagi 6vezetbe sorolt Felsd-Oregszol6k egykor varos koriili
szOl0k céljara lettek kiosztva. Szamos tanya is 1étrejott a kiskertek kozott. A futbhomokos-
16sz0s, gyenge termotalaju, valtozatos felszindl, tajrész, mara mar kevéssé tartotta meg
sz010 jellegét, inkabb ligetes legeldk, gylimdlesdsok, tanyadk és szantok kavalkadja, ahol a
haz korili gazdalkodas és a természetben vald kinnélés egyarant jellemz6. A zartkerti
fekvést kihasznalva sok ingatlant ki is vontak miivelésbdl, amikor ennek kedvezdek voltak
a feltételei. A varos a valtozatosan kialakult hasznalati jelleget kedvezonek tartja,
fennmarad4sat timogatja, csak a lakoépiilet nagysagat korlatozza (maximum 120 m?).

V-2 vizsgalati kartogram (2019) részlete — Felsé-Oregsz616k ingatlannyilvantartds szerinti
miivelési modja
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Az Mk 6vezet, amelybe Kiskunhalason jellemzden a tanyak tartoznak, 2019-ben felmentést
kapott az OTEK lakéépiilet elhelyezésére vonatkozd, miiveléshez kotott telekméreti
eléirasa alol (HESZ 26. § 2. bekezdés). A kérelemben szerepld telekalakitas, amely a
tulajdonk6zosségben 1évo teriilet mindenki szamdra megnyugtatd szétvalasztasat teszi
lehetévé, a lakdhazas ingatlan (41683/1 hrsz.-u telek) esetében az Mk Ovezetbe vald
atsorolassal megvalosithato lesz, mivel a miivelési agtol fiiggetleniil elegendd a 3000 m>-
et elérd telektertilet. A 1étrejovo beépitettség (4,39 %) egyebekben megfelel mind az Mz,
mind az Mk &vezet eldirdsainak.

Jelenleg hatalyos Sz-3 terv — a valtoztatas végiil a 41686 hrsz.-u ingatlanra is kiterjedt
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A keletkezé MK jelti dltaldnos, tanyds jellegii mezégazdasagi dvezet el6irasai a HESZ 6.
mellékletében (kékkel a modositott szoveg, ezzel kapcesolatban 1d. 31. {igy leirasat)

Megengedett legkisebb
telekteriilet Telek Telek
Beépitésre nem Ovezet Lakoépiilet Egyéb, a megengedett Ieg:iseebb Megengedett
szant 6vezet | . Beépitésimod | elhelyezéséhez | rendeltetésnek | legnagyobb | .-~ . épiilet-
; jele . P 22 I zbldfeliilete ;
megnevezése (ha arendeltetés [megfeleld épiilet| beépitettsége %] magassag [m]
szerint elhelyezéséhez [%] °
megengedett) [m?] [m?Z]
... | OTEK szerint (sz6l6,
TeI(’akhatartol* gylimélcsos és kert
legalabb 1,5 M, | mivelesi 4g esetén | OTEK szerint 10
Mez6gazda- de az 3000, egyéb miivelési| (a nadas, a gyep| Lakdépiileta
sagi altalanos oldalhataron allo | &g esetén 6000, a és a szanto megengedett nincs
(jellemzéen Mk | kialakult éplilet | zartkerti mivelésbdl | mivelési &gban 10%-o0s megkétés max.: 5,0
tanyak, sz6l6k, fennmaradasa és| kivett telek esetén | nyilvantartottak |beépitettség felét
gyimdlcsosok) oldalhataron | €legendd 720),dea | esetén 1500, | nem haladhatja
trténd bévitése 26._§ ‘(2)_ bekg;des egyébként 720) meg
megengedett szerinti b!rtokkozpont
esetén 3000

Szerkezeti tervet nem érint6 szabalyozasi tervi iigyek

13. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.23. pont. A 6339/10 hrsz.-0 ingatlanon szabélyozasi
vonalak lesznek megallapitva a Szilvas koz folytatasa, a kozathalozat rendezése €s a 6350
hrsz.-01 telek megkozelitésének biztositasa céljabol. A Szilvas kéz néven szerepld két
keskeny ¢s egy szélesebb kozteriilet a telekalakitds utan Osszekapcsolodnak majd. A
jelenleg allami tulajdont 6339/10 hrsz.-G ingatlan igénybevételével egy E-i iranyba
megnyitott 8x17 méter méretll zsdkutca biztosithatja a 6350 hrsz.-0 ingatlan
megkozelitését.

Légifoto (Go

Tt

=

ogle 02022.08.10.)

\ ‘\.i .

.

Modositasi teriilet sulyponti EOV koordinatdi: y:681680, x:1223869
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Ortofoto (varosi térinformatika)

680859.42 : 120651.53

Részlet a kerelembol: tervezett telekalakitas

353/10

1210 m2
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a 6339/10 hrsz.-u telek jelolésével
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E-i Szilvas koz (8343/5 hrsz.) végén elénk tarulé beépitetlen teriilet

gt -

Megmaradé Lk.0324 jelti kisvdrosias laké épitési Svezet eldirasai a HESZ 5. mellékletében

Epitési dvezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allo legnagyobb | megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,
allo mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakodvezetben kézterileten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) allg, onallo
T: telek egésze beépitettség (zarojelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak * a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsul koztertilet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasiterv | elséként 1étesiilé teriilet) (m?) kialakult
hézagos, alapjan féépiilet esetében zoldfeliilet
a kotelez6 hézagokat| névelhetd kételezd T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabélyozasi terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- koztertlet-alakitasi terv
sitd magassag szerint
Lk.0324 ZH 30 5,0 620 /2000 (400) 20

14. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.10. pont. A Kiha EK16 jelti szénhidrogén-kutato

mélyfuras koriili 30 m sugara kdrben védéteriilet van kijelolve, amely a 8403 és 8404 hrsz.-
u ingatlanok épitési helyét bekorlatozza. A védoétavolsag torlését vagy csokkentését kérte
a tulajdonos tekintettel arra, hogy tudomdsa szerint a szénhidrogén kut - melyhez a
védotavolsag tartozik -, felszamolasra keriilt.

A kérelem elbirdlasahoz az illetékes banyakapitany segitségét kérte a tervezd. A hatosag
kozolte, hogy a kut allami tulajdond, kezeldje a Banyavagyon-hasznositd Nonprofit
Koézhaszni Kft. (BVH). Felszamolasa megtortént, de rekultivdlva nem volt. Sziikség
szerint a BVH kérése alapjan a hatosag fogja meghatarozni a véddtavolsag csokkentésének
madjat és feltételeit, addig is 50 m véddtavolsag vonatkozik ra.

A BVH részér6l megerdsitették a kut jogallasat. Szénhidrogént nem talaltak a kutatdfuras
soran, a kat nem mindsiil veszélyesnek. A kutfdé helyét egy betonozott teriilet mutatja, a
faras helyének pontos koordinatai ismertek. A teriilet tulajdonosa kérheti a rekultivacio
elvégzését a BVH-nak irt kérelemben. Szdmos kut var rekultivalasra, sorrendjiiket
(koltségvetési besorolasat) elsésorban a veszélyesség alapjan allapitjak meg. A Kiha EK
16 jelti kut a kérelem benyujtasa utan is csak évek mulva keriilhet sorra. A rekultivalas csak
szakagi terv alapjan lehetséges. A munkalatok 1ényege, hogy a kutat a foldfelszin alatt 1
m-rel lehegesztik, paldsjat cementezéssel veszik koriil, majd visszatemetik és a felszini
betonozast feltorik, elszallitjak.
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A BVH attekintette a kuttal kapcsolatos korabbi intézkedéseket. 2007-ben az akkori
tulajdonos, Csontos Jozsefné is kérte a kutatofurds véddteriiletének feliilvizsgalatat. A
varos modositasi eljarasban foglalkozott a kérelemmel. A terv leirdsaban olvashat6: ,,A
Sostoi lakoteriileten egy szénhidrogén-ipari kutatéfuras talalhatd, amelynek a 6/1982 IpM
rendelet szerinti 50 sugari véddzonaja a szabdlyozési terven szerepld épitési helyek
beépitését korlatozza. A kutfej magantulajdont teriileten fekszik. A védézondba eso targyi
lakotelek beépithetdsége érdekében Csontos Jozsefné tulajdonos levelet irt a MOL NyRt.
KTD KEKT DKKTR Kiskunhalasi Termelési Egységéhez, majd — a valaszlevélben
megerdsitett jogszabalyi védézona csokkentését firtatva — a Bényavagyon-hasznosito
Kozhasznt Tarsasagnak (BVH). A kutat, mint dllami vagyont kezeld tarsasadg nevében Illés
Mikloés tigyvezetd igazgatd irasban kozolte, hogy az épitésre ,.elvi engedély kiadésa csak a
kat koriili 30 m sugaru koron kiviili teriiletre lehetséges”. A BVH valasza alapjan a
szabalyozasi terv kijelolte a 30 m sugaru teriiletet, amely az épitési helybdl ki lett véve. A
2007. évi modositasi terv leirdsa tovabba javaslatot adott a tulajdonosoknak a
tovabblépésre:

,Javasoljuk, hogy a targyi médositasi tigyet kezdeményezo tulajdonos forduljon a BVH-
hoz, hogy a tirsasag hivatalosan terjessze a hatosag felé a Kiha-EK-16 jelii kut
védozonajanak lecsokkentési kérelmét. A kut érték, de egyben a kornyezd teriileteket
korlatozo adottsag is. Erdemes az 4ltala érintett teriilet tobbi tulajdonosanak a figyelmét is
felhivni, hogy t4jékozddjanak tovabb a BVH-nal a lehetséges tovabblépés iranyarol, a
lehetdségek kihasznalasanak vagy a korlatok csokkentésének modjarol.”

Foto 2007-bol a kutfej kornyékerdl. A kutat a kép eloterében latszo bokor rejti.

Végeredményben a tervezd és a BVH szakembere azt a javaslatot teszi, hogy a
rekultivalasig legalabb akkora teriiletet kell szabadon hagyni, az épitési helybdl kizarni,
amely elegendd lesz a majdani munkalatok végrehajtasdra. A betonnal fedett teriilet és
koriilotte 5-7 m manipulacids térség a szabalyozasban ,,kdzhasznalat eldl el nem zarhato,
be nem épithetd” teriiletként lesz feltiintetve.
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Légifoto (Google 2022.08.10.) a kérelemben szereplo telkek lehataroldasaval
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Ortofoté és utcakép ENy feldl (varosi informatika)
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Alaptérkép (2007) — a kit akkor semvolt | = s «* T &80T R \
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Modositott Sz-2 terv és a jelmagyardzat kiegészitése
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| 6.22 CH-ipari biztonsagi illetve szolgalmi jogu teriilet hatara,
(LTI rekultivalas céljabdl szabadon hagyando kitkormnyezet

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 100



15. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.3. pont. Merkbau Zrt. J6kai utcai telephelyének Gksz
jelti kereskedelmi szolgaltato épitési dvezete boviil a Dong-éri fécsatorna irdnyaban az
1815/118 és 1815/119 hrsz.-u ingatlanok teriiletén. A cég a telekhatarhoz kozel esd épiiletei
koriili kozlekedési teriiletek kialakitdsa érdekében kérelmezte a valtoztatast. Jelenleg a
telephely hatara és a csatorna telke kozott egy 8 méter széles kozit van kiszabalyozva, mely
a Merkbau Zrt. tulajdondban van. A 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 2. § (3) b./ pontja
értelmében a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara, a meder megkozelitésére a
partvonaltol szamitott 6 métert kell elhagyni. A bemért partvonaltol 6 m-ig terjedo teriilet
V vizgazddlkodasi dvezetbe keriil, az ezen kiviili teriilet az épitési telekhez lesz kapcsolva.
A part szabalyozéasa a Korosi utig megtorténik.

Dong-ér partél-vonalanak bemérése és az attol 6 m-re tervezett uj telekhatar rajza

Légifoto (Google 2022.08.10.)

Ortofoto (varosi informatika)
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\ Gksz.9707

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:682341, x:122792

Jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti terv (modositott terv a 2. fejezetben szerepel)
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Modositott Sz-2 terv

= e ==

\z \ Ao =2 ) YORRN V‘I
sl*“{ ; § §
S ﬁﬁ\ : g |

B0

)

" / 1815/119
& Gksz.9707
N 3 3, 1815135

\ AN = ﬂ1815.’136

Megjegyzés: a Telepiilésszerkezeti terv is valtozik, mert a Gksz teriiletegység a Dong-ér
telkéig van jelélve.

A meglévo Gksz.9707 jelii kereskedelmi szolgaltato épitési 6vezet boviil, szabalyai nem
valtoznak meg. Az OTEK 19. § (1) bekezdése értelmében a |, kereskedelmi, szolgaltato
teriilet elsésorban kérnyezetre jelentos hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal”, tovabba a (2) bekezdés szerint ,,ondllo lako rendeltetésii
épiilet nem helyezheto el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a

13

hasznadlo és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato”.
A HESZ az orszagos el6irasokat a kovetkezékkel egésziti ki:

»17.§ (1) Az Ovezetben gazdasagi (gyartasi, raktarozdsi, szolgaltatasi) és
hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol
sz016 mindenkori jogszabaly szerint

a) nem kdrnyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez sem
kotott;

b) eldzetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljardsban megéllapitasra
keriil, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(2) Az ovezet telkének lakotelekkel kozos hatardn nyilasmentes épiiletnek, vagy zart
keritésnek kell allnia, a telek zoldfeliiletének legalabb fele részét a zart kerités mellett kell
biztositani.”

A beépités paraméterei a jelenleg hatdlyos tervben rugalmasak, lehetdvé teszik az itt

rrrrr

HESZ 5. mellékletében valtozatlanok maradnak.
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Epitési ovezet | Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, | SZ: szabadon megengedett magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kadjele allo legnagyobb megengedett mértéke (%)
0O: oldalhatéron mértéke (%) legnagyobb | kialakithat6 telek Uszotelek,
allo mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: kialakult | min.-max. méret- lakodvezetben kézteriileten
Z: zartsoru beépitettség csak tartomanya (m) allo, onallo
T: telek egésze kézteriilet-alakitasi (zaréjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek terv alapjan *: a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsul ndvelhetd csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | *: az orszagos és elsékent létesiild teriilet) (m?) kialakult
hézagos, megyei terv féépiilet esetében zoldfeliilet
a kotelezd hézagokat| felhatalmazasa kotelezd T: szabdlyozasi tervben | nem csokkent-
aszabélyozasiterv | alapjan az OTEK K: kérnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg vonatkozd illeszkedést bizto- kozterilet-alakitasi terv
maximum-értékénél | sitd magassag szerint
nagyobb érték
Gksz.9707 T 70* K 1200 (750) 15

Utcakép Ny felol (varosi informatika)
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16. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.17. pont. A 1795 hrsz. ingatlant érinté Gksz.9707
jelti épitési ovezet beépitési paraméterei koziil az épiiletmagassagi maximumérték valtozik
a vizmi irodaépiilet emeletraépitése érdekében. Az épitési dvezet jelenlegi Ovezeti eldirdsai
(,Em” megengedett épiiletmagassag: kornyezetbe illeszkedést biztosité magassdg) nem
teszik lehetdvé az épiilet magasitasat.

Utcakeép a
kérelemben
szereplo épiilettel
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Legifoto (Google 2022.08.10.)

A vizmi

\ EN

régiokozponti

fejlesztéséhez az

irodaépiilet

bévitése

sziikséges, a

legcélravezetobb megoldasnak az emeletraépités latszik. A teriilet az 53-as szamu fout
varosba bevezetd szakasza mentén taldlhato, ahol eléfordulnak tobbszintes épiiletek (pl.
volt laktanya teriiletén a helyszin kdzelében). A harom épiiletszintet, foldszinti el6lépcsot
¢s attikat is figyelembevételével az épiilet varhatdan kb. 11,0 m magassaguva valik, ezért
az épliletmagassagi maximumérték 12,5 m lesz. A vizmii a jelenlegi Gksz.9707 jel helyett
Gksz.9777 dvezeti jelet kapja. A valtozas az 1795 hrsz.-on tal a vele egy tombben 1évo
1799, 1800 és 1808 hrsz.-u ingatlant is érinti, melyre nézve a moddositds nem jelent

hatranyt.
A Gksz.9777 6vezet eldirasai a HESZ 6. mellékletében

Epitési ovezet | Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet

megnevezése, | SZ:szabadon megengedett magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb

kodjele allé legnagyobb megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,

allé mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: kialakult | min.-max. méret- lakoovezetben kézterileten
Z: zartsorl beépitettség csak tartomanya (m) allg, onallo
T: telek egésze kézterlilet-alakitasi (zérodjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek terv alapjan *: a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
min&stl névelhetd csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | *: az orszagos és elséként létesiild teriilet) (m?) kialakult
hézagos, megyei terv féépiilet esetében zOldfeliilet
a kotelezd hézagokat| felhatalmazasa kotelezd T: szabélyozasi tervben nem csokkent-
aszabalyozasi terv | alapjan az OTEK K: kérnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg vonatkozd illeszkedést bizto- kozterllet-alakitasi terv
maximum-értékénél | sité magassag szerint
nagyobb érték
Gksz.9777 T 70* 12,5 1200 (750) 15
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a Vizmii telkének jelolésével

YIRS
)

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:682726, x:122831
Moddositott Sz-2 terv
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17. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.29. pont. A 2091 hrsz.-0 ingatlanra meghatarozott
épitési hely pontositasa, az oldalkert méretének csokkentése a kialakult allapot szerint. A
Vorosmarty utca 108. szam alatti, 2091-0 ingatlan tulajdonosa az ingatlanra meghatarozott
8 méteres oldalkert méretének csokkentését kérte a telken all6 épiilet (pontosabban a teraszt
lefedd tetdkinyulas) vonaldig, ami kb. 1-2 méter kozotti csokkentést jelent, ezért a
modositott méret 6,0 m lesz. A jogszabalyok az oldalkert minimalis méretét 4 méterben
hatarozzak meg, az eldirt véddétavolsag biztositott marad a modositast kovetden is, igy a
kérelem tdmogathato.

Légifoto (Google 2022.08.10.) a modositasba vont telek jelolésével

o) L N,

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 107



Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a modostasba vont telek jelolésével
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Ortofoto (varosi informatika) — a tetonek a terasz folé valo kinyulasa miatt csékkent az
oldalkert

18. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.13. pont. Az 1052 hrsz.-0 ingatlanon (Szélmalom
utca 44.) az oldalkert mérete a jelenlegi ,,M” meglévo érték helyett 3,0 méterre valtozik.
Ugyancsak 3,0 méter lesz a csatlakoz6 szomszédos oldalkert mérete.

A saroktelek DK-re nézo oldalkertje a meglévd épiilet felujitasa-atalakitasa soran kb. 50
cm-rel csokkent, ezért fennmaradasi engedélyt nyujtottak be, de a szabdlyozasi terv
modositasa nélkiil nem maradhat fenn az allapot Az OTEK 35. § (3) bekezdése értelmében
az oldalkert méretét a HESZ allapitja meg. Az 6vezetben legfeljebb 5,0 m épiiletmagassag
van megengedve, az €pitési helyek kozott viszont a moddositott szabalyozés szerint is
legaldbb 6,0 m marad el, ezért a kérelem teljesitheté. A szomszédos épiilet E-i hatarolofala
jelenleg tlizfalasan van kialakitva.

Részlet a kérelembdl: oldalkertbe nyulo épiiletrész ~ Légifoto (Google 2022)
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Ortofoto és utcakép (varosi térinformatika)
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:683517, x:122068
Moddositott Sz-2 terv

A meglévo Lk.0424 jelt kisvarosias lako épitési ovezet szabalyai nem valtoznak meg. A
beépités paraméterei a kialakult jelleget kovetik le. Az eldirasok a HESZ 5. mellékletében
szerepelnek:

Epitési dvezet | Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, | SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allo legnagyobb | megengedett | kialakithato telek mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb legnagyobb teriilete Uszotelek,
allo mértéke, vagy lak6ovezetben vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- koztertleten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) (zardjelben: telekhatar- | allo, dnallo
T: telek egésze beépitettség rendezés soran helyrajzi
épitési helynek csak *: a minimumérték létrehozhat6 legkisebb | szamu épiilet
mindstil kézter(ilet- csak a telken elséként teriilet) (m2) eseténa
ZH: zartsor, sajatos | alakitasi terv |étestild féépilet kialakult
hézagos, alapjan esetében kotelezé T: szabalyozasi tervben | zoldfelllet
a kotelez6 hézagokat| ndvelhetd K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | nem csokkent-
a szabélyozasi terv illeszkedést biztositd kézterlilet-alakitasi terv heté
allapitia meg magassag szerint
Lk.0424 ZH 40 5,0 620 /2000 (400) 20
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19. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.14. pont. A beépitési mod a jelenlegi Szabadon allo
helyett Oldalhataron 4116 lesz a 6191 hrsz.-1 ingatlanon. A legutébbi mddositas soran kertilt
ipari gazdasagi épitési Ovezetbe az Olajbanydsz utcai ingatlan a tervezett acélszerkezet
gyart6 tevékenység miatt. Akkor szabadon all6 beépitési mod keriilt meghatarozasra, mivel
a tulajdonos kérelmében nem jelezte, hogy a beruhazast a meglévd épiiletek megtartasaval
kivanja megvaldsitani. A szabadon all6 beépitési mod nem teszi lehetévé az 1) épiilet
elhelyezését a meglévd épiiletek megtartasaval, nem marad megfeleld szélességli
kozlekedési teriilet az 1j és a meglévo épiilet kozott az elkésziilt szerkezetek és az alapanyag

/////

Légifoto (Google 2023.08.25.)

-

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 112



A helyszin a Kunac¢l Kft. telephelye, amely gazdasagi és vasuti teriiletekkel van
kortilvéve. A telken lizemeld lakatosiizem acélszerkezet gyartasra 6-10 m magas
miuhelycsarnokot épitene. A kérelemhez csatoltak az elhelyezési vazlatrajzot:

Részlet a kérelembdl: tervezett gyartocsarnok elhelyezési helyszinrajza

Meglévd elektromos bekdtés

Meglévé tavkoziési vezetél
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Az oldalhataron allo beépitési modnak nincs jogszabalyi akadalya, ugyanakkor a telek
kihasznalasat segiti, ezért a modositas elvégzése javasolt. A jelenlegi Gipe.1467 helyett
Gipe.2467 kodjelet kap az ovezet. Az eld- €s oldalkertek méretezve lesznek a telken.

Ideiglenes
felvonulasi éplilet

T
o

R

Az egyéb ipari épitési 6vezet az OTEK 20. § (4) bekezdése értelmében ,, elsGsorban az
ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodds épitményei elhelyezésére szolgal ”,
tovabba a (2) bekezdés szerint ,,a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamdara szolgalo lakdasok helyezhetok el, onallo lako
rendeltetésii épiilet nem helyezheto el”.

A HESZ az orszagos elbirasokat a kovetkezokkel egésziti ki, melyek a modositas kapesan
nem valtoznak meg:

»18. § (2) Gipe jelli egyéb iparteriileten olyan ipari gazdasagi €és hulladékgazdalkodasi
tevékenység épitményei helyezhetdk el, amely a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrdl szold mindenkori jogszabaly szerint nem
kornyezeti hatasvizsgalat koteles és nem egységes kornyezethasznalati engedély koteles.
Az Ovezetben hulladékgazdalkodési tevékenység esetén a hatdlyos jogszabalyokban
definiélt, szamitasokkal igazolt hatasteriilet nem terjedhet til az 6vezet hataran.”
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A keletkez6é Gipe.2467 épitési ovezet el6irasai a HESZ 5. mellékletében:

Epitési dvezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kadjele allé legnagyobb | megengedett mértéke (%)
0: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,
allé mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakodvezetben kézteriileten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) allo, onallo
T: telek egésze beépitettség (zaréjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak * a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsl kézterilet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasi terv | els6ként 1étesiild teriilet) (m?) kialakult
hézagos, alapjan féépiilet esetében zoldfeliilet
a kotelezd hézagokat | novelhetd kotelezd T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabalyozasi terv K: kérnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- kozterilet-alakitasi terv
sité magassag szerint
Gipe.1467 Sz 40 10,0 1200 (750) 25
Gipe.2467 0 40 10,0 1200 (750) 25

koordinatai:

-

Gipe. 2477

Utcakép az Olajbanydsz utca
felol (Google 2021)

Modositasi teriilet sulyponti

y:684311, x:122169

Jelenleg hatalyos Sz-2 terv
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20.

Modositott Sz-2 terv
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Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.24. pont. Az épitési hely minimalis korrekcidjat,
modositasat kérték a kovetkezd ingatlanok tulajdonosai: 2188, 1129, 4761, 688, 4125/1. A
kérelmek kizarolag az adott ingatlanon beliil kijeldlt €pitési hely hatardnak pontositasara
iranyulnak.

Kth. 1.24.1. A 2188 hrsz.-u ingatlanon meghatarozott épitési hely modositasa

Kth. 1.24.2. Az 1129 hrsz.-l ingatlanon meghatarozott épitési hely modositasa.

Kth. 1.24.3. A 4761 hrsz.-u ingatlanon meghatarozott épitési hely modositasa.

Kth. 1.24.4. A 688 hrsz.-0 ingatlanon meghatarozott épitési hely modositasa.

Kth. 1.24.5. A 4125/1 hrsz.-l ingatlanon meghatarozott épitési hely mddositasa

20.1. helyszin:

A 2188 hrsz.-u teriilet lehatarolasa a jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervben:
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Modositasi teriilet sulyponti koordinatdi: y:682849, x:121648
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Részlet a kérelembdl (vazlatrajz)
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Az épitési hely ugy modosul, hogy a telken meglévo teraszt és gardzst is magaba foglalja.
A 4 m-es oldalkert a szomszédos telken is eléfordul, és az OTEK szerinti minimalis
méretnek is megfelel, timogathatd. A hatsokertben mar mindeniitt lehet az OTEK
értelmében tarolokat épiteni, ezért a kérelemben szerepld garazselhelyezési megoldas
szintén elfogadhato.

A 2188 hrsz.-u teriilet a modositott szabalyozasi tervben:

20.2. helyszin:

Az 1129 hrsz.-u teriilet lehatarolasa a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben:

r RN ‘ A oo 2 U - Qv < 0%\\/\/
‘ .

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:683634, x:121761
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Részlet a kérelembdl (beépitési vazlat)

' S
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Az épitési hely igy mddosul, hogy a garazs beletartozzon.

Az 1129 hrsz.-u teriilet a modositott szabalyozasi tervben:

20.3. helyszin:

A 688 hrsz.-u teriilet lehataroldsa a jelenleg hatalyos szabdlyozasi tervben:

Modositdasi teriilet sulyponti koordinatai: y:683758, x:121701
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Légifoto (Google 2023.08.25.)
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A csaladi haz bovitése érdekében az oldalkert 6 m-rél 4 m-re vald csokkentését kérték a
tulajdonosok. Az OTEK altalanos elbirasai szerint 4,0 m a minimalis oldalkert-méret,
amelynek a modositott terv megfelel. A kornyék siirlin beépiilt, hézagosan zartsoru
épiiletelhelyezés is eléfordul a tdmbben, ezért a kérelem tamogathat6.

A 688 hrsz.-u teriilet a modositott szabdlyozdasi tervben

20.4. helyszin:

A 4761 hrsz.-u telek lehatarolasa a jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervben:

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:683858, x:120756
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Légifoto (Google 2023.08.25.) Részlet a kérelembdl (beépitési vazlat)

y 2 I

Utcakép (Google 2021.) — a villa felujitas alatt volt
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Utcakeép 2023. marcius (varosi térinformatika) — a képen a kész épiilet lathato
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A telken 1évd csalddi haz nemrég felyjitasra és bovitésre keriilt. A jovében egy terasszal
meg szeretnék toldani az épiiletet a jelenlegi fal vonalaban a hatsé kert iranyaba, és
melléképiiletet 1étesitenének a hatso telekhataron. Az épitési hely ilyen értelmi kijelolését
kérelmezték. A hatsoé telekhatar fel6l, attol kb. 2,7 m-re all a Vasut utcai 6voda
oldalszarnyanak fala, amelyben magas parapetii szell6z8ablakok vannak (tereptdl kb. 2,50
magasan) az egyébként a masik oldalra (Ny-ra, a jatszokert iranyaba) nézé foglalkoztato
termeken (1d. Google utcaképet). A csaladi haz hatso telekhataran alacsony magassagi
kerti épiiletet (szaunat) terveznek elhelyezni, amely nem zavarja majd az 6vodaépiilet
hasznélatat, ezért a kérelem teljesithetd. Az épitési hely kiegészitését indokolja az a
koriilmény is, hogy az jelenleg kisebb, mint a telken megengedett beépitettség.

A 4761 hrsz.-u telek a modositott szabalyozasi tervben
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20.5. helyszin:
A 4125/1 hrsz.-u telek lehatarolasa a jelenleg hatalyos szabalyozdasi tervben:
7.7z s LG \ &~ N2 N o

Modositdasi teriilet sulyponti koordinatai: y:683396, x:120046

Részlet a kérelembdl (épitészeti terv helyszinrajz, tervezé: Demjénné Lugosi Andrea)
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HRSZ: 4125/1
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A 2019. évi tervezés sordn a szabdlyozasi terv igyekezett biztositani a tagas tdombbelsd
beépiilését a zsdkutcabol nyild telkek iranyadd kijelolésével. Az elmult években a
tulajdonlasban valtozasok torténtek ¢és ezzel egylitt tisztdzodott a tombbelsd
felhasznalasanak szdndéka is: a be nem épitett két telket nem kivanjak onalld é€pitési
telekként hasznositani, a 4125/1 hrsz.-u telket a Jozsef Attila utca 13. szamu hazzal egyiitt
hasznaljak és annak garazsait szeretnék itt megépiteni, a 4114 hrsz.-u (jelenleg zarvanyként
kialakult) telek pedig fasitott kertként a Szanté Kovacs Janos utca 25. szdm alatti épiilethez
kapcsolodik, kozteriileti megkozelités hidnydban csak az utcai telekkel Osszevonva
¢épithetd be. A mddositas ezt az aktudlis épitési programot és hasznélati allapotot koveti le,
mert a lazabb beéplilés és a fasitds megmaradésa elényds a kornyezetre nézve. Az egyiitt
hasznalt telkeket a jovOben 0ssze tudjak majd vonni, mert ugyanabba az épitési Gvezetbe
(Lk.0523) fognak tartozni. A mddositas a 4118 hrsz.-1 Gt koztertilet jellegét a szabalyozasi
terven sarga aldszinezéssel atvezeti.
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Utcakép (Google 2021.) — betekintés a zsakutca feldl a teriiletre (a jobb oldali haz mogott
latszanak a 4114 hrsz.-u telken lévé fak

Ve

21. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.2. pont. Az iigy tervezése soran kideriilt, hogy a
vegyes teriiletfelhasznaldasi kategorian beliil Vi helyett Vit telepiiléskozpont vegyes
teriiletbe torténd dtsorolds sziikséges. A Lidl aruhaz bdvitése miatt az épitési dvezeti
eléirasok modosulnak a 619, 620, 625 hrsz.-u ingatlanokon. A Széchenyi Ut 1-3. sz. alatt
talalhato élelmiszer aruhdz bovitése abbdl a célbol valt sziikségessé, hogy a jogszabaly altal
eldirt 2024.01.01-t61 kotelezd livegvisszavaltasi kotelezettségének eleget tudjon tenni.

2024.01.01-t61 a betétdijas termékek kore novekedett, €s az druhdzak teriiletén kotelezo
elhelyezni a MOL NYRT. éltal biztositott nagy helyigényl livegvisszavaltd automatakat.
A cég tervezi 6sszevonni a harom telket, de az épiilet bovitésére készitett épitész terv még
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igy sem felel meg a jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzatnak és szabalyozasi tervnek,

ezért a kdvetkezd beavatkozasok fognak torténni:

— a Viintézményi teriilet besorolas helyett a Vt besoroldsra valo attérés

—  ¢épitési hely novelés: a legsziikségesebb elo- és oldalkertek kivételével az egész telket
¢épitési helyként célszerli megallapitani;

— szabadon 4all6 beépitési mod eldirasa a kérelemnek megfelelden;

— telek zoldfeliileti fedettségének redukalasa a kérelemnek megfelelden.

Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a modositas ala vont teriilet jelolésével

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:682117, x:120307

Részlet a kérelembdl (épitész helyszinrajz, tervezo: Rabi Gyorgy Ervin)

tervezett bavités

190831 m?

N
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Légifoto (Google 2023.08.25.)
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Utcakép a Fazekas Mihaly utca felol (a bovitést a parkolok felé tervezik)

A parkolo és az aruhadz nyaron (Googlemap)

intézményi vegyes épitési dvezetbe fog tartozni, melynek el8irdsai a HESZ 5. mellékletében

az alabbiak:
Epitési ovezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allé legnagyobb | megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszbtelek,
allé mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakéovezetben kdzteriileten
Z: zértsoru kialakult tartomanya (m) allo, onallo
T: telek egésze beépitettség (zaréjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak * a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsdl koztertlet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasiterv | elséként létestild teriilet) (m?) kialakult
hézagos, alapjan f6épllet esetében zbldfelllet
a kotelez6 hézagokat | ndvelhetd kotelezd T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabalyozasi terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- kozterlilet-alakitasi terv
sitd magassag szerint
Vt.1457 SZ 40 5,5"-8,8 1200 (750) 10
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Modositott Sz-2 terv

22. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.31. pont. A 2653/2 hrsz. alatti Baptista templom
telkére meghatarozott épitési hely és szabdlyozasi vonal modositisa sziikséges a
megvalosult, bemért allapot alapjan.

Alaptérkép a beméert épiiletkonturral
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A kiskunhalasi Baptista templom alapkdvét még 2000-ben szentelték fel, azonban az épiilet
a mai napig nem rendelkezik hasznalatba vételi engedéllyel. A gyiilekezet a helyzetet
rendezni kivanja, azonban az eldzetes felmérések alapjan a templom nem pontosan a
tervezet helyen épiilt fel, vagy az idékozben tortént telekalakitas nem vette figyelembe az
¢épiilet elhelyezkedését, esetleg térképezési hiba tortént. Az eldbbiek kideritése még
folyamatban van, azonban az mar biztosan latszik, hogy a szabdlyozasi terven
beavatkozasok sziikségesek az épitésjogi helyzet kezelhetdsége érdekében.

A templom telke és a szomszédos
2643/1 hrsz.-0t  ingatlan  kozti
telekhatart és egyben az dvezethatart
is ugy kell pontositani a kozépso,
rovid szakaszon, hogy a meglévo
épiilettdl 3 m-re el legyen huzva:

2653/2

y;QZ

2643/1

-993‘“?6 uod
|

A telek ¢épitési helyét a kialakult dllapothoz kell igazitani, ezért a Dong-ér fell 8 m, K-en
5 m, a Nagy Szeder Istvan utca feldl pedig az épiiletek vonalat lekdvetd eldkertet fog a
modositott terv jelolni. Az E-i telekhatart leszabalyozé vonal a templom eldtti parkolot
valdsziniileg keresztezi, de egyrészt errdl felmérés nem késziilt, masrészt a Dong-ér-volgyi

ut majdani korforgalmahoz vezet6 jarda megfeleld vonalvezetésének megtartasa érdekében
nem indokolt a véltoztatds.

Légifoto (Google 2022.08.10.) a telekhatarok jelolésével
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Ortofoto és utcaképek (varosi térinformatika)

1 NI
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a Baptista templom telke és a telekalakitassal érintett
szomszédos telek jelolésével

AV LA ) 6%
Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:682350, x: 120588
Modositott Sz-2 terv

§

| 2643/;';

u 2639/4
©

Megjegyzés: az épitési hely teriiletének sraffozdssal valo jelolése a ,,0” kodjelii épitési
ovezetekben szokasos, az ,, 1" kodjellel kezdodo épitési 6vezetben csak akkor fordul elo, ha
az ertelmezéshez sziikséges. Ebben az esetben a sraffozas segiti az értelmezést.
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A jelenleg is érvényes Vi.l307 intézményi vegyes épitési ovezet eldirasai a HESZ 5.
mellékletében valtozatlanok maradnak:

Epitési dvezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allo legnagyobb | megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,
allo mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakéovezetben kézterileten
Z: zértsoru kialakult tartomanya (m) allo, onallo
T: telek egésze beépitettség (zérdjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak *: a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsdl koztertilet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasiterv | elséként létesiild teriilet) (m2?) kialakult
hézagos, alapjan féépllet esetében z6ldfellilet
a kotelezd hézagokat | névelhetd kételezd T: szabélyozasi tervben nem csokkent-
a szabélyozasi terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- kézterilet-alakitési terv
sitd magassag szerint
Vi.1307 Sz 30 K 1200 (750) 35

23. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.18. pont. Az 5 hrsz.-u telket érintd szabalyozasi vonal
torlésre kerlil, az eddigiekben kozteriiletként szabalyozott telekrész elokertté valik, amely
azonban nem zarhato el a kozhasznalat eldl.

A véroskozpontban, a Szilady Aron u. 1. és 3/A. alatti, 5 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosai
kérelmezték az ingatlant érintd szabalyozasi vonal torlését. A szabalyozas tobb mint 20 éve
szerepel a tervben, azonban az a mai napig nem valosult meg. A hatalyos jogszabalyok
értelmében az Onkormdanyzatnak a szabdlyozéast 7 évente feliil kell vizsgdlnia, és ha a
tovabbiakban nem indokolt, akkor azt torolni kell. Erre vald tekintettel keriil sor az emlitett

valtoztatasra.

Az 5 hrsz.-i telek a varos szivében, a miemlék reformatus templommal atellenben
talalhat6, a kérdéses telekrészen gyalogos feliiletek, emlékszobor, parkositas 1étesiilt.

-

Légifoto (Google
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Ortofoto és utcaképek (varosi térinformatika)
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Nyari utcakép Ny felol (Google 2022.)

f

A kérelem teljesitését indokolja, hogy a meglévd beépités fennmaradasa és sziikség szerinti
fejlesztése szempontjabol a jelenleg kozteriiletként szabdlyozott mintegy 460 m’-nyi
teriiletet az épitési telek részeként sziikséges figyelembe venni, azonban kozérdekbdl
biztositani kell a kialakult hasznalat (ndvényzet, gyalogos atjaras, kihelyezett szobor)
megmaradasat.

Fenti okokbdl a telekrész a ,,kozhasznalat el6l el nem zarhat6 elokert” megkiilonboztetést
kapja a szabalyozasi tervben. Ertelemszeriien nem lehet bekeriteni, és az atjarast
akadalyozni. Az épitési dvezeti eldirdsok nem valtoznak meg.

Sz-2 terv jelmagyaradzat kiegésziilése:

—— 7.14 Kbézhasznalat el8l el nem zarhato eldkert
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv az 5 hrsz.-u telek lehatarolasaval

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:683141, x:120581
Moddositott Sz-2 terv
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24. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.19. pont. A 6518/5 hrsz.-u kozlekedési célu
kozteriilet egy része kozmiifejlesztés céljabol kikertil a koztertiletbol.

A renddrség telke és a mellette 1évé gardzssor kozotti hasznalaton kiviili keskeny
terliletsavban (6518/5 hrsz.) egy ugynevezett ,rack szerkényt” (informatikai é&s
telekommunikacios berendezések, valamint a kabelezési termékek tarolasara és
rendszerezésére szolgalo, jellemzden fémbdl késziilt, zarhatd szekrényt) szeretne telepiteni
az internet szolgéltatd. A berendezést sajat teriileten szeretné elhelyezni vagyonvédelmi és
iizemeltetési okokbol. A kérdéses teriilet jelenleg kdzuthoz tartozik, a médositas keretében
atkeriil a specidlis (gardzselhelyezésre szolgald) Lk*9020 jeli épitési Ovezetbe. Az
atsorolds nem keletkeztet 0j beépitésre szant teriiletet, mert a gardzssorokat &vezd
feltaroutak is az Lk teriiletegység részei.

Légifoto (Google =4
2022.08.10.) a helyszin
Jjelolésével

Ortofoto (varosi
téerinformatika)
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Utcaképek mindkét iranybol a Gardonyi utcan
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Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:682077, x:120178
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Modositott Sz-2 terv

\

Az Lk* jelii épitési 6vezetben a HESZ 13. § (2) bekezdése értelmében ,, gépjdrmiitaroldsi
celu épitmeények helyezhetok el”, a normaszovegbe a modositassal bekeriilnek az
. elektronikus hirkozlést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilo taroloépitmények™ is az
elhelyezhetd épitmények korébe. Az Lk*9020 jell sajatos kisvarosias lako épitési alovezet
eldirasai a HESZ 5. mellékletében belekeriilnek, eddig hianyoztak. Javitasra keriil a

beépitettség mértékére vonatkozd kodjel kifejtése is (az Lk*9010 dvezetben is).

Epitési dvezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithat6 telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allo legnagyobb | megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,
allo mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakoovezetben kézterileten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) allg, onallo
T: telek egésze beépitettség (zarodjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak *. a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsil koztertlet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasiterv | elséként létestild teriilet) (m?) kialakult
hézagos, alapjan féépllet esetében z6ldfellilet
a kotelez6 hézagokat| névelhetd kotelezd T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabélyozasi terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- kozterlilet-alakitasi terv
sitd magassag szerint
Lk*9020 T E 5,0 T 20
Lk*9020 T E 35 T 20
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25. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.12. pont. A 4995/2 hrsz.-u ingatlan oldalkert-mérete
6 méterrdl 4 méterre csokken lakoépiilet elhelyezése céljabol.

A 4995/2 hrsz.-0 ingatlan (Deédk Ferenc u. 12.) tulajdonosa kérte a kedvezdtlen adottsagu,
keskeny telek oldalkertjének csokkentését a jelenlegi 6 méterr6l a jogszabaly Aaltal
engedélyezett minimalis 4 méterre csaladi lakohaz épitése céljabol. A telekszélesség
valdban nem ¢éri el a 14 m-t sem, a 4 m-re csokkend oldalkerttel jobban tervezheté 10 m
épiiletszélesség adodik. A Dedk Ferenc utca siirli beépitésii kisvarosias Ovezetébe a
keskenyebb oldalkerttel torténd beépités is illeszkedik. Az OTEK szerinti minimélis
oldalkert-méretre valo mddositas timogathato.
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv

, - A X
T 6Q oY % \‘D
Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:683919, x:120451

Modositott Sz-2 terv — a kérelmezo az épitési vonalat az oldalhatarra kerte eloirni

A telektémbok, ezen belil a valtozassal erintett telek is az Lk.0422 jelt kisvdrosias laké
¢épitési Ovezetbe tartoznak, melynek szabalyai a HESZ 5. mellékletében talalhatok, nem
modosulnak.
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26. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.30. pont. A Vezér utca Ny felé meghosszabbodik a
3415/8 hrsz.-u ingatlan felhasznalasaval.

A polgar u. 26. szam alatti, 3415/8 hrsz.-u ingatlan kisajatitasat tervezte el az onkorményzat
a Vezér u. meghosszabbitdsa céljabol. Az ingatlan mogott tobb dnkormdanyzati telek
talalhat6 (Polgar utcai lakdhazak és a Dong-ér volgyi Ut kozotti teriilet déli része), melyek
jelenleg nem rendelkeznek ut kapcsolattal. Az ingatlan megszerzésével biztosithato az
ingatlan mogotti telkek megkdzelithetdsége, €s a teriilet feltarasdnak lehetdsége is javul.

Legifoto (Google 2022.08.10.) a helyszin jelolésével

} M,
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Utcaképek (varosi térinformatika) — a Vezér utca meglévo szakasza balrol lathato

e I,Q A 4,.0“3 22 . ,‘4" %
Y Sy
{%r.) O e

Modositdasi teriilet sulyponti koordinatai: y:682974, x:119731
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Modositott Sz-2 terv
\ﬁ\q, e\ o
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27. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.9. pont. Az 5899 hrsz.-0 ingatlanra meghatarozott
¢épitési hely modosul melléképiilet elhelyezése céljabol. Az 5899 hrsz.-u ingatlan (Cserepes
utca 2.) tulajdonosa egy épitési engedély nélkiil is épithetd garazst szeretne elhelyezni a
jelenlegi oldalkertben. Az helyszini vizsgélatait kovetéen megallapithatd, hogy az
épitményt mar elhelyezték az oldalkert feldli szomszédos ingatlan gardzsépiilete mellé,
annak eresze ala, ellene a szomszéd nem tett panaszt. Az Atlos utca mentén 16v6
lakotertileten eléfordulnak hasonlo garazselhelyezések, ezért a kérelem tdmogathato.

Légifotd (Google 2023.08.25.)
i ._l;; 2/ LE (;;_;, 7 e :- i 7 ‘ . V :
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Ortofoto (varosi térinformatika)
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv
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Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:684784, x: 119953
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Megjegyzés: az 5899 hrsz.-u telken meglévo melléképiilet jo allapotu, ezért a meglévo
épitési vonala lesz az épitési hely hatdara

28. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.8. pont. A 7885 hrsz.-i ingatlan épitési Ovezeti
eldirasai €és az épitési hely moddosul gazdasagfejlesztd beruhdzds megvalosithatosaga
érdekében.

Az 53-as 0t varosi atkelési szakaszanak D-i része mellett talalhatd 7885 hrsz.-i (korabban
07/4 és 07/5) telephely tulajdonosa egy textilipari termékek kereskedelmével foglalkozo
lizemi éplilet épitését kezdte meg az ingatlanon. A cég jelenlegi fejlddési liteme mellett a
tervezett épiilet mérete elérelathatdlag nem lesz elegendd, a kozeljovoben szeretnék az
épiiletet boviteni. A folyamatban 1év6 beruhdzast mar korabban is tamogatta a testiilet, az
1) munkahelyek 1étrejotte, €és a meglévok megtartasa, valamint a varhato helyi ipartizési
ado bevételek novelése érdekében. Hasonld okbdl most is segiteni kivanja az tizem tovabbi
boviilését és fejlodését az Gvezeti eldirasoknak a bovitést lehetdveé tevé modositasaval.

A varos ,Déli Kapu”-ja mar nagyrészt beépiilt, a moddositasba vont telek Gksz
teriiletegységében viszont ez az elsd projekt, ami megvalosul. A fejlesztés realitdsat
mutatja a megkezdett épitkezés. A cég épitési programja az épiiletmagassagot, beépitési
jelleget tekintve hasonldo a kornyéken mar meglévé gazdasagi teriilet beépitési
viszonyaihoz (szabadon 4ll6 1-2 szintes csarnokok), ezért szakmailag nem kifogasolhato.

A kérelem alapjan a kdvetkezd valtozasok torténnek a szabalyozasban:

— abeitiltetési kotelezettség a gazdasagi teriiletek kozott nem indokolt, ezért csak a 07/12
hrsz.-0 ingatlanra fog redukalddni;

— atelek beépithetdsége a jelenlegi 40-r6l 60 %-ra nd;

— az épitési hely a telek épitési programjanak megfeleléen modosul, a DK-i részén
elhelyezhetévé valik épiilet.
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Ortofoto (varosi térinformatika) — a beépités meég nem kezdodott meg a felvétel idején

= \ N

Legifoto (Google 2023.08.25.)
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Modositott Sz-2 terv

- -

Helyi Epitési Szabalyzat normaszovegét és szoveges-tablazatos mellékleteit érinté
modositasok

29. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.6. pont. A helyi épitési szabalyzat kotelezd épitési
vonalra vonatkoz6 szabalyai modosulnak.

A konkrét kérelmet a régi posta épiilet melletti, 142 hrsz.-1 ingatlanon tervezett tobblakéasos
lakoépiilet beruhazdja és az épiilet tervezdje nyujtotta be, kérve a helyi épitési szabalyzat
11. § (5) a./ pontjanak azon eldirdsanak feliilvizsgalatat, miszerint a kotelezé épitési
vonalra az elsoként létesiilo foepiiletnek a hatarolo fala legalabb 50 %-aval ra kell épiilnie,
valamint az épitési vonalon dllo homlokzati fal feliiletébe beszamitando egy legfeljebb 1,80
m szélességii szabad nyilas, személybejaro. A kérelmezd inditvanyozta, hogy az 50%-os
szabalyt ne kelljen alkalmazni a tobblakésos lakoépiileteknél, amennyiben mégis, akkor az
csak a foldszinti épiiletszintre vonatkozzon, vagy az 50 %-ba beszamitasra keriilhessenek
a loggia-k és egyéb térfal képz6 homlokzati elemek, pl. tomor, falazott erkélykorlatok,
mellvédek, stb.

A varosképet szabalyozo eldiras teljesitése olyan szamitasokat kovetelt meg az épittet6tdl
¢és tervezotdl, amely az engedélyezési tervnek egyébként nem része. Egyszeriisithetd a
feladat, ugyanakkor hasonléan hatékony a szakmai szandék érvényesitése szempontjabal,
ha a feliilet helyett a homlokzat vonalanak aranyat irja el6 a HESZ. Az OTEK hasznalja a
Lhomlokzat vizszintesen mért hosszat” az épiiletmagassag szamitdsanak fogalom-

magyarazatdban. Ugyanezt a fogalmat alkalmazva a fent kifogasolt eldiras a
kovetkezOképpen modosul:

»A szabdlyozasi terven jeldlt kotelezd épitési vonalra, ha tobb €pitési vonal van jeldlve,
akkor ezek koziil valamelyikre az els6ként 1étesiilé féépiiletnek a foldszinti hataroldfala
legalabb 50 %-aval ra kell épiilnie, a szamitasba az €épitési vonaltol legalabb 6 m-re 1évo
oldalszarny hatérolo falat nem kell bevonni.”
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30. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.7. pont. A helyi épitési szabalyzat hétvégi héazas
idiil6teriilet koziizemi szennyvizellatassal kapcsolatos szabalyai modosulnak.

A korabbi rendezési tervekben, kozel 30 éve a Sostd vizgyljtd teriiletének védelmében
keriilt bevezetésre a Sostotol északra ¢€s észak-nyugatra talalhatdo hétvégihazas
tidiildteriiletekre az a szabaly — mely az ) 2020-ban elfogadott 1) szabalyozési tervben is
atvételre keriilt -, hogy kéziizemi ivovizellatas és szennyvizelvezetés hianyaban a telken
legfeljebb brutté 25 m? alapteriileti, egy épitményszintii (foldszintes, aldpincézetlen, vagy
csak pinceszintbdl, illetve alagsorbol allo), nem beépitett tetoterti, 3,5 m-nél nem nagyobb
épiiletmagassagu gazdasagi épiilet helyezheto el.

Teriilet lehatarolasa a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben:
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A koziizemi vezetékes vizelldtds mara nagyrészt kiépiilt, azonban a kdoziizemi
szennyvizelvezetés csak a Karanyi sik Utja Sostd csarda mogotti szakaszan és két arra
merdleges utcaban valosult meg. A teriileten ennek eredményeként sok épitkezés engedély
nélkiil, illetve a fenti szabaly megkeriilésével valosult meg, aminek eredményeképpen a
szennyvizkezelés sok esetben nem ellendrzotten torténik.

A 2020. évi szakagi tervezd, Farkas Istvan Ujravizsgalta a Sostoi lakoteriilet koriil és a
Sostotol E-ra 1€vo kertek ellatasi lehetdségét, modositva a 2020. évi T-6 jeli tervlapot.

Mbdositott T-6 terv részlete — javaslat a belteriilethez E-rél csatlakozé kertek
szennyvizesatorna-hdlozatanak kialakitasara (gravitdacios rendszer)
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A karos folyamatok megallitasa végett, valamint az ingatlan tulajdonosok kérésére tobb
szempontbo6l érdemes atgondolni a jelenlegi szabalyozast:

— Torolheté-e a szennyvizelvezetés meglétéhez kapcsolodd korlatozas, megadva a
lehetdséget a zart tarolokban valod szennyvizelhelyezésre? — a kérdésre NEM-mel lehet
valaszolni. A szaktervez0 altal e mddositashoz tervezett csatorna-haldzat miileirasaban
(1d. kiilon kozolve) szerepel a kdvetkezd aggodalom:

A keletkez6 kommunalis szennyviz a zartkert teriiletén meghatarozoan
szikkasztassal, illetve alarendelten zart szennyviztaroloban valod gytijtéssel kertil
elhelyezésre. Mindkettd megoldas nem kivanatos kovetkezményekkel jar.

A szikkasztas kovetkeztében, a felszin alatt helyben marad6 fekalias szennyviz a
talajviz aramlassal a Fejetéki-mocsarba és a Sostoba szivarog. Magas talajviz allés
esetén ez koncentralt kimosddast is eredményezhet. Ugyanez a kibocsatok
kornyezetében a talajviz részleges felfrissiilését eredményezi, de a befogadokban
komoly, nehezen kezelhetd, alig helyrehozhat6 bioldgiai szennyezddést okoz. Ezért
semmiképpen sem tamogathaté a szikkasztdsos szennyviz elhelyezés. A
szikkasztasos szennyviz elhelyezés a mélyebb fekvési, igy magasabb mértékado
talajvizszinttel bir6 teriileteken nem lehet véalaszthato opcid.

A zart szennyviz gyljtében torténd visszatartas ¢és telepiilési folyékony
hulladékként vald elszéllitas, majd a vérosi szennyviztisztitoban torténd
artalmatlanitds kelléen biztonsdgos megoldast kinalhat. Azonban ismerve a
gyakorlatot, ez a létesitmény csak a megépitését kovetd rovid iddszakban
funkcional, mert a szallitas és artalmatlanitas koltsége miatt, anyagilag kedvezébb
megoldast keresnek az érintett szennyviz kibocsatok. Ezek, az alternativak
felsorolasa nélkiil, minden esetben a kornyezetben val6 illegalis (!) elhelyezést
eredményezik, annak nem kivénatos kdvetkezményeivel egyiitt.

Ugyanilyen kdvetkezményekkel jar a hazi szennyviztisztité blokkok iizemeltetése,
¢s a tisztitott szennyviz helyben torténd elhelyezésének valtozata is. A kezdeti
beilizemelést kovetéen felismert magas energia koltségek elkeriilésére, a hazi
szennyviztisztito alig, vagy csak szakaszosan fog ilizemelni és gyakorlatilag a
gyljtdhdz hasonld eredményt produkalnak. Ezt az ismert gyakorlati példak
bizonyitjak.

Ennek ismeretében, nyugodt szivvel nem javasolhatjuk a helyi szennyviztisztitd-
elhelyez6 megoldasokat, mint kozmiipotld létesitményeket az érintett zartkert
teriiletén megtartani, illetve tavlatban is alkalmazni.

— Téamogatando-e a varos részérdl az tdiildteriilet lakascélu hasznalata? — a valasz
szintén NEM. Kedvezdtlen tendencia a torténelmileg kialakult varostest kiiirtilése, a
lakossag kikoltozése akar a zartkertekbe, akar az iidiilSteriiletre, mivel a beltertilet
szabalyszerlien kialakult részeinek -elértéktelenedéséhez és a varosgazdalkodas
novekvd terheléséhez vezet (nagyobb elldtando teriilet, meglévd rendszerek
hatékonysaganak csokkenése).

—  Frdemes-e megkiilonboztetni az {idiilteriilet egyes részeit a csatornahalozat
iitemezése, vagy a szennyezddéstdl védendd Sostdo kozelsége szerint? — NEM
CELSZERU, mert az egyik szempont szerint a totol tavolabbi teriileten tenne lehetévé
engedményt (zart tarolo kockazata a tora nézve kisebb), a csatornaépités 0sztonzése
miatt viszont éppen a meglévé hdlozatokhoz kozelebbi utcadkban volna érdemes
novelni a beépitési lehetdséget.

—  FErdemes-e a telkenkénti 25 m> megszoritas helyett a terilletnagysag szerinti %-os
korlatozasra attérni? — IGEN, ugyanis a széttagolt és gyakran kozteriileti kapcsolattal
sem rendelkezd, vagy alig megkozelithetd foldrészletek betagozodhatnak a
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nagyobbakba, ritkdbban allndnak az épiiletek, igy a kertes jelleg erdsodhet. EIony0s a
megoldas abbol a szempontbdl is, hogy a nagyobb telkeken megvalosuld épliletek mar
nagyobb alapteriiletiick lehetnek, igy épitészeti mindségiik is varhatéan meghaladné a
szokésos kerti tarolokét.

Fentick alapjan a kovetkezé6 megszovegezés javasolhatdé a HESZ Hétvégi hézas
iidiil6teriiletre vonatkozo 20. §-anak (3) bekezdésében:

»KOzlizemi ivovizellatds vagy szennyvizelvezetés hidnyaban a telken legfeljebb 3 %
beépitettség erejéig, vagy bruttdé 25 m?alapteriilettel létesithetd gazdasagi, vagy
idiiléépiilet, amely nem lehet beépitett tetdterti €s épliletmagassaga nem haladhatja meg a
3,5 m-t. Az udiiléépiiletben, vagy a gazdasagi épiilet szocialis helyiségében keletkezo
szennyvizet minden oldalrol zart taroloban kell elhelyezni és legalabb félévente el kell
szallittatni engedéllyel rendelkez6 szolgaltatoval.”

31. Fejlesztési dontés: 103/2023. Kth. 1.25. pont. A helyi épitési szabalyzat mezdgazdasagi
teriiletekre vonatkozd eldirasai modosulnak az OTEK mezdgazdasagi teriiletekre
vonatkoz6 szabdlyainak megvaltozasa miatt.

A HESZ 2020 évi teljes megujitasa soran a tanyak és a belteriilettdl Ny-ra 1év6 Also-, és
Fels6-Oregsz6l6k azzal a szandékkal keriiltek Mk illetve Mz jelii kertes mezégazdasagi
Ovezetbe, mert viszonylag magas bioldgiai aktivitasi érték tulajdonithat6 a sokszinii tanyai
és kiskerti gazdalkodasnak. Az OTEK 2021. julius 16-t6l érvényes 29. § (2b) bekezdése
szerint viszont lakas nem helyezhetd el az dvezetben, ami ellentmond a helyi jogalkotoi
szandéknak. A HESZ normaszévegében és a tervlapok jelmagyarazatiban rogziteni kell,
hogy az Mk és Mz dvezetek altalanos mezdgazdasagi dvezetnek mindstilnek.

Tszt-1 Telepiilésszerkezeti terv jelenlegi jelmagyardzata — részlet

4 Mezdgazdasagi teriilet

- w | 4.1 Kertes

- ma | 42 Altalanos

. ma | 43 Altalanos mezégazdasagi teriilet - természetes
gyep jellegl

~war | 44 Altalanos mezégazdasagi teriilet - természetes
gyep jellegl, repulétérkéent hasznalhatd

Tszt-1 Telepiilésszerkezeti terv modositott jelmagyardazata — részlet

4 Mezé6gazdasagi teriilet

Mk | 421 Altalanos mezdgazdasagi teriilet - tanyas jellegi

M | 422 Altaldnos mezdgazdasagi terllet - szanto jellegl

4.2.3 Altalanos mezdgazdasagi terillet - természetes
gyep jellegl

4.2.5 Altalanos mezdgazdasagi teriilet - természetes
gyep jellegl, repulétérként hasznalhato

Tszt-2 Telepiilésszerkezeti terv jelenlegi jelmagyarazata — részlet
4 Mezdégazdasagi teriilet

41 Altalanos mg-i terillet - természetes gyep jellegii

Ma | 42 Altalanos
‘Mz | 43 Belterillet kérili kertek
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Tszt-2 Telepiilésszerkezeti terv modositott jelmagyarazata — részlet

4 Mezdgazdasagi teriilet

Mk | 421 Altalanos mg-i terllet - tanyas jelleg(

422 Altalanos mg-i teriilet - szanto jellegd

4.2.3 Altalanos mg-i teriilet - természetes gyep jellegii
"Mz | 424 Altalanos mg-i teriilet - belteriilet kériili kertek

Sz-1 szabalyozasi terv modositott jelmagyarazata — részlet

Mezbgazdasagi teriilet
Mk  altalanos mezégazdasagi terilet - tanyas jellegi
Ma altalanos mezégazdasagi terilet - szantd jellegl
Mat altalanos mezégazdasagi terllet - természetes gyep jellegi
Matv altalanos mezégazdasagi terilet - Pirtdi-homokbuckakon belili védett gyep
Mar altalanos mez6gazdasagi terulet - természetes gyep jellegu,
repulétérként hasznalhato

Sz-2 szabalyozasi terv modositott jelmagyarazata — részlet

Mezbgazdasagi teriilet
Mk  altalanos mezégazdasagi terulet - tanyas jellegl
Ma altalanos mezdgazdasagi terulet - szanto jellegu

Sz-3 szabalyozasi terv modositott jelmagyarazata — részlet

Mez6gazdasagi tertilet

Mk  Altalanos mez8gazdasagi terilet -
tanyas jellegi

Ma  Altalanos mez8gazdasagi terilet -
szanté jelleg(i

Mat Altalanos mezdgazdasagi terilet -
természetes gyep jellegi

Mz  Altalanos mez8gazdasagi terilet -
beltertlet korali kertek

32. Médositas — jogszabalyi harmonizaciora iranyulo telepiiléstervezdi javaslat: Célszeri
a HESZ normaszévegét igy modositani, hogy csak az orszigos jogszabély szerinti
esetekben legyen kotelezd dvezethatdr mentén telket alakitani. Az egyes foldiigyi eldirasok
részletes szabalyairol sz616 384/2016. (XII.1.) korméanyrendelet 2023. jalius 01. napjaval
hatalyos 23/E. § (6) bekezdésében foglaltak szerint a HESZ csak iires telkeken adhat
lehetéséget erre. A HESZ 9. § (1) bekezdésbe csak a kovetkezSket lehet belefoglalni:

,,Ures telek tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe is tartozhat. Tobb dvezetbe vagy épitési
ovezetbe sorolt iires telek esetén az Ovezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott
paraméterek a telek vagy épitési telek érintett Gvezeti, €pitési dvezeti részére szamitandok.
A kiilonb6zd Ovezetbe, vagy €pitési dvezetbe tartozo iires telkek, vagy beépitésre nem
tervezett telkek telekhatar-rendezése ¢€s telekdsszevonasa nem kell, hogy lekdvesse az
Ovezethatart.”
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