KISKUNHALAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESE 2019. -
VALTOZASOK OSSZEFOGLALOJA

A Teleplilésrendezési eszkozok fogalma két kiilonb6z6, de egymdssal szorosan 0sszefliggd részbdl all:
a szerkezeti terv a f6 infrasturktirdk nyomvonalait és a teriletek felhasznaldsi mddjat (az elhelyezhet6
tevékenységek, épitmények funkcidjat, ,rendeltetési kategériajat”) hatdrozza meg (szd szerint
hatarozathozatal torténik réla), a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) az elhelyezés mddjat
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allapitja meg. A rendelet rajzos mellékletei a szabdlyozasi tervek (kiilterllet, belteriilet és kdrnyéke,
valamint a belterilet korili kertes zéna tervlapjai).
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kérnyezet alakitdsdrél és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) és az

orszdgos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet

(tovabbiakban: OTEK) jelenleg hatalyos el8irdsaira valé attérés miatt, és a szabalyozas racionalizalasa

érdekében

1. A szerkezeti és a szabdlyozasi tervek jelkulcsa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkézokr6l, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Eljr.) 6. melléklete szerint késziil. Egyebek kozott a terlletfelhasznalas betdjelei is az altaldnos
elSirasok szerint valtoznak. Az egyes jelek sorszammal rendelkeznek, ezért a HESZ-ben kénnyen
hivatkozhatok.

2. Kiskunhalas jelenleg érvényes Telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos
elGirasain alapulnak. A késziil6 Uj Teleplilésrendezési eszk6zokben mar az aktualis jogdllapotot kell
figyelembe venni, a rendeltetési kategoéridk ehhez igazodnak. A KV jel(i kdzponti vegyes kategoria
megsz(nt, helyette — az esetek tobbségében — a Vi jelli intézmény teriilet kategdriat alkalmazza az
Uj terv, amely a lakdsok elhelyezését korlatozza. Az eddig szabalyok szerint nem lehetett
iparteriileten kereskedelmi funkciét telepiteni, az OTEK viszonylag Uj kategéridja, a Ga jeldi
dltalénos gazdasdgi teriilet viszont megengedi a funkciok keveredését, ezért a jelenleg GI*
jeloléssel megkiilonboztetett teriletek (volt Ganz Gizemi terllet néhdany telephelye), amelyek eddig
csak OTEK aldli felmentéssel tudtak kezelni a kialakult vegyes hasznélati médot, most atkeriilnek
Ga kategoridba. A jelenlegi kozpark és kozkert zoldteriileti kategoriaiba tartozo teriletek némelyikén
nem biztositott az OTEK szerinti 60-70 %-os zoldfeliileti fedettség, ezért ezek a teriiletek a Ktf jel(i
fasitott koztér, sétdny, vagy a Ktb jelli burkolt kéztér kilonleges rendeltetésbe kerilnek at.
Az Etv. 30. § (3) bekezdése értelmében megszlnik két olyan kiilénleges rendeltetési méd, amely
legaldabb 10 éve konkrét fejlesztési elképzelésekre lett bevezetve varosunk rendezési tervébe, de
megvaldsitdsuk azéta sem kezd6dott meg: KS jell kereskedelmi és szabadidbpark terilet
(Janoshalmi Ut elején és a varosi sportpalyanal), valamint a Kl jel(i idegenforgalmi terilet (S6stotdl
D-re). Terileteik a tényleges haszndlat szerinti rendeltetési kategdridba keriilnek at.
A honvédelem, hatardrizet és rendvédelem feladatainak atalakuldasa miatt (az érintett szervek
nyilatkozatai alapjan) megsz(inik a hatdrérségi (HO), honvédségi (HT), honvédségi gyakorlé (HO)
terileti kategdria: a HT és HO jel(iek helyébe a Kr jell kiilénleges rendvédelmi teriilet, vagy Ig jel(i
ipari teriilet besorolds 1ép, a HO jell gyakorlotér egyes részei pedig a tényleges haszndlatuk szerinti
(erd6- és mezGgazdasagi) rendeltetési kategdridban szerepelnek.

A jelenleg hatélyos OTEK szerint a beépitésre nem szdnt kiilonleges kategéridkban az eddigi 2 %
helyett akdr 10 % beépithetGség is megengedhetd, ezért beépitésre szdnt helyett beépitésre nem
szadnt kategoria lesz a T jel(i kiilénleges temetd teriilet.

Az erdé6teriileteknek harom elsédleges rendeletetése lehet, ezek kozlil a kordbban egészségligyi-
szocidlis, turisztikai besorolas helyébe a Ek jel(i kézjoléti erdéteriilet megnevezés lépett az orszagos
jogszabalyokban, melyet a HESZ is lekdvet.

A rendeltetési kategoriak Uj listaja a kovetkezd:



Beépitésre szant teriiletek:
Ln jel(i nagyvarosias lakoéteriilet (jelenlegi tervben: NL)
Lk jell kisvarosias lakéterilet (jelenlegi tervben: KL)
Lf jelli falusias lakdteriilet (jelenlegi tervben: FL)
Vit jell telepliléskozpont teriilet (jelenlegi tervben: TV)
Vi jell intézményterilet (jelenlegi tervben: KV)
Gksz jelli kereskedelmi szolgdltaté terilet (jelenlegi tervben: KG)
Gip jelli ipari gazdasagi teriilet (jelenlegi tervben: I1G)
Ga jel(i altalanos gazdasagi terilet (jelenlegi tervben: IG*)
Uh jel(i hétvégi hazas teriilet (jelenlegi tervben: HU)
Kiilbénleges teriiletek
Eil jelli egészségligyi épllet elhelyezésére szolgald kilonleges teriilet (jelenlegi tervben: GY
jell gydgyaszati terilet)
Sp jeld nagy kiterjedés( sportoldsi célu kilonleges terilet (jelenlegi tervben: SP)
Hull jell hulladékkezeld, -lerakd kilonleges terilet (jelenlegi tervben: HK)
Kozl jell kozlekedéshez kapcsolddd épiilet elhelyezésére szolgald terilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten belil keril elhelyezésre, valamint a repulStér (jelenlegi tervben: KK)
—az OTEK megnevezésben szerepel a repiil6tér, de Kiskunhalason csakis kozuti jelleg(i ez az
épitési dvezet
Km jel(i mezGgazdasagi Gzemi kilonleges tertlet (jelenlegi tervben: KM)
Fii jel(i fiird6 és strand kiilénleges teriilet (jelenlegi tervben: FU) (sajatos helyi dvezet)
Kt jell tanyasi turizmus és intézmény kilonleges terilet (jelenlegi tervben: KT) (sajatos helyi
Ovezet)
Me jel(i allatmenhely kiilonleges teriilet (jelenlegi tervben: ME) (sajatos helyi 6vezet)
Kr jelli rendvédelmi kiilonleges terilet (sajatos helyi 6vezet)
Sz jel(i szocialis célu kiilonleges terilet (jelenlegi tervben: SZ) (sajatos helyi 6vezet)
Vm jell vizm( és szennyviztisztitom kilonleges teriilet (jelenlegi tervben: VM) (sajatos
helyi 6vezet)
Beépitésre nem szdnt teriiletek:
Kézlekedési tertilet
KOu jeld kdzuti kozlekedési teriilet (jelenlegi tervben: KO)
KOk jell kotdttpalyas kozlekedési teriilet (jelenlegi tervben: VA)
Zéldteriilet
Zkp jelli kozpark (jelenlegi tervben: KP)
Erdéteriilet
Ev jell védelmi erdé6teriilet (jelenlegi tervben: EV)
Eg jelli gazdasagi erdGterilet (jelenlegi tervben: EG)
Ek jel( kozjoléti erdGterilet (jelenlegi tervben: EE)
Mezbgazdasdgi teriilet
Mk jelli kertes mez6gazdasagi terilet — kert, sz616, gyimolcsos jellegd
Mz jel(i kertes mez6gazdasagi terilet — belterilet korili kertek (jelenlegi tervben: MZ2)
Ma jel(i altalanos mez6gazdasagi teriilet,
Mar jel( altaldnos mezGgazdasagi terilet — természetes gyep jellegl, repulGtérként
hasznalhato (jelenlegi tervben: RE)
Mat jel( altaldnos mezGgazdasagi teriilet —természetes gyep jellegl (jelenlegi tervben: MV)
Matv jelli altalanos mez6gazdasagi terilet — Pirtdi-homokbuckds természetvédelmi
teriileten belili természetes gyep (jelenlegi tervben: MV)
V jelli vizgazdalkodasi tertlet — alldvizek és nyilt csatornak medre és parti savja (jelenlegi
tervben: VT)
Tk jel(i természetkozeli tertlet (mocsar, nadas)



Kiilbnleges tertiletek
En a kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgdld
kiilonleges terilet
T jeld kiilonleges temetd terilet (jelenlegi tervben: TE)
B jelli kiilonleges nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgdald
teriilet (jelenlegi tervben: KB)
Ktb jell burkolt kdztér kilonleges terllet
Ktf jell fasitott koztér, sétany kilonleges terilet
Kh jell kilénleges horgasztanya teriilet (sajatos helyi 6vezet)
Kgk jell kilonleges gazdasagi és pihenbkert (sajatos helyi 6vezet)
Vr jelli kiilonleges vasartér terilet (jelenlegi tervben: VR) (sajatos helyi 6vezet)
szamjelet tartalmaznak az 6vezeti paraméterek megallapitdsdra, ez a mddszer bevalt, egyszerd
megoldds arra, hogy a kdrnyezet beépitési-épitészeti karakteréhez rugalmasan alkalmazkodjon a
szabdlyozas. Az egyes kddszamok magyarazata alig valtozik, az aldbbiakban a fellilvizsgdlt
kodkifejtést kozoljuk.
Els6 szamjel: beépitési mddja
A beépitési médhoz kapcsolddo kddjelek kifejtése:
1 szabadondlld épitési hely
ikres épitési hely
zartsoru
telek egésze épitési helynek mindsiil
0 zartsoru, sajatos hézagos, a kotelez6 beépitési hézagokat a szabalyozasi terv allapitja meg
A szabalyozasaban tovabbra is a ,0” kddjel lesz a leggyakoribb. Az éplletelhelyezés és a
kerthaszndlat terlilete a szabalyozasi tervben egyértelmuen lehatarolt, mind az épittets, mind az
épitési hatésag konnyen kiigazodik. A szomszédos telkekre bejelolt épitési helyhez kell illeszkedni
oly mdédon, hogy fel kell tételezni annak beépilését: ahol az épitési helyek a kozos telkehatdron
taldlkoznak, ott tlizfalas éplletlezaras szlikséges, ha az épitési helyek kozott kertet ir el§ a terv, ott
a telepitési tdvolsagra vonatkozé orszagos szabalyok szerint lehet a homokzati nyildsokat tervezni.
Jogbiztonsdgot jelent az épitési hely telkenkénti 3dbrazoldsa a kerthaszndlat tervezése
szempontjabdl is: pontosan tudhatd, hogy a szomszédos telkeken hol varhatd épités a jovében.
F6ként a torténeti teleplilésrész szabalytalan telekrendszere szabdlyozdsdban indokolt a
telkenkénti abrdzolas, mivel a kozteriiletek organikus jellegliek, az épitési jogalkalmazasban
megszokott telekhaszndlati sémak (oldalkert, hatsékert) nem rajzolédnak ki, de a szabalyosabb
telekszerkezet esetében is tébblet tartalmat jelent, mivel segiti a kialakult beépitési szisztémak (pl.
ykifelé hajlitott”, ,befelé hajlitott” beépitési alakzatok) atorokitését. A szabalyozasi tervre
ratekintve a berajzolt épitési helyek rendszerében megmutatkozik a varos atszell6ztetésének
szandéka is. Az Uj OTEK alkalmazasa lehetdvé teszi, hogy a hatsdkertbe garazs és egyéb kisebb
melléképilet éplljon, ezt a lehetGséget csak nyomds okbdl korldtozza a szabdlyozési terv
(,kotelezd hatsokert” jelkulcsi elem).
Az ,1”,a ,3” és a ,4” kddjel a szabadon allo, az ikres és a zartsoru beépitési mdd egyszer( eseteit

11111

O b~ WN

a 2" kédjel kerul alkalmazasra, amely oldalhataron allé épitési helyet ir el6. Amig a telepliiléskép
védelmérdl sz6l6 helyi rendelet (TKR) nem tesz kilon megkotést, az épitési helyen belll az
éplletelhelyezés megvalaszthatd (egyéb elGirdsok betartdsa mellett). Szintén a TKR van
feljogositva arra, hogy megszabja az egyes telkeken elhelyezhetd épiiletek szamat, a HESZ errél
nem rendelkezhet. A beépitési mod ,,6” kddjele (szabadon all6 és ikres beépités vegyesen) kevés
helyen szerepel a jelenlegi szabdlyozasban, az érintett telekcsoportokat a kialakult allapot szerint
atsorolja az Uj terv az ,,1” vagy a ,,3” kategoridba. Megmarad viszont a ,,9” kédjel, amely a telek



egészét épitési helynek nyilvanitja: ebben az esetben a telepitési tavolsagra vonatkozo orszagos
el6irasok és az esetleg rogzitett kotelezd épitési vonal jelentik a dontd elhelyezési feltételt. A HESZ
a szabdlyozasi terven bejegyzett kotelezé épitési vonal hidnyaban az el6kert vonalat tekinti
vonatkozo jelenleg hatalyos el6irdsokat.

A szomszédos épliletektSl tartandd tavolsag tekintetében altaldban mindeniitt a telepitési
tdvolsdg orszagos elGirdsai lesznek a mértékaddak a szomszédos telkeken 34ll6 épiletek
viszonydaban, mivel a minimalis oldalkert a meglehet6sen rugalmas OTEK elSirdsokat fogja kévetni
(kialakult allapot, vagy minimum 4 m).

Masodik szamjel: A megengedett legnagyobb beépitettség

A lista a jelenleg hatdlyostdl eltéréen alakul az Uj tervben: a 10 % alatti értékek megszlintek (ezek
az dvezetek a beépitésre nem szant katedgriaba), a 70 és 80 %-os értékek belekeriiltek (az OTEK 2.
szadmu mellékletéhez igazodva), a ,0” kddjel magyardzata lekorlatozddott a kozterileten Allg,
onallo telekkel nem rendelkezd, vagy uszételken allo éplletekre. A beépitettség mértékéhez
kapcsolédo kodjelek kifejtése:

1 10%
2 20%
3 30%
4 40 % (a két vagy tobb oldalrdl kozterilettel hatarolt telken az OTEK 2. szamu melléklet

szerinti maximalis érték)

5 50 % (a két vagy tobb oldalrdl kozterilettel hatarolt telken az OTEK 2. szdmU melléklet
szerinti maximalis érték)

6 60 % (a két vagy tobb oldalrél kozteriilettel hatérolt telken az OTEK 2. szdmU melléklet
szerinti maximalis érték)

7 70%

8 80%

0 egyedi: a kialakult beépitettség csak kozteriletalakitdsi terv alapjan novelhet6

”

Harmadik szamjel: Epitménymagassag helyett — a megujult OTEK-nak megfeleléen — ,Em
épililetmagassagi elGiras van az Uj tevben. Ez az érték (akarcsak a korabbi ,H” épitménymagassag)
egy atlagmagassagot takar, melynek szamitasat az OTEK alapjan kell elvégezni. A minimum értékek
az alacsony beépitésl kategoridkban torl6dnek. A gazdasagi és kilonleges Ovezetekben a
minimum értékek nem kotelezék, a maximumérték pedig a helyi szabdlyzatban meghatarozott
esetekben az elhelyezend§ funkcidhoz feltétleniil sziikséges mértékig, de legfeljebb 25,00 méterig
(a beépithetd telekrész maximum 30 %-an) illetve 15,00 méterig (a beépithetd telekrész tovabbi
20 %-an) emelhetS. Megszlinnek a szomszéd épilethez viszonyitott eltérési korlatozasok. Az elGirt
éplletmagassagi értéket nem teljesité kialakult allapot esetén a bdvités, atalakitas soran a
magassag csak az elGirt érték irdnyaba valtozhat. A lista a kovetkez6képpen alakul:
1 max.3,50m

2 max.500m

3 3,50-6,80m

4 4,50-7,80m

5 5,50-8,80m

6 6,50-10,00m

7 8,00-12,50m

8 12,50-17,50m

9 max.32,00m

0 egyedi: kérnyezetbe valo illeszkedést biztosité magassag

Negyedik szamjel: a kialakithaté telek legkisebb / legnagyobb teriilete valtozatlan lista alapjan
van szabalyozva az Uj tervben is, a meglévs telkek beépithet6ségének azonban nem lesz
telekterileti feltétele (az épitési tilalommal nem terhelt épitési telek beépithets). A varos



beépitésre alkalmas, infrastrukturaval rendelkezé terileteivel vald takarékos banasmaéd
érdekében a legnagyobb kialakithatd telekterilet is el6 lesz irva. Telekhatar-rendezés soran a
zarojelben szereplé minimalis telekteriiletek biztositanddk, de ha a kisebbik telek terilete
kevesebb, mint a telekalakitasra el6irt minimumérték, akkor a teriilete nem csokkenhet:
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350 / 1100 (200) m?

450 / 1400 (250) m?

550 /1800 (300) m?

620 / 2000 (400) m?

720 / 2400 (500) m?

900 / 3000 (600) m?

1200 / nincs felsé korlat (750) m?

2000 / nincs felsd korlat (1200) m?

3000 / nincs felsd korlat (1500) m?

szabalyozasi tervben javasolt telekalakitas vagy kozterilet-alakitasi terv szerint

4. Az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti erdGket a terv a f6 rendeltetésiiknek megfelel6
kategdridban szerepelteti, kivéve a Kunfehértéval kozos hataron lévé 0223/15 hrsz.-U erdét,
amelynek kivondsa a tulajdonos kérésére folyamatban van (19,2 ha).

Orszdgos Erd6dllomdny Adattdr szerinti erdbk az uj tervben

I GAZDASAGI RENDELTETES
[ VEDELMI RENDELTETES

I KOZJOLETI RENDELTETES

5. Az illetékes banyakapitany adatszolgaltatdsa szerinti szénhidrogén banyatelkek az uj tervben a
hatarvonalaikkal szerepelnek:

Balotaszallas IX. — szénhidrogén, nem hagyomanyos (Delcuadra Kft.)
Harkakotony I. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Harkakotony II. — foldgaz (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kelebia. — szénhidrogén (RAG Kiha Kft.)

Kiskunhalas — szénhidrogén (RAG Kiha Kft.) (kutatasi terilet)
Kiskunhalas I. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)



Kiskunhalas II. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunhalas Ill. — foldgaz (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunhalas IV. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunhalas V. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunhalas VI. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunmajsa Il. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Kiskunmajsa IV. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)
Szank |. — szénhidrogén (MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.)

A kiilfejtéses banyatelkek teriletét (a terv B jel(i beépitésre nem szant kilénleges, a nyersanyag
kitermelés (bdnya), nyersanyag feldolgozds céljdra szolgdlo teriilet kategéridban kezeli.

Kiskunhalas I. — homok (Halas-Bagger Kft.) — a Telepilésrendezési eszkdzok 2019. évi
maddositasa alapjan vdltozott a lehatdrolds
Kiskunhalas Il. — homok (Halas Homokndanya Szallitasi Kft.)

Kiilfejtéses bdnyatelkek az uj tervben
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6. A banyakapitany JN/HF/BO/4333-2/2018, JN/HF/BO/3347-3/2018 és JN/HF/BO/3348-3/2018
szamU megkeresései alapjan a 0298/25 és 0298/31 hrsz.. (Keceli Gt kilsé szakasza mellett),
valamint a 0153/23 hrsz. (Inokai részen) telkeken Iévé kéolaj- és foldgazbanydszati célu kutak kordl
a védéterilet a furdspontjaiktol szamitott 10 m sugarud korrel lesz jel6lve.



10 m sugaru véddteriilet kijelolésével érintett furdspontok dtnézei térképen
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7. Az OTEK szerinti Tk jeld
természetkozeli  teriiletbe az
igazgatasi terllet ,mocsar” és
,nadas” foldrészletei tartoznak.

Tk jelii természetkézeli teriiletbe
sorolt mocsarak és nddasok
(dllami nyilvantartdsi térképen
bejegyzett miivelési dg szerinti
dbra)

Tk kategoridba teszi az Uj terv a
,Fejeték  mocsar”  természet-
védelmi teriletet, valamint a Jokai
utcai volt kommunidlis
hulladéklerakd téként rekultivalt
teriiletét a mdvelési ag
besorolastdl fliggetlendl (az abra
nem tartalmazza).

8. AV jelli vizgazdalkodasi teriiletbe az OTEK alapjan Kiskunhalas allévizeinek és kozcélu nyilt
csatornainak medre, valamint parti sdvja tartozik, azonban a partvonalat az allami térkép nem
tlnteti fel, ezért a teriiletfelhaszndlds és az Ovezet hatdraként a telek, vagy alrészlet hatarat veszi

alapul a terv. A csapadékvizelvezetd halozat meglévd és tervezett zdportavai is részei lesznek a
teriiletnek.



Vjelli vizgazddlkoddsi teriiletbe sorolt tavak, vizdlldsok és kézcélu csatorndk (allami nyilvantartdsi
térképen bejegyzett miivelési dg szerinti dbra)
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9. A természetvédelmi hatarvonalak a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag 2019. évi adatainak
megfelel6en, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MTrT) tartalmaval 6sszhangban szerepelnek a tervlapokon.
Kiskunhalas igazgatdsi terlletét érint6 védettségi kategdridk: orszdgos természetvédelmi teriilet,
tervezett természetvédelmi teriilet, Natura 2000 EU kbzisségi természetvédelmi teriilet,
tdjképvédelmi teriilet, ex lege védett ldp, ex lége védett szikes td, ex lege védett kunhalom. Az
alabbiakban kivonatosan kozo6ljiik a kiilonb6z6 védettségi kategdridkban érintett teriiletek térképi
atnézetét.

Természetvédelmi teriiletek Tervezett természetvédelmi teriilet




Natura 2000 védett teriiletek Tdjképvédelmi teriilet

Ex lege védett lap

10. Az Eljr. 6. melléklete alapjan alkalmazott kotelezd jelkulcs értelmében a tervlapokon fel kell
tlntetni a miiemlékeket és miiemléki kornyezetet, a régészeti lel6helyeket, valamint a helyi
egyedi védelem alatt allé épiileteket. Ehhez az orszagos orokségvédelmi nyilvantartasi adatok,
valamint Kiskunhalas Vdros Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616
22/2018. (IX.28.) 6nkormdnyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) szolgalt alapul. A védett elemek a
mindenkori orszdgos nyilvantartas és a vonatkozé helyi rendelet szerint veendék figyelembe, a
szerkezeti tervben és a szabdlyozdsi tervekben torténé abrazolds a tervezés idején hatdlyos
allapotot mutatja. Az alapul vett jogszabalyok a Telepilésrendezési eszkozoktél fliggetlendl

modosulhatnak.




11. A jelenleg hatalyos terv még
nem alkalmazhatta az OTEK
2013-t6l bevezetett kilonleges
beépitésre nem szant
teriletfelhasznalasi kategoridit:
a ,,burkolt kéztér” és a , fasitott
koztér, sétany” rendeltetést.
Utdbbi ovezetbe bekerilnek
azok a kozteruleti zoldfoltok,
amelyek a jelenlegi tervben
,pihend zdénaként hasznosi-
tandd  zoldfelilet”  jelma-
gyarazattal szerepelnek.

Ktf jell kiilonleges beépitésre
nem szdnt fdsitott kéztér,
sétany terliletfoltok az uj
tervben

12. Az OTEK a fotovoltaikus erém(ivek szamara kiilon teriiletfelhasznaldsi kategdriat tartalmaz: az En
jelld beépitésre nem szant, a kutatds-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo kiilonleges teriletet. Kiskunhalason a kovetkez6 erémivek esetén alkalmazza a
terv ezt a besorolast:

Harangos ténal: 3270/23 hrsz.
Szennyviztisztitdm(inél: 0811/61 hrsz.
Olajbanyész utcaban: 6410/8 hrsz.
Majsai ut mellett: 0935/9 hrsz.
Hatoles Ut kozelében: 42527 hrsz.

Kiilénleges 6vezetbe sorolt En jelli napelemparkok elhelyezkedése:




Kalén rendezési terv mddositasi eljarasban lett kijel6lve a Keceli it mentén tervezett kbzel 50 MW
teljesitmény(i er6mi En jel( terllete, amely teriiletrendezési eljaras keretében az orszag
szerkezeti tervébe is bekerilt. A 10 hektarnyi gyepterilet a Rekettye-Bogarzdi csatorna mentén
taldlhato.

Kiilén mddositdsi eljdrds keretében En kiilbnleges 6vezetbe keriil6 fotovoltaikus erémd
elhelyezkedésének bemutatdsa a 2019. juliusban hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlapon:
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. Kiskunhalas kiilteriiletén 44 db olajkut taldlhatd, melyek altaldban 250 m? koérili nagysagu
bekeritett telken taldlhatok. A kutak telkeit a terv nem veszi ki abbdl a rendeltetési kategériabdl,
amelyen belil elhelyezkednek, mert altalaban nincs kiilon megkozelitd atjuk és a hasznalati mod
az allami térképre ,olajkut” szoveggel ra van jegyezve. Az OTEK 32. § (1) bekezdés értelmében
minden o6vezetben elhelyezhet6k a ,nyomvonal jellegli épitmények és mdtargyaik, a kiilon
jogszabalyok keretei kozott”.

Olajkut teriiletek az igazgatdsi teriilet EK-i részén:




s

14. A meglévd, lakdépiilettel, tanyaépiilettel rendelkezd tanyak esetén OTEK aldli felmentés sziikséges

77

a birtokkdzpont el8irt minimalis telekteriilete csékkentésére és a 3000-6000 m? kdzdtti mivelési
ag szerinti lakdépllet-épitési korlatozas megsziintetésére a mez6gazdalkodasi adottsdagok
fenntarthatdsaga érdekében.

Az orszagos el6irasoknal megengeddbb helyi elGiras célja az, hogy Kiskunhalas meglévé tanyas
telkei alkalmasak legyenek birtokkdzpont befogadasara, akkor is, ha tertletiik nem éri el a 10000
mZ2-t, hanem csak a helyben jellemz§ atlagos tanyatelek-teriiletet, tovabba lakdépiilet akkor is
elhelyezhetd legyen a 3000 m? vagy nagyobb teriilet(i meglévd tanyas telkeken, ha mivelési dguk
szantd, gyep, vagy kivett kategéridban van. Az érintett OTEK-elSirdsok a kdvetkezSk (kiemelt
szoveg aldhuzéssal):

»~Mezbgazdasdgi teriilet
29. §( 1) A mezGgazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgdld
épitmények helyezhetdk el.
(2) A mez6gazdasagi terilet:
a) kertes,
b) éltaldnos
mez8&gazdasagi terulet lehet.
(3) A mez6gazdasagi terlleten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével —
1. a 720 m?-t el nem éré teriiletd telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
2. a 720-1500 m? kozotti teriletnagysdgu telken - a ndadas, a gyep és a szantd mdivelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsésorban a tdrolds céljat szolgald egy
gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,
3. az 1500 m?-t meghaladé teriilet(i telken épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el.
(4) A mez6gazdasagi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakdéplilet sz616, gylimolcsos és kert mlvelési
ag esetén 3000 m?, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhet8 el Ugy, hogy az a
megengedett 10%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonallé lakééplilet beépitési magassaga
legfeljebb 7,5 m lehet.
(5) A mezGgazdasagi terileten tobb 6nallé telekb8l mez6gazdasagi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest
esetében a 3%-o0s beépithet8ség a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik
telken is kihasznalhatd (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m?-t eléri, és a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatdra nincs korlatozé hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a birtokkoézpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kerilt telkeken
éplletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.
(6) A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mez&gazdasagi tevékenységhez
kapcsolddo szallds jellegli épiilet, vendéglaté épilet elhelyezhet6.
(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken kiegészité kozpont alakithatd ki, ha a kbzpont
beépitettsége a kdzponthoz tartozd sszes telek teriilete utdn szamitott beépithet6ségi mértéket nem éri
el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozds szerinti beépithetGségi mértéket nem
haladhatja meg.
(8) Mezbgazdasagi teriileten lévs, zartkerti mUvelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os
beépitettséggel helyezhet6 el. A kilonalld lakdépulet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.”

Indoklds: Kiskunhalas 2015-ben elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidja kihivdsként kezeli a
tanyak sorsat. A helyzetképben megallapitja: ,A tanyavildg sorsa (...) fontos és szamos kérdést
félvetd téma a vdros életében. A tanydk kulturtérténeti értékek, ugyanakkor a varosbdl kiszorult
szegények tanydkba vald bekéltézésével teljesen lepusztulnak. Az oda kéltéz6k pedig egyre
rosszabb kériilmények kézétt élnek.” A 2030-ig kitekint6 Gazdasdgi jévékép rogziti, hogy a
,mezégazdasdg hagyomdnyos szerepe megerdsddik, amihez tanyasi-, a vaddsz- és
horgdszturizmus is kapcsolddik”. A Kiskunhalas épitett kérnyezetét érint6 jévékép része, hogy a
kiilteriileteken él6k életmindsége javul, a tanyavildg megujul”. A versenyképes és innovativ
gazdasdg atfogo céljanak eléréséhez, ezen belil is az élelmiszergazdasag fejlesztéséhez az egyik
feltétel a ,kordbbi mez6gazdasagi majorok és tanydk Ujrahasznositdsa (megkozelitésik
lehet@ségei és infrastrukturalis ellatottsaguk javitasaval)”.



Kiskunhalas kiterjedt hatardban a XX. szazad kdzepe tajan voltak jelen a legnagyobb szamban a
tanyagazdasagok. Az elmult 70 évben jelentés mértékben megfogyatkozott ez a csaladi jellegli
vallalkozasi és életforma.

Tanyasi lakdépliletek Kiskunhalas hatdraban — 2018. évi dllami térkép szerint

Az llami térkép tanusaga szerint 2018-ban kb. 769 lakéépiilet allt tanyaudvaron. Az ENy-i és EK-i
hatdrrészen 237 illetve 227 db, DNy-on és DK-en 141 illetve 164 db.

A hagyomanyos gazdalkodasi ismeretek kihaldasat és a fenntarthatd gazdalkodas esélyeinek
jelentés romlasat hozna magaval, ha a még megmaradt tanyak is eltlinnének a varos térképérél.
Fennmaradasuk egyik legbiztosabb lehet&sége, hogy birtokkdzpontként legyenek hasznosithatok.
Ehhez viszont az OTEK elGirasok szerint 10000 m? telekteriilet sziikséges, a tanyak ezzel szemben
tulnyomodrészt egy kataszteri hold (5755 m?) alatti teriilet(ire lettek kurtitva a mez8gazdasag
kényszerbdl végrehajtott termel&szovetkezeti atszervezése sordn. A telekteriilet dltalaban eléri a
3000 m?-t.

Pirtdi igazgatdsi hatdrvonal kézelében Iévé tanyacsoport terlileti adatai és légifotéja (Google 2017)
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Az OTEK a mvelési ag szerint tesz megkiildnbdztetést a lakdépiilet épitéséhez sziikséges
telekteriilet esetén. A tanya komplex mdvelésd, kert és gyimolcsds mellett gyep és szanté is
el6fordul a haz koriil, a telek alrészletein, az udvar pedig jellemz&en mivelésbdl kivett jogallasu
az ingatlannyilvantartasban. A jogalkotd szandéka nyilvanvaldan az intenzivebb, termelékenyebb
formakat kivanta kezdeményezni, melyekhez a kinnlakas elengedhetetlen. A haz korili gyep és
szanto viszont eleget tesz ennek az elvardsnak, mert leggyakrabban az allattartashoz (gyep) vagy
foliazashoz (szantd) kapcsolédik. A kiskunhalasi tanyatelkek valtozatos miuivelési viszonyait a
kovetkez6 abrak mutatjak be.

Mintavételi helyek a kiskunhalasi tanyatelkek mdivelési viszonyainak bemutatdsdhoz




Kiskunhalasi tanyatelkek mdivelési viszonyainak bemutatdsa az igazgatdsi teriilet 10 kiilbnb6z6
helyszinén felvett mintdkkal

[ Tanyaudvar
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A készilé tervben a tényleges helyszini allapotot és az ingatlan-nyilvantartdst kiértékelve a
lakdhazas tanyatelkek Mk kertes mezGgazdasagi teriilet besoroldssal lettek megkilonboztetve a
koérnyezd Ma jelli altalanos (szanto jellegl) vagy Mat jell altalanos (természetes gyep jellegi)
mezd8gazdasagi teriilett6l az SZ-1 jelli szabdlyozasi tervben. Ezekhez a teriiletegységekhez kothetd
az OTEK aldli eltérési javaslat.

A HESZ-ben az Mk dvezetre vonatkozé kovetkezd elGiras beiktatasa javasolt:

,Az allami f6épitész jogkorében eljaré Bdacs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatalnak az orszdgos
telepllésrendezési kdvetelményeknél megengeddbb elSirdsokra vonatkozdéan 2019 ...-én kelt, ....
Ugyiratszdmu jévahagyd véleménye alapjan az Mk mez8gazdaséagi dvezetben |évs, 3000 m?
terlileti nagysagot eléré telken birtokkdzpont kialakithatd, és szantd, gyep mdlvelési ag, vagy
mdvelésbdl kivett ingatlannyilvantartasi besorolas esetén is elhelyezhet6 lakdépiilet, ha mar
2019. januar 1-jén igazolhatdan allt rajta lakdépliilet vagy tanyaépiilet.”

Az OTEK aldli felmentés feltételeinek teljesiilése biztositott a kdvetkez6k szerint.

A kialakult helyzet szerint indokolt az orszagostdl eltéré szabdlyozas, mivel Kiskunhalas (a
Duna-Tisza-k6zi Homokhatsag részeként) tanyds telepiilés, ennél fogva sajatos helyzetet
mondhat magdénak, kiilonbdzve gazdalkodasi hagyomdnyaiban az orszag atlagos adottsagu
terlileteit6l. Az Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcio értelmében a specialis
vidékfejlesztési feladatot jelents térségek, igy a tanyads térségek fejlesztése érdekében a
kovetkezé feladatokat kell célul tézni:

e Tanyafejlesztési Program kiterjesztése.

e A tanyads térségek atfogd fejlesztési programjanak és cselekvési tervének
megvaldsitasa.

e A tanyas térségek, tanyas kilterilettel rendelkez6 6nkormanyzatok, illetve a tanyai
gazdalkododk, lakosok szamara érdemi és kozvetlen fejlesztési forras biztositasa, a
meglévd tanyak meg6rzése, a gazdasagi termelésbe valé visszaintegralasa.

e Hosszu tavu tanyaprogram keretében a tanyakra vonatkozo jogi szabalyozas alakitdsa,
melynek szempontjai: a tanyai lakossdag ©Onkormanyzati képviselete, a tanyas
kiiltertletre vonatkozd telepilésfejlesztési és -rendezési tervezés, szabalyozas



megujitasa, a kozbiztonsag javitasa, a szolgaltatasok elérhetGségének javitasa (pl.
tanyabusz szolgdltatas), az infrastrukturalis fejlesztés (a kornyezeti szempontok
figyelembevételével), a tanyai birtokrendezés.

o A tanyadk tevékenység diverzifikacidjanak segitése: az onellatast szolgdld termelés
mellett a termékek és szolgdltatdsok piacan valé megjelenésének tamogatasa, a ,,tobb
labon allas” 6sztonzése.

Ko6zérdek szerint szintén indokolt a tanyakat tdmogatd szabdlyozas: az 6nellatasra modot add
tanyai életmdd esélyeinek javitasa, a kdrnyezetre nézve kimél§ fenntarthaté gazdalkoddasi maéd
helyzetbe hozasa egyforman nemzeti és helyi teleplési érdek.

Az OTEK 31. § (1) bekezdése szerinti felmentési feltétel a véros teriiletén teljesiil. Az elSirds
rogziti: ,31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek
meg a telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj-, természet- és a
miiemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kbz- és mds biztonsdgi, az
akaddlymentességi kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj
és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk
kdrosan.”

Telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési kévetelmények szempontjabdl a
felmentéssel érintett telkek mezdgazdasdgi Ovezetbe tartozdsa garantdlja, hogy a
telepilésszerkezetben és a telepliilésképben az eddig megszokott allapot marad fenn. A
tanyak hagyomanyosan a viszonylag jol megkozelithetd, beépillésre alkalmas helyeken
jottek létre, ezért a birtoktest Gzemkozponti funkcidit be tudjik fogadni.

Kérnyezet-, tdj-, természet- és miiemlékvédelem szempontjabdl a birtokkézpont
tanydkban valé elhelyezése és az dsszetett mivelési viszonyok fenntartasa elényos. A
szabdlyozas a mar eddig is beépitett telkekre irdnyitja az épitési tevékenységet, ezzel
kivalthat zO0ldmez6s beruhdzdsokat: a birtokkdzpont a széttagolt mez6gazdasagi
parcellak kozos épitési helye, az épitési lehetbséget koncentraltan, egyetlen helyszinen
fogadja be, amely mar eleve rendelkezik mvelésbdl kivont udvarral és beépitési
el6zményekkel. A sajatos szabalyozdssal, az épitésjogi lehet6ség megnyildsaval a tanya
gondozottsdga novekedhet, értéke ndvekszik. A tanydk hagyomdanyos mezégazdalkodasi
maddszerei, egyedi tdji és természeti értékekei nagyobb eséllyel maradhatnak fenn, mivel
a gazdasagi és egyéb funkcidk befogadasi lehetfsége né. Mlemlékvédelem ala tartozo
egyedi vagy terileti érték nem talalhaté a felmentéssel érintett telkeken, de vannak
egykori iskoldak és értékes tanyaépiiletek, amelyekre pozitiv hatassal lehet a
megengeddbb eldiras.

Rendeltetési, egészség-, tiiz-, k6z- és mds biztonsdgi, valamint akaddlymentességi
kévetelmények szempontjabdél a tanyds telken megvaldsulé birtokkdzpont
altaldnossagban el6nydsebb, mint a z6ldmezG6s elhelyezés. A tanyatelken tébbnyire
gazdalkodasi épulet-csoport és lakéhaz all, kerttel, kisebb szantéval ovezve. Ezen a
haszndlati médon a felmentés nem valtoztat, a rendeltetés tovabbra is a kornyezd
teriiletek megm{ivelését és a termények feldolgozasat, az allattenyésztést és az ezekhez
kapcsolddod kinnlakast foglalja magdba. Az orszagos jogszabaly keretein belil ez kiegé-
szlilhet a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd szdllds jellegli éplilet, vendégldto
éplilet elhelyezésével, ami szintén nem idegen a tanyds teriileten, hiszen
hagyomdanyosan voltak ilyen (s6t, ennél b6vebb) funkcidi. Ezzel fejlesztési lehetEségek
nyilhatnak meg a tanyatulajdonosok szamara.

Az egészségvédelem szempontjdbdl veszélyeztetd tényezével nem kell szamolni a
tanyas telkek esetleges birtokkdzponttd valasa miatt. A felmentéssel érintett telkeken
az egészséges ivoviz biztositasanak, a keletkezd csapadékviz és szennyviz drtalommentes
elhelyezésének altalanos kbvetelménye az engedélyezési eljarasok sordn érvényesiil.



A flitési igény 4altaldban foldgazzal megoldott, mashol alkalmazhaték a megujuld
energiaforrasok (napelem, napkollektor, szélkerék), ami a fejlesztési projektek esetében
altaldban a tdmogatas feltételei kozott szerepel, vagy a tamogatas esélyeinek javitasa
érdekében dontenek mellette az épittet6k. A hulladékszallitas az igazgatasi teriileten a
torvényi el6irdsnak megfelel6en biztositott. A d(il6utak a szélsGséges id6jarasi
viszonyoktdl eltekintve jarm(ivel jarhatok. A tanyas telkeken a felmentés révén esetleg
megtelepedd vallalkozasok berendezkednek az allandé felligyeletre, ami javithatja a
kornyéken kinn él6k biztonsagérzetét is.

Katasztréfavédelmi kozvetlen veszélyeztetettség (pl. Seveso, arviz, belviz) nem
jelent6sebb a felmentés helyszinein, mint az esetleges z6ldmezds elhelyezkedésd
birtokkdzpontban volna. A kozterlletek lejtési viszonyai ismereteink szerint nem
haladjdk meg az akaddlymentesen jarhatd mértéket (5%). A mez6gazdasagi terilet
esetében elvart akaddlymentesség biztositott.

Geoldgiai, éghajlati és terepadottsdagok, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
jellemzéi szempontjabdl az orszagostdl megengedbbb szabalyok ald vont tanyas telkek
nem jelentenek kedvez6tlen helyszint a birtokkdzpont szdmdra. Geoldgiai
veszélyeztetettség a felmentési terileten (Kiskunhalas egész teriiletén) nem ismert. Az
éghajlat és terep adottsdgai az alfoldi viszonyokra jellemz6ek, nem mutatnak jelentds
eltérést az 4tlagos korilményektsl. A felszini-felszinkdzeli  talajadottsagok a
mezbgazdasagi mlveléshez alkalmasak. A csapadékvizek a csatornahaldzaton keresztil
altaldban a Dong-érbe és jellemz6en a Tisza-folydba jutnak. Magas talajvizszint és
id6szakonként belvizek el6fordulnak, de ezek altalanos problémaként jelentkeznek és
jellemzéen nem is a tanyds telkeken idéznek el6 sulyosabb eseteket, mivel a tanyakat a
magasabb terepvonulatokra volt szokas telepiteni.



Egyéni kérelmekhez és inditvanyokhoz kapcsolddo valtoztatasok leirdsanak sorszamozasa, értékelése
TARTALOMIJEGYZEK
Szerkezeti tervet is érint6 ligyek — kiilteriilet (szelvényezés szerint E-D irdnyba haladva)

Magyar Zsolt (0709/2 hrsz.) V/551-3/2017 uigy — teljesitett

Biré Brigitta (0709/3 hrsz.) V/181-7/2018 ligy — teljesitett

Német Timea (0604/23 hrsz.) V/551-2/2017 ligy — jogszabalyi korlatok koz6tt teljesitett
Kozak Gellért (0641/2,3,21,31,37,38,46,48,49,51,52,53 hrsz.) V/551-7/2017 ligy — jogszabalyi korlatok
kozott teljesitett

Téth Ferenc (0639/2,3,5,7,8 hrsz.) V/551-10/2017 ligy — jogszabalyi korlatok kozott teljesitett
Szeitz Gabor (0579/7 hrsz.) V/551/2017 ligy — jogszabalyi korlatok kozott teljesitett

Reichel Angéla (0787/28 hrsz.) V/181-19/2018 ligy — jogszabalyi korlatok kozott teljesitett
Vigh Sandor (0555/128 hrsz.) V/181-9/2018 iigy — teljesitett

Halas-Agromark Kft. (0156/27 hrsz.) V/551/2017 iigy — jogszabalyi korlatok kozott teljesitett
10 FelelGs telepiiléstervezé inditvanya (072/17,76,78 hrsz.) — teljesitett

A
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Szerkezeti tervet is érintG ligyek — belteriilet kornyéki kertek (szelvényezés szerint E-D irdnyba
haladva)

11. Haldoradé Team Kft. (42096, 42097 hrsz.) V/181-4/2018 — teljesitett, a helyszin kérnyezetében is
valtozasok tervezGi javaslatra

12. Ifj. Szenerédi Tibor (41958/1 hrsz.) V/181-17/2018 iigy — tj OTEK alkalmazasaval automatikusan
teljesdl

13. Varosi f6épitész inditvanya (41488, 41489 hrsz.) — teljesitett

14. Barta Nikolett (41022, 41024, 41030/8 hrsz.) V/181-2/2018 iigy — jogszabalyi korlatok kozott
teljesitett

15. Ifj. Zelei Laszl6 (40478/4 hrsz.) V/181-8/2018 ligy — teljesitett

16. Varosi f6épitész inditvanya (Kopolyai ut, Vaci-bolt 10135 hrsz.) — teljesitett

Szerkezeti tervet is érint6 ligyek — belteriilet és beépitésre szant kornyéke (szelvényezés szerint E-
D irdnyba haladva)

17. Horvath Ferenc (43348/1,4,5,6,7,8,9,10,11; 43212 hrsz.) — jogszabalyi korlatok kozott teljesitett

18. Magyar Zoltan (6327/1,2 hrsz.) V/181-35/2018 ligy — nem teljesithetd, kozosségi érdekbe ttkozik

19. Felel6s telepiiléstervezé inditvanya (6395/6,8,11,12,13; 6396/8,11,12,13,14,15; 6397 hrsz.) —
teljesitett

20. BACSFA Kft. (1831/1 hrsz.) V/181-27/2018 ligy — teljesitett, szabalyozasi feltétellel

21. Felelds telepiiléstervezé inditvanya (2385/4 hrsz.) — teljesitett

22. Van Barna (1037/1,2,3,4; 1038/1 hrsz.) V/181/2018 ligy — teljesitett

22/A. Varosi f6épitész inditvanya (Radndti utca mogott, Kassa utcdban) — teljesitett

23. Pazsit Istvan és tarsai (6092; 6094/1; 6905/1; 6906/1,2; 6907 hrsz.) V/181-24/2018 iigy — részben
teljesitett

24. Hegyesi Laszl6 (41859/11,12 hrsz.) V/181-5/2018 ligy — teljesitett a tobbi hasonld helyzet(i telken is

25. Mészaros Gézané és tarsai (Tormassy utca folytatdsa 41871/4 hrsz.) — teljesitett, a helyszin
kdrnyezetében is valtozasok tervezdi javaslatra

26. Bognar Koppany (2639/3 hrsz.) — nem teljesithet§, térvénybe tkozik

27. Varosi f6épitész inditvanya (ref. Gjtemet6 6216 hrsz.) — teljesitett

Szerkezeti tervet nem érint6 szabalyozasi ligyek — belteriilet és beépitésre szant kornyéke
(szelvényezés szerint E-D iranyba haladva)

28. Sindely Laszl6 és tarsai (965 hrsz.) V/181-37/2018 ligy — teljesitett
29. Juhasz Lajos (2111 hrsz.) V/181-18/2018 iigy — teljesitett a tdbbi hasonld helyzet(i telken is



30.
31.
32.
33.

34.

35.
36.
37.

38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.

Harkai Tamas (788/1 hrsz.) V/181-13/2018 iigy — teljesitett a tobbi hasonld helyzet(i telken is

Kallé Janos (350; 351 hrsz.) V/181-31/2018 ligy — teljesitett

Bartucz Kalman Péter (90 hrsz.) V/181-32/2018 iigy — teljesitett, a toébbi hasonld helyzetd telken is
Nagy Jozsef Attila (2240/1,2; 2241; 2242 hrsz.) V/551-6/2017 ligy — szabdlyozas torlése az
utcanyitdssal érintett 6sszes telken

Badinszki Rébert (163 hrsz.) V/181-12/2018 ligy — részben teljesitett, a tobbi hasonld helyzet( telken
is

Varosi f6épitész inditvanya (Képtar 4802/2; 4816 hrsz.) — teljesitett

Csomor Istvan (4784; 4785 hrsz.) V/181-33/2018 ligy — teljesitett, a tobbi hasonld helyzet(i telken is
Szalay Janos (4877 hrsz.) V/551-5/2017 iigy — kérelem targytalan, a hatalyos szabdlyozas a kérésnek
megfeleld

Kis Tibor (41833/2,3,4,9 hrsz.) V/32-3/2019 iigy — teljesitett, a tobbi hasonld helyzetd telken is

Berta Sandor és neje (2554 hrsz.) V/181-14/2018 iigy — teljesitett a tobbi hasonld helyzet( telken is
Deak Rébert (7645 hrsz.) V/181/2018 ligy — teljesitett

S6s Dezs6 (6225/3 hrsz.) V/181-23/2018 tigy — 27. igy kapcsan teljesitett

Varosi f6épitész inditvanya (volt Szegedi uti laktanya rendezése) — teljesitett

Kiss Béla (3222/2 hrsz.) V/181-20/2018 ligy — teljesitett

Balog Od6n (0936 hrsz.) — nem teljesithet6, kozdsségi érdekbe itkdzik



Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositasa iranti kérelmekhez és inditvanyokhoz kapcsolédé valtoztatasok leirdsa az elézetes tajékoztatasi sorrend megérzésével

1. Kérelmezd neve: Magyar Zsolt
Telepiilésszerkezeti terv — hatdlyos
Mddositas: Tanya ingatlan rendeltetés-valtasa: EG >> Mk ! ON
A helyszin kornyezetében lévé hasonlé tanyak: Eg >> Mk '

Kérelem: A kérelmez6 a tanya hasznalatdhoz szikséges épitményeket szeretne épiteni
(kutyakennel, gardzs). A jelenlegi tervben Eg jell gazdasdagi erdéteriletben szerepel ez a
FelsGszallas hatdrrészen Iévé telek és a tobbi hasonldé tanya is a kdrnyéken. A tanya telke
részben mivelésbdl kivett, részben Sz 7 minGségli szantdm{ivelés alatt all.

A 2000. évben késziilt terv a nagyobb egybefliggd erdéteriiletekbe ékel6d6 tanydkat nem
kiilonitette el mezSgazdasagi rendeltetésben, mivel a HESZ normaszévegébe olyan el8iras
szerepelt, amely a tanyas tdjhasznalat fennmaraddasat altalanossagban biztositotta (az
erdéterileten bellli tanyakat automatikusan mezdgazdasagi teriiletként kezelte). Az Gj terv a
kérelemben szerepl6 tanyat csakigy, mint a tobbi hasonld, az ingatlannyilvantartasban
ytanya”-ként bejegyzett és ténylegesen lakdépiletet tartalmazéd telket, Mk jelli kertes
mez6gazdasagi teriletként kezel és ezt a tervlapokon meg is jeleniti.

Az Gj (2013. januar 1. 6ta hatélyos) orszagos telepiilésrendezési kdvetelmények (OTEK)
értelmében a mezégazdasagi terlleteken 3 % helyett 10 % beépitettség van megengedve.

Ertékelés: A kérés teljesiil az Uj OTEK alkalmazasa és a tanydk Mk kertes mez6gazdasagi
Ovezetbe vald atsorolasa révén.

Légifoto (Google) az erdbkkel évezett tanydkrol és a kérelemben szerepld tanyaingatlanrol
(2017)

A tanya a szénhidrogén kutakhoz kiépitett utak kézelében taldlhatd, jol megkézelithetd.
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2. Kérelmez6 neve: Bird Brigitta

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

Mddositas: Tanya ingatlan rendeltetés-valtasa: EG >> Kt

Kérelem: A FelsGszallas hatarrészen lévé tanyaban (hrsz.: 0709/3) kutyapanzidt szeretne
elhelyeznia tulajdonos. A teriilet jelenleg a jellemzd tajhaszndlatnak megfelelGen EG (gazdasagi
erdd) besorolasu részben mivelésbél kivett, részben L 5 mindségli legelémdvelés alatt all. A
meglévd tanyak altalaban Mk jel(i mezGgazdasagi teriilet atsoroldst nyernek az Uj tervben, ahol
az orszagos telepiilésrendezési kovetelmények (OTEK) értelmében ,a ndvénytermesztés, az
allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabbda az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, taroldsara és arusitasara szolgald épitmények helyezheték el” (29. § 1.
bekezdés), a kutyapanzio viszont inkdbb a turizmus és vendéglatas korébe tartozik.

Kiskunhalas HESZ jelenleg is tartalmaz hasonld célu dvezetet: a KT jelli kiilénleges tanyasi
turizmus és intézmény-teriiletet. Az Uj HESZ Kt jellel dtveszi ezt a kategériat és az elhelyezhetd
épitmények korét a kovetkezéképpen szabdlyozza: ,a kilterileten él6k ellatdsdhoz szorosan
kapcsolddo, vagy turisztikai céld kulturalis, mlvelGdési, sport-, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
egyhazi, vendéglato és kereskedelmi tevékenység épitményei, szallas jellegl éplilet, kutyapanzid,
valamint egy db, 300 m2-nél nem nagyobb lakas és kiszolgdlé épitményei helyezheték el.”

Ertékelés: A fejlesztési szandék sajatos funkcidt jelent, amelynek elhelyezésére alkalmas a
varosban mar létez6 Kt jell kiilénleges tanyasi turizmus és intézmény ovezet.

Légifoto (Google) az erdékkel évezett tanydkrol és a kérelemben szerepld tanyaingatlanrol
(2017)

A tanya a szénhidrogén kutakhoz kiépitett utak kézelében taldlhatd, jol megkézelitheté.

Telepiilésszerkezeti terv — részlet
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3. Kérelmez6 neve: Németh Timea

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Mddositas: Tanya ingatlan rendeltetés-valtasa: EG >> Mk

Kérelem: A tulajdonos a Felsékistelek pusztan Iévé tanyas telken falusi vendéghazat szeretne
épiteni, majd szallashelyszolgaltatast végezni. A terilet jelenleg a kornyéken jellemzé
tajhasznalatnak megfelel6en EG (gazdasagi erdd) besorolasu, az ingatlannyilvantartas szerint
részben mivelésbdl kivett, részben Sz 7 mindségli szantdmlivelés alatt all. A telek a Pirtoi
homokbuckdk néven védett természeti teriileten, egyben az orszagos okoldgiai haldzat
magteriletén belll fekszik, ahol Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki.

A meglévé tanyakhoz hasonlé Mk jelli mez6gazdasagi terilet atsorolds lehet a megoldas a
kérelmezd szamara, ahol viszont az orszagos telepiilésrendezési kovetelmények (OTEK)
értelmében csak , a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a haldszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdara, taroldsdra és drusitdsara szolgald
épitmények helyezhet6k el” (29. § 1. bekezdés) és lakdépiilet létesitheté a kinnlakas
érdekében. A turizmus és vendéglatas tehat a lakdépuleten belll lehetséges majd.

Ertékelés: A fejlesztési szandék a természetvédelmi érintettség miatt csak korlatozottan
tdmogathatd, az Mk jell kertes mez6gazdasagi teriletbe vald atsorolassal.

Légifoto (Google) a kérelemben szerepl6 tanyaingatlanrdl (2017)
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Az 53 szamu féut kézelében, jol jarhato diléut mentén taldlhatd a telek.

Szabdlyozdsi terv - részlet

Szerkezeti terv modositds Igen, Mk jel(i kertes mez6gazdasagi kategdridra
sziikséges-e:
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A tanya megkoézelitésére szolgadlo kiilteriileti féldut csatlakozdsa
az 53-as féutra (Google kép 2019)
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4. Kérelmez6 neve: Kozak Gellért Telepiilésszerkezeti terv — médositott (tartalmazza a helyszin

Telepiilésszerkezeti terv - részlet kézelében tervezett mddositdsokat is)
Médositas: Uj beépitésre szant teriilet Iétrehozasa szallitmanyozasi ~ PN 50 FELsészAEtQ SN i ¥

célbél, védelmi erdd biztositasa MV >> Kézl, Ev N \ X " W |

Kérelem: A Kozadk Trans szallitmanyozasi cég a térségben tobb telepilésen is jelen van a
tevékenységével, amely illeszkedik Kiskunhalas fejlesztési iranyvonalaba. Az 53-as szamu féut
mentén |év6 helyszinen mar jelenleg is parkoltatnak kamionokat. A teriilet zd6mmel Sz 7
mindségl szantdmlivelés alatt van nyilvantartva. A jelenlegi MV altaldnos mezégazdasagi
besorolas helyett IG* jell kategdridba kéri a tulajdonos attenni a telkeket.

&
K

Az IG* specidlis kategoriaba a vegyes ipari-kereskedelmi jelleggel kifejl6dott egykori Ganz-
telephely tartozik Kiskunhalas K-i iparteriiletén, OTEK aldli felmentés vonatkozik a vegyes
tevékenység gyakorlasara. Ez a kategdéria megszlinik az Uj tervben. A szillitmanyozasi
tevékenységhez a legjobban a Kozl (jelenlegi tervben: KK) jell beépitésre szant kilonleges,
kézlekedéshez kapcsolddo épiilet elhelyezésére szolgdlo teriilet, ha az nem a kézlekedési
teriileten beliil keriil elhelyezésre cim{i OTEK-kategdria illeszkedik, amely az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIIL. térvény (épitési torvény) 7. § (3) bekezdés d)

.. oy _— L 12 .. " L . . S 5 ) A\ A
pontjaban foglalt el8iras megsértése nélkil létrehozhato: a Kozl rendeltetés( terilet nem all | © 7 L KX \ R AM}”
Uresen, az |G kategdridban viszont jelent6s szabad teriletek allnak rendelkezésre, ezért Ujabbak
nem jel6lhetdk ki. Szabdlyozdsi terv — médositott
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A Magyarorszdg és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény
(MTrT) 12. § (3) bekezdés értelmében és a varos bioldgiai aktivitasértékének megtartdsa
érdekében az 5,1 hektdrnyi teriiletb6l 1,8 hektar védelmi erdGteriiletbe lesz besorolva. A
|étrejove Kozl Gvezetben a beépitettség mértéke maximum 10 % lesz.

Ertékelés: A telekcsoport széllitmanyozési célu felhasznalasat a Kozl jeld killonleges kategdria
teszi lehetévé. A Magyar Kozut Nzrt. jelezte, hogy a kamionparkold miatt megnovekedett
forgalomra az épittetének kell a csomoépontot kialakitania elGre egyeztetett médon.

Légifoto (Google) a kérelemben szerepld telekcsoportrdl (2017)
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Szerkezeti terv médositas Igen, Kozl jell beépitésre szant kiilonleges teriilet és Ev
sziikséges-e: védelmi erdéteriilet lesz kijelolve.




5. Kérelmez6 neve: Toth Ferenc

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett modositdsokat is)

Mddositas: Uj beépitésre szant altalanos gazdasagi teriilet kijel6lése
kialakult funkcio alapjan és védelmi erdé biztositasa MV
>> Ga, Ev, Kgk

Kérelem: A tulajdonos az 53-as szamu féut mellett [évé6 telekcsoportot IG* jell rendeltetési
kategdridba kéri atsorolni gazdasagfejleszt6 beruhazas megvaldsitasa céljabdl. Az egyik telken
egy kordbban acélvazak gyartdsara hasznalt csarnok all. Az épiiletet bGvitené a tulajdonos és
fém-, vagy mlanyagipari, esetleg kereskedelmi, vagy autészerelési tevékenységet alakitana ki.

Az IG* specidlis kategdridba a vegyes ipari-kereskedelmi jelleggel kifejl6dott egykori Ganz-
telephely tartozik Kiskunhalas K-i iparteriiletén, OTEK aldli felmentés vonatkozik a vegyes
tevékenység gyakorlasara. Ez a kategdria megsz(inik az Uj tervben. A kialakult ipari jelleg és a
megcélzott szolgaltatasi, kereskedelemi tevékenységhez a legjobban a Ga jell beépitésre szant
dltaldnos gazdasdgi teriilet cim( OTEK-kategéria illeszkedik, amely az épitési torvény 7. § (3)
bekezdés d) pontjdban foglalt el6irds megsértése nélkill létrehozhat6é: erre a
terlletfelhaszndlasra még nincs kijelolve szabad terilet.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (MTrT) 12. § (3) bekezdés értelmében és a varos bioldgiai
aktivitasértékének megtartdsa érdekében az 1,5 hektarnyi terlletbdl csak a mar beépitett
telket magdba foglalé 0,5 hektdros rész keriil Ga Ovezetbe, 0,3 hektar pedig védelmi
erdéteriletbe lesz besorolva. A létrejové Ga dvezetben a beépitettség mértéke maximum 30 %
lesz. Az erdé és a Ga terilet kozotti udvar foldrészlet Kgk jel( uj, sajatos, beépitésre nem szant
kiilénleges gazdasagi és pihen6kert besorolast nyer (leirdst Id. 6. Ggynél).

Ertékelés: A telekcsoport gazdasagfejlesztési cél felhasznéldsat a Ga jelli 4ltalanos gazdaségi
kategoria teszi lehet6vé. A Magyar Kozut Nzrt. jelezte, hogy a teriilet tovabbra is csak a
mellékutrél nyithaté meg, az 53-as szamu f6ltra kapubejard/utcsatlakozas nem létesithetd.

Légifoto (Google) a kérelemben szereplé telekcsoportrdl (2017)
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6. Kérelmez6 neve: Szeitz Gabor

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Mddositas: Miivelt ingatlan egy részének rendeltetés-valtasa: EG >>

Kgk

Kérelem: A tulajdonos kéri telkének Ma altalanos mezégazdasagi teriiletbe térténd atsorolasat.
A megcélzott tevékenység azonban részben akadalyozott lehet a mezGgazdasagi vezetben,
példaul a hasznalt mezégazdasagi gépek kereskedelme.

A telek L 2 mindségi osztalyu legelGként van nyilvantartva, a valdsagban a Ny-i részén fas
novényallomany taldlhato, a K-i része sarjndvényzettel fedett.

Ertékelés: A kérés részben teljesiil. A fadllomannyal benétt Ny-i rész (0,4 hektar) Eg
erdéteriletben marad a varos BIA (bioldgiai aktivitas)-értékének megtartasa érdekében, a telek
K-i részére a Kgk jelli Uj, sajatos, beépitésre nem szant kilénleges gazdasagi és pihendkert
besorolas alkalmazhatd. Ebben az 6vezetben a telek 65 %-a zéldfellilettel fedett, a beépitettség
megengedett mértéke 10 %, az elhelyezhetd épitmények és a végezhetd tevékenységek a
kinnlakast és a nem jelent6s kdrnyezeti hatdsu gazdasdgi funkciot is magukban foglaljak.

A Magyar Kozut Nzrt. jelezte, hogy a teriilet tovdabbra is csak a mellékutrdl nyithaté meg, az
53-as szamu f6utra kapubejard/dtcsatlakozas nem létesithetd.

Légifoto (Google) az erdékkel évezett tanydkrol és a kérelemben szerepld tanyaingatlanrol
(2017)
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A teriiletet D fel6l hatdrold diil6ut egyben fekvéshatdr: az ut déli oldala mdr a beépitett és
beépitésre szdant vdrostesthez tartozik, lidiilGteriileti besoroldsu.
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Szabdlyozdsi terv — részlet

Szabdlyozdsi terv — modositott

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Igen, a telek K-i része Kgk kiilonleges gazdasagi és
pihendkert kategoriara
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7. Kérelmezd neve: Reichel Angéla Telepiilésszerkezeti terv — mddositott (tartalmazza a helyszin

Telepiilésszerkezeti terv — részlet kézelében tervezett mddositdsokat is)

e L]
N

Mddositas: Tanya ingatlan rendeltetés-valtasa: M >> Kt,

777

Ev védelmi erdé létesitése térvényi elGiras miatt

Kérelem: A tulajdonos a nyugati hatarrészen lévd, a Fels6szallds puszta 199 tanyat is magaba
foglald telken olyan Gvezeti besorolast kér, amely lehetévé teszi vendéglatds és szdllashely-
szolgaltatas, illetve tanyasi turizmus tevékenység folytatasat. A telek hatdra jelent6s mértékben
atrendez6dott a 2000. évi terv készitése ota, egybevondsokkal és telekhatar-rendezésekkel 11
hektarra n6tt, amelybél csak 0,8 hektart tesz ki a Tanya 199 cim(, udvarként nyilvantartott , h”
alrészlet. A kérelem erre a telekrészre értelmezheté.

A meglévé tanydk altaldban Mk jell mez6gazdasagi terilet atsorolast nyernek az 4j tervben,
ahol az orszagos telepiilésrendezési kovetelmények (OTEK) értelmében ,a ndvénytermesztés,
az dallattartas és allattenyésztés és a haldszat, tovdbba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tdroldsara és drusitdsara szolgald épitmények helyezheték el” (29. § 1.
bekezdés), a turizmus és vendéglatas viszont nem megengedett.

Kiskunhalas HESZ viszont jelenleg is tartalmaz hasonlé célu kilterileti dvezetet: a KT jelli Szabdlyozdsi tgw—giﬂc{oitoft
kiilénleges tanyasi turizmus és intézmény-teriiletet. Az Gj HESZ Kt jellel dtveszi ezt a kategdriat és . N, T .

az elhelyezhet6 épitmények korét a kovetkezbképpen szabdlyozza: ,a kiilteriileten éI6k
ellatasdhoz szorosan kapcsolddd, vagy turisztikai célu kulturalis, mlvel6dési, sport-, oktatasi,
egészségligyi, szocialis, egyhazi, vendéglatd és kereskedelmi tevékenység épitményei, szallas
jellegli épilet, kutyapanzié, valamint egy db, 300 m2-nél nem nagyobb lakds és kiszolgald
épitményei helyezhet6k el.” A |étrejové Kt 6vezetben a beépitettség mértéke maximum 30 %.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (MTrT) 12. § (3) bekezdés értelmében és a varos bioldgiai
aktivitasértékének megtartasa érdekében a Kt terilethez kézvetleniil kapcsolddo szantébdl 0,4
hektar védelmi erdGteriletbe lesz besorolva. A telepités a Kt dvezet beépitésének a feltétele.

Ertékelés: A fejlesztési szandék sajatos funkciét jelent, amelynek elhelyezésére alkalmas a
varosban mar létez6 Kt jelli kiilénleges tanyasi turizmus és intézmény 6vezet. Ebbe az 6vezetbe
kertilhet a 0787/28 hrsz.-u telek ,h” alrészlete.

Légifoto (Google) a kérelemben szerepld telekrél (2017) — a vdltozds csak a teriilet K-i
sarkdban Iévé, bekeritett tanyaudvart érinti

Szerkezeti terv médositas Igen, a telek ,udvar” alrészlete beépitésre szant
sziikséges-e: kategorian belil Kt jeli kiilonleges tanyasi turizmus és
intézmény kategdriara, tovabba Ev teriilet keletkezik




8. Kérelmez6 neve: Vigh Sandor

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

Telepiilésszerkezeti terv — részle kézelében tervezett mddositdsokat is)

Mddositas: Gylijtéutszakasz leszabdlyozasanak mdédositasa Kéu >>
Mk

Kérelem: Az Un. , hatéles” Gt mentén lévs kertmdivelést telekbdl egy 3 méter széles savot az
Uthoz szabdlyoz a jelenleg hatalyos terv. A tulajdonos a leszabalyozas torlését kéri, mivel még
2000. el6tt nagyérték(i téglakeritést Iétesitett a telekhataron.

A telek a zartkerti és kiltertleti fekvés( terlletek hataran talalhatd, a szerkezeti tervi abra a
kilteriiletet mutatja.

A telek el6tt futd ut gytijtéuat kategdriaban szerepel a jelenlegi tervben és az (j tervben is
gyljtéut marad, mivel kiépitett, és a Sostdi lakoteriletet (Jokai utca) atkoti a Keceli at
kiilteruleti szakaszahoz. A nevének megfelel6en 6 6l, azaz atalagosan kb. 11,4 m széles az ut
telke. Egyes szakaszokon csak 10 m, a Ny-i szakaszon a 16 m-t is eléri a szélesség. A
madositassal érintett telek el6tt a kozteriilet kialakult szélessége 13,1 és 15,3 m kozotti.

Ertékelés: A kérelem a nagyérték( kerités megmaraddsat célozza. Az Ut kiépiilt, a kdzteriilet
szélessége a D-i oldalon megmaradd szabdlyozds révén 3 m-rel béviilhet, a legkeskenyebb
pontjan is eléri a 16,0 m-t, amely a kialakult kllterileti gy(jt6ut esetén elegenddnek itélhetd.
A kérés teljesitése indokolt. M(velési aga (kert) alapjan a telek Mk jell kertes mezGgazdasagi
terliletbe kerdl at az Uj terv szerint.

Moddositdssal érintett telek légifoton (Google 2017) — déli hatdrdn huzddik az un. ,hatéles”
ut, amely aszfaltozott
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Szabdlyozadsi terv — részlet
Y ~

Szerkezeti terv moédositas Igen, a telek meglévé D-i kozteriileti hatarvonala lesz a
sziikséges-e: KOu kozlekedési teriilet hatara ezen az ttszakaszon.

Besorolasa Mk kertes mezégazdasagi teriilet lesz.
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9. Kérelmez§ neve: Halas Agromark Kft. Telepiilésszerkezeti terv — médositott (tartalmazza a helyszin
Telepiilésszerkezeti terv — részlet | kbzelében tervezett modositdsokat is)
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Mddositas: Altalanos mezdgazdasag helyett beépitésre szant
teriilet kijelolés: MV >> Km, védelmi erdé kijel6lés

777

torvényi elGiras miatt: MV >> Ev

Kérelem: A cég a jelenlegi 3 % helyett 30 % beépitettséget kér a Janoshalmi ut (5412 jeld
orszagos ut) mentén lévd telkén. A meglévs gabonatarold, szalmataroldk kapacitasat névelni
szeretné és Adllattartd éplleteket is elhelyezne itt. A telek ,udvar’-ként szerepel az
ingatlannyilvantartasban, mez6gazdasagi Gzemi éplletek allnak rajta.

&N
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A kérelemben lzemi muvelésii mez&gazdasagi terlilet a megcélzott rendeltetés, de ez
nyilvdnvaléan tévedés, a kérelmezé a KM jelli teriiletre gondolt, amelynek megnevezése:
beépitésre szdnt kiilonleges mezGgazdasagi Gzemi teriilet és az 0] tervben ,,Km” jelet kap.

Kiskunhalas Uj Telepilésrendezési eszkdzeiben az 6sszes meglévé mez6gazdasdgi major a Km
jelli rendeltetésbe kerdl. G g

A 2018. évi CXXXIX. torvény (MTrT) 12. § (3) bekezdés értelmében és a varos bioldgiai
aktivitasértékének megtartasa érdekében a 4,9 hektarnyi teriletbdl csak 4,0 hektaros rész

keriil Km dvezetbe, a K-i oldalon és E-i oldalon a meglévé erdéfoltokhoz kapcsoléddan 0,4 +
0,5 hektar Ma mez6gazdasagi 6vezetbe lesz besorolva. A meglévd erd6rész Eg 6vezetbe kerdl
at. A létrejové Km 6vezetben a beépitettség mértéke maximum 40 % lesz.

Javaslat: A kialakult dllapot alapjan a telek nagyrészt a cég igényeinek megfelel6 Km dvezetbe
kerllhet. A telek K-i részén erd6telepités lesz elGirva 0,4 hektaron.

A Magyar Kozut Nzrt. jelezte, hogy a teriilet az 5412 jelii orszdgos utrdl tovabbra sem
kozelitheté meg kézvetleniil.

Helyszin Iégifotdn (Google 2017)

Helyszin latképe az 5412 jelli (Kunfehértdra vezetd) ut feldl

Szerkezeti terv médositas Igen, a helyszin nagyrészt Km jel(i beépitésre szant

sziikséges-e: kilonleges mezdégazdasagi lizemi teriiletbe, kisebb

részben Ev védelmi erdé kategdriaba keriil.




10. Inditvanyozo: FelelGs telepiiléstervezé Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

Telepiilésszerkezeti terv — részlet kézelében tervezett mddositdsokat is)
Mddositas: Beépitésre szant teriilet kijeldlés térlése meghiusulas (29 " e [ Y S T
p i g K . L

miatt: KS >> M3, Mat

Inditvany: A vdéros terileteivel takarékosan kell banni, egyes teriiletek beépitésre szant
kategéridban vald szabalyozasa indokolatlan, ha a felhasznaldas terve nyilvanvaldan
meghilsult, mivel mas, realisabb fejlesztések el6l veszi el a jogi lehetGséget. Az épitési torvény
30. § (3) bekezdés egyértelmdisiti, hogy a jogok megvondsa altaldban nem von magaval
kartalanitast: ,,Ha az ingatlanhoz fliz6dé kordbbi, (...) épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7
éven beliil keriil sor e jogok megvdltoztatdsdra vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak -
kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kdrtalanitds jar. A 7 év eltelte utdn csak a haszndlat
gyakorldsaba vald beavatkozdsért és csak akkor jar kdrtalanitds, ha a vdltoztatds a kordbbi
haszndlatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év a kordbban hatdlyba léptetett helyi
épitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv esetében 2000. mdrcius 1-jétél szamitando.”

;; \v‘i

Az 53-as szdmu f6ut és az 5412 jelli orszagos Ut taldlkozdsdban mar 16 éve van kijelélve a KS

jelt ,kereskedelmi és szabadidépark” beépitésre szant teriilet. Epités nem tortént és a | /=% e 4 (27 L TN %) SN T N i e
telkeket most is mdvelés alatt tartjak.

A 2018. évi CXXXIX. térvény (MTrT) 12. § (3) bekezdés értelmében és a varos bioldgiai . Szabdlyozdsi t;gzrg—m%zfitot

aktivitasértékét meg kell tartani. A gazdasagfejlesztés, a tanyak épitésjogi tdmogatdsa és . u T P - ', 5

egyéb kozosségi okokbdl ebben az eljarasban tervezett, indokolt valtoztatdsok sok esetben - b

BIA-pont veszteséggel jarnak. A KS terilet kijel6lés megsziintetésével és a tényleges hasznalati
(mdvelési) méd szerinti dtsoroldsaval BIA-pontok takarithaték meg: ez Gjabb érv a takarékos
bandsmadd és a sziikségtelen épitési jogok visszavonasa mellett.

Javaslat: A beépitetlen allapot alapjan a KS tertilet helyébe mez6gazdasagi rendeltetés [ép 4,0
hektaron.

Helyszin Iégifotdn (Google 2019)

Szerkezeti terv modositds Igen, a helyszin nagyrészt beépitésre szant kiilonleges
sziikséges-e: teriiletbdl mezégazdasagi rendeltetésbe keriil at a

tényleges hasznalatnak megfelelGen.




11. Kérelmez6 neve:

Pintér Zoltan Haldorado Kft.

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Modositas:

Horgaszto kiilonleges ovezet csokkentése: Kh >> Mat,
a rekultivalt hulladékleraké természetkozeli (Tk) és
kiilénleges teriileti (Hull) atsorolasa, Kertész utcai to
helyén tervezett lakoteriilet megsziintetése: Lk >> V

Kérelem: A tulajdonos horgdsztavat alakitott ki és rekredcids jellegli tevékenységet végez a
helyszin szomszédsagaban, Kh jell beépitésre nem szant, kilénleges horgdsztd dvezetben. A
kérelem targyat képezé gyepmlivelés( telkeken nem lehet a Kh 6vezethez tartozé éplleteket
elhelyezni, ezért inkdbb a mez6gazdasagi teriileti besorolast kéri visszadllitani a tényleges

haszndlatnak megfelel6en.

Avolt kommunilis hulladékleraké rekultivacidja lezajlott, a helyszinnel szomszédos részén tavat
alakitottak ki, amely a kérelemben érintett telekkel egyiitt orszdgos okoldgiai folyoséba
tartozik, az Uj tervben Tk természetkozeli teriletbe kerdl.

Ertékelés: A kérés j6 iranyba jelent véltozast, teljesithetd. A volt hulladéktelep teriiletén a
kiilonb6z6 véghasznalatoknak megfelel6 rendeltetési besorolas sziikséges. A Kertész utca
mogott kialakult tdmederben a lakéterilet |étrehozasa nem volna célszer(, a Dong-ér volgyi Ut
kozelsége miatt sem szerencsés, torlése indokolt.

181 m

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Szabdlyozdsi terv — részlet

Szerkezeti terv moédositas
sziikséges-e:

Igen, Mat mezdégazdasagi kategoriara, volt hulladéktelep
Tk, Hull, lakéteriilet V vizgazdalkodasi teriiletre
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12. Kérelmezd neve: ifj. Szemerédi Tibor

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Mddositas: Miivelt ingatlan beépithetésége: MV >> Mz

Kérelem: A tulajdonos kérése az MV altalanos mez6gazdasagi teriletbe tartozd telkének
beépithetSségére vonatkozik. A telek a Kertvarostdl E-ra taldlhatd, a beépitésre szant
teriilethez kdzel. M(velési dga: K 2 min6ségi kert, teriilete kb. 860 m2.

A 2000. évben késziilt tervben ez a telek és a hasonld helyzetli kérnyéke is MV jel(, , kilterjes
miivelés(” altalanos mez6gazdasagi teriiletként szerepel, az Uj tervben azonban a jellemzGen
kert-, sz616-, gylmolcsds mlivelés( varoskozlei foldrészletek, amilyen ez a telekcsoport is,
atkerilnek Mz jell kertes mez6gazdasagi kategdriaba.

A kérelem szempontjabdl azonban nem ez a dontd valtozas, hanem az OTEK 29. § (8) bekezdés
elGirdsa, amely szerint ,,Mez6gazdasagi terileten lévd, zartkerti mivelés aldl kivett telken
épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhetd el”. A tulajdonos élni tud ezzel a
lehet8séggel, ha a telket kivonatja mivelés aldl. A lakéhaz épitésének korlatot szab a HESZ a
varoskézeli kertekben, 120 m? alapteriiletnél nem lehet nagyobb a lakas, a gépjarm(itérolét
nem szamitva.

Ertékelés: A kérés azaltal teljesiil, hogy Kiskunhalas Uj Telepiilésrendezési eszkdzeiben a
jelenleg hatalyos, a mez6gazdasagi teriletekre, kiilondsen a volt zartkertekre vonatkozdan igen
kedvez6 orszagos telepiilésrendezési kovetelmények Iépnek érvényre.

Légifoto (Google) a helyszinrél (2017)

A teriiletet megkdézelits foldut kedvezd adottsdgu: megfeleld szélességli és jol jarhatd talaju.

Szabdlyozdsi terv — részlet
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Szerkezeti terv médositas Igen, Mz kertes mezégazdasagi kategoriara

sziikséges-e:




13. Inditvanyozé: Varosi f6épitész

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Mddositas: Kertvaros Ny-i hataran lévé teriilet rendezése:

MZ >>V, MZ >> Lf

Inditvany: A varos beépitett terliletének hatdrain érdemes ,elvarrni a szalakat”, hogy
rendezett kép és célszer( terilethasznalat alakuljon ki. Legyen vilagosan érzékelhetd, hogy a
belterilletbdl atléplink a kertes mezégazdalkodas 6vezetébe. A Kertvaros Ny-i szélén, a Keceli
ut kozelében az 6nkormanyzati tulajdonu telkek (sarga szinnel) kezelése, a Bordka utcanak a
kiiltertleti uthalézathoz és a Keceli Uthoz vald kapcsoldsa, valamint a tervezett zaportd
elhelyezése is a feladatokhoz tarsult. A beépitési javaslat a terepalakulathoz is igazodik.
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Beépitési javaslat:

Helyszin topogrdfidja és légifotdja (Google 2017)

1.9

k. Ny

Igen, a helyszin nagyrészt beépitésre szant kiilonleges
teriiletbdl mezégazdasagi rendeltetésbe keriil at a
tényleges hasznalatnak megfelelGen.

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:
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Helyszin latképe a Vdri Szabd Istvdn utca fel6l

Szabdlyozdsi terv — modositott




14. Kérelmez4 neve: Barta Nikolett Telepiilésszerkezeti terv — médositott (tartalmazza a helyszin
Telepiilésszerkezeti terv - részlet kézelében tervezett mddositdsokat is)

Mddositas: Uj beépitésre szant iparteriilet kijelolése kialakult
funkcio alapjan és védelmi erdé biztositdsa MV >> G3,
Ev

N AN N
SRR
o\ 222% -
w‘(’%\ﬁ@ 5
WARO 2

KX
| %\\\\“:’(‘ e ¢
20

X
Y e 7N v
S 2
//':«%‘f/ﬂ(’:‘?

Kérelem: A tulajdonos Keceli ut kiilterileti szakasza mellett 1évé telekcsoportot (volt TUZEP-
telep) IG* jeld rendeltetési kategdriaba kéri atsorolni gazdasagfejleszté beruhdzas
megvaldsitasa céljabol. A telkek termdfold kivonasa megtortént. <X RN

3

Az IG* specidlis kategdridba a vegyes ipari-kereskedelmi jelleggel kifejl6dott egykori Ganz-
telephely tartozik Kiskunhalas K-i iparteriiletén, OTEK aldli felmentés vonatkozik a vegyes
tevékenység gyakorldsara. Ez a kategdria megsz(inik az uj tervben. A kialakult kereskedelmi
jelleg és a megcélzott ipari tevékenységhez a legjobban a G4 jell beépitésre szant dltaldnos
gazdasdgi teriilet ciml OTEK-kategéria illeszkedik, amely az épitési torvény 7. § (3) bekezdés d)
pontjaban foglalt elirds megsértése nélkil létrehozhatd: erre a teriletfelhasznaldsra még

nincs kijelélve szabad terilet.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (MTrT) 12. § (3) bekezdés értelmében és a varos bioldgiai Szabdlyozdsi terv — modositott

aktivitasértékének megtartdsa érdekében az 1,2 hektarnyi terlletbdl csak a mar beépitett
telkeket magdba foglalé 0,5 hektéros E-i rész keriil G4 dvezetbe, 0,7 hektdr pedig védelmi
erdéteriletbe lesz besorolva (41022 hrsz.). A létrejové Ga ovezetben a beépitettség mértéke
maximum 30 % lesz.
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Ertékelés: A telekcsoport gazdasagfejlesztési célu felhasznéldsat a Ga jel(i 4ltalanos gazdaségi
kategoria teszi lehet6vé.

A Magyar Kozut Nzrt. jelezte, hogy a gazdasagfejlesztés miatt megnovekedd forgalomra az
épittetének kell az 5309-es uti csomdopontot kialakitania, el6re egyeztetett mddon.

Légifoto (Google) a kérelemben szereplé telekcsoportrdl (2017)
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Szerkezeti terv médositas Részben igen, Ga altalanos gazdasagi teriiletbe keriil at
sziikséges-e: a helyszin egy része, a D-i részen Ev védelmi erdé lesz

kijelolve.




15. Kérelmez6 neve: ifj. Zelei Laszl6 Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

Telepiilésszerkezeti terv — részlet kézelében tervezett mddositdsokat is)
Mddositas: Zartkerti fekvés(i ingatlan gazdasagi telephely céljara
torténd felhasznaldsa: MZ >> Kgk
Kérelem: A tulajdonos lakdhelye és vdllalkozasa is a zartkerti fekvésl, ,udvar’-ként ’rA\(\\\
nyilvantartott telken talalhatd. A vallalkozas keretében épitGanyag-kereskedést szeretne nyitni g }:’/i'b'\\\
és szallitéjarmdveit a telken parkoltatni. Az MZ kertes mez6gazdasagi terilletben nem :‘ KG ? \&l/'\x\\
végezhet{ ez a tevékenység. » \

A kérelmezd jelezte, hogy elegendd a 10 % beépithet6ség és a teleknek csak kis részét kell
burkolattal fednie.

Ertékelés: A varos BIA (bioldgiai aktivitas)-értékének megtartasat is szem el6tt tartva a kérelem
teljesitésére a Kgk jelli sajatos, beépitésre nem szant kiilonleges gazdasagi és pihendkert
besorolas alkalmazhatd. Ebben az 6vezetben a telek 65 %-a zéldfellilettel fedett, a beépitettség
megengedett mértéke 10 %, az elhelyezhetd épitmények és a végezhetd tevékenységek a
kinnlakast és a nem jelent6s kdrnyezeti hatdsu gazdasdgi funkciot is magukban foglaljak.

Légifoto (Google) a helyszinrél (2017)
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Helyszin latképe (Google utcakép 2019)

A teriiletet megkézelité Van Benjamin utca burkolattal ellatott, alkalmas a szdllitdsok
lebonyolitdsdra.

Szerkezeti terv modositas Igen, Mk kertes mez6gazdasagi kategoriara helyett Kgk
sziikséges-e: jeld, helyi sajatossagok alapjan létrehozott kiilonleges

(beépitésre nem szant) kategériara




16. Inditvanyozé: Varosi f6épitész

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett modositdsokat is)

Mddositas: Kopolyai Ut leszabalyozasanak modositasa, a telek és D-i
bévitménye Gksz 6vezetbe sorolasa kialakult allapot
szerint:

Mk >> Gksz, K6u >> Gksz

Inditvany: Az Un. , Kopolyai” Uit nem mingsil orszdgos kozutnak, de szerkezeti jelentGségl: a
Keceli Ut és a Janoshalmi Ut kozott teremt a zartkerti fekvésd teriileten at kapcsolatot. Az ut
kozteriletét a hatdlyos rendezési terv kb. 20 m szélességlire béviti a keleti oldalan lévé telkek
6 m széles sdvjanak leszabalyozasaval. A szabalyozasi vonal egy helyen (egy kiilterileten
m(ikodé Gzletnél) épliletet is atmetsz.

A telek el6tt futd ut jov6beni rendeltetése a jelenlegi tervben és az Uj tervben is orszagos kozut
(kGlterlleti szakasz), amely zartkerti fekvés(i, beépitésre nem szant terileten halad at. A
jelenleg kialakult allapot szerint atlagosan kb. 15,0 m széles az ut telke, révid szakaszokon 10,0
méterre beszlkil. Ezt bdéviti fel a hatdlyos szabalyozasi vonal 6,0 méterrel. A kérdéses
kilteriileti boltnal a telek homlokvonala (javasolt Uj szabalyozasi vonal) 16,0 méterre van az Ut
Ny-i (tuloldali) telekhataratol.

Javaslat: Az épllet kisajatitasa nem realis, és a bontdasa nem érdeke a kdzosségnek, ezért
kizardélag ezen a szakaszon a szabdlyozdsi vonalat az épiilet ut fel6li homlokzati vonalara kell
helyezni. A tervezett kdzterlilet a mddositas utan is eléri a 16,0 m-t a legkeskenyebb pontjan, a
tobbi szakaszon pedig megvaldsul a minimum 20,0 méteres szélesség, amely a kialakult
nyomvonalra vald tekintettel elegend6nek itélhetd.

A kérés teljesitése indokolt. A kialakult terilethaszndlat lekdvetésére a telket és D-i
bévitményét Gksz kereskedelmi szolgaltatd tertiletbe célszerd attenni.

Moddositdssal érintett telek légifoton (Google 2017) — déli hatdran huzddik az un. ,hatéles” ut,
amely aszfaltozott
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Szabdlyozdsi terv — részlet
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Igen, az épiilet meglévé Ny-i homlokzati vonala lesz a
KOu kozlekedési teriilet hatara ezen az Gtszakaszon, az
tizlet telke Gksz atsorolast nyer

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:
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17. Kérelmez6 neve: Horvath Ferenc

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett modositdsokat is)

Hétvégihazas uidiilGteriilet atsoroldsa: HU >> Kgk, a

teriilettel azonos helyzetben lévé 43215 hrsz.-u telken
is, 53-as Ut mentén védSerds-sav kijeldlése: HU >> Ev

Modositas:

Kérelem: A tulajdonos nem alakitotta ki az idl6telkeket, jelezte, hogy nagyobb féldrészletekre
felosztva képzeli el a teriilet felhasznaldsat. A rendeltetés tekintetében lako- és kereskedelmi
célu kategodridkat kér.

A varos terileteivel takarékosan kell banni, egyes teriletek beépitésre szant kategéridban vald
szabdlyozasa indokolatlan, ha a felhaszndlds terve nyilvdnvaléan meghildsult, mivel mas,
redlisabb fejlesztések el6l veszi el a jogi lehet6séget. Az épitési torvény 30. § (3) bekezdés
egyértelmdsiti, hogy a jogok megvondsa altaldban nem von magdval kartalanitast: ,,Ha az
ingatlanhoz fiiz6d6 kordbbi, (...) épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven beliil keriil sor e
jogok megvdltoztatdsdra vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés
szerinti kdrtalanitds jdar. A 7 év eltelte utdn csak a haszndlat gyakorldsdba valo beavatkozdsért
és csak akkor jdr kdrtalanitds, ha a vdltoztatds a kordbbi haszndlatot megneheziti vagy
ellehetetleniti.”

A kérelemben szerepld teriilet mar 16 éve van kijeldlve (idiil6k épitésére. Epiilet nem létesiilt
és a telkeket sem alakitottdk ki. A terilet visszaminGsithetd volna mez&gazdasagi 6vezetbe, de
a tulajdonos épp most akar hozzakezdeni a teriilet fejlesztéséhez, ami, ha ténylegesen
megvaldsul, varosi érdekkel 6sszhangban lehet. A kérelmezett lakd-, vagy kereskedelmi
szolgaltatd célra azonban mar jelentds szabad tertiletek allnak rendelkezésre a varos kilénb6z6
részein, amelyek tulajdonosainak éppugy esélyt kell adni terveik megvaldsitasara. Masrészt a
jelenlegi besoroldshoz tartozd bioldgiai aktivitas (BIA)-érték magasabb, mint a kért
kategdridkban, a varos BIA-értéke azonban a valtozdsok soran nem csdkkenhet. A Magyar Kézut
Nzrt. is jelezte, hogy nem jarulna hozzad lakoteriilet kialakitdsdhoz az 53-as szamu f6ut nagy
forgalma és az ebbdl eredé kdros hatdasok miatt.

Ertékelés: A torvények kereteit betartva, de a tulajdonosi igényeket figyelembe véve a kérelem
teljesitésére a Kgk jelli sajatos, beépitésre nem szant kiilonleges gazdasagi és pihenékert
besorolds adhat médot. Ebben az 6vezetben a telek 65 %-a zoldfelilettel fedett, a beépitettség
megengedett mértéke 10 %, az elhelyezhetS épitmények és a végezhetd tevékenységek a
kinnlakast és a nem jelentGs kdrnyezeti hatasu gazdasagi funkciot is magukban foglaljak. A 15
m széles Ultetési kotelezettségd teriilet kijelolés helyett Ev védGerdét kell 1étesiteni.

Légifoté (Google) EREAL P % -
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Szabdlyozdsi terv — modositott

Igen, Kgk jel(i, helyi sajatossagok alapjan létrehozott
kilonleges (beépitésre nem szant) kategdriara és Ev-re

Szerkezeti terv modositas
szilkséges-e:
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18. Kérelmezd neve: Magyar Zoltan

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Modositas: Kozteriiletbdl lakéteriilet: a kérelem nem teljesithetd,
kozosségi érdekkel iitkozik

Kérelem: A kérelmez6 szeretné kozteriletbdl kiegésziteni a ,kivett Ut”-ként nyilvantartott
6327/1 hrsz.-u telkét és 6sszevonas utan lakdtelekként beépiteni.

A 6327/1 hrsz-U Ut és a mellette 1évé varosi k6zat a Malyva utca és az Izabella utca kozotti
atkozlekedéshez és a kozmiivek kiépitéséhez sziikséges, nem épithetd be.

A kérelmez8 6327/2 hrsz.-U telke is csak azzal a feltétellel volt beépithetd, hogy megkozelités
céljabdl levalasztotta az eredeti telekbdl a 6327/1 foldrészletet.

Légifoto (Google) a helyszinrél (2018)
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A képen ldtszik, hogy az Izabella utcai kézut és kézmdiivek kiépitését keresztezi a helyszin.

Szerkezeti terv moédositas Nem
sziikséges-e:

Szabdlyozdsi terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett médositdsoka
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Szabdlyozdsi terv — modositott
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19. Inditvanyozé: FelelGs telepiiléstervezd

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Mddositas: Beépitésre szant teriilet kijelolés torlése meghilsulas
miatt: KI >> Tk, Ma

Inditvany: A vdéros teriileteivel takarékosan kell banni, egyes teriiletek beépitésre szant
kategéridban vald szabalyozdsa indokolatlan, ha a felhasznalas terve nyilvanvaldan
meghilsult, mivel mas, realisabb fejlesztések el6l veszi el a jogi lehetGséget. Az épitési torvény
30. § (3) bekezdés egyértelmdisiti, hogy a jogok megvondsa altaldban nem von magaval
kartalanitast: ,,Ha az ingatlanhoz fliz6dé kordbbi, (...) épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7
éven beliil keriil sor e jogok megvdltoztatdsdra vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak -
kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kdrtalanitds jar. A 7 év eltelte utdn csak a haszndlat
gyakorldsdba vald beavatkozdsért és csak akkor jar kdrtalanitds, ha a vdltoztatds a kordbbi
haszndlatot megneheziti vagy ellehetetleniti.”

A S6stotdl D-re mar 10 éve van kijeldlve a Kl jeld , kilénleges idegenforgalmi” beépitésre szant
terilet. Epités nem tortént. A telkek egy része mlivelésbdl kivont, mds része Sz 6
szantémdvelésu. A terilet kb. fele (zommel éppen a mUivelésbdl kivett foldrészletek) orszagos
Okoldgiai haldzat magteriletének és 6sszevont folyoséjanak dvezetébe tartozik, ahol a 2018.
évi CXXXIX. térvény (MTrT) 26-27 § értelmében beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

Javaslat: A beépitetlen allapot és az okoldgiai érintettség alapjan a Kl teriilet helyébe a
magterileten Tk természetkozeli, a tobbi terileten M3 altaldnos mez6gazdasagi rendeltetés
[ép. Utdbbiban 10 % erejéig elhelyezhet6k a mezégazdalkoddshoz sziikséges épitmények.

Helyszin légifoton (Google 2018)
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Szerkezeti terv médositas Igen, Tk természetkozeli teriiletre (védett természeti

sziikséges-e: terilet) és Ma altalanos mez6gazdasagi rendeltetésre
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20. Kérelmezd neve: Bacsfa Kft.

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Kozuti kozlekedési teriilet helyett kereskedelmi
szolgaltato teriilet kijel6lés: KO >> Gksz

Modositas:

Kérelem: A cég Uzemanyagtoltét és autdmosot szeretne épiteni az 53-as szamu féuat
belterileti szakaszén, a K6rosi Uti kérforgalmd csomdpont létrejotte utan.

A tevékenységhez és a beépités tervezett mutatdihoz legjobban a Gksz kereskedelmi
szolgéltatd OTEK-kategoria illeszkedik. A Iétrejové Gksz dvezetben a beépitettség mértéke
maximum 30 %, a zoldfellleti fedettség minimum 25 % lesz. A telket Ny fel6l a transzformator-
allomas, K feldl a kerékparut helybiztositasa miatt 5-5 m-rel le kell szabalyozni.

Javaslat: A vazlatos utterv és a beépitési vazlat alapjan Gksz jel( teriiletbe valo atsorolas.

Helyszin légifoton és utcakép E felsl (Google 2017))

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

kézelében tervezett mddositdsokat is)
> -

Igen, a korforgalom kialakitasahoz sziikséges teriileten
kiviili telekrész Gksz kereskedelmi szolgaltaté teriilet
lehet

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:
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21. Inditvanyozo: FelelGs telepiiléstervezd

Mddositas: Ks teriilet kijel6lés térlése meghitsulas miatt: KS >> Sp

Inditvany: A varosi sporttelep Csokonai utcai kapujanal korabbi rendezési elképzelés alapjan
szerepel egy KS jell kilonleges kereskedelmi és szabadid6park terilet kijelolés. Id6kozben
mas fejl6dési palyat futott be a sporttelep, targytalanna valt a kereskedelmi funkcio.

A telep SP jel( épitési dvezetében sokféle funkcié helyezhetd el a HESZ értelmében, ezek a
szabalyok az Uj tervben is megmaradnak: ,,Az SP jell kiilénleges sportteriilet kdzhasznalatu,
vagy kozhasznalat el6l elzart sportpalyak és kapcsolddd épitményei (61t6z6-, szallas-,
vendéglatd, illetve karbantartd éplilet, lelatd, edz6termek), valamint egy gondnoki lakas
elhelyezésére szolgal. A Kertész utcai SP dvezetben a kulturalis és a kozosségi szorakoztatd
tevékenység, valamint a k6z0sségi rendezvényszervezés létesitményei is elhelyezhet6k.”

A telep D-i oldalan példdul kulturalis célu projekt keretében épilhet intézmény. Az SP teriileti
besorolas elég rugalmasnak tlinik a szabadidGs és a hozza kapcsolddd vendéglatas kiilonboz6
formainak befogadasara.

Javaslat: Az SP teriilet szabdlyozdsa a megvaltozott fejlesztési elképzelésekhez mar korabban
alkalmazkodott, a KS terilet levalasztasa nem indokolt, a kijelolés megsziintethetd.

Helyszin légifoton (Google 2018)

G v ¥ - o |
Szerkezeti terv modositds Igen, Sp nagy kiterjedésii sportolasi célu kiilonleges
sziikséges-e: teriiletre

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)
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22. Kérelmezd neve: Van Barna

Mddositas: Lakoéteriilet helyett kereskedelmi szolgdltato teriilet
kijel6lés kialakult allapotot kdvetve: KL >> Gksz,
telekkiegészités kozteriiletb6l: KO >> Gksz

Kérelem: A Vadkerti dton (varosi gyljt6ut) m(ikodé UGzemanyagtoltét és autdmosot
korszer(siteni és b6viteni szeretné a tulajdonos, ezért megvasarolnd a szomszédos lakételket,
az 6nkormdnyzati kozterilet egy darabjat, és az igy kib6vitett terlletet Gksz besorolasba kéri
attenni.

A meglévé tevékenységhez alkalmas a kereskedelmi szolgaltaté teriiletfelhaszndlasi
kategodria. A Iétrejové Gksz dvezetben a beépitettség mértéke maximum 60 % lesz. A teriilet
formaja a kiegészitést kovetden is tagolt marad, a kézm(ivek nyomvonalait is figyelembe kell
venni a beépitéskor, ezért a beépitési mdéd kddjele ,9” lesz, az egész telek épitési helynek
mindsil. Az épitmények elhelyezését az altalanos el6irdasok kotottségei fogjak megszabni,
egyebek kozott a telepitési tdvolsag.

Javaslat: A Gksz jell kiilonleges teriiletbe vald atsorolas és a telek kiegészitése indokolt a
meglévd hasznalati mod tovabbfejlesztése érdekében.

Helyszin Iégifotdn (Google 2017))

sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Utcakép (Google 2013)

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)




22/A. Inditvanyozé: Varosi fé6épitész

Mddositas: Egészségiigyi szocialis turisztikai erdd helyett
lakoteriilet: EE >> Lk

Inditvany: Az 6nkormanyzat tulajdonaban |év6, bozdtos-fas teriiletbél egy 30 m széles sav
levélaszthatd lakdtelkek céljara. A meglévé utca kozmivekkel ellatott, kiépitett. A valtozassal
a kozmlivek kihasznaltsaga javul, a varos a lakhatast és az épitGipari vallalkozasokat egyarant
tdmogatja a beavatkozassal. Az Lk kisvarosias lakdteriletbe tartozik az egész varosrész, ezért
az Uj beépitésre szant teriilet is ebbe a besorolasba keriilhet.

A tertlet vizsgalata a Kassa utca mentén nem tart fel jelentGs értékl novényzetet, de néhany
nyarfacsoport megérzésre érdemes addig is, amig a kozjoléti erdd telepitése, alakitdsa meg
nem torténik. (Megjegyzés: a Radnéti utca mentén ellenben mar vannak értékes facsoportok,
ott a hasonld lakéterilet-fejlesztés a zoldfeliilet meg6rzése érdekében nem tamogathato.)

A Kassa utcdnak a helyszinhez csatlakozd lakételkein hangulatos beépités valésult meg, az ,L”
alaku épiletek az utca fel6l kis lakdudvart vesznek koril. Ezt a jellegzetességet célszer(
tovabb vinni az Uj terileten.

Javaslat: A kisvarosias lakéteriletbe vald atsorolds tdmogathatd, mivel a parkerdében ezen a
részen nem alakult ki értékes novényzet, ugyanakkor az ut és a kdzmlvek rendelkezésre
allnak. A vasutvonal tdvolsaga a legkozelebbi ponton is kb. 140 m.

Helyszin légifoton (Google 2018))
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Szerkezeti terv mddositds Igen, Lk jeli kisvarosias lakéteriilet kategdriara
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)
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Szabdlyozdsi terv — mddositott

Utcakép a helyszintél E-ra (Google 2013) — hangulatos ,,L” alaku
beépités. A hdz mellett megmarad a facsoport, a folytatasban 8
db lakotelek jén létre
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23. Kérelmezd neve: Pazsit Istvan, Solti Arpad, Téth Bagi Jozsef

Telepiilésszerkezeti terv - részlet

Mddositas: Lakéteriilet kijel6lése kialakult funkcié alapjan

Ig >> Lf és szabalyozas korrekcidja

Kérelem: A tulajdonosok a Kotonyi Ut menti lakéhazas ingatlanjaikat lakascélra szeretnék
fejleszteni, a rendezési tervben megcélzott ipari funkciéra nem tudjak értékesiteni, részben
azért sem, mert telkeik a leszabdlyozasa utan alig beépitheté méretlire szlkiilnek. Ismereteik
szerint a kozterlletszélesitésnek az volt az oka a tervben, hogy az egykori Levis gyarhoz
kerékparutat épithessenek, de ez az elképzelés véleményiik szerint a gyar megsz(inése miatt
mar nem aktualis.

A Kotonyi uttdl E-ra a lakéteriilet, mig az Gttdl D-re iparteriilet a dominans hasznalati méd. A
kérelemben szerepl6 telkek koziil ketts (a Szénasi ut feldli utcaszakaszon) lakételekként van
beépitve, sarokhaz helyi épitészeti értéket képvisel. A két telek kozott egy beépitetlen
foldrészlet taldlhatd, melynek mérete a leszabalyozast kovetGen kb. 26x28 m, lakdtelek céljara
szintén megfelel6 lehet. A kialakult allapot alapjan elfogadhato az az igény, hogy a harom telek
és a mellettiik hasonlé helyzetben 1év6 6095/1 hrsz.-U telek lakéterileti besorolast nyerjen. A
Ko6tonyi Ut leszabalyozasa azonban tovabbra is sziikséges, mert az 53 szamu féut K-i elkerilé
szakaszdnak megépllése esetén az Ut forgalma ugrasszerlien megnéhet. Az elkerll6 atra
tanulmanyterv is késziilt, és varosunk régdta var erre a fejlesztésre. A Kotonyi at a helyi
uthaldzatban jelenleg is gy(Gjtéutként mikodik, iparteriletek és a kiilterileti feltaroutak egy
része itt halad at. A gy(jt6ut elGirt kozteriletszélessége 22 m, jelen esetben pedig tobbnyire 14
m all rendelkezésre, amely fejlesztést, atmend forgalmat nem visel el.

A létrejové Lf Gvezetben a beépitettség mértéke maximum 30 % lesz.

Ertékelés: A Szénasi Ut fel6l négy telek falusias lakéteriiletbe keriilhet. Az Utszabdlyozas
tovabbra is megmarad a tervben.

Légifoto (Google) a kérelemben szerepld telekcsoportrdl (2018)
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Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin

kézelében tervezett mddositdsokat is)
— 5 _

Szerkezeti terv médositas Részben Lf falusias lakdteriiletre valtozik

sziikséges-e:

Beldtds az iparteriiletre a K6tényi ut fel6l (Google 2019)

A Kétényi ut menti keskeny, beépitetlen telkek legcélszerlibb
felhaszndldsdt az jelentené, ha a hdttérben miikéds lizemek
telephely-bévitésre megvdsdrolndk ezeket. Az 53-as elkeriilé ut
megvaldsuldsat kévetbéen szdllitmdnyozds szempontjabdl a
Ké6tonyi utra vald utcsatlakozds elényt fog jelenteni.
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24. Kérelmez6 neve: Hegyesi Laszlo Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Falusias lakéteriilet helyett kisvarosias lakéteriilet:
FL >> Lk, a Fridrich Lajos utca E-i oldalan végig

Kérelem: A Fridrich Lajos utca mentén fekvé telkein a falusias lakéterileten megengedett
30 % helyett a nagyobb beépitési intenzitast kinald kisvarosias lakoterilet kijelolését kéri a
tulajdonos.

Yo

A Fridrich Lajos utca varosi gy(ijt6ut lesz, amely kérutként halad a varosrész szegélyén a Dong-
értdl a Keceli utig. Az Ut kiilsé (E-i) oldalan kijeldlt FL falusias lakdterileteket egységesen kell
kezelni, mivel az OTEK 6. § (2) bekezdése értelmében: , A telepiilés igazgatasi teriiletén beliili
azonos szerepkord, jellegl, beépitettségi intenzitasu terlletrészeket - altalanos és sajatos
épitési hasznalatuk szerint - azonos tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

N

>
L

=

A falusias és a kisvarosias lakoteriilet nem csak a beépitési intenzitdsban kilonbdzik
egymastol, az elhelyezhet6 funkcidk és tevékenységek kore is eltérd. A falusias terilleten
példaul elhelyezheté 06nallé parkoléteriilet és gardzs a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara — lehet, hogy ezt valdban nem is
célszer(i megengedni a Kertvarosban.
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Szabdlyozadsi terv — részlet Szabdlyozdsi terv — modositott
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Javaslat: Az Lk jell kisvarosias lakéteriletbe valé atsorolas indokolt a takarékosabb
terlilethasznalat és a — falusias lakdterileten megengedett — gazdasagi tevékenység

tavoltartasa érdekében. A valtozas a Fridrich Lajos utca E-i oldaldn minden telket érint. -\\¢ NS
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Zsigray utca vége: a Fridrich Lajos utca, mint kérut, szegélyezi
majd a Kertvdrost — utcakép (Google 2013)
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Szerkezeti terv médositas Igen, Lk jeli kisvarosias lakéteriiletté valik a hel
sziikséges-e: és a hasonld helyzetii tobbi telek




25. Kérelmez6 neve: Tormassy utca — Fridrich L. utca — Dong-ér-volgyi ut
altal hatarolt teriilet tulajdonosi csoportja (7 f6)

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Maddositas: Kisebb korrekcié a 41871/4 foldut tervezett
kiszélesitésében, amely az ut K-i oldalan lévé KL
teriiletet is érinti. A Dong-ér-volgyi ut mellett tervezett
KP kézpark részben Ev védelmi erdébe keriil at.

Kérelem: A tulajdonosok kozel 20 éve, apré lépésekkel fejlesztik a teriiletiiket, lassan kezd
kirajzolddni a tervezett telekszerkezet. Kérik, hogy a telektémb keleti oldalan lévé foldut
kiszélesitése kb. 5 méterrel tolddjon K-re, hogy a létrejové telkek mélysége kiegyenlitettebb
legyen. A tulajdonosok tobbsége az Ut mindkét oldaldn rendelkezik telekkel.

A jelenlegi telekatosztasi javaslat szerint az utca Ny-i oldalan 30-35 m, K-i oldaldn 45-50 m
hosszuak a telkek. A korrekcids javaslat az utca kozéps6 szakaszan kiegyenliti a telekhosszakat
a szabadlyozdsi vonal 5 méteres elmozgatasaval, az utca elején és végén visszatér a jelenlegi
vonalhoz, igy az utca kett8s ive nyujtottabba valik.

Javaslat: A kismérték{ szabdlyozasi korrekcid tdmogathatd, a telekcsoportok geometridja
kedvezébben alakul. Az Ut D-i szakasza mentén kdzpark helyett az erddsav jellegl zoldfelilet
kialakitasa indokolt, amely az ut [atvanyat takarja.

Kérelem helyszine és az érintett ut K-i oldaldn tervezett lakdteriilet Iégifoton (Google 2019))
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Szerkezeti terv modositas Igen, kismértékii, a Dong-ér volgyi it mentén tervezett
sziikséges-e: z06ldsav (erdd) keskenyebb lesz
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Szabdlyozdsi terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Szabdlyozdsi terv — médositott

A bozédtosndl fog elhaladni a Dong-ér-vélgyi ut
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26. Kérelmezd neve: Bognar Koppany Telepiilésszerkezeti terv — modositott (a kérelem tekintetében nem
vdltozott, egyébként tartalmazza a helyszin kézelében tervezett

Modositas: Erzsébet kiralyné tér zoldteriiletébdl beépitési teriilet
levalasztasa: a kérelem nem teljesithetd, kozosségi
érdekkel titkozik

Kérelem: A kérelmez6 szeretné beépiteni a Dong-ér melletti zoldtertletet.

Az érintett terllet az orszagos 6koldgiai haldzat folyosd Gvezetébe tartozik, melyen belll nem
jelolheté ki uj beépitésre szant terllet (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. tv. 26. § 2. bekezdés).

Egyebekben ezen a kdzparkon keresztiil vezet tébb nyomvonal: a vasutallomastél a kozponton
és a buszallomason at a Kertvarosba vezet6 gyalogos irany, ugyanitt kerékpdros nyomvonal
(tervezett szakasz), és a kozpontbdl a Dong-ér felé a csapadékot levezet§ zart csatorna

(tervezett szakasz). A park teriiletét eddig is tébb beavatkozds csdkkentette (teniszpalydk, \ > %

kozépiskola bévitése, templomépités, tarsashaz-épités), barmilyen tovabbi beépités karos , L Y /,{/

volna, kézpark helyett csak maradvany, , hulladék” zoéldfeltletrél beszélhetnénk. A megmaradt Szabdlyozdsi terv — médositott, a kérelem tekintetében nem
kozpark Dong-ér menti részén a korabbi inert hulladékfeltoltés felszamolasaval foldmedrd Szabdlyozdsi terv — részlet véltozott

zaportd hozhaté létre, a varos csapadékviz-haldzati koncepcidjaval 6sszhangban. 20\ 1N\ ¢ \ > I . ‘—‘V’,‘rag-?’

Légifoto (Google) a térrél (2019) a javasolt zdportoval A\ \# | SLEN : ‘ ‘(’@%’)‘v‘. .y
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Szerkezeti terv médositas Igen, V jelli zaporto kijelolés
sziikséges-e:




27. Inditvanyozo: Vdrosi féépitész Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
Telepiilésszerkezeti terv — részlet kézelében tervezett mddositdsokat is)

.

el HO T S

Mddositas: Reformatus ujtemetd és kérnyéke szabalyozasi
korrekcioi, hatarvonal javitdsa

Inditvany: A Reformatus Ujtemetd hatarvonalat pontositani sziikséges. A hatarvonal mentén
kiilonboz6 szélességben beliltetési kotelezettség van jeldlve, melyek felllvizsgédlatra
szorulnak. A temet6 koérul kijelolt védéteriilet fenntartasa indokolatlan.

AtemetSk miikddését torvény szabalyozza, a HESZ-ben valéban nem szerencsés a temetkezés
maddjainak terlleti lehatdroldasat szerepeltetni. A kilsé véddsav el6irdsa 2000-ben az
ivévizhaldzat kiépitetlensége, a talajvizkutak hasznalata miatt keriilt a HESZ-be. A feltételek
és elBirdasok ma mar megvaltoztak, a temetd kornyékén is vezetékes ivovizet hasznalnak a
lakééplletekben.

A beliltetési kotelezettség jellemzben a temetd szomszédsagaban |évé lakdtelkeken, a kozos
hatdrvonal mentén van jeldlve, 10-20-40 m szélességben, az egységesités valéban sziikséges.
A temet6 teriletének Ny-i nyldlvanyat bele kell venni a teriletfelhasznalasi egységbe, amely a
beépitésre nem szant kategdriaba tartozhat a jelentds zoldfelileti fedettség megléte miatt.

Szabdlyozdsi terv — modositott
0611 4 :ﬁ"-" 2 N ’ y N

Javaslat: A teriiletkiegészités, az liltetési kotelezettségl sav fellilvizsgalata és a kiils6 védGsav
eltorlése indokolt.

Helyszin légifoton (Google 2019)
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Szerkezeti terv médositas Igen, a hatarvonal pontositasa, a kiegészitett
sziikséges-e: teriiletnek a beépitésre nem szant kiilonleges

kategdriaba valo atsorolasa torténik




28. Kérelmezd neve: Pozsony utca 51. a-d hazcsoport tulajdonosai (4 csalad)

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telken beliili épitési hely korrekcidja

Kérelem: A 30 éve épllt sorhazakhoz szeretnének kiilsé garazst épiteni a tulajdonosok,
amelynek egyetlen akadalya az, hogy az épitésre megfelel6 telekrész a szabdlyozasi tervben
nem tartozik a kijel6lt épitési helybe.

A sorhaz a tobbi hasonld épitésli haztdl eltéré helyzetd, szélsé telek Iévén szabad hely
kindlkozik a garazsépitésre.

Javaslat: A kérelem tamogathatd, kis korrekcidval: a belsé lakasegységhez épithets garazs a
szomszéd épilet kbzelsége miatt a telekhatart csak 4 m-re kozelitheti meg.

Kérelem helyszine légifoton (Google 2018) és utcakép a Pozsonyi utcdrdl (2013)
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Szerkezeti terv médositas Nem
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem

vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mdédositdsokat tartalmazza)

A hdzsor képe (Google 2013), a gardzsok az utolsé sorhdzegység
utdn éplilnének




29. Kérelmezd neve: Juhasz Lajos

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Megengedett legnagyobb beépitettség mértékének
novekedése 40 % >> 50 % (az egész telektombben)

Kérelem: A Jdékai utca 62. szam alatt (2111 hrsz.-U) épiilé hazat a jelenleg megengedettnél
nagyobb beépitési intenzitassal szeretnék megvaldsitani.

A J6kai utca mentén, s6t, az egész varosrészben (a Kolcsey utcatdl E-ra) jelenleg mindeniitt 40
% a megengedett beépitettség, de a légifoté mutatja, hogy kisebb-nagyobb mértékben sok
helyen meghaladtak ezt a mértéket. Nem feltétlenil szabalytalansagbdl (pl. kerti tet6
kordbban nem szamitott bele a beépitettségbe), de ténylegesen tobb épilet all, mint amit az
allami térkép feltiintet. A valds allapot mara mar feszegeti a jogszabalyi kereteket, amelyben
azis kozrejatszik, hogy emeletes hazak helyett jobban kedvelik a foldszintes, vagy csak részben
kétszintes, terebélyes éplileteket. Az elGirt éplletmagassag viszonylag alacsony, a
lakdsslrlség varhatéan a nagyobb beépitettség esetén sem emelkedik jelentésen. A
megengedett beépitettség novelése az épuletfeltiintetési fegyelmet is javithatja, aki eddig a
tullépés miatt nem tették meg ezt a |épést, taldn a szabalyossag keretei kozott megteszik.

A JOkai utca és a pdrhuzamos utcak elegend6 szélességlek, elviselik a kismértékben
megnovekedd forgalmat.

Javaslat: A kérelem tdmogathatd, a valtozast a varosrésznek a Kolcsey utcatdl E-ra 1évd
részére egyontetlien ki kell terjeszteni az OTEK 7. § (2) bekezdés alapjan: ,Az épitési
Ovezeteket, Ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségik és
karakterbeli kilénbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozd, azonos
adottsagu telkeket azonos értékd épitési jogok és kotelezettségek illessék meg”.

Kérelem helyszine Iégifotén (Google 2018)
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Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem

Szabdlyozdsi terv — mddositott

Szerkezeti terv modositas Nem
sziikséges-e:
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30. Kérelmezd neve: Harkai Tamas

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telken beliili épitési hely korrekcidja

Kérelem: A Bajza utca (gy(jtéut) és Feny6 utca sarkan elhelyezkedé telek épitési helyét ugy
szeretné bdviteni, hogy a meglévd éplilet vonalaig béviteni lehessen az oldalszarnyat. Az5m
helyett 3 m oldalkertet kér elGirni.

A saroktelek beépitésének rugalmas alakitasat, a tajolas helyes megvélasztasat, a kompakt
éplletforma megvaldsitasat segitheti az épitési hely bdvitése, ettd6l még a megengedett
beépitettségi mérték nem novekszik meg.

Javaslat: A kérelem tdmogathato, a szomszédos és néhany kozeli éplilet esetében is bévil az
épitési hely.
Kérelem helyszine légifoton (Google 2018)
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Szerkezeti terv médositas Nem
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem
vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)




31. Kérelmezd neve: Kallé Janos

Mddositas: Szomszédos telken beliili épitési hely korrekcidja

Kérelem: A belvarosban, s(ir(i beépités(i teriileten vitas gy alakult ki egy szomszédos
lakoépiilethez kdzvetlenil hozzdépitett 8l miatt. A vitatott épitményt nem lehet bontatni, de

s 1 1

Javaslat: A kérelem tdmogathato az el6zmények alapjan, a szomszédos telken az épitési hely
kijelolés ugy mddosul, hogy 6 m majd 3 méter oldalkert szabadon maradjon.

Az Uj terv kapcsan Kiskunhalas az OTEK mindenkor hatalyos allapotat alkalmazza majd
(jelenleg a 2012. augusztus 6-i allapot érvényes). A friss OTEK 35. § (7) bekezdés elGirdsa
lehetévé teszi, hogy a hatsokertben épités torténjen, de jelen esetben az oldalkert
végigfuttatdsa ezt kizarja. Az elBirds tartalma: ,A hatsékert elGirt legkisebb méretén beliil — a
sziikséges véddtavolsagok megtartdsdaval — valamennyi melléképitmény, tovabba
mosdkonyha, nydrikonyha, gépkocsi és egyéb tarold épiilet elhelyezhets”.

Kérelem helyszine légifotdon (Google 2018) — a képen alul I1évé telek tulajdonosa kifogdsolja a
téle E-ra lévé telek hdtso kertében felépitett dlat.

X e

hage © 20191BIGIAIGI00E

S

Szerkezeti terv médositas Nem
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — részlet
D

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem
vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)

Szabdlyozdsi terv — modositott

A két ingatlan utcaképe (Google 2013)
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32. Kérelmezd neve: Bartucz Kalman Péter

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telken beliili épitési hely korrekcidja

Kérelem: A meglévé ingatlan egy ,sutlik”, azaz zsakutca végérdl nyilik. A sajatos helyzethez
igazodva az épitési hely bGvitését kéri a tulajdonos.

Kiskunhalason megszokott dolog a témb belsejébe vezeté kis zsdakutca. A szomszédsag
érdekeit nem sérti, ha az épitési hely a Bajcsy-Zsilinszky utca hazak hatsokertje felé bévil.
A D-i telekhatartdl (amely szintén egy rovid zsdkutcardl nyild ingatlan) legaldbb 6 m-re el kell
maradni.

Javaslat: A kérelem tdmogathato, a szomszédos és néhany kozeli éplilet esetében is béviil az
épitési hely.
Kérelem helyszine légifoton (Google 2018)
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Szerkezeti terv modositas Nem
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem
vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)

Szabdlyozdsi terv — mddositott
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33. Kérelmez6 neve: Nagy Jozsef Attila

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Modositas: Tervezett ut torlése

Kérelem: A Szilardy Aron és a Magyar utca kozott tervezett Gtatvagas miatt a keresztezett
ingatlanok forgalomképtelenek, kisajatitasukat kéri a tulajdonos.

Kiskunhalason a kozponttdl E-ra és D-re lév6é varosrészek organikus, nétt jellegl
utcaszerkezetet orokoltek a letelepeddktdl. A K-Ny-iranyl atkozlekedést megnehezitik a
keskeny, kanyargds utcak. A Posta utca Ny-i irdnyu folytatasa szerepel a jelenleg hatalyos
tervben a Magyar utcaig. A tombatvagas legaldbb két épitési telket sziintetne meg, egyik ezek
kozul féépilettel beépitett:

— tervezett folytatds helye

P,

Utcakép (Google 2013) Posta utca vége

A tdmbatvagas eredménye ugyanakkor nem hoz jelentds enyhiilést a belvarostél E-ra 1évé
terlilet atjarhatésagaban, mivel a Posta utca K-i folytatdsa keskeny és kifelé egyiranyu, a
Magyar utca szintén egyiranyu (E felé) és két végén a kérhaz és az autébuszéllomds amugy is
jelent8s forgalmat general rajta. Az Utatvagds nem tud tovabb folytatédni Ny-re sem, mert a
Madjus 1. téri dvodat is el kellene bontani hozza.

Javaslat: Az Utatvagas torlése indokolt, a kérelmezé telke visszanyeri beépithet6ségét.

A
RS 3

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem

vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)

RS

s s

/N i A 3 b it -
Szerkezeti terv médositas Nem, de a szabalyozasbdl térlédik a tervezett feltarout

sziikséges-e:

Szabdlyozdsi terv — modositott

N Z




34. Kérelmezd neve: Badinszki Rébert

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telken beliili épitési hely korrekcidja — a hasonlé

helyzet(i szomszédos telkeken is elvégezve

Kérelem: A meglévé melléképiilet bbvitése érdekében az épitési hely igazitasat kéri a
tulajdonos.

Az ingatlan a belvarosban fekszik, a Babd Kuria telkével a hatsé telekhataron szomszédos.
Ebbe az iranyba torténne az épitési hely bévités.

Javaslat: A kérelem tamogathatd, de a miemléki védelem alatt allo épilet telekhatarat
legfeljebb 6 m-re kozelitheti meg az épitési hely. A szomszédos telkek esetében is hasonld
madon bévil az épitési hely. A szabalyozasi terv jelmagyarazataban lesz egy , kotelezd kert”
kotazas piros szinnel jeldlve, amely kizarja a megmaradé hatsékertnek az OTEK 35. § (7)
bekezdés elbirdsa szerinti felhasznalasat. Az elGirds tartalma: , A hatsokert elGirt legkisebb
méretén belll — a szlikséges védbtavolsagok megtartdsaval — valamennyi melléképitmény,
tovabba mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarolé épiilet elhelyezhets”.

Kérelem helyszine Iégifoton (Google 2018)

Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem
vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)

L o < W\

Szabdlyozdsi terv — modositott
: —

Babo Kuria (a jobb hdtsé részen csatlakozik a
kérelemben szereplG ingatlan
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35. Inditvanyozo:

Vdrosi fGépitész

Modositas:

Képtar kozteriileti kapcsolatanak biztositasa

Inditvany: A Berki Galéria, a

Thorma Janos  Muzeum
kiallitohelye, a Kossuth utca
21. szam alatti éplletben

m(ikédik, amelynek bejarata
egy masik telekr6l, a

Kiskunhalasi

Szakképzési

Centrum tagintézményének

belsé
Epitésjogi

udvararol

nyilik.
szempontbol

-

=

fe

12— S \
-~ 4

= 7%
a4 )

A
f i

problémas ez a helyzet, de a
telkek  Osszevondsa sem
jelent megoldast.

Fotd: Thorma Jdnos Muzeum honlapja

Az intézmények térbeli viszonya egyébként rendezett, a funkciék nem zavarjak egymadst.
A belsé udvar hangulatos, f6ként a nagy platdnfa miatt. Az udvar a galéria épiletének mindkét
oldalan, kiskapukon at megkdzelithetd, melyek napkdzben és nyitvatartasi id6ben nincsenek
bezarva, igy a pacio a kozteriilet folytatasat képezi.

Javaslat: A koz6s udvar, amelyre az intézmény és a galéria bejdratai nyilnak, kozterileti
jogallast nyerhet.

Helyszin légifoton (Google 2019) és fotd a belsé udvar fel6l a galéria bejaratdrdl (Dobzer LdszIo
felvétele)

s

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (tartalmazza a helyszin
kézelében tervezett mddositdsokat is)

Szabdlyozdsi terv — médositott
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Berki Galéria épiilete mindkét iranybdl (Googl
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36. Kérelmez6 neve: Csomor Tibor és Csomor Istvan Telepiilésszerkezeti terv — moédositott a helyszin tekintetében nem
Telepiilésszerkezeti terv — részlet vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)

Mddositas: Telken beliili épitési hely korrekcidja — a hasonlé 1 4 \ >

helyzetii szomszédos telkeken is lesznek valtozasok

Kérelem: A csalad értékesiteni szeretné a Katona Jézsef utca 10. alatti régi hazat és telket,
ezért az Ujabb beépitési telkekhez hasonld épitési helyet kérnek kijeldlni. A Katona Jozsef
utca 12. szam alatt Uj, elGkertes haz all (az ingatlannyilvantartasban még nincs feltiintetve az
épllet, ennek potlasara a tulajdonosok igéretet tettek). Egy Osszeddlt régi melléképliletet
Ujraépitenének az eredeti helyén, ezért kismértékben béviteni kérik az épitési helyet.

Az ingatlan villasor jellegl kornyezetben, a Csipkehaz kozelében taldlhatd, az utcan és a
kertekben tobb helyen idds, nagy fak allnak. A régi épiilet el6tt is él egy koros egyed.

Javaslat: A kérelem tamogathatd, de az értékes faegyed megmaradasa érdekében a jelenleg
hatdlyos tervben szerepld, visszaléptetett épitési hely marad érvényben a Katona Jézsef utca
10. szam alatt. A kozeli telkek esetében is korrekcidk lesznek az épitési hely és a kotelez6
épitési vonal jelolésében.

Kérelem helyszine légifoton (Google 2018)

~

Lk.0438

Szerkezeti terv modositas Nem
sziikséges-e:




37. Kérelmezd neve: Szalay Janos

Zsakutca szabalyozasi vonalanak korrekcidja (mar

llllll

Modositas:

Kérelem: Az épiiletet, amelyhez a zsdkutca szabdlyozasi vonalat a terv illesztette, mar
régebben elbontottak. A tulajdonos az egykori épllet hatarvonala miatti torést kéri kivenni a
szabalyozasi vonalbdl, hogy a kiegyenesitett hatarvonalra épithessen garazst.

A szabalyozasi terv 2017. évi modositdsa mar kezelte ezt a helyzetet. Az Uj tervben a régi
épllet bontasa miatt a kotelezd épitési vonal megsziinik.

Javaslat: A szabdlyozasi vonal mar a hatdlyos tervben is megfelel a kérelemnek. Az elbontott
épllet kotelez6 épitési vonala torlédik.

Kérelem helyszine Iégifotdn (Google 2018)

\

Szabdlyozdsi terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

NL

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem
vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)

Szabdlyozdsi terv — mddositott
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Szerkezeti terv modositas Nem
sziikséges-e:
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38. Kérelmezd neve: Kis Tibor, Kisné Légrady Tiinde

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telekcsoport felosztasanak korrekcidja

Kérelem: A tulajdonosok a szabdlyozasi tervnek megfelelGen kialakitottak az utat és harom
lakotelket, a visszamarado telek rendezése viszont meghiusult, mert a szomszédokkal nem
lehetett kiegyezni a terlletcserékrdl. A kérelemben a meglévd telek hatarain belll javasoljak
a felosztast.

A szabdlyozasi terv megadta a javaslatot a telektomb Ujraosztasara, amelyhez az épitési
helyeket is rogzitette, am a tanyas ingatlanok tulajdonosai részérél nem mutatkozott igény az
Uj lakotelkek kialakitasara. Egylttmikodés hidnyaban a tomb tobbi része sem volt
rendezhetd. A kérelemben szerepld telek elegendé nagysagu ahhoz, hogy harom, az 6vezeti
el6irdsoknak megfelel6 teriiletl lakdtelekre legyen felosztva.

Javaslat: A kérelemben szerepl§ telek hdarom részre osztdsa javasolhaté, az épitési helyek
hatsdkert nélkll lesznek kijelolve, igy megfelel6 épllet-elhelyezés valdsithaté meg. A
telektomb tobbi részén (a tanyas ingatlanokat is beleértve) a rogzitett épitési helyek torlésre
kerlilnek, a beépités madjat ,,2” kddjel szerint kell megallapitani (oldalhataron allé épitési
helyen belil oldalhataron allé vagy szabadon allé éplletelhelyezés).

Kérelem helyszine Iégifoton (Google 2018)

Szerkezeti terv modositas
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem
vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mdédositdsokat tartalmazza)
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39. Kérelmez6 neve: Barta Sandor és Barta Sandorné Telepiilésszerkezeti terv — moédositott a helyszin tekintetében nem

Telepiilésszerkezeti terv — részlet vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)

Modositas: Telekre el6irt minimalis teriilet csokkentése — a
telektomb egészére vonatkozéan

Kérelem: A tulajdonosok telke a belvarosban talalhatd, teriilete jelentds, 1000 m2-nél is tébb,
ezért nyulvanyos telket szeretnének levalasztani bel6le. Ehhez az sziikséges, hogy az elGirt
legkisebb kialakithato telekteriilet csékkenjen: jelenleg 550 m?, a valtozassal 450 m? volna.

A megcélzott minimalis telekterilet a helyszinhez K-rél csatlakozo ingatlanok és a telektomb
mas részén meglévé ingatlanok esetében is célszer(i valtozas lenne, mivel teriletik eleve
500 m? alatti.

Javaslat: A kérelem tamogathatd, a modositott elGiras a telektomb egészére érvényesithetd
a kialakult allapotra valé tekintettel.

Kérelem helyszine légifoton (Google 2018)
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Szabdlyozadsi terv — részlet Szabdlyozdsi terv — modositott
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Helyszin utcaképe (Google 2013)
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Szerkezeti terv modositas

sziikséges-e:




40. Kérelmez6 neve: Deak Rébert tervezd, kertvarosi patika épittetGje
nevében

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telekre bejegyzett épitési hely bdvitése, kotelez6
épitési vonal torlése

Kérelem: A kertvarosi patika épiiletét a Nagy Szeder utca felé (E-ra) bévitenék, amelyhez a
telekre bejegyzett épitési hely bévitése és a kotelezd épitési vonal torlése sziikséges.

A gyogyszertdr bGvitése varosi érdek. A teriiletet mar megvasaroltak, tervek azonban nem
készlltek, mert id6kozben tulajdonos-valtas tortént.

Javaslat: A bévitésre az Uj tulajdonos szamara esélyt adva a telekre bejegyzett épitési hely E
felé bévil, az épillet kotelezd épitési vonala torlédik.

Kérelem helyszine légifoton (Google 2018)

7\

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem
vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)

;

Szerkezeti terv modositas Nem
sziikséges-e:

Utcakép (Google 2013)




41. Kérelmezd neve: So6s Dezs6

Mddositas: Telekre bejegyzett temetdi véddsav torlése

Kérelem: A meglévé allapotra hivatkozva kéri a tulajdonos a véd@sav (a valdsagban Ultetési
kotelezettségl sav) torlését: lakdhaza tény- és jogszerlien ebben a savban all.

A temetbre vonatkozd szabalyok 2000. 6ta megvaltoztak, véddsav (fasitas) a bdvitési
terlileten beliil van elGirva, masrészt a temetd fejlesztése a D-i irdnyban biztositott, ezért —a
21. szdmu lgy kapcsan bévebben kifejtett mdédon — a belsé- és kilsé véddsavok, Ultetési
kotelezettség jel6lés modosul.

Javaslat: A telekre bejegyzett belltetési kdtelezettség torl6dik.

Kérelem helyszine Iégifotdn (Google 2018)
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Image © 2019 DigitalGlobe

Szerkezeti terv médositas Nem
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem

vdltozott, a helyszin kézelében tervezett mddositdsokat tartalmazza)
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42. Inditvanyoz6: Varosi f6épitész

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Telepiilésszerkezeti terv — modositott (a helyszin kézelében

Mddositas: Szegedi uti Ipari Park kijel6lése korabbi laktanya-
teriileten: HT >> Ig, biintetés-végrehajtasi intézet
besorolasa: HT >> Kr

Inditvany: Az egykori Szegedi Uti laktanya teriiletének mas célu hasznositdsa részben mar
megvaldsult: a Kiskunhalasi Biintetés-végrehajtasi Intézet a D-i részt vette birtokba. Az E-i
részen formalddik a varos masodik Ipari Parkja.

Javaslat: A meglévé teriilethaszndlat alapjdn a D-i rész az Uj Kr jel(i beépitésre szant kiilnleges
rendvédelmi teriilet besorolast kapja, amelyen belil a rendvédelemmel és biintetés-
végrehajtassal kapcsolatos tevékenységek végezhetbk és épitményei létesithetdk.

Az E-i rész Ig jell ipari teriiletté valik. A szomszédsagdban is gazdasagi 6vezet hizédik, ezért a
beliltetési kotelezettség torolheté a telekhatdr mentén. A blintetésvégrehajtasi intézet
sajatos el6irdsai miatt szintén torolni kell az lltetési savot.

A helyszin légifoton (Google 2018)

g

Szerkezeti terv médositas Igen, Ig ipari teriiletre és Kr kiilonleges rendvédelmi
sziikséges-e: teriletre
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Utcakép (Google 2013) — id6kézben a helyszin D-i részét
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43. Kérelmezd neve: Kiss Béla

Telepiilésszerkezeti terv — részlet

Mddositas: Telken beliili épitési hely korrekcidja

Kérelem: Az allatvasartér és az elektromos alallomas kozott, kiilterleti jellegli kornyezetben,
de beltertleti fekvés(i telkén a tulajdonos a meglévé lakdéplilet el6tt, a telek kozteriileti
hatdrvonalan szeretné felépiteni a gépjarmlitaroldt, ezért épitési hely kijelolését kéri.

Az ingatlanon és a kornyezetében |évé telkeken az épliletek megujuldsa, dllagmindség javitasa
volna kivanatos, hogy ne maradjon le ez a vdrosrész a népszer(ibb lakdteriiletektsl a
fejlédésben.

Javaslat: A kérelem tamogathatd, a kért épitési helyet épitési vonallal jeloli meg a
szabalyozasi terv.

Kérelem helyszine légifoton (Google 2018)
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Szerkezeti terv médositas
sziikséges-e:

Telepiilésszerkezeti terv — modositott a helyszin tekintetében nem
vdltozott, a helyszin kézelében tervezett médositdsokat tartalmazza)
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