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A KERELEM CELJA, TARGYA

,,,,,

épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XI1.20.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: OTEK) egyes
el6irasainal megengedébb szabalyozashoz valé Allami F3épitészi hozzajarulds, melyre az OTEK 111.§
illetve a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI1.8) Kormdnyrendelet 28.§ (3) bekezdésben foglaltak szerint van lehetGség.

A kérelem targya Kiskunhalas Mk jel( beépitésre nem szant kertes mez6gazdasagi teriletén |évé
kialakult tanyatelkeken a mez6gazdasagi birtokkdzpont minimalis telekterlletének meghatarozasa
3000 m2-ben, tovabbda a 3000-6000 m? nagysdagu, lakdépiilettel rendelkez8 kialakult tanyatelkeken a
lakdépiilet elhelyezésének lehet6vé tétele a mivelési agtél fliggetlendil.

AZ OTEKTOL VALO ELTEREST ALATAMASZTO VIZSGALAT
A tanya (mas néven: telepulési szérvany) fogalma:

A tanya fogalmat a terméfoldrél sz6l6 1994. évi LV. térvény 3. § b) pontja hatdrozza meg, mely szerint:
»a tanya a teleplés kiilteriiletén Iévé mezbgazdasagi termelés (novénytermesztés és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és terméktarolas) céljdra létesitett lakd- és
gazdasagi éplilet, épuletcsoport és az azonos helyrajzi szdm alatt hozza tartozd, legfeljebb 6000 m?
terilet(i fold egylttese”.

A tanydk és tanyds térségek megdrzésérdl, fejlesztésérdl szolo 49/2009. (V. 27.) orszdggyiilési
hatdrozat megfogalmazasa szerint: , A tanya - mint hagyomdnyos gazddalkodasi, telepulési és létforma
- a magyar tdrsadalmi, teleplilésszerkezeti- és gazdasagtorténeti orokség tébb évszdzados multra
visszatekintd része. Sajatos tarsadalom-foldrajzi, épitészeti, nyelvi, néprajzi és tajképi sajatossagai
révén a tanyas telepilésrendszer a magyar nemzeti 6rokség, ezzel egyitt pedig az eurdpai 6rokség
részét képezi. A tanydk igazodnak természetfdldrajzi adottsdgainkhoz, az itt él6 generaciok
nemzedékrél nemzedékre adjak at hazai termesztési-tenyésztési hagyomadnyainkat, a gazddlkoddsban
megszerzett és felhalmozott tuddsanyagot, Orzik tajfajtainkat és &shonos dllatfajtdinkat, ezzel a
biodiverzitds gazdagsagdat, hozzajarulnak a magyar taj fenntarthaté hasznalatdhoz és a heterogén
termelési kultdra fenntartasahoz.”

A 2014-es Orszdgos fejlesztéspolitikai és Teriiletfejlesztési koncepcioban Specidlis vidékfejlesztési
feladatot jelenté térségek alatt jelennek meg a tanyas térségek:

,A tanya — mint hagyomanyos gazdalkodasi, telepilési és |étforma — a magyar tarsadalmi,
telepulilésszerkezeti- és gazdasagtorténeti 6rokség tobb évszazados multra visszatekinté része. Az
elsGsorban az Alfoldre jellemz6 tanydk szama az elmult évtizedekben jelent6sen lecsdkkent, és a
fennmaradd tanyak egy része is elvesztette hagyomanyos mezGgazdasagi funkcidjat. A tanyak
éplletallomanya leromlott, infrastrukturdjuk fejletlen, kozm(ivekkel vald ellatottsaguk alacsony szintd.
Kilterilleti jellegik miatt tobbségében nehezen elérheték. A kozbiztonsagi problémak megoldasa
szintén kihivast jelent a tanyavildg szdmara. A rossz elérhet6ség, valamint a kedvez6tlen demografiai
mutaték és szocidlis adottsdgok kovetkeztében a térség lakossdga nehezen tud védekezni a
klimavaltozas negativ hatasaival (pl. szarazsagok, h6hullamok) szemben. Tanyas vidékeink ugyanakkor
megfelelnek a fenntarthatd fejlédés, az integralt vidékfejlesztés és a tdbbfunkcids mezégazdasdg
Eurépdban kialakult fejlesztési modelljének, és megfeleld fejlesztésekkel minden esély megvan arra,
hogy a tanyarendszer korszer( formaban megujuljon. Fejlesztéspolitikai feladatok:

e A Tanyafejlesztési Program kiterjesztése.

o Atanyas térségek atfogd fejlesztési programjanak és cselekvési tervének megvaldsitdsa.
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o Atanyas térségek, tanyas kiiltertlettel rendelkezé 6nkormanyzatok, illetve a tanyai
gazdalkodok, lakosok szamdra érdemi és kdzvetlen fejlesztési forrds biztositasa, a meglévé
tanyak megé6rzése, a gazdasagi termelésbe vald visszaintegralasa.

e Hosszu tavu tanyaprogram keretében a tanyakra vonatkozd jogi szabalyozas sziikséges
alakitasa, melynek szempontjai: a tanyai lakossag dnkormanyzati képviselete, a tanyas
kiiltertletre vonatkozd telepiilésfejlesztési és -rendezési tervezés, szabalyozas megujitasa, a
kozbiztonsag javitasa, a szolgaltatasok elérhetéségének javitasa (pl. tanyabusz szolgéltatas),
az infrastrukturalis fejlesztés (a kérnyezeti szempontok figyelembevételével), a tanyai
birtokrendezés.

o Atanyak tevékenység diverzifikacidjanak segitése:az dnellatast szolgald termelés mellett a
termékek és szolgdltatasok piacan valdo megjelenésének tamogatasa, a ,,tobb labon allas”
Osztonzése."

3 .3

NEMZETGAZDASAGL  FOLDMUVELESUGY!
MINISZTERIUM MINISZTERIUM

Készitette: FM Agravfepieszsist Foavztaly - Tanyas térségek
Adatok foredsa- TelR (KSH)

Tanyads térségek Magyarorszdgon
forrds: Orszdgos Fejlesztéspolitikai és Teriiletfejlesztési Koncepcio, 2014

Tanya telepiilésforma kialakulasa Magyarorszagon
(felhasznalt irodalom:
http://www.terport.hu/telepulesek/telepulestipusok/sajatos-telepulesformak/telepulesi-szorvanyok-

tanyak)

A néprajzi szakirodalomban a tanya az alfoldi varosok és falvak hatardban szétszértan 4llg,
rendszerint egy lakéépiiletet és néhany hozza tartozé gazdasagi épliletet magaba foglald, dllanddan
lakott maganos telep. A 20. szdzadi allapotokat véve alapul a telepiilésfoldrajz kutatoi és részben a
torténészek is sokaig ugy vélték, hogy a tanydk a torok uralom alatt kialakult nagyhataru éridsfalvak
bomlasaval, a nép ,szétteleplilésével” jottek létre. A tanydkat kezdett6l fogva allanddan lakott
szorvanytelepiilésnek tartottdk, vagyis az eurdpai telepliilési rendszerek kategdriait alkalmaztak rajuk.
Késébb, kiilonosen Gyorffy Istvan és Erdei Ferenc kutatdsai utan vildgossa valt, hogy a tanya a
torténetiségben tartozékteleplilés, azaz a megosztott parasztvaros kiilsG-hatarbeli része volt. Az alfoldi
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varosok nagyméretl tanyasodasa a 18. sz.-ban bontakozott ki. A tanydk kialakuldsanak alapvetd
feltétele volt a paraszti foldtulajdon vagy legaldabbis kotetlen, szabad foldhaszndlat. E feltételek
els@sorban a szabadalmas alfoldi parasztvarosokban voltak adottak. Urbéres helyeken csak a 19.
szazad masodik felében, a jobbagyfelszabaditas utan alakultak tanyak. Kiskunhalason a redempcio
1745-ben lehetévé tette, hogy az addigi kirdlyi jobbdagyokbdl a tehetésebbek foldbirtokosokkad
valhattak megszerezve a fold haszndlati jogdn tul annak tulajdonjogdt is. A redempcié dltal a
jobbdgy-felszabaditdsra az orszdag mds részeihez képest mintegy szdz esztendével kordabban
keriilhetett sor. A tanydk kialakuldsa ekkor vette kezdetét.

Tanyafejlédés rovid torténete
(Beluszky P. 2004. Magyarorszdg teleplilésféldrajza. Dialdg Campus Kiadd, Bp. alapjdn)

A tanyakeletkezés dltalanos feltételei

e a belteriiletrdl intenziven és gazdasagosan nem mivelhet8 nagysagu telepiiléshatarok

e az intenziv gazddlkodas (szantdmlivelés, késGbb sz6l6- és gyimolcstermesztés) igénye, ill.
kényszere

e a3 mezbvarosbodl vald végleges kitelepedés (falvak létesitése a tavolabbi hatarrészeken, ill.
pusztakon) lehetdségeknek elvetése, annak tiltdsa (ragaszkodas a mezévarosokban élvezett
jogokhoz, elényokhoz, a mezbvarosi kdzOosség ragaszkoddsa addfizet, kozteherviseld)
polgaraihoz, stb.)

Atanyakeletkezés elGfeltételei kozil kilonosen fontos szerepet jatszott a hatarhasznalat rendje, illetve
annak szabalyozasa, ugyanis annak bizonyos formai (pl. k6z6s tulajdond hatarrészek, rendszeresen
Ujraosztasra keril6 hatarrészek, nyomasos rendszer, stb.) nem tették lehetévé a tanyak kialakulasat.
Hazankban a tanyafejl6dés els6 szakasza nagyjdbdl a 16-18. szdzad kozepe-végére zarult le, amikor is
a mezei kertek, ill. szalldsok helyébe a szantéfoldi tanyak Iéptek. Ezek a tanyas telepilésrendszer(
térségek a Duna-Tisza kdzére a Cegléd-Kiskunlachaza vonaltdl délre, a Jaszsagra, a Tiszantulon pedig a
Maros-Pécska-Battonya-Gyula-Foldes-Debrecen-Karcag-Kunmadaras-Tisza vonallal hatarolt teriletre
estek.

Kezdetben csak ,tanydzd helyek” |étestiltek a hatarban, tartdsabb épitmények nélkil, s itt kizardlag a
mez6gazdasagi munkak idején tartdzkodtak a csaldd munkaképes tagjai. Majd tartdsabb épiileteket,
kutat, marhaadllast, stb. készitettek, és a munkat végz6 csaladtagok a nydri hdnapokra kikoltézhettek a
tanyakra. A hétvégét, linnepnapokat a varosban toltotték. A joszag belterjesebb tartdsa, istallézasa
megkovetelte a csaldd valamely tagjanak (legény, fiu) allandd kinntartézkoddsat. Ezért tartdsabb,
flizhetd épileteket — tiizel6s 6lakat — emeltek, de a tanya-anyatelelilés kapcsolata nem valtozott. A
tanyai lakohaz és az istallé kilonvalasztasa lehet6vé tette a csaldd huzamosabb kinntartézkodasat, am
a vérosi lakast nem adtak fel. Altalanos volt, hogy a csaldd a mezégazdasagi munkdk befejezése utan a
téli hdnapokra bekoltozott a varosi hazba. Végil, e ,fejlédés” betet6zéseként —tomegesebben csak a
19. szdzad végét6l — a tanyaiak feladtak varosi hazukat — igy a tanya valédi szérvannya valt.
Kiskunhalason mindkét forma mdig jelen van.

Kiskunhalas tanyarendszerének sajatossagai

Kiskunhalas 2015-ben elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidja kihivdsként kezeli a tanyak sorsat.
A helyzetképben megallapitja: ,,A tanyavildg sorsa (...) fontos és szamos kérdést félvetd téma a vdros
életében. A tanydk kulturtérténeti értékek, ugyanakkor a vdrosbdl kiszorult szegények tanydkba valo
bekéltézésével teljesen lepusztulnak. Az oda ké6ltéz6k pedig egyre rosszabb kériilmények kézétt élnek.”
A 2030-ig kitekint6 Gazdasdgi jévékép rogziti, hogy a ,mezégazdasdg hagyomdnyos szerepe
megerdsédik, amihez tanyasi-, a vaddsz- és horgdszturizmus is kapcsolodik”. A Kiskunhalas épitett
kérnyezetét érinté jovokép része, hogy a ,kiilteriileteken €él6k életmindsége javul, a tanyavildg
megujul”. A versenyképes és innovativ gazdasdg atfogd céljanak eléréséhez, ezen belil is az
élelmiszergazdasag fejlesztéséhez az egyik feltétel a ,kordbbi mez6gazdasagi majorok és tanyak
Ujrahasznositdasa (megkozelitésiik lehetGségei és infrastrukturdlis ellatottsaguk javitasaval)”.
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Kiskunhalas kiterjedt hatdrdban a XX. szdzad kdzepe tajan voltak jelen a legnagyobb szamban a
tanyagazdasagok. Az elmult 70 évben jelent6s mértékben megfogyatkozott ez a csaladi jellegi
vallalkozasi és életforma.

Tanyasi lakdépliletek Kiskunhalas hatdraban — 2018. évi dllami térkép szerint

Az dllami térkép tanusaga szerint 2018-ban kb. 769 lakéépiilet allt tanyaudvaron. Az ENy-i és EK-i
hatdrrészen 237 illetve 227 db, DNy-on és DK-en 141 illetve 164 db. A felmentés targyat képez6é Mk
Ovezetben kevesebb tanyatelek van érintve: 645 db lakdépilettel rendelkezé ilyen telek talalhato és
tovabbi 85 db olyan telek, amelyen mar nincs lakdépiilet.

A hagyomanyos gazdalkodasi ismeretek kihaldsat és a fenntarthaté gazdalkodas esélyeinek jelentds
romlasat hozna magdval, ha a még megmaradt tanydk is eltlinnének a varos térképérdl. Fennmaraddasuk
egyik legbiztosabb lehetSsége, hogy birtokkdzpontként legyenek hasznosithaték. Ehhez viszont az OTEK
el8irdsok szerint 10000 m? telekteriilet sziikséges, a tanyak ezzel szemben tilnyomdrészt egy kataszteri
hold (5755 m?) alatti terlletlre lettek kurtitva a mez8gazdasdg kényszerbsl végrehajtott
termel8szdvetkezeti atszervezése soran. A telekteriilet altaldban eléri a 3000 m?-t.

Pirtdi igazgatdsi hatdrvonal kézelében Iévé tanyacsoport terlileti adatai és légifotéja (Google 2017)

4427 m?
o 4340 m?
2
4231 m 4311 m?
X .
4315 m?
4342 m?
L]
4403 m?
o
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Az OTEK a m(ivelési 4g szerint tesz megkiildnbdztetést a lakdépiilet épitéséhez sziikséges telekteriilet
esetén. A tanya komplex m(ivelés(, kert és gylimolcsos mellett gyep és szantd is el6fordul a haz koérdl,
a telek alrészletein, az udvar pedig jellemz&en mivelésbdél kivett jogallasu az ingatlannyilvantartasban.
A jogalkotd szandéka nyilvanvaldan az intenzivebb, termelékenyebb formakat kivanta kezdeményezni,
melyekhez a kinnlakds elengedhetetlen. A hdz korili gyep és szdntd viszont eleget tesz ennek az
elvardsnak, mert leggyakrabban az allattartashoz (gyep) vagy félidazashoz (szantd) kapcsolodik. A
kiskunhalasi tanyatelkek valtozatos m(ivelési viszonyait a kovetkez6 dbrak mutatjak be.

Mintavételi helyek a kiskunhalasi tanyatelkek mdvelési viszonyainak bemutatdséhoz
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Kiskunhalasi tanyatelkek miivelési viszonyainak bemutatdsa az igazgatdsi tertilet 10 kiilénb6z6 helyszinén
felvett mintdkkal

Tanyaudvar
Lakoeépiilet
Gazdasagi éplilet
Szanté

Legeld
Gylimolcsos

Erdé

JID
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A késziil6 tervben a tényleges helyszini allapotot és az ingatlan-nyilvantartast kiértékelve a lakdhazas
tanyatelkek Mk kertes mezG6gazdasagi teriilet besoroldssal lettek megkllonboztetve a kérnyez6 Ma
jell altaldnos (szantd jellegl) vagy Mat jell altalanos (természetes gyep jellegli) mez6gazdasagi
teriilettdl az SZ-1 jel(i szabalyozasi tervben. Ezekhez a teriiletegységekhez kothetd az OTEK aldli eltérési
javaslat, ezen belil is az igazolhatdan kialakult tanyatelkek a kedvezményezettek.

A kovetkez6 oldali abra térképen mutatja be Kiskunhalas tanyatelekinek 6sszetételét a kovetkez6k
szerint:

e Birtokkdzpont kialakitasa esetén az Mk dvezet ésszes tanyatelkének szdma, ebbél a 0-3000 m?
kozétti tanyatelkek szédma és szazalékértéke, a 3000-6000 m? kdzotti tanyatelkek szama és
szdzalékértéke, a 6000-10000 m? kozotti tanyatelkek szdma és szazalékértéke, és a 10000 m?
folotti terlilet tanyatelkek szama és szazalékértéke

o lakdépiilet elhelyezése esetén az Mk dvezet Osszes lakdéplilettel rendelkezé tanyatelkének
szama, ebbdl a 0-3000 m? kdzotti tanyatelkek szédma és szazalékértéke, a 3000-6000 m? ko zotti
tanyatelkek szama és szazalékértéke, a 6000-10000 m? koézétti tanyatelkek szdma és
szazalékértéke, és a 10000 m? folotti terliletd tanyatelkek szdma és szazalékértéke

A kimutatasbdl megallapithato, hogy a birtokkdzpont kialakitdsa tekintetében a tanyatelkek 85 %-anak
nyujt az OTEK-nal kedvezSbb feltételeket a felmentés (3000-10000 m? kdzotti tanyatelkek).

A lakéépiilet elhelyezése szempontjabdl vizsgalt, lakéépilettel rendelkezé tanyatelkek 83 %-a tartozik
a 3000-6000 m? kézotti tartoméanyba, amelyre vonatkozdan a felmentés az orszagosnal megengeddébb
szabalyokat allapit meg.
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Tanyatelek (730 db = 100%)

[ - ] ebbdl lakéépilettel rendelkezik 645 db (100%)
I < 3000 m? teriilet(i tanyatelek (70 db = 10%)

B ebbdl lakéepilettel rendelkezik 54 db (8%)
I 3000 - 6000 m? teriiletu tanyatelek (592 db = 81%)

I ebbdl lakdépiilettel rendelkezik 535 db (83%)
[ 6000 - 10000 m? teriiletii tanyatelek (29 db = 4%)

[ ebbdl lakoepiilettel rendelkezik 24 db (4%)
[ 1> 10000 m? teriiletd tanyatelek (39 db = 5%)

[ - ] ebbdl lakéepililettel rendelkezik 32db (5%)
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UJ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK OTEK-TOL VALO ELTERES KERELEM

AZ OTEKTOL VALO ELTERES INDOKLASA

Az OTEK 111. §-a szerint megengedSbb kdvetelményeket a telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat
meg, ha

a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbad
b) kézérdeket nem sért, valamint
c) a31.§ (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.

Az OTEK aldli felmentés feltételeinek teljesiilése biztositott a kovetkez6k szerint.

A kialakult helyzet szerint indokolt az orszagostdl eltérd szabdlyozas, mivel Kiskunhalas (a Duna-Tisza-
kozi Homokhatsag részeként) tanyds telepiilés, ennél fogva sajatos helyzetet mondhat magaénak,
kiilonbozve gazddlkodasi hagyomanyaiban az orszdg atlagos adottsdgl teriileteit6l. Az Orszagos
Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcid értelmében a specialis vidékfejlesztési feladatot jelenté
térségek kozé tartozik, tanyas térségként kezelendd.

Koézérdek szerint szintén indokolt a tanydkat tdmogatd szabalyozas: az 6nellatdsra mdédot ado tanyai
életmodd esélyeinek javitasa, a kérnyezetre nézve kimélé fenntarthatd gazdalkoddsi mod helyzetbe
hozdsa egyforman nemzeti és helyi telepulési érdek.

Az OTEK 31. § (1) bekezdése szerinti felmentési feltétel a varos teriiletén teljesil. Az el8iras rogziti:
,31. §(1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
teleplilésrendezési, telepliilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj-, természet- és a miiemlékvédelemi,
tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a kbéz- és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi
kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetdleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk kdrosan.”

Telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési kévetelmények szempontjabdl a felmentéssel
érintett telkek mez6gazdasdgi 6vezetbe tartozdsa garantdlja, hogy a teleplilésszerkezetben és a
telepiilésképben az eddig megszokott allapot marad fenn. A tanydk hagyomanyosan a viszonylag
jol megkozelithetd, beépillésre alkalmas helyeken jottek létre, ezért a birtoktest lizemkozponti
funkcioit be tudjak fogadni.

Kérnyezet-, tdj-, természet- és miiemlékvédelem szempontjabdl a birtokkdzpont tanydkban
vald elhelyezése és az Osszetett m(ivelési viszonyok fenntartdsa elényds. A szabdlyozds a mar
eddig is beépitett telkekre irdnyitja az épitési tevékenységet, ezzel kivalthat zo6ldmez6s
beruhazasokat: a birtokkdzpont a széttagolt mez6gazdasagi parcellak kozos épitési helye, az
épitési lehet&séget koncentraltan, egyetlen helyszinen fogadja be, amely mar eleve rendelkezik
m{velésbdl kivont udvarral és beépitési el6zményekkel. A sajatos szabalyozassal, az épitésjogi
lehet6ség megnyildsaval a tanya gondozottsaga novekedhet, értéke novekszik. A tanyak
hagyomanyos mezégazdalkodasi mddszerei, egyedi tdji és természeti értékekei nagyobb eséllyel
maradhatnak fenn, mivel a gazdasagi és egyéb funkciék befogadasi lehetdsége né.
Mdemlékvédelem ala tartozé egyedi vagy teriileti érték nem taldlhatd a felmentéssel érintett
telkeken, de vannak egykori iskolak és értékes tanyaépliletek, amelyekre pozitiv hatassal lehet
a megengedébb elGiras.

Rendeltetési, egészség-, tiiz-, kbéz- és mds biztonsdgi, valamint akaddlymentességi
kévetelmények szempontjabdl a tanyds telken megvaldsuld birtokkdzpont altaldnossagban
elénydsebb, mint a zoldmez6s elhelyezés. A tanyatelken tobbnyire gazdalkodasi éplilet-csoport
és lakdhaz all, kerttel, kisebb szantéval 6vezve. Ezen a hasznalati mdédon a felmentés nem
valtoztat, a rendeltetés tovdbbra is a kornyezé terlletek megmlivelését és a termények
feldolgozasat, az allattenyésztést és az ezekhez kapcsoldédd kinnlakast foglalja magdba. Az
orszagos jogszabaly keretein beliil ez kiegé-szlilhet a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd
szdllds jellegli épiilet, vendégldato éplilet elhelyezésével, ami szintén nem idegen a tanyas
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teriileten, hiszen hagyomanyosan voltak ilyen (s6t, ennél bévebb) funkcidi. Ezzel fejlesztési
lehet8ségek nyilhatnak meg a tanyatulajdonosok szamara.

Az egészségvédelem szempontjabdl veszélyeztets tényezével nem kell szamolni a tanyas telkek
esetleges birtokkdzpontta valasa miatt. A felmentéssel érintett telkeken az egészséges ivoviz
biztositdsanak, a keletkezd csapadékviz és szennyviz artalommentes elhelyezésének altaldnos
kovetelménye az engedélyezési eljdrasok sordn érvényesdl.

A f(tésiigény dltaldban foldgazzal megoldott, mashol alkalmazhaték a megujuld energiaforrdsok
(napelem, napkollektor, szélkerék), ami a fejlesztési projektek esetében altalaban a tdmogatas
feltételei kozott szerepel, vagy a tamogatds esélyeinek javitasa érdekében dontenek mellette az
épittet6k. A hulladékszallitds az igazgatdsi terlileten a torvényi elGirdsnak megfelel6en
biztositott. A d(il6utak a szélsGséges id6jarasi viszonyoktdl eltekintve jarmvel jarhatok. A
tanyas telkeken a felmentés révén esetleg megtelepedé vallalkozdsok berendezkednek az
allandé felligyeletre, ami javithatja a kornyéken kinn él6k biztonsagérzetét is.
Katasztréfavédelmi kozvetlen veszélyeztetettség (pl. Seveso, arviz, belviz) nem jelent&sebb a
felmentés helyszinein, mint az esetleges z6ldmezG6s elhelyezkedés( birtokkézpontban volna. A
kozteriletek lejtési viszonyai ismereteink szerint nem haladjak meg az akadalymentesen jarhato
mértéket (5%). A mez6gazdasagi teriilet esetében elvart akadalymentesség biztositott.

Geoldgiai, éghajlati és terepadottsdgok, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
jellemzéi szempontjabdl az orszagostdol megengeddbb szabdlyok ald vont tanyas telkek nem
jelentenek kedvezétlen helyszint a birtokkdzpont szamara. Geoldgiai veszélyeztetettség a
felmentési tertleten (Kiskunhalas egész teriiletén) nem ismert. Az éghajlat és terep adottsagai
az alfoldi viszonyokra jellemz6ek, nem mutatnak jelent8s eltérést az atlagos kortilményektdl. A
felszini-felszinkozeli talajadottsdagok a mez6gazdasagi miiveléshez alkalmasak. A csapadékvizek
a csatornahaldzaton keresztil altaldban a Dong-érbe és jellemz6en a Tisza-folyéba jutnak.
Magas talajvizszint és idészakonként belvizek el6fordulnak, de ezek altaldnos problémaként
jelentkeznek és jellemzGen nem is a tanyas telkeken idéznek el6 sulyosabb eseteket, mivel a
tanydkat a magasabb terepvonulatokra volt szokas telepiteni.

77

Az érintett OTEK-elGirasok a kovetkezék (kiemelt széveg aldhuzéssal):

»,Mezdégazdasdgi teriilet
29. §( 1) A mez6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara
szolgdld épitmények helyezhetdk el.
(2) A mez6gazdasagi teriilet:
a) kertes,
b) altalanos
mezG6gazdasagi terilet lehet.
(3) A mezGgazdasagi teriileten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével —
1. a 720 m%-t el nem éré6 teriiletd telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
2. a 720-1500 m? kdzotti terliletnagysagu telken - a nddas, a gyep és a szantd m(ivelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-os beépitettséggel els6sorban a tarolas céljat
szolgalo egy gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el,
3. az 1500 m%t meghaladd teriletli telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel
helyezhet6 el.
(4) A mezbgazdasagi terlileten — a (8) bekezdés kivételével — lakdépllet sz616, gyimolcsos és kert
mivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhet§ el
ugy, hogy az a megengedett 10%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kilondllé
lakdépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
(5) A mez6gazdasagi terileten tdobb 6nallo telekb6l mezégazdasagi birtoktest alakithatd ki. A
birtoktest esetében a 3%-os beépithetfség a birtoktesthez tartozd Gsszes telek terilete utan
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szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legaldbb a
10000 m?-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznélatara nincs korlatozo
hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének
meghatdrozdsakor beszamitasra kerilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont
telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mez6gazdasagi
tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegli éplilet, vendéglato épilet elhelyezhetd.

(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken kiegészité kozpont alakithaté ki, ha a
kozpont beépitettsége a kozponthoz tartozd dsszes telek teriilete utan szamitott beépithetdségi
mértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti
beépithet6ségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) Mez6gazdasagi teriileten 1évég, zartkerti mlvelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os
beépitettséggel helyezhetd el. A kiilonalld lakdépilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.”

Fentiek alapjan a HESZ-ben az Mk 6vezetre vonatkozé kdvetkez6 el6iras beiktatasa javasolt:

,Az allami fGépitész jogkorében eljaré Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatalnak az orszagos
telepilésrendezési kovetelményeknél megenged6ébb elGirasokra vonatkozéan 2020 ...-an kelt, ....
lgyiratszdmu jévahagyd véleménye alapjan az Mk mez8gazdasagi 6vezetben |évs, 3000 m? teriileti
nagysagot elérd telken birtokkézpont kialakithato, és szanto, gyep mvelési ag, vagy mvelésbdl kivett
ingatlannyilvantartasi besorolds esetén is elhelyezhet6 lakdépiilet, ha mar 2019. januar 1-jén
igazolhatodan allt rajta lakéépllet vagy tanyaépilet.”
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