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1. El6zmények, modositasi tigyek

Kiskunfélegyhaza telepiilésrendezési terve 2018-ban teljeskortien megujult. A szerkezeti tervet a
7/2019. (I1.6.) 6nkormanyzati hatirozattal fogadta el a Képvisel6-testilet. A Helyi Epitési
Szabidlyzatot a 2/2019. (I11.7.) 6nkormanyzati rendelet allapitotta meg.

2020. évben kozosségi érdekbdl és gazdasagfejlesztési szandékbol lezajlott egy targyalasos
modositasi eljaras tobb helyszinre vonatkozdan a 47/2020. (IV.1.) és 73/2020. (IV.30.) szamu
Polgarmesteri hatarozat, valamint a 109/2020. (VI.25.) szamu Képvisel6-testileti hatirozat alapjan.
Az eljaras hét tigyet targyalt.

Nagyobb médositasi csomag kezelésére kertlt sor 2021. évben a 143/2021. (VIIL.26.), 171/2021.
(IX.29.) és 172/2021. (IX.29.) szamu Képvisels-testtleti hatarozatokkal inditott tigyekben, melyek
elfogadasardl a 74/2022. (I1.24.) hatirozattal és a 9/2022. (I1.25.) 6nkormanyzati rendelettel
dontott a KépviselS-testiilet.

A 40/2022. (I1.3.) és a 93/2022. (II1.31.) szamu Képvisel6-testtleti hatarozatokkal inditott
modositasi eljaras négy helyszinre terjedt ki, a folyamatot lezaré 160/2022. (V1.30.) hatarozattal és
a 17/2022. (VIL.4.) 6nkormanyzati rendelettel médosult egységes Telepulésrendezési eszkézok a
varos jelenleg hatalyos tervi allapotat képezik.

Kiskunfélegyhaza Viros Onkormanyzata a 66/2023. (I11.30.), a 145/2023. (V1.29) és 180/2023.
(VIIL.31.) szamu Képvisel6-testileti hatarozataival Gjabb telkeket vont médositas ald a kovetkezék
szerint (helyszinek atnézeti abraja a cimlapon lathato):

1. helyszin: Koch’s Torma Kft. kérelme alapjan a Kmu jeld beépitésre szant Kiilonleges
mezdgazdasagi rizemi terilet b6vil az ott mikodé tizem fejlesztése érdekében (hrsz.: 0293/ 3).
Az 1) beépitésre szant tertilet keletkezéséhez kapcsolodo eléirasok miatt 1) erdéteriilet is
lesz kijelGlve.

2. helyszin: ILST Hungary Kft. kérelme alapjan a Bugaci ut mentén 1évé 0449/14 helyrajzi
szamu ,kivett tzem” ingatlan Ga jelQ dltalinos gazdasagi teriiletbe kertl at az ott kialakult
hasznalatnak megfeleléen. Az 4j beépitésre szant tertlet keletkezéséhez kapcsolodd
el6irasok miatt csereteriilet lesz kivonva beépitésre szant kategdriabol.

3. helyszin: D¢l-100 Kft. kérelme alapjan a Molnartelepi ut mentén 1évé telephelyik
bévitésére szolgald, 0459/437 hrsz.-on kialakitand6 ingatlan Ga jell dltalinos gagdasigi
teriilethe keril at. Az 4j beépitésre szant tertlet keletkezéséhez kapcsoldédé eléirasok miatt
cseretertlet lesz kivonva beépitésre szant kategoriabol.

4. helyszin: Bivak Kft. kérelme alapjan az M5 autopalya mentén kialakitott kamion-parkold
(hrsz. 0465/98) és a bévitésére szolgalo, 0465/4, 0465/73 hrsz.-u telkek egységesen Gksz
jelQ kereskedelmi sgolgdltato gazgdasdagi tferiiletbe kertlnek at. Az 1) beépitésre szant tertlet
keletkezéséhez kapcsolédd eléirasok miatt cseretertlet lesz kivonva beépitésre szant
kategoriabol.

5. helyszin: Lakossagi kérelem alapjan a Bankfalu szélén 1évé 5637/293 helyrajzi szamu
(beltertileti fekvést) telek K-Ta jeld &ilinleges tanyai érték épitési Ovezetbekerul at. Az 4
beépitésre szant tertilet keletkezéséhez kapcsolodoé eléirasok miatt csereteriilet lesz kivonva
beépitésre szant kategoriabol.

6. helyszin: VEPFU Kft. kérelme alapjan a Kiskunfélegyhaza-VII. homokbanya teriiletének

kiakndzasa és kimertlése miatt a B jelt banyateriilet bévul a 0595/33 helyrajzi szamu telek
DNy-i részén.



7. helyszin: 451. szama féut megerdsitése és kerékparut kiépitése kapcsan a koztertlet
bovitésére van sziikség az elkészilt kozlekedési terveknek megfelel6en (tervezé: Uvaterv
Z1t.).

8. helyszin: 140. szamu vasutvonal menti teriletek szabalyozasanak korrekcidira van sziikség
a nyomvonal fejlesztéséhez elkészilt kozlekedési terveknek megfeleléen (tervez6: Kontur
Csoport Kft.).

9. helyszin: A Salix Alfa Solar Kft., a Salix Beta Solar Kft., a Salix Green Beta Solar Kft. és a
Salix Energy Epsilon Kft. kérelme alapjan a tervezett napelemparkok elhelyezésére két
telekcsoport Kb-En jelt &iilinleges beépitésre nem s3dant megijulo energiaforrdsok hasgnositasanak
céljdra sg0lgald teriilet Gvezetbe kertl (helyrajzi szamok: 068/12,13, 0467/146,147).

10. moédositas: az épitési hatdsag javaslatai és lakossagi kérelmek alapjan a Helyl épitési
szabalyzat normaszévegében kisebb valtoztatasok torténnek.

11. médositas: az 4j beépitésre szant gazdasagi terlletek tgyeiben (2-4. tgyek) a térvényi
el6irasnak megfelel6 cseretertlet kijelolése a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
0389/144 helyrajzi szamu telekbdl (Gyémant lakoparktol Ny-ra 1évé Gip épitési Gvezet).

Tartalmi kévetelmények

A modositasi tervet megalapoz6 vizsgalat és az alatimaszté javaslat tartalma tekintetében a
180/2023.(VIIL.31.) 6nkormanyzati hatarozat (Id. e fejezet végén) mellékletét képez6 Feljegyzés az
iranyado.

A varos egészére vonatkozd Megalapozo vigsgdlatok a 2015. évi telepiilésfejlesztési tervezéshez
késziltek el, majd kiegésziltek a 2018. évi telepiilésrendezési tervezés soran. A teleptiléstervezé
http://ujleptekbt.hu/ honlapjan a dokumentumok megtekintheték (szoveges részek és rajzi
vizsgalatok). Ugyanitt talalhatok a Telepulésrendezési eszkozok 2018. évi Alitamasztd javaslatai.

A Teleptilésrendezési eszk6zok tervlapjainak jelmagyarazata és a modositasi terv tartalma tovabbra is
a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendeziési eszkozikrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekril sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
kovetelményeknek kell, hogy megfeleljen.

Eljdrds tipusa, partnerség

A modositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmdirdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 62. § szerint, altalinos rendben folyik az E-TER online feliileten.

A kapcsolodo szakmai szabalyokat els6sorban ag épitett kirmyezet alakitisdrdl és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVTIL torvény (Btv.), a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendesiési tervérdl s3old 2018. évi
CXXXIX. torvény és az orsgagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekril sz0l6 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza. Az OTEK tekintetében a Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) a 2021. jalius 15-én hatalyos jogallapotot veszi figyelembe.

A mobdositas tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel, egytitt: Partnerek) szintén az Eljr. szabalyainak megfelel6en
zajlik le az E-TER elektronikus egyezteté felileten. Nincs kiillon helyi eléirds a Partnerségi
egyeztetésre, mivel Kiskunfélegyhiaza Varos Onkormanyzata 2023. aprilisiban hatilyon kiviil
helyezte a Kiskunfélegyhdaza 1 dros telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképpel kapesolatos feladataival
dsszefliggd partnerségi egyextetés szabdlyairdl sz616 11/2017. (111 30.) 6nkormanyzati rendeletét.

Kiskunfélegyhdza Varos Onkormanyzata az E-TER-ben bekérte az allami téradatokat és
nyilvantartasi adatokat. Az adatszolgaltatas jelen dokumentaciéba beépult. Az alaptérkép is frissiilt.
A vasuti 6vezet barna alafestést kapott a kénnyebb értelmezhetdség érdekében.



A zaré véleményezési szakaszban a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly jelezte a kovetkezd hidnyossagot: ,, Felbivom a figyelmet, hogy ag aldtimaszté
tervezetben kiZolt, a régészeti lelohelyeket érintd, 2022. madjusi nyilvantartisi adatok nem naprakések, az azdta
eltelt iddben 15 dijabb lelohely keriilt be a nyilvantartasba. Kérem, hogy sziveskedjenek az adatok aktnalizdldsdt a
Lechner Tuddskozpont dltal nyijtott adatszolgdltatis dltal elvégeznz.”

Az észrevétel alapjan az E-TER-b&l ismételten lekértiik az adatallomanyt és frissitettik az
abrazolasokat a tervlapokon.

A BK/AFI/99-12/2024 iktatészamu egyeztetési JegyzOkonyv szetint is torténtek javitisok a
tervanyagban.

Kornyezeti vizsgilat sziikségességének kérdése

Hivatali kapun kikaldétt Tajékoztatd alapjan nyilatkozatot kért Kiskunfélegyhaza Varos
Onkormanyzata a kérnyezet védelméért felelés szervektSl az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti
vizsgalatardl sz0l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arrdl, hogy a moédositisok varhatd
kornyezeti hatasa jelentSs-e, szitkséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa. A kovetkezé szervektdl
érkeztek be valaszok (tervezd reagdldsok kék szinnel s3erepelnek azg egyes pontok végén):

1. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly (a kornyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjed6en) jelzi a kovetkezbket:

,A VEPFU Kft. kérelmében jelezte, hogy a Kiskunfélegyhaza-VII. homokbanya
tertiletének kiaknazasa és kimeriilése miatt a banyateriilet novelésére van sziikség. A
banya bdévitési tertilet kozvetlen szomszédos telken torténne, melynek tulajdonjogat
most szerezték meg. A jelenlegi tertiletiik (Hrsz.: 0595/37) mellett taldlhaté a b6vitési
tertilet (Hrsz.: 0595/33 DNy-i része 3,66 hektar), amely jelenleg Sz6 szantomtivelés alatt
all, tervezett helyrajzi szama 0595/45. A bévitési tertilet a szabélyozasi tervben jelenleg
Ma-2 besorolasu.

A bévitéssel érintett Kiskunfélegyhdza 0595/33 hrsz.-t ingatlan a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvényben (tovabbiakban: MTrT.) meghatarozott Orszédgos Okologiai Halozat elemeit
(6kologiai folyoso) érint.

Az Mtrt. 26. § (1) bekezdés szerint: , Az okoldgiai hdlozat okoldgiai folyosojanak dvezetében
banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elSirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhets. Az dvezetben 1j célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem
bévithetd.”

A fentiek alapjan tekintettel arra, hogy a banya b&vitése olyan ingatlant érint, amely
része az 0kologiai halézatnak, igy javasolt felvenni a kapcsolatot a tertiletileg illetékes
természetvédelmi kezel6 a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosagaval.

A ,VEPFU” Kft. meghatalmazasa alapjan a HATAS-KOR 2000 Mérnski Szolgaltaté Bt
BK/KTF/00441-1/2024. szamon a Kiskunfeleqyhiza 0595/37 hrsz.-ii ingatlanon lévd
"Kiskunfélegyhdza VII.-homok” védonevii banydnak a Kiskunfélegyhiza 0595/45 hrsz.-ii
ingatlant is érint0 bovitése tirqyi - a kornyezeti hatdsvizsgilati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljardsrol szolo 314/2005. (X11. 25.) Korm. rendelet szerinti
eldzetes vizsgalati kérelmet terjesztett el6, amely alapjan kozigazgatasi hatdsagi
eljaras indult a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdéalkodasi Féosztalyan.

A 6. médositas esetében javasoljuk a médositas felfiiggesztését, amelyet legalabb az
eldzetes vizsgilati eljaras lezarasaig fenn kellene tartani.

A nevezett eljarasban tobbek kozott az is megallapitasra kertil, hogy a beruhézas
jelentés kornyezeti hatassal lesz vagy nem lesz a természeti kdrnyezetre.



A rendelkezésre all6 dokumentacidoban foglaltak alapjan a 6. médositas esetében
részletes, minden érintett koriilményre kiterjedd szakmai allaspont kiadasara
jelenleg nincs médja a Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatalnak.

A megkeresésben szereplé6 modositasok (a 6. szamu modositas kivételével)
vonatkozasaban a médositassal érintett ingatlanok védett természeti tertiletet, Natura 2000
tertiletet, természeti tertletet, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényben (tovabbiakban: MTYT.) meghatarozott
Orszagos Okologiai Hal6zat elemeit (magteriilet, Skolégiai folyosd) nem érinti.

A benyujtott dokumentacié alapjan a modositasok esetében nem kérjiik kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat.”

Valasz: A vélemeény alapjan a 6. digyben a banyabdvités csak az 6kologiai folyoson kiviili
telekrészen fog megtorténni, igy a modositis nem lesz hatdssal a természeti
kornyezetre.

Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag (természet- és tajvédelemre kiterjed6en): nmem
tartja s3iikségesnek a vizsgdlatot.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly (kérnyezet- és
teleptilés-egészséglgyre kiterjedben): nem tartja sziikségesnek a vizsgdlatot.

Kiskunfélegyhaza Varos jegyzdje (helyi kornyezet- és  természetvédelemre
kiterjedben): nem érkezett vélemény.

Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag (silyos ipari balesetek
megel6zésére kiterjedben): nem tartja sziikségesnek a vizsgdlatot.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett kornyezet
védelmére kiterjedben): Leveléhen kérte, hogy a terv leirdsa kiemelten vigsgalja meg a modositdsok
hatdsdt ag épitett kirmyezetre. 1 dlasz: Jelen tervanyag részletes, fotokkal is kiegészitett
vizsgdlatra alapozva ad javaslatot az, épitett kiryezet alakitdsdra.

Tovibbiakban irya:

»Mindemellett tajékoztatjuk, hogy 2024. januar 1. napjan moédosultak a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvényben (toviabbiakban: OTrT) foglalt, uj beépitésre szant teriilet kijelolésére
vonatkoz6 elSirasok, mely modositasok jelen eljarasra vonatkozoan is érvényesek. Ennek
értelmében felhivjuk a figyelmet az OTr1" 12. (-dban foglaltakra”. 1 dlasz: Kiskunfélegyhiza
VViros Onkormanyzat a Telepiilésrendezési eszkozik modositdsdt elindité dintését 2023. angusztusiban
hozta meg, ettd] az iddponttil kezdve az eljdrds folyamathan lévinek tekintendd. A folyamatban lévd
sigyekere nem terjed ki ag emlitett eldirasok hatdlya.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly
(erdévédelemre kiterjedSen): nem érkezett vélemeny.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly (term6f6ld mennyiségi
védelmére kiterjedben) levelében minden sigyben vizsgdlja a helyszin termdfold-mindségét és a tervezett
valtozds helyez, kitottségét. Megdllapitja:

»Iajékoztatasul kozoljiik, hogy a terméféldek hasznositasara, a foldvédelemre, a
foldmingGsitésre ¢és a talajvédelemre vonatkozo altalanos rendelkezéseket a
term6fold védelmérdl szoléo 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tfvt.)
tartalmazza.

Kulteriileti term6foldek épitési célu esetleges felhasznalasa ellen, a Tfvt. 6/B. § (2) a) pontja
alapjan, kifogast abban az esetben nem emeliink, amennyiben azok t6bbségében nem
¢érintenek atlagosnal jobb mindségl terméfoldeket. Egyuttal felhivjuk a figyelmet arra, hogy
a tényleges felhasznalast megel6z6 illetékes ingatlantigyi hatésagnal inditott engedélyezési
eljaras soran, ezen atlagosnal jobb minéségl term6foldek esetében részletes indoklassal kell
a tertletfelhasznalas elkertilhetetlenségét és sziikségességét alatamasztani.



A fentiek alapjan a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fosztalya
foldvédelmi szempontb6l nem tartja sziikségesnek a koérnyezeti vizsgalat
elkészitését.”

9. Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztily, Novény- és
Talajvédelmi Osztaly (talajvédelemre kiterjed&en) nem érkegett vélemeény.

10. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari
Féosztaly (foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedGen): news érkezett vélemény.

11. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fgosztaly
Orokségvédelmi Osztaly (kulturilis 6rokség - miemlékvédelem, régészet - védelmére
kiterjedben) levelében irja:

A fent megjelélt hivatkozasi szamon es targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, illetve
programok kornyezeli vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre llo
szakanyagok alapjan mlemlekvédelmi es régeszeti szempontbdl

az alabbi kikotésekkel nem tartom sziikségesnek
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A 4. és a 7. modositassal érintett teriiletek az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett
kézhiteles Orékségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan
régészeti lel6helyeket érintenek.

Téjékoztatom, hogy amennyiben a tervezett modositasok valamelyike (kiilénésképpen az 1., a 3.,
a 4.-7. és a 9. modositasok esetében) Gn. nagyberuhazashoz kapcsolodik a kulturalis 6rokség
vedelmérol szolé 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, (gy nagyberuhazas esetén
elézetes régészeti dokumentacidkat kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan
nagyberuhazasnak minésil a féldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes
bekertlési kéltségl beruhazas, ¢) a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. altal kezelt beruhazés, e) azon
kézérdekl céli beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrél széld térvény szerint
kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az eldzetes régészeli dokumentacic valamely
terilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség elemeire vonatkozo ismeretek
(kilonosen a leléhely jellegének, korénak, kiterjedésének és intenzitdsanak) megszerzésére és
pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kovetkezben elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak,
id6- es koltségvonzatainak meghatarozdsahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok
feldolgozasaval, a leldhely allapotaban maradandd véltozéssal nem jaré miszeres leléhely-, illetve
leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készilt dokumentum.

A Nyilvantartas alapjan a 7. tervezési teriiletre az El6zetes Régészeti Dokumentacié (ERD)
elkésziilt (készitette: Herendi Orsolya, MNM NRI, készilt: 2022-ben). Kérem az ERD-ben foglaltak

betartasat!

Eziton tajekoztatom, hogy a fovabbi halésagi eljarasok sordn a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvedelmi hatésag, a Bacs—Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Epitésfelugyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, 6000 Kecskemét, Széchenyi krt. 12.) a Kotv.
62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Vlasz: Az 1. helyszginen a Koch’s Torma Kft. évek alatt, tibb lépésben, évek alatt fejles3ti telephelyét, a
beruhazis értéke meghaladja az 500 millio Fr-of, exért ERD fog késziilni. A 3. iigyben virhatian nem
valdsul meg nagyberuhdzas, a Dél-100 Kft. nem létesit épiiletet, csak parkolot terveg a bovitési teriileten.
A 4. digyben a kamion tranzitparkolora, amely kismértékben bivitésre van fervezve, készitett ERD-t
2022-ben (keltezés szerint 2022.03.03.) a Magyar Nemzeti Miigeum. A 7. iigyben szerepld
itfeflesztéshez az ERD szintén rendelkezésre dll. A 9. digyben négy db kiilindlld napelempark létesiil,
melyek egyike sem haladja majd meg a nagyberuhdzds értékbatarat.



Fentiek alapjan Kiskunfélegyhaza Varos Onkormanyzata, egyetértve a kornyezet védelméért felel6s
szervekkel, nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat ¢s errél meghozta 72/2024.
(II1.28.) 6nkormanyzati hatarozatat.

Véleményezés folyamata

Kiskunfélegyhaza Varos az E-TER-ben észrevételeket kapott a feltSltott tervanyagra vonatkozoéan,
melynek alapjin a z6ld szoveggel jelolt valtoztatisok torténtek a tervanyagban. Tovibbi
viltozdsokat is végeztiink az dllami f6épitész BK/AFI/99-29/2024. sziamui hiinypdtldsi
felhivdsa és az orszdgos f6épitésznek a zdro szakaszban beérkezett észrevételei alapjin.
Az orszagos f6épitész az Gj ktlonleges beépitésre szant tertletek esetében is cseretertlet kivonasat
kérte a beépitésre szant kategoriabol, ezért a Képvisel6-testtilet tjabb dontésére volt szitkség, amely

106/2024. (V.23.) szamon szlletett meg.

Albrecht Laszl6 sk.
onkormanyzati f6épitész



Elozetes onkormanyzati dintés

KISKUNFELEGYHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
J/43-7/2023.

KIVONAT

Kiskunfélegyhdza Viros Onkormdnyzat Képviseli-testiilete
2023. augusztus 31-i iilésének jegyzokonyvébol

Kiskunfélegyhdza Viros Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
180/2023. (VII1.31.) 6nkorményzati hatirozata
Kiskunfélegyhiza telepiilésrendezési eszkozei részleges
modositasi eljarasanak inditasarél

HATAROZAT:

Kiskunfélegyhdza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete elinditja Kiskunfélegyhidza Varos
Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasat a kvetkezok szerint:

1./ Kiskunfélegyhdza Viros Telepiilésrendezési eszkozei moédositdsa elinditandé az
eléterjesztésben felsorolt tigyekben é€s helyszineken, dltalanos eljarassal.

2./ A modositas sordn Uj beépitésre szant Kmii jelii kiilénleges, valamint Gksz és G4 jel
gazdaségi terilletek kertilnek kijelolésre gazdasagfejlesztés céljara a kdvetkezd szempontok
mérlegelése alapjan:

2.1. A telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil ezekre a célokra nincs megfeleld teriilet.
2.2. Az 1j beépitésre szant teriilet csatlakozik a mar kijelolt beépitésre szant teriiletekhez, vagy
szoros Osszefiiggésben van azokkal. A kijelolés szempontja a fejlesztés alatt allo vasitvonal
szallitasi kapacitdsanak kihasznaldsihoz kapcsolédé és a kereskedelem, valamint a
mezbgazdasag fejlesztésével Gsszefliggd gazdasagi teriilet biztositasa.

2.3. Az 4] becpitésre szant terlilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszenovését.

2.4. A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szént teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVIIL. torvény szerinti barnamez0s tertilet.

3./ A megalapoz6 vizsgélat €s az aldtdmaszté javaslat tartalmét a hatdrozat 1. mellékletében a
Foépitészi Nyilatkozat (Feljegyzés) allapitja meg.

4./ A Telepiilésrendezési eszkozok modositasa kornyezeti hatdsainak megitéléséhez a
tervmodositashoz késziild kornyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgélatdr6l sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgilat lefolytatdsa nem sziikséges.

5./ A Képviseld-testiilet felhatalmazza Csanyi Jozsef polgarmestert, hogy a tervezési
szerzOdéseket az eldterjesztés 1. melléklete szerinti tervezési ajanlat alapjan megkdsse. A
vallalkozasok éltal kezdeményezett tigyekben a kérelmezok viseljék a tervezési koltségeket
kiilon szerzédések keretében.

6./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza tovabba Csanyi Jozsef polgirmestert, hogy az
eloterjesztés szerinti 8/A — 8/D. ligyeket kezdeményez6 cégcsoport altal tett, a varos teriiletén



tervezett fasitast, egyéb zoldteriileti beavatkozdst, vagy energetikai beruhazast timogaté
osszesen 2.000.000.- Ft, azaz kettomillio forint értéki felajanlasara vonatkozo megéllapodast
kdsse meg azzal, hogy annak teljesitéséért kérelmezok egyetemleges feleldsséget vallalnak.

Felelés: Csdnyi Jozsef polgdrmester
Dr. Faragd Zsolt jegyzd

Hatarido: Modositasi eljaras meginditasa tervezési szerzodeések, 6. pont szerinti
megdllapodas megkotésével és az E-TER-ben valo regisztralassal
2023. szeptember 30-ig.

Errdl értestil:

Balogh Tiinde okl. épitészmérnok, Uj-Lépték Tervezo Iroda Bt.
Albrecht Laszl6 foépitész

Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi Oszidlya

Képviselo-testiilet tagjai.

Csanyi Jozsef sk. Dr. Faragé Zsolt sk.
polgdrmester jegyzd

Kivonat hiteles! Vargané Racz Judit | =

2023.08.31. jegyzoi tikdrsagvezetd =
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1. melléklet

_ FELJEGYZES
- FOEPITESZI NYILATKOZAT -

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdés értelmében.

Kiskunfélegyhdza Varos Telepllésrendezési eszkozeinek a Képvisel-testilet 66/2023.
(lI.30.), 145/2023. (VI.29.) és .../2023. (VII.31.) Kt. szdml hatérozataival inditott
maédositasahoz az 7/2019. (I1.6.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti terv és a
2/2019. (Il.7.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat Megalapozé
vizsgélatai és Alatamasztd javaslatai aktualizélast nem igényelnek, valtozatlan formaban
felhasznalhatok.

A médositasi tervhez a tervezési cél és feladat alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkéz6krél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szdl6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet
érintéen kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozé vizsgalat tartalmi kévetelményei) alabbi tartalmai
elemei
I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett helyszinre)
1.6.1. A hatalyban |évé teleplilésrendezési eszk6zok
1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata a modositassal érintett helyszinre
1.14.1. Terlletfelhasznalds vizsgalata
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcié, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzék (beépitési mod, beépitési mérték, slrliség)
1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
1.16. Kbzmulvesités
1.17.9. Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett helyszinre)
2.1. Vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk elemzése a modositas vonatkozasaban

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett helyszinre)
3.1. Helyzetelemzés eredményének értékelése

Eljr.3. melléklete (Az alatamaszto javaslat tartalmi kévetelményei) alabbi tartalmai

elemei

1.2.1. A telepllésszerkezeti valtozdsok bemutatdsa (az egyes teriletfelnasznalasi, illetve
egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa) — a teriilet a hatalyos telepllésszerkezeti tervben — a javasolt médositas és
indoklasa.

A fenti tartalmat a leiré munkarész logikai 6sszefiiggései szerint lehet tarsitani egymassal,
a fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban.

Kiskunfélegyhaza, 2023. augusztus 18. ,,_L_ “‘é,/
i A

Albrecht LaszI6
énkormanyzati féépitész
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2. Hatarozat-tervezet a telepiilésszerkezeti terv modositashoz

Hatarozat-tervezet

Kiskunfélegyhaza Varos Onkormanyzat Képustsstillete a melléklet szerint médositja a
7/2019. (11.6.) 6nkormanyzati hatarozattal jovahatgy elepilésszerkezeti tervet.

Végrehajtaseért felafs:

Csanyi Jozsef polgarmester a médositott szerkexgtmegvaldsitasaért;

Schulcz Péter 6nkormanyzaligpitész a szerkezeti terv megvaldsitasaval kagosadaakmai
munka koordinalaséért.

Hatéaridg: értelem szerint

Csanyi Jozsef sk. Dr. Farag6 Zsolt sk.
polgarmester jegyd
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Kiskunfélegyhaza Varos Onkorméanyzat ...... Képirssthileti hatarozatanak melléklete:

Telepulésszerkezeti terv médositas leirasa

(Megjegyzés: a szerkezeti tervi abrakon sraffoz&s bétijelek mutatjak a
rendeltetésvaltozads helyét és tartalmét. Ezek élégstk a jovahagyott egységes
szerkezditervlapon mar nem fognak szerepelni)

1. A Koch’s Torma Kft 0293/3,21 helyrajzi szdmu tetéle aKmu jeli kilonleges
mezgazdasagi Uzemi terllet a mostani 3,34 hektarr6V hektarrandvekszik
Megsiinik a V jeli vizgazdalkodasi terllet kijelolés, atrendidik az Ev jeli erdsterilet
és az Ma jdl altalanos mefmazdasagi terllet hatara. A beépitésre szant lagésl
terllet keletkezéséhez kapcsolddo szabalyok miatakélanos meigazdasagi terilet
helyett Eg gazdasagi efibe kertl at a 0520/41/a alrészlet (80/F d@abz) Halesz
kbzigazgatasi hatarrészen.

Madositott Telepulésszerkezeti terv (Tszt-1) részl&K-i kozigazgatasi hatarrész

Médositott Telepllésszerkezeti terv (Tszt-1) részldlalesz kbzigazgatasi hatarrész
bosi Kerg X A

' %, raa
(3 Y 114
7,

Indoklas: A varos gazdasagfejlesztését sedita@hddositas, a kapcsolddo étreriilet-
kijelolésa kies erdsteriilet potlasara szolgal
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2. Mk jelii kertes medgazdasagi tertletib Ga jeli altalanos gazdasagi tertletbe keril at
az ILST Hungary Kft-nek a Bugaci Ut menténdgykivett tzem”-ként nyilvantartott
0449/14 helyrajzi szamu telke, 0,35 hektar.

Moédositott Telepllésszerkezeti terv (Tszt-1) részl@ugaci Gt

Indoklas: A terlleten évtizedek Ota lakatoslizermékenység folyik, a tervezett

besorolas az Uzem fennmaradaséat segiti. A telegidliédasagi erejének megtartasa
kiemelten fontos célkités.

3. A Dél-100 Kft. 0459/421 helyrajzi szam alatBa altalanos gazdasagi teruletbe tartozé
Molnartelepi uti Gzeme parkolovalébil a szomszédos Mk kertes ndgazdasagi
terdlet (0,65 hektar) igénybevételével.

Médositott Teleplilésszerkezeti terv (Tszt-2) részldolnartelep
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Indoklas: A telepilés gazdasagfejlesztése kieméttetos célkifzés. Molnartelepen
egybefligg gazdasagi terilet van kialakuloban.

4. A Bivak Kift. altal Iétrehozott kamionos parkol6 gar 0465/98) terllete a jelenlegi Gip
ipari terulet helyett a kialakult allapotnak megfélGksz jelii kereskedelmi szolgaltato
terlletté midsil at és raktarozas céljabdiviil a 0465/73, 0465/74, szamu telkeken,

3,59 hektaron.

Moédositott Telepilésszerkezeti terv (Tszt-1) reszlé15 mellett

Indoklas: A parkolé jobb kihasznalasat eredméngermktarkapacitas kialakitasa. A
logisztikai fejlesztés a varos gazdaséagi poteraidpveli.
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5. Lakossagi kéerésr&-Ta jeli kilbnleges tanyaépitési dvezetbe kerul at a Bankfa
szélén €%, jelenleg Eg gazdasagi élmk sorolt 5637/293 helyrajzi szamua telek
gyermekek nyari taboroztatasat szolgalo csalathakalzas fejlesztése érdekeben.

Indoklas: A megceélzott joléti funkcio 6sszhanghem a helyi adottsagokkal.

6. A Veépfu Kft. kérésére dwill a Kiskunfélegyhdza-VIl. homokbanyjeli kilonleges
(beépitésre nem szant) tertilete 3,66 hektaron,zaaltdlanos meégazdasagi teriletbe
tartozd 0595/33 helyrajzi szamu telek DNy-i részamely az orszagos Okoldgiai
folyoson kivil terdl el.

Modositott Telepulésszerkezeti terv (Tszt-1) részlé15 mellett
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A 451. szamudut megedsitése és kerékparut kiépitése céljaiélibakOu jeli kozat
tertlete a részletesebb terveknek megielel

Modositott Telepilésszerkezeti terv (Tszt-1) részie 451 szamugfit nyomvonala
mentén (Gatér elkerdlszakasz)

=3 Vas iy
-'-55_Ut, 'h@h.'.

Indoklas: a kozut fejlesztése nemzetgazdasagi gerdekely Kiskunfélegyhdza
megkdzelitését is javitja.

A 140. szamu vasutvonal fejlesztéséhez kapcsolodoamsutallomas étti tertlet a
jelenlegi Kozl jeli épitési Ovezet helyetOu jelii kdzut tertiletbe kerdl at. A Majsai Uti

//////

Médositott Telepllésszerkezeti terv (Tszt-2) részleasutallomasnal

* » < 7 s
2, , >
% g3 y b v
L\ 4 Nl 3
* .
(3 : i
#

,,,,,
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Indoklas: a vasut fejlesztése nemzetgazdasagi £rdekely Kiskunfélegyhaza
megkdzelitését is javitja.

. Kn-En jelii beépitésre nem szamtilonleges, a kutatas-fejlesztés, a megujuld
energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgétdletbe kerlinek at a 068/12,13 és
a 0467/146,147 helyrajzi szamu telkek a jelenlegi &talanos mégazdasagi terilet
helyett. A tervezett 22 kV-os vezetékek és a tfamswtor-allomasok is be lesznek
jegyezve a terviapra.

Mobdositott Telepilésszerkezeti terv (Tszt-1) részl@roshazi vasutvonal mellett
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Modositott Telepllésszerkezeti terv (Tszt-1) részlélalesz mellett

N R 7= _ﬂjg,,.u.o N
\ g, > 0

Indoklas: a megujulé energia aranyanak novelése zetgazdasagi érdek, amely
Kiskunfélegyhaza ellatasét is javitja.

10.Ma éltalanos medgazdasagieriiletbe kerlilnek at Ring-hegy, Szab6-hegy, Ghtan
mezgazdasagi teriletei.

itott Telepulésszerkezeti terv (Tszt-1) rémzle
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Indoklas: a kertes meégazdasagi Ovezetekre vonatkozoawkiizb
orszagos megszoritasok (lakoépllet elhelyezés dsiaprmiatt ez a kategoria a
hagyomanyosanisiin lakott kiltertletrészeken nem alkalmazhato.

20



11.Ma altalanos medgazdasagieruletbe kertl at a varosi dnkormanyzati tulajolmléw
0389/144 helyrajzi szamu telekb4,65+5,7240,37 hektar Gip jeli ipari gazdaséagi
terdlet.

Moédositott Telepllésszerkezeti terv (Tszt-1) részle

N IS A = _7__‘.__

S
“:\'(}:\b . 7
Lo SRR

NP, RN
U

[T

Indoklas: A 2-4. modositasi pontokban keletkég gazdasagi tertletek helyett 4,59
hektar, az 1. és 5. pontban keletkagkllonleges beépitésre szant terlletek hely@® 5
hektar (6sszesen legalabb 10,22 hektar) cseretetileellett kijeldlni az épitett

kornyezet alakitasarol és vedelieszold 1997. évi LXXVIII tv. 7. 8§ és a Magyarorsza
és egyes kiemelt térségei terlletrendezési @re06l6 2018. évi CXXXIX tv. 12. §
ertelmében.
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3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENY! ELOIRASOK
TELJESULESENEK IGAZOLASA

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igaasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedetirgaold 1997. évi LXXVIII. térvény szerint Bioldgiai
aktivitasérték: egy adott terlleten a jellemmivényzetnek a telepllés 6koldgiai allapotarazs a
emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat tdeek”. A torvény rogziti a természet- és a
kornyezetvédelem, az éidés a felszini és felszin alatti vizek védelmeaazs belvizvédelem,
valamint a terréfélddel és a terlletekkel valo takarékos banaslekében betartandd szabalyokat,
koztik a BIA-értékre vonatkozogiast a7. 8§ (3) bekezdés b) pohan, mely szerint ,Ujonnan
beépitésre szant teriletek kijelolesével egiielgja teleplilés kdzigazgatasi tertiletének biologiai
aktivitas értéke az atniinités eitti aktivitds értékhez képest, az e térvény végratia kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem cstilkker\ torvényi ebiras teljesiilését igazoljak
az alabbi kimutatasok.

Terlletfelhasznalas valtozasabsszesen 52,05 hektart érintenek, ezen belll @itése szant
tertletet novelésével az 1-5. lgyek, csokkentésavel és 11. Ugyek foglalkoznak. Utébbi
modositasok soran #&eépitésre szant terllet 6sszességebdn38 hektarral csokken
(5,33+0,35+0,65+3,59+0,30=10,22 keletkezik, 10,3239610,60 megsmnik).

Jelenlegi szerkezeti tervi allapot szerinti BIA-érék

Helyszin Teruletha) Besorolas Pont/ha  Pontérték
1. 0293/3,21 3,34 Kmi 0,7 2,33
5,20 Ev 9,0 46,80
6,18 Ma 3,7 22,80
1,00 Vv 7,0 7,00
0520/41/a 2,60 Ma 3,7 9,62
2. 0449/14 0,35 Mk 50 1,75
3. 0459/429,430 0,65 Mk 5,0 3,25
4. 0465/4,73 3,59 Méa 3,7 13,28
5. 5637/293 0,30 Eg 9,0 2,70
11.0389/144 (részben) 10,37 Gip 04 4,15
Osszesen 31,24 113,68
Mdédositott szerkezeti tervi allapot szerinti BIA-éiték
Helyszin Teruletha) Besorolas Pont/ha  Pontérték
1. 0293/3,21 8,67 Kmi 0,7 6,07
3,86 Ev 9,0 34,74
3,19 Méa 3,7 11,80
0520/41/a 2,60 Eg 9,0 23,40
2. 0449/14 0,35 Ga 0,4 0,14
3. 0459/429,430 0,65 Ga 0,4 0,26
4. 0465/4,73 3,59 Gksz 0,4 1,44
5. 5637/293 0,30 K-Ta 1,5 0,45
11.0389/144 (részben) 10,37 Ma 3.7 8.3B
Osszesen 31,24 116,13

Novekmény: 2,45 pont MEGFELEL
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Uj beépitésre szant teriiletek adatai és abrai

Médositasi
helyszin
sorszama, hrsz-a,
miivelési aga

Médositas el6tti
és utani teriilet-
felhasznalasi
kategdria

Terllet
kiterjedése

(hektar)

Uj beépitésre szant teriilet jeldlése
a V-2 jelii vizsgalati kartogramon

1.
0293/3 kivont
lizem, szikkaszto,
fasitott terlilet,

Ev, M4, V >> Kmii

legeld, szantd mekzu(,j!ozlz?ae:é i 5,33
0293/21 kivont gazdasag
tizemi
udvar
legeld, szanto,
erdd
2 Mk >> G&
0449714 kivont altalanos 0,35
lizem ..
gazdasagi
3.
0459/429,430 Mk >> Ga 0.65
szanté altalanos ’
gazdasagi




4, Ma >> Gksz
0465/73,74 kereskedelmi
-y - 3,59
szanto szolgéltatd
gazdasagi
5. Eg>>K-Ta
5637/293 kildnleges tanyai 0,30
miivelésbdl kivett érték

I AnYA LDVAR

- MAJOR, UZEM, TELEPHELY
I cRo6
[ ] evomoLeses
[ ] szanTo
|:| GYEP (RET, LEGELO)
[ vizALLAS, NADAS, MOCSAR
[ ]
—— ToutEs
() CSATORNA
=L

V-2 vizsgélati kartogram jelmagyarazat JEEE ANYAGGODOR

Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének mmasa

,C) a telepllések beépitésre szant terileteinek dgggEssott, ahol az fizikailag lehetséges

- beépitésre nem szant terilet@iddl6 gyirivel kell kortilvenni, a teleplilések 6sszenbvésének
elkertlése érdekében”

Az 1-5. sorszamu Ugyekbekeletkezik Uj beépitésre szant terllet, melyek lptiakedése a
kovetked:

1. Ugy: EK-i kdzigazgatasi hatarrészen meglé&och’s Torma Kit. telephely Kmii jél
beépitésre szaniilonleges meigazdasagi Uzeneriletének bvitése: kilterlleten, a
beltertletsl 7,6 km-re, az Aranyhegy egyéb belterilett,2 km-re, a kézigazgatasi
hatartél 2,0 km-re helyezkedik el. A szomszédosono&kal egy teruletfelhasznélasi
egységet képez, amelyet migazdasagi tertiletekkel és ékétel van korulvéve.
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2. Ugy: az ILST Hungary Kft. Gksz j&l kereskedelmi szolgaltatteriletbe kerid
lakatostizeme a Ny-i kbzigazgatasi kultertletrédeknzik, a belteriledt 2,6 km-re,
a kozigazgatasi hatartol 2,3 km-re helyezkedik Al. kdérnyeddy Mk kertes
mezgazdasagi kornyezetben elszortan taladlhatok ilgemegonlo telephelyek.

3. ugy: a Dél-100 Kft. Ga jél altalanos gazdasagi teruletbsorolt Molnartelepi Gti
telephelye a belterllethez csatlakozik,6&itésére a szomszédos Mk régazdasagi
terllet lesz igénybe véve.

4. ugy: az M5 autdpalya kamionos pilidelye a forgalmi csomépont tobbi Gksziijel
kereskedelmi szolgaltatéelephelyével egy tombot képez, amely dyzdasagi
kornyezetben fekszik. A telephely Maijéltalanos meigazdasagi teriletbh bovil.

5. A Bankfaluban €% telek, amely K-Ta jé kiilonleges tanyai értékategoriaba kerul
at, a beltertilethez tartozik, annak hatéran talélha

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a Kiskunfgtedza szerkezeti tervében jelen modositas
keretében javasolt 0 beépitésre szant terllelBkdigek nem okozzak a telepulések
0dsszendveset.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igaasa

,d) a terndfold igénybevételével jaro, Uj beépitésre szaritleédek kijeldlésénél etsorban
a terndfold védelmésl szolé torvényben meghatarozott atlagosnal gydmgétinbsédi
termofold-tertletek jeldlhetk ki”. A térvényi ebiras az aldbbiak szerint teljestil.

1. tgybera meglév tormalzem bvitése a 0293/21 hrsz-u telek Sz 2, Sz 3, Sz 4,LE33
mindseégi osztalyu terlletfoltjait fogja erinteniféjlesztés helyhez kotott.

A 2. helyszir{Bugaci uti lakatostizem terlletefivelésidl kivont.

A 3. Ugy kapcsan a 0459/429, 430 hrsz.-u telek Suir®sédi szantd részei kerilnek
kivonasra Dél-100 Kift. telephelghitése céljabol. Aejlesztés helyhez kotott.

A 4. Ugyben érintett terllet nagyrészt kivonasrdilk¢kamionos pihed), tovabbi Sz 2 és Sz
4 szantokkal bvitését tervezik (Hrsz. 0456/73,74)fd)lesztés helyhez kotott.

Az 5. helyszirbeltertleti fekvédi (Bankfalu széle), tivelésll kivett.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igaasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védebhérolé 1997. évi LXXVIIL. térvény Etv.) 7. §
(3) bek. e) pontja ebirja: ,e) a telepllések beépitésre szant terliledak colyan
terlletfelhasznalas céljara novetheamilyen célra a telepilés mar beépitésre kijeddliletén
belll nincs megfelélterilet és ezt a telepilési 6nkormanyzat képitdtilete - advarosban
a Fovarosi Kozgyilés és a kerlleti dnkormanyzat képwistdstilete - kulon dontéssel
igazolja”. Részlet a dontést tartalmaz6 180/2Q¥81.31.) Képviseb-testileti hatdrozatbdl:

2./ A moédositas soran 0j beépitésre szdnt Kmii jeld kiilonleges, valamint Gksz és G4 jeld
gazdasagi teriiletek keriilnek kijelclésre gazdasagfejlesztés céljara a kovetkezo szempontok
mérlegelése alapjan:

2.1. A telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil ezekre a célokra nincs megfelel6 teriilet.
2.2. Az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a mar kijelolt beépitésre szant teriiletekhez, vagy
szoros Osszefliggésben van azokkal. A kijeldlés szempontja a fejlesztés alatt 4116 vasitvonal
széllitisi kapacitdsanak kihaszndlasihoz kapcsol6dé és a kereskedelem, valamint a
mezbgazdasag fejlesztésével osszefliggd gazdasagi teriilet biztositasa.

2.3. Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozé telepiilések beépitésre
szant teriileteinek Osszendvését.

2.4. A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIIL. torvény szerinti barnamezds teriilet.
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Megjegyzeés: Az dnkormanyzat dontése kiegésziltia®ksz és Ga jélgazdasagi teruleteken
kivul a K-Ta jed kulonleges tanyai érték Uj beépitésre szant tetéleehozaséra is.

Az Orszagos &épitész az EPAT/3494-1/2024/TTFO. iktatdszamu &bah nem értett egyet
a fenti hatarozat tartalmaval:

.Megvizsgalva a telepuilés hatalyos szerkezeti @aba&yozasi tervét megallapitottam, hogy a
telepllésszamos beépitetlen gazdasagi terilettehdelkezik, amelyb az Gj kuldnleges
terllet esetében nem kerult cseretertilet visszasoroldireel a telepullés rendelkezik szamos
beépitetlen gazdasagi terilettel és a médositasmnsisszességében ndvekszik a telepilés
beépitésre szant terlilete, szakmai szempontbl@mitésrendezési eszkdzok tervezetét nem all
moédomban tamogatni.”

A kifogasold észrevételt elfogadva a 11. tgybeelddj cseretertilet megndvekedett, igy a
beépitésre szant terlilet 6sszessége 0,38 hektaasbkkent.

Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesulésének igazolasa

,12. 8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kogasi hatarahoz 250 méternél kozelebb
nem jelolhed ki.” Az eléiras teljesil, mivel az Uj beépitésre szant teriletek a kozigidzy
hatartél legalab®,0 km-re talalhatok.

Uj beépitésre szant teriletek elhelyezkedése
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Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdeés teljesiuilésének igdasa
Az OTrT 12. 8 (2)-(4) bekezdése @&lja:

»(2) Ha az Uj beépitésre szant terulet kijelol&sdterilet vagy erétertlet atsorolasaval jar,
cseretertletként a meds® zoldterllet vagy ekiterilet kiterjedésével megegyezterjedés
zoldteriletet vagy efderuletet kell kijel6lni, tovabba az Uj beépitésrant tertletnévekmeny
legkevesebb 25%-4nak megfélédterjedéd tovabbi Uj zoldterliletet vagy eitdriletet is ki
kell jel6lni. Cseretertletként nem vonhatok be wedermészeti tertletek, Natura 2000
terlletek és természetkdzeli tertiletek.

(3) A zoldteruleten és az étdrileten Kivili egyéb beépitésre nem szant —njetlen
mezdgazdasagi — teriletet csak abban az esetben jehean beépitésre szant teriletbe sorolni, ha

a) az 0j beépitésre szant terllet kijelolésévelidegileg a kordbban beépitésre szant
tertletként kijel6lt, de még be nem épitett tektlesereteriletként a telepulésrendezési terv
zoldterilet, erdtertlet, me#gazdasagi terilet, vizgazdalkodasi tertlet vagméseetkozeli
terlilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a assolt terlilet nagysaga eléri vagy meghaladja
az ujonnan kijelolt tertlet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem all rereiadkre, de a teleplilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidgj a teriletndvekmeény legkevesebb 25%-anak
megfeleb kiterjedé$, Uj zoldterlletet vagy eétiertletet is egyidéleg kijeldinek azzal, hogy
gazdasagi terulet dvezet kijelolése esetén ezlmlzaem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 0j beémtézant terllettel egyidégg kijeldlésre
kerlls zoldtertletnek a telepilési dnkormanyzat tulajd@makell allnia, vagy a telepulési
onkorméanyzati tulajdonba adasrol az 6nkormanyzpvikéb-testiletének telepulésrendezési
szerddest kell kotnie azzal, hogy a telepllésrendezssizégdésnek a telepilésrendezési terv
elfogadasaval egy étben kell hatalyba Iépnie.”

A fenti elbirdsok azalabbiak szerint teljestlnek

1. sorszamu ugyben: w

5,33 hektar (0] Kmua  kulénleges
mezgazdasagi Uzemi terllet keletkezik
kovetked teruletek igénybevételével:

Uj beépitésre szant Kmi teriletfolta
bemutatasa a jelenlegi szerkezeti terven:
z6ld vonal: erdbdl 1,45 hektar

kék vonal: vizgazdalkodasibdl 0,83 hekta
narancs vonal: meigazd.bdél 3,05 hektar
(a barna vonal a mégazdasagibadl erébe
kertls tertleteket jeldli: 0,78 hektér)

5,33 hektar Gip jai egyéb ipari terilet
cseretertletként Ma&  meépazdasagi
kategoridba kerul at, megfelelve a 12. 8 (G
bekezdés a) pontjaban foglalté@tasnak.

A megs#ing erdéteriilet esetében a fenti rendelkezések kozil a 12. § éRpanésben
szerepbnek is eleget kell tenni, azaz 1,45x1,2384 hektar Uj erdbteriiletet kell kijeldlni
(eloiras). Az ebirt erdd egy része helyben keletkezik: a fenti abran baomallal jelolt tertlet
0,78 hektar. Az 1. ligyhoz kapcsoléddamgazdasagi erd keletkezik még 2,60 hektaron a
520/41/a alrészlet atsorolasaval (jelenlegi beaseoMa meigazdasagi terilet). Az 6sszesen
[étrejove U] erdbk terllete 0,78+2,6(8;38 hektar, amelyl,57 hektarrameghaladja az ebirt
terlletnagysagot, az dirasnak megfelel.
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2-4. sorszamu ugyben:

Az Mk kertes és az Ma altalanos mMigazdasagi terlletib keletked gazdasagitertlet (G4,
Gksz): 0,35+0,65+3,59559 hektar, a fenti rendelkezések kozil a 12. § (3) bekeza)és
pontjdban foglaltakat alkalmazva legalabb ekkondilé¢et kell kivenni beépitésre szant
kategoriabdl (dliras). A 11. tgyben 6sszesen 10,37 hektar beépiseant (Gip egyeb ipari)
terllet kerlll vissza a kialakult hasznalat szelfdi altalanos méigazdasagi teriletbe, akib
az 1. Ugyhoz csereteruletként szolgal 5,33 hektarads,04 hektar, nagyobb, mint az &iras,

a torvényi elbiras teljesul.

5. sorszamu ugyben:

0,30 hektar Uj K-Ta jeli kilbnleges tanyai értékerllet keletkezik Eg efdertlet
igénybevételévelA 12. § (3) bekezdés a) pontjaban foglaltakat aflealva legalabb ekkora
terlletet kell kivenni beépitésre szant kategotigbtbiras). A 11. Ggyben 6sszesen 10,37
hektar beépitésre szant (Gip egyéb ipari) terideilkvissza a kialakult hasznalat szerinti Ma
altalanos memazdasagi terlletbe, ellb az 1-4. Ugyhoz csereterlletként szolgal
5,33+4,59=9,92 hektar, az 5. igyhtz mabakb hektar, nagyobb, mint az éiras,a torvényi
eléiras teljesdl.

A megs#ing erdéteriilet esetében a fenti rendelkezések kozil a 12. § éRpanésben
szerepbnek is eleget kell tenni, azaz 0,30x1,0538 hektar Uj erdbteriiletet kell kijeldlni
(elsiras). Az 1. ugyhoz kapcsolododty gazdasagiés Ev védelmierds keletkezik 3,38
hektaron, amelyll az 1. dgyben nem lett felhaszndlteb7 hektar A maradvany erd
meghaladja az ebirt terliletnagysagot, a modositas az érasnak megfelel.
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4. HESZ-médositas tervezete

Kiskunfélegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisdi-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarézolo 2/2019. (1. 7.) szamu
onkormanyzati rendelet médositasarol

Kiskunfélegyhaza Varos Onkormanyzat Képwskstilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasavéld&smeésél szl 1997. évi LXXVIII. térvény
62. 8§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalsaal@pjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvéeri3. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és vadel sz6l6 1997. évi LXXVIIIL. térvény 13.

8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkbrébémvalja telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak redlfjévalamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekit sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § Bkezdésében és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorédgmo allamigazgatasi szervek és egyéztet
partnerek, valamint Kiskunfélegyhdza Varos Onkorygata Képvisdl-testiletének
Gazdasdgi Bizottsaga véleményének kikérésévelyetkédket rendeli el:

1.8

A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzsitazol6 2/2019.(11.7.) énkorméanyzati
rendelet ,Altalanos éirasok” alcime a kévetkézl/A. 8-sal egészul ki:

~L/A. 8

E rendelet alkalmazasaban melléképulet alatt k éda telken all&Gepitmeny (épitmények)
rendeltetésszér hasznalatat, tkodtetését ébegit, kiegészih rendeltetés éplletek
ertendk.”

2.8

A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzéitazolé 2/2019.(11.7.) énkormanyzati
rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a kovétkezdelkezés 1ép:

»(1) A szabalyozasi terven lehatarolt Belvizzdisam vagy kdzepesen veszélyeztetett tertleten
(ATIViZIG-adat) (jelmagyarazat 5.9 pont) az épileizamos emberi tartozkodasra szolgalo
részének foldszinti padlészintje a telelétil jarda-, vagy utburkolat, ezek hianyaban a
csatlakozé rendezett terep szintjéhez képest lelgafb cm-rel magasabban éplljon; e
szabalyok aldl az épitéssel érintett ingatlanrazikét, talajvizre is kiterjed talajvizsgalati
jelentés javaslata szerint el lehet térni.”

3.8

A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzéitazold 2/2019.(11.7.) énkormanyzati
rendelet 6. § (1a) bekezdése helyébe a kovétliemlelkezes lép:
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,(1a) Ures és beépitésre nem tervezett telek tdlekaibe vagy épitési Gvezetbe is tartozhat.
Tobb 6vezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt telekénsaz Gvezetre vagy épitési dvezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitéed taiatett dvezeti, épitési dvezeti részére
szamitandok. A kilonbézovezetbe vagy épitési tvezetbe tartozé Ures telgh beépitésre
nem tervezett telek telekhatarrendezése és telsdimsasa nem kell, hogy lekbévesse az
Ovezethatart.”

4.8

A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzéitazold 2/2019.(11.7.) énkormanyzati
rendelet 7. 8-a a kovetk&r9) bekezdeéssel egészil ki:

»(9) A k6zmilellatas modjat tekintve barmely épitési dvezetbgyaent figyelembe vehiet
koziizemi ellatas, vagy - az OTEK 47. § és a 47/#ze§inti ebirasok betartasa mellett - egyedi
k6zmipotlok, megujuld energiaforrdsok alkalmazasa. Me&glépiletek Bvitése esetén a
k6zmiellatottsag kovetelményei csak azon kdzek vonatkozasaban teljesitéikd amelyek

a bvitményben érintettek.”

5.8

(1) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalgzol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelet 8. 8§ (6) bekezdés a) pontja a kovétleel) alponttal egészil ki:

(Gépjarmielhelyezésre vonatkoz@mhsok:
Telken beltl kell biztositani)
.ad)  egy személygépkocsi elhelyezését minden lakashetési egység utan”

(2) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabahgol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelet 8. § (6) bekezdése a kovetkBzonttal egészil ki:

(Gépjarmielhelyezésre vonatkoz@mhsok:)

. Az OTEK 42. § (11) bekezdést szigoritva, az dietévé tett esetekben, a gépjdrm
varakozohelyek a telekhatartél a megkozelitési Utoért legfeljebb 50 m-en belll
alakithatdk ki mas telken parkoléban, parkoléhazbagy a kozteriletek kdzlekedésre
szant terilete egy részének, illetve a kozforgateljara atadott maganut egy részének
felhasznalaséaval”

6.8

(1) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalgzol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelet 10. 8 (3) bekezdés e) pont ec) alpontjghe a kovetkezrendelkezés lép:

(Beépitési modra vonatkozo helyi szabalyok:
LZartsoru” beépitési mod helyi éirasai:)

,E€C)Az északi iranyhoz kozelebb allo, kedétenebb tajolasu oldalhataron az adott
tombre jellem# "L" alaku beépitési rendet kdvetve, az eb) szefitdpllethez
oldalszarny, tovabba melléképilet és masodiépiilet is létesithéf melyek a
nyilaskialakitas és ereszatlogas tekintetében wtiion allo épuletrésznek
minésilnek, a masik oldalhatartdl pedig legalabb 4 m, mlinimum az adott
homlokzat magassagaval megedyeldalkertet kell tartaniuk.”
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(2) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabahgol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelet 10. § (4) bekezdés d) pontja helyébe atkéw rendelkezés Iép:

(Els-, oldal- és hatsokert helyidtasai:)

,d) Oldalkert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként jaldli — az orszagos
eléirasok szerint allapitand6é megialakult” beépitési modu dvezetben a telektombben
jellemzs méret, de legaldbb 3,0 m alkalmazasa is megertgeditalhataron allé
beépitési moéda lako épitési tvezetben a rovidebblukkal egymashoz csatlakozo
saroktelkek kozos telekhatdra mentén a telepitsblsagra vonatkozo eépitésugyi
szabalyozas figyelembe vételével az oldalkert re€ted m, ha a telek hossza nem éri el
a 35,0 m-t.”

(3) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabahgol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelet 10. § (4) bekezdés e) pont eb) alpontjghe a kovetkezrendelkezés lép:

(Els-, oldal- és hatsokert helyidtasai:
A hétsokert legkisebb mérete — ha szabalyozasnésként nem jeldli —)

.,eb) a 35,0 méternél nem hosszabb nierétoztertletre meiegesen felvett
hosszméréi) telken 0,0 m, az épuldtafallal a hatsoé telekhatarhoz csatlakoztathato,
vagy attol legalabb 3,0 méterre épiténd,5 m-en bellli elhelyezés esetémnfalas
kialakitassal.”

(4) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabahgol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelet 10. 8§ (7) bekezdés c) pontja helyébe atkéx) rendelkezés Iép:

(Megengedett éplletmagassag helyirékai:)

.C) A Kisvarosias, a kertvarosias és a falusias lakbéitelkén megvaldsul& fendeltetést
tartalmazo masodik és tovabbi épulet, valamint héképlletek esetében a legnagyobb
megengedett éplletmagassag értéke 4,5 m, kivéetelkhez csatlakozd kdzut vagy
maganut falli épitési hatarvonalra telepitett épliletet, ameelyz 6vezetben @lt érték
vonatkozik.”

(5) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabahgol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelet 10. 8§ (7) bekezdés e) pontja helyébe atkés rendelkezés Iép:

(Megengedett éplletmagassag helyirékai:)

,€) ,Kialakult” éplletmagassagi@tas esetén a kozterlletre éxs a szomszéd telekkel
hataros homlokzat magassaga a szomszédos 3-3 télkemegalabb 3,5 m kozterileti
homlokzatmagassagu, nem romos allapotu épuletdkkideti homlokzatmagassagainak
atlagatol vagy kozuluk az értékvédett eputdtétifelé legfeljebb 1 m-rel térhet el. A
sajat kertre néz homlokzat magassaga az egyéb szabalyok keretdiih ssabadon
alakithato.”

7.8

A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzéitazolé 2/2019.(11.7.) énkormanyzati
rendelet 13. 8§ (1) bekezdése helyébe a kovétiamelkezés 1ép:

.(1) Az Ovezetekben nem helyezbetl Gzemanyagtdit allomas, onkiszolgaldé autdmoso,
hasfustod, sild. Az Lke-1 épitési dvezetben egy telken Iggd harom, a tobbi Lke épitési
Oovezetben telkenként legfeljebb két lakas letegithegynél tobb lakas elhelyezése esetén a
telek zoldfeltilete nem lehet kisebb lakasonként h8aél.”
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8.8

A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzéitazold 2/2019.(11.7.) énkormanyzati
rendelet 15. alcim cime helyébe a kdvetkesndelkezés lép:

»15. Telepuléskdzpont dvezetek (Vt-1, Vt-2, Vt-3, ¥4, Vt-5, Vt-6) részletes diirasai”
9.8

(1) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalgzol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelet 22. § (5) bekezdése helyébe a kovétiermelkezés |ép:

»(5) Kbzut szabalyozasaval érintett épitési telkadamint erd-, és meégazdasagi tvezetek
telkén épitési munka akkor végeaheha a tervezett koztertiletbe sorolt telekrész I6nal
helyrajzi szdmon elkulonitve kozutként vagy magkédt szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.”

(2) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalgzol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelet 22. § (9) bekezdése helyébe a kovétiermelkezés Iép:

.(9) Kozels®l6 varosrész 6408-6488 helyrajzi szam alatt felvkd-R jeli épitési dvezetében

a Javasolt maganut (jelmagyarazat 1.10 pont) hatgaeakozat telkének megtehatarvonala

kozotti telekrész tavlatban kozutszélesitést stolgeelyen belil a kovetkéz szabalyok

ervéenyesitentk:

a) meglév épitményrészben értéknogapitési tevékenység nem végesdhet

b) Kkerités csak a javasolt maganut vonalan léte§ithet

c) 0 kozmibektétés a javasolt maganut vonala, mint kozterllédiekhatar
figyelembevételével Iétesitetid

d) az épitési telek beépitésének feltétele, hogy janakdzutszélesitést szolgald része
maganutként legyen bejegyezve az ingatlannyilvéagban.”

10. §

A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzéitazolé 2/2019.(11.7.) énkormanyzati
rendelet Ill. Fejezete a kdvetkealcimmel egészul ki:

»29/A. Forgalomkorlatozassal érintett terllet sajabs ebirasai
29/A. 8

A Fadrusz utcardl, a Batthyany utcardl és a Joatda utcarol megkozelitett lako- és vegyes
épitési Ovezeti besorolasu telkeken a jélerforgalomndvekedés kizarasara a kovetkez
szabalyokat kell betartani:

a) nem helyezhét el 6nall6 parkoldterilet és garazs a 3,5 tonnailgnal nehezebb
gépjarniivek és az ilyeneket szallit6 jaiinek szamara,

b) csak olyan rendeltetési egységek és annyi szarhbfrezheik el, amelyekhez a
szilkséges személygeépjdrnvarakozohelyek szama dsszesen nem haladja meg a
telekteriilet minden megkezdett 206-ére szamitott 1 darabszamot,

c) ab) pontban foglalt varakozéhelyeket telken bkdll elhelyezni,

d) a nem lakas rendeltete$ndllé rendeltetési egységek személygépjaethelyezésére
szolgalo varakozohelyek kozatrél vagy maganutréd karlatlan megkézelitését minden
napszakban biztositani kell.”
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11. 8

(1) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalgzol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati

rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalgzol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati

rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

(3) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalgzol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati

rendelet 4. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

(4) A Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalgzol sz616 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati

rendelet 5. melléklete helyébe a 4. melléklet Iép.

12. 8

Hatalyat veszti a Kiskunfélegyhaza Varos Helyi EgitSzabalyzatarél szolo 2/2019.(11.7.)

onkorméanyzati rendelet 10. § (8) bekezdése.

13. 8

Hatalyat veszti a véltoztatasi tilalom elrendelékéredlo 17/2023. (V1. 29.) dnkormanyzati

rendelet.
14. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetapon lép hatalyba.

1. Melléklet a .../2022. (.... .... ) 6bnkormanyzati rendelethez

»1. melléklet a 2/2019. (1.7.) 6nkorméanyzati rende lethez: SZ-1 Szabalyozasi terv
Elektronikus elérési ut:
http://ujleptekbt.hu/tervanyag/kiskunfelegyhaza/folyamatban/modositas2024/szabalyozas kul

terulet.pdf

2. Melléklet a .../2022. (.... .... ) 6bnkormanyzati rendelethez

»2. melléklet a 2/2019. (11.7.) 6nkorméanyzati rendeleth ez: SZ-2 Szabalyozasi terv
Elektronikus elérési ut:
http://ujleptekbt.hu/tervanyag/kiskunfelegyhaza/folyamatban/modositas2024/szabalyozas be

lterulet.pdf
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3. Melléklet a .../2022. (...... ) 6bnkormanyzati rendelethez

»4. melléklet a 2/2019. (11.7.) 6nkormanyzati rende lethez:
Epitési dvezetek el &irasai
A B c b | E | F G H
Epitési telek
Epitési ovezet | Epitési Beépitési méd Kialakitasa esetén _ Megengedett
1. megnevezése ovezet P Kisebbik |-e9nagyobb| Legkisebb épiilet-
jele Legkisebb | 4tlagszéles- b‘fep“ﬁ/“' z°'df§j'“'ete magassag [m]
teriilet [m?]|ség minimum sége [%] (%l
[m]
. , . min.; 12,5
2. | Nagyvarosias lak6 1| Ln-1 Telepszeri 1800 30 40 30 max.: 30,0
. , . min.; 12,5
3. | Nagyvarosiaslaké2 | Ln-2 Telepszeri 1200 20 40 30 max.: 18 5
4. | Kisvarosias laké 1 Lk-1 | Szabadon all6 700 18 40 30 max.: 9,5
Oldalhataron
allé (az épitési
5. | Kisvarosias lako 2 | Lk | "eVenbeld a5 14 50+ 25 max.: 6,5
szabadon &llé
épiletelhelyezés
is megengedett)
Kialakult
(illeszkedés
6. | Kisvarosiaslaks3 | Lk3 | S22V | 300 10 50+ 25 Kialakult
rendelkezés
érvényes)
o . 41 |TelepszerG vagy .
7. | Kisvarosias laké 4 Lk-4 sorthazas 700 25 40 30 max.: 6,5
Zartsoru (az
L , : épitési helyen min.: 5,0
8. | Kisvarosias laké 5 Lk-5 beliil beépitési 450 10 60 20 max.: 9.5
hézag hagyhat6)
9. | Kertvarosiaslak6 1 | Lke-1 | Szabadon all6 700 18 35 45 max.: 5,0
Oldalhataron
allo (az épitési
10. | Kertvrosias lako 2 | Lke-2 | Nevenbelul -1 5 14 35 45 max.: 5,0
szabadon &llé
épiletelhelyezés
is megengedett)
Sorhéazas
(kézbenst
telken zartsoru
o . beépités, szélsd .
11. | Kertvarosias laké 3 | Lke-3 sorhazegység 250 10 35 45 max.: 5,0
telkén oldalkert
elhagyasa
kételezd)
12. | Kertvarosias lak6 4 | Lke-4 Ikres 350 12 35 45 max.: 5,0
13. | Falusias laké 1 Lf-1 | Szabadon 4llé 1000 20 30 40 max.: 5,5
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Oldalhataron
allé (az épitési
helyen bell

14. | Falusias laké 2 Lf-2 szabadon 4ll6 700 14 30 40 max.: 5,5
épuletelhelyezés
is megengedett)
70
(az éplilethez
15. | Telepiléskizpont1 | Vi1 | Sajdtos™ | 700 | nincs elbias oo K 15 Kialakul
ségére
szamitando)
Kialakult
(lleszkedés
R szabélyaira min.: 5,0
16. | Telepiléskdzpont2 | Vt-2 Kiilén 250 10 70 15 max.: 9.5
rendelkezés
érvényes)
Kialakult
(illeszkedés
A szabalyaira min.: 7,5
17. | Telepuléskdzpont3 | Vt-3 Kiilén 500 15 80 10 max.: 15,0
rendelkezés
érvényes)
Kialakult
(illeszkedés
18. | Telepiléeskozpont4 | Vi-4 Szalf’uﬁ(!jy:"ra 300 10 70 15 Kialakul
rendelkezés
érvényes)
19. | Telepiléskdzpont5 | Vt-5 | Szabadon &llé 700 nincs eléiras 50 35 max.: 9,5
20. | Telepliléskdzpont6 | Vt-6 | Szabadon allo 700 nincs eldiras 50 35 max.: 7,5
Sajatos, az | kialakult, azépllet | azépilet
21. | Intézmény 1 Vi-1 épdlet 6néllo nem nincs el@iras | 0nallo telket | onall6 telket Kialakult
telket képez | ndvelhetd képez képez
Kereskedelmi
22. | szolgéltatd Gksz-1 | Szabadon &ll6 500 18 60 20 max.: 10,5**
gazdasagi 1
Oldalhatéron
Kereskedelmi alr:(;é/?eznebilltgf '
23. sgc;lé;:;t:t?z Gksz-2 szabadon 4ll6 500 18 60 20 max.: 10,5
g 9 épiletelhelyezés
is megengedett)
Kereskedelmi
24, | szolgaltatd Gksz-3 | Telepszeri 250 12 60 20 max.: 8,5
gazdaségi 3
Kereskedelmi
25. | szolgaltatd Gksz-4 | Szabadon allé 5000 25 60 20 max.: 20,0
gazdaségi 4
26. | Ipari gazdaséagi 1 Gip-1 | Szabadon all6 1000 25 50 25 max.: 10,5***
27. | Ipari gazdasagi 2 Gip-2 | Szabadon allé 500 18 50 25 max.: 7,5
28. | Altalanos gazdasagi | Ga-1 | Szabadon allo 1000 25 70 25 max.: 10,5***
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Oldalhataron

29. | Altalanos gazdasagi | Ga-2 416 1000 25 70 25 max.: 7,5
Kilénleges
30. | nagykiterjedési Sp-1 | Szabadon &llé 1000 20 25 60 max.: 9,5
sportolasi célu
Kilonleges
31, | fonvedelmi, katonai |y o 4| szabadon llo | 500 18 40 4 | max:105"
és nemzetbiztonsagi
célu
Oldalhataron
Kilonleges alrl]o l(az ebp'lt?ls'
32. | hulladékkezels, Hull-1 | YR D84 | 500 18 40 40 max.: 5,5
Jeraké ’sgabadon allq
épiletelhelyezés
is megengedett)
Kiildnleges kdzleke-
déshez kapcsolodo
épilet elhelyezésére
33, | S22 lelel 12 | il 1 | Szabadon &l | 1000 20 40 40 max.; 9,5
dési terileten bell
kerll elhelyezésre,
valamint a repulétér
Kilénleges kozleke-
déshez kapcsolodo
épllet elhelyezésére
34, | Szolgalotertlet ha | o) | Szabadonalis | 1000 20 6 75 max.: 9,5
az nem a kozleke-
dési terileten bell
kerul elhelyezésre,
valamint a repUlétér
35. | Kilonleges temet6 T-1 | Szabadon all6 5000 80 20 40 max.: 5,5
Oldalhataron
allo (az épitési
36, | Kulonleges mez6- )\, 4 | helyenbeld g5 20 40 4 | max: 105"
gazdasagi lzemi szabadon &llé
épuletelhelyezés
is megengedett)
Oldalhataron
allé (az épitési
37, | Kulonleges mez6- 5 | helyenbeld g5 20 40 4 | max: 105"
gazdasagi lizemi 2 szabadon &llé
épuletelhelyezés
is megengedett)
Oldalhataron
Kilénleges alrl]o l(az ebplltgls I
38. | ebmenhely és Keb-1 szgg:goneéT|o 2000 35 40 40 max.: 5,5
ebrendészeti telep " p
épuletelhelyezés
is megengedett)
Kilonleges
39, | S9¢szsegugyr Kei-1 | Szabadonalls | 1000 20 40 40 max.: 18,0
gyogyaszati-
idegenforgalmi
Kilénleges
40, Sgg;;:zg;t?y' Keii-2 | Szabadon allo | 1000 20 40 40 max.: 7,5

idegenforgalmi 2
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Kildnleges kegyeleti
41. | és varostorténeti Kke-1 | Szabadon allo 5000 20 15 65 max.: 5,5
emlékhely
Oldalhataron
allo (az épitési
42, | Kulonleges piacés | . (| helyenbeldl | g4 18 40 40 max.: 7,5
vasar szabadon &llé
épiletelhelyezés
is megengedett)
43, | Klonleges Kok-1 | Szabadonlls | 5000 50 40 40 max.: 7,5
szabadidé-park
44, | Klonleges Kpk-2 | Szabadonalls | 2000 20 40 40 max.: 7,5
szabadidé-park
45, | Kulonleges | oot | Szabadondllo | 5000 80 40 40 max.: 5,5
szennyviztisztitoma
Kiildnleges volt
46. | teleplilési Ksz-1 | Szabadon allé 5000 40 40 40 max.: 5,5
hulladéktelep
Oldalhataron
allé (az épitési
47, | Kulonleges tanyal |\ 7 4 | helyenbeldl | 75 20 40 40 max.: 5,5
érték szabadon &llé
épiletelhelyezés
is megengedett)
*  csak a kdzter(let, vagy — annak hianyaban — a maganut fel6li épitési hatarvonalon all6 épllet esetében kételez6
**  egyetlen beépitési mddba sem tartozo, sajatos beépités (kdzterllettel kdrbevett, Uszételkes, vagy onalld telket képezd
épilet), bOvités, Uj épités csak beépitési terv alapjan megengedett
***  funkcionalis és technoldgiai indokoltsag esetén 25,0 m-ig ndvelhetd
+  Zzarsor( beépitési saroktelken 60 % megengedett

funkcionalis és technolégiai indokoltsag esetén 40,0 m-ig ndvelhetd
mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarol6 épiilet esetén min.: 3,5 m
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4. Melléklet a 9/2022. (11.25.) 6nkormanyzati rendelethez

»D. melléklet a 2/2019. (1.7.) 6nkorméanyzati rende lethez
Beépitésre nem szant 6vezetek el 6irasai
A B c D E | °F G | H
Telek
Beépitésre nem | Epiilet- Beépitése esetén
1 szant ovez'et Oyelzet elhel’)gzzés Kisebbik Legnagyobb| Legkisebb [Megengedett
megnevezése ele mddja dpitett- | z6ldfelil dpiilet-
g J ) Legkisebb | 4tlagszéles- be'eplt?/tt zoldff/lulete éplilet ]
teriilet [m?]|ség minimum sége [%] [%] | magassag [m]
[m]
Kdzlekedési és i Egyéb 10 nincs
2. | kozmdterilet 1 KOu-1 | jogszabalyok 20 3 (6vezet meakatés 7,5
(M5 autopalya) szerint teriiletére) g
Kozlekedési és i Egyéb 10 nincs
3. | kozmiterilet 2 KOu-2 | jogszabalyok 20 3 (6vezet meakités 7,5
(5-6s szdmu féut) szerint terliletére) g
Egzzrl:lagﬁa(:ﬁialte; " Egyeb 10 nincs
4, . .. | KOu-3 | jogszabalyok 20 3 (6vezet e 7,5
(451 és 542 sz&m : o megkotés
N szerint tertiletére)
féutak)
Egzzrﬁg;?’ﬁlséte: " Egyeb 10 nincs
5. ... | KOu-4 | jogszabalyok 20 3 (6vezet 7,5
(4 vagy 5 sz&mjegy( : e megkotés
. szerint tertiletére)
orsz4gos utak)
Egzzrfggaciﬁfgte; A Egyeb 10 nincs
6. o KOu-5 | jogszabalyok 20 3 (6vezet o 7,5
(telepdilési . A megkotés
ol szerint tertiletére)
gy(ijtéutak)
Kozlekedési és
kbzmditerilet 6
(vegyesforgalmu i Egyéb 10 nincs
7. | kozterek, jelentdsebb| KOu-6 | jogszabalyok 20 3 (6vezet meakatés 7,5
kozcélu parkolok, szerint tertiletére) g
lakotelepi feltarout es
autébusz-allomés)
l}fg;?et}(zziilézisés 4 Egyeb 10 nincs
8. o .. | KOk-1 | jogszabalyok 20 3 (6vezet ol max. 7,5
kézmditerilet (vasuti . i megkotés
. szerint terliletére)
févonal)
l}fg;etlt(peadhé/:isés % Egyeb 10 nincs
9. ol .. | KOk-2 | jogszabalyok 20 3 (6vezet " max. 7,5
kézm(iterulet (vasuti . R megkotés
. szerint tertiletére)
mellékvonal)
Kotottpalyas
kézlekedési és
kozmditertilet i Egyéb 10 nincs
10. | (vasutallomas KOk-3 | jogszabalyok 20 3 (6vezet meakités max. 7,5
beépitésre nem szerint tertiletére) g
szant terlilete és
rakodok aldvezete
Kétottpalyas
tgilrili(]?s:fléf ) A Egyéb 10 nincs
1. e KOk-4 | jogszabalyok 20 3 (6vezet max. 7,5
(gazdasagi terllet : . megkotés
AR szerint tertiletére)
vasUti palyaja,
rakoddja)
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Kdzpark 1

o -- - 3 70
(vérosképi, 4| Ovezethatartdl " . )
12. varosszerkezeti Zkp-1 legalabb 1,5 m* 100 3 (Q.V e;et (Q.V ez’et max.. 7,5
elentdség kbzpark) teriiletére) | teriiletére)
Kozpark 2 " - 3 70
13. | (lakéterUleti Zkp-2 lgggﬁ??gﬁt 100 3 (6vezet (Ovezet max.: 7,5
pihenépark) 9 ' teriiletére) | terlletére)
Kozpark 3 < - 3 70
14. | (kondicional6 Zkp-3 lg":éitmt%rﬂ 100 3 (6vezet (Ovezet max.: 7,5
kozpark) g ’ terliletére) | terliletére)
Kozkert 1 Ovezethatartol 3 60
15. | (lakételepi pihend- Zkk-1 leqalbb 1.5 m* 100 3 (6vezet (6vezet max.: 7,5
és jatszoterek) 9 ' teriiletére) | teriletére)
. 5 - 3 60
Kbzkert 2 Ovezethatértol . . )
16- | belteriileti kizkert) | %2 |legalabb 1,5m*| 1°° 3 (Ovezet | (ovezet | max.:7)5
teriiletére) | terletére)
Kozkert 3 i 3 60
(kllterlet és egyéb o | Ovezethatartol " . )
17| belteriletek ZKk3 | jegalabb 1,5 m* | 190 3 (Ovezet | (Ovezet | max:75
kézkertjei) terliletére) | terlletére)
0
kivéve: az
erdei kilato, a
magasles,
- tovabba a .
| S| e | e s | 0| | |75
g ’ rendeltetési g
erdében a
honvédelmi
és katonai
éplletek
Erd6dvezet Telekhatartdl nincs "
191 gazdasag B9 legalabb 1,5m*| 0% 30 05 | megkstes | P
e Telekhatartdl nincs .
20. | Erdéovezet kdzjoléti Ek legaldbb 1,5 m* 5000 30 5 megkdtés 75
,, - - épllet .

Mez8gazdasagi Telekhatartdl . nincs .
2| \ertes MK egalabb 1,5 m# | Sinelyezes | 6 0| megkétes | Ma%-50
esetén 720

" - épulet
Mez6gazdasagi - - )
Termgszetes gyep épulet elhelyezés
iy . Telekhatartdl |elhelyezés | esetén 20 nincs .
22. | sajatos Mat leqalabb 1 5 m* i lakoénillet 3 KBt max.: 6,0
felhasznalasi egalabb 1,5m*| esetén akoépile megkotés
Altalanos 10000*** | elhelyezés
esetén 30
épulet
elhelyezés -
. épllet
Mezégazdaségi efgg)%n elhelyezés
2| 3 ogazgasag ., | Telekhatartol |, .5°0 | esetén 10 nincs —
. | &ltalénos 1 Ma&-1 leqal « | lakdéplilet o 10 max.: 7,5
. ,. -~ egaldbb 1,5 m . lakéépiilet megkotés
(jellemzden szanto) épllet )
.| elhelyezés
elhelyezés .
. esetén 20
esetén
6000***
épllet
. - épllet elhelyezés
Mezggazdasagl . Telekhatartdl |elhelyezés| esetén 20 nincs .
24. | Altalanos 2 Ma-2 . N . e 10 max: 7,5
(jellemz6en gyep) legaldbb 1,5 m*| esetén lakdépllet megkotés
gyep 6000 | elhelyezés
esetén 30
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lakoépllet
épllet
elhelyezés
esetén
10000***
Vizgazdalkodasi 1 .
OPIA Egyéb .
g5, | (Kozeelunyilt = )y ¢ seabalyok | 20 5 10 nes | ax.: 7,5
csatornak medre és . megkotés
o szerint
parti savja)
Vizgazdalkodasi 2 Egyéb 10 nincs
26. | (allovizek, tarozok V-2 jogszabalyok 20 5 meakétés max.: 7,5%*
medre és parti savja) szerint 9
27. | Természetkdzeli Tk - - - 0 - -
Kilénleges .
fnyersanyag- Telekhatartol elr?epI;tleeztés nincs
28. | kitermelés (bénya), B legaldbb 15m*| esetén 20 1 megkotés max.: 6,0
nyersanyagfeldolgoz 720
as céljara szolgal6
Kilonleges, a
kutatas-fejlesztés, a
29, | MeguUIo Kb-En |, elekhatanol | 7o 20 2 nnes 1 max:6,0
energiaforrasok legalabb 1,5 m megkotés
hasznositasanak
céljara szolgald
30, | Kulonleges fasitott | . | Telekhatartl | 3 5 20 max.; 4,5
koztér, sétany legalébb 1,5 m
Kiildnleges burkolt Telekhatartdl nincs .
3| \ozter KO iogatabb 1,5m*|  1° 3 5 megkdtés | MaX+ 45
Csurgdtavolsag:
min. 1,5m
Oldalkert: éplilet
Kiilonleges min 3 m elhelyezés .
32. | Lihenskert Ko | Hatsokert: | 890 esetén 10 70 max.: 5,0
min. 6,0 m 15
Elokert:
SZ-1 terv szerint
Kilonleges Telekhatartdl P
33. oihendhely Ktp legalabb 1,5 m* 720 15 10 70 max.: 6,0
- . ..., |Ovezetnem
3. Kilonleges technikai Kis TeIeI’(hatartoI oszthate 25 2 70 max.: 3.5
sport legaldbb 12 m 16bb telekre
35. | Kuldnleges turisztikai| Kb-Tu | Szabadon &ll6 | 720 15 10 nines max.: 5,0
megkotés
36. | Kildnleges vizmd | Kvm | Szabadonélld | 720 15 10 mnes 1 max.: 6,0
megkotés

k%

részletes eléirdsok Uj épulet elhelyezésre vonatkozdan:

o kozuti kozlekedési és kdzmiiteriletbe tartozd Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 10 méterre
o kozuti kdzlekedési és kdzmuiteriletbe nem tartozd Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 5 méterre
»  egyéb telekhatartdl legalabb 1,5 méterre

» szomszédos telken allo épllettdl legalabb 6,0 méterre

25,0 m-ig ndvelhetd:

*  mezdgazdaséagi, erddgazdasagi vagy a kildnleges rendeltetéshez sziikséges technoldgiai okbol

» honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal

* hitéleti vagy sportépitmény jellegébél adéddan

*  kilato esetében

a 2004. januér elsején mar igazolhatdan fennallott tanyas telekre vonatkozéan 2700 m?
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5. Tervezett modositasok leirasa

1. iigy: Koch’s Torma Kift. telephelyének bovitése

Tervezési el6zmények

Az BK-i kézigazgatasi hatarrészen mikodé Koch’s Torma Kft. telephelyét (Hrsz: 0293/3)
fejleszteni tervezik. Az éptletek egy részét elbontjak és 0j tizemcsarnokokat, kamiondokkolot
létesitencek, tObb épitési Gitemben. Az épitész tervek alakuldsa azt mutatja, hogy a jelenlegi 3,34
hektar helyett legalabb kb. 8,67 hektar nagysagh Kmu-1 Kiilinleges mezdgazdasagi iizemi épitési
6vezetre van szikség annak érdekében, hogy az épitési program az 6vezeti paraméterek betartasaval
megvaldsithaté legyen. A bévités a 0293/21 helyrajzi szama telekbdl lesz megoldva.

Epitészeti terv munkakizi helyszinrajzi javasiat: a rendezett Kmii-1 dvezet a zilddel alifestett teriiletnél valamivel
kisebb kiterjedéssel alakul ki (Tervezd: Konstruma Kft. Budapest)

.............. - Ovezeti hatar

—  Telekhatar
— Tervezett telekhatar

Meglévé épliletek

Tervezett épliletek

Késébbiekben tervezett épliletek

-
[ ]
Szikkaszto
[ ]

Javasolt telek 77 000,00 m2
T T — E
**** /// /
r ' __________ ”( / / \/7/
7]
|-
%
o 1| L
| L/

e
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Modositasi teriilet kialakult hasznalati modja

A 2016. évi vizsgalatok szerint a tervezési teriilet erd6be, mez6gazdasagi mivelésbe és kivett
kategoriaba tartozik. A szanték minéségl osztalya SZ 2,3,4,5 részben atlagosnal jobb (S8Z 2,3). A
legel6k atlagosnal gyengébb, L 4 mindségiek. E 3 (atlagosnal gyengébb) erd6foltok is talalhatok a
terileten. A tormafeldolgozo tizem A két telekre a Koch’s Torma Kft. részletes geodéziai bemérést
készitett, amely a friss hasznalati allapotot feltarja.

Helyszin és kirnyéke haszndlati midja ag, ingatlanyilvantartas szerint (2016)

PN v

B anva, uDVAR

I '®IOR UZEM, TELEPHELY
B =06

[ ] evomoicsos

[ ] szanto

|:| GYEP (RET, LEGELG)
|| ViZALLAS, NADAS, MOCSAR
[ ]

—— ToLtes

() CSATORNA

Z \ i AROK

VA . & 7 [ AnvaceonoR

Felmiérési rajz (2023) a tervezett ovezet-hatdrok és dvegeti jelek feltiintetésével

-~ - b Al
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Moébdositas tartalma

A telekalakitasrol sz016 jogszabalyok 2023. jalius 1-tél oly médon szigorodtak, hogy az iires és
beépitésre késébb sem kerilé telkek kivételével a szabalyozasi terven jelolt Gvezethatarokat
telekhatarként ki kell alakitani, és az elkiiloniilé 6vezetek, épitési Ovezetek mindegyikének kézutrol,
vagy maganutrol megkozelithetének kell lennie. Az el6iras nagyban befolyasolja az olyan kiiltertleti
telkek rendezési lehetSségeit, mint a Koch’s Torma Kft. telephelyének bévitésével érintett 0293/21
helyrajzi szamu telek, amely sok kilonbo6zé alrészletbol all Ossze. A probléma az, hogy egyes
alrészleteken mez6&gazdasagi éptiletek allnak, ezért ezek mez6gazdasagi vezetként kezelendSk, mig
mas alrészletek erdémivelésik miatt erd66vezetbe kellene, hogy tartozzanak, de egyik sem
maradhat zarvanyszerd elrendezésben, hanem uthoz kell csatlakoznia. A kérdéses telket ezért
harom részre valasztva tervezziik rendezni ugy, hogy mindegyik érintkezik a kézuttal.

Légifotd (Google) a tervezett Gvezeteleeel: lila: Kmii-1 épitési dvezet a K- teriiletrészen, 30ld: ondlld telekként védelmi
erdd jon létre a kizépsd és E-i savban, sdarga: Mda mezdgazdasdgi ovezet marad a Ny-i 165,

/' ¢

¢ e RISKUH Farm Kft
2 5~

Stabponti EOV -koordindtak: Y: 708440 X:161420
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Telepiilésszerkezeti terv (Is3t-1) — mddositds eldtti allapot (modositott részletet Id. a 2. fejezetben)
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Szabalyozdsi terv (§Z-1) — mddositis utani dllapot

0293731

0296/8

Foto a feltardiit felél (Google 2021)
>

Az orszdgos okologiai hilozat lehatarolasa id6kozben megvaltozott, az allomany frissitése a
tervlapokon megtorténik.

A beépitésre szant terilet 5,33 hektarral megnovekszik, de tovabbra is KMii jela kiilinleges
mezdgazdasagi iigemi épitési dvegetben lesz szabalyozva, melynek el6irasai valtozatlanok maradnak a

HESZ-ben:
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»20. § (5) A ,KmuU-17 jelG kilonleges mezdgazdasdgi iizemi 6vezetben a mezbégazdasaghoz ¢és
erd6gazdalkodashoz kapcsolédo terményfeldolgozas, tarolas, allattartds, gépjavitas épitményei,

valamint
a)a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé ipari, kereskedelmi, szolgaltato,
hulladékgazdalkodasi tevékenység épitményet,
b) lovasturizmus épitményei,
¢) vendéglatdegység,
d) szallashely,
e) az Ovezetben dolgozokat kiszolgalo épiilet,
f) lakoépiilet legfeljebb 10 db lakasegységgel
helyezhetd el.”
Ovezeti paraméterck a HESZ 4. mellékletében
A B c D E | F G H
Epitési telek
Epitési dvezet I.'E.pl'tési Begpitési mod Kialakitasa esetén _ Megengedett
1. megnevezése odvezet P Kisebbik _|-egnagyobb| Legkisebb épiilet-
jele Legkisebb | atlagszéles- | DecPitett zoIdfquIete magassag [m]
teriilet [m2]ség minimum sége [%] (%l
[m]
Oldalhataron
allé (az épitési
35, Kulonleges mez6- (o 4 | helyenbelul -} g4, 20 40 40 | max:105"
gazdasagi tzemi szabadon &llé
épuletelhelyezés
is megengedett)

*kk

funkcionalis és technolégiai indokoltsag esetén 25,0 m-ig ndvelhetd

Az 4j beépitésre szant teriilet keletkezéséhez kapcsolédo torvényi elbirasok miatt gazdasagi erdd
kijel6lésre is sor keriil, azonban a telken belil csak erdétertlet atrendezédés torténik, Gj erdét a
kozigazgatasi teriilet egy masik pontjan, a Haleszben jelol ki a médositas. A jelenleg is erdémuvelés
alatt all6 80/F erd6rész Eg gazdasigi erdGovezetbe kertl at. A 0520/41/a alrészlet jelenlegi
besorolasa Ma-1 6vezet (6sszesen 2,60 hektar).

Telepiilésszerkezeti terv jelenleg hatdlyos dllapota — Halesz, térsége (mddostast Id. 2. fejezetben)

b

£
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1520/50

\‘ 05205
2 ,

Szabdlyozdsi terv (§Z-1) — mddositds utini dllapot

/ UdLuis \ TR
” O\ Eg

11

0520/50

47



NEBIH Erdinyilvintartis — a Haleszben lévé 80/ F jelii erditag Ma ivezethdl Eg ivezetbe keriil dt a Koch’s
Torma Kft telephely-bivitéséhez kapesolddo torvényi eldirasok (erddpotias) érdekében (a Kft. telephelyén tobb erds
nem jelilhetd ki, sijabb erddsitések azon a kirnyéken nem torténtek, exért a Halesz melletti 4j erdiket kellett
bevonni a modositisba)

Stilyponti EOV -koordindtak: Y: 707030 X:149350
2. ligy: ILST Hungary Kft. telephelyének épitési ovezeti dtsoroldsa
Tervezési el6zmények, kialakult teriilethasznalat

A Bugaci ut mentén 1évé 0449/14 helyrajzi szamu , kivett tizem” ingatlanon (0,35 hektar), amely
jelenleg Mk kertes mezbgazdasagi Ovezetbe tartozik, korabbi engedélyek alapjan lakatos tizem
mikodott. A telket bérbe vevs cég ezt a tevékenységet szeretné folytatni (fém feliiletkezelés). A
meglévé éptletek és burkolatok a telek tertiletének tetemes részét elfoglaljak, ezért az intenziven
(70 %-ban is) beépitheté Ga jelt altalanos gazdasagi épitési Ovezet a legalkalmasabb a kialakult
tevékenységre.

Utcakép (Google 2021)
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A helyszin mar a 2016. évi vizsgalatok szerint is kivett Zizem kategériaba tartozott. A kérnyezé
teriiletek tanyakkal srdn tagolt szantok, amelyeken iveghazas kertészetek is béséggel talalhatok.
A Bugacra vezeté ut mentén részben ezért is kialakultak olyan funkcidk, amelyek a tanyai
gazdalkodas kiszolgalasat céloztak (Gazdakor, tanyai iskola, tzlet, javitd-szereld telephelyek, kisebb
lakatos- és asztalos-tizemek).

Helyszin és kirnyéke haszndlati modja ag ingatlanyilvantartas sgerint (2016)
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Légifoto (Google) a tervezett gazdasagi épitési dvezethatdrral
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Ssilyponti EOV -koordindtak: Y: 707000 X:1507190
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Modositas tartalma

A telken korabban kialakult rendeltetés és a tervezett hasznalat megegyezik: lakatostizemet
kivannak mukodtetni a meglévé csarnokban. A funkcidhoz és a meglévé adottsagokhoz (50 %
beépitettség, tovabbi burkolt feliletek) a Ga jela ditalinos gazdasdigi teriilet lleszkedik leginkabb,
melynek eléirdsai a HESZ-ben a kovetkez6k, nem véltoznak:

»19. Altalanos gazdasagi ovezet (Ga-1) részletes elGirasai

19. § (1) Az Ovezet gazdasagi célu felhasznaldsara az orszagos elbirasok érvényesitenddk,
hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé mindenkori
jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott;

b) el6zetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra kertl, hogy
a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(2) Az Ovezetben nem helyezhetSk el bz kibocsatassal jaré kornyezeti hatasvizsgalat koteles,
vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek épitményei.

(3) Parkolo- és rakodotertiletet csak sajat telken lehet kialakitani.”

Ovezeti paraméterek a HESZ 4. mellékletében kiegésziilnek egy ,,G4-2” jeld épitési évezettel,
tekintettel arra, hogy a kialakult beépités oldalhataron allo, és viszonylag alacsony épiiletmagassagu,
ezért a jelenlegi Ga-1 épitési 6vezet nem fedi le a helyzetet. Az alabbi tablazat-részletben mindkét
épitési 6vezet szerepel.

A B c D | E | F | @ H
Epitési telek
Epitési ovezet | Epitési Begpitési mod Kialakitasa esetén _ Megengedett
1. megnevezése odvezet P Kisebbik _|-egnagyobb| Legkisebb épiilet-

beépitett- |zoldfeliilete| magassag [m]

jele i 5 iles-
J Legkisebb | atlagszéles sége [%] %]

teriilet [m2]ség minimum

[m]

28.| Altalanos gazdasagi | Géa-1 | Szabadon 4ll6 1000 25 70 25 max.: 10,5***
29.| Altalanos gazdaségi | Gé-2 O'dag]fgaro” 1000 25 70 25 max. 7.5

Szabdlyozdsi terv (§Z-1) — mddositas elitti dllapot
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Szabalyozdsi terv (§Z-1) — mddositis utani dllapot
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Fotd az erdirdl (Google 2023) — ag erdd a kép hatterében lithatd, még friss telepités
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3. tigy: DEL-100 Ktt. telephelyének bévitése
Tervezési el6zmények, kialakult teriilethasznalat

A Molnartelepi uton (vasuti palyaudvartél Ny-ra) makods cég korabbi (2021. évi) moédositasi
tgyében a Ga-1 altalanos gazdasagi épitési 6vezetbe sorolt telephely a tanyak felé (DNy-ra) béviilt.
Most tovabbi 0,65 hektar bévitésre kért lehet6séget Mk kertes mezégazdasagi tertletbdl, amelynek
a borsz6l6 termébhelyi kataszterbdl vald kivétele folyamatban van. A bévités a Ga jeld éltalanos
gazdasagi épitési 6vezet novekedését, azaz 0,65 hektar Gj beépitésre szant teriilet keletkezését
eredményezi.

A bovitési teriiletet a telephelytdl a belterileti hatar is elvélasztja, a teriilet csatolasahoz tovabbi
foldhivatali engedélyekre lesz sziikség. A term6fold szant6foldi muvelés alatt all, mindségi osztalya
Sz3, atlag folotti, a végleges kivonas csak helyhez kotottség esetén megengedett. Az 4j beépitésre
szant tertletbe val6 atsorolas feltétele tovabba a borsz6l6 termdhelyi kataszteri tertiletbdl valo
kivonas. A kivonasi kérelemre a Hegybir6 kiadta egyetérté nyilatkozatat.
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Utcakép 2021-ben — a telep hatrafelé biviil parkolikkal, belsd ntakkal, taroloépiilettel
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Beépitési vazlat (DEL-100 Kft. adatkizlése a bivitési teriilet felbasznalisrdl) — a tanyik feldl fisitdst
tervexnek, a bivitési teriilet fokeént jarmiimozgisra lesz hasindlva (a rajz nem E felé néz)
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Légifoto (Google) a tervezett
G épitési ovezet bivitési
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Silyponti EOV -koordindtafk:
Y: 709480 X:152240
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Telepiilésszerkezeti terv (Is3t-1) — mddositds elitti allapot (modositott részletet ld. a 2. fejezetben)
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Modositas tartalma

A Dél-100 Kft. jelenleg kialakult telephelyének épitési ovezetével megegyezéen Ga-1 jeld dltalinos
gazdasdgi épitési ovezet keletkezik a jelenleg Mk kertes mez6gazdasagi 6vezetbe tartozo tertleten, a
meglévé telephely raktarozasi, belsé kozlekedési és parkolasi célu bévitése érdekében. A Ga
jeld teriilet el6irasai a HESZ-ben a kévetkezdk, nem valtoznak:

»19. Altalanos gazdasagi ovezet (Ga-1) részletes elGirasai

19. § (1) Az Ovezet gazdasagi célu felhasznaldsara az orszagos elbirasok érvényesitenddk,
hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé mindenkori
jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott;

b) el6zetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra kertl, hogy
a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(2) Az Ovezetben nem helyezhetSk el bz kibocsatassal jaré kornyezeti hatasvizsgalat koteles,
vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek épitményei.

(3) Parkolo- és rakodotertiletet csak sajat telken lehet kialakitani.”

A Ga-1 épitési 6vezeti paraméterek a HESZ 4. mellékletében valtozatlanok maradnak.

A B c p | E | F | @ H
Epitési telek

Epitési ovezet | Epitési Beépitési méd Kialakitasa esetén _ Megengedett

1. megnevezése odvezet P Kisebbik Legr}asvobb IT_egkls_gbb épiilet-
jele Legkisebb | atlagszéles- b(-}'eplt(:/tt- zoldf‘t;lulete magassag [m]

teriilet [m2]|ség minimum sége [%] [%]
[m]

30.| Altalanos gazdasagi | Gé&-1 | Szabadon 4ll6 1000 25 70 25 max.: 10,5***

*kk

funkcionalis és technolégiai indokoltsag esetén 25,0 m-ig ndvelhetd

A tanyak fel6l beiiltetési kotelezettségli sav lesz el6irva a szabalyozasi tervben, 15 m
szélességben. A valtozas az SZ-1 és SZ-2 tervlapot egyarant érinti, mert az utobbi lapra kertil at az
érintett tertlet szabalyozasa.

Szabalyozdsi terv (SZ-1) — mddositis elitti dallapor

oo G qesuas
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Szabdlyozdsi terv (§Z-1) — middositds utini dllapot
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Szabalyozdsi terv (SZ-2) — mddositis eldtti dallapor
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Szabdlyozdsi terv (§Z-2) — mddositds utini dllapot

0459/432
)
04591429 ®,
.
»
-,

77 04591130

04597166

0459/165

4. iigy: Bivak Kft. telephelyének Gksz dtsoroldsa és bévitése

Tervezési el6zmények, kialakult teriilethasznalat

Az M5 autépalya Majsai uti csomoépontjahoz kapcsoléddan unids timogatassal megépult kamion-
patkol6é (hrsz. 0465/98) szamara a jelenlegi Gip iparterillet helyett a cég dltal kért Gksz
kereskedelmi szolgaltaté kategéria jobban megtfelel. Az elkésziilt korforgalom feltiintetése is
szitkséges a Telepilésrendezési eszkézokben. A 1étrehozott logisztikai kapacitds jobb
kihasznalasara a Gksz-tertlet bévitését is kérte a Kft raktarak épitése céljabol a kapcsolodd
0465/73, 0465/ 74, helyrajzi szamu telkeken, igy 3,59 hektar 4j beépitésre szant terilet keletkezik.

A helyszinnek a jelenleg is épitési 6vezetbe (Gip) sorolt része mar a 2016. évi vizsgalatok szerint is
kivett telephely kategoriaba tartozott. Korabbi szandék szerint lakatosipari tizem jtt volna itt 1étre.
A jelen eljarasban épitési 6vezetbe kertils két telek (Hrsz. 0465/4, 0465/73) SZ 2 és SZ 4 minGségi
osztalya szant6é. Az autépalya csomépont kozelében a ,telephely” kategéria a leggyakoribb
hasznalati méd. ,,Udvar” is el6fordul, igy példaul a helyszin szomszédsagaban 1évé kivett terilet is
,»gazdasagi éptlet, udvar’-ként nyilvantartott, melyet korabban termelSszovetkezeti major jelleggel
hasznositottak.

Az autopalya épitése kapesan alakultak ki gazdasagi teriiletek a csomoépont D-1 oldalan, ezek a 2019.
évi 4j Teleptilésrendezési eszkozokben Gksz jell kereskedelmi szolgdltats gazgdasagi épitési 6vezetben
szerepelnek.
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Légifotd (Google 2023) a megépiilt kamion-parkolordl (kibivitett Gksz, teriilet jelilésével)
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Telepiilésszerkezeti terv (Is3t-1) — mddositds eldtti allapot (modositott részletet Id. a 2. fejezetben)

Sdilyponti EOV -koordindtak: Y: 709290 X:148860

Modositas tartalma

A kamionos parkolé telephely a jelenlegi egyéb ipari (Gip-1) épitési 6vezet helyett a hasznalatnak
megfelel§ és az autdpalya-csomoépont kérnyékén egyébként is jellemzé Gksz jelt kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi épitési dveget besorolast kapja. A telephely bévitéseként raktarozasi funkcidkra
szolgal6 csarnokok elhelyezésére veszik igénybe a jelenleg M4 altalanos mezégazdasagi 6vezetben
1év6 0465/4, 0465/73 helyrajzi szamu telkeket. A keletkezé Gksz jeld teriilet elirasai a HESZ-
ben a kovetkezdk, nem vialtoznak:

»17. Kereskedelmi szolgaltaté 6vezetek (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4) részletes
elbirasai

17. § (1) Az Gvezetre az orszagos elbirasok érvényesek, de gazdasagi (gyartasi, raktarozasi,
szolgaltatasi) és hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha
a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
mindenkori jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott;

b) el6zetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra kertl, hogy
a tevékenységnek nincs jelentés kornyezeti hatasa.

(2) Az ovezet telkének lakotelekkel koz6s hataran nyilasmentes épiilet, vagy zart kerités alljon, a
telek zoldfelilete legalabb 60 %-ban a koz6s telekhatar mellett legyen biztositva.

(3) Az el6kertben elhelyezett parkol6 fasitando: minden megkezdett 3 db varakozo- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettirs, tulkoros, allergén pollent nem termel6
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m® szabad féldteriilet biztositisival, amely 1
m?” alatti teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szidmithatok be.

(4) Parkolo- és rakodotertiletet csak sajat telken lehet kialakitani.”
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A korabbi Gip-1 és a médositas keretében helyette tervezett Gksz-1 épitési Ovezeti paraméterei a
HESZ 4. mellékletében valtozatlanok maradnak.

A B c D E | F G H
Epitési telek
Epitési ovezet | Epitési Beépitési méd Kialakitasa esetén _ Megengedett
1. megnevezése odvezet P Kisebbik Legr}asvobb IT_egkls_gbb épiilet-
jele Legkisebb | 4tlagszéles- b‘fep“‘j}" z°'df§j'“'et° magassag [m]
teriilet [m?]|ség minimum sége [%] (%]
[m]
Kereskedelmi
22.| szolgéltatd Gksz-1 | Szabadon allo 500 18 60 20 max.: 10,5***
gazdasagi 1
26.| Ipari gazdasagi 1 Gip-1 | Szabadon allo 1000 25 50 25 max.: 10,5***

*kk

BN

funkciondlis és technolégiai indokoltsag esetén 25,0 m-ig ndvelhetd

Szabalyozdsi terv (SZ-1) — mddositds eltti dallapot — Ghsz, teriilet
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Szabdlyozdsi terv (S§Z-1) — mddositas utdani dllapot — GRsz, teriilet
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Tervezési el6zmények,
kialakult teriilethasznalat

A Bankfalu mellett futd (Szolnoki
146-0s)  vasutvonal  atjaréjanal
talalhaté az 5637/293 helyrajzi
szamu (beltertleti fekvést) telek,
melynek tulajdonosa K-Ta jeld
kiilonleges  tanyai  érték  épitési
6vezetben szeretné hasznositani a
teriiletet a jelenlegi Eg gazdasagi
erd66vezet helyett. A gyermekek
nyari taboroztatasara alakitananak
ki foglalkozohelyeket egy
lakéépiiletben.

Légifoto (Google 2023) a midositdsi
tervilet jelolésével

Stbyponti EOV -koordindtik:
Y: 711770 X:154260
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Utcakép DNy-rol a 4614 jelii Nagykdros-Kiskunfélegyhdza dsszekitd it fels] — a telek beépitetlen, értékes
novényzet nem alakult ki

Az 4j beépitésre szant terilet keletkezéséhez kapcsolédo torvényi elbirasok teljesitése az 1. és 11.
sorszamu gy keretében van megoldva.

Moébdositas tartalma

A kérelmet benyujté telektulajdonossal egyzetetve alakult ugy a moédositas, hogy a megcélzott
tevékenységhez (tdboroztatas) K-Ta jelt killunleges tertilet j6n létre. A Bankfaluban kialakult Lke
kertvarosias lakéteriilet a vasutvonal kézelsége miatt nem volt kijelélhetd, azonban az elsésorban
a volt tanyai 6vodak és iskolak tjrahasznositasara szolgalé K-Ta tertlet nem zavarja a lakotertletet,
ugyanakkor lefedi azt a fejlesztési szandékot, amely a csaladi vallalkozas célja. A gyermekek nyari
foglalkoztatasara novekszik az igény, a lakoterilet kdzelségében, ugyanakkor a belteriilet hataran,
természeti kornyezet kozelében 1évS helyszin alkalmas erre a funkcidra.

A K-Ta jelt beépitéste szant kiilinleges tanyai érték épitési dvezet eléirasai a HESZ-ben a kévetkezdk,
nem valtoznak:
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»20. Beépitésre szant kiilonleges épitési 6vezetek (Sp-1, Hull-1, K-Hon-1, Ké6zl-1, K6z1-2,
T-1, Kmii-1, Keb-1, Keii-1, Keii-2, Kke-1, Kpi-1, Kpk-1, Kpk-2, Kse-1, Ksz-1, K-Ta-1)
részletes elGirasai

20. § (13) A ,,K-Ta-17 jela kiilonleges tanyai érték 6vezetben a tanyai kézmduipari, mez6gazdasagi
termékfeldolgozasi tevékenység épitményei, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatod, oktatasi és
egészségligyi tevékenység épitményet, szallashelyek és 1 db lakoépiilet helyezhet6 el.”

A Gksz-1 épitési Gvezeti paraméterek a HESZ 4. mellékletében valtozatlanok maradnak.

/

ez

58371125,

A B c b | E | F | @ H
Epitési telek
Epitési ovezet | Epitési Begpitési mod Kialakitasa esetén _ Megengedett
1. megnevezése odvezet P Kisebbik _|-egnagyobb| Legkisebb épiilet-
jele Legkisebb | atlagszéles- be,ep'tﬁ/tt' zoIdff/IuIete magassag [m]
teriilet [m?]|ség minimum sége [%] (%]
[m]
Oldalhatéron
allé (az épitési
47.| KUlonleges tanyai |\ 7 4 | helyenbeldl 7, 20 40 40 max.: 5,5
érték szabadon &llé
épiletelhelyezés
is megengedett)
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A vasutvonal fel6l a telken a sinpalya tengelyétél mért 10,0 m kézteriiletként van leszabalyozva.
A tengelytél mért 25,0 m-en beliil telken beliili védésav van kijelolve, amely a szabalyozasi terv
jelmagyarazata értelmében a ,,telek be nem épithetd része”.

A 146. szamu Kiskunfélegyhaza-Kunszentmarton vasitvonal vaganyatdl szamitott 50 m-en beliil
az éptletek elhelyezése korlatozott. Vonatkozo eléiras az OTEK-ban:

,»38. § (10) Orszagos torzshalozati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 m, valamint egyéb
kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti tzemi létesitmény esetében 100 m tavolsagon beliil
¢épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezhet6 el.”

A hagyomanyos vasiiti rends3erek kilesinds dtjarhatdsagdrdl sz616 103/2003. (XIL 27.) GKM rendelet 4.
melléklete rendelkezik a vasuti védésavrol. Az 1.3.1 pontban foglal Altalanos miszaki eléirasok
szerint:

»A nem vasatizemi célt szolgalé, nem nyomvonalas épitményeket, épileteket az orszagos
kozforgalmu vasutnal az 1.1.13. pontban meghatarozott védésavon kiviil a vasut vaganytengelyétol,
két- vagy tobbvaganyu palya esetén a sz€lsé vagany tengelyétél az 1.3.10. pontban meghatarozott
tavolsagra lehet elhelyezni, a vasuti atjarokra figyelemmel. A vasuti atjaré kornyezetében a kilon
jogszabalyban meghatarozott ralatast az épitmények nem akadalyozhatjak. Ezen tilmenden nem
akadalyozhatjak a vasuti jelz6k lathatosagat sem, és villamositott vasutvonal esetén figyelembe kell
venni a vasuti biztonsagi 6vezetre vonatkozoé eléirasokat is.”

,»1.1.13. Vasuti védésav (biztonsagi sav)

A vasuti védésav a vasuti palya, illetve a vasuti kozlekedési tertilet része.

Uj épitéseknél az orszagos kézforgalmi vasit véddsav szélessége v = 160 km/h sebességhatarig, a
sz€ls6 vagany tengelyét6l mérve 9,0 m, toltésben 1évé vasuti palya esetén a toltés labatol,
bevagasban annak sz¢élétél 5,0 m.”

,,1.3.10. Vasut megkozelitése nem vasutizemi célt szolgald, nem nyomvonalas épitményekkel
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A nem vasutlizemi célt szolgal6, nem nyomvonalas épitmények elhelyezési tavolsagat a kovetkezk
figyelembevételével kell meghatarozni.

a) Az 1.1.13. pontban meghatarozott védésav szélesség (védétavolsag), melyet az 5,0 m-nél
magasabb épitményeknél az 5,0 m feletti magassag értékével névelni kell.

b) A zajra és/vagy rezgésre érzékeny épitményeknél (pl. lakéépiilet, korhaz, szanatdrium, szalloda,
laboratorium stb.) a vonatkozo el6irasokban meghatarozott kornyezetterhelési hatarértékek alapjan
megallapithat6 tavolsag.”

A K-Ta-1 jelt épitési 6vezetben legfeljebb 5,0 m épiiletmagassagu épitmények helyezhetSk el, ezért
az 5,0 m-nél magasabb épitményekre vonatkozo korlatozasokkal el6re lathatélag nem kell szamolni.
A zajtél védendd helyiségeket célszerl a vasuttal ellentétes homlokzatok fel6l elhelyezni. A vasiti
védbsavra vonatkozé orszagos elbirasokat a telek beépitésének tervezésekor és megvaldsitdsakor
be kell tartani.

6. tigy: Vépfu Kft banyatelek bovitése
Tervezési el6zmények, kialakult teriilethasznalat

A VEPFU Kft. kérelmében jelezte, hogy a Kiskunfélegyhaza-VII. homokbanya tertletének
kiaknazasa és kimeriilése miatt a banyaterilet névelésére van szikség. A banya bévitési teriilet
kézvetlen szomszédos telken fog térténni, melynek tulajdonjogat most szerezték meg. A jelenlegi
tertletik (Hrsz.: 0595/37) mellett talilhaté a bévitési terilet (Hrsz.: 0595/33 DNy-i része 3,36
hektar), amely jelenleg SZ 6 szantomivelés alatt all, tervezett helyrajzi szama 0595/45. A bévitési
tertlet a szabalyozasi tervben jelenleg Ma-2 besorolasu.

A banyabdvités csak az 6koldgiai folvosén kivili telekrészen fog megtbrténni, hogy a médositas
nem legyen karos hatassal a természeti kornyezetre.

Légifotd (Google 2023) a midositasi teriilet jelolésével
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Telepiilésszerkezeti terv (Is3t-1) — mddositds eldtti allapot (modositott részletet Id. a 2. fejezetben)
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Részlet a kérelembil (benydijtotta: Vizhdnyo Ldszlo, a V'épfu Kt digyvezetdje)

A VEPFU Kft. (6100 Kiskunfélegyhaza, Jegenye u. 1.) a banyaszati jogosultsdgiban 1évé
Kiskunfelegyhaza VII.- homok védnevii bénya kitermelhetd Asvanyvagyon mennyiségének
jelentds reszeét kitermelte. A homok 4svanyi nyersanyag igények tovabbi teljesitéséhez
szitkséges a banyatelek teriiletének bOvitése, ami béanyavéllalkozé szandékaban &ll. A
banyatelek a ' 0595/37 hrsz-i foldrészleten helyezkedik el. A bgvités lehetdsége a
banyatelektdl EK-i irdnyba lehetséges a 0595/33 hrsz-u teriilet felé. Banyavallalkozé elézetes
egyeztetést tartott a bovitesre tervezett teriilet tulajdonosaval, Papp Jozseffel, aki timogatja a
teriileti bovitést €s ennek érdekében a tervezett bévités hatardn megosztja a foldrészletet. A
bévitésre tervezett teriilet a megosztds utén a 0595/45 hrsz-t kapja, melynek nagysiga 3 ha
6576 m?, miivelési 4gat tekintve SZg a kivett it kivételével. A megosztas kérelmezése a mai
napon benytjtésra keriilt az illetékes foldhivatalhoz.

A megosztési vazrajzot mellékeljiik kérelmiinkhéz.

Azzal a kéréssel fordulunk Polgérmester Urhoz és Kiskunfélegyhaza Varos Képviseld
Testiiletéhez, hogy a bényatelek bovitését thmogassak és hatarozatban fogadjak el a b8vitésre
tervezett teriilet TSZT-ben térténé moédositasat kiilonleges besoroldst banya teriiletté!

Mobdositas tartalma

A kérelmet timogatta Kiskunfélegyhiza Varos Onkormanyzat a 66/2023. (I11.30.) Képvisel6-
testiileti hatarozataban. A helyszin B jelG &iilinleges nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyagfeldolgozds
céljgra szolgald 6vezetbe kertl at a jelenlegi Ma-2 altalanos mezbégazdasagi Gvezet helyett. A
banyahatésagtol az engedély beszerzése folyamatban van.

A B jeld beépitésre nem szant killonleges évezet elbirasai a HESZ-ben a kévetkezdk, nem
valtoznak:

»28. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (B, Kb-En, Ktf, Ktb, Kkp, Ktp, Kts, Kb-Tu,
Kvm)

28. § (1) A beépitésre nem szant kulonleges 6vezetekben a sajatos funkcidhoz sziikséges lehet6
legnagyobb telekméret és lehet6 legkisebb éptiletmagassag alakitandé ki az 5. melléklet keretein
beldl.

(2) ,,B” jela kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (bdanya), nyersanyag-feldolgozis céljara
szolgdlo 6vezetben a mukodési engedélyben foglalt rendeltetéshez sziikséges, valamint a
véghasznalattal kapcsolatos tevékenység épitményei helyezheték el.”

A B épitési 6vezeti paraméterek a HESZ 4. mellékletében kiegésziilnek (kék szinnel jeldlt szoveg,
magyarazatot 1d. 10. médositas leirasaban).

A B C pb | E | F | 6 | H
Telek
Beépitésre nem | Epiilet- Beépitése esetén
1 szantovezet | Ovezet | elhelyezés Kisebbik _|Legnagyobb| Legkisebb | Megengedett
megnevezese jele moédja Legkisebb | 4tlagszéles- beépitett- |zoldfeliilete épiilet-
teriilet [m2]ség minimum sége [*] (%l magassag [m]
[m]
Kilénleges épilet
nyersanyag- - . .
24.| kitermelés (banya), B Telgkhatanol* elhelygzes 20 1 nines, max.: 6,0
legalabb 1,5 m* | esetén megkotés
nyersanyagfeldolgoz 720
as céljara szolgélé
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Mbddositdst indito Képviseld-testiileti hatirozat

KISKUNFELEGYHAZA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE

J/43-272023.

KIVONAT

Kiskunfélegyhiza Viiras Onkormdnyzat Képviseli-testiilete
2023, marcius 30-i Jdilésének jegyzokionyvéhdil

Kiskunfélegyhdza Viros Onkormanyzat Képviselo-testilletének
66/2023. (111.30.) énkormdnyzati hatirozata

Kiskunfélegyhiiza viros telepiilésrendezési eszkiizeinek
részleges modosithsiarol

HATAROZAT:

Kiskunfélegyhdza Viros Onkormanyzat Képviseld-testillete elinditja Kiskunfélegyhdza Viros
Telepiilésrendezési eszkizeinek részlepes modositasiat a kivetkezdk szerint:

1./ Kiskunfélegyvhaza Viros Telepiilésrendezési eszkizei modositdsa elindilandd fejleszidst
fertifeten: a 01595/33 helyrajei szdmi telken B jeld kiildnleges dvezet jeléilendd ki, melyen
belil banvamivelési tevékenysép véoezheld,

2/ A Telepiilésrendezési eszkizik modosiidisa kiirnyvezeti hatisainak megitéléséhez a
lervmdidositashoy késziild kirnyvezetvédelmi felerel elegendd, ax egyves tervek, illetve
programok kérmyezeti vizsgialatirdl szalé 2/2005. (1. 11.) Korm, rendelet szerinti kimyezeti
vizsgilal lefolytatisa nem sziikséoes,

3/ A KépviselG-testiler felbatalmazza Csdnvi Jozsef polgdrmestert, hogy a modositas
érdekében a szabalyozasi terv kész{tdjétol kéri arajanlal alapjan o haromoldalt szerzidést
megkiisse.,

Felelis: Csinyi Jdzsel polgirmester
D, Faragd Zsolt jegyzd

Hataridd: Madositasi eljirds meginditdsa tervezési szerzddés mepkoiésével
2023, #prilis 5,

Errl értesiil:

VEPFU Kft. kérelmezb a Fejlesztési Csoport dltal
Polgarmesteri Hivatal Fejlesztési Csoportja, Virosi Foépitésze
Polgirmesteri Hivatal Pénziigyi Osztilya

Képviseld-lestilel tagjai.

K.m. L
Csanyi Jdzsef sk. Dr. Farago Zsolt sk.
polgarmester Jegyzd %

I mr —_—

Kivonat hiteles! ifarg:iné']:ﬁcz Judit il s
2023.03.31. jegyzdi tikdrsdpvezetd .

& :l\ R E

> e

I

68



Szabdlyozdsi terv (§Z-1) — mddositas elitti dllapot
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7. ligy: 451-es szanui fout fejlesztése
Tervezési el6zmények

A NIF Zrt. (jogutod: Epitési és Kozlekedési Minisztérium) a ,,11,5 t-as burkolatmegerdsités
tervezés Kozép- és Kelet-Magyarorszagon™ [Projekt] tervezési feladatai elvégzése érdekében ,,451
sz. féut Kiskunfélegyhaza-Szentes kozotti szakasz fejlesztése” tervezésével az UVATERV
Zrt.-t bizta meg. A cég az engedélyezési tervdokumentacioban az uttertlet rendezésére kisajatitasi
javaslatot adott, amelynek megvalésitaisahoz a szabalyozasi terv modositasat  kérte
Kiskunfélegyhaza Varostol.

Kisajditdsi vonalak (tervezett szabdlyozdsi vonal) dttekintd dbraja (UV ATERL-16] kapott dllomdiny)

A beruhazas célja a jelentés atmendé és helyi forgalmat bonyolité 451. sz. féut 11,5 t
tengelyterhelésre torténé megerdsitése, szikség esetén 12,5 m koronaszélességre torténd
szélesitése. A fout fejlesztésén tul sor keril a vele parhuzamosan futd és keresztezé kerékparut
szakaszok épitésére, feldjitasara, benne csomoépontok korforgalmi csomoéponttd torténd
atépitésére, vasuti keresztezések rekonstrukcidjara, hidak feldjitasara.

Az ut meger6sitésének és a kerékparuat kiépitésének az engedélyezési tervezése folyamatban van. A
tervez6 UVATERV Zrt. a teleptiléstervezéshez minden sziikséges munkakdzi rajzot és lefrast
atadott Kiskunfélegyhaza varosnak.

Tervezett valtozasok

A beavatkozasok a szerkezeti tervben egy szakasz kivételével nem jelentenek szamottevé
valtozast, tobbnyire csak a kerékparut nyomvonalanak és fasor-telepitésnek a helybiztositasat,
valamint a csomépontok és az ut épitési teriletének a sziikség szerinti bévitését tartalmazzak. A
kivételt a kozigazgatasi terilet K-i hataranal tervezett Gatér elkertlé utszakasz képezi: itt a f6ut 4j
nyomvonalra helyezédik, elkerilve Gatér teleptilés beltertletét, és a meglévd, a kbzségbe bevezeto
Gt a 4528 j. Gatér 6sszek6téut mindsitést kapja, amelynek dvezetei jele: KOu-4.

Az UVATERV Zrt. altal megkildott kisajatitdsi vonalakat ravezettilk a jelenleg hatilyos
szabalyozasi tervre, hogy a valtozas mértékét meg lehessen itélni (Id. kovetkez6 oldalakon). Ahol a
kisajatitasra keriilé uttertilet bévebb a jelenlegi teriiletnél, ott a kisajatitasi vonal szabalyozasi
vonalként szerepel majd a moédositott szabalyozasban, ahol viszont sziikebb, mint a jelenlegi
szabélyozasi tervben szinkitéltéssel jelslt tutteriilet, ott tovabbra is KOu-3 jeld masodrendi
féut 6vezet marad a teriilet.
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A KOu-3 (f#iti) ivezet (szinkitiltés) és a fiiit fojlesztés tervesett kisajititdsi vonalainak (kék vonal) jelilése a
szabdlyozdsi tervben (§3-1)

5-0s szdmii [oritté] K-re lévd s3akasy

02621

028/36
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Belteriileti Szentesi it folytatdasaban lévd szakasz,
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Geteér elferiild ritszakass, megjelenitése a jelenleg hatdlyos Telepiilésszerkezeti terven (1szt-1) (mddositott részletet
ld. a 2. fejezetben)
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A KOu-3 és KOu-4 6vezetek szabalyai a HESZ-ben valtozatlanok maradnak:

»22. Kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu, KOk)

22. § (1) Az atmené forgalmat bonyolité utak tertilete kozuti kozlekedési és kézmuteriletnek
mindsul.

2) A ,,KOu” jelti kozuti kozlekedési 6vezet alovezetei:

a) ,,KOu-1" jeld gyorsforgalmi 1t alévezet (M5 autopalya),

b) ,,KOu-2" jeld orszagos elsérendd f6ut alovezet (5-6s szamu féut),

c) ,,KOu-3" jeld orszagos masodrendd féut alévezet (451 és 542 szamu féutak),

d) ,,KOu-4” jeld orszagos mellékat, varosi forgalmi ut alévezet (4 és 5-szamjegyt utak),

e) ,,KOu-5" jeld telepiilési gytjtéut alovezet,

f) ,,KOu-6” jelt vegyesforgalmu kozterek, jelentésebb kozcélu parkolok, lakételepi feltarout és
autébusz-allomas alévezet.”

KOu-3 és KOu-4 6vezetek el6irasai a HESZ 5. mellékletében (a kék szinnel kiemelt valtoztatasok
magyarazata a 10. modositas lefrasaban szerepel):

A B c b | E | F | 6 | H
Telek
Beépitésre nem | Epiilet- Beépitése esetén
1. szant ovezet Oyelzet elhel')(je_zés Kisebbik _|Legnagyobb| Legkisebb | Megengedett
megnevezése ele moédja anitett- | zoldfelii aniilet-
gnevez J ) Legkisebb| atlagszéles- be’eplti/tt zoldf;lulete epulgt
teriilet [m?]|ség minimum sége [%] (%] magassag [m]
n Ja .o [m]
Egzzrfili(t?aciﬁialte; " Egyeb 10 nincs
4, . .. | KOu-3 | jogszabalyok 20 3 (6vezet e 7,5
(451 és 542 sz&m : o megkotés
N szerint terliletére)
féutak)
Egzzrﬁg;?’ﬁlséte: A Egyeb 10 nincs
5. (4 vagy 5 szamjegy( KOu-4 | jogszabalyok 20 3 (6vezet meakotés 7,5
9y 19y szerint tertiletére) g
orsz4gos utak)

k%

25,0 m-ig ndvelhetd:

*  mez6gazdasagi, erddgazdasagi vagy a kuldnleges rendeltetéshez sziikséges technoldgiai okbol
* honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal

» hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adéddan

*  kilato esetében

8. iigy: 140-es szamui vasiutvonal fejlesztése
Tervezési el6zmények

A 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet orszagos jelent8ségii kiemelt fejlesztési teriiletnek
mindsitette a ,,2.1.86. A 140. szamua vasutvonal, Cegléd-Kiskunfélegyhaza-Szeged szakasz
fejlesztése” cimi projektben érintett teriileteket. Ennek kapcsan mar lezajlott egy modositas
,»V140.02 Kiskunfélegyhaza — Szeged-Rendez6 vasuti vonalszakasz kivitelezéséhez sziikséges
engedélyezési-, tendertervek és tenderdokumentacid elkészitése” projekt keretében készilo
tervekr6l a budapesti Kontur Csoport Kft. adott at tervallomanyokat. Jelen eljarasban néhany
helyszinen a szabalyozas tovabbi pontositasa sziikséges, ehhez szintén a Kontar Csoport

///////

kézlekedési felileteit és a Szeged felé vezeté nyilt palyanak a 451-es szamua féuttdl D-re esé
szakaszat érintik.
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Tervezett valtozasok

A vasutallomas kérnyékén forgalmi valtozasok varhatok. Toébbszori egyeztetés utan lezarult a
tervezése a vasutallomas el6tti térképzésnek, kertépitésnek és a kozlekedési feltiletek kialakitasanak,
tisztazodott a varosi kozlekedés kapcsolddasa a vasiathoz. Az allomas el6tti tér, valamint a parkoldk
¢s a buszfordul6 elhelyezését szolgalé teriletek 6nkormanyzati tulajdonba és kezelésbe kertilnek.
Kisajditdsi vonalak (kék vonal) dbrazolisa a >\

Jelenleg  hatdlyos  sgerkezeti  ferven  a
vasitillomasndl (1531-2) (mddositott részletet ld.
a 2. fejezetben) — az, allomds elotti tér és kirmyéke
a vdrosi kolekedéshez, tartogd teriiletként lesy a
terviapon jelilve

Kozlekedési terv részlet (adatszolgdltats: Kontir
Csoport) (kék szin: Kiskusnfélegybiza 1 dros
tlajdona)




Kiskunfélegyhaza allomas TG-1
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Szabalyozdsi terv (§Z-2) — mddositis utani dllapot

Gksz-1 | € .... <\

A Halasi at — Majsai ut vasuti atjar6 fejlesztését a Teleptilésrendezési eszkézokben eléiranyzott
kozati vasuti aluljaré a jelenlegi atjar6tol elhuzott szintbeni keresztezédéssel javasolta fejleszteni a
tervezd cég, ami szikségessé tette a szerkezeti terv és a szabalyozasi terv médositasat 2021-ben.

Hdrom vasiitvonalat dtszeld szintbeni kizditi atjard (Google 2022) — ag dldatlan dllapot megszinik
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Az atjar6 rendezése érdekében a szerkezeti és a szabélyozasi terv 2021-ben médosult, azonban a
tovabbi kozlekedési tervezés soran 2022-ben atalakult a midszaki megoldas a vastutvonalak kozott
kialakult = telephelyek megkozelitési modjara  vonatkozoéan, ennek kévetkezményeként a
vasutvonalak kozotti ,,zarvany”’-ban korabban biztositott Gksz épitési 6vezet megszinik.

Pontositasra  kertlt az  atjard
geometridja és a vasuti terilet
végleges lehatarolasa is, amelyet a
szerkezeti és a szabalyozasi tervlap
most atvesz.

Kisajditasi  vonalak  (kék  vonal)
abrazoldsa a jelenleg hatilyos sgerkezeti
terven a Majsai 4ti  vasiti - dtjaronal
(Iszt-2)  (mddositott részletet ld. a 2.
Jfejezetben) — a tervezett ditatjard-nyonvonal
a felszini datkelés tervéhez fog igazodni, a
vasiti - leriilet csokken, ag utak RO
beékeldds Ghsz, teriilet megs3iinik.

A kizlekedési terv részletén a sdrga szinnel
Jelilt teriileteke maradnak vasiti dvezethen.

A jelenleg hatalyos szerkezeti terv és szabalyozasi terv nyitva hagyja a vasuti aluljar6 kiépitésének a
lehet6ségét. A felszini atjaré megvaldsulasa esetén viszont az aluljaré tal nagy idétavlatra tolédik
ki, ezért a tervlapokon a tertiletbiztositas megszinik. A Molnartelepi it mentén viszont az el6kert
vonalat ugy jeloli a médositott szabalyozasi terv, hogy a nagy tavlati megoldas helye szabadon
maradjon, a majdani megvaldsitas ne jarjon épiilet-bontassal.
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Szabalyozdsi terv (§Z-2) — mddositas elotti allapot
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A 451-es fouttdl D-re esé vasuti palyaszakasz
mentén mezégazdasagi foldat létrehozasa
érdekében inditvanyoz kisajatitast a Kontar
Csoport tervanyaga. A vasut mentén hazédo
mez6gazdasagi  parcellak  jelenleg  nem
kozelitheték meg koztertletrél. A fejlesztés
keretében ezt pétolni tervezik. A tervek szerint 8
m széles savot sajatitanak ki. A szerkezeti
tervben nem jelenik meg ez a valtozas. A
szabalyozasi tervben a kisajatitasi vonalon
szabalyozasi vonal lesz abrazolva.

Részlet  a  megdgazdasdgi  feltirdiit  kialakitdsira
vonatkozd kolekedesi tervbil:

A 140-es vasiti fovonal litvanya a 451-es szamii forit iranydabol — a vasit K-i oldalin (a képen a vdganyparts/
balra) mezdgazdasdgi feltarit jon létre (Google 2023).
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Jelenleg hatilyos szabalyozdsi terv (SZ-2) — 451-es st mellett

T URTETYYY VYOV vy
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A médositas keretében a KOk vastti évezetek barna alafestést kapnak a konnyebb érthetéség
érdekében.
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Jelenleg hatalyos szabdlyozdsi terv (SZ-1) részletei a kisajdtitdsi vonalakkal (kék vonalak Kontir Csoport

adatszolgdltatdsa szerint) — a kisajdtitdsra kerilld terviiletsay a s3abalyozdsi tervben sdrga aldsginezést kap, a
kisajdtitasi vonal s3abdlyozdsi vonalként lesz, jelilve

gom
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LAl
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607/110

0809/17

A KOk jeld kdititipilyds kizlekedési teriilet €l

a) KOk-1: vasuti fé6vonal al6vezet,
b) KOk-2: vasuti mellékvonal alévezet,
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»22. Kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu, KOk)

(14) A ,KOK” jeld kétottpalyas kozlekedési és kézmbdvezetre a vastti kozlekedési teriilet
orszagos el6irasai érvényesek. Az ovezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, amely az
adott 6vezet tertletére értendd. Alovezetei a kovetkezok:

c) KOk-3: vasutallomas beépitésre nem szant teriilete és rakodok alovezete,
d) KOk-4: gazdasagi teriilet vasuti palyja, rakodéja.”
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sai a HESZ 22. §-ban nem valtoznak meg:

649/4
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A HESZ 5. melléklete a vasuti kozlekedési 6vezetek tekintetében hidnyos, a részletes vezeti
eléirasok potlasa szitkséges az alabbiak szerint:

A B c b | E | F | 6 | H
Telek
Beépitésre nem | Epiilet- Beépitése esetén
9. niza':e?,gi OY:IZe" ell:negge_:es Kisebbik _|Legnagyobb| Legkisebb | Megengedett
g J J Legkisebb| atlagszéles- be’eplt?;/tt- zoIdf;IuIete epulgt.
teriilet [m?]|ség minimum sége [%] [%] magassag [m]
W g r r [m]
l}fg;etlt(peadhé/:isés 4 Egyeb 10 nincs
8. o .. | KOk-1 | jogszabalyok 20 3 (6vezet max. 7,5
kézmditerilet (vasuti . i megkotés
. szerint terliletére)
févonal)
If('?;(l)eiz%lézisés % Egyeb 10 nincs
9. ol .. | KOk-2 | jogszabalyok 20 3 (6vezet max. 7,5
kézmditerilet (vasuti . i megkotés
. szerint tertiletére)
mellékvonal)
Kétottpalyas
kozlekedési és
kozmiterulet i Egyéb 10 nincs
10.| (vasutallomas KOk-3 | jogszabalyok 20 3 (6vezet max. 7,5
s . i megkotés
beépitésre nem szerint terliletére)
szant terllete és
rakodok aldvezete
Kotottpalyas
tg?rii[(](tfr?ﬁéte ) - Egyeb 10 nincs
1. e KOk-4 | jogszabalyok 20 3 (6vezet max. 7,5
(gazdasagi terllet . o megkotés
AR szerint terliletére)
vasuti palyaja,
rakodéja)

** 25,0 m-ig novelhetd:

mez@gazdasagi, erddgazdasagi vagy a kilénleges rendeltetéshez sziikséges technoldgiai okbdl
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal

hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adéddan

kilato esetében

9. iigy: napelemparkok Iétrehozdsa
Tervezési el6zmények, teriilet allapota

Két telekcsoport, Osszesen 4,87 hektar kertl Kb-En jelt ilinleges beépitésre nem szant megiijulo
energiaforrasok hasgnositasanak céljara s30lgald teriilet dvegetbe a kovetkezok szerint:

A Salix Alfa Solar Kft. a Kiskunfélegyhiza 068/12 hrsz-u ingatlan jelenlegi Ma-2 jeld 6vezeti
besorolasat kéri Kb-En 6vezetre valtoztatni. Az Oroshazi vasiutvonal mellett fekvé tertilet SZ 4
mindségl szanto.

A Salix Beta Solar Kft. a Kiskunfélegyhaza 068/13 hrsz-u ingatlan jelenlegi Ma-2 jeld 6vezeti
besorolasat kéri Kb-En 6vezetre valtoztatni. Az Oroshazi vasiutvonal mellett fekvé tertilet SZ 4
minéségl szanto.

A Salix Green Beta Solar Kft. a Kiskunfélegyhaza 0467/147 hrsz-u ingatlan jelenlegi Ma-2 jelt
ovezeti besorolasat kéri Kb-En 6vezetre valtoztatni. Az M5 autépalya és a Halesz kozott fekvo
tertlet SZ 4 és SZ 5 minbségl szantomuvelés alatt all.

A Salix Energy Epsilon Kft. a Kiskunfélegyhiza 0467/146 hrsz-u ingatlan jelenlegi Ma-2 jelt
ovezeti besorolasat kéri Kb-En 6vezetre valtoztatni. Az M5 autépalya és a Halesz kozott fekvo
tertilet SZ 4 és SZ 5 mindségl szantomuvelés alatt all.
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Légifotd (Google) a teriilet lehatirolisival — Oroshazgi vasitvonal mellett, 3,02 hektir

- S

Légifotd (Google) a teriilet lehatdrolasaval — Halesz mellett, 1,85 hektir
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Telekalakitisi vazrajz az Oroshazi vasitvonal melletti helyszinekril

[

071/42

068/12

Tervezett valtozasok

A Helionergy Kft. tervezésével el6 van készitve a két-két napelempark engedélyezése. A helyszinek
elfogadott csatlakozasi tervvel és haldzatcsatlakozasi szerzédéssel is rendelkeznek az MVM
DEMASZ Aramhélézati Kft-nél. Az Oroshazi vasitvonal melletti helyszinrél a telekalakitasi
vazrajzot is mellékelték a kérelemhez. A létesitmények mindegyike 0,5 MW alatti teljesitményd,
amely az OTEK 32. § (3) bekezdése értelmében a mezégazdasagi 6vezetekben (is) elhelyezhetd:

»32. § (3) A 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesit6képességd, villamos energiat termelé eréma —
a szélerému és a szélerémul park kivételével — a helyi épitési szabalyzat rendeltetést, valamint a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékét meghatarozoé elbirasaira tekintet nélkdl elhelyezhetd

a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet, ipari, egyéb ipari és altalanos gazdasagi tertlet, —
temetd tertiletét kivéve — killonleges tertilet épitési Gvezetben, tovabba

b) kozati és kotottpalyas kozlekedési teriilet, kozmuelhelyezési tertilet, hirkozlési tertlet, egyéb
erd6 tertilet, altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetben, — temet$ tertletét, burkolt vagy
tasitott koztér és sétany tertiletet kivéve — kilonleges beépitésre nem szant tertilet 6vezetben.”

A HESZ-ben azonban az 6nkormanyzat élt a lehetéséggel, hogy szigotitsa ezt az orszagos el6irast:

»7. § (8) Az egyenkéni 0,5 MW teljesitményt meg nem haladé napelemparkok, egyéb jogszabaly
szerinti létesitési engedély birtokaban, elhelyezhet6k a gazdasagi épitési Gvezetekben, az Ma-1 jelt
mezbgazdasagi 6vezetben és a Hull-1, Kmu-1, Kpi-1, Kse-1, valamint Ksz-1 jelt kilonleges
6vezetekben.”

A kérelemben szereplS teriletek Ma-2 Ovezetben vannak, ezért a jelenlegi helyi szabalyok
értelmében nem volnanak elhelyezheték a tervezett erémivek. A napelemparkok elhelyezésére a
legalkalmasabb a Kb-En jelt 6vezet, amelybe a létesitést kovetéen egyébként is minden erémivet
tél éven belil at kellene sorolni, ezért a moédositas is erre iranyul.
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Telepiilésszerkezeti terv (Iszt-1) az Oroshazi vasiitvonal melletti helyszinrdl — mddositas elétti dllapot (modositott
résgletet ld. a 2. fejezetben)

Telepiilésszerkezeti terv (Iszt-1) a Halesz melletti helyszinrdl — modositds elotti dllapot (modositott részletet ld. a
2. fejezetben)

"';V \ 1 ( F 7\*‘.‘: k.
? Sozdasaghkeres AN
: aiya’k Fg(enc K et e

l N

A szerkezeti tervlapon mindkét helyszine esetén jelolve lesznek a tervezett transzformator-
allomasok és 22 kV-os vezetékek.
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Szabdlyozdsi terv (§Z-1) — mddositas elitti dallapot (Oroshdzi vasitvonal melletti helyszin)

= . . T

Szabalyozdsi terv (SZ-1) — mddositis utini dllapot (Oroshazi vasitvonal melletti helyszin)
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Szabdlyozdsi terv (SZ-1) — mddositas elitti dallapot (Halesz melletti helyszin)
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Szabalyozdsi terv (SZ-1) — mddositds utdani dllapot (Halesz melletti helyszin)

0467/50

\QAETAE
< =

-, g
0467/63 /

o Ma-2 7

i PN ‘53:.
| ) ’@ >
] YA

91



A Kb-En jelt &iilinleges beépitésre nem szant megrijuld energiaforrdsok hasnositdsinak céljara s3olgald teriilet
el6irasai a HESZ 22. §-ban nem valtoznak meg:

»28. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (B, Kb-En, Ktf, Ktb, Kkp, Ktp, Kts, Kb-Tu,
Kvm)

28. § (1) A beépitésre nem szant killonleges 6vezetekben a sajatos funkcidhoz szikséges lehet
legnagyobb telekméret és lehet6 legkisebb éptiletmagassag alakitandd ki az 5. melléklet keretein
beldl.

(3) A Kb-En jelt kiilonleges beépitésre nem szint, a kutatis-felesgtés, a  megijnld energiaforrdsok
hasznositasanak céljara szolgald 6vezet a rendeltetésének megfelel6 épitmények elhelyezését szolgalja.
A telekhatar mentén 2 m magassaga 6rokzold s6vény telepitendd.”

A HESZ 5. mellékletében az Gvezeti elbirasok kiegészilnek az alabbiak szerint (kékkel szedett
szOveg, a modositas magyarazata a 10. tgy leirasaban szerepel):

A B [ pb | E | F | 6 | H
Telek
Beépitésre nem | Epiilet- Beépitése esetén
1 szant 6vezet | Ovezet | elhelyezés Kisebbik _|Legnagyobb| Legkisebb | Megengedett
megnevezése jele modja : . . beépitett- |zoldfelillete|  épiilet-
Legkisebb| atlagszéles- 2ae [% % X
teriilet [m?]|ség minimum sege [4] (%] magassag [m]
[m]
Kilonleges, a
kutatas-fejlesztés, a
29, | MeguUIo Ko-En | Telekhatértel | ) 20 2 nines max.: 6,0
energiaforrasok legalabb 1,5 m megkotés
hasznositasanak
céljara szolgald

* részletes eléirasok uj épilet elhelyezésre vonatkozdan:
o kozuti kdzlekedési és kdzmiiteriletbe tartozd ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 10 méterre
o kozuti kozlekedési és kdzmiiteriletbe nem tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 5 méterre
»  egyéb telekhatartdl legalabb 1,5 méterre
»  szomszédos telken all6 épiilettdl legalabb 6,0 méterre
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10. HESZ médositdsai

Normaszoveg valtozasai

Az épitési hatdsag javaslatai és a lakossagi kérelmek alapjan valtoztatasok torténnek a HESZ
normaszévegében.

1. Az Lke kertvarosias lako épitési ovezetekben az elhelyezhet6 lakasszam korlatozva
lesz. Bankfalu lakosai részérél a kovetkez6 kérelem érkezett:

Bankfalu vérosrész lakokozossége kezdeményezni a telepiilésrész kertvarosias lakédvezetek, ezen beliil
az Lke-2-es besorolash Gvezet beépitési lehetdségeinek m ddosilasat.

Szereténk, ha a szabalyzatban feltiintetésre keriilne, hogy a fent megjelslt teriiletek esetében telkenként
maximum ldb lakast tartalmazd hdz elhelyezése térténhessen. Amennyiben ez Ondk részérél
kifejezetten nem tamogathatd, tgy kérjiik a lakdsszdmot maximum 2 db/telekben meghatérozni.

Indoklas

Bankfalu vérosrész létrejétténck célja nagy zoldfeliiletekkel ellatott csaladihazas dvezet kialakitasa volt.
A beépiilt teriiletek ezt a telepiilésképet tiikrozik, a teriilet legnagyobb részén 4 épitésii, nagy
szazalckban egyszintes, egy lakést tartalmazé csalddihazak keriiltek felépitésre. Minden megéplilt haz
tulajdonosa abban a reményben koltozott ide, hogy egy ilyen kdérnyezetben szeretne élni, gyermekeit
felnevelni, Fenti szabilyozas mddositas célja, hogy a véros biztositsa rendeletben is, hogy a
tovabbiakban is fennmaradjon a kialakult épitési rend.

Mivel a telkek kiosztdsa keskeny, a szomszédok igy is egymés kézvetlen kozelében élnek, ezeket
figyelembe véve megallapithat6, hogy egy telekre t6rténd tobb lakas épitése a kérnyezé telkeket és az
uteakat is .zsfafoftabbé, terheltebbe tenné, ezzel rontva a telepiilésrész megitélését, annak kedveltségét.
[lletve sajnos a gyakorlatban tapasztalhatd, hogy t&bb lakdsos tdrsashaz épitésénél a bedpitési
maximumok és a zoldfeliilet minimumok csak az atadds/hasznalatbavételi engedély kézhezvételéig
allnak fent, ezek utin a sziikds teriiletek és a csalddonkénti minimum 2 gépjarmii elhelyezése telken
beiil felszamolja a z&ldfeliiletek nagysagat.

Az Lke-2-es besorolas ad otthont tsbb kélt6telepnek is, ahol évrdl évre gyurgyalag parok és nagy szamu
partifecske nyari fészkel, fgy szdmukra is fontos a tilzsifoltség elkeriilése ¢s a nyugodt, nagy
zoldfclilletekkel elldtott parkos kertek megléte. A koltételep biztonsdgénak megovasat is Ec-vébb
szolgdlnd a fenti kérelem. Hiszen a természet értékeinek és érdekeinek védelme talén sosem volt olyan
fontos, mint napjainkban. Az ember a természetnek nem ura, hanem & is csak része.

Ossch'oglalwoa a zsufolt 3-4-5, stb. lakasos lakdépiiletek kialakitasa a lakok szdméra életmindség romlést
credményez, illetve ingatlanjaik ¢riékét is jelentds mértékben csékkenti.

A Bankfalun kivil Istvanvarosban és a belteriilet D-i részén is taldlhatok Lke épitési tvezetek.
Mig az Lke-1 jelli épitési 6vezetben 700 m? a megengedett legkisebb kialakithaté telekterilet,
addig az Lke-2 jell épitési 6vezetben ez az érték csak 450 m?, amely telekmérethez az eldirt
45 % zoldfelillet mindossze 202,5 m?2. Tovabbi két Lke dvezet is van a varosban (Id. a HESZ
4. mellékletében szereplé tablazatot), amelyekben még kisebb az elbirt telektertlet és az arra
szamitott zoldfellleti fedettség, ami érthetd, hiszen az ikerhadzas és a sorhazas beépitési
modnal az egyik, vagy mindkét oldalkert hianyzik.

A kérelembdl kideril, hogy a kertvarosias lakoteriletek tovabbi siriisodése nem kivanatos az
ott él6k szamara. A lakasszam korlatozésa a kertes jelleg fenntartdsdhoz szukséges, ezért
legcélszerlibb a masodik és tovabbi lakds elhelyezését az egy lakdsra esd megfeleld
nagysagu zoldfeltlethez kotni. Ez az érték a 180 m?/lakas lesz, amely a gyakorlatban azt
jelenti, hogy két lakas elhelyezése csak a 800 m? nagysagot eléré telkeknél johet szoba. Az
Lke-1 jelG ovezetben ez nagy gyakorisdggal fordul el6, az Lke-3 és Lke-4 épitési
Ovezetekben viszont szinte alig van és lesz ilyen telek. A kdvetkezd oldali abrak az Lke-2
épitési bvezetben mutatjak ki az (] el6iras bevezetésének a varhat6 hatasat.
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Lke kertvarosias lakéovezetek eldirt paraméterei a HESZ 4. mellékletében — nem valtozik

A B c pb | E | F | @ H
Epitési telek
Epitési 6vezet Eoitési | Beépitési méd Kialakitasa esetén ) Megengedett
1. | megnevezése |y B ORC | PP Kisebbik |-¢nagyobb) Legkisebb | gpjjiet.
Legkisebb | atlagszéles- be,epltt:/tt- zoIdf;IuIete magassag [m]
teriilet [m?]|ség minimum sége [%] (%]
[m]
9, l';ig"fms'as Lke-1 | Szabadon 4ll6 700 18 35 45 max.: 5,0
Oldalhataron all6 (az
Kertvarosias épitési helyen beldl
10. . Lke-2 szabadon &llé 450 14 35 45 max.: 5,0
laké 2 - s
épiletelhelyezés is
megengedett)
Sorhazas (kozbens6
telken zartsoru
Kertvérosias beépités, szélsé )
1. laks 3 Lke-3 sorhazeqység telkén 250 10 35 45 max.: 5,0
oldalkert elhagyasa
kételezd)
12,| Kervarosias | )0 4 lkres 350 12 3 45 max.: 5,0
laké 4

Lke-2 kertvarosias lak6ovezet tobblakasos beépitési lehetdségének vizsgélata Bankfaluban a
bevezetendd Uj szabalyozas szerint — a fehéren maradé telkeken csak 1 lakas épithetd

5

NG

|:| Lke-2 6vezet
[ ]
I 800 - 1000 m?
]

< 800 m?

> 1000 m?
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Lke-2 kertvdrosias lakdbvezet tébblakdsos beépitési lehetdségének vizsgdlata Istvdnvdrosban és a D-i
vdrosrészekben a bevezetendd uj szabdlyozds szerint — a fehéren marado telkeken csak 1 lakds épithetd

|:| Lke-2 dvezet
| <soom?
ﬂﬁf f | I 800 - 1000 m?
S P > 1000 m?

! =1
BEE
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|:| Lke-2 dvezet
|| <soom? ¢
I 800 - 1000 m?

A HESZ normaszévegében a kovetkez6 valtozas torténik (Uj szoveg kékkel jeldlve)
»13. Kertvarosias lakéovezetek (Lke-1, Lke-2, Lke-3 , Lke-4) részletes el Girasai

13. 8 (1) Az ovezetekben nem helyezheté el Ulzemanyagtolté allomas, ©Onkiszolgalé

automoso, husfustold, sild. Az Lke-1 épitési dvezetben egy telken legfeljebb harom, a tébbi
Lke épitési Ovezetben telkenként legfeljebb két lakas létesithetd, egynél tobb lakas
elhelyezése esetén a telek zoldfellilete nem lehet kisebb lakasonként 180 m2-nél.”
2. Valtoztatasi tilalommal terhelt tertleteken a HESZ korlatozza a telkeken elhelyezhet &
rendeltetési egységek szamat . A valtoztatasi tilalom elrendelésérél a Képvisel6-testilet
17/2023. (VI. 29.) rendelete sz6l. Az érintett Batthyany utca, Fadrusz Janos utca, Jozsef Attila
utcak tulterheltek, mert nagyforgalmu intézmények (6voda, iskola, kdrhdz) megkozelitését és
alléforgalmat (parkolas) biztositjak. A forgalom az ott lakék életmindségét kritikusan
befolyasoljak.

A Batthyany utca terheltségét a 5K
Kossuth Lajos utca melletti &
soklakasos lakéépiletek
jarmiforgalma és az utcaban
elhelyezkedd 4&ltaldnos iskola
okozza.

Utcakép (Google 2023)
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A valtoztatéasi tilalom elrendelésekor a dontés indoklasaban a kdvetkez6 megallapitasok is
szerepeltek (részlet a Képvisel6-testileti eléterjesztésbl):

Kiskunfélegyhdza Véros Onkormdnyzatanak Képviselo-testiiletének jogosultsiga, hogy
rendeletben valtoztatasi tilalmat rendeljen el a telepiilés egyes lakéteriileteire. A valtoztatasi
tilalom csak ideiglenes korlatozas, amit azzal a céllal vezetnek be, hogy ne alljon el6 olyan
visszafordithatatlan helyzet, ami meghitsitana a teriileten elvégezhetd késdbbi beruhézasokat,
tevékenységeket meghatdrozd szabalyozas tervezeését.

A véroskdzpont jelenlegi kozteriileti infrastruktira haldzata (belteriileti utak, jardak, parkolok
stb.) a folyamatosan névekvd gépjarmiiforgalom miatt, foleg a kézintézményeknek (pl. 6voda,
iskola, korhaz) helyet add utcakban tovabb nem terhelhetd, mert az veszélyeztetné az adott
teriileten lakok életminéségét, illetve a kozintézmény megkozelithetdségét. Iddnként ezekben
az utcakban torlodas, illetve forgalmi akadélyok nehezitik a kézlekedést, a parkolds nehezen
megoldhaté, igy ezen teriiletek kozlekedési helyzete az érintett lakossag kozéleti vitdinak
rendszeresen targya.

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 20. § (1) bekezdésének a) pontja, 20. § (2) —(2a), (5), bekezdése, 21. §- 2,
22. § (1) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy lehetdség van Onkormanyzati rendelettel
valtoztatasi tilalmat elrendelni a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositas elkészitésének
idészakéra annak hatalyba lépéséig, de legfeljebb 3 évig.

A tilalom nem terjed ki az Etv.) 20. § (7) bekezdésében szabalyozott épitési munkék korére.

A laké- és vegyes épitési telkeken elhelyezheté funkciék és kapacitasok korlatozdsa
szukséges tehat annak érdekében, hogy hasznélatuk ne valtson ki jelent 6s
forgalomnovekedést a kozteruleten. A HESZ-ben egy 6nallo szakasz beiktatasa javasolt a
kovetkez6k szerint:

»29/A. Forgalomkorlatozassal érintett terlllet sajat  os el éirasai

29/A. 8§ A Fadrusz utcardl, a Batthyany utcarol és a Jozsef Attila utcardl megkozelitett lako-
€s vegyes épitési dvezeti besorolasu telkeken a jelentés forgalomnévekedés kizarasara a
kovetkez6 szabalyokat kell betartani:

a) nem helyezhet6 el 6nall6 parkol6teriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara,

b) csak olyan rendeltetési egységek és annyi szamban helyezheték el, amelyekhez a
szukséges személygépjarmi varakozohelyek szama dsszesen nem haladja meg a telekterulet
minden megkezdett 200 m?-ére szamitott 1 darabszamot,

c) a b) pontban foglalt varakozohelyeket telken belll kell elhelyezni,

d) a nem lakéas rendeltetési 6nallo rendeltetési egységek személygépjarmi elhelyezésére
szolgalé varakozoéhelyek kozutrdl vagy maganuatrél valéd korlatlan megkozelitését minden
napszakban biztositani kell.”
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A fenti el dirasok hatalyba Iépésével eqyidej dleg a valtoztatasi tilalom megszintetend 6.

3. Mk jeli mezoégazdasagi ovezet helyett Ma jelt &ltalanos mez6égazdasagi 6vezetbe kell
besorolni azokat a sdr(in lakott kiltertletrészeket (Ring-hegy, Szabdé-hegy, Galambos),
amelyek az OTEK 2021. julius 16-t6l bevezetett 29. § 2/b pontja értelmében meg lettek fosztva
a lakoépllet elhelyezésének lehetéségétél. Az Mk kertes mezégazdasagi tertlet kijeldlésekor
még nem volt ilyen korlatozés érvényben, Kiskunfélegyhaza Telepulésrendezési eszkdzeiek
2019. évi készitése soran az dnkormanyzatnak, mint joglakotonak nem is allt szandékaban a
kinn lakéas korlatozasa.

A Telepllésszerkezeti tervet is érinti a valtozas (Id. 2. fejezetben).
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Osszesen 617,42 hektar Mk kertes mezé-gazdasagi teriletbsl lesz Ma Aaltalanos
mezégazdasagi tertlet. A helyszinen 500-nal is tobb lakoépulet szerepel az
ingatlannyilvantartasban.
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4. HESZ 5. mellékletében taldlhatok a Beépitésre nem szant Ovezetek el6irdsai. Az
erdéovezetekben rogziteni szikséges a kialakithato telek paramétereit, hogy ne csak az
illeszkedés szabdlya legyen alkalmazhat6 a telekalakitasok soran. Ezzel egyltt a tobbi
hasonléan alulszabalyozott 6vezetre vonatkozoan is érdemes kiegésziteni a helyi el6irasokat.
A kozlekedési dvezetekben, a vizgazdalkodasi terlleten és a kilonleges koztereken egészen
kis alaptertletl épuletek elhelyezésére is sziikséges lehet, ezért a kialakithat6 telekterilet is
kisméreti. Az értékek megadasa a rugalmas ligykezelést szolgalja. A HESZ mddositott 5.
melléklete a 4. fejezetben szerepel.

5. 10. 8 (4) bekezdés d) pontban az oldalkert méretére vonatkozéan kiegészil a
rendelkezés. Oldalhataros beépités esetén két szomszédos saroktelek kézott 1,0 m lesz az
oldalkert mérete annak érdekében, hogy kedvezébben lehessen kihasznalni a telkeket. Ez
abban az esetben lesz érvényes, ha a telek hossza nem haladja meg a 35,0 m-t. Az érintett d)
pont kiegészitve a kovetkez6 lesz:

100



,10. 8 (4) d) Oldalkert legkisebb mérete — ha szabéalyozasi terv masként nem jeldli — az
orszagos elbirasok szerint Aallapitandd meg, ,Kialakult” beépitési médu oOvezetben a
telektombben jellemzé méret, de legalabb 3,0 m alkalmazasa is megengedett. Oldalhataron
allé beépitési modu lakd épitési dvezetben a rovidebb oldalukkal egyméashoz csatlakozé
saroktelkek kozos telekhatdra mentén a telepitési tavolsagra vonatkozé épitéslgyi
szabalyozas figyelembe vételével az oldalkert mérete 1,0 m, ha a telek hossza nem éri el a
35,0 m-t.”

Példa a fenti rendelkezés alkalmazasi helyére (SZ-2 terv részlet)

2NN AT Y

6. Vt-6 dvezet nem keriil torlésre a HESZ 4. mellékletébdl, mivel ez az dvezet ki van egy
helyen jelélve. A normaszévegben a vonatkozo alcim cimébe pétlolag belekerul a Vt-6 jel.

7. Az épliletek kdzteriilet folé vald kinyulasanak rugal masabb szabéalyozasara merult fel
igény a Bercsényi utcai Ovoda tervezése kapcsan. Az orszagos szabalyozas megfelelébbnek
latszik. Az orszéagos rendelkezések ebben a targykorben részletesek. Az OTEK 35. § (8)
bekezdése és (9) bekezdése b) pontja, tovdbba a 40. § eldirasai nem szorulnak kiegészitésre
és magyarazatra, ezért a HESZ 10. § (8) bekezdés torélhet 6. Az 6voda engedélyezése soran
az orszagos tervtanacs magastetés kialakitast javasolt, ezért az Lk-3 helyett az Lk-5
lakoovezetbe kerdl at a telek:

Lke kertvéarosias lakddvezetek elsirt paraméterei a HESZ 4. mellékletében — nem valtozik

A B c p | E | F | @ H
Epitési telek
Epitési 6vezet Epitési | Bespitési méd Kialakitasa esetén _ Megengedett
1. | megnevezése svezet jele Kisebbik Legr}asvobb IT_egkls_gbb épiilet-
Legkisebb| atlagszéles- | DocPitett- |zoldfelllete) magagssg m]
teriilet [m2]ség minimum sége [%] (%]
[m]
Kialakult
Kisvarosias (illeszkedés
6. laké Lk-3 szabalyaira kilon 300 10 50+ 25 Kialakult
akoé 3 )
rendelkezés
érvényes)
Zartsoru (az épitési
Kisvarosias helyen belll min.: 5,0*
8| Jako 5 kS | pegpitasinézag | 4 10 60 20 max.: 9.5
hagyhato)
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Médositott szabalyozasi terv (SZ-2) részlet — Bercsényi utcai dvoda telkét tartalmaz6 témb

L3,

besorolasa Lk-3 helyett Lk-5-re valtozik

U

< d \ S >

8. Actelekalakitasra vonatkozo orszagos el 6irasok (384/2016. Korm rend.) 2023. julius 1-
i modositasaval Kiskunfélegyhdza HESZ egyes elbirasai ezekkel ellentétesekké valtak, ezért
harmonizéaciot szilkkséges végrehajtani. A HESZ 6. § (1a) bekezdésében a kovetkezd javitasok
torténnek (megszineés jeldlése athuzassal, Uj szovegeé kék szinnel):

»

7 0 Fas

,0. 8 (1a) Spitési Ures és beépitésre nem tervezett telek tobb dvezetbe vagy
épitési dvezetbe is tartozhat. Tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt telek esetén az
Ovezetre vagy épitési dvezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek érintett
Ovezeti, épitési dvezeti részére szamitandok. s 3 3

i 3 , oy hey, ' 5 - A kilonb6z6
Ovezetbe vagy épitési dvezetbe tartozo Ures telek vagy épitési beépitésre nem tervezett telek
telekalakitasa telekhatarrendezése és telekdsszevonasa nem kell, hogy lekdvesse az
Ovezethatart.”

9. 22.8(5)bekezdés szerint ,KozUt szabalyozasaval érintett épitésitelken  épitési munka
akkor végezhet6, ha a tervezett kozterlletbe sorolt telekrész 06néllo helyrajzi szamon
elkllonitve kozutként vagy maganutként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban”. Az eléiras
kib6vll a beépitésre nem szant dvezet telkeire is mezégazdasagi és erdédvezetekben. A
kozlekedési, vizgazdalkodasi és egyéb, nem emlitett vezetekben nem volna életszeri
minden tervezett szabalyozast egyszerre elvégezni (pl. az Ut vagy vasut mentén). A kovetkezd
javitdsok térténnek (megsziinés jeldlése athuzassal, Uj szévegé kék szinnel):

.22. 8 (5) Kozut szabalyozaséaval érintett épitési telken, valamint erdé-, és mez6égazdasagi
Ovezetek telkén épitési munka akkor végezhet6, ha a tervezett kozteriiletbe sorolt telekrész
O0nallé helyrajzi szamon elkllonitve kozutként vagy magéanutként szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.”

10. 22. 8 (9) bekezdésben a Moravaros D-i iranyl lakoovezet-b  Gvitésére el6iranyozott
terllet szabalyozésa pontatlan hivatkozast tartalmaz, ezért pontositasra kertll a kdvetkez6k
szerint (megszinés jeldlése athuzassal, Uj szovegé kék szinnel):

222. 8 (9) Kozelsz6ld varosrész 6408-6488 helyrajzi szam alatt felvett Lke-2 jel( épitési
Ovezetében telkein{telkek) a Javasolt maganut (jelmagyarazat 1.10 pont) hatara és a kozut
telkének meglévd hatarvonala kozotti telekrész tavlatban kodzatszélesitést szolgal, melyen
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belll a 2- 2
a kovetkezé szabalyok ervenyesﬂendok tevabbarfarnemﬂ{ethete

a) meglév épitményrészben értéknoveld épitési tevekenység nem vegezhetd,

b) kerités csak a javasolt maganut vonalan létesithetd,

c) Uj kozmilbekotés a javasolt maganut vonala, mint kozterlleti telekhatar
figyelembevételével létesitendd.

d) az épitési telek beépitésének feltétele, hogy a majdani kézutszélesitést szolgald része
kézutkent-vagy maganutként legyen bejegyezve az ingatlannyilvantartasban.

11. 7.8 (9) bekezdéssel b évulnek akozm livek el 6irasai, lehetéve téve az alternativ ellatasi
modok alkalmazasat és megengedébben kezelve a bévitések esetét:

.- 8 (9) A kdzmdiellatas modjat tekintve barmely épitési dvezetben egyarant figyelembe
vehet® koziizemi ellatas, vagy - az OTEK 47. § és a 47/A. § szerinti el8irasok betartasa mellett
- egyedi kb6zmipotlok, megujuldé energiaforrasok alkalmazéasa. Meglévd éplletek bbvitése
esetén a kozmUellatottsag kévetelményei csak azon kozmUiivek vonatkozasaban teljesitendék,
amelyek a bévitményben érintettek.”

12. 8. § (6) bekezdese ad) ponttal b 6vul a lakasokhoz szikséges parkolok — helyi
szabalyozasanak pétlasara, az OTEK 42.8. (2a) értelmében:

s Telken belll kell biztositani]
ad) egy személygépkocsi elhelyezését minden lakas rendeltetési egység utan.”

13. HESZ 8. § (6) bekezdés d) pont feluilvizsgalata (,A kézponti belteriilet Lk, Lke, valamint Vt
Ovezeteiben, ha egyéb atlgyi eléirasba nem Utkdzik, a telekre torténd bekozlekedéshez az
Utburkolat és a telekhatér kozotti kdzterlletbél maximum a telekhatarral parhuzamosan mért
6 m széles sav vehetd igénybe”).

14. 5. § (1) bekezdés belvizveszélyes tertletre  vonatkozé szabalyai az eltérés
lehet6ségének szakmai alatamasztottsdganak esetére vonatkozéan modosulnak a
kovetkezdk szerint (megszlnés jelolése athuzassal, Uj szovegé kék szinnel):

.D. 8 (1) A szabdlyozasi terven lehatérolt Belvizzel er6sen vagy kozepesen veszélyeztetett
teriileten (ATIViZIG-adat) (jelmagyarazat 5.9 pont) az épiilet huzamos emberi tartozkodasra
szolgalo részének foldszinti padlészintje a telek el6tti jarda-, vagy utburkolat, ezek hianyaban
a csatlakoz6 rendezett terep szintjéhez képest legalabb 45 cm-rel magasabban épiljon; e
szabalyok aldl az épitéssel érintett ingatlanra keSZ|tett taIaJV|zre is klterjedo taIaJV|zsgaIat|
Jelentes Javaslata szerlnt el Iehet térni.

15. 10. § (3) bekezdés ec) pontja a zartsoru beépitési mod el 6irasai vonatkozasaban
kiegészil (Uj szovegrész jelolése kék szinnel):

,eC) Az északi irAnyhoz kozelebb allé, kedvezétlenebb tajolasu oldalhataron az adott témbre
jellemzé “L” alaku beépitési rendet kdvetve, az eb) szerinti f6épllethez oldalszarny, tovabba
melléképllet és masodik féépllet is Iétesithetd, melyek a nyilaskialakitas és ereszatldégas
tekintetében oldalhataron allé épuletrésznek mindsiinek, a mésik oldalhatartol pedig legalabb
4 m, de minimum az adott homlokzat magassagaval megegyez6 oldalkertet kell tartaniuk.”

16. 10. § (4) bek. eb) pontja a hatsokert méretére vonatkozéan  kiegészil (Uj szovegrész
jelolése kék szinnel):

.eb) a 35,0 méternél nem hosszabb méretl (kdzteruletre merélegesen felvett hosszméreti)
telken 0,0 m, az épulet tlizfallal a hatsé telekhatarhoz csatlakoztathatd, vagy attél legalabb 3,0
méterre épitendd, 4,5 m-en bellli elhelyezés esetén tlizfalas kialakitassal;”

17. A Horvéth Zoltan utcaban az Lk-5 jel G 6vezet megszintetése és a kdrnyezé terllet Lk-
3 épitési dvezetébe valé beolvasztasa javasolt. A kialakult allapothoz valo illeszkedés valt
elfogadottabb szabdlyozasi elvvé, az intenzivebb, magasabb atépités szakmailag és az ott
élék altal nem tdmogatott.
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Lk-5 és a helyébe 1épé Lk-3 lako épitési Gvezetek elbirasainak Gsszevetése a HESZ 4.
mellékletében:

A B c D E | F G H
Epitési telek
Epitési ovezet Epitési Beépitési mod Kialakitasa esetén ) Leaki Megengedett
. |megnevezése Gvezet jele Kisebbik igr]agyobb 69 's.?bb épiilet-
Legkisebb | atlagszeéles- | DecPitett- |zoldfelilete| magasssg m]
teriilet [m2]jség minimum sége [%] (%]
[m]
Kisvarosias Kialakult (illeszkedés
6. laké Lk-3 szabadlyaira kiilén 300 10 50+ 25 Kialakult
aké 3 i
rendelkezés érvényes)
Kisvarosias Zartsord ("a z épit{egi . min.: 5,0*
8. lako 5 Lk-5  |helyen belll beépitési| 450 10 60 20 ma>.<.'§5
hézag hagyhato) v

Szabdlyozasi terv (SZ-2) jelenleg hatalyos allapota a Horvath Zoltan utcaban — a jelenleg
kijelolt Lk-5 épitési dvezet megsziinik, beolvad az Lk-3 épitési dvezetbe:

" 2 LU o

Utcakép (Google 2023) a ritkAbban beéplilt délebbi szakaszrdl (Bokor utcanal)

O

\\\
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Utcakép (Google 2023) a sdriibben beépiilt E-i szakaszrol

18. 10. § (7) bekezdés c) pontban szereplé alacsonyabb épuletmagassagi el 6iras
melléképuletekre vald kiterjesztése indokolt a kdvetkezdk szerint (kiegészitd szoveg kékkel
szerepel):

,10. 8 (7) c): A kisvarosias, a kertvarosias és a falusias lakoovezet telkén megvalosulg, f6
rendeltetést tartalmazé masodik és tovabbi épulet, valamint a melléképuletek esetében a
legnagyobb megengedett éplletmagassag értéke 4,5 m, kivéve a telekhez csatlakoz6 kozat
vagy maganut felli épitési hatarvonalra telepitett épuletet, amelyre az 6vezetben elbirt érték
vonatkozik.”

19. 10. 8 (7) bekezdés e) pontban szerepld épuletmagassagi el 6irasban a helyi védett
épilet épilletmagassagahoz valé utcaképi illeszkedés pontositasa valt szikségessé a
kovetkezdk szerint (megszlnés jeldlése athuzassal, Uj szovegé kék szinnel):

,10. § (7) e) ,Kialakult” éplletmagassagi eléiras esetén a kozterlletre nézé és a szomszéd
telekkel hataros homlokzat magassaga a szomszédos 3-3 telken lévé, legaldbb 3,5 m
koztertleti  homlokzatmagassagl, nem romos Allapotd  épulletek  kozterileti
homlokzatmagassagamak atlagatol vagy kozuluk az értékvédett epuletetol felfelé Iegfeljebb 1
m-rel térhet el—~vagy E
belil-alakitandg-ki. A sajat kertre nézé homlokzat magassaga az egyeb szabalyok kereteln
belll szabadon alakithato.”

20. A parkoléhely elhelyezési tavolsagok OTEK-ban szerepld el6irasait a HESZ
szigorithatja a 111. § (1) bekezdése értelmében. Az OTEK 42. § (11) bekezdése szerint, ha
az adottsagok szikségessé teszik, a gépjarmi-varakozéhelyek egyes esetekben ,a
telekhatartdl mért, legfeljebb 500 m-en bellli mas telken parkoldban, parkolohdzban vagy a
kozteriletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kézforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok”. Az eléirast szigoritani sziikséges, mert
a fél kilométeres gyaloglasi tavolsag Kiskunfélegyhazan nem életszeri alternativa. Szakmai
javaslat alapjan a kovetkezd Gj ponttal béviil a HESZ 8. § (6) bekezdés:

8. 8 (6) ) Az OTEK 42. § (11) bekezdést szigoritva, az ott lehet6vé tett esetekben, a gépjarmdi-
varakozoéhelyek a telekhatartol a megkozelitési aton mért legfeljebb 50 m-en belil alakithatdk
ki mas telken parkoloban, parkolohazban vagy a kozterlletek kézlekedésre szant tertlete egy
részének, illetve a kdzforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval.”
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