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1. ELOZMENYEK, MODOSITAS TERVEZESI TERULETE

ELOZMENYEK

Harta Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervét a 7/2019. (1.17.) Kt. hatérozattal, Helyi Epitési
Szabalyzatat (HESZ) az 1/2019.(1.22.) rendelettel hagyta j6vd az dnkormdnyzat képvisels-
testiilete.

2021 év folyamédn a dokumentumok mddositdsdra keriilt sor gazdasigfejlesztési szandék
tamogatdsa érdekében egy Duna-parti teriileten.

2023. évben Ujabb modositasi eljaras zajlott le két helyszinen (piactér, Duna-part).

Harta Nagykozségi Onkorményzat 17/2024.(111.27.) Kt hatdrozata szerint 2024 évben is
elindult egy médositasi eljards, amelynek elézetesen a kovetkezo céljait jelolte meg a hatarozat:

1. 927/71, 927/63, 927/70, 927/68 hrsz-u teriiletek, melyek jelenleg Zkk oOvezeti
besorolasban vannak, Lf jelli falusias lakdovezetbe keriilnek at. Az uj beépitésre
szant teriiletek zoldteriiletének kivaltasara a 733/23, a 924/8, a 924/9, az 1014 és az
1801 helyrajzi szamu Ktf jeli kiilonleges dvezetek, vagy a jelenleg Lf jell falusias
lakoéteriiletbe tartozd 1671/5 (részben), 1700, 1701, 1702, 1801 helyrajzi szamu
teriiletek Zkk zoldteriiletté valnak.

2. 1002/23 helyrajzi szamud temetd és kornyéke szabdlyozdsi vonalainak
feliilvizsgalata.

3. 1051 helyrajzi szdami telekb8l 40 m? kozteriiletként vald kiszabalyozdsa.

4. 135 hrsz-u kivett kozteriilet (Jozsef A. u.) szabdlyozasi vonalainak feliilvizsgalata
Eljaras tipusa

A moédositas a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 62. § szerinti dltaldnos rendben folyik le:

,02.8 (1) A telepiiléstervet, a kézikonyvet, a telepiilésképi rendeletet és azok
modositasait a polgdrmester az elfogadés elStt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban
véleményezteti

a) a 11. melléklet szerinti érintett dllamigazgatasi, onkorményzati és egyéb szervekkel
(a tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és

b) a lakossdggal, érdekképviseleti, civil és gazdilkodé szervezetekkel, valldsi
kozosségekkel (a tovdabbiakban egyiitt: partnerek).

(2) Ha a telepiilésterv készitése vagy modositdsa esetén kornyezeti értékelés késziil, a
tervet és a kornyezeti értékelést

a) az E-TER feliileten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamd melléklete szerinti
kornyezet védelméért felelos szervekkel is, és

b) az 6nkormdnyzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejlileg az SKVr. 8. § (3)
bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa teszi.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tervet a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hidnytalan
feltoltésével valik érvényessé.”

A tervezd cég web-oldaldin (www.ujleptekbt.hu) hozzaférhetdk a jelenleg hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok.




A telepiilés egészére vonatkozd Megalapozo vizsgdlatok a Telepiilésrendezési eszk6zokhoz
2019-ben késziiltek (Uj-Lépték Bt.). A telepiiléstervezé http://ujleptekbt.hu/ honlapjan
megtekinthetOk a szoveges részek és rajzi vizsgalatok, aldtdmasztd kartogramok, valamint az
akkor elfogadott és azéta moédosult dokumentumok.

A Telepiilésrendezési eszkozok jelen részleges modositdsdnak megalapozaséra a polgarmester
€s a felelOs tervezd az egyeztetési eljards végéig hozzaférést kapott az Eljr. 10. melléklet
szerinti téradatokhoz, melyek alapjdn az alaptérkép és szamos nyilvantartasi térképi adat frissiilt
a tervlapokon.

Tartalmi kovetelmények

A kapcsol6do szakmai szabdlyokat elsGsorban az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény (Btv.), a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény €s az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kivetelményekrdl szO16 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
tartalmazza. Az OTEK tekintetében, az dtmeneti rendelkezések szerinti kivételekkel, a 2021.
julius 15-én hatalyos jogéllapotot kell figyelembe venni.

A modositasi tervet megalapozd vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat tartalma tekintetében a
17/2024. (I1I. 27.) Kt. nkorményzati hatdrozat (1d. e fejezet végén) eldterjesztésének mellékletét
képezd Foépitészi Nyilatkozat az irdnyado.

A modositas az 1-2. tigyekben a szerkezeti tervre is kiterjed, ezért a szerkezeti terv modositas
esetén sziikséges munkarészek (pl. teriiletrendezési tervi osszhang igazoldsa) elkésziiltek. Uj
beépitésre szdant teriilet is keletkezik (1. ligy), ezért az adott iigyben a tervanyag vizsgdlja a
Bioldgiai Aktivitasérték valtozasat és egyéb torvényi eldirasok teljesiilését. A modositdsi iigyek
helyszineinek dttekinto térképe a cimlapon taldlhaté.

Partnerség

A modositds tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdilkodd
szervezetekkel, valldsi kozosségekkel, egyiitt: Partnerek) szintén a Eljr. szabdlyainak
megfeleléen zajlott le az E-TER feliileten. A tervezés tarsadalmi egyeztetésének helyi médjara
vonatkozik tovdabbd a Harta Nagykozség telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiiléskép-érvényesitési feladataival Osszefiiggo partnerségi egyeztetés szabdlyairol szl
10/2017. (V1.30.) rendelet. A jogszabalyoknak megfeleléen a 2024. december 10-én megtartott
lakossdgi forum keretében és irdsos vélemény benyujtasdaval lehetett észrevételt kozolni. A
partnereségi egyeztetés jegyzokonyve megéllapitotta, hogy eltérd vélemény nem érkezett be.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Hivatali kapun kikiildott T4jékoztaté alapjan nyilatkozatot kért Harta Nagykozség
Onkormdnyzata a kornyezet védelméért felelds szervektdl az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgdlatdrol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arrdl, hogy a mdédositdsok
varhat6 kornyezeti hatdsa jelentds-e, sziikséges-e a kornyezeti vizsgélat lefolytatasa. El6zetes
dontésében az Onkorményzat nem itélte jelentOosnek a kornyezeti hatdsokat. A kovetkezd
szervektdl érkeztek be valaszok (tervezo reagdldsok kék szinnel szerepelnek az egyes pontok
végen):

1. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foéosztaly (a kornyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedden) jelezte a kovetkezoket:

»A rendelkezésiinkre dllo dokumentumok alapjin nem kérjiik kornyezeti vizsgdlat
lefolytatdsat.



Kornyezetvédelmi, tdj- és természetvédelmi szempontbol a modositas ellen kifogdst
nem emeliink.”

2. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag (természet- és tdjvédelemre kiterjedden)
levelében irja:
e A tervezett médositas az eurdpai kozdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrdl szdld 275/2004. (X.8.) Korm. rendeletben szerepld Natura 2000 teriiletekre
és jelolo fajokra kdros hatast nem jelent.

e A varhatdé kornyezeti hatasok nem érintenek olyan tertiletet, amelyek hazai (orszdgos
vagy helyi), kézdsségi vagy mas nemzetkozi szintii védettséget élveznek.

Fentiek alapjan Igazgatésagunk nem tartja sziikségesnek a 2/2005. Korm. rendelet altal
meghatarozott kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatisat.

3. Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaga (természet- és tajvédelemre kiterjedéen):
nem érkezett észrevétel.

4. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly (kornyezet-
és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden) levelében irja:
A Dbenyujtott dokumentacidban foglaltak alapjan kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedden valtozds nem feltételezhetd, a tervezett valtozds nem okoz olyan kérnyezeti
valtozasokat, melyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot jelentenek, ezért ,nz egies
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatirol” szola 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgdlat lefolytatasat kozegészségiigyi szempontbol nem tartjuk sziikségesnek
elvégezni.

5. Harta Nagykozség jegyzdje (helyi kornyezet- és természetvédelemre kiterjedGen): a
17/2024.(111.27.) Kt hatdrozat szerint nem tartja sziikségesnek a vizsgdlat
lefolytatdsdt.

6. Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztréofavédelmi Igazgatésag (silyos ipari balesetek
megeldzésére kiterjedden) levelében irja:

Az 1. pontban 1évé tervezett fejlesztéssel kapesolatban a Hatosag az alabbi javaslatot teszi:
Habar a tervezett fejlesztések vizbazist nem erintenek. viszont kozel helvezkednek el a
megadott hrsz.-ek a vizbazis hataratol. A teriileten barminemu talajvizmozgassal lehet
szennyezni vizbazist a kozelség miatt, ezért felhivnank az Onkormanyzat figyelmét. hogy mivel
csatornazott a telepiilés, ezért az ezen az ingatlanokon keletkezd szennyvizek elvezetését
mindenképpen a szennyviz csatornaba javasolja elvezeini a vizbazis megovasa érdekében.

A tervezett modositasokkal kapcsolatban. mint viziigyi — vizvédelmi. valamint iparbiztonsagi
hatésag nyvilatkozzuk, hogy a felszini- és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi
vedelmére, illetve siilyos ipari balesetek megelozésére vonatkozolag a vizsgalt tertilettel
kapcsolatban a megkiildétt dokumentacioban foglaltak alapjan nem meriilt fel olyan
koriilmeény, mely a targyi teriiletekkel kapcsolatban a Hatosag hataskorebe tartozo kérnyezet-
vagy természetvedelmi szakteriiletet illetGen jelentds kormyezeti hatassal lenne. A tervezett
modositassal kapcsolatban nyilatkozzuk. hogy az egves tervek, illetve programok kornvezeti
vizsgalatarel szolo 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (Kr.) szerinti kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségessége nem indokolt.
Vilasz: Jelen tervanyag szerint szennyvizcsatorndba kell kotni az uj lakotelkeket (Lf-2%).
7. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett
kornyezet védelmére kiterjedéen) levelében irja:



A rendelkezésre all6 dokumentaciot attanulmanyozva a telepiilésrendezési eszkozok

maodositasédnak inditvanyaival kapesolatban nem tartjuk sziikségesnek a kérnyezeti vizsgalat

elkészitését. Azonban Kkérjilkk, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasi
dokumentacioja kiemelten vizsgalja a modositasok épitett kirnyezetre gyakorolt hatasat.

Kérjik, hogy amennyiben a Kormanyrendelet 8.§ (3) a) pontja szerinti dokumentacié

elkeszitéserdl dont az Onkorm‘&nyzat, ugy ezen dokumentaciot egy példany nyomtatott és

elektronikus (CD/DVD) formaban sziveskedjenek résziinkre megkiildeni.

A fentiek mellett tajékoztatjuk a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy 2023. december 30. napjan
modosultak Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. ¢évi

CXXXIX. tdrvényben (tovdbbiakban: OTrT) foglalt, az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére
vonatkozé eldirasok, mely modositésok jelen eljarasra vonatkozoan is érvényesek. Ennek

értelmében felhivjuk a figyelmet az OTrT 12. §-dban foglaltakra:
Alevél idézi a 12. §-1.

Vidlasz: Jelen tervanyag részletes, fotokkal is kiegészitett vizsgdlatra alapozva ad
Javaslatot az épitett kornyezet alakitdsdra. Az Uj beépitésre szdnt teriilet tervezése az
idézett eloirasoknak megfeleloen tortént.

8. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly

(erdévédelemre kiterjedOen) levelében irja:

Harta Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa Orszagos Erdéallomany
Adattarban nyilvantartott erdét nem érint, mas jogi jellegii belteriileti faalloményokra pedig nem
terjed ki az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrél sz6l6 2009. évi XXXVIL torvény
hatélya, és ezzel egyiitt hataskoriink.

9. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (terméfold
mennyiségi védelmére kiterjedden) levelében minden iigyben vizsgdlja a helyszin
termofold-mindségét és a tervezett vdltozds helyez kotottségét. Megdllapitja, hogy a
foldvédelmi érdekek a modositdsi iigyekben nem sériilnek, ezért nem tartja
sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat elkészitését. A levél mdsodik részében
tdjékoztatdst kozol a termofoldek hasznositdsdra, a foldvédelemre, a foldmindsitésre
és a talajvédelemre vonatkozo dltaldnos rendelkezéseket a termdofold védelmérol szolo
2007. évi CXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Tfvt.) legfontosabb eloirdsairol.

10. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly, Novény- és
Talajvédelmi Osztaly (talajvédelemre kiterjedéen) levelében irja:

A megkiildott dokumentécié alapjan a tervezett modositasok belteriiletet érintenek,
termofold érintettség nem all fenn, igy a megvaldsulod fejlesztésekre vonatkozdan a
talajvédelmi hatésagnak nincs hatéskore. A tervezett mddositasok terméfoldre gyakorolt

hatasa szempontjabdl a kérnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek
jelen eljarasban.

A talajvédelmi hatosag allaspontjanak kialakitdsa a 2007.évi CXXIX. torvény, a 2/2005. (1.11)
Korm.rendelet 4.§ (2) bekezdése, 3. melléklet 11.2. d) pontja figyelembevételével tortént.
11. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari
Féosztaly (foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedéen) levelében irja:
Szank Kozség Polgarmestere az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint kereste meg a Banyafeltigyelet szakveé-
lemény kérése céljabol. Az egyes banyaszati targyu kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2024.
(VL 28.) Korm. rendelet 3. § értelmében hatalyat veszti az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet II. pont I1.2. alpont f) pontja. A
2024. julius 1-t6]l modositott jogszabaly értelmében Banyafeliigyeletnek nincs hataskére tajékoztatast
adni. )
12. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztily (természetes gydgytényezd érintettsége szempontjabol)
levelében irja:
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A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban Kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szé16 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melléklet II. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021. Korm. rend.) 60. §
(3) bekezdésében foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi és régészeti szempontbal
az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

1) Megallapitottam a kulturalis 6rokseg vedelmeert felelés miniszter altal vezetett droksegvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan, hogy az 1-4. sz. modositasok
részteriiletein régészeti lelohelyek nem ismertek, miemlékek és miemléki teriiletek nem
érintettek. A valtozasok 6roksegi érdeket nem sértenek.

2) Felhivjuk egyuttal az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy megkeresésiikhoz mellékelt terviap
kivagatrél hianyzik a 99299 azonosito szamu régészeti lel6hely. Kérjiik, hogy a médositashoz
kapcsolédoan aktualizaljak a Nagykodzség telepiilésrendezési eszkozeiben (telepllésszerkezeti
és szabalyozési tervlapok, helyi épitési szabalyzat) a régeészeti leléhelyek adatait a
Nyilvantartasban rogzitett informacioknak megfeleléen. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy a 419/2021. Korm. rend. 10. mellékletének 23-25. pontjai alapjan az adatszolgaltaté szerv a
Lechner Tudaskozpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, Budafoki ut 59, E/3. épllet).

Vilasz: Jelen tervanyag a 2024. jiliusi E-TER adatdllomdnya szerint frissiti a
tervlapokon a régészeti lelohelyek dbrdzoldsdt.

Fentiek alapjan Harta Nagykozség Onkormdnyzata egyetért a kornyezet védelméért felelds
szervekkel, nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt.

Véleményezési folyamat

A véleményez0 szervek részérdl az dllami f6€épitész korrekcidkat kért a tervanyagban, melyek
a kovetkezo valtoztatdsokat eredményezték:

e Aldtdmaszté munkarész keriilt a tervleirdsba az 1. igy kapcsédn, kiegészitve az 1j
beépitésre szant teriilethez kapcsolddo igazoldsok fejezetét.

® A szerkezeti tervben €s a szabdlyozasi tervben po6tldlag ikonnal jeloltiik a csapadékviz
tarozot.

e Az Lf-2* kédjel kifejtését a szabalyozasi tervlapon potoltuk.

e A kotelezd fasitasra vonatkozéan az aldtdmaszté lefrdsba belekeriilt az OTEK ide
vonatkoz6 eldirdsa és az indoklés arra vonatkozéan, hogy a HESZ-ben szigorit6 eldiras
beiktatdsa miért nem sziikséges.

e Egy szabdlyozdsi vonalszakasz tévedésbol szerepelt a jelezett helyen, torlése
megtortént.

o Mezdgazdasagi ovezetekben és a természetkdzeli dvezetben egységesen minimum 720
m? értékre javitottuk a minimalis kialakithaté telekméretet.

® A helyszinek jelolését korrigéltuk a leird rész attekintd térképén.

Lezajlott a Partnerségi egyeztetés is. Lakossdgi forumra keriilt sor 2024. december 10-én a
Harta Nagykozség telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-érvényesitési
feladataival 0Osszefiiggo partnerségi egyeztetés szabdlyairol sz6l6  10/2017.(V1.30.)
onkormanyzati rendeletnek megfeleléen. Az E-TER-ben is lehetett élni az észrevételezés
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jogaval. A Partnerségi egyeztetés keretében nem érkezett be kifogdsold észrevétel a
tervanyaggal szemben.

A Pénziigyi-gazdasagi, Telepiilésfejlesztési és Ugyrendi Bizottsdg a Képviseld-testiilettdl
kapott felhatalmazds alapjan a 10/2023.(I11.22.) Pb. hatarozataval a véleményezést lezarta.

A tervanyagot Onkormdnyzatunk 2025. janudr 22-én megkiildte az allami foépitész
hataskorében eljaré Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatalba, végsé véleményezést kérve.

Az allami foépitész nem tartotta sziikségesnek a tervegyeztetd targyaldst, mivel a munkakozi
javitdsok megtorténtek a tervanyagban. Kiadta BK/AF1/96-4/2025. szamu zar6 véleményét (1d.
Elédterjesztés mellékletében), melynek alapjan a médositas elfogadasa jogszeriien megteheto.



Harta Nagykozség Onkormanyzata
6326 Harta, Templom u. 68.

Tel.: (06)-78/507-070

Fax: (06)-78/507-079

E-mail: harta@harta.hu

Kivonat Harta Nagykizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2024, mdrcius 27-1 nyilt iilésének jegyzdkonyvébdl

Szam: 17/2024. (111.27.) Kt. hatarozat
Targy: Harta Nagykozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositisa

HATAROZAT

Harta Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete elinditja Harta Nagykozség
Teleplilésrendezeési eszkozeinek részleges modositasat a kovetkezok szerint:

1./ Harta Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozei modositdsa elinditandd a kivetkezd

tigyekben:
1.17°927/71, 927/63, 927/70, 927/68 hrsz-u terliletek, melyek jelenleg Zkk ovezeti
besorolasban vannak, Lf jel(i falusias lakdévezetbe keriilnek at. Az (1 beépitésre szant
teriletek zoldteriiletének kivaltasara a 733/23, a 924/8, a 924/9, az 1014 és az 1801
helyrajzi szamu Ktf jeli kilonleges Gvezetek, vagy a jelenleg Lf jeli falusias
lakoteriiletbe tartozd 1671/5 (részben), 1700, 1701, 1702, 1801 helyrajzi szamu
terliletek, vagy a jelenleg Lf jell falusias lakoteriletbe tartozd 1716/2, 1716/3, 1716/4,
1716/5, 1716/6, 1716/7 helyrajzi szamu Zkk zoldteriiletté valnak.

1.2/ 1002/23 helyrajzi szami temeté és kornyéke szabdlyozdsi vonalainak
feliilvizsgalata.

1.3/1051 helyrajzi szamu telekbdl 40 m? kozteriiletként vald kiszabalyozasa.

1.4/ 135 hrsz-u kivett koztertilet (Jozsef A. u.) szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata.

2./ Az 1.1/ modositas soran Uj beépitésre szant Lf lakoteriilet keriil kijelolésre lakhatds
fejlesztese céljara a kdvetkezo szempontok mérlegelése alapjan:
2.1/ A teleptlés mar beépitésre kijelolt teriilletén belil ezekre a célokra nincs
megfeleld terilet.

2.2. Az 1j beépitésre szant teriillet csatlakozik a mar kijelélt beépitésre szant
teriiletckhez. A kijelolés szempontja a meglévo lakotelkek igény szerinti bévitésének
biztositasa és dnkormanyzati telekkinalat névelése.

2.3. Az 1 beépitésre szant teriilet kijeldlése nem okozza a kiilonhdzé telepiilések
beépitésre szant terlileteinek Osszendvését.

2.4. A telepllési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant
teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
57016 1997. évi LXXVIIL. térvény szerinti barnamezds tertilet.

3./ A megalapozd vizsgalat és az alatimaszio javaslat tartalmat, az 1. mellékletben
szerepld Foépitészi Nyilatkozat allapitja meg.

2./ A Telepiilésrendezési eszkdzdk soron kivilli modositasi eljarasa soran a beérkezd



partnerségi vélemények elfogadasarél vagy el nem fogaddsarol sz6l6 déntést a Pénziigyi,
Gazdasagi, Telepiilésfejlesziés és Ugyrendi Bizottsag hozza meg,

3./ A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kormyezeti hatédsainak megitéléséhez a
tervmodositashoz késziilé kornyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve
programok k&rnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsa nem sziikséges.

4./ A Képvisclé-testiilet felhatalmazza Dollenstein Laszlé polgarmestert, hogy a tervezési
szerzddést az Eldterjesztés 1. mellékletét képezd tervezési ajanlat szerint megkdsse.

Felelés: Dollenstein Laszl6 polgarmester
Marosiné Dr. Panyiczky Boglarka jegyz6

Hataridd: folyamatos

Dollenstein Laszlo s.k. Marosiné dr. Panyiczky Boglarka s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles:

“ t'\\
"‘\ { =
= | /‘7’1'.'-_7 ekl i :“/i'.’_} /ﬂ;———-—‘_
~ Mardsiné dr. Panyiczky Boglarka
5 Jegyz

Harta, 2024. aprilis 10.
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1. melléklet a 172024 (TIL27 ) Ef. hatarozathoz

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Harta Magykdzség Telepllésrenderési esrkizeinek a Képviseld-testilet 2024 é&vben
lefolytatandd modositdsdhoz a fervezési cél &s feladat alapjan a felepdigsfelesztési
koncepcoiordl, az integralt telepiiésfejiesztési stratégiardl és a telepiiliésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintezményekral szolo 3142012.(%1.8.) Komn.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek aldbbi tartalmi elemeit kell a tervezési
teriletet érintden kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozd vizsgalat tartalmi kovetelményei) alabbi
tartalmai elemei .
|. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a madositassal érintett helyszinre)
1.6.1. & hatalyban l&vd teleplilésrendezési eszhizik
1.14. Az epitett kdmyezet vizsgalata @ modositassal erintett helyszinre
1.14.1. Terlletfelhasznalas vizsgalata
1.14 2 2 tulajdonjogi vizsgalat
1.14 5. Az épitmények vizsgalata
1.14 5.1. funkcid, kapacitas
1.14 5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési ménék, slrliseg)
1.14 7. Az epitett komyezet konflikiusai, problemai
1.15. Kizlekedés
1.16. Kazmivesités
1.17 9. Fennalld kdmyezetvédelmi konfliktusok, problémak

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a médositissal érintett helyszinekre)
2.1.\izzgalt tényezdok elemzése, egymasra hatasuk elemzése a modositas vonatkozasaban

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
3.1. Helyzetelemzés eredményénck értékelése

Eljr.3. melleklete (Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei) alabbi

tartalmai elemei

1.2.1. A telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes terlletfelnasznalasi,
illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott
valtozas bemutatasa) — a terilet a hatalyos telepilésszerkezeti tervben — a
javasolt modositas és indoklasa.

A fenti tartalmat a leird munkarész logikai dsszefiiggései szerint lehet tarsitani
egymassal, a fejezetcimeknek nem kell 520 szerint megjelennilk a tervanyagban.

Harta, 2024 . marcius 18.

St Qo
Szilberhom Erzsébet
dnkormanyzati foépitész
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2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASHOZ

Hatarozat-tervezet

Harta Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete a melléklet szerint médositja a
nagykozség 7/2019. (1.17.) Kt. szdmu hatdrozatdval jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervét. A
moédositds kovetkeztében a Harta 927/63, 927/68, 927/70, 927/71 helyrajzi szamu telkek Lf jelii
falusias laké teriiletfelhasznaldsba keriilnek 4t. Zkk zoldteriilet besoroldst kap a belteriilet E-i
oldalan fut6 mdsodrendii védotoltés mellett fekvo 1671/5,6, 1700, 1701, 1702, 1703,
1716/2,3,4,5,6,7, 1801 helyrajzi szamu telekcsoport. ,Jelentds felszini parkold” céljara lesz
kijelolve a temetd bejaratat képezd teriilet (1208 €és 1223/2helyrajzi szamu telkekbdl). A
régészeti lelohelyeknek, valamint az 6koldgiai hdldzat teriileti elemeinek lehataroldsai a 2024.
juliusi allami téradatok szerint frissiilnek a tervlapokon.

Felelos: Dollenstein Laszl6 polgdrmester
Hatarid6é:  hatalyba 1épéskor

Harta Nagykozségi Onkormanyzat ...... szamu hatarozatanak melléklete:

Telepiilésszerkezeti terv modositds leirdsa

Megjegyzés: a telepiilésszerkezeti tervi dbrdn a rendeltetés vdltozdsdt jelzo kék nyil, a modositdsi
teriilet kék vonallal torténd lehatdroldsa és a modositdst megelozo rendeltetés kék betiijele technikai
Jjellegti jelolés az egységes szerkezetii tervlapon mdr nem fog szerepelni.

1. TSZT-2 Telepiilésszerkezeti terv modositott részlete — uj beépitésre szdnt falusias
lakoteriilet (Lf) kijelolése zoldteriilet (Zkk kozkert) helyett

Indoklds: A 927/63 hrsz-ii ingatlanbol a Kossuth L. utcai ingatlanok tulajdonosai szeretnék
megvdsdrolni azokat a teriileteket, amelyeket mdr évek ota haszndlnak is. Az ondllé lakotelkek
kialakitdsa és értékesitése a lakhatdsi lehetoségek biztositdsdt szolgdlja a viztdrozo létesitése
miatt kieso lakoteriilet helyett.
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2. TSZT-2 Telepiilésszerkezeti terv modositott részlete — zoldteriilet (Zkk kozkert) kijelolése
Jalusias lakoteriilet (Lf) és kiilonleges fasitott koztér (Ktf) helyett

Indoklds: A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (OTrT) 12. §-a feltételeket fogalmaz meg az iij beépitésre szdnt teriiletek
kijelolésére vonatkozoan. E feltételek teljesitését és viztdrozo, valamint osszefiiggé novényzet
kialakitdasdt szolgdlja a zoldteriilet kijelolése.

3. TSZT-2 Telepiilésszerkezeti terv modositott részlete — parkoloteriilet (KOu) kijelolése
Jalusias lakoteriilet (Lf) helyett a temetd bejdrataként

'

Indoklas: A temeto megkozelitését, a parkolo bovitését biztositja a teriilet kijelolése.
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3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI ELOIRASOK
TELJESULESENEK IGAZOLASA

A mddositas a 2024. oktéber 1-jén életbe 1€pett torvényi véltozasok idején mar folyamatban volt, ezért
e fejezetben az épitett kornyezet alakitdsardl €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvényt
vessziik figyelembe. A mddositasi terv szerint az 1. ligyben egyrészt keletkezik 1) beépitésre
szant teriilet (1,14 hektar), masrészt meg is sziinik 1,32 hektaron, igy dsszességében csokken a
beépitésre szant teriilet nagysdga (0,18 hektdrral).

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szo016 1997. évi LXXVIIL tdrvény szerint a ,, Bioldgiai

emberek egészségi dllapotdra kifejtett hatdsdat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a
kornyezetvédelem, az erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem,
valamint a term6folddel és a teriiletekkel valo takarékos bands — érdekében betartand6 szabalyokat,
koztiik a BIA-értékre vonatkozé eldirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,,ijonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatédrozottak szerint nem csokkenhet”. A tdrvényi eldiras teljesiilését igazoljak
az alabbi kimutatasok.

A téargyalt 1. iigy egyik helyszinén a jelenleg Zkk zoldteriiletbe (kozkert) tartoz6 helyszinen
osszesen 1,14 hektar Lf jell uj beépitésre szdnt falusias lakoteriilet kategéridba keriil at. A
masik helyszinen ellentétes irdnyu véltozas torténik: 1,32 hektar Zkk zoldteriiletbe (kdzkert)
fog tartozni a jelenlegi beépitésre szant Lf falusias lakoteriilet helyett. A véltozas a bioldgiai
aktivitas (BIA-érték) tekintetében +0,65 pontot eredményez az alibbiak szerint:

Jelenlegi szerkezeti tervi allapot szerinti BIA-érték

Helyszin Teriilet (ha) Besorolas  Pont/ha  Pontérték
1. 1671/5,6; 1700; 1701; 1702;

1716/2,3,4,5,6,7; 1,32 Lf 2,4 3,17
2. 927/63 (rész); 927/68.70,71; 1.14 Zkk 6.0 6,84
Osszesen: 10,01
Modositott szerkezeti tervi allapot szerinti BIA-érték
Helyszin Teriilet (ha) Besorolas  Pont/ha  Pontérték
1. 1671/5,6; 1700; 1701; 1702;

1716/2,3,4,5,6,7; 1,32 Zkk 6,0 7,92
2. 927/63 (rész); 927/68.70,71; 1,14 Lf 2.4 2,74
Osszesen: 10,66

Novekmény: 0,65 pont MEGFELEL

Megjegvzés: a fenti szdmitds alapjdul a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szolgal. A mddositasi iigy tovabbi 0,14 hektar
jelenlegi Ktf jell kiilonleges fasitott koztér Zkk kozkertbe vald dtsoroldsat is eldirdnyozza, az
ebbdl szarmat6 BIA-érték novekményt a fenti szamitis nem tartalmazza.

Az 4j beépitésre szant teriilet miivelésbol kivont belteriileti telkeket foglal magéaban.
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Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének igazolasa

,,C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant teriiletekbdl all6 gytirtivel kell koriilvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkeriilése érdekében”

Az 1j beépitésre szant teriilet a beépitésre szant belteriiletbe 4gyazddik be, ezért kijelolése nem
okozza a telepiilések dsszenovését.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

,»d) a termofold igénybevételével jard, Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdésorban
a term6fold védelmérdl szolo torvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb mindségli
term&fold-teriiletek jelolhetdk ki”. Az 1j beépitésre szant teriilet jelenleg is miivelésbol kivont
és belteriileti fekvés, a torvényi eloirds teljesiil.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. §
(3) bek. e) pontja eldirja: ,e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan
teriiletfelhaszndlas céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfelel? teriilet és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a févarosban
a FOvéarosi Kozgyllés és a keriileti onkormanyzat képviselO-testiilete - kiilon dontéssel
igazolja”. A dontést a 84/2023. (XI. 29.) Kt. dnkormdnyzati hatdrozat 2. pontja tartalmazza.

A modositds 1ényege az, hogy a belvizvédekezéshez sziikséges csatorna és viztarozo
megvalodsitadsa miatt kieso lakoéteriiletet egy alkalmasabb helyen pétol a kozség. A
belvizvédekezési helyszin a lakossdggal is egyeztetett, szakmai szempontbdl is elfogadott terv
alapjan jelolték ki a falusias lakoéteriileten. Potlasa azért sziikséges, hogy az 6nkorményzat
rendelkezzen elegendd lakhatési célu telekkel.

A kijelolt dj lakéteriilet csekély kiterjedésii, alig haladja meg az 1 hektar nagysiagot,
kisebb, mint a viztarozo épitése miatt megsziiné lakoteriilet, és részben azt a célt szolgdlja,
hogy a kialakult lakotelkek kiegésziiljenek a hasznélatilag hozz4juk tartozo kis teriiletekkel. Ez
a cél értelemszerlien mds helyszinen nem valdsithaté meg.

Az allami f6épit€sz é€szrevétele alapjan potlolag megvizsgiltuk a Harta Nagykozség
Telepiilésrendezési eszkozeiben mar kijelolt, de még beépitetlen Lf jelti Falusias lakoteriilet
helyzetét. A telekcsoport a nagykozség belteriiletének D-1 részén talalhato, 1égifoton dbrazolt
lehataroldsa a kovetkez6 oldalon szerepel. Megéllapitottuk a kovetkezoket:

1. A még beépitetlen telekcsoport Lf teriiletként valo kijeldlése fejlesztési szempontbdl
megalapozott volt, mivel a torténetileg kialakult és a modern idOkben I1étrejott
lakoteriiletek mar mind beépiiltek, ugyanakkor a haztartisok felapr6zodasa, az egy
lakasra jutd lakosok szamdnak tendenciaszerli csokkenése valtozatlan lakossdgszam
esetén is sziikségessé teszi tjabb lakéépiiletek l1étesitését.

2. Az Lf teriilet kijelolése telepiiléstervezési szakmai szempontoknak is megfeleld, a
meglévl telepiilésszerkezet szerves folytatasit képezi, a kozségtest kompaktsdga a
beépitést kovetden is megmarad. A nagykozség intézményi ellatottsaga fogadoképes az
esetleg megnovekvod népességszamra is.

3. A beépitetlen Lf teriilet egyelore mégsem tekinthetd lakdsépitési teriiletnek, mivel a
szétaprozott magéantulajdonban 1évd, a tulajdonosok Osszefogdsit nélkiil6zo
telekcsoport atosztdsa, a feltaroutak kialakitasa, a kozmivek kiépit€se egyelore varat
magara.
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Kijelolt, de még be nem épitett Lf lakoteriilet lehatdroldsa légifoton (Google 2024)
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Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

,»12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatardhoz 250 méternél kozelebb
nem jelolhetd ki.” Az eldiras teljesiil, mivel az Gj beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi
hatartdl legalabb 1,79 km-re talalhato.

Uj beépitésre szdnt teriilet elhelyezkedése

260 m

5 e

7>

Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdés teljesiilésének igazolasa
Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdése elbirja:
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,»(2) Ha az 1) beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet atsorolasdval jar,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovdbba az dj beépitésre szant teriiletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti tovabbi 1) zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezOgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdint
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erddteriilet, mezOgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagyséaga eléri vagy meghaladja
az Ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii, 1j zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlleg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriil6 zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkorményzati tulajdonba adésrdl az onkorményzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
szerzOdést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsaval egy idében kell hatdlyba 1épnie.”

A (2) bekezdésben foglalt el6irdsok az alabbiak szerint teljesiilnek az 1. sorszamu tigyben:

1,14 hektar aj Lf lakoteriilet keletkezik Zkk zoldteriilet (kozkert) igénybevételével. Egyidejiileg
1,32 hektéar 4j ZKkk zoldteriilet (kozkert) lesz kijelolve Lf falusias lakdteriilet helyett. Tovdbbi
0,14 hektar Zkk zoldteriilet (kozkert) jon létre Ktf kiilonleges fasitott koztér helyett.
Osszességében csokken a beépitésre szant teriilet nagysaga 0,18 hektarral. A megsziing 1,14
hektar zoldteriilet helyett 1,32+0,14=1,46 hektar, azaz a jelenlegi teriilethez képest 128 % 1j Zkk
zoldteriilet jon létre.

PN
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Valtozasok osszevetése az eldirasokkal:
4j Lf teriilet (1,14 hektar) < ZKKk zoldteriiletbe visszasorolt csereteriilet (1,32 hektar)

MEGFELEL!
megsziiné ZKK teriilet 125 %-a (1,43 hektar) < osszes Gj ZKk zoldteriilet (1,46 hektar)
MEGFELEL!

Az alébbi dbra szerint teljesiil az a feltétel is, hogy ,,Csereteriiletként nem vonhatdk be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek”._Teljesiil tehdt a (2)
bekezdésben foglalt minden elgirds.

A kijelolt csereteriilet (és a tobbi modositasi teriilet is) is az dbra szerint nem tartozik védett
természeti teriiletbe, nem mindsiil Natura 2000 teriiletnek és természetkozeli teriilettel sem
érinteltt. Magyardzat:

kék - modositdsi teriiletek

piros — orszdgos jelentoségii védett természeti teriilet
narancs — Natura 2000 teriilet

zold — orszdgos okologiai hdlozat

A 12. § (4) bekezdésben foglalt eldirasok az alabbiak szerint teljesiilnek az 1. sorszamu
tigyben:

A (2) bekezdés szerinti csereteriiletet onkormdnyzati tulajdonu telken jeldli ki a terv.
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4. HESZ-MODOSITAS TERVEZETE

Harta Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2025. (....) onkormanyzati rendelete

Harta Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
1/2019.(1.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Harta Nagykozség KépviselO-testiilete a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 225. §
(8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szl
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré dllamigazgatasi szervek és egyeztetd partnerek, valamint
Harta  Nagykozségi ~ Onkorményzat  Képviselo-testilete ~ Pénziigyi,  Gazdasagi,
Telepiilésfejlesztés és Ugyrendi Bizottsidga és a Harta Nagykozség telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiiléskép-Eérvényesitési feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabdlyairdl sz616 10/2017.(V1.30.) onkormanyzati rendelet szerint a tarsadalmi egyeztetésbe
bevont Partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezOket rendeli el.

1. §

A Harta Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarl sz616 1/2019. (I.22.) énkormdnyzati
rendelet 7. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép

,»(1) Szabalyozasi vonallal, vagy 0vezethatdrral metszett telek vagy épitési telek szabalyozasi
terv szerinti kialakitdsa és beépitése, a meglévd épiilet korszerlsitése, datalakitdsa, a
megengedett beépitettség mértékig az épitési helyen beliili bovitése akkor is megengedett, ha a
1étrejovo telek teriilete és alakja, el6-, oldal- és hatsokertmérete, vagy beépitettségének mértéke
az dvezetben vagy épitési Ovezetben eldirt paramétereknek nem felel meg.”

2.8
A Harta Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 1/2019. (1.22.) 6nkormanyzati rendelet
8. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

[Az (1) bekezdésben nem szerepld épitési Ovezet kozponti belteriileti fekvésii telkén 1€tesiild
épiilethez az épitési program dltal megkovetelt kozmiivekre vonatkozdan eldirt kozmiiellatas: ]
,,C) koziizemi szennyvizelvezetés az Lf-2* jell falusias lak6ovezetben, egyéb épitési dvezetben
csak akkor, ha a hdlézatra csatlakozds lehetdsége 20 m-en beliil adott, egyébként egyedi zart
szennyviztarold, vagy kiilon jogszabdlynak megfeleld szennyvizszikkasztds alkalmazandé a (4)
bekezdést is figyelembe véve,”

3.8
(1) A Harta Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 1/2019. (1.22.) onkorményzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A Harta Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 1/2019. (1.22.) onkorményzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1€p.
(3) A Harta Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 1/2019. (1.22.) énkorményzati
rendelet 4. melléklete helyébe a 3. melléklet 1€p.
(4) A Harta Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 1/2019. (1.22.) onkorményzati
rendelet 5. melléklete helyébe a 4. melléklet 1€p.
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4. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatélyba.

Harta, 2025. ...

Dollenstein Laszl6 Marosiné dr. Panyiczky Boglarka
polgarmester jegyzo
Zaradék: )
A rendelet kihirdetése a mai napon Harta K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdet6tabldjan valo
kifiiggesztéssel megtortént.

Harta, 2025.

Marosiné dr. Panyiczky Boglarka
jegyz6

1. mellékleta .../...(........)onkormdnyzati rendelethez

,» 1. melléklet az 1/2019. (1.22.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1.melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”

2. melléklet a .../.. . (... .....) onkormdnyzati rendelethez

., 2. melléklet az 1/2019. (1.22.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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3. melléklet a ..

S .

(... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

4. melléklet az 1/2019. (1.22.) onkormdnyzati rendelethez

Epitési ovezetek eldirasai

A B c b | E | F | @6 H
Epitési telek
Sor- ﬁlp;téns; :e\éiie: 55:::: Beépitésimod  |Legkisebb|Kialakithato| Legna- |Legkisebb| Megengedett
szam| M€Y v (épitési hely) kialakitha-| legkisebb | gyobb z0ld- | legnagyobb
jele to teriilete|atlagszéles-| beépitett-| feliilete épulet-
[m2] sége [m] | sége [%] [%] |magasség [m]
Lk-1 | Kialakult, a zartsoru épitési
Kisvarosias (torténe-| helyen belil az utcaképhez
1 lako 1 tileg ileszkedd (zartsord, 400 10 40 20 6,0
kialakult | oldalhatéron &ll, szabadon
beépités)| allé vagy ikres) beépités
Lk-2 Oldalhataron allé épitési
2 Klsyarosms (modern hglyen beltil oldalhata)rqn 500 19 40 20 6.0
laké 2 s allé vagy szabadon &llé
beépités) beépités
Lf-1 | Kialakult, a zartsoru épitési
Falusias (torténe-| helyen belil az utcaképhez
3 lako 1 tileg illeszkedd (zartsoru, 500 12 30 40 5,0
kialakult | oldalhatéron &ll, szabadon
beépités)| &llé vagy ikres) beépités
L£.2 Oldalhataron allo épitési
Falusias helyen beliil oldalhatéaron
41 Jake 2 (modem "¢ vagy szabadon allo | OO0 12 30 40 50
beépités) beépités
L.0* Oldalhataron allé épitési
4 FaIEJS|§s (modemn hfalyen beldl oldalhatgrqn 600 16 20 40 50
laké 2 e allé vagy szabadon allé
beépités) .
beépités
5 | auses L3 | Szabadon allobeépités | 500 12 30 40 50
Kialakult, a zartsoru épitési
Telepillés- helyen belil az utcaképhez
6 Koz %nt Vit illeszkedd (zartsoru, 300 10 75 10 7,5
P oldalhataron 4ll6, szabadon
allé vagy ikres) beépités
Oldalhataron allé épitési
Kereskedelmi helyen beliil oldalhataron N
T | szolgattats | 2 | al6vagy szabadonalle | 200 12 50 2 7.5
beépités
Altalanos ) e .
8 gazdasigi Ga Szabadon allo 900 15 50 25 75
Kiilbnleges Oldalhataron allé épitési
1 | mezogazda- | Ma | Meiyen beldldldalhataron g, 15 40 40 75"
S allé vagy szabadon &llé
sagi izemi bedpités
Kilonleges
12 | biintetés- Bv Oldalhataron allo 500 12 40 40 9,0
végrehajtasi
Oldalhataron allé épitési
13 K}Jlon’I’eges Km hfalyen bellil oIdthata}rqn 900 15 30 40 6.0"
kbzmdi allé vagy szabadon allé
beépités
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14 l'é‘t‘é‘;“'eges Lt Szabadon 4ll6 900 15 10 40 9,0
Killénleges Oldalhataron allo épitési
15 | szennyviz- | szt | Melyenbeldl oldahatdron - gq 15 30 40 6.0"
L allé vagy szabadon allé
tisztito "y
beépités
* technoldgiai szilkségességbdl 18,0 méterig emelhetd
4. melléklet a .../.. . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez
,»J. melléklet az 1/2019. (1.22.) onkormdnyzati rendelethez
Beépitésre nem szant 6vezetek eldirasai
A B c D | E | F | @ H
Telek
Beépitése esetén
Legkisebb
Beépitésre nem | _ Epiilet- terilet _ Megengedett
szant ovezet | Ovezet | elhelyezés | PCCPites |\ ipik | Legna- |Legkisebb gengedett
1. : : oy esetén A . obb z6ld- | legnagyobb épiilet-
megnevezése jele mddja .. atlagszeé- gyo " 4
(zardjelben: lesség | Peépitett: feliilete magassag [m]
res, minimum | S€9€ (%l (%l
beépitésre [m]
nem tervezett
telek esetén)
[m?]
7,5 (funkcionalis és
Kozlekedési és Egyéb technolégiai indokoltsag
kozm(itertilet 1 - . . 10 esetén a beépithetd
2| (stesszamy | (O Jogszanabiokl 100 (20) - telekrész 30 %-an 25,0
féut) m-ig, 70 %-an 18,0 m-ig
novelhetd)
7,5 (funkcionalis és
Kozlekedési és Egyéb technolégiai indokoltsag
3. kozmyteruletZ KOu-2 ljogszabalyok| 100 (20) i 10 esetgn a beoep!theto
(orszagos szerint telekrész 30 %-an 25,0
mellékutak) m-ig, 70 %-an 18,0 m-ig
novelhetd)
. .y 7,5 (funkcionalis és
Kozlekedési és P .
P , technolégiai indokoltsag
kozmiterilet 3 -- Egyeb 10 esetén a beépithetd
4| megro (Ou3 logezabaliok) 100 (20) - telekrész 30 %-an 25,0
Uﬁéutak) m-ig, 70 %-an 18,0 m-ig
oy névelhets)
. .y 7,5 (funkcionalis és
Kozlekedési és P .
- , technoldgiai indokoltsag
kozmiterdlet4 | Egyéb 10 esetén a beépithets
5. | (tervezett KOu-4 (jogszabéalyok| 100 (20) - . o ol
e : telekrész 30 %-an 25,0
telepulési szerint . o) .
Gjtdutak) m-ig, 70"/o-an 1"8,0 m-ig
gy novelhetd)
7,5 (funkcionalis és
Kdzlekedési és Egyéb technoldgiai indokoltsag
kozmditeriilet 5 -- . . 10 esetén a beépithetd
6- 1 (jelentss felszini | KOU™ J°9z§2$’if‘1'ty°k 100(20) - telekrész 30 %-an 25,0
parkol6) m-ig, 70 %-an 18,0 m-ig
novelhetd)
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7,5 (funkcionalis és
technoldgiai indokoltsag

K.i.jtéttpélyé's, w0 Egyé’b 10 esetén a beépithetd
| e | KO oz W@ os: i 50
m-ig, 70 %-an 18,0 m-ig
novelhetd)
Telekhatartdl
8. | Kozpark Zkp |legalabb 1,5 100 (50) - 3 70 45
m
Kozkert Telekhatértél
9. Zkk |legalabb 1,5| 100 (50) - 3 60 45
m
0
kivéve: az
erdei kilato, a 7,5 (funkcionalis és
magas-les, technolégiai indokoltsag
Erdéivezet — Telekhatartol tovabba a esetén a beépithetd
10. vedelmi Ev |legalabb 1,5| 5000 (5000) - honvédelmi telekrész 30 %-an 25,0
m* rendeltetési m-ig,
erdében a 70 %-an 18,0 m-ig
honvédelmi novelhetd)
és katonai
épliletek
7,5 (funkciondlis és
technolégiai indokoltsag
Erdéévezet Telek’hatértél esetsén a beép!thetﬁ
11. - Eg |legalabb 1,5 5000 (5000) - 0,5 telekrész 30 %-an 25,0
gazdasagi . .
m m-ig,
70 %-&n 18,0 m-ig
névelhetd)
Erdéévezet Telekhatartol
12. KoZIOI& Ek [legaldbb 1,5| 5000 (5000) - 5 7,5
0zjoléti m*
gazdasagi
. éplilet
Mezbaardasial Telekhatartol OrSE??O“‘l’( e|hep|yezés
13. keZOQaZ 35301 | Mk-1 [legalabb 1,5 S“°2YON | esetén 10 10 5,0
ertes 1 . szerint o
m (720) egyéb epglet
elhelyezés
esetén 20
Mez8gazdasagi Telekhatartdl :;:EZ%%i
14, K Mk-2 |legalabb 1,5 . 10 10 5,0
ertes 2 m* szerint
(720)
gazdasagi
Mezbgazdasagi - orszagos épllet
Természetes Telekhatéartol s7abélvok elhelyezés
15. | gyep sajatos Mat Iegaléb*b1,5 szeri)rqt esetén 20 3 6,0
felha;sznalasu m (720) egyéb epglet
altalanos elhelyezés
esetén 30
gazdasagi
. épllet
Mez6gazdaségi Telekhatartol :;:EZ?%T( elhelyezés
16. | altalanos Ma |legalabb 1,5 szerizt esetén 10 10 7,5
m* (720) egyéb épllet
elhelyezés
esetén 20
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gazdasagi

B . , épllet
2/:; zlgggzdasam Telekhatartl :;:EZ%%SK elhelyezés
17. " | Mar |legalabb 1,5 . esetén 10 10 7,5
gyepes repulétér m* szerint agyéb épillet
(720) elhelyezés
esetén 20
gazdaségi
B - , épllet
g’l'gzlgﬁgidasag' Telekhatartol :;:E:?y%i elhelyezés
18. | & .. Maé |legaldbb 1,5 . esetén 10 10 7,5
ontozott m* szerint agyéb épillet
(720) elhelyezés
esetén 20
Vizgazdalkodasi
(kdzcélu nyilt Egyéb 10
19. | csatornak, tavak V' |jogszabalyok| 100 (100) 7,5
medre és parti szerint
savja)
Vizgazdélkodasi Egyéb 10
20. | terlileten belll V-Csk |jogszabalyok| 100 (100) 7,5
csonakkikéto szerint
Vizgazdalkodasi Szabadon
21. | terileten belili V-Lf All6 500 (500) 12 10 70 35
falusias lako
40 Az allami
féépitész
jogkorében
eljaré Bacs-
Kiskun
Megyei
Kormany-
hivatalnak az
0rszagos
Oldalhataron teleplilés-
Vagaddhodssi | | G P (vl
tertileten bellli . )
22. kereskedelmi V-Gksz |oldal-hataron| 900 (900) 15 nyeknél 20 7,5
szolgéltato allé vagy megengeddb
szabadon b eléirasokra
allé beépités vonatkozéan
2021.
augusztus 9.
napjan kelt,
BK-AFI1/71-
8/2021.
ugyiratszam
U jovahagyd
véleménye
alapjan
Oldalhataron
Vizgazdalkodasi all6 épitési
terileten belili | . |"eVen beld
23. hétvéai ha V-Uh |oldalhataron| 280 (280) 9 10 70 35
étvégi hazas .
il allé vagy
szabadon
allo beépités
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Oldalhataron

Vizgazdalkodasi all6 épitési
teriileten belii helyen beldi
24. | V-Kid |oldalhataron| 280 (280) 9 10 70 75
kllonleges .
idegenforgalmi allo vagy
szabadon
allo beépités
Oldalhataron
allé épitési
Vizgazdalkodasi helyen bell
25. | terlileten belli V-Sp |oldalhataron| 280 (280) 9 10 70 3,5
kllonleges sport allé vagy
szabadon
allo beépités
Oldalhataron
Vizgazdalkodasi allo épitesi
teriileten belili helyen belui
26. | .. V-Str | oldalhataron (100) - 10 70 3,5
kildnleges sport- s
) allé vagy
és strand
szabadon
allo beépités
Vizgazdalkodasi Telekhatartdl
27. | terlileten belli V-Ev |legaldbb 1,5 (1000) - 0 7,5
védelmi erdd m*
Vizgazdalkodasi Telekhatartdl
28. | terlileten belli V-Eg |legaldbb 1,5 (1000) - 0,5 7,5
gazdasagi erdd m*
Vizgazdalkodasi Telekhatartdl
29. | terileten belili V-Ek |legalabb 1,5 (1000) - 5 7,5%
kdzjoléti erdd m*
mezéga_z- gazdasagi
o dasag épilet
egazdalodzs Teleknatarto]  '"°1°, | helyezes
30. | ) V-Ma |legalabb 1,5 . esetén 10 10 7,5
altaldnos . orszagos N
« - m . egyéb épllet
mez8gazdasagi szabalyok .
. elhelyezés
szerint esetén 20
(720)
mezogaz- gazdasagi
. O daségi -~
Vizgazdéalkodasi terilletre épulet
tertileten bellili Telekhatartol vonatkozo elhelyezés
31. | altaldnos V-Mad |legalabb 1,5 OrSZAQ0S esetén 10 10 7,5%
mez8gazdasagi m* szabé? ok egyéb éplilet
Bntdzott YO elhelyezés
szerint esetén 20
(720)
32. | Természetkdzeli | Tk - (720) - 0 -
Kilénleges
kutatas-
33, | fellesztés, En | SZ30adon | g04 g0g) 15 10 40 6.0
megujulé allé
energiaforras
hasznositasa
Kiilnleaes Telekhatartdl
34. ©d T |legaldbb 1,5 (900) - 10 60 6,0
temetd m
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Oldalhataron

allé épitési
Kilénleges helyen belll
35. | hulladékkezeld, Hull |oldalhataron| 900 (900) 15 10 40 6,0*
-lerakd allé vagy
szabadon
allé beépités
Kiilbnleges Telekhatértél
36. kegyeleti park Kkp Iegal?Tt])b1,5 (900) - 10 60 6,0
Kiilénleges Telekhatartdl
37. | fasitott kdztér, Ktf  |legaldbb 1,5| 100 (50) - 5 20 4,5
sétany m*
Csurgotavols
4g: min. 1,5
m
Oldalkert: épllet
Kiilénleges min 3 m elhelyezés
3. pihendkert Kk Héatsokert: 720 (720) esetén 2 40 50
min. 6,0 m 15
Elékert:
minimum 6
m
Killérleges Telekhatértél
39. | Kb-Pt |legalabb 1,5 900 (900) - 10 40 6,0
piactér m

*%

részletes elbirasok az épllet elhelyezésre vonatkozéan:

kdzuti kdzlekedési és kdzmiiterlletbe tartozo ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 10 méterre,

kézuti kozlekedési és kdzmiterliletbe nem tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatdl legalabb 5 méterre,
egyéb telekhatartol legalabb 1,5 méterre,

szomszédos telken allo épllettdl legalabb 6,0 méterre
a beépithetd telekrész 30 %-an 25,0 m-ig, 70 %-an 18,0 m-ig névelhetd:
mez8gazdasagi, erdégazdasagi vagy a kilénleges rendeltetéshez sziikséges technoldgiai okbdl,

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal,
hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adéddan,

kilato esetében.
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5. MODOSITAST ALATAMASZTO LEIRAS
1. helyszin: viztarozo és uj lakoteriilet kijelolése 17/2024.(111.27.) Kt. hatarozat 1.1. szerint

Viztarozo — Médositas lényege

Harta Nagykozség Onkormanyzat 35300/1454-9/2023.4lt. szamon vizjogi létesitési engedélyt
kapott csapadékviz-elvezetés kivitelez€si munkdainak elvégzésére a Béke utcdban és Ady Endre
utcdban. A Vizikonyvi szdm: IV/Harta/0/5/2023. Az engedélyezett vizilétesitmények a Harta,
614/1., 864., 1608., 1632., 1634., 1671/5., 1700., 1701., 1702., 1801. és 1802. helyrajzi szdmu
ingatlanokon valésulnak meg, melyek a Sarkoz (VII) vizrendszer vizgytijtdjéhez tartoznak. A
tervezett csatorna befogadéja egy dj csapadékviz tarozd (Harta 1700 hrsz.). A vizjogi létesitési

engedélyt késébb modositotta az engedélyezd Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag. Idokozben az 1802. hrsz helyébe a 1716/2 hrsz. 1épett.

Vizjogi engedélyes terv dtnézeti és részletes helyszinrajz részletei (tervezo: Szigeti Attila)

Tervezett B
- - N,
csapadékviz g
- A 092
tarozo i
[~ \
\\ . \} . X
Sy 524 B
N
\\\ e
\\\ \A
; Wy i
S

1716/12

1716/11 1716720

1716/10

‘A nyomvonalakrel az adatszolgdlatdst az
eitizmd/e-sptés lervezesidmagalds funkolird|
[kértik mepg (ezonosite; 288937088) 2022,05,26-6n,

1716/19

1716/7

1r16i [/ 1716/18

Mogrendsis.

Haria Nagy ktizag dnkominyaata

326 Harta, Tenplom 1 68

At gy

Harta Magykeseg, capadekviz sivezetes (Boke uica, Ady Enrs utca) 1.
o virjogl 16esitds engedeiyes torvensk madas iiss

1716/8
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Viztarozo — Kialakult allapot vizsgalata, javaslatok

A tervezett csapadékviz tdrozé végleges helyszine jelenleg Lf jeli falusias lakoteriilet
besoroldsu a Telepiilésrendezési eszkozokben. A tervezett csatorna nyomvonala is részben a
még be nem épitett falusias lakoteriileten, részben a tervezett Ktf jelii kiilonleges fasitott koztér,
sétdny besorolésu teriileten halad at, ezért sziikségessé valt a kategoridk mddositésa.

A tervezett csatorna gyepes szikkasztédrokként van tervezve. A vonala mentén 1év0, viszonylag
mély fekvésben kijelolt, de beépitetleniil maradt tovabbi lakételkek is megsziinnek, hogy
beépitésiik helyett inkdbb kozkert jelleggel legyenek majd haszndlva. Ily médon a tirozé és a
csatorna az Uj kozkerttel egyiitt zoldkornyezetként jon 1étre a lakoteriilet és a védogat kozott.

Légfoto (Google 2022) a Zkk zoldteriiletbe dtkeriilo tervezési teriilet lehatdroldsdval

Jelenlegi szerkezeti terv részlet, a keletkezo Zkk zoldteriilet (1,46 hektdr) kék vonallal jelolve

Helyszin siilypontjdnak EOV koordindtdi: x: 150930; y: 649360;
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Viztarozo — Valtozassal érintett helyszin jelenlegi és modositott tervének osszevetése

Modositadsi helyszin jelenlegi szabdlyozdsi tervi részlete

Moddositdsi helyszin tervezett szabdlyozdsi tervi részlete — a vdltozdssal a védotoltés mellett
hiizodo, jelenleg kiszolgdlo iitként (sdrga aldfestés), lakoteriiletként (Lf-2) és kiilonleges fdsitott
koztérkent (Ktf) szabdlyozott teriilet egységesen Zkk jelii kozkertbe keriil dt. A teriilet K-i része
(1716/3,4,5,6,7 helyrajzi szamon szereplo telekcsoport) zaportoként lesz kialakitva a kozkerten

Megjegyzés: a modositdsi javaslat térképén a friss dllami alapadatok szerepelnek, e szerint az
utcanevek és néhdny telekhatdr is megvdltozott.

A keletkezd Zkk zoldreriilet eldirasa a HESZ-ben a kovetkezd (nem valtozik):

,20. § (2) Zoldtertiilet kialakitdsa kert- €s tajépitész vagy erdészmérnok altal készitett kiviteli
terv szerint vagy a térségben honos fa- és cserjefajokbdl vélasztott ndvénydlloménnyal, a
teriileten meglévd egészséges novényzet nagyobb részének megtartdsaval valdsuljon meg.”
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Uj lakéteriilet — Modositas lényege

Az eldzéekben leirt véltozdsok miatt az Onkormdnyzat 4ltal értékesithetd lakotelkek szdma
lecsokken. A Kkiesé lakoteriilet pétlasa a helyszintél 4-500 m-re D-re, a Kossuth utca végén
oldhaté meg az ott jelenleg kijelolt Zkk zoldteriilet két teriiletfoltjdnak Lf falusisas lakdteriileti
atsorolasaval.

A 927/71, 927/63, 927/70, 927/68 hrsz-u teriiletek jelenleg Zkk dvezeti besoroldsban vannak.
Az onkormdnyzat ezekbdl a teriiletekbdl szeretne lakoteriileteket kialakitani 6sszesen 1,14
hektaron. A felsorolt ingatlanok a 927/70 hrsz ingatlan kivételével dnkormdnyzati tulajdont
képeznek.

Légfoto ( Google 2022 ) az Lf falusias lakoteriiletbe dtkeriilo tervezési teriilet lehatdroldsdval

AT Y
1 ) ’. =
‘l\epek datuma ,6;‘29;’2024

A nagyobbik teriiletfolton a mddositas révén kb. 7 db 1’1j lakételek hozhat6 1étre. A kisebbik
tertiletfolt a 927/63 hrsz-u ingatlan, amelybdl a szomszédos Kossuth L. utcai ingatlanok
tulajdonosai szeretnének teriiletet vdsdrolni. E kis teriiletbdvitményeket mar évek Oota
hasznaljék is a val6sdgban az aldbbi valtozasi vazrajz szerint.
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Viltozdsi vdzrajz 927/63 hrsz-ii telek megosztasdra (foldméro: Jélo Istvan) — a meglévo
lakotelkek kibovitését kérték a szomszédok, a visszamarado teriiletbol egy plusz lakotelek is
levdlaszthato

2 | 649
Cimkoordii
Psz. Y|
1 6491

Kossuth Lajos utca 92710

A vazrajz mereiek levéleld

Valtozas elétti allapot Valtozas utani éllapot
Alreszlet Teriilet Alrészlet Terllet
Hrsz |, - o i AK Hrsz | <] AK
jel miv. aga | ham jel miiv. aga £| ham?
= =
1 2 3 4 5 6 Fd 8 E 10 11 12
927/34 kivett, lakdhaz, udvar 0.0888 - 927134 kivett, lakohaz, udvar 0.1131 -
927135 kivett, lakohaz, udvar 0.0800 - 927/35 kivett, lakohaz, udvar 0.0919 -
927/38 kivett, beepitetlen tertlet 0.0800 = 927138 kivett, beépitetlen tertlet 0.1028 -
927/39 kivett, lakéhaz, udvar 0.0800 - 927/39 kivett, lakéhéaz, udvar 0.1127 -
927163 kivett, beépitetlen tertilet 0.2372 - 927/63 kivett, beépitetlen teriilet 01455 -
Osszesen: 0.5660 0.5660

Telepiilésszerkezeti terv részlet a megsziino Zkk teriiletek (0,25+0,89 hektdr) jelolésével

Helyszin suilypontjanak EOV koordindtdi: x: 150390; y: 649260;
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Uj lakéteriilet — Kialakult 4llapot vizsgalata, javaslatok

A modositassal érintett beépitetlen dnkormadnyzati teriiletek eredetileg szértiskert jelleggel
voltak hasznélva, ahol a kornyezo telkekhez tartozé mezdgazdasiagi gépeket, terményeket
taroltdk. A magangazdalkodds lassanként visszaszorult és e szériiskerteket mar felhagytdk,
vagy csak egy-két gazdilkod6 bérel kisebb részeket az Onkormdényzattl. A teriiletek jol
bekapcsolédnak a nagykozség telekhdldzatdba, kozteriiletrél megfeleléen feltartak,
kozmithdl6zatokhoz csatlakoznak, vagy csatlakoztathatdk, ezért j6 eséllyel értékesithetok
lesznek az itt keletkez6 lakételkek.

Uj lakéteriilet — Valtozassal érintett helyszin jelenlegi és médositott tervének osszevetése

Modositadsi helyszin jelenlegi szabdlyozdsi tervi részlete

927463

037/40027 /41 927 /42327 /42027 /4482 927/

kK7/33 ! . 227 /327430 2 F
az7/: 917 227/ %927/ ‘ :ﬁ? l ‘n |! i! QE’
L Lo = e

: B Koeauthloa: o :
T T O e B0 mg@E
1T UEE) f G F ot 2 0=

Modositdsi helyszin tervezett szabdlyozdsi tervi részlete

: -~ Kossuth Lgjosutca - .

— — il PRSI i PU =R L 3 B
ARG e
\«3'1 " L Hhel®. \ R =

Megjegyzés: az uij telkeken 5 m elokerttel lehet majd elhelyezni az épiileteket



A kijelolt Lf-2* épitési Ovezet abban kiilonbozik a kialakult Lf-2 épitési ovezettdl, hogy
kotelez6 a telkeket szennyvizcsatornaba kotni — ez irta el6 a vizmindség-védelemért felelds
szerv a kornyezeti vizsgalat kérdésében irt levelében, tekintettel arra, hogy a vizmiikutak
hidrogeoldgiai véddidoma e helyszin ald is benyulik. A megengedett legkisebb telekteriilet és
legkisebb telekszélesség is nagyobb lesz az 1j épitési Ovezetben az alabbi tdblazat szerint.

Modositdsi iigyben érintett és tervezett (kék szinnel jelolt) épitési ovezet beépitési paraméterei
a HESZ 4. mellékletében:

Epitési 6vezetek elSirasai

A B c b | E | F | @6 H
Epitési telek
Sor- iﬂté:;‘i"z‘zzs‘: ig:::t' Beépitésimod  |Legkisebb|Kialakithato| Legna- |Legkisebb| Megengedett
szam| M€Y v (épitési hely) kialakitha-| legkisebb | gyobb | zold- | legnagyobb
jele t6 teriilete|atlagszéles-| beépitett- | feliilete épiilet-
[m?] sége [m] | sége [%] [%] |magassag[m]
L£.2 Oldalhataron allo épitési
4 Falgsms (modemn hfelyen belll oIdthata)rqn 500 12 30 40 5.0
laké 2 s allé vagy szabadon &llé
beépités) s
beépités
L.0* Oldalhataron &ll6 épitési
4 Falys?s (modemn hgl){en belll oldalhata’ro,n, 600 16 30 40 5.0
laké 2 beépités) allé vagy szabadon &llé
P bepités

2. helyszin: Temet6 rendezése 17/2024.(111.27.) Kt. hatarozat 1.2. szerint

Modositas lényege

1223/2 helyrajzi szamu temet6 és kdrnyéke szabdlyozdsi vonalainak feliilvizsgélatéra kertil sor.
Az 6nkorményzat kordbban mar alakitott ki egy tdgasabb bejdratot és parkolét E feldl (Arany
Janos utca), melynek bovitésére a szomszédos 1208 hrsz-u lakéingatlanbdl is szeretne teriiletet
vasdrolni. A telekmegosztishoz a foldmérd el is készitette a véltozdsi vézrajzot, de a
megvdsdrolni kivant teriiletet jelenleg a temet6hoz tudja csak kapcsolni.

% \ e \ b\ 2 " z :
W ol (e N W Célszerli a parkol6 teljes

teriiletét  kiilon  KOu
kozlekedési ovezetben
szabdlyozni.

\ Légfoto (Google 2022) a
tervezett KOu  parkolo-
b teriilet lehatdroldsdval
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A temetd és a kegyeleti park kozotti hatarvonal kialakitdsdhoz az 1223/2 hrsz-on 1évo
szabdlyozdsi vonalak feliilvizsgélata sziikséges: a Ny feldl tervezett bejaratra mér nincs
sziikség, mert E feldl 1étrejott egy 4 megkozelités parkoldval.

‘\‘ﬁ}'«, o "I DAL 004 AR
Kialakult allapot vizsgalata, javaslatok

A jelenleg hatélyos szerkezeti tervlapon a temetd bejaratdhoz vezetd ut €s parkold a falusias
lakéteriilethez tartozik. A T jelli temetd és a Kkp jelii kegyeleti park kiilonleges beépitésre nem
szant kategdériaban marad.

Jelenleg hatdlyos szerkezeti terv (Tszt-2) részlet: a modositds sordn a bejdrotit és parkolo Lf
falusias lakoteriilet helyett KOu kozlekedési teriiletbe keriil dt

34



Harta belteriilet és kornyéke szabdlyozdsi terve (Sz-2) — jelenleg hatdlyos dllapot
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Az Arany J4nos utca felél kialakitott bejaréiit és parkols, amely KOu-5 kozlekedési dvezetbe
tartozik, a bovitésre szant telekrésszel kiegésziil. A Ny feldl tervezett tszabalyozds megsziinik,

pN 4

mivel nincs ra sziikség. A Kkp kegyeleti parkot varhatéan levalasztjak a temetd telkérdl.

Harta belteriilet és kornyéke szabdlyozdsi terve (Sz-2) — modositott dllapot

(122312)
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Az érintett kiilonleges ivezetek jelenleg érvényes eléirasai a HESZ 25. §-ban szerepelnek, nem
véltoznak:

»25. 8§ (2) A ,,T” jelli temeto Hvezetben az egyéb jogszabalyokban eldirt feltételekkel vald
miikodés épitményei helyezhetdk el. Ovezeti eldirasok:

a) A sirjelek talapzatdnak magassdga nem haladhatja meg a 30 cm-t.

b) A talapzat folotti 2,50 métert meghaladé magassagu sirfelépitmény (oszlop, sirkd, kereszt,
stb.), valamint a 20 m * 1égtérfogatot és 3,5 méter magassagot meghaladé méretii sirbolt (kripta)
nem helyezhet6 el.

4) A ,Kkp” jell kegyeleti park dvezetben az elhunytak emlékének Orzésére szolgdlo,
épiiletnek nem mindsiilé épitmények és a temetd milkkdodéséhez sziikséges gépjarmii-
varakozohelyek helyezhetok el. Az dvezet zoldfeliileteire vonatkozéan a 20. § (2) bekezdésben
foglalt eldirdsok érvényesitendok.”

Az 6vezet beépitési paraméterei a HESZ 5. mellékletében:

Beépitésre nem szant 6vezetek eldirasai

A B c D | E | F | 6 H
Telek
Beépitése esetén
Legkisebb
Beépitésre nem | _ Epiilet- terilet _ Megengedett
szant ovezet | Ovezet | elhelyezés | PeéPites | (o ooipik | Legna- |Legkisebb | g bgb ciilet
megnevezése | jele moédja eseten atlagszé- gyobb z0ld- egnagyobn epuiet-
(zardjelben: ; beépitett- | feliilete magassag [m]
lesség
FII’?S’, minimum sége [%] (%l
beépitésre [m]
nem tervezett
telek esetén)
[m?]
Kiilnleaes Telekhatartdl
ed T |legalabb 1,5  (900) - 10 60 6,0
temetd m
Kiilnleaes Telekhatartdl
g Kkp |legalabb1,5|  (900) - 10 60 6,0
kegyeleti park m

3. helyszin: Kozteriilet Kiegészitése 17/2024.(111.27.) Kt. hatarozat 1.3. szerint

Mboédositas lényege

Harta 1051 helyrajzi szamu
ingatlan (Arany Jdnos utca
108) tulajdonosatol szeretne
az oOnkormdnyzat 40 m?
teriiletet  vdsdrolni és a
kozteriilethez  csatolni. A
légifoton (Google 2024) piros
vonallal levdlasztott telekrész
kozteriiletbe kertil 4t kozségi
érdekbdl. Idékozben 1j épiilet
megvalositasat kezdték meg,
mar figyelembe véve a
kozteriilet tervezett
rendezését.




Viltozdsi vdazrajz a besziikiilt
kozteriilet magdntelekbol valo
kiegészitésérol.

Utcakép Ny felé tekintve a
megsziintetendo
telekkiugrdssal — jelenleg a
tavkozlési vezeték
magdnteriileten hiizodik és a
Jjdrdaszélesség sem biztositott
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Kialakult allapot vizsgalata, javaslatok

Harta belteriilet és kornyéke szabdlyozdsi terve (Sz-2) — jelenleg hatdlyos dllapot
‘ 98
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A nagykozség szabalyozasi tervében régota szerepelnek a kozteriiletet rendezettebbé tevo
kiegészitések €s levalasztasok abbol a szdndékbol, hogy a jarddkat, kozmiveket, arkokat
egyenletes vonal mentén lehessen kiépiteni, rendezni. A szdndékot a 2019. évi alapterv is
tiszteletben tartotta. Zavarta a helyi lakosokat az Arany Janos utca érintett szakaszanak
szabdlytalansaga is, ez€rt keriil sor az utcavonal rendezésére, amelynek aktualitdsat a sokaig
tiresen 4llo6 telek Ujboli beépiilése adta. Az épiild haz elhelyezése az egyenessé vald utcavonalat
koveti.

Harta belteriilet és kornyéke szabdlyozdsi terve (Sz-2) — modositott dllapot

[SI TS

38



4. helyszin: Attila utca szabalyozasanak torlése 17/2024.(111.27.) Kt. hatarozat 1.4. szerint
Maédositas lényege N\ B AT L B e
A 135 hrsz-u kivg:tt kozteriilet \
(Jozsef A. utca E-i szakasza)
szabdlyozdsi vonalai épiileteket
is 4atvagnak, feliilvizsgdlatukat
sziikségesnek {télte a Képviseld-
testiilet.

Az E-D-i irdnyd [légifoton
(Google 2024) kozépen lathat6 a
Jozsef Attila utca induld
szakasza (Kékesi utca és
Templom utca kozott), amely
teljesen rendezett 4llapotd, a
telkek mindegyike beépitett,
Ujabb terhelés az utcdn nem
varhat6. A jelenlegi kozteriilet-
hatarok megtartasa, a
szabdlyozdsi vonalak torlése
indokolt.

Utcakép E-i irdanybdl (Kékesi utcdrol) és D-i irdnybdl (Templom utca feldl) — a Jozsef Attila utca
teljesen kiépitett, kozmiivesitett is, nem sziikséges szabdlyozdsi vonallal bovitést elbirdnyozni.
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Kialakult allapot vizsgalata, javaslatok

Harta belteriilet és kornyéke szabdlyozdsi terve (Sz-2) — jelenleg hatdlyos dllapot

A Jozsef Attila utca teljes kozmiivel ellatott. E feléli szakasza, amely a Sarok utcdba is bevezet,
nagyobb telekszélességli (minimum 14,8 m). A délebbi szakaszon besziikiil 7,7 m-re, de mér
Ujabb épités, kozmiifejlesztés nem sziikséges, ezért a kialakult utcaszélesség itt is elegendod.

Harta belteriilet és kornyéke szabdlyozdsi terve (Sz-2) — modositott dllapot
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5. iigy — jogszabalyi harmonizicié miatt tervezett HESZ-médositasok.

5.1. iigy Jogszabdlykovetd valtoztatdst jelent a szabalyozasi tervlapokon, hogy az orszdgos
okol6giai hdlézat lehatdroldsa a 2024. juliusi E-TER adatok szerint frissiil az aldbbiak szerint.

Magteriilet vdltozdsa a
szabdlyozdsi tervlapokon
Jjelenlegi dllapothoz
(2017 évi adatok) képest

2017 magteriilet
I 2024 magteriilet

Osszevont folyosé
teriilet vdltozdsa a
szabdlyozdsi
tervlapokon jelenlegi
dllapothoz (2017 évi
adatok) képest

232017 bsszevont folyoso
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Pufferteriilet vdltozdsa a
szabdlyozasi tervlapokon
Jjelenlegi dllapothoz

(2017 évi adatok) képest

I

32017 puffer teriilet

5.2.1igy Jogszabalykovetd véltoztatést jelent a szabalyozasi tervlapokon, hogy a nyilvantartott
régészeti lel6helyek lehatdroldsa a 2024. juiliusi E-TER adatok szerint frissiil az aldbbiak szerint.

Nyilvdntartott
régészeti
lelohelyek
vdltozdsa a
szabdlyozdsi
tervlapokon
jelenlegi
dllapothoz
(2018 évi
adatok) képest

[J Nyilvantartott régészeti
leléhely 2024

[JHatalyos tervben régészeti
leléhely 2018
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5.3. iigy — A HESZ telekalakitdssal kapcsolatos normaszovegét célszerli igy médositani, hogy
0sszhangban legyen az egyes foldiigyi eloirdsok részletes szabdlyairol sz616 384/2016. (XII.1.)
korményrendelet 2024. oktdber 01. napjatdl hatdlyos eldirdsaival, de a lehetd legrugalmasabban
biztositsa a rendezési terv megvaldsitisit. A HESZ 9. §-ban végrehajtandé kovetkezd
valtoztatds (megsziintetendd eldirds athuzéssal, 4j szoveg kék szinnel van megjelenitve az
1dézett jogszabalyrészben):

»»7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elirasok
(telekalakitds, telepiilésrendezési kotelezések)

2. s 2
on a ZOZO

esyéb-elbirasok—teljesilnelk—Szabdlyozasi vonallal, vagy Ovezethatarral metszett telek vagy
épitési telek szabdlyozasi terv szerinti kialakitasa és beépitése, a meglévd épiilet korszertiisitése,
atalakitasa, a megengedett beépitettség mértékig az épitési helyen beliili bovitése akkor is
megengedett, ha a 1étrejovo telek teriilete és alakja, elo-, oldal- és hatsokertmérete, vagy
beépitettségének mértéke az dvezetben vagy épitési dvezetben eldirt paramétereknek nem felel
meg.

7
azothe alA o Moo

5.4. iigy — Varmegyei szakmai vélemények szerint javasolt a HESZ-ben a megengedett
legkisebb telekteriiletet szabdlyozni az iires telkek telekalakitdsa esetén. A pétldlag beillesztett
értékek magyardzatat alabb kozoljiik.

Kozlekedési teriiletek esetén akar 20 m? nagysagu telkek kialakitdsara is sziikség lehet, péld4ul
a leszabdlyozott telekrészek 6nallo telekként valo elkiilonitése esetén.

Zoldteriilet esetén is elofordulhat olyan telekalakitds, amely kozbens6 allapotot képez a
rendezési terv megvalGsitasanak folyamatdban, ezért a minimum 50 m? eléirdsa javasolt.

Erdd esetén az erdétorvénnyel és annak végrehaijtdsi rendeletével 6sszhangban 5000 m? érték
lesz megallapitva.

Mez6gazdasdgi teriilet esetén célszerti a 720 m? minimdlis telekteriilet elirdsa, amely egyrészt
rugalmassdgot adhat a haszndlat szerinti telek-rendezések, k6zos tulajdon megsziintetése és
egyéb, elore ki nem szdmithat6 esetekben, masrészt nem okoz talzott felaprozodast.

Vizgazddlkoddsi teriiletek esetén a kozcéli nyilt csatorndk, tavak medre és parti sdvja
alakitdsahoz akdr 100 m® nagysagu telkekre is sziikség lehet, példdul a védésdvok biztositdsa,
alrészlet ©ndllé helyrajzi szdmra hozdsa és egyéb, esetleg tobb 1épcsdben elvégzett
telekkiegészités esetén. Egyéb alovezetekben, melyek kore Hartdn igen sokféle, az iires telekre
is ugyanazt az eléirast adja a HESZ, mint a beépitésre vonatkozé minimalis telekteriilet.

Természetkozeli teriileten nem lehet épiiletet elhelyezni, ezért csak az iires és beépitésre nem
tervezett esettel egésziil ki a tdbldzat, 720 m° minimdlis nagysdgi telkek lesznek
megengedettek.

Kiilonleges teriiletek esetén a sajatos funkcidhoz kapcsolhaté minimum-érték eldirdsara keriil
sor. Minden esetben elegendének mindsiil a minimum 900 m’ nagysigu telek kialakitésa,
azonban a Kpk kiilonleges pihendkertnél a beépités esetére megallapitott 720 m? lesz iires
telken is eldirva, tovabba a Ktf kiilonleges fasitott koztér, sétdny dvezetben akar 50 m? méretii
iires telek is képezhetd a teriilet sajatossdgai miatt (kozteriilet kisebb térboviiletei, zoldfoltjai).
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