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l. Altaldnos valtoztatasok az Gj OTEK-ra valoé attérés és a szabalyozas racionalizaldsa
érdekében:

1. A szerkezeti és a szabdlyozasi tervek jelkulcsa az 0j elGirdsok szerint készil, melyeket a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) 6. melléklet tartalmaz. Az elfogadas
szokasos szabdlyai szerint a szerkezeti terv és leirasa megallapitja a szerkezeti elemeket, valamint
torténik, a szabalyozasi terv pedig rendelet formajaban az ovezeteket allapitja meg, melyekhez
el8irdsokat kapcsol.

2. A rendeltetési kategoridk és betlijeleik az Elj. 6. melléklete szerint valtoznak. Az egyes
terlletfelhasznaldsi kategdridk orszagos szabalyait az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza.
Csengelén is alkalmazasra keriil az elmult években bevezetett Kmii jeli kilonleges beépitésre
szant mez6gazdasagi Uzemi terllet kategéria, amely az allattartd telepek esetében felvaltja a
jelenlegi ipari kategériat és lehet6vé tesz egyéb kapcsolddd tevékenységeket (pl. gépjavitas,
gondnoki lakdépilet).

Az intenziv hasznalat alatt all6 gazdasagi telephelyek szamara fejl6dési lehetSséget kindl az OTEK-
ban 2017-ben létrehozott Ga jell ,altaldnos gazdasagi terilet” kategdria, mivel a beépitettség
nagyobb mértékét és az ipari-kereskedelmi funkciok vegyes el6fordulasat engedi meg. A bekotéat
(54121 jellG ut) mentén tervezett Uj beépitésre szent teriilet is altaldnos kategériaban szerepel,
mert a kereskedelem és az ipar egyarant érdekl6dhet itt telephelyek irant.
Alkalmazza a terv a fasitott kdztér, sétany (Ktf) és a Ktb burkolt koztér kilénleges rendeltetéseket
is a zoldfelulettel fedett kiteresedések, széles utcai zoldsavok esetében, mert ezek kevésbé kotott
rendeltetések, mint a zoldteruletek (kozpark, kozkert), mégis jol lekovetik a zoldfellleti jellegl
hasznalati médot. Rendet teremt az Uj terv a kiilonleges teriletek kozott: az orszdgosan
megallapitott kiilonleges kategdridk és a helyben meghatdrozott egyéb helyi sajatossagot hordozd
kilonleges kategdridk szétvalasztdsa egyértelmivé valik; beépitésre nem szdnt kilonleges
kategoridba kerlil 4t az olyan teriilet, amelynek elegend6 a 10 % beépitettségi hatarérték; uj
beépitésre nem szant kilonleges kategdriaként jelenik meg a kilteriileten a turisztikai terilet
(Ktu), amely a tanyasi idegenforgalom, lovarda, alkototabor és egyéb, a bakancsos-kerékparos
kiranduldashoz kapcsolddd tevékenységet és a turistaszallasokat fedi le. A rendeltetési kategoridk
listdja a kovetkezd:
Beépitésre szdnt teriiletek:
Lakotertilet
Lf jel(i falusias lakoéteriilet
Vegyes tertilet
Vt jell telepiiléskozpont teriilet
Gazdasdgi teriilet
Gksz jel(i kereskedelmi szolgdltaté teriilet
Gip jel(i ipari terilet
Ga jell altaldanos gazdasagi terilet
Kiilénleges teriilet
OTEK-ban régzitett kiilénleges kategdridk
Ks jell nagykiterjedésu sportolasi célu terilet
Hull (jelenlegi tervben Kh) jell hulladékkezeld, -leraké terilet
Kmii jelii mez6gazdasagi lizemi terlet
Sajatos helyi kiilénleges kategoridk
Szt (jelenlegi tervben Szt) jel(i szennyviztisztitd telep terilet
Ko jelli olajkut vagy termalvizkut terilet



Kv jell vizm terilet
Kk jell ifjusagi tdborozéhely terilet
Beépitésre nem szdnt teriiletek:
Kézlekedési teriilet
KOu jeld kdzuti kozlekedési teriilet
KOk jel(i kotottpalyas kozlekedési teriilet
Zoldteriilet
Zkk jell kozkert zoldtertlet
Zkp jelli kozpark zoldtertlet
Erdéteriilet
Ev jelld védelmi erdéteriilet
Eg jell gazdasagi erd6teriilet
Mezbgazdasdgi teriilet
Mk jell kertes mez6gazdasagi terlilet,
Ma jel(i altaldanos mezGgazdasagi teriilet,
Mat jelli természetes gyep sajatos hasznalatu dltalanos mez6gazdasagi terilet,
V jelli vizgazddlkodasi terilet (allévizek és nyilt csatornak medre és parti sdvja, zaportd)
Tk jell természetkozeli terllet (mocsar, nadas)
Kiilénleges teriilet
OTEK-ban régzitett (beépitésre nem szdnt) kiilénleges kategdridk
B (jelenlegi tervben Kb) jell nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara
szolgalé terilet
T (jelenlegi tervben Kt) jell temet6-terilet
Kt jell fasitott koztér, sétany terilet
Sajatos helyi (beépitésre nem szant) kiilénleges kategoridk
Kpk jell pihen6kert

.....

betljelével. Minden rendeltetési kategdridban csak egyféle 6vezetet tartalmaz a szabdlyozds. Az
Oovezetek kotelez6en elGirt paramétereit a szabdlyrendelet 4. melléklete tablazatba rendezve
kozli. Az Uj szabalyozas kevesebb Ovezetet alkalmaz (az el6kert méret miatt megkilonboztetett
Lf-6vezeteket példaul 6sszevonja) és néhany megkotést is elhagy (példaul tet6formara vonatkozo
el8irdst, amely atkerdiilt a telepiilésképi rendelet rendelkezési kdrébe, vagy a minimalis telekméret
eltéré kezelése Vt dvezet lakd- és nem lakotelke esetén). A kozség legvaltozatosabb funkcidit
magaban foglalé Vit jell telepliléskozpont vegyes dvezeten belil az eddig eldirt oldalhataron allé
beépitési mod helyébe a , kialakult” kategoria lép. A ,kialakult” kategdria esetén a valtozatos
adottsagokhoz illeszkedve barmely beépitési mdd (szabadon 4ll6, oldalhataron allé, ikres vagy
zartsoru) alkalmazdsa megengedett, ha vannak el6zmények vagy példak a telken vagy a
szomszédsagban és akkor is valaszthatd a zartsoru csatlakozas, ha ez felel meg leginkabb az
épittetének és az érintett szomszédoknak. Ez a megoldas lehet6séget ad a kialakult telekhaszndlat
és épitési rend megtartdsdra, csokkentve a kényszer( vdltoztatasokbdl eredd hatranyokat
(kerités, kapu athelyezése, novényzet megsziintetése, megallapodott szomszédsagi viszonyok
felboritasa), zartsord beépitési mod valasztasa esetén pedig a telkek takarékos felhaszndldsa
valosulhat meg.

Az épilletmagassagok meghatarozasa sordn a belterilet telepiilésképi egységének megdrzése volt
a legf6bb szempont, ezért a lakoteriileteken egységesen 5,5 m, a telepiléskdzponti vegyes
terlileteken pedig szintén egyontetlien 6,5 m maximalis éplletmagassagi korlat érvényesil a
szabdlyozasban. A gazdasagi és kiilonleges 6vezetekben a funkcionalis és technoldgiai szempontok
az elsGdlegesek, ezért, kizardlag az ezekbdl az okokbdl kiilonleges igényl épiiletek esetén a
magassagot meg lehet emelni 18,0 vagy 25,0 m-re.



Az Uj rendeltetési kategdridkat értelemszerlien Uj 6vezeti kddjelek és el6irasok szabalyozzak. A
beépitésre szant terilletek épitési évezeti elbirdsai a kovetkez6 tablazatban tekinthet6k at:
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Epitési 6vezetek elGirasai

A B C p | E | °F G | H
Epitési telek
Epitési 6vezet | Epitési Besoitési mod Kialakitasa esetén . “Ineegneange:l:tt)t
megnevezése | dvezet P Kisebbik |-egnagyobb Legkisebb gé ingZt-
jele Legkisebb| atlagszéles- | PecPitett- |zoldfelilete ma :ssé [m]
teriilet [m2]|ség minimum sége [%] (%l g g
[m]
Oldalhataron
allé (az épitési
Falusias lako Lp | helvenbeldl yq4, 14 30 40 55
szabadon &llé
éplletelhelyezés
is megengedett)
Kialakult
Telepiléskozpont | vt | (NesZKedesi [ np | o clsiras | 40 30 75
szabalyok
érvényesek)
Szabadon allo 7,5 (funkciondlis
(technolégiai és technoldgiai
vagy indokoltsag
Kereskedelmi funkcionalis esetén a
szolgaltatd Gksz indokoltsag 1000 18 60 20 beépithetd
gazdasagi esetén telekrész 30 %-
oldalhatarra is an 25,0 m-ig,
telepitheté 70 %-an 18,0 m-
épitmény) ig novelhetd)
Szabadon allé 7,5 (funkcionalis
(technolégiai és technoldgiai
vagy indokoltséag
funkcionalis esetén a
Ipari gazdasagi Gip indokoltsag 1000 18 50 25 beépithetd
esetén telekrész 30 %-
oldalhatarra is an 25,0 m-ig,
telepitheté 70 %-an 18,0 m-
épitmény) ig ndvelhetd
Szabadon allo 9,5 (funkciondlis
(technoldgiai és technoldgiai
vagy indokoltséag
funkcionalis esetén a
Altalanos gazdasagi | Ga indokoltsag 1000 18 70 25 beépithetd
esetén telekrész 30 %-
oldalhatarra is an 25,0 m-ig,
telepithetd 70 %-an 18,0 m-
épitmény) ig novelhetd
Szabadon allo
(technologiai
vagy
Kiildnleges funkciondlis
nagykiterjedésl Ks indokoltsag 1000 20 30 40 7,5
sportolasi célu esetén
oldalhatarra is
telepithetd
épitmény)




Kilénleges

8. | hulladékkezeld, Hull | Szabadon &llé 1000 18 40 40 3,5
-leraké
Szabadon all6 7,5 (funkcionalis
(technolégiai és technoldgiai
vagy indokoltséag
Kiilonleges mez6- . funkcioné]is es’et’é na
9. gazdaségi lizemi Kmii indokoltsag 1500 20 40 40 beépithetd
esetén telekrész 30 %-
oldalhatarra is an 25,0 m-ig,
telepitheté 70 %-an 18,0 m-
épitmény) ig névelhetd
10, | Kulonleges olajkit 1y | qpopagon gl | 300 | nincs elsiras | 40 40 6,0
vagy termalvizkut
Szabadon allo 4,5 (funkcionalis
(technologiai és technoldgiai
vagy indokoltsag
funkciondlis esetén a
11. | Kiilonleges vizmdi Kv indokoltsag 1000 20 20 60 beépithetd
esetén telekrész 30 %-
oldalhatarra is an 25,0 m-ig,
telepitheté 70 %-an 18,0 m-
épitmény) ig ndvelhetd
12, | Kulonleges ifidsagi |y | szanadon s | 1500 20 20 60 6,5

taborozdhely

A beépitésre nem szant dvezeteket szintén a rendeltetést jelz6 bet(ijel kiilonbozteti meg a tervlapokon.
Bizonyos 6vezeteken beliil alovezetek is kialakultak a sajatos hazsnalat miatt. Az elGirasokat az aldbbi
tablazat tekinti at.

e

Beépitésre nem szant 6vezetek elGirasai

A B c b | E | F [ 6 ] H |
Telek
Beépitésre nem | Epiilet- Kialakitasa esetén Megengedett
1 szant 6vez'et Oyezet elhel'ye_zés Kisebbik Legr}agyobb I:egkis.gbb Ieg’na"gyo_bb
megnevezése jele médja Leaki . . beépitett- |zoldfelillete|  €épulet
egkisebb| atlagszéles- a6 [% o magassag [m]
teriilet [m?]|ség minimum sége [%] [%]
[m]
7,5 (funkciondlis
és technoldgiai
indokoltsag
Kozlekedési és . Egyéb 10 esetén a
2. | kdzmdteriilet 1 KOu-1 | jogszabélyok - - (6vezet - beépithet6
(M5 autépalya) szerint tertiletére) telekrész 30 %-
an 25,0 m-ig,
70 %-an 18,0 m-
ig névelhetd)
7,5 (funkciondlis
és technoldgiai
Kozlekedési és indokoltsag
kozmditerilet 2 i} Egyéb 10 esetén a
3. | (5411,5421,54121 | KOu-2 | jogszabalyok - - (6vezet - beépithetd
€s 54306 jell szerint terliletére) telekrész 30 %-
orszagos utak) an 25,0 m-ig,
70 %-an 18,0 m-
ig ndvelhetd)

5




7,5 (funkciondlis

és technoldgiai
. . indokoltsag
K92Ie5ed§3| és Egyéb 10 esetén a
kbzmditerilet 3 " . . . e n
4, il KOu-3 | jogszabalyok - - (6vezet - beépithetd
(teleplilési int teriileté . 0
aytitdutak) szerin erliletére) telekrész 30 %-
an 25,0 m-ig,
70 %-én 18,0 m-
ig névelhetd)
7,5 (funkcionalis
és technoldgiai
indokoltsag
Kotottpalyas i Egyéb 10 esetén a
5. | kozlekedésiés KOk | jogszabalyok - - (6vezet - beépithetd
kozmditerilet szerint teriiletére) telekrész 30 %-
an 25,0 m-ig,
70 %-an 18,0 m-
ig ndvelhetd)
5 - 3 70
6. | Kozpark Zkp Ovezg thatarto - - (6vezet (6vezet 45
legalabb 1,5 m s L
teriiletére) | teriiletére)
; 5 - 3 60
7 Kozkert 7Kk Ovezpthatartol ) i (Bvezet (Bvezet 45
legalabb 1,5 m e A
teriletére) | teriletére)
0
kivéve: az 7,5 (funkcionalis
erdei kilato, a és technoldgiai
magasles, indokoltsag
- - tovabba a esetén a
8. Eéﬂ‘;ﬁ;fzet‘ Ev |eTZ||ea'|:>T>a§a§?rl1* : : honvédelmi | - beépithett
g ’ rendeltetési telekrész 30 %-
erdében a an 25,0 m-ig,
honvédelmi 70 %-an 18,0 m-
és katonai ig nvelhetd)
épilletek
7,5 (funkcionalis
és technoldgiai
indokoltsag
s esetén a
9. Erdoovgzgt Eg TeIe:khatartoI* i i 05 i beépithetd
gazdasagi legalabb 1,5 m telekrész 30 %-
an 25,0 m-ig,
70 %-an 18,0 m-
ig ndvelhetd)
10. | Erdoovezetkozjolsti | Ex | oekatartol | : 5 : 75
legalabb 1,5 m
. - s épllet
1". Mezdégazdasagi Mk TeIe:khatartoI* olhelyezés 10 10 i 5.0
kertes legalabb 1,5 m ;
esetén 720
Mez8gazdasagi - -
Természetes gyep épulet
- . Telekhatartdl | elhelyezés
12. | sajatos Mat g N . - 3 - 6,0
g legalabb 1,5 m* | esetén
felhasznélasu
otk 10000
altaldnos
. - épllet
MezGgazdasagi .| Telekhatartsl | ehelyezés o
13. | éltalénos Ma . . . - 10 - 75
legaldbb 1,5 m* | esetén
6000




Vizgazdalkodasi

T Egyéb 10
1g, | (Ozeelinyilt oy abdlyok | - bvezet : 75
csatornak medre és
C T szerint terliletére)
parti savja, tarozok)
15. | Természetkozeli TK - - 0 - -
Killénleges épilet
nyersanyag- - .
16. | Kitermelés (banya), | B | _|ookhatartdl elnelyezés 1 : 6,0~
legalabb 1,5 m* | esetén
nyersanyagfeldolgo- 790
zas céljara szolgald
17. Kiildnleges fasitott Kt Telekhatartdl i 5 20 45

koztér, sétany

legalabb 1,5 m*

*%

részletes eléirdsok az épllet elhelyezésre vonatkozdan:

o  kozuti kdzlekedési és kdzmiteriletbe tartozd Ut mentén a telek homlokvonalatol legalabb 10 méterre,
o kozuti kozlekedési és kdzmiiteriletbe nem tartozé Gt mentén a telek homlokvonalatdl legalabb 5 méterre,

e  egyéb telekhatartdl legalabb 1,5 méterre,
o szomszédos telken allé épulettdl legalabb 6,0 méterre

a beépithetd telekrész 30 %-an 25,0 m-ig, 70 %-an 18,0 m-ig névelhetd:
o  mezBgazdasagi, erdégazdasagi vagy a kiildnleges rendeltetéshez szlikséges technologiai okbol,

e honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal,
o hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adoéddan,
[ ]

kilatd esetében.




4,

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) szerinti Tk jel természetkozeli teriiletbe az igazgatasi teriilet
,mocsar” és ,nadas” foldrészletei tartoznak. Csengelén csak néhany kis teriletfolt érintett:

Tk jelli Természetkézeli (mocsdr és nddas) terliletek az uj Teleplilésszerkezeti tervben

A V jelli vizgazdalkodasi teriiletbe az OTEK szerint a kdzség tdrozdtavainak és kozcélu nyilt
csatorndinak medre, valamint parti savja tartozik, azonban a partvonalat az allami térkép nem
tlnteti fel, ezért a csatornak esetében a nyomvonalat jeldli a terv. A helyi szabdlyzatban nem
szlikséges rendelkezni a parti sav méretérdl, mivel orszagos el6irds vonatkozik rad az aldbbiak
szerint:

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrdl szolo 83/2014. (I11. 14.) Korm.
rendelet 2. §-nak megfelelden a vizek és a kozcélu vizi 1étesitmények kezelésére jogosult és
koteles személyek a vizek és kozcélu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos
vizgazdalkodasi szakfeladataik ellatasara, a meder megkozelitésére parti savot hasznalhatnak,
mely a hivatkozott rendelet 2.§ (3) bekezdése szerint a kizarolagos allami tulajdont
vizfolyasok, tavak, tarozok és holtagak mentén 6 méter, egyéb vizek és kozceélu
vizilétesitmények esetében 3 méter.



Magyarorszag felllvizsgalt Vizgyljt6 Gazdalkodasi Terve (VGT2) értelmében a 20 mm alatti
csapadék helyben tartasa az érintett ingatlan tulajdonosanak a feladata, a 20-40 mm kozotti
mennyiség elhelyezése a telepiilés feladatkorébe tartozik, az allami fémdveken csak a 40 mm
feletti csapadékviz tavozik. E mellett, a klima szarazabba valasa miatt, egyre fontosabb a viz
visszatartdsa is. Az Alsé-Tisza-vidéki Vizligyi lgazgatdsadg elGzetes észrevételében javasolja a
vizatereszt6 burkolatok (jardak, kocsibeallok, parkoldk) elé6nyben részesitését — ahol egyéb mas
el6iras/adottsag alapjan nem sziikséges vizzard burkolat alkalmazasa — azokon a lakéterileteken,
amelyek a VGT2-ben gyenge mennyiségi allapotiként meghatarozott sekély-pordzus felszin alatti
viztestek f6l6tt helyezkednek el.

A kozépkorban Csengele térségében tavak és vizfolydsok egész halézata létezhetett, egyebek

« sz

Rekonstrudlt kézépkori vizrajzi dllapot Csengele térségében (Rosta Szabolcs régész doktori
disszertdcidja 2014)
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Ma mar természetes t6 nem taldlhatd Csengelén, a régi vizivilag legjelentésebb maradvanya a
kozeli Péteri-td és a Csengelén nyilvantartott, természetvédelmi torvény altal ex-lége védett
egykori szikes té-medrek.

A jelenleg hatdlyos rendezési tervben nem szerepel a vizvisszatartast szolgald vizgazdalkodasi
teriilet, kizardlag a belvizelvezet6 csatornahdldzat tartozik a V jelli vizgazdalkodasi teriiletbe. Az
Uj terv feltlinteti a Vetter Kft. tarozotavat (3,8 hektar), tovabba a kivitelezés alatt allé belterileti
zaprotavat (2,0 hektar).



Szerkezeti terv részlet (Vetter Kft. Majsai ut melletti viztdrozdja)
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Megjegyzés: a jovdhagyott tervlapon a vdltozds irdnydt jelzd kék sraffozds, betdijel és nyil nem lesz
Idthatd, csak az egyeztetés megkdnnyitésére szerepel a rajzon.

Felvétel a viztdrozordl (Majsai ut fel6l)
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Részlet a belteriileti déli részére készitett belvizelvezetési vizjogi létesitési enegdély tervbél

(Fregatt-Plan 2017.)
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Szerkezeti terv részlet (Majsai ut melletti viztdrozo)

Az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti meglévé erd6ket az 0 terv a megfeleld
alaprendeltetés szerinti erdéteriiletben szerepelteti (Ev védelmi erdd, Eg gazdasagi erdd).
kozjoléti erdd (Ek) nem taldlhatd és nincs tervezve Csengelén.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok nem kiilonboztetnek meg elsédleges rendeltetést
és a 2008 évi allapotok alapjan csak 747 hektar erdét tartalmaznak az Uj tervben szerepl6é 1250
hektarral szemben. A jelenlegi friss Nébih adatszolgaltatds és a foldhivatali m(ivelési ag-
nyilvantartds alapjan a terv 24 hektar védelmi erd6t és 1226 hektdr gazdasagi erd6t azonosit be
és tuntet fel.
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Nébih adatszolgdltatds szerinti erd6foltok Csengelén (2017)

I Gazdasagi erdétertilet A
I Védelmi erdéteriilet \

[

\ \
|
v \
Ly %}l
7. Atermészetvédelmi hatarvonalak a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag adatainak megfelelGen
szerepelnek a tervlapokon. Kivonatos megjelenitésiiket a kovetkez6 oldalak abrai tartalmazzak.

Csengelén a természeti teriileteket gyepek, vizallasok, mocsarak és nadasok képezik. A Péteri-td
kozelében Natura 2000 kiemelt jelent6ségli természetmegGrzési teriilet taldlhatd. Kicsiny
teriiletfolt tartozik Natura 2000 kilonleges madarvédelmi teriiletbe az igazgatdsi terilet DNy-i
sarkan, Kdmpoc fel6l keskeny sdvban atnyulva Csengele igazgatasi teriiletére. A belvizelvezet6
csatornak kornyéke viszonylag gazdag természeti teriiletekben. A kevés megmaradt egykori szikes
tdmeder a természetvédelmi torvény oltalma alatt all (ex lege védelem).

Csengele egész igazgatasi teriilete érzékeny természeti teriletbe tartozik, amely olyan extenziv
mdvelés alatt all6 terllet, amely a természetkimélé gazdalkodasi mddok megbrzését,
fenntartasat, ezaltal az él6helyek védelmét, a bioldgiai sokféleség fennmaradasat, a tajképi és
kulturtorténeti értékek megdvasat szolgalja.
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Hatarjeldl6 és temetkezési halom két helyen lelhet6 fel Csengele igazgatasi terlletén.

Természetvédelmi érdekli teriiletek kivonatos dbrdzoldsa a KNPl adatszolgdltatdsa alapjdn

Natura 2000 kiilonleges madarvedelmi teriilet

f e —
s Natura 2000 kiemelt jelentoségii természetmegaorzési teriilet
Ex-lége szikes t6

Kunhalom O Ex-lége kunhalom

Természeti teriilet

Védett természeti teriilet

Erzékeny természeti teriilet (egész igazgatasi teriilet)
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8.

A régészeti lel6helyek a Miniszterelndkség Nyilvantartasi Osztdlya 2016. oktéberi
adatszolgaltatdsa szerint szerepelnek a terlapokon. Készités alatt van az Orékségvédelmi

hatdstanulmdny régészeti része, eredményei a tervbe beépiilnek a végsd szakaszban. Orszagos
miiemlékvédelem nem érinti Csengelét.

Régészeti lelGhelyek és régészeti érdekdi terliletek dttekinté dbrdja (orszdgos nyilvdantartds 2016)
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9. A belvizveszélyes teriiletek jeldlése a terviapokon az ATIVIZIG 2017. évi adatszolgéltatdsan alapul
(belvizzel er6sen vagy kdzepesen veszélyeztetett teriilet jel6lés), amely megegyezik a jelenleg
hatdlyos (2011. decemberi) megyei terv 6vezetével.

Belvizveszélyes terliletek lehatdroldsa

10. Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl sz6ld 2003. évi XXVI. térvény (tovabbiakban: OTrT) szerint
Csengele Ny-i DNy-i része érintett az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében. Itt a
felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztdsra, haszndlatra szant vizek megdvasat szolgdld
védelem alatt all. A tervlapok lehataroljak a teriiletet, a helyi épitési szabalyzat pedig megallapitja
a vonatkozé szabalyokat.
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Vizminéségvédelmi terlilet (orszdgos szerkezeti terv szerint)

11. A mikodé kiilfejtéses mdivelésii banyatelkeket az OTEK szerint kiildnleges
teriletfelhaszndlasként kell feltlintetni. A Banyafelligyelet levelében foglaltaknak megfelel6en a
Magyar Banydszati és Foldtani Hivatal honlapjardl veszi at a szerkezeti terv a Csengele Il. — homok
banya teriiletet. Tartalmazza tovabba a Kdmpéc I. — szénhidrogén banyatelek benyulé részét (a
déli hatarrészt harantold savot), valamint dbrazolja a HédmezGvasarhely Xll. — szénhidrogén (nem
hagyomanyos) banyatelek D-rél atnyuld keskeny részét. A kordbban abrazolt, mara megsziint
banyak a véghasznalatnak megfelel6 rendeltetésbe keriilnek at.

Kiilénleges, nyersanyag kitermelés (bdanya), nyersanyag feldolgozads céljdra szolgdlo teriilet
jelblése az uj szerkezetri terven: Csengele I.-homokbdnya
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12.

Il. Véltoztatasok a Telepiilésrendezési eszkézokben a helyi 6nkormanyzati fejlesztések,
valamint lakossagi, vallalkozéi igények, felvetések tamogatasara

A jelenlegi tervben kijelolt lakodterilet Ny-i részének rendezett telektombjei még nagyrészt
beépitetlenek, mez&gazdasagi mlivelés alatt allnak, magankezdeményezéssel, kbzmlivesitést
kovetGen értékesitésik és beépilésik lendiletet nyerhet (5-10 db porta hozhatd létre). A
bellterilett6l K-re nagytavlatu lakdterilet-fejlesztést iranyzott el a 2008. évi terv, az ott kialakult
mezG6gazdasagi jellegli gazddlkodas és lakdépiletek az Lf jelli falusias lakodteriilet besorolds
megtartasa esetén kiteljesedhetnek (58 db telek). A belteriilet E-i szomszédsagaban lévé zartkert
tagas kiszolgaloutrol feltart, szabalyos, lakdtelek méret(i telkei tovabbi alternativat nyujthatnak
lakdhely céljara, ezért szintén Lf teriiletbe keriilnek (31. db telek).

Beépitetlen telkek a belteriilettél Ny-ra kijelolt lakoteriileten

g
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13. Csengele kdzponti részén a Pet6fi utca K-i oldala intézményekkel és lzletekkel vegyes teleksora
jelenleg is és az Uj tervben is Vt jel(i Telepiiléskozpont vegyes besorolasu. Kiegészil a rendeltetési
egység a templom és a faluhdz telkével.

Szerkezeti terv mddositds: teleplilésk6zpont vegyes teriiletek bévitése a templom és a faluhdz
telkén:

jell kozkert rendeltetést a templom mellett kialakult 6nkormanyzati tulajdonu kert besoroldsara
(Id. fenti abran).

15. Kt jell kllonleges fasitott koztér besoroldsba kerlilnek az eddigi tervben védelmi erd6ként
szerepl6 zo6ldsavok a sportpdlya és az ifjusagi taborhely mellett.

Szerkezeti terv modositds: kiilénleges beépitésre nem szant fdsitott kézterek

16. Ga jel(i altalanos gazdasagi teriilet lesz kijel6lve az Uj tervben a helyben , bekot6ut”-nak nevezett
54121 jellG ut mentén, 16,3 hektdron, szdmitva arra, hogy az M5 autdpadlya-pihend rejtett
csomoponttd fejlesztése gazdasagi telephelyek létrehozasdra Osztonzi a vallalkozdsokat. A
besorolas mind az ipari, mind a kereskedelmi jellegl tevékenységet tdmogat;ja.
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17.

Szerkezeti terv részlet: belteriilettél K-re (az un. ,bekétéut” mentén) kijeldlt Ga jeld dltaldnos
gazdasdgi teriilet
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A kozség gazdasagfejlesztésének elGsegitése (elsGsorban az el6nydsebb palyazati lehet6ségek
kiaknazasa) érdekében tovabbi Ga jelli altalanos gazdasagi teriilet kijelolés torténik a Pantlika ut
melletti volt manyag-lizem helyén és a Noliker Kft. épiil6 Gzemével atellenesen fekvd telkeken.
A Noliker Kft. terilete is G4 besorolast nyer. Az autdpalya csomdpont kozelsége redlis esélyt
biztosit a fejlesztésekre, a miianyag Gizem esetén barnamezds beruhazasrél beszélhetiink.

N

Szerkezeti terv modositds Pantlika ut mellett (erd6saroktol D-re)
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18. Gksz jell kereskedelmi szolgaltatd tertleti besorolast kap a Pantlika at melletti kiltertleti bolt
telekrésze, mindossze 0,1 hektar.

Szerkezeti terv modositds Pantlika ut mellett (erd6saroktol D-re)

19. Gazdasagfejlesztést tamogat a Majsai Ut melletti 6nkormanyzati tulajdonu teriilet Kmi jeldi

kulonleges mez6gazdasagi lizemi atsoroldsa, amely a jelenlegi tervben Ma altaldnos
mez6gazdasagi terlletként szerepel. A hasznositds mddja egyel6re nem ismert, kordbban
allateledel-gyartas céljara szandékoztak megvasaolni. A major jellegli besorolas lehet6vé teszi
szamos kiilonféle tevékenység elhelyezését.
Kmii teriletbe keriil at a Hungerit Zrt. kézeli baromfitelepe (volt Honfoglalds major) amely az
eddigiekben Gip iparteriiletként szerepelt a rendezési tervben, mivel a 2008. évi elfogadasa
idején még nem létezett a Kmui kategéria. A szomszédsagaban lévs, m(ivelésbdl kivont ,,major” és
yudvar” foldrészletek, egyebek kozott a Vetter Kft. munkasszalléjanak telke is Kmi besorolasu
lesz.
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20.

Szerkezeti terv mddositds a Majsai ut mellett (belteriilettél Ny-ra, az E-rél becsatlakozé
JdszszentldszIoi ut kbzelében)

v

A Gip jel(i iparteriiletb6l Kmii jelli mez6gazdasagi lizemi teriiletbe valé arsorolas a Hungerit Zrt.
1. majorja esetében is sor keriil (belterilett§l E-ra 1évS szdrnyastelep). Ugyancsak hasonld
madositas torténik a Kel6pataki major teriletén (belterilett6l K-re, az M5 autépalya mellett 1évé
egykori marhatelep barnamezés telke), valamint az un. , Kézponti major”-ban (belteriilett6l DK-
re, szintén az M5 mellett fekvé barnamezés terilet) és a belterilettdl D-re 1évé an. ,,400-as major”
(egykori marhatelep. jelenleg szarnyastelep) telkén.

Szerkezeti terv modositds belteriilettél E-ra (Hungerit 1. major)
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Szerkezeti terv mddositds belteriilettél K-r2 (Kel6pataki major)
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21. A megmaradt gyepmdvelésl tajrészek természetes allapota védelmet érdemel mind az él6vilag
szempontjabdél, mind pedig a talaj vizhdztartdsanak fenntartasa érdekében. A gyepmdvelés(i
foldrészletek koziil a védett és a nagyobb kiterjedésil foltokat az Uj szerkezeti terv Mat jell
természetes gyep sajatos felhaszndlasu altaldnos mez6gazdasagi teriiletként kezeli. A Mat
terlileten szigorubb lesz helyi, mint az orszagos elGiras, itt tovabbra is csak 3 % beépitettség lesz
megengedett az egyéb mez6gazdasagi terileteken életbe 1ép6 10 %-kal szemben.

Madt jelli természetes gyep sajdtos felhaszndldsu dltaldnos mez6gazdasdgi teriiletek az uj
tervben
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22. A mez6gazdasagi terilet a sajatos haszndlati mdd alapjan kertes, vagy altaldnos kategdridaba
tartozik az OTEK szerint. Csengele szerkezeti terve jelenleg két nagyobb volt zartkertet
kiilonboztet meg Mk jelli kertes mez6gazdasagi teriiletként. Az M5 autdpalya Kistelek feldli
oldalan kialakult zartkert az Uj tervben is megtartja besoroldsat, a belteriilethez E-rél csatlakozé
zartkerti telekcsoport rendeltetése azonban megvaltozik (lakéterilet). Vannak kisebb meglévé

kert, sz616, vagy gyiimolcsés mlivelés alatti teriiletek, melyeket ezentul Mk teriletként fog
kezelni a terv.

Mk jelii kertes mez6gazdasdgi teriiletbe dtsorolt tdjrészek
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23. OTEK aldli felmentéssel a mezégazdasagi birtokkdzpont elSirt minimalis telekteriilete csékken 1
hektarrdl nagyjabdl fél kataszteri holdra (2700 m?-re). Az orszagos el8irdsoknal megengedSbb
szabdlyok a 2004. januar elsején mar igazolhatéan fennallott és a birtokk6zpontta alakitas

e

idején is meglévd tanyas telkek korére terjednek ki az aldbbiakban kdzolt indokok alapjan.

Az Altaldnosndl megengeddbb helyi elGirasok célja a mez6gazdalkodasi adottsagok

fenntarthatésaga, ezen belil is az, hogy Csengele mez&gazdasagi terlletein a meglévé tanyas

telkek alkalmasak legyenek birtokkdzpont befogadasara, akkor is, ha teriletik nem éri el a 10000
2

m--t.

A terileti fejlesztési elvekkel és teriiletrendezési célokkal 6sszhangot mutat a sajatos
szabalyozas.

A Nemzeti Vidékstratégia 2012-2020, azaz , A magyar vidék alkotmdnya” a csaladi gazdasagok
fejlesztésének ad els6bbséget. A monokultirds tomegtermelés helyett a minéségi, mozaikos
mez6gazdasagot részesiti el6nyben. A dokumentumban alapcélkitlizésként szerepel a tajak
épségének tudatos meglrzése is. A Stratégia 8 f6 program koré csoportositja a célokat és
teendbket, ezek kozll a 8. sorszam alatti a ,Térségi komplex vidékfejlesztési nemzeti
programok” gy(ljteménye. Ezen belll 1. sorszam alatt szerepel a , Tanyds térségek fejlesztési
programja”. A program rogziti: ,, A tanya — mint hagyomanyos gazddlkodasi, teleptilési és
[étforma — a magyar tdrsadalmi, teleplilésszerkezeti- és gazdasagtorténeti orokség tobb
évszazados multra visszatekint6 része ... a magyar nemzeti 6rokség, illetve az eurdpai 6rokség
részét képezi.”

Teendbként — egyebek kozott — rogziti: ,,Hosszu tdva tanyaprogram keretében a tanyakra
vonatkozo jogi szabalyozas sziikséges alakitdasa, melynek szempontjai: ... a tanyas kiiltertletre
vonatkozo teleplilésfejlesztési és —rendezési tervezés, szabdlyozads megujitasa, ... a tanyai
birtokrendezés.”

Mi sem természetesebb, mint hogy a széttagolt terméfoldek, mint egy csaladi vallalkozasba
tartozé birtoktestek a kozpontjukat a tanyas telken rendezhessék be, lévén ezeknek mar most
is mlvelésbél kivont ,,udvar” részik és tobb-kevesebb kiépitett infrastruktarajuk.

Csongrad Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja 2014. A megye térszerkezeti jov6képében a
tanyanak is szerep jut: ,A Homokhatsdg taj felszini vizekben, fasorokban-erdéfoltokban,
intenziv és szantofoldi kertészetekben, mikods, életképes tanydkban gazdag tajja valik a
vizrendszer meguijitdsa és a vele 6sszehangolt tanyastérség-fejlesztések révén. Az 6nfenntartd
és Okologikus technoldgidk elterjedésének kovetkezménye, hogy a helyi jelent6ségl
szélkerekek, napkollektorokkal felszerelt lako- és gazdasagi épiiletek, kisméret(i biomassza-
erémlivek, helyi gyokérzonas viztisztitok a tanyas tajnak éppugy elengedhetetlen kellékeivé
valnak, mint az egyre nagyobb alapterilet(i Gveghazak. A vizrendszerrel és erd&foltokkal
Osszehangoltan kialakitott Okoldgiai halézatnak meghatdrozé szerepe van a tdj
rendezettségének fenntartasaban.

A felmentési kérelem tartalma ezen belil kiiléndsen a gazdasagi funkcid erdsitését szolgalja,
ami a tanya alaprendeltetése. Amig a lakdfunkcié egymagaban sokszor az ott él6k tarsadalmi
elesettségére utal, addig a gazdasagilag erGs tanya az el6re mutaté mddon atorokitett
hagyomanyokat képviseli. Ebben a tekintetben a birtokkozponttd valas lehet6ségének
megteremtése a tanya elényos fejlédési iranyat nyithatja meg.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2013. évi CCXXIX. torvénnyel elfogadott mddositasa
létrehozta a ,tanyds térség” fogalmat a kbvetkezd definicidval , tanyds térség: ajanlott dvezet,
amelyet egyes kijelolt megyék terliletrendezési terve tartalmazhat”.

25



Csengelét a ,, Tanyas teleplilések” kozé sorolja be a megalapozo abra.

9/9. sz. abra: Tanyas és aprofalvas térségek

Jelmagyarazat

Tanyas telepllés
]
‘III|II - Aprofalu
VATI B vindketts

Csongrad Megye Teriiletrendezési Terve: a Csongras Megyei Kozgy(ilés 27/2012. Kgy.
hatdrozata 1. mellékletében ,Teriletrendezési ajanlasok” szerepelnek. Az altaldnos ajanlas
szerint: ,1.1.1 A megye terlletén stratégiai feladatként javasolt kezelni A vegyes
teriletfelhasznalasu térségben javasolt a mozaikos tajszerkezet fenntartdsa, valamint a tanyas
telepilésszerkezet és a hozza kapcsolodd tajképi értékek meglbrzése.” A sajatos helyi
szabalyozas 6sszhangban van az ajanldssal, mert esélyt ad a tanya fennmaradasara.

Csengele igazgatasi teriiletén hozzavet6leg két-harmad részben maradtak meg a tanyak. Az
igazgatasi teriilet egyes részein sorba rendez8dnek a tanyagazdasagok, kozottik lakdtanyak is
taldlhatok. A mocsaras, vizjarta terileteken és a spargafdldek, valamint erdéGtelepitések
térhdditdsa miatt egyes hatarrészeken megfogyatkoztak a kis gazdasagok, vagy a nehéz

s s

megkozelités vetett véget nekik, masutt slrln pottyozik a tajat az ,,é16”, mikodSképes egységek.

El6zetes vizsgalatok szerint is indokolt a megengeddbb elGirasok foganatositdsa. A tanyak
kifejl6dése Uj gazdasagi lehet6ségeket nyitott meg. Az 1700-as évek végén még nagyrészt puszta
volt a Szeged varosahoz tartozo teriilet, amin félszilaj tartdsban marhagulyat, ménest, juhnydjat
legeltettek. Ezt mutatja az I. katonai felmérési térkép is Csengele E-i részérél, melyen a Dong-ér
vonala jol 1athaté és a jobb felsé sarokban a Fekete-halom is kivehet6:
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A tanyas taj kialakulasa a XIX. szazad elsé6 felében kezd6d6tt meg és a 19-20. szdzad forduldjdra
jellemzévé valt. 1850-t6l Szeged varos tobb litemben kiadta itteni foldjeit a kérnyékbeli és
tdvolabbi telepiilésekrél érkezé bérl6knek, akik tanyakon rendezkedtek be. A szerény lehet&ségek
és arovid tavu tervezés ellenére maig megmaradtak és a csengelei tdjhoz szorosan hozzatartoznak
a tanyak éplletcsoportjai. A Il. katonai felmérés idején a tartds leteleplés elsé jelei mar lathatdk
a térképen, nem kis részben a Cegléd — Szeged vasutvonal 1854 évi megnyitasa miatt (a kép jobb

sthaus . (ov N
Az allattartds kizardlagossagat ekkorra mar felvdltotta a valtozatosabb, sz616- és
gyimolcstermesztést, sertéshizlaldst is magdba foglald gazdalkodas. A d(ilGutak mentén
felsorakozé tanyagazdalkodds a tajképet tartdsan urald telepiilési forma volt és maradt. A tanya-
telepités a vizek jarasat is figyelembe vette, ezért a legtobb éplilet nem szenvedett belvizkart.

Haszonallatokat csaknem minden hazndl tartanak. Az adllomany nagysagrenddel kevesebb ma,
mint 50 éve, hatékony tamogatas sziikséges, hogy visszaalljon egy olyan allatlétszam, ami az
onfenntartdshoz, majd a piacra termeléshez elegendS. Az allattartasnak a fenntarthatd
gazdalkodasban is poétolhatatlan szerepe van. Az allattartds és a novénytermesztés csak
egylttesen biztosithatja a tapanyag helyben vald korforgdsat.

A csaladi vallalkozas az 6kologikus gazdalkoddsnak, a biotermékek el&allitasanak is helyet adhat.
A viziszarnyasok egyre nagyobb keresletére alapozott allattartas napi gondoskodast igényel, a
gazda mindig helyben, a tanyan lakik.

A tanya korili foldek m(ivelése is gyakran a tanyan él6khoz kapcsolhatd. A birtokvédelem egyre
inkdbb tényezévé valik a gazdalkodasban, a kinnlakas alapfeltétele az értékteremtésnek, nemcsak
az allattartas, hanem a foliakertészet esetén is.

A tanyas d(il6k tobbnyire homokos talajon huzdédnak és viszonylag gyakori hasznalat alatt allnak,
ezért nagyjabdl jarhatok maradnak szélsGségesebb idGjaras idején is. Egyéb infrastruktura is kiséri
a tanydkat. Szinte nincs villamositatlan tanya. Furt kat is altaldban megoldott. A kabeltévé, telefon
és internet vezeték nélkili halézaton tobbnyire elérhet6. A mez6gazdasagi terileten vald
kinnéléses gazdalkodas feltételei Iényegesen enyhithetSk a birtokkézpontta valds lehetGségének
biztositasaval. Megujulhat az épiletallomany, a mez6gazdasagi funkcion tul a tanyai
idegenforgalom is timogatotta valik az OTEK szerint.
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A tanyaudvar és a vele egy helyrajzi szdmon Iév6, m(ivelés alatt all6 tobbi alrészlet egy-egy telket
formalo egyittese ritkan haladja meg a fél kataszteri hold teriiletet (800 négyszdgél, kb. 2878 m?),
sokszor ennél is kevesebbet hagytak vissza a téeszesités soran a tanyagazda részére. Csengelén
sem mas a helyzet, a tanydk nagy tdbbsége 3000 m? + 500 m? teriiletnagysagu.

Jellemzé példa a tanyds telekhaszndlatra a Vedres Istvdn szegedi fémérnék dltal Iétesitett
Csengelei erdé mellett (teriiletiik nem éri el a fél hektdrt sem, birtokkézponttd jelenleg nem
vdlhatnak):

S
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Az OTEK aldli felmentés feltételeinek teljesiilése biztositott a kdvetkez8k szerint.

A kialakult helyzet szerint indokolt az orszagostdl eltéré szabalyozas, hiszen Csengele az
orszagos terlletrendezési tervrGl szélé 2003. évi XXVI. torvény 2013. évi moddositdsat
megalapozé vizsgalatok szerint tanyds telepiilés. Ennél fogva sajdtos helyzetet mondhat
magaénak, kiilonbozve gazdalkodasi hagyomanyaiban az orszag atlagos adottsagu teriileteitdl.
Megyei viszonylatban is markans a telepiilés tanyds jellege, jelenleg kilterileten él6k szama
meghaladja a belteriileti lakossagszamot (nagyjabol 1050 f6 illetve 950 f6). A tanyaallomany
utébbi id6ben tapasztalhatd redukalddasa miel6bbi beavatkozast indokol. Csengelén a tanyas
gazdalkodas erésen jelen van, él6 hagyomanyt testesit meg. Kivanatos volna fennmaradasa,
mert — egyebek kozott — az allatartassal tdmogathaté gyepgazddlkoddshoz is hozzatartozik a
kinnélés.

Kozérdek szerint szintén indokolt a tanyakat tdmogatd szabalyozds. Magyarorszag felismerte
a tanyai életmdd és gazdasag fenntartasanak tarsadalmi elényeit, ezért orszdgos és térségi
fejlesztési dokumentumokban kinyilvanitotta szandékat a meg&rzésére és élettel telitésére. A
kozigazgatds kiilonb6z6 szintl dontéseiben és orszdgos jogszabalyokban tobb éve elismertek
a tanya érdemei. Az Onellatasra médot adé tanyai életmdd esélyeinek javitdsa, a kornyezetre
nézve kimél6 fenntarthatd gazdalkodasi mdéd helyzetbe hozdsa nemzeti érdek. Csengele
lakossaga — akar a tanydkon él6, akar az ott csak gazdalkodo, vagy ezt tervez6 emberek —
korében pozitiv fogadtatdst remélhet a sajatos értékek rendeleti nyugtazasa.

Az OTEK 31. § (1) bekezdése szerinti felmentési feltétel a kozség teriiletén teljesiil. Az el6iras
rogziti: ,31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek
meg a telepiilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj-, természet- és a
miemlékvédelemi, tovabbd a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a k6z- és mds biztonsdgi, az
akaddlymentességi kbvetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj
és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk
kdrosan.”

Telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési kévetelmények szempontjabdl a
felmentéssel érintett telkek mezdgazdasagi Ovezetbe tartozdsa garantdlja, hogy a
telepuilésszerkezetben és a teleplilésképben az eddig megszokott allapot marad fenn.
Torténeti el6zményeket tekintve is meglév6é adottsagnak tekinthet6k a felmentéssel
tdmogatott telkek, kialakult jellegliknek teljesen megfelel a birtoktest (izemkozponti
funkcidinak befogadasa. A felmentés segit megel6zni a tdjra sokkal megterhel6bb
z6ldmez8s beruhdzasok megjelenését.

Kérnyezet-, tdj-, természet- és miiemlékvédelem szempontjdbdl a birtokkdzpont
tanydkban vald elhelyezése elényds. A szabalyozds a mar eddig is beépitett telkekre
irdnyitja az épitési tevékenységet, ezzel kivalthat z6ldmezds beruhdzasokat: a
birtokkdzpont a széttagolt mezdgazdasagi parcelldk kozos épitési helye, mint ilyen,
Osszegy(jti a birtoktest tobbi részére vonatkozd épitési lehet6séget és azt
koncentrdltan, egyetlen helyszinen fogadja be, amely mar eleve rendelkezik mivelésbdl
kivont udvarral és beépitési el6zményekkel. A hosszU gazdalkodasi tapasztalatra
visszavezethetd telepités miatt a tanyas telke altalaban belvizzel nem érintett. Pozitiv
tdji hozadéka lehet a sajatos szabdlyozdsnak a tanya gondozottsaganak névekedése, az
éplletek jobb karbantartottsaga, amivel az épitésjogi lehetGség megnyildsa egyitt jar.
A taj- és természet védelme szempontjabdl a tanyak a hagyomanyos mezégazdalkodas
helyszinei, mely kialakult haszndlati médon a felmentés nem valtoztat. Védett egyedi
tdji és természeti értékeket is hordoznak, melyeknek fennmaradasa a gazdasagi és egyéb
funkcidk befogadasi lehet6sége miatt tobb esélyt nyer. Miiemlékvédelem ald tartozd
egyedi vagy terileti érték nem talalhatd a felmentéssel érintett telkeken.
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Rendeltetési, egészség-, tiiz-, kéz- és mds biztonsdgi, valamint akaddlymentességi
kévetelmények szempontjabdl a tanyads telken megvaldsuld birtokkozpont
altaldnossagban el6nydsebb, mint a zéldmez6s elhelyezés. A tanyatelken tobbnyire
gazdalkoddsi épilet-csoport és lakdhaz all, kerttel, kisebb szantdval ovezve. Ezen a
haszndlati médon a felmentés nem valtoztat, a rendeltetés tovdbbra is a kérnyezd
terliletek megmUvelését és a termények feldolgozasat, az allattenyésztést és az ezekhez
kapcsolddo kinnlakdst foglalja magdba. Az orszagos jogszabdly keretein belil ez kiegé-
szlilhet a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szdllds jellegli épiilet, vendégldato
épiilet elhelyezésével, ami szintén nem idegen a tanyds teriileten, hiszen
hagyomanyosan voltak ilyen (s6t, ennél bévebb) funkcidi. Ezzel fejlesztési lehetGségek
nyilhatnak meg a tanyatulajdonosok szamara.

Az egészségvédelem szempontjabdl veszélyeztetd tényezbvel nem kell szamolni a
tanyds telkek esetleges birtokkdzpontta vdlasa miatt. A felmentéssel érintett telkeken
az egészséges ivoviz biztositdsanak, a keletkez6 csapadékviz és szennyviz artalommentes
elhelyezésének altalanos kovetelménye az engedélyezési eljdrasok sordn érvényesiil.

A fltési igény dltaldban foldgdzzal megoldott, mashol alkalmazhatédk a megujuld
energiaforrasok (napelem, napkollektor, szélkerék), ami a fejlesztési projektek esetében
altaldban a tamogatas feltételei kozott szerepel, vagy a tdmogatds esélyeinek javitdsa
érdekében dontenek mellette az épitteték. A hulladékszallitas az igazgatasi teriileten a
torvényi elSirdsnak megfelel6en biztositott.

A ddl6utak a széls6séges id6jarasi viszonyoktdl eltekintve jarmdvel jarhatdk.

A tanyds telkeken a felmentés révén esetleg megteleped6 vallalkozasok
berendezkednek az dllandé felligyeletre, ami javithatja a kornyéken kinn éI6k
biztonsagérzetét is.

Katasztréfavédelmi kozvetlen veszélyeztetettség (pl. Seveso, drviz, belviz) nem
jelent6sebb a felmentés helyszinein, mint az esetleges zoldmezGs elhelyezkedésl
birtokkdzpontban volna. A kozterlletek lejtési viszonyai ismereteink szerint nem
haladjak meg az akaddlymentesen jarhaté mértéket (5%). A mezdgazdasagi teriilet
esetében elvart akaddlymentesség biztositott.

Geoldgiai, éghajlati és terepadottsdgot, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
jellemzéi szempontjabdl az orszagostdl megenged6bb szabalyok ald vont tanyds telkek
nem jelentenek kedvez6tlen helyszint a birtokkdzpont szdmara. Geoldgiai
veszélyeztetettség a felmentési teriileten (Csengele egész teriiletén) nem ismert. Az
éghajlat és terep adottsdgai az alféldi viszonyokra jellemz&ek, nem mutatnak jelent8s
eltérést az atlagos korllményektél. A felszini-felszinkdzeli talajadottsagok a
mez6gazdasagi mlveléshez alkalmasak. A csapadékvizek a csatornahdlézaton keresztil
a Tisza-folyéba jutnak. Magas talajvizszint és id6szakonként belvizek el6fordulnak
ugyan, de ezek dltaldnos problémaként jelentkeznek és jellemz6en nem is a tanyas
telkeken idéznek eld stlyosabb eseteket, mivel a tanydkat a magasabb terepvonulatokra
volt szokas telepiteni.
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Tanyaudvarral rendelkezé telkek Csengelén (2017 évi nyilvdantartdsi térkép szerint)
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