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1. Modositas targya, eljarasrendje

Bugacpusztahaza Telepiilésszerkezeti tervét a 9/2001. Kt. szamu hatarozataval fogadta el a
Képvisel6-testiilet, majd a 12/2015. (IX.8.) szamu hatarozataval modositotta.

A Helyi Epitési Szabélyzatot (tovabbiakban: HESZ) a Bugacpusztahdza Kozség Epitési
Szabdlyzatarél (HESZ) és szabdlyozdsi tervének jovahagydsdrol szold 3/2007. (VL. 28.) OR
rendelettel alkotta meg az dnkormanyzat, majd az 5/2015.(1X.9.) dnkormanyzati rendelettel
modositotta.
A HESZ mellékletei:
1. SZ-1 jell, a kozség igazgatasi teriiletének az SZ-3 terv hatalyan kiviil esO részére
vonatkozo szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZ-1 terv)
2. SZ-3jeli, a kozség belteriiletén €s a kozelében fekvo beépitett teriileteken hatalyos
szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZ-3 terv)
3. Beépitési eldirasok
4. ,Faérték szamitas”
5. ,,Régészeti lelohelyek™ lista

Jelen eljaras a HESZ ikres beépitési moda FL (falusias lako) épitési Gvezetére vonatkozdan
eldirt kotelezd eldkert torlése céljabodl indult annak érdekében, hogy az épiiletbdvitések az
utcavonal felé is megengedettek legyenek. A maodositds teriiletét a cimlapon szerepld dtnézeti
térkép aldafestéssel jeloli. Az érintett telkek helyrajzi szdmai:

0578/18,19,20,21,22,23,30,31,43,44.

A modositas lefolytatasara a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § alabb
kiemelt eldirasai alapjan az dllami féépitészi modositasi eljards latszik alkalmasnak.

Részlet az Eljr. 32. §-bol:

»(0a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése allami fO€pitészi eljards szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz modositasa

a) magasabb szintli jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizaci6 érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl adodd pontatlansag javitasa
érdekében torténik;

C) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé modositasa, vagy szabalyozasi
vonal vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabalyozasi szélesség nem
csokken, vagy a mar meglévd kozteriilet szabalyozasi sz€lességének csokkentése 10%-nal
kisebb mértékii és a megmaradd szabdlyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségesse,

ch) 6vezet, épitési Ovezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikkségessé, vagy

cC) épitési hely, épitési hatarvonal vagy €pitési vonal modositasa;
az épitési helyet meghatarozo eléiras modositasa; vagy

e) a telepiilésképi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése érdekében torténik.”
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A modositasi terv tarsadalmi egyeztetésének kereteit biztositd Partnerség rendjét a
Bugacpusztahdza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési  dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jjogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairol sz6l6 2/2017.(V.31.) dnkormanyzati
rendelete allapitotta meg.

A terv partnerségi egyeztetését 2021. december 16-an hirdette meg Onkormanyzatunk.
Véleményadasra 2021. december 31. ¢jfélig nyilt mod. Eszrevétel nem érkezett be.

Jelen modositasok kapcsan az 6nkormanyzat nem folytatta le az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgadlatarol sz016 2/2005. (1. 11.) Kormdnyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalatot,
mivel a valtozas nincs kihatdssal a kérnyezet dllapotdra.

A felel6s tervezést a jelenleg hatalyos rendezési terv készitdje végezte.

A valtozasok nem érintik a szerkezeti tervet. Nem valtak sziikségessé azok a munkarészek,
amelyek a szerkezeti terv alatdmasztasara, egyéb tervekkel, koncepciokkal vald dsszevetésére
¢s a Biologiai Aktivitasérték kimutatasara szolgalnak.

Nem_torténik valtozds a szabalyozasi tervlapokon sem. A szabalyozasi terv a kotelezd
eldkert vonalat nem jel6li meg.

A HESZ és a jelenleg hatalyos tervlapok a tervez6i honlapon elérheték:
http://ujleptekbt.hu/
Ezen beliil az egységes, jelenleg hatalyos HESZ elérési utja:

http://ujleptekbt.hu/szelvenyek/bugacpusztahaza hat szabalyzat.pdf

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 4


http://ujleptekbt.hu/
http://ujleptekbt.hu/szelvenyek/bugacpusztahaza_hat_szabalyzat.pdf

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA BUGACPUSZTAHAZA 2022.

2. Tervezett modositas leirasa

Kialakult kornyezet

A modositas targyat képezd lakodvezet 10 db telket szamlal, melyek 1150-1550 m?
nagysaguak, beépitettségiik alacsony (kb. 8-10 %). A telekcsoport az 5407. jelii orszagos
Osszekotd ut DNy-i oldalan taldlhatd, eredetileg a szomszédos major szolgdlati lakohazait
foglalta magaba, ezért kiilteriileti fekvésti volt. Néhany éve belteriileti jogallasuva valt. A
belteriilet nagyobbik része az orszagos it masik oldalan (EK-i oldalon) alakult ki.

A cimlapon &brazolt modositasi helyszinen az Ovezeti eldirdsnak megfeleld ikres beépitési
falusias lakohazak sorakoznak. A lakok egy része bdvitéssel szeretné fejleszteni lakasat,
kihasznalva a jelenlegi kedvezd tdmogatasi €s hitelfeltételeket. A bovités célszerl iranya lehet
az utcavonal feldli toldas, 0j szoba hozzaépitése a lakohazhoz, de a jelenlegi eldkerti szabalyok
ezt nem teszik lehetové.

Valtozassal érintett lakoovezet légifoton (Google 2021) — minden érintett telek beépitett

', \ - ‘XA{}‘?‘
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Valtozassal érintett lakotelkek egy csoportia (Google 2021) — a képen az orszaguthoz
legkozelebbi épiiletek lathatok (tavolsaguk 70 m-nél nagyobb), a tovabbi szakaszon az ut
nyomvonala eltavolodik a hdazaktol, a legnagyobb tdavolsag az épiiletektél 160 m

Hatalyos HESZ é
A modositas ala vont Tanyasori telkek az FL jelii, ikres beépitésii épitési Gvezetben vannak
szabalyozva, ahol az eldkert kotelezd mérete minimum 5,0 méter. A kialakult elokertméret
jellemzéen 8 m. A kotelezd eldkerti eldirast szandékozik hatalyon kiviil helyezni az
onkormanyzat annak érdekében, hogy a meglévd épiiletek fennmaradhassanak és sziikség
szerint az utca felé boviilhessenek. E cél érdekében a Bugacpusztahdza Kozség Epitési
Szabélyzatarél (HESZ) és szabalyozasi tervének jovahagyasarol szolé 3/2007. (VI. 28.) OR
szamu rendelet Elokert alcimen, a 22. § (1) bekezdésében szerepld eldirdsa modosulni fog a
kovetkez6 szovegre (a modositott szovegrész kiemelve, a megsziing athuzva szerepel):

s modositasi javaslat

»22. § (1) Minden épitési Ovezet telkén legalabb 5 méteres, a kialakult allapothoz illeszkedd
méretli eldkert alkalmazandd, de nem Kkell elokertet tartani az ikres beépitésii FL
lakéovezetben, valamint kivéve abban az esetben, ha a korabbi beépités nem eldkertes, vagy
5 méternél kisebb eldkerti, s a helyi adottsagok az allapot fenntartasat tovabbra is indokoljak.”

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv részlet (nem valtozik)

A
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A hatsokert-méretre vonatkozé eldiras az OTEK-ban a tényleges épitménymagssighoz
igazodoan van megéllapitva, ami jogalkalmazasi bizonytalansagot okoz, ezért a HESZ 21. § (3)
bekezdésének javasolt kiegészitése (Id. kovetkezd fejezetben) egyértelmiivé teszi az
alkalmazand6 méretet.
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3. HESZ modositas tervezete

Bugacpusztahaza Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2022. (....) onkormanyzati rendelete

Bugacpusztahaza Kozség Epitési Szabalyzatarél (HESZ) és
szabalyozasi tervének jovahagyasarol sz616 3/2007. (V1. 28.) OR szamii rendelet
modositasarol

Bugacpusztahaza Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében ¢és 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro allamigazgatasi szervek, tovabba Bugacpusztahdza Kozség
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabdlyairol szOol6 2/2017. (V.31.)
onkormanyzati rendelete szerint a tarsadalmi egyeztetésbe bevont Partnerek, valamint
Bugacpusztahaza Koézségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szocialis Bizottsaga
véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Bugacpusztahaza Kozség Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és szabalyozasi tervének
jovahagyasarol szolé 3/2007. (VI. 28.) OR rendelet 21. § (3) bekezdés helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

.(3) A ,,Beépitési el6irasok”-kal nem szabalyozott telkek épitési helye az OTEK 1. abraja
alapjan allapitandd meg az alkalmazott beépitési mod figyelembe vételével, a hatsokert
minimum 6 méter, de nem lehet kisebb, mint az épitési ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassagi érték.”

2. §

A Bugacpusztahiza Kozség Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és szabalyozasi tervének
jovahagyasarol szolé 3/2007. (VI. 28.) OR rendelet 22. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) Minden épitési ovezet telkén legalabb 5 méteres, a kialakult allapothoz illeszkedd méretii
elékert alkalmazando, de nem kell eldkertet tartani az ikres beépitésii FL lakodvezetben,
valamint abban az esetben, ha a koradbbi beépités nem eldkertes, vagy 5 méternél kisebb
eldkertti, s a helyi adottsdgok az allapot fenntartasat tovabbra is indokoljak.”
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3. §

E rendelet a kihirdetése napjat koveté napon 1ép hatalyba.

4. §

Ezen rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden indult tigyekben kell alkalmazni. A rendelet
a hatalyba Iépésének napjan folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazando6 abban az esetben, ha
az épittetd szadmara kedvezdébb eldirasokat tartalmaz.

Bugacpusztahaza, 2022. ...

Kerekes Laszlo Zoltan Dr. Farag6 Zsolt
polgarmester jegyzo

Zaradék:

A rendelet kihirdetése a mai napon a Bugaci K6zos Onkorményzati Hivatal hirdet6tabl4jén valo
kifiiggesztéssel megtortént.

Bugac, 2022. ...

Dr. Farag6 Zsolt
jegyz0

4. TAJRENDEZESI, KORNYEZETALAKITASI, KOZLEKEDESI ES
KOZMUELLATASI ALATAMASZTAS

Tajrendezés, kornyezetalakitas

A Tanyasori telkek eldkertjének csokkenése a tdjalakitas szempontjabol szamottevd valtozast
nem eredményez. A hazsor latvanya az épiiletek esetleges boviilése utan is megdrzi a jelenlegi
laza beépitési jelleget a természeti kornyezetbe vald beagyazottsag és a Kiterjedt kertek révén.

Kozlekedés

A modositas a kozteriiletet nem érinti, nem valtozik a teriilet megkozelitése sem. Az 5407. jeld
Bugaci 6sszekotouthoz sarrazoval csatlakozik a telkeket feltard 12 méter széles foldut.

Geologia, vizrajz, foldtani adottsagok

A modositasok nincsenek kihatdssal a kozség geoldgiai, vizrajzi, foldtani helyzetére. Az 1998.
évi alaptervben szerepld szakagi leirds szerint Bugac teriiletén a felszini talajképzédmények
eolikus eredetiiek, karbonatos futbhomok, homokos 16sz jellegiiek. Vizgazdalkodasi jellemzoik
szerint ezek a homokos részek igen nagy viznyelésii és vizvezetd képességii €s gyenge viztartd
képességliek. A semlyékesekben meszes-sz6das szikes, szolonyeces talajok talalhatok, melyek
gyenge viznyelésiiek, igen gyenge vizvezetd képességliek, erdsen viztartok, vizgazdalkodas
szempontjabol kedvezdtlenek.
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Foldtani veszélyforras a kozség teriiletén nem ismert. Nem folytatnak felszini banyaszati
tevékenységet. A Magyar Banyaszati ¢s Foldtani Hivatal adatszolgaltatdsa alapjan a kozség
teriiletét lefedi a Kiskunhalas 1. — szénhidrogén kutatasi teriilet.

Csapadékviz-elvezetés

A modositas egy kialakult, tobb évtizede beépiilt telekcsoportot érint, az elokert méretének
csokkenése a csapadékviz-elvezetés szempontjabol semleges. Altalanossagban elmondhato,
hogy a telepiilés teriilete jo vizelvezeté képességii, csapadékviz-elvezetési gondok a
belteriileten csupan a mélyebb fekvésti Csikds utca mentén €s a kozség kozpontjdban 1€vo,
kozpark céljara kijelolt, beépitetlen telken jelentkeznek.

Ivovizellatas

Vezetékes vizellatas biztositott Bugacpusztahdza belteriileten és a belteriilethez kapcsolodod
beépitett teriileten, igy a modositassal érintett lakdovezetben is. A vizmikat, vizkezeld
létesitmény és magastarozo a telepiilés kozpontjaban helyezkedik el, a vizmi lizemeltetési
engedély szama: 71.828/3/1993, iizemeltetdje a BACSVIZ Zrt. A kiépitett halozat NA 150
(Betyar utcai gerinc) és NA 100 kapacitasu. A vizbazis és a haldzat ki tudja elégiteni a meglévd
¢s tervezett igényeket.

Szennyvizelhelyezés

A kozségben nincs csatornahaldzat és tisztitas. A szippantott szennyvizeket a jaszszentlaszloi
szennyviztisztito-telepre szallitjdk. Az IKSZT (Integralt Kozosségi és Szolgaltaté Tér)
parkjaban tobblépcsds egyedi bioldgiai szennyviztisztitd 1étesiilt, amelynek mintdjara a kdzség
lakételkeinek szennyvizkezelését is szeretné tavlatban megoldani az dnkorményzat.

Foldgazellatas

Bugacpusztahaza vezetekes gazzal ellatott. A kozség a fiilopjakabi betaplalo vezetekrdl kapja
a gazt a belteriilet K-1 sarkéndl elhelyezett KOGAZ — 200 6/3 géazfogaddén keresztiil.
A modositas (elokert méretének csokkentése 10 db lakodtelken) nem teszi sziikségessé a halozat
bovitését.

Villamosenergia-elldatds

A modositasok soran nem jelentkezik szamottevd plusz energiaigény. Bugacpusztahaza kiil-
és belteriiletének villamos energiaellatasat a Kiskunfélegyhaza-Bugac 20 kV-os 1égvezetékrol
kapja, amely Kiskunfélegyhaza nyugati kiilteriiletét, Alsomonostort és Bugac teriiletét is ellatja
energiaval.

Elektronikus hirkozlés

A modositas az elektronikus hirkdzlés kiépitett rendszereit nem befolyasolja, bovitésiiket nem
teszi szlikségessé. Bugacpusztahaza teriiletére a Bugac Felszabadulds utcai kozpontbodl
légkabeles halozat halad, amely azonban csak korlatozott szamban biztosit csatlakozast
(intézmények, cégek). A lakohazakban és a kiilteriileti lakott helyeken tobbségében
radiofrekvencias vezeték nélkiili telefonok és mobiltelefonok {izemelnek. IP-telefon is
hasznalatban van. Ezek ellatdsara szolgdl Bugacpusztahdza teriiletén az Onkormanyzat
radidfrekvencids adotornya. Mikrohullamu 6sszekottetés védelmi zondja a kozséget nem érinti.
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5. OROKSEGVEDELEM

Az allami gazdasagi dolgozok letelepiilésével kialakult tanyakdzpontbol 1989-ben valt 6nalld
kozséggé Bugacpusztahaza, amikor kiszakadt Bugac anyakozségbdl. A moédositasi teriilet az
egykori allami gazdasag szolgalati lakasainak épiiletcsoportja az 5407 szamu ut DNy-i oldalan.

Ertékes épiiletek nem taldlhatok a modositasi teriileten. Pusztahazan az egykori Klebelsberg
iskola — un. ,,Kisbugaci iskola” — az egyetlen olyan épiilet, amely tobbé-kevésbé épségben
megorizte az adott épitési korszakra jellemz6 formajegyeket. A telek a modositasi teriilettdl
tavol fekszik.

Az orszagos nyilvantartas 2015-6s adatait tartalmazza a jelenleg hatalyos HESZ. E szerint
Bugacpusztahaza igazgatasi teriiletén 4 db régészeti lelGhely ismert:

1 Lel6hely | Lelohely Lel6hely jellege | KOH Helyrajzi
jele neve — kora azonositd | szam
R1 Allami Gazdasag | Temets, 29402 0578/63,
2 szarmata, 0578/39,
0578/38, 0578/11
R3 Kulman-csarda Telepnyom 81183 0500, 0504/1,
3 (felszini), 0504/4, 0504/2,
ismeretlen kor, 0504/3
4 | R4 Repiil6tér Temetd, avar kor | 29411 0581/1, 0501

A modositasi helyszint nem érinti lel6hely. Megallapithat6, hogy a mdédositds nem
befolyasolja az épitett és régészeti 6rokség fennmaradasat, védelmét.

6. KORNYEZETVEDELEM

Bugacpusztahaza kozség jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa kapcsan a
kornyezet varhato terhelése nem fog szamottevéen eltérni az eredeti tervben
prognosztizaltaktol.

A kozség levegbje minden légszennyez6 anyag tekintetében még terhelhetd. Figyelembe véve
a tervezett modositas mértékét (10 db lakohaz boviilése), és azt, hogy a kornyezetre jelentds
hatassal bir6 1étesitmények betelepiilése nem varhato, levegétisztasdg védelmi szempontbol
szamottevo valtozasra nem kell szamitani.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya al4 tartoz6 tevékenységek ill. 1étesitmények a
modositasi teriileten nem folytathatok, nem helyezhetdk el.

Vizvédelem tekintetében a keletkezd szennyvizek sziikség szerinti eldtisztitdsarol az ingatlan
tulajdonosanak, az ingatlan hatdran belill gondoskodni kell. El6tisztitdé miitargyat csak
engedéllyel (épitési vagy vizjogi) lehet létesiteni és iizemeltetni. A modositasi tertileten
kozlizemi infrastruktura hidnyosan van kiépitve, az infrastrukturalis ellatottsagot kdozmiipotlo
berendezésekkel biztositani kell. Befogadé hianydban a burkolt feliiletekrdl lefolyo
csapadékvizek elhelyezésérél és/vagy hasznositasardol — az esetleg sziikséges elOtisztitast
kovetden — a hatalyos jogszabalyok és miiszaki eldirasok betartdsaval, az ingatlan hatarain beliil
kell gondoskodni. A tervezett modositas kapcsan a felszini- €s a felszin alatti vizek mennyiségi
¢s mindségi allapota nem kertil veszélybe.
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Hulladékgazdalkodas

A kozségben keletkezd telepiilési szilardhulladékok rendszeres begylijtése koziizemi
szolgaltatas ill. engedéllyel rendelkez6 vallalkozok igénybevételével jelenleg is megoldott. Az
ingatlanok hasznalatakor keletkez6 hulladékokat az ingatlan hataran beliil, szelektiven,
kornyezetszennyezést és kornyezetveszélyeztetést kizdré modon kell gylijteni. A tervezett
modositasok a telepiilés hulladékgazdalkodasban valtozast nem eredményeznek.

Zajvédelem

A megengedett zajterhelési hatarértékek valtozatlanok maradnak. Az 5407. jeli uttél 70-160
m-re fekszenek a lakdépiiletek. Az elokert eldirt méretének csokkenése legfeljebb 8 m-rel
csokkenti ezt a tdvolsadgot. Szamottevo hatas-novekedés a valtozasbol nem szarmazik.

Osszefoglalo kornyezetvédelmi értékelés

A HESZ részleges modositasa nem okozza a kornyezeti elemek allapot-romlésat.
Levegdévédelmi, vizvédelmi, hulladékgazdalkodasi és zajvédelmi szempontbol a mddositas az
eredeti tervhez képest 6sszességében nem eredményez érzékelhetd valtozast.

A modositasok kapcsan a bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

A kornyezetvédelmi szabalyozas tekintetében a mindenkor hatilyos orszagos és helyi
jogszabalyi el6irasok, valamint a targyi {gyben kiadott hatdsagi hatarozatok
figyelembevételével kell eljarni.

A tervezett mddositasokhoz, figyelembe véve az érintett teriiletek méretét és a valtoztatasok
iranyultsagat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek az Onkormanyzat.
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