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1. ELOZMENYEK, MODOSITAS TERVEZESI TERULETE

ELOZMENYEK

Bugac Nagykdzseég Teleplleésszerkezeti tervet a 2/26@h. hatarozattal, Helyi Epitési
Szabalyzatat (HESZ) az 1/2002.(1V.6.) maja/2007.(VI1.28.) Orrendelettel hagyta jova az
onkormanyzat képviséltestilete.

A hatalyba lépés 6ta tobbszor is torténtek valtoké&s dokumentumban. 2005-ben a négy
témaban folyt le moédositasi eljaras, melyek kozilde#tertletre tervezett Uzemanyagiélt
allomés volt a legjelefisebb tétel. A 2006. évben lefolytatott Ujabb mddssk kozul kett a
turisztikaval volt kapcsolatos, egy hulladékudvaitesitésére iranyult, tovabbi harom pedig
gazdasagfejlesztés érdekében tortént, utdbbiakeétib knajorfejlesztés volt. A képvisel
testllet 2007-ben tovabbi valtoztatasokat hajtétire tként turisztikai és gazdasagfejlesztési
ugyekben. A tervanyag 2009. év folyaman lefolytatobdositasi eljarasa talnyomorészt
mezbgazdasagi allattarté majordétrehozasat célozta. A 2015-2016 évi atfogé mddesi7
helyszint érintett. 2020-ben és 2021-ben is tonétibzas egy-egy helyszinen.

Idok6zben megsziletett Bugac Nagykozseég telepllésképének védélnsziold 13/2019.
(IX.5.) 6nkorményzati rendelet.

A tervezeés tarsadalmi egyeztetésének médjara vonddk a képviséitestilet 3/2017. (V.31.)
rendeletével fogadta elRartnerségrendjét, egyebekbea teleplilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt varosfejlesztési stratégiarol es apeillésrendezési eszkozéikivalamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézménlelaz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakbankElj.) 29/A § szerint torténik a tarsadalmi egyeztetés.

A terved cég web-oldalan www.ujleptekbt.h)i hozzaférhéik a jelenleg hatélyos
telepllésrendezési eszkdzok.

A jelen anyagban targyalt médositasra Bugac NagégizOnkormanyzat 84/2023. (XI. 29.)
Kt. és a 33/2024. (IV.23.) Kt. szamu Keépvisétstileti hatarozataiban megnevezett kovetkez
terlletek, témak, valtoztatasi szandéekok kezelédekében keril sor (helyszinek atnézeti
térképét Id. cimlapon).

1. Szentkutéri csatorna mellett major létrehozasakidt allapot szerint

2. Kefag Zrt kialakult erdészeti Uzemanyag-a6#tllomas kozlekedési es koitarileti
besorolasa

3. Sutus-Bau Kft. meglévipartelepén a megengedett beépitettség emelézeneszédos
terlilet me#gazdasagi vezetek kHzotti kategoria-valtdsa

4. Kiskunsagi Nemzeti Park lgazgatosaga kérésére aggzagyepesitedd tertlet
mezgazdasagi Ovezetbe valod atsorolasé bedyett

5. MVM Démasz Aramhéalozati Kft. tervezett energiatéjahak kozlekedési és
kdzmiteruleti besorolasa

6. Kozségkozpont mellett harom telek vegyes épiteszétr atsorolasa (lakobvezet
helyett)

7. A maximalis teleknagysagdtasa az FL falusias lakbovezetben torlésre kerdl

8. HESZ normaszéveg modositasaegyes foldigyidéirasok részletes szabalyaig#old
384/2016. (XII.1.) kormanyrendelet 2023. julius Gfapjaval hatalyos 23/E. § (6)
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bekezdésében foglaltak szerink824. oktober 1-jei jogszabalyvéaltozas miatt elseté
kerdlt

Eljaras tipusa
A modositasi eljaraa telepuléstervek tartalmardl, elkészitésénekfégaliasanak rendjét,

valamint egyes telepllésrendezesi sajatos jogiréiyeksl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakbai&ljr. ) 62. § szerint, altalanos rendben folyik az E-TdfiRne fellleten.

Tartalmi kovetelmények

A kapcsolodo szakmai szabalyokatéstarbanaz épitett kornyezet alakitasarol és védefiner
szOl6 1997. évi LXXVII. torvényEtv.), a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervér szolo 2018. évi CXXXIX. torvélg azorszagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekr szol6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabliiak: OTEK)
tartalmazza. Az OTEK tekintetében a Helyi Epitézal@ilyzat (HESZ) a 2012. augusztus 6-an
hatalyos jogéllapotot veszi figyelembe.

A modositasi tervet megalapoz6 vizsgalat és aArakidzto javaslat tartalma tekintetében a
84/2023. (XI. 29.) Kt. 6nkormanyzati hatarozat ddejezet végén) éerjesztésének mellékletét
képed Foépitészi Nyilatkozat az iranyado.

Kornyezeti vizsgalat szikségességének kérdése

Hivatali kapun kikildott Tajékoztatdé alapjan nyKaratot kért Bugac Nagykdzseég
Onkormanyzata a kérnyezet védelméért teledzervekdl az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatar@zolo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arh@gy a modositasok
varhaté kornyezeti hatasa jeléste, szikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolydatds
kovetked szervekdl érkeztek be valaszdkerves reagalasok kék szinnel szerepelnek az egyes
pontok végén)

1. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédemni, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fosztaly (a kornyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedsen) elss levelébenelezte a kovetkdiket:

A kérelmet érdemben megvizsgdlva megallapitottam, hogy a kémyezetvédelmi hat6sig
allaspontjanak kialakitasahoz az alabbi kiegészités sztkséges.

6. médositas

~A Bugac 215. hrsz.-t ingatlanon 1évé csalddi hazat szeretnék terasszal béviteni, azonban a
telek beépitettsége meghaladn4 a jelenleg érvényes 30 %-os beépithetségét. Kérvényezték a
beépithetSségi szdzalék megemelését. Hasonl6 helyzetben vannak az Alkotmany utca E- i
oldalan lév6 telekcsoportok, amelyek a teleptiléskézpont felsli tsmbvégek felaprézédasaval
keletkeztek, ezért teriiletek az atlagosndl sokkal kisebb. Célszer(i ezeket a tdmbvégeket FL
falusias lakdovezet helyett a szomszédos TV telepiiléskizpont vegyes épitési dvezetbe attenni,
ahol megengedett beépitettségiik 40 %-ban allapithaté meg.

Telepiilésszerkezeti terven kékkel lehatdrolva a TV jelii telepiiléskizpont vegyes teriiletbe dtsorolands
telekcsoportok).”

A médositas a teleptilésszerkezeti terv részleten illetve a szabélyozasi terven megjelolt Bugac
215, 214, 216/1, 236/3, 236/4,.237/1, 237/2, 330, 331, 332/1, 332/2, 283/2, 283/1. hrsz.-i
iingatlanokat is érinti. Ezek az ingatlanok a rendelkezésiinkre 4ll6 foldhivatali-nyilvantartés
szerint magdnszemélyek tulajdondban van, ezért kérjitk az ingatlanok tulaidonosainak
irisbeli belegyez6 nyilatkozatit is csatolidk a modositasi kérelemhez. Az ingatlan
tulajdonosoknak a nyilatkozatban kérnitik kell az atmindsftést illetve, hogy tudomésul




veszik, hogy az dvezeti 4tsoroldssal a lakéingatlan védendé homlokzatat +5 dB zajterhelés
érheti. Tovabba kérjitk a teleptilés jegyz6jének nyilatkozatét is, hogy az ingatlanok zajtbl
védend§ helyiségeiben magasabb kérnyezeti zajterhelés esetében is teljestil a kirnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatirérickek megallapitasarol szdld 27/2008. (XIL3.) KvVM-EuM egyittes rendelet 4.
mellékletében szerepl6 hatarértékek. B .

Kérem, sziveskedjen jelen megkeresés kézhezvételét kovet6 8 napon beliill a
kornyezetvédelmi hat6sdg részére a kiegészitést hivatali kapun megkiildeni.

A vélemény alapjan dnkormanyzatunk beszerezte @22b4és 216/2 helyrajzi szamu
ingatlanok tulajdonosainak hozzajarulé nyilatkoza#& tobbi tulajdonos nyilatkozatat
az ids révidsége miatt nem sikertlt bekérni, igy a mddssisak erre a harom telekre
fog kiterjedni. A Bosztaly a helyzetet megismerve a kovétkgitatkozatot kildte:
Kérnyezetvédelmi, tij- és természetvédelmi szempontb6l a médositisok (a 6. moédositas
esetén a csatolt érintett ingatlantulajdonosok hozzijirulé nyilatkozata, valamint a Bugaci
Kozos Onkorminyzati Hivatal jegyzdjének nyilatkozata alapjin) ellen kifogist nem
emeliink, jelentés kornyezeti hatds nem véarhat6, ezért nem kérjiikk kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

Kiskunsagi Nemzeti Park lgazgatosagtermészet- és tajvédelemre kitetjed): nem
tartja szukségesnek a vizsgalatot, mivel a modoaitdatura 2000 terlletekre és jelol
fajokra nézve karos hatast nem jelent, tovabba hatd kdrnyezeti hatdsok nem
érintenek hazai, vagy k6zosségi és nemzetkoziségigeruletet..

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal, NépegészségygFoéosztaly (kornyezet-

és telepulés-egészségugyre kitefn): nem tartja szikségesnek a vizsgalatot, mert a
tervezett mddositds nem okoz olyan kornyezeti 2&8tkat, melyek az emberi
egeszségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

Bugac Nagykozség jegyije (helyi kornyezet- és természetvédelemre kitéged:

nem tartja szikségesnek a vizsgalat lefolytatasat.

Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésa (sulyos ipari balesetek
megebzésére kiterjeten): nem tartja szilkségesnek a vizsgalatot.

. Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazdésag Igazgaté-helyettesi
szervezet(vizigyi és vizvédelmi szempontra kiteijed): nem tartja szilkségesnek a
vizsgélatot.

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett
kornyezet védelmére kiterjgdn): Levelében kérte, hogy a terv leirdsa kiemelten
vizsgalja meg a modositasok hatasat az épitettykdetre.Valasz: Jelen tervanyag
részletes, fotokkal is kiegészitett vizsgalatrgpalavaad javaslatot az épitett kdrnyezet
alakitasara

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly
(erdbvedelemre kiterjeékn): nem tartja szikségesnek a vizsgalatot, de rogziti a

modositas megvaldsitdsahoz kapcsolodo koveegizasokat:
A megkulddtt dokumentdci6ban tervezett moédositasok érinthetnek olyan ingatlant, mely teriiletén az
Orszéagos Erdéallomany Adattarban erd6t tartunk nyilvén:

Telepiilés Heli’f:g::]’fm' mvelésisg | Erdétervijel
0206/34 erds 139L
Bugac 0321/59/b;c fasitott tertilet -
0334/1/d erdé 309C, 309D

Minden erd6t, erddgazdalkodési tevékenységet kdzvetlentll szolgalé foldtertlietet érints esetben az erdérol,
az erd6 védelmérsl és az erd6gazdalkodésrol sz616 2009. évi XXXVIL tbrvény (a tovdbbiakban: Evt.),
valamint a végrehajtasara kiadott 61/2017. (XIL 21.) FM rendelet el6irdsai az iranyadéak.



im;%:’g_n}d_lnn_a_jmzeﬂek kovetkeztében az érintett ingatlan igénybevételére (lasd: Evt. 77-85. §-ai,
mezogazdasigi mevelésbe vonds, termelésbol valb kivonas, idSleges igénybevétel, stb.) kerillne sor_tgy

ehhezaz erdészeti hatésag elézetes hou&i&r—ﬁrﬁifz[}_kﬁﬁ%ﬁ hogy az igénybevétel engedélyezhets,
vagy sem, illetve az engedély milyen feltételek teljesti ésével adhat6 meg, az engedélyezési eljaras soran - a
felmeriil5 8sszes kdrillmény ismeretében és ezek mérlegelését kivetben - keriil megdllapftdsra.

Az igénybevételre tervezett erdSteriilet nagysdginak fuggvényében az erd6 igénybevételi engedély
megaddsénak el6feltételeként - a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése alapjdn kérnyezeti
hatésvizsgélat kiteles tevékenységek - kdmyezetvédelmi engedély, vagy jelentés hatdst nem feltételezs
el6zetes vizsgdlati eljarast lezaré hatérozat vélhat szikségessé. Ezen eljirds lefolytatisira a
kérnyezetvédelmi hat6sig rendelkezik hataskorrel.

Tovabba tijékoztatom, hogy a tervezett munkélatok miatt esetlegesen sziikségessé valé fakitermelést
el6zetesen be kell jelenteni a tervezett végrehajtds el6tt legaldbb 21 nappal kordbban az Evt. 41. §, az Eszr. 8.

§, tovabbéa a Vhr. 28. § el6irdsai szerint.

9. Béacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly (termsfold
mennyiségi védelmére kiterjéen) levelében minden lgyben vizsgélja a helyszin
termsfold-minsségét és a tervezett valtozas helyez kotottségégalMpitja:
»Tajékoztatasul kozoljuk, hogy a terméfoldek hasznositasara, a foldvedelemre, a
foldminésitésre és a talajvédelemre vonatkoz6 Aaltaldanos melkezéseket a
terméfold védelméil szold 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tvt.)
tartalmazza.

KilterUleti terndféldek épitési célu esetleges felhasznalasa elldriyt. 6/B. § (2) a)
pontja alapjan,kifogast abban az esetben nem emelinkamennyiben azok
tobbségeben nem érintenek atlagosnal joblbséigi termsfoldeket. Egyuttal felhivjuk
a figyelmet arra, hogy a tényleges felhasznalaseiizs illetékes ingatlantigyi
hatosagnal inditott engedélyezési eljaras soraen eatlagosnal jobb mésedi
termofoldek  esetében  részletes indokldssal kell a tdelimsznalas
elkertlhetetlenségét és szilkségessegét alatamasztan

A fentiek alapjan a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhvatal Foéldhivatali
Féosztalya foldvédelmi szempontbdl nem tartja szikségnek a kornyezeti
vizsgalat elkészitését.”

10.Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Novény- és
Talajvédelmi Osztély (talajvédelemre kiterjegbn) Kozli a kdvetkeket:

- A megkiildott dokumentum alapjan a talajvédelmi hat6sdg a valtoztatdsokkal
kapcsolatban _kifogdst nem emel, amennyiben mez6gazdasagi teriileteket érintd
‘beruhéazéasok a 2007. évi CXXIX. térvény figyelembevételével keriilnek el6készitésre.

- A term6foldon megval6sulo vagy arra hatdst gyakorlé tevékenységeket és
beruhdzdsokat gy kell megtervezni, hogy a megvalésitds és a késSbbiekben az
tizemeltetés sordn a kornyezeti hatdsok (hulladék, szennyviz, szennyviziszap,
veszélyes anyagok, nem veszélyes hulladék keletkezése, stb.) a kdrnyez6 terméfoldek
mindségének romlasat ne eredményezzék, a termdfoldeken a talajvédd gazdalkodds
feltételei ne romoljanak.

— Amennyiben a tervezett tevékenységek és beruhdzisok mez6gazdasigi mfivelésben
all6 terméfoldek felhasznaldsat teszik sziikségessé, azok végleges mas céla
hasznositési eljarasanak lefolytatasar6l gondoskodni kell.

Vélasz: A jelzett feltétel teljestl, mert a téfild védelmésl szolo torvényt a
megvalositas soran kotetefigyelembe vennie az épitiketek.

11.Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga Béaszati és Gazipari
Féosztaly (foldtani és asvanyvagyon védelemre kitefgm): nem tartja szikségesnek
a vizsgalat lefolytatasat, mivel a modositott tetfiasznalat a foldtani kdzegre
veszélyeztetettséget nem jelent.




12.Budapest Fsvaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és OrokségvédelmFsosztaly
Orokségvédelmi Osztaly (természetes gyogytényezérintettsége szempontjabol)
levelében irja:
A fent megjeldlt hivatkozdsi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes ftaervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgéalatarél sz6lé 2/2005. (1.11.) Korményrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &ll6
szakanyagok alapjan m{emlékvédelmi és régészeti szempontbol

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek

a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett médositasok teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium 4ltal vezetett kizhiteles
drokségvédelml| nyllvantartds aktuslis adatal alapjan régészetl leldhelyet, milemléket nem érint.

Tajékoztatom, hogy amennylben a tervezett modositisok valamelylke (n. nagyberuhazashoz
kapcsolédik a kulturélis Grékség védelmérsl sz616 2001. évi LXIV. térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint,
ugy nagyberuhazas esetén elézetes régészetl dokumentdciékat kell késziteni. Fenti jogszabdly 7. §
20. pontja alapjan nagyberuhdzésnak mindsiil a foldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart
meghaladé teljes bekerillési koltségli beruhazas, ¢) a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. dltal kezelt
beruhazas, e) azon kozérdek( célu beruhazas, amelynek megvaldsitdsa érdekében a kisajatitasrol szol6
torvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabdly 7. § 3. pontja szerint az eldzefes régészeti
dokumentacio valamely terillet régészeti érintettségének tisztdzdsara, a régészeti orokség elemeire
vonatkozd ismeretek (kiléndsen a leldhely jellegének, kordnak, kiterjedésének és intenzitdsénak)
megszerzésére és pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kdvetkezden elvégzendd régészeti
feladatellatas formajanak, id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajéruld, az ismert adatok
és forrasok feldolgozasdval, a lelShely allapotaban maradandé valtozassal nem jaré miiszeres lelShely-,
illetve leletfelderités, terapbejarads és prébafeltaras alkalmazéséval késziilt dokumentum.

13.Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségigyi dosztaly (természetes
gyogyténye# érintettsége szempontjabolevelében jelzi, hogy a telepllésen
természetes gyogytenyezrintettsége nem all fenn, ezért véleményezésiskdygel
nem rendelkezik.

Fentiek alapjan Bugac Nagykdzség Onkormanyzatatégye a kornyezet védelméért fékel
szervekkel, nem tartja sziikkségesnek a kornyez=galat lefolytatasat.

Vélemeényezési folyamat

A moédositas véleményezése az E-TER online feliiletena tarsadalmi egyeztetés tekintetében
— a Bugac Nagykozség Onkormanyzata Képbisestileténeka telepulésfejlesztési,
teleplilésrendezési dokumentumok, valamint az egt@spllésrendezési sajatos
jogintézmények partnerségi egyeztetésének szatwhlgadlo 3/2017.(V.31.) dnkorményzati
rendeleteszerintzajlott le. A Partnerek rész#rnem mertlt fel eltér vélemeény. Az allami
véleménye& szervek részét kozolt véleményeket a felid terved kiértékelte, tervezett
valaszaiban javitasokat is javasolt a tervanyagizah gy kapcsan. Az dnkormanyzat réslzér

a polgarmester, a Képviselestiletél kapott felhatalmazés alapjan dontott a vélemények
kezeléséil, és meginditotta a zaré szakmai vélemeényeaésiré szakmai véleményt az allami
foepitészi hataskorében eljaré6 Bacs-Kiskun Varmefgemanyhivatal 2024. oktéber 11-én
kiadta BK/AFI/00513-8/2024 szamon. A zar0 vélemargK/AFI/00513-4/2024 iktatdszamu
kozbeng véleményen alapul, a telepulésrendezési terv aifagat javasolja



BUGAC NAGYKOZSEGI ONKOMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

kivonat

2023. november 29-i

nyilt
iilés jegyzokonyvébol

A Képviseld-testiilet 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil meghozta az alabbi
hatarozatot:

84/2023.(X1.29.) Kt.sz.
Teleplilésrendezési eszkozok részleges modositasanak elinditésa

HATAROZAT

Bugac Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel-testillete elinditia Bugac Nagykdzség
Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositését a kovetkezdk szerint:

1./ Bugac Nagykdzség Telepiilésrendezési eszkozei modositasa elinditand( az alabbi iigyekben
és helyszineken, altalanos eljarassal.

1.1. Kefag Kiskunsagi Erdészeti és Faipari Zrt Bugac 0206/34. hrsz-u ingatlan ,,c” alrészletének
atsorolasa a tényleges hasznélati mod (erdészeti izemanyagtdltd) szerinti kategériaba.

1.2. A 0321/53 hrsz.-1 jelenleg erdd dvezeti besorolasu telek IG Gvezetbe valé atsorolasa 50 %-
os beépithetéség mellett, a 0321/59 hrsz.-i telek IG Gvezeti eldirdsaiban a beépithetésegi
mérték 30%-rdl 50 Y%-ra valé novelése, tovabba a kordbbi 0321/70 hrsz-G teriilet besorolasanak
modositasa a kialakult hasznalat (joléti to) szerint.

1.3. Viziszarnyas telep fejlesztése érdekében a 058/104 és a 058/40 hrsz.- telkek rendezése
(MG jelii kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet, tovabbd védelmi erdé kijeldlése a jelenlegi
MT jelii tanyas mezOgazdasagi Svezet helyett).

1.4. Bugac 0334/1 hrsz-U ingatlan ,,d” erdd alrészlet MP jelii mezdgazdasagi teriiletbe vald
atsorolasa nem erdei éldhely (gyep) helyreallitasa céljabol.

1.5. Bugac 187 hrsz-u telek és az ,,FL” épitési ovezetben a kialakitandé maximum teleknagysag
eloirasanak megsziintetése, vagy az el6irt mérték megemelése.

1.6. HESZ normaszdvegének modositasa az egyes foldiigyi elGirasok részletes szabdlyairol
sz6l0 384/2016. (X11.1.) kormanyrendelet 2023. jalius Ol. napjaval hatilyos 23/E. § (6)
bekezdésében foglaltak keretei kézott Ggy, hogy a kiilteriileti telkeken atmend 6vezethatar
mentén ne legyen kételezb telket alakitani,

2./ A mbdositis soran 1ij beépitésre szént IG jelli egyéb iparteriilet és MG jeli kiilénleges
mezégazdasagi tzemi teriilet keriil kijelolésre gazdasagfejlesztés céljara a kovetkezd
szempontok mérlegelése alapjan:

2.1. A telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil ezekre a célokra nincs megfelelé teriilet.



2.2. Az ij beépitésre szant teriiletek csatlakoznak a mér kijel6lt beépitésre szant teriiletekhez.
A kijelolés szempontja a meglévd iizemek bdvitése, vagy meglévé létesitmény tényleges
hasznalat szerinti kategoridba valé atsorolésa.

2.3. Az 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése nem okozza a kiilonboz6 telepiilések beépitésre
szant terileteinek dsszendvését.

2.4, A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett komyezet alakitasardl és védelmeérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény szerinti barnamez0s teriilet.

3./ A megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmét, az Eldterjesztés 1. mellékletet
képez Féépitészi Nyilatkozat allapitja meg.

4. A Telepiilésrendezési eszkdzok soron kiviili modositasi eljardsa soran a beérkezd partnerségi
vélemények elfogadasarél vagy el nem fogadasardl szolo dontést a Polgarmester hozza meg.

5/ A Telepiilésrendezési eszkozok modositasa kornyezeti hatdsainak megitéléséhez a
tervmodositashoz késziils komyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve
programok komyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem szikséges.

6. A Képvisel-testillet felhatalmazza Szabo Laszl6 polgdrmestert, hogy a tervezési szerzddést
a mellékelt tervezési ajanlat szerint megkosse, mely érinti a Kefag Zrt (1.1), Sutus-Bau Kft
(1.2), Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésiga (1.4), Szilas Maria (1.5) kérelmezdk altal
benyujtott modositasokat. Az 1.3 pontban részletezett kérelem esetén haromoldald szerz6dés
megkdtése sziikséges, ahol a megrendelé Bugac Nagykdzségi Onkorményzat, a kéltségviseld
pedig Csanyi Zoltan Laszl6 és Csanyi-Nagy Idiké tulajdonosok (meghatalmazott Nagy Tibor).

Felelds: Szabo Laszlo polgarmester
Hatéarid6: 2024 januar 10.
Kmf
Szabd Laszl6 sk. Radiné dr. Tabi Anita sk.
polgdrmester _ Jegyzl

Kivonat hiteléiil:




BU NAGYKOZSE MANY
PVISELO-TES TE

kivomat
2024. diprilis 23-i
nyilt
iilés jegyzdkinyviébdl

A Képvisel-testillet 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodds nélkiil meghozta az aldbbi
hatarozatot:

33/2024 (IV.23.)KL. sz,
Bugac Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozik folyamatban 1évd modosithsi eljirsinak
kiegészitése thrgyiban

HATAROZAT
Bugac Nagykézségi Onkorményzat Képviseld-testilletének a 84/2023. (X1.29.) Kt. sz. hatdrozata az
aldbbi rendelkezésekkel modosul és egészil ki:

LL2. A 0321/59 hrsz.- telek IG dvezeti elbirdsaiban a beépithetbségi mérték 30%-r61 50 %e-ra vald
novelése, tovibbé a telekhathmendezés kovetkeziében létrejott 0321/73 s 0321174 hrsz.-0 ingatlanok
MT jelfi (4ltalinos tanyds mezdgazdasigi) Gvezetbe torténd soroldsa.

1.7 Bugac 214, 215, 216/1,2, 330, 331, 332/1,2, 236/3,4, 237/1,2, 388/1.2, 384 hrsz.-0 ingatlanok
jelenleg FL, falusias laké épitési vezet helyett TV jelli -telepiiléskdzpont vegyes- dvezeti besoroldza,
ezzel biztositva a 40 %-o0s beépithetbséget.

1.8 Pélydzati felhivis keretében telepiteni kivint hilozati integralt energiatirold elhelyezéséhez Bugac
Nagykizségi Onkorményzat tulajdondban 1év8 Bugac 0316/16 hrsz.- terillet kbzlekedési és kozmi
Gvezeti dtsorolisa,

6. A Képviselb-testiilet felhatalmazza Szabdé Lészlo polgarmestert, hogy a tervezési szerzddést és
médositasat a mellékelt tervezési ajanlat szerint megkosse, mely érinti a Kefag Zrt (1.1), Sutus-Bau Kit
(1.2), Kiskunsigi Nemzeti Park lgazgatbsiga (1.4), Szdlas Maria (1.5), Sallai Endre, (1.7) MVM
Aramhalozati Kft. (1.8) kérelmezBk dltal benydjtott médositdsokat, Az 1.3 pontban részletezett kirclem
esetén hiromoldalti szerzédés megkitése szikséges, ahol a megrendeld Bugac NagykOzség
Onkorményzata, a kéliségviseld pedig Csdnyi Zoltin Laszlé és Csinyi-Nagy Ildiké tulajdonosok
(meghatalmazott Nagy Tibor).

A 84/2023. (X1.29.) Ktsz. hathrozat nem érintett rendelkezései tovibbra véltozatlanul hatélyba
maradnak.

H H azonnal

Felelis: Szabd Liszlé polgirmester

Rading dr. Tabi Anita sk.
jegyzﬂ
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Feljegyzeés
A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének é&mgailiasanak rendjét, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeénsledaold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Bugac Nagykdzseg Telepulésrendezési eszkdzeinek 862emberben induld médositasahoz
a tartalmi kovetelményeket a jelenleg hatalyos fiiesrendezési eszkdzolballapota miatt

a telepulésrendezési és épitési kovetelmeédlyekadlo 2012. augusztus 6-an hatalyos
253/1997.(XI1.20.) Korméanyrendelet (OTEK) szeriellkmegallapitani. Az OTEK 3-4.8-aban
foglalt kovetelmények kozlil a tervezeési cél és dataalapjan az alabbi alatdmaszto
munkarészek kidolgozésara van szikseg.

1. Telepulésrendezés

2. T4jrendezés, kornyezetalakitas, kdzlekedes k@sités és hirkozlés
3. Terlletrendezési terv és a telepilésszerkezetosszhangjanak igazolasa

Bugac, 2023. november 21.

bk S5
Szilberhorn Erzsébet
Onkormanyzatbépitész
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2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV MO DOSITASHOZ

Hatarozat-tervezet

Bugac Nagykozségi Onkormanyzat Képviséitestiilete a melléklet szerint médositja a
nagykozség 9/2001. Kthszamu hatarozataval jovahagyott Telepulésszerkezdgrvét.

Felelés: Szab6 Laszl6 polgarmester
Hatarid6:  hatélyba lépéskor

Bugac Nagykozségi Onkormanyzat ...... szamu hatarozatak melléklete:

Telepllésszerkezeti terv modositas leirdsa

Megjegyzés: a teleplilésszerkezeti tervi abrakoanaealtetés valtozasat jélkék nyil, kék
lehatarolas és a modositast megél rendeltetés kék hiele technikai jelled jelolés az
egységes szerkezétrviapon mar nem fog szerepelni.

1. A jelenleg MT jeli altalanos medgazdasagi teriletbsorolt 058/40, 058/104 hrsz.-U
telkekisl 0,98 hektar MG jdl () beépitésre szant migmzdasagi Uzemi teriléOTEK
szerinti jele: K-MU) kategoéridba, 0,81 hektar peHigrditerilet kategoériaba keril at
beépitésre szant terllet ndvekedését ellensulyézavdkormanyzati tulajdonu
cseretertletként MT jélaltalanos medgazdasagi terlletb&esz visszasorolva a jelenleg
KS jelii killonleges szabadigark teriilletbeartozé 05/43 helyrajzi szamu telek E-i részén
1,01 hektar.

T-1 Telepulésszerkezeti terv modositott résfletgdositasi helyszinen és kornyeken)
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T-1 Telepllésszerkezeti terv modositott résfleteretertileten és kornyékén)

Indoklas: A major besorolast nyértertileten jelenleg is és a jiven is meégazdasagi
Uzemi tevékenységet (allattartas, raktarozas, )sdthvannak folytatni a kialakult
éplletallomany felhasznalasaval. Az épiletek femad@sat csak az épitési Ovezeti
atsorolés teszi leh@té. Az erd kijelolésérea Magyarorszag és egyes kiemelt térségei
terlletrendezési tervér sz6l6 2018. évi CXXXIX tv. 12.k®telez az Uj beépitésre szant
terllet keletkezésének feltételekédtyyancsak torvenyi okbol torténik a beépitésre szan
terllet csokkentése a KS besorolasu kategoridbaerescse, hogy a kijelolt Uj kategoria
lefedi a jelenlegi tertilethasznalatot (legeltetégidbe adott terlileten).

. A Kefag Kiskunsagi Erdészeti és Faipari Zrt kéretergt Bugac 0206/34. hrsz-u ingatlanon
belll levalasztando ,c” alrészlet a jelenlegi HijetdsterllethelyettKOu jeli kozlekedési
és koznitertletkategoriaba kerul at.

T-1 Telepulésszerkezeti terv médositott résZlei@dositasi helyszinen és kérnyékén)

A

Indoklas: A 400 nt (0,04 hektar) nagysagu teriileten az erdészet @Qedspitett és azota
mukodtet Uzemanyag-t@it allomast, amely az ebfdazdalkodasi tevékenység
elengedhetetlen feltétele. A jelenlegi jogszabahakk valé megfelelés, a fennmaradas
érdekében feltétlenll szikséges azoevezeti besorolas megvéltoztatasa a funkcionak
megfelet kozlekedési és kozivezetre. Az érintett eédigénybevétele fakitermeléssel
nem jar.
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3. Ajelenleg E jel erdbterliletbe tartozg, kialakitas alatt allé 0321/7&hi ingatlan (rendezési
alaptérképen még 0321/3Q)r altalanos tanyas meigazdasagbvezetbe kerll at.

T-1 Telepulésszerkezeti terv modositott résZlei@dositasi helyszinen és kérnyékén)

Indoklas:Az 1,42 hektar nagysagu terilet szanigeiés alatt all, a tovabbiakban is ekként
kivanjak hasznalni. A terulet nem tartozik beleoeszzagos eigbvezetbe.

4. A 0334/1 hrsz-u ingatlan ,d” eédalrészlete, amely jelenleg Ejetrdsteriiletbe tartozik,
MP &ltaldnos pusztai mégazdasagbvezetbe kerdl at.

T-1 Telepulésszerkezeti terv médositott résZlei@dositasi helyszinen és kérnyékén)

i A -

Indoklas: A  Bacs-Kiskun  Varmegyei  Kormanyhivatal  Koérnyezetetdi,
Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodagodztalya a Kiskunsagi Nemzeti Park
lgazgatésagat a Bugac 0334/1 hrsz-u ingatlan ,d8 alrészletre vonatkozo6lag nem erdei
élohely (gyep) helyreédllitasra kotelezte. A terllatrtészetvédelmi kozérdeket szolgald
helyredllitdsa az eéddl, az erd védelméél és az erfigazdalkodasrol szolé 2009. évi
XXXVII. tv. értelmében erd igénybevételének, mégazdasagi tivelésbe vonasnak
mindsil. Az erd igénybevételéhez az erdészeti hatéségetbs engedélye sziikséges,
melynek feltétel a teleplilés rendezési tervvel @aiEzhangja.

14



5. Ajelenleg Ks jeli kulonlegessstorténeti parkepitési Gvezetbe tartozd 0316/16 helyrajzi
szamu telek (1,23 hektaBOu kozlekedési és kozndvezetbekerll at energiatarold
létesitmeény elhelyezése érdekében.

Indoklas:Bugac Nagykdzségi Onkormanyzat Képwisgestilet elvi hozzéajarulasat adta az
MVM Démasz Aramhélozati Kft. altal a 2022/MA/ETAR®@IS/01 palyazati felhivas
keretében telepiteni kivant halézati integralt graérold elhelyezéséhez a Bugac
Nagykozségi Onkormanyzat tulajdonaban terileteredgedélyezési eljaras keretén belil
a beruhazé az dvezeti besorolas kapcsan a Bacsrigkrmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Irodatol az aldbbi tdjékoztatast kaptaegitélésiink szerint ebben az esetizen
orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelkiéhgedld 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 26. §-a&zerinti kozlekedési és kositerileti besorolas lehet indokolt.”

6. A jelenleg FL jeli falusias lakéépitési 6vezetbe tartozd 214, 215, 216/2 helysgamu
telkek (0,23 hektarJV telepuléskdzpont vegyes terulethertl at a lakosok kérésére.

T-2 Telepulésszerkezeti terv médositott résZleiddositasi helyszinen és kérnyékén))
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Indoklas: A kdzségkdzpontban fekvlakételkek az atlagosnal kisebb méek, az FL
terileten megengedett maximalis beépitettség makeh lehet a szikséges funkciokat
elhelyezni rajtuk. A beépitettség mertékének nideelérdekében célsten telkeket a
fejlédésiiket biztositd TV kategoriaba atsorolni, ametprayezetiikben is élordul.
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3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI
EL OIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

A médositasi terv szerint az 1. Ugyben keletkezikjbeépitésre szant tertlet (0,98 hektar),
a potldlag kijelolt cseretertileten 1,01 hektaron dszapotlédik a me#gazdasagi terilet.
E mellettaz 5. tigyben 1,23 hektaron melysk a beépitésre szant kategoria,dggzessegeben
csokken a beépitésre szant teriilet nagys@igac hektarral)

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igaasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelirgzold 1997. évi LXXVIIL. tbrvény szerint Biologiai
aktivitaserték: egy adott tertleten a jellémmvenyzetnek a telepillés okologiai allapotarazs a
emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat tdeek” A torvény rogziti a természet- és a
kornyezetvédelem, az éidés a felszini és felszin alatti vizek védelmeaiazs belvizvédelem,
valamint a terréifolddel és a tertletekkel val6 takarékos banaslekében betartandd szabalyokat,
koztik a BIA-értékre vonatkozoddlast a7. § (3) bekezdés b) pohan, mely szerint ,djonnan
beépitésre szant teriletek kijelolésével egliidigja telepllés kdzigazgatasi terliletének bioldgiai
aktivitas érteke az atminités dtti aktivitas értékhez képest, az e tbrvény vegi@bara kiadott
jogszabalyokban meghatérozottak szerint nem cstilkker\ torvényi ebiras teljesilését igazoljak
az alabbi kimutatasok.

Az 1. Ugybena jelenleg MT &ltalanos mégazdasagi teriletbe tartozé helyszinen a kialakult
allattart6 telep MG jéi Uj beépitésre szant migmzdasagi lizemi teril€®TEK szerinti jele:
K-MU) kategoriaba (0,98 hektar), 0,81 hektar pefigerditertilet kategoriaba kertl at.
Csereteriiletként potlolag be lett vonva a moddséi@s05/43 helyrajzi szamu telek, melynek
E-i részén 1,01 hektéar visszakeril MT altalanosdgazdasagi teriiletejelenlegi beépitésre
szant kulonleges KS jelszabadidparkbol. A valtozas a biologiai aktivitas (BIA-érték)
tekintetében-3,6 pontot eredményeaz alabbiak szerint:

Jelenlegi szerkezeti tervi allapot szerinti BIA-érék

Helyszin Tertletha) Besorolas Pont/ha  Pontérték
1. 058/40, 058/104 részei 1,79 MT 3,7 6,62
2. 05/43 E-i része 1,01 KS 1,5 1,52
Osszesen: 8,12

Moédositott szerkezeti tervi allapot szerinti BIA-éiték

Helyszin Teruletha) Besorolas Pont/ha  Pontérték
1. 058/121 (tervezett folrészlet) 0,81 E 9,0 7,29
058/ 0,98 MG 0,7 0,69
2. 05/43 E-i része 1,01 MT 3.7 3,74
Osszesen: 11,72

Novekmény:3,6 pont MEGFELEL

Megjegyzeés: a fenti szamitas alapjaul a telepitéske tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jégményeldl szo616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklemigal.
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Uj beépitésre szant teriilet adatai és abraja

Modositasi helyszin hrsz-a valtozas étt: 058/39,40,104 (hatalyos szabalyozasi
alaptérkép szerint) (médositasi terilet kék vohlalve)
| 058?%1_

# d
058/39

"o
D

058/10:
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Hat6ségi hatarozattal engedélyezett megosztasi vaiz (2023):

058/105

Wil

Mdodositasi helyszin hrsz-a: 058/121,123,124

Mddositasi helyszin nfivelési aga: 058/121 — /a: szant6 (8), /b: ér(D)
058/123 - /a: tanya
/b: legeb (3) kivonasa megtortént
/c: szanto (8kivonasa megtortéent
058/124 - ut

Mddositas ebtti és utani tertilet-felhasznalasi kategoria:

altalanos meigazdasagi >> kilonleges nigmzdasagi tizemi, efd
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Uj beépitésre szant teriilet csereteriiletének adasdbraja

Moédositasi helyszin(hatalyos szabalyozasi alaptérkép) (modositasletekigk vonallal
jeldlve)

Modositasi helyszin hrsz-a: 05/43/éL,01 hektaros rész)
Mdédositasi helyszin nfivelési dga:  legeb (4,6)kivonasa nem sziikséges
Modositas eébtti és utani tertlet-felhasznalasi kategoria:

beépitésre szant kilénleges szab&ukak >> altaldnos mégazdasagi terllet

Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének mpasa

,C) a telepiilések beépitésre szant terlleteinek osgpEssott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant terilet@idll6 gyiirivel kell koérilvenni, a telepilések dsszentvésének
elkertilése érdekében”

Az () beépitésre szant terillet elhelyezkedése atké®: K-i kdzigazgatasi hatarrészen
meglé\b allattarto telep a beltertilét2,5 km-re, a kbzigazgatasi hatartol 1,7 km-reygekedik
el. Mezigazdasagi tertletekkel és ével van kortlvéve. Megallapithatd, hogy a javasplt
beépitésre szant terilet-kijelolésm okozza a telepulések dsszendvesét.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igaasa

,d) a terndfold igénybevételével jaro, Uj beépitésre szaritleédek kijeldlésénél etsorban
a terndfold védelmésl szolé torvényben meghatarozott atlagosnal gydmgétinbsédi
termofold-tertletek jeldlhetk ki”. A torvényi ebiras az aldbbiak szerint teljesul.
Tervezett 058/123/b alrészleten az L 3 (atlagogwidh) és L 4 (atlagosnal rosszabb)
mindésegi osztalyu legé) valamint a 058/123/c alrészleten az Sz 8 (atle@gjosszabb)
minéségi osztalyu szantoiiveléstdl valo kivonasa megtortént.
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Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igdasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védebhérold 1997. évi LXXVIIL. térvény Etv.) 7. §
(3) bek. e) pontja ebirja: ,e) a telepllések beépitésre szént terilesak colyan
terlletfelhasznalas céljara ndvelheamilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijsdiiiletén
belll nincs megfelélterilet és ezt a telepulési 6nkormanyzat képiitadtilete - advarosban
a Rovarosi Kozgyilés és a kerlleti 6nkormanyzat képwuistdstilete - kulon dontéssel
igazolja”. A dontést a 84/2023. (XI. 29.) Kt. dmkwanyzati hatarozat 2. pontja tartalmazza.

A modositas egy mar megl&wegyven év 6ta |étézllattartd telep kialakult beépitésének jogi
kereteit biztositja, ezédrtelemszaien nem valosithatd meg a telepulés mas helyszinén
mindazonaltal pétlolag vizsgaltuBugac jelenleg kijel6lt MG jeli mezigazdasagi Gzemi
terlleteinek elhelyezkedését, beépitettségét az alabbiakisze

Ortofoté a Bdcsai oldalon kijel6lt MG tertlélr a helyi értékvédelem alatt allé tanyai iskola
melletti terllet célzott felhasznaldsa nem Kentt meg.

Ortofot6 a Kiskunsagi Nemzeti Park tertletén kihG tertletsl: a majort a rendeltetésének
megfeleden, turisztikai-természetvédelmi jelleggel kiegesziasznaljak.
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Ortofot6 a belteriileti Ny-ra és EK-re kijelolt MG teriileteéi. a majorokat kiilonbdz, a

rendeltetésnek megfetetélokra hasznaljak.
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Ortofoté az Alsémonostor hatarrészen kijelolt M@Glketeksl: a majorokat killonbdz, a
rendeltetésnek megfetetélokra hasznaljak.

Bugac Nagykozség terlletén kimagaslo az allatiatésekenység, szemben az agazat
orszagosan megfigyelltehanyatlé tendencigjaval. A természetvédelembemfid szerepet
jatszo rétek és legid hasznosulnak a kilterjes allattartasban és arnteta/ozasban. Az (j
major kijeldlésével, kitrult allattarto telep Ujteembe hozasat segitve, az 6énkormanyzat a
fenntarthaté memazdalkodashoz elengedhetetlen tevékenységet &itédmjpgatni.
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A kijel6lt csereterllet az alabbi abra szernein védett természeti terlet, nem Natura 2000
tertilet és természetkdzeli terlletbe sem tartozik:

Magyarazat: kék - modositasi terilet
piros — orszagos jeleritégi vedett természeti terllet
narancs— Natura 2000 terulet
z6ld— orszagos okologiai halozat

Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesulésének igazolasa

,12. 8§ (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kogiasi hatarahoz 250 méternél kbzelebb
nem jeldlhed ki.” Az eléiras teljesil, mivel az ) beépitésre szant terllet a kdziga@mgyat
hatart6ll,7 km-re talalhato.

Uj beépitésre szant teriilet elhelyezkedése

v N S
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Az OTrT 12. 8 (2)-(4) bekezdés teljeslilésének igdasa
Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdése d@lja:

»(2) Ha az Uj beépitésre szant terulet kijelol&dldteriilet vagy eréterilet atsorolasaval jar,
cseretertletként a meds® zoldterilet vagy ekiterilet kiterjedésével megegyekterjedés
zoldtertletet vagy efdertletet kell kijel6lni, tovabba az Uj beépitésrdnt tertiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfélditerjedéd tovabbi Uj zoldterlletet vagy eitdriletet is ki
kell jeldlni. Cseretertiletként nem vonhatdék be edermészeti teriiletek, Natura 2000
terlletek és természetkdzeli tertletek.

(3) A zoldterlleten és az étdrileten kivili egyéb beépitésre nem szant —njetlen
mezgazdasagi — terlletet csak abban az esetben jehean beépitésre szant teriletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terllet kijelolésévelidsjileg a korabban beépitésre szant
tertletkent kijelolt, de még be nem épitett tektlesereteriletként a telepilésrendezési terv
zoldterllet, erdterllet, me#égazdasagi terllet, vizgazdalkodasi teriilet vagnéseetkdzeli
terllet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a &ssolt tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja
az ujonnan kijelolt tertlet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rerelgdkre, de a telepllésrendezési tervben az
0j beépitésre szant tertilet kijeldlésével egyiegj a teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleb kiterjedés, Uj zoldterlletet vagy eétieriletet is egyidéjeg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasagi tertlet dvezet kijelolése esetén ezlmbzaem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beeptégant terilettel egyidegg kijeldlésre
kerllb zoldterlletnek a telepulési dnkormanyzat tulajd@makell allnia, vagy a telepulési
onkormanyzati tulajdonba adasrél az 6nkormanyzpvikéb-testiletének telepilésrendezési
szerddést kell kotnie azzal, hogy a telepilésrendezsizéddésnek a telepilésrendezési terv
elfogadasaval egy édben kell hatalyba lépnie.”

A fenti elbirdsok azldbbiak szerint teljestilnekaz 1. sorszamu tgyben:

0,98 hektar UjKmui kulonleges memazdasagi Uzemi tertlet keletkezik MT altalanos
mezgazdasagi terllet igénybevételével.

A (3) bekezdés a) pont szerirdieretertletet onkormanyzati tulajdortélken jeldli ki potlolag

a terv. A csereterilet kicsiveieghaladja az Uj beépitésre szant terlilet nagysagat

Uj MG tertlet (0,98 hektar) MT Ovezetbe visszasorolt csereteriildtl,01 hektéar)

E mellett az 0j beépitésre szant terlilet szomsgataa 0 erdteriilet is kijeldlésre kerll,
amelynek tertlet,81 hektar
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4. HESZ-MODOSITAS TERVEZETE

Bugac Nagykdzség Onkormanyzata Képviséltestiiletének .../.... (...) dnkormanyzati
rendelete

Bugac Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol ésakélyozasi tervenek jovahagyasardl
sz0616 3/2007.(V1.28.) Or. szamu rendelet médositasa

Bugac Nagykozség Képvigetestiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésébenépitett
kornyezet alakitasarol és vedelidieszolo 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezsl 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyaégrbelyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdés 1. pontjdbavalamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmirszoldo 1997. évi LXXVII. torvény 13. § (1) bekezsEben
meghatarozott feladatkorében eljarva, telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jégményekil sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bettézében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasivekeés egyeztétpartnerek, valamint
Bugac Nagykozségi Onkormanyzat Képwiststilete Pénziigyi Bizottsaga véleményének
kikérésével, a kovetkéket rendeli el:

1.8
A Bugac Nagykozseg Helyi Epitési Szabalyzatarészabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz0163/2007. (V1.28.) Or. rendelet 1. 8 (2) bekezdéyélet a kovetkérrendelkezés lép:

.(2) Arendelet hatalya ala tartozo teruleten aretpkornyezet alakitasarol és védeltnéeolo

1997. évi LXXVIII. térvény szerinti épitési tevékgseget folytatni és telket alakitani

a) az OTEK ebirasai,

b) az egyéb vonatkoz6 orszagos énigjogszabalyok rendelkezései,

c) ajelenrendeletben foglalt szabalyok,

d) a jelen rendeletl. mellékletben szerepl SZ-1/M7 jeli, a nagykodzség igazgatasi
terlletének az SZ-2 és SZ-4 terv hatalyan kivélrészére vonatkoz6 szabalyozasi terv
(tovabbiakban: Sz-1 terv),

e) jelen rendelet2. mellékletben szerefl SZ-2/M6 jeli, a nagykodzség kozponti
belterlletén és a vele szomszédos beépitett tekékethatalyos szabalyozasi terv
(tovabbiakban: Sz-2 terv),

f)  jelen rendeleB. mellékleében szereplSz-4/M4 jeli, anagykdzség Alsémonostor név
egyéb belteruletén és a vele szomszédos beépiidtteken hatalyos szabalyozasi terv
(tovabbiakban: Sz-4 terv),

g) jelenrendeled. mellékletben szerefl,Beépitési alirasok” és a

h) jelen rendeleb. mellékleében szerepl,Faérték szamitas”

i)  jelenrendele6. mellékledben szerepl,Régészeti Igihelyek” lista

i)  jelen rendele?. mellékletben szerepl,Honos névények” lista

szerint szabad.”

2.8
A Bugac Nagykozséeg Helyi Epitési Szabalyzatarészabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz0l6 3/2007. (VI1.28.) Or. rendelet 8. alcim cimelybbe a kovetkérz rendelkezés lép:
~Teleplléskozpont vegyes tertlet (TV, TV*)”

3.8
A Bugac Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzataroszabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz616 3/2007. (V1.28.) Or. rendelet 10. §-a a kkeat (3) bekezdéssel egészil ki:
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»(3) A TV* jelt épitésiovezet telkeire nem vonatkoznakda sz. mellékletébeszerepd

.Beeépitési abirasok”. Az épitési dvezetd@tasai:

1. kialakithato legkisebb telekméret: 15 m atlagssidg, 30 m atlaghosszlsag, 450 m

2. beépités mabdja: oldalhataron, illetve 3,00 m-niéelb csurgotavolsagon allva, 25
méternél szélesebb telek esetén szabadonall6 édkibdyezés is megengedett

3. abeépitettség megengedett legnagyobb mertélésé: 40

4. a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m

5 oldalkert minimalis mérete: 4,0 m”

4.8
A Bugac Nagykozseg Helyi Epitési Szabalyzatarészabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz016 3/2007. (VI1.28.) Or. rendelet 11. alcim cinedyébe a kovetkézrendelkezés 1ép: ,Ipari
terulet (1G,1G*)"

5.8
A Bugac Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzataroszabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz616 3/2007. (V1.28.) Or. rendelet 13. § 2. pohgdyébe a kovetkézrendelkezés Iép:
[A terllet a kdrnyezetre jelefg hatast nem gyakorlé egyeb ipartertletnekostih telkein az
OTEK 20. § szerint helyezhidt el Iétesitmények, az alabbi dvezetigdsokkal:] ,2. telek
beépitettsége legfeljebb 40 %, az 1G1ijélezet esetén legfeljebb 50 %.”

6.8
A Bugac Nagykozseg Helyi Epitési Szabalyzatarészabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz616 3/2007. (VI.28.) Or. rendelet 13. alcim cinetyébe a kovetkézrendelkezes I€p:13.
Kdzlekedési- és koZiertlet (KO, KOu*, VA)”

7.8
A Bugac Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzataroszabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz616 3/2007. (V1.28.) Or. rendelet 16. § (1) balése a kovetkézc) ponttal egészil ki: ,.c)
Az SZ-1 tervben jelolt KOu* jél kozati kozlekedési- és koZitivezetben a meguijuld energia
tarolasat szolgald létesitmények és Uzemanyagjdttimas is elhelyezh&t

8.8
(1) A Bugac Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatési@zabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz616 3/2007. (V1.28.) Or. rendelete 1. mellékle¢dyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A Bugac Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatési@zabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz616 3/2007. (V1.28.) Or. rendelet 2. mellékletdyiébe a 2. melléklet 1ép.

9.8
(1) Hatalyat vesziti a Bugac Nagykozség Helyi EpiSzabalyzatarol és szabalyozasi tervének
jovahagyasarol sz6l6 3/2007. (V1.28.) Or. rend2Rt§ (1) bekezdése.
(2) Hatalyat vesziti a Bugac Nagykozség Helyi EpiSzabalyzatarol és szabalyozasi tervének
jovahagyasarol sz6l6 3/2007. (V1.28.) Or. rend2®t§-a.

10. 8§
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E rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni a hatalgpbéskor etsfokon el nem biralt tigyekben
is, amennyiben azok az épitiszamara kedvébbek.

11.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetapon lép hatalyba.
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5. MODOSITAST ALATAMASZTO LEIRAS

1. Ugy: 84/2023. (XI. 29.) Kt.sz. fejlesztési d@nie3. pont Szentkutéri csatorna mellett
major létrehozasa kialakult allapot szerintovabba csereterilet kijeldlése

Tervezési ebzmények

Nagy Tibor me#igazdasagi vallalkozé a Szentkatéri csatorna medetd0 éve rikods, de
jelenleg Uresen all6 viziszarnyas telepet MG jelilonleges meigazdasagi Uzemi épitési
Ovezeti kategoriaba kérte attenni a jelenlegi M fanyas meigazdasagi 6vezet helyett.

Részlet a kérelenib
A 058/104 hrsz-u telkink telek-belsejében lévé 058/40 kilén hrsz-u ingatlan a csaladunk tulajdonaban van.

Az elmult 40 év alatt 5 db gazdasagi épllet éplilt,- egy kivételével (3-as jel() - épitési engedély neélkiil. A 3-as Jeld ép.
Ep eng. szama 1806/1985. Bugac 1985 XI1.19. Hasznalatba vételi engedély nem lett kérve, igy a térképkivonaton
sincs feltlintetve!

A helyszinrajzon 1-es szammal jeldlt 702,88 m2

2-es szammal jeldlt 712,46 m2

3-as szammal jeldlt 749, 29 m2 alapteriiletl épliletekre fennmaradasi engedélyt tervezlink kérni,
azonban Bugac Nagykozségi Onkormanyzat hatalyos telepiilésrendezési terve - a tulépités miatt - nem teszi lehetéveé
a fennmaradasi engedély megadasat,- ( A helyszinrajzon egy db. 189,71 m2 és 1 db. 248,26 m2-s rossz dllagu,
dsszesen 437,97 m2 alapteriilet(i gazdasdgi épiilet lebontdsadt tervezziik) - majd ezt kdvetSen palyazati forrasok
bevondsdval a meglévé épliletek feldjitasat-bévitését, ill uj épiilet épitését sem.

Epitészeti felmérés és javaslat az épiiletek feramaar engedélytervéhez (terdeBzumik
Janos) — a bontéasra keidepuletek pottydzott kitdltéssel vannak abrazolva:

N

A helyszinrajzon lathaté épiiletcsoport bekeritdekrésze, kozel 1,0 hektar MGijéhz OTEK
szerint K-MuU jel) kulonleges mépadzasagi Uzemi épitési dvezetbe valé atsii@sét
kérelmezte a tulajdonos, gazdalkodd. A rajzos kitastszerint hozzavidég 2700 rteriiletet
foglalnak el az épuletek (kb. 27 % beépitettsél laektar mérefre tervezett epitési telken).
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A fenti helyszinrajzi javaslathoz képest a#zélfejezetben kozolt foldmérési vazrajz pontositja
a telekhatarokat és a keletkerlkek Utkapcsolatat is megoldja (tervezett 058J1Ri6k6zben

a teruletre Ny féll érke at, amely a korabbi alaptérképen még alrészletsBatepelt, 6nalld
telekké valt 058/119 helyrajzi szamon.

Fotok a meglés, megmarado éplleteKr

e == _——
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Mdédositasi terilet kialakult hasznalati médja, modeitas tartalma

A helyszin jelenleg efd és szantorivelésbe, valamint legébe és kivett tanyaba tartozik. A
tulajdonos csaladjaé a tervezett majortdl E-radakwnyatelek is (jelenlegi hrsz 058/40), amely
a tervezett 058/104 hrsz-ba beolvad. A moédositashaterileten a szanté ndisegi osztalya
SZ 8, az atlagosnal gyengébb (#yd kerll at) a korabbi ledgiddet (L 3, L 4) idbkdzben a
miveléskdl kivontak.

Helyszin abrdzolasa ortofoton — a moédositasba veritlet kékkel lehatarolva (a tervezett

major a jobb oldali tertletfolt, balradte a tervezett erbvezet lathatd). Az Uj besorolasok a
kialakult gazdalkodasi modot kovetik le.

el N 4 ¥
SN S

A telekalakitasrol szol6 jogszabdalyok 2023. julius dtbly médon szigorodtak, hogy az res
és beépitésre kéisb sem kerid telkek kivételével a szabalyozasi terven jel6kathatarokat
telekhatarként ki kell alakitani, és az elkuldhidivezetek, épitési dvezetek mindegyikének
kozutrél, vagy maganutrol megkozelittieek kell lennie. Az éiras nagyban befolyasolja az
olyan kulteruleti telkek rendezési lebgégeit, mint a moédositasba vont helyszin. A fetté&ra

i irAnybdl biztositott, ezért erre az Uttaiffel a médositas az €dés a major telkét is. 058/104
hrsz-on visszamarado nigmzdasagi terllet Utkapcsolatat is biztositjaetsstt telekalakitas.

A beépitésre szant terlIMG jeli kildnleges mégazdasagi Uzemi épitési dvezethesr
szabéalyozva, melynekdtasai valtozatlanok maradnak a HESZ-ben:

.15. 8 (6) Az MG jelii mezdgazdasagi majorterlletelkein az Gzemi allattartasra, illetve —
tenyésztésre, valamint a négazdasag ellatasdra szolgalo létesitmények ésad@gpilet
helyezhet el a kbvetke& dvezeti szabalyok betartasaval

1. szabadon all6 beépitési mod,

2. telek beépitettsége legfeljebb 30 %,

3. épitménymagassag legfeljebb 6,5 méter, illetteridet rendeltetéssZemikodé-
séhez szikséges technologia szerinti, de 15 nééterem nagyobb épitmény-
magassag,

4. legkisebb kialakithaté teleknagysag 5000 négyetsr.

5.
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6. a lakoéterllethez 300 méternél kdzelebb kG terilet telkén vétsav hozando
létre a lakotertilet féli telekhatar mentén, amely két sor fa és koztelsoksmr
killtetésével valdsitandé meg legkBb az allattartd épulet hasznalatba vételekor; a
névényanyagot a 7. mellékletben szefdp|takbdl kell megvalasztani.”

Az Uj beepitésre szant terulet mellett a terve2e8{121 hrsz-oerddovezet kijeldlésre is sor
kerll. Az erdsdvezetek szabalyai a HESZ-ben nem valtoznak:

»18. 8 (1) A kdzseg efiterlleteinek az efglleges rendeltetését az érvényes korzetiterd és
uzemterv szerint kell
1. védelmi(védett, illetve talaj- és egyéb védelmet szolgald
2. gazdasagitermelési, szaporitd, vadgazdalkodasi), és
3. kozjoléti (egészsegugyi-szocidlis-turisztikai, thgakutatasi)
kategoridba besorolni.
(2)
(3) A gazdasagi és a kozjoléti bn megengedett beépitettség 0,5 %.”

Telepllésszerkezeti terv jelenleg hatalyos allajjataziet) a helyszin jelélésével (modositast
Id. 2. fejezetben)

¢
£
[

53

Sulyponti EOV-koordinatak: x:150190, y:702330
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Szabalyozasi terv (SZ-1) — hatalyos allapot

f hE Can

e_ ."05/3 -
&,

058/104
058/103

@1

062/47

058/38 -
062/46

Szabalyozasi terv (SZ-1) — médositas utani allapot
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Az (] beépitésre szant terilet keletkezéséhez &kjulistorvényi elirasoknak meg kell felelni,
ezértcsereterilettel kompenzélja az dnkormanyzat a kij@lést A jelenleg KS jel beépitésre
szant kulonleges szabadphrk terlletl,01 hektarral lecsokken.

A helyszin a 05/43 helyrajzi szam terillet E-i éstalalhato, a kisvasit mentén, a belterllett
E-ra, egy megl&vldtarto telep mellett.

Ortofotd a csereterlleft az MT altalanos mégazdasagi teriletbe visszasorolando telekrész

Telepulésszerkezeti terv jelenleg hatalyos allajjataziet) a helyszin jelélésével (modositast
Id. 2. fejezetben)

.
3ts

\\\\
ok

N
S\

Sulyponti EOV-koordinatak: x:150470, y:696780
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Szabalyozasi terv (SZ-1) —

O
0303/

0306/10 /

Szabalyozasi terv (SZ-1) —

hatalyos allapot

—

3 &7 N\ nannias

modositas utani allapot
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2. Ugy: 84/2023. (XI. 29.) Kt.sz. fejlesztési daniel. pont- Kefag Zrt kialakult erdészeti
Uzemanyag-tolf allomas kozlekedési és ko#ierileti besorolasa

Tervezési ebzmények, kialakult tertilethasznalat

A Kefag Kiskunsagi Erdészeti és Faipari Zrt kéralmaijtott be, hogy a Bugac 0206/34. hrsz-
0 ingatlan ,c” alrészletének dvezeti besorolasalenjegi ,E” jeli erdsdvezetsl mddosuljon,
lehetvé téve az ott 20 éve telepitett és azdiltdé Uzemanyag-télt dllomas fennmaradasat.
Az erdbgazdalkodasi tevékenységuk elengedhetetlen fedté&el allomas ikodtetése. A
kérelemben szerepel, hogy 2022-ben a Csongrad-G&sdaamegyei Katasztréfavedelemi
Ilgazgatdsag vizjogi Uzemeltetési engedélyt adBtigac 0206/34 hrsz. alatti ingatlanondév
gazolajtartaly kiszolgal6 terének csapadékviz @tez vizilétesitményei fenntartasara, illetve
Uzemeltetésére. Az HEptbrvény valtozasait figyelembe véve a tarsasaglésdtaz erd
igénybevételének fennmaradasat kérni a teruletietgkes erdészeti hatosagtol. A kéreliez
elkészitette a vizjogi engedéllyel érintett Uzenaaptolt terlletét lehatérold valtozasi
vazrajzot, ahol a Bugac 0206/34 hrsz. ,c” alrésHeiett lzemanyagttdtallomas”. Az érintett
erdd igénybevétele fakitermeléssel nem jar.

Részlet a KEFAG Zrt. altal megkuldott megosztaziajabol

rakodd \

A helyszin a D-i (Moricgat féli) kbzigazgatasi hatarrészen, ékélel dvezve, az erdészetnek
a telephelyére beveZetut mellett talalhatdé. Az erdészeti telepet a kagkeyomsavu
vasutvonal mentén alakitottak ki, a vonal megnygitdis (1920-as évek) folyamatosaivilt,
fejlodott az izem. A bejarathoz kozeli izemanyagstkitt. 200 i teriiletet foglal el.
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Ortofotd az Uzemanyag-télhelyének jeldlésével

Teleplilésszerkezeti terv jelenleg hatalyos allafatazlet) a helyszin jel6lésével (mddositast
Id. 2. fejezetben)

Sulyponti EOV-koordinatak: x:146130, y:697860
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Erdészeti hangulatképek Bugacrdl (forras: Kefag Banlap)

Mddositas tartalma

A kialakult Gzemanyag-tdt allomasnem igényel épitési dvezeti besorolasiyel épulet-
elhelyezés nem sziikséges. A funkciohoz leginkalibzekedési és kozniterilet kategoria
illeszkedhet. A HESZ-ben a kovetkdzszerint, az 5. tigyben kérelmezett energiatarnslot
kezelve lehet szabalyozni a KOu* jellel latrehozanigiovezetet ((j széveg kékkel):

,13. Kozlekedési- és kodtarilet (KO,KOU*, VA)

(1) a) A koziti kozlekedési- és kofmerlleteket az SZ-2 és SZ-4 tervek KO jelzéssel
kulonboztetik meg.
b) Az SZ-1 terv hatalyos teriletén nyilvantartdietve tervezett utak mindegyike kdzuti
kdzlekedési- és koziteriletnek tekintentl
c) Az SZ-1 tervben jelolt KOu* jélkozuti kozlekedési- és kodiivezetben a meguijuld
energia tarolasat szolgalo létesitmények és Uzeagat®y allomas is elhelyezhét

Szabalyozasi terv (SZ-1) — modositad#tieallapot a helyszin jelblésével

0206/34

'25{-,\ rdészet
. '~.~.
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Szabalyozasi terv (SZ-1) — médositas utani allépdtiegészitett jelmagyarazat (KOu*)

0206/18>

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
(NINCS KULON JELOLVE) KOZUTI KOZLEKEDESI
ES KOZMUELHELYEZESI, ezen beliil:
KOu*: energiatarolasra és (izemanyag-tolt6 céljara szolgalo teriilet
VA: VASUTI KOZLEKEDESI ES KOZMUELHELYEZESI

3. Ugy: 84/2023. (XI. 29.) Kt.sz. fejlesztési dénte2. pont- Sutus-Bau Kft. meglé#
ipartelepén a megengedett beépitettség emelésepmszédos terlilet mégazdasagi
Ovezetek kozotti kategoria-valtasa

Tervezési ebzmények, kialakult tertilethasznalat

A Sutus-Bau Kft. képviseletében Sutus Janos iaditezta a tulajdonaban &0321/59 hrsz.-

0 jelenleg IG oOvezetbe sorolt telephely beépibegi szazalékdnak 30 %-rdl
50 %-ra val6 novelését tovabbi ipari éplletek,aedt épitése okan. Kérte tovabba a 2019-ben
dsszevont 0321/53 és 0321/70 hrsz-u terllet bess@oak modositasat: a 0321/53 jelenleg
erdd Ovezeti besorolasat IG 6vezetbe szintén 50 %-@pitleeéség mellett, valamint az
id6kozben joléti té céljara hasznositott 0321/70 histerilet ennek megfelehtsorolasat.

2023. december 30-an azonban térvény moédositantod Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tefifé&zolo 2018. évi CXXXIX. tv. (tovabbiakban: OT@R. §-
ban megszigorodtak az Uj beépitésre szant terlldafeldlésére vonatkozo @rasok. A
modositasokat a folyamatban éétirgyekre nem kell alkalmazni, azonban csak a 2628en
mar véleményezésre benyaujtott tervek tekiritkdblyamatban lééknek, igy Bugac tervezése
soran mar az Uj éirasokat kell figyelembe venni.

A moédositott alirasok érintették a Sutus-Bau Kft. Ggyében meghpa@4/2023. (XI1.29.) Kt.
sz. hatarozat 1.2 pontjaban szesepibntést. A kozigazgatasi hatarhoz 250 m-en beldl
elhelyezked helyszinen nem lehetséges Uj beépitésre szalettiejélolése, ezert a Képvisel
testilet korrigalta a moédositasi tétel tartalmatijgbeépitésre szant tertlet kijelolését elvetette
ugyanakkor a kérelmézmaodositott inditvanya alapjan az IG Ovezetbe som@kephely
beépitheiségi szazalékanak ndvelése mellett tamogatta khegkrrendezés kovetkeztében
létrejott 0321/73 és 0321/74 hrsz.-U ingatlanok ML (altalanos tanyas mégazdasagi)
Ovezetbe valo atsorolasat, hogy azok szilkség szmszevonhatok legyenek.
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Ortofotd a helyszinifl — a té telke és a Ny f#lcsatlakozo telek MT tanyas migazdasagi
Ovezetbe kerul

Modositas tartalma

Modsitas bemutatasa a jelenleg hatalyl's szabaly!zasi terven — az MT altalanls tanyas
mezogazdasagi teriiletbe keriilo telkeket kék hatarvnal jelzi; az IG egyéb ipari épitési ovezetbe
tart[z6 0321/59 hrsz.-u telken a megengedett beépitettség novekszik

0321/36
E

| < - l“‘:l‘
BT g "

(' - C. -/ )
Lo iy \\‘ \ 0321/57 o )

\ T 2 )
S ML

Sulyponti EOV-koordinatak: x:146130, y:697860
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Részlet a 2023. évi valtozasi vazrajzbdl — a kéelraredetileg a 0321/59 hrsz.-U telephely
bovitését tervezte a létrehozott 0321/73 hrsz.-Uleptieely”-ként nyilvantartott telken, a
megVvaltozott torvényi &lrdsok azonban ezt kizartak.

g/

%’/QOZ 9...sz8mu

engedélyezem.
tozasi vazrajzzal egyutt

; ’r lott egy évig hatélyos.
%%9\,
2 alairas /
EA
§ 1‘

0321/74
& o

0321/60
f Sz6 4

Telepulésszerkezeti terv (Tszt-1) — médosités allapot az MT mefgazdasagi dvezetbe
atkerub terllet jelolésével (modositott részletet Id. &éeRezetben)
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A HESZ-ben a kovetkék szerint lesz kezelve az IG* jellel megkildonboetemeglé ipari
epitési ovezet (0j szoveg kékkel):

»11. Ipari terilet (IG, )

,13. §A terulet a kornyezetre jeleit hatast nem gyakorlé egyéb iparteruletnekdsiih
telkein az OTEK 20. § szerint helyezbletl |étesitmények, az aldbbi dvezetiigsokkal:

1. oldalhataron all6 épitési helyen belil oldalh@tallo, vagy szabadon allé beépitési
maod,

2. telek beépitettsége legfeljebb 40&4,|G* jeli Ovezet esetén legfeljebb 50 %,

3. épitménymagassag legfeljebb 6,5 méter, illetteridlet rendeltetéssiemikdode-
séhez szikséges technoldgia szerinti, de 15 nééteem nagyobb épitmény-
magassag,

4. legkisebb kialakithat6 teleknagysag 5000 négyetsr.

Szabalyozasi terv (SZ-1) — médositas utani allapot

il

4. Ugy: 84/2023. (XI. 29.) Kt.sz. fejlesztési dénfiéd. pont- Kiskunsagi Nemzeti Park
lgazgatésaga kérésére egy visszagyepesstamdilet medgazdasagi Ovezetbe vald
atsorolasa erd helyett

Tervezési ebzmények, kialakult tertilethasznalat

A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezeteldi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasidesztalya a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésadaugac 0334/1
hrsz-0 ingatlan ,d” erdl alrészletre vonatkozélag nem erdebhély (gyep) helyreallitasra
kotelezte. A terllet természetvédelmi kozérdeketgstd helyredllitasa az endl, az erd
védelméél és az erfgazdalkodasrél szold 2009. évi XXXVIL. tv. ertelnedb erd
igénybevételének, mégazdasagi fivelésbe vonasnak niiall. Az érintett alrészlet jelenleg
erdd Ovezeti besorolasu, ezért kérelmezte az lgazgatazddvezeti besorolas modositasat
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mezogazdasagi kategoriara annak érdekében, hogy a gyepként tdrtdrelyredllitas
0sszhangban legyen a szabalyozassal.
Sz-1 szabalyozasi terv jelenleg hatélyos allapot@szlet (kékkel lehatarolva a médositasi

tertlet)

o 03314
R,

L]
=7
g
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Telepllésszerkezeti terv (Tszt-1) — modositési éllapot (modositott részletet Id. a 2.
fejezetben)

TELEPULESSZERKEZETI TERV © L‘;»F 'O;az
T-1M5 S ®, %G’//_
RESZLET ?/6 ‘-?fo %
M=1:26000 o .
Ve 2% %,
Felelds tervezd: BALOGH TUNDE Epitészmémék % ¥

(Cs. M. Epitészkamara TT-06-0006)

o~ O = _,.‘} O 5

: 4 & 14
Sulyponti EOV-koordinatak: x:149290, y:694550
Modositas tartalma

A 16,60 hektaros, jelenleg E jeerdiovezetbe tartozo teruleP jelii altalanos pusztai
medgazdasagi Ovezetbe kerll at, melynek afré&tai a HESZ-ben a kovetkdz nem
valtoznak:

»16. Mezigazdasagi terilet (MP, MK, MT, MI, MZ)

19. §(7) Az MP jeli pusztai mefgazdasagi Ovezdelkein a természetvédelmi fenntarto,
kutatd és ismeretterjeéztevékenység, valamint a természetvédelemmel Gsghbha 6%
kllterjes allattartas és lovas turizmus, valamirteranészetben végzett egyéb sportok (pl.
tajékozodasi futas, golf, terepfutas, stb.) kisatidgétesitményei helyezlidt el a kovetked
épitési szabalyok szerint

a) A meglé¥ tanyan létesiib épitmények a teriilet védett tanyainak hagyomanyos
beépitési modjat orokitsék at, és

H

2. épitménymagassaguk ne lépje tul a 3,5 métert,
3.
4.
5.
6.

7.
b) A megléy tanyakk6zé be nem sorolhato telkeken az épitmények
1. a telek terlletének legfeliebb 3 %-at kiteveépitettséggel, imeléskdl kivont
udvaron,
2. szabadon all6 beépitési méd szerint,
3. 4,5 méternél nem nagyobb épitménymagassaggal,
4.
létesitendk.”
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Szabalyozasi terv (SZ-1) — médositas utani allapot
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5. ligy: 33/2024. (1V. 23.) Kt.sz. fejlesztési danté8. pont- MVM Démasz Aramhéldzati
Kft. tervezett energiataroldjanak kozlekedési ézikiteruleti besorolasa

Tervezési ebzmények, kialakult tertilethasznalat

Bugac Nagykozségi Onkormanyzat Képuisdlestilet elvi hozzajarulasat adta az MVM
Démasz Aramhaldzati Kft. altal a 2022/MA/ETAROLAS/(alyazati felhivas keretében
telepiteni kivant hal6zati integralt energiatarodthelyezéséhez a Bugac Nagykozségi
Onkormanyzat tulajdonaban EBugac 0316/16 hrsz.-U terileten. Jelenleg a bedAssal
érintett terlileKds kilonlegegstorténeti park dvezettsorolt. Az engedélyezési eljaras keretén
belil a beruhazé az Ovezeti besorolas kapcsan a-l&akun Varmegyei Korméanyhivatal
Allami Féépitészi Irodatol az alabbi tajékoztatast kaptaegitélésiink szerint ebben az esetben
az orszagos telepllésrendezési és épitési koveighd szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 26. §-&zerinti kozlekedési és kdtiteruleti besorolas lehet indokolt.”

Telepulésszerkezeti terv (Tszt-1) — médosités éllapot (mddositott részletet Id. a 2.
fejezetben)

g Sulyponti EOV-
koordinatak: x:147150,
y:696390

Ortofotd a moédositasi
terllet jelolésével
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Sz-1 szabdlyozési terv jelenleg hatélyos allapataszlet (kékkel lehatarolva a terilet)

0364/15

MP

0314/4

Modositas tartalma

Telepitési vazrajz — a nagymefetkkumulatorok és a ket transzformator-allomas hiee
terllete a teleknek a DK-i részét foglalja majddel,a telek egésze KOu* 6vezetbe kerdl at,
mert a bekeritett terllet nem lesz 6nallo hrszemalasztva rola

&pitési teruleben uli aszér\ \ E

i (t letesitése Utterv ermt

I \\ \ \ \ @

i e < 4 \ e
;o tervezett horganyzott aceél ketszarsznyd N \ s
o kapu 3D paneles, szinterezett RAL 6005 \\ i \ {,é

28ld, huzal atmérd 5mm, figgdleges osztas

50mm, tabla magassaga 2030mm

/ -~ _szinterezett RAL 6005 zild szinben, huzal

fliggdleges osztas S0mm, tabla magassagl
plusz 2 sor horganyzoit acél szdgesdrot

; Ny N s sor

) X \ \ \ cﬂ tervezett horganyzott acél kerités 3D tabla
fervezet horganyzott acel kerités 3D tablas elemekbdl

szmterezett RAL 6005 zdld szinben, huzal atmérd Smm,

fuggn\eges osztas 50mm, tabla magassaga 2430mm,

plusz 2 sor horganyzott acél szdgesdrot

tervezett Srokzdld ndvényzet
kerités mentén 1m tavolsagra,
AY

“ TRO1KTW-1600 E tipust
tonhézas transzformato

tervezett Grokzdld novenyzet oszlopos tiszafa_~* \._
kerites mentén 1m tavolsagra, telepitési kéz 3m

e (iszaki specifikacio s
tervezett horganyzott acel kerités 3D tablas elemekbdl 7 AKV.01 -
szinterezett RAL 6005 zdld szinben, huzal atmérd Smm, e s s z{fl
fliggbleges osztas 50mm, tabla magassaga 2430mm, ‘ = e
plusz 2 sor horganyzott acé| sztgesdrét / N

-~
A~ TR.02 KTW-1600 E tipusi
4
SN betonhazas ranszformator allomas—"
L\\ \ miszakl specffikacié szerint
i 5
B /\ B ;

/ P %

tervezett horganyzott acél kerités 3D, 1qblas elemekbdl \\
szinterezett RAL 6005 z8ld szinben, hy!

FoNra e fliggdleges osztas 50mm, tabla magassagg 2430mm
f ) . ~ Al .
E{E :;1 l‘é L‘“—j & "”,/ \ plusz 2 sor horganyzott acel szogesdrot \, \
oo o8] e W
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A kérelme®d megkildte az altala megbizott Forest-Vill Kft.viezs cég altal el kiadasban
elkészitett tervet, amelyben az alabbi alapadatskerepelnek:

Az MVM Démdész Aramhaldzati Kft. célja és feladata, hogy az elosztéhalézatot olyan mddon
lzemeltesse és fejlessze, hogy a felhasznalok minden idépillanatban biztonsagos, meghizhaté és
kéltséghatékony modon férjenek hozza a villamosenergia-rendszerhez. Az idgjarasfliggé megujuld
(fotovoltaikus; PV) energiatermelé6 berendezések rohamos terjedése miatt végzett
haldzatszimulacids vizsgalataink eredményei alapjan a Bugac — Jakabszallas — Orgovany térségében
olyan halozatfejlesztésekre sziikséges, melyeket villamosenergia-tarolok létesitésével révidebb
atfutasi idével, tovabba kisebb kérnyezeti terheléssel meg tudunk valdsitani. Ennek finanszirozasa
érdekében az MVM Démasz Aramhaldzati Kft. sikeresen palyazott a Nemzetkdzi Fejlesztési és
Forraskoordinaciés Ugynokség Zrt. altal kiirt Haldzati integrélt energiatarolasi beruhazasok
tdmogatadsa cim(i palyazatra, mely keretében Gsszesen 5 milliard forint vissza nem téritendé
tdmogatast nyert villamosenergia-tarolok |étesitésére.

MUSZAKI LEIRAS

Bugacon a 0316/16 helyrajzi szamu teriileten egy 2 MW teljesitmény(i 4 MWh kapacitasu teljes
mértékben integralt haldzati létesitése torténik. A teljes mértékben integralt halézati elem
meghatarozasa: ,az atviteli rendszerbe vagy elosztohaldzatba integralt statikus haldzati elemek,
ideértve a taroldlétesitményeket is, amelyek hasznalatanak kizardlagos célja az atviteli rendszer
vagy elosztéhaldzat biztonsagos és megbizhatd mikédésének biztositasa, a kiegyenlits szabalyozas
vagy a szlik keresztmetszetek kezelése azonban nem”.

Bugac hrsz 0316/16 helyszinen telepitésre kerils teljes mértékben integralt halézati elem az MVM
Démasz Aramhaldzati Kft. 22 kV-os elosztohaldzataba integralt statikus elem (m(targy), az a 22 kV-
os elosztéhalézat (nyomvonal jellegl épitmény) része, mitargya. A 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 32. § (1) alapjan valamennyi épitési Svezetben, illetve dvezetben — ha a helyi épitési
szabalyzat masként nem rendelkezik — elhelyezhet6k a nyomvonal jellegli épitmények és
mutargyaik, a kiilén jogszabalyok keretei k6z6tt.

Véltozasi vazrajz — az\ \ N
energiatarold telepitésérg LT\ e NS

onall6 alrészlet jon létre | \\ T \_~ \ e

031610

E4
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A beruhazas megvalosithatdsaganak érdekében a ié@sthasvont telek (hrsz: 0316/16, 1,23
hektar) az allamidepitész javaslatanak megféleh a 2. médositasi tgy kapcsan létrehozott
KOu* jelii kbzlekedési és kdafrbvezetbderil at.

Az energiatarolo Iétesitmémem igenyel épitesi Gvezeti besoroldasivel épllet nem létesdl,
csak betonhazas transzformator-allomasokat és kdgyralator-vezéd konténer. A HESZ-

ben a kdvetkaik szerint lehet szabalyozni a KOu* jellel latrehiodé ) dvezetet (Uj széveg
kékkel):

, 13. Kozlekedési- és koidtarulet (KO,KOu*, VA)

(2) a) A kozuti kozlekedési- és kofiterileteket az SZ-2 és SZ-4 tervek KO jelzéssel
kulonboztetik meg.
b) Az SZ-1 terv hatalyos teriletén nyilvantartdtetve tervezett utak mindegyike kdzuti
kozlekedési- és kozieriletnek tekintend
c) Az SZ-1 tervben jelolt KOu* jélkozuti kozlekedési- és koditivezetben a meguijuld
energia tarolasat szolgalo létesitmények és Uzeagat®y allomas is elhelyezhét

Szabalyozasi terv (SZ-1) — médositas utani allapot

6. Ugy: 33/2024. (IV. 23.) Kt.sz. fejlesztési déntE7. pont— Kdzségkdzpont mellett
harom telek vegyes épitési dvezeti atsorolasa (akaet helyett)

Tervezési ebzmények, kialakult tertilethasznalat

Ifi. Sallai Endre a Bugac 215 hrsz.-U ingatlanorlésaladi hazat szeretné terassZaditeni,
azonban ugy meghaladja a jelenleg érvényes 30 %eépithaiségét. Ezért kérvényezte a
beépitheiségi szazalek megemelését.
Az ingatlan FL, falusias lakdé 6vezetbe sorolt, atmi lehet tovabb névelni a beépitisgget,
ezeért a kbzelben I&VTV jeli -telepuléskdzpont vegyes- 6vezetbe vald atsolmdgsithatja a
40 %-0s beépithéséget. Az dnkormanyzat inditdé hatarozata a hashelgzeti telkeket
szintén ezen a médon kivanta szabalyozni, azonbervezés megkezdésekor a Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Termégzdelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly javaslatara Bugac Nagykozség Jégyz nyilatkozatot kért az érintett
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tulajdonosoktdl, akik kézul — valosfileg az id rovidsége miatt — csak haroman jelezték
vissza valtoztatasi igényiket. A moédositas teh&tla hrsz.-a ingatanon kivil csak a két
szomszédos telekre (hrsz. 214, 216/2) fog vonatkozn

Ortofoté a médositasi terllet jeldlesével

Sulyponti EOV-koordinatak: X:149600, Y: 698570

Telepulésszerkezeti terv (Tszt-1) — médosités allapot (mddositott részletet Id. a 2.
fejezetben)
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Utcakepek (Google 2023,
balrél a 216/2 hrsz.-U
telek lathat6

Modositas tartalma

A helyszin a jelenlegi FL jélfalusias lak6ovezet helyett egy Uj TV*{eteleplléskozponti
vegyes oOvezetbe keril at. Az dvezdiiglsai a HESZ-ben a kovetkde (0j elbirasok kék
szinnel):

,8. Telepuléskbdzpont vegyes terllet,(TV*)
10. §(1) A terilleten az OTEK 16. § szerinti épitméniekyezheik el azzal a szigoritassal,
hogy Uzemanyagt@tiétesitmény és terntekertészeti épitmény nem helyezhet”
(3) A TV* jelt lakoovezet telkeire nem vonatkoznak4a sz. mellékletéberzerepd
.Beépitési abirasok”. Az épitési dvezet@tasai:
1. kialakithato legkisebb telekméret: 15 m atlatgss€g, 30 m atlaghosszisag, 450 m
2. beépités moddja: oldalhataron, illetve 3,00 mkigebb csurgétavolsdgon éllva, 25
méternél szélesebb telek esetén szabadonall6 aiidyezeés is megengedett
3. a beépitettség megengedett legnagyobb mért@keé: 4
4. a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
5. oldalkert minimalis mérete: 4,0 m”

A tervezett épitési dvezeti paraméterek j0l illesitiek az FL falusias lakokornyezetbe, csak
a telekméretek kisebbek és a megengedett beépitésgbnttal nagyobb.
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Szabalyozasi terv (SZ-2) — modositd#tiedllapot a terllet jelolésével
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7. lgy: HESZ mobdositas 84/2024. (XI. 29.) Kt.sz. fefigési dontés 1.5. pont —
A maximalis teleknagysag &irasa az FL falusias lakodvezetben torlésre kerdl

Tervezési ebzmények

Széalas Maria Bugac Cserény u.27. szam alatti leéde, hogy a Bugac 187 hrsz-u telektombre
a kialakitandd6 maximum teleknagysdg meghatarozasajom meg, vagy annak mértéke
emelkedjen meg. Kérelmében éatfita, hogy a Bugac 186 hrsz.-u lakotelekben
tulajdonkdzdsségben van a Bugac 187 hrsz-u tulaghnA tulajdonkéz6sség megszintetése
erdekében szikséges a két telek kozotti telekhatdiezése, azonban kérelmét a Foldhivatal
szerint a kialakulo telkek nem felelnek meg a HEEZ8 (1) bekezdés kovetelményeinek,
miszerint a lakéterlleten telekmegosztas, teleld@ak és telekdsszevonas akkor
engedélyezhét ha a keletkez telek terllete nem kevesebb, mint az adott Gvezetr
meghatarozott legkisebb kialakithatd teleknagysssp (nf), és nem haladja meg annak
haromszoros értékét (195F)MA telekalakitas soran kialakitani tervezett h83z.-0 ingatlan
mérete az utobbi értéket meghaladja (2172 m

Modositas a normaszovegben

A maximalis teleknagysagot az dnkormanyzat abbd&zandékbdl kotdtte meg, hogy a
kialakitott kozniivek és kdzlekedési infrastruktira minél tobb teailgaljon ki, ne legyenek
hosszabb utca- és kod#iszakaszok, melyek nincsenek hasznositva. Ezeknapsreok mara
mar kevésse lényegesek, az infrastruktira esetigissznaltsaganal nagyobb gondot jelent,
hogy nem épulnek U0j hdzak a nagykozségben, azsegiedlv gyenge. A maximalis
teleknagysagi szabaly miatt is elallhatnak a poétiscepittetk a fejlesztési szandékuktol. A
megkotés torlése indokolt a lakoteriileteken. A HEXZ § (1) bekezdésében a maximalis
teleknagysagra vonatkozé rész torlése javasoltegkisebb telekméretek betartasat viszont
eleve ebirjak az orszagos jogszabalyok, ezért aé elendatrész is megézhet.

,21. Telekalakitas

8. ligy: HESZ mobdositas 84/2024. (XI. 29.) Kt.sz. fefitési dontés 1.6. pont —
az egyes foldigyi éirasok részletes szabalyairdl szolo6 384/2016. @)I.
kormanyrendelet 2023. julius 01. napjaval hataly®3/E. 8 (6) bekezdésében foglaltak
kezeléseé\ jogszabaly 2024. oktéber 1-jei valtozdas miathafad a mddositas

Tervezési ebzmények

A HESZ normaszévegét Ugy célszemoédositani, hogy a kilteriileti telkeken atéien
Ovezethatar mentén ne legyen kotélezket alakitaniAz egyes foldlgyi érasok részletes
szabalyairdlszol6 384/2016. (XI1.1.) kormanyrendelet 2023.yalD1. napjaval hatalyos 23/E.

§ (6) bekezdésében foglaltak szerint a HESZ csek gy beépitésre nem tervezelkeken
adhat lehgiséget erre. Bele lehet foglalni a helyi rendeletkévetkesket:, Ures és beépitésre
nem tervezett telek tobb dvezetbe vagy épitésigibezs tartozhat. Tobb 6vezetbe vagy épitesi
Ovezetbe sorolt telek esetén az dvezetre vagysepitézetre meghatérozott paraméterek a telek
vagy épitési Ovezetbe tartozo Ures telkek, vagyib&Este nem tervezett telkek telekhatar-
rendezése, telekdsszevonasa nem kell, hogy lek®eessvezethatart.”
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Mdédositas a normaszdvegben

A jogszabalyi harmonizéaciot szolgald Upietis a HESZ 23. §-ba keriilhet bele a kdvetkez
szerint (Uj szoveg kékkel,d&s tigyben torolni javasolt szovegrész athlizassaepeéx:

.21. Telekalakitas
23. 8§

(2) Meglé telek beépithét ha a telek teljesiti az Ovezetre vonatkoz6 ,Bedspiebirasok’-
ban erre az esetreéét minimalis telekterlletet és telekméretekeetile, — Beépitési
eléirasok hianyaban — az adott 6vezetféreminimalis telekterilet 70 %-at, s a beépitési
modhoz tartozé, jelen rendelet 24 szakaszabanpdédegkisebb telekméreteket.

(3) Nyulvanyos telek csak kulterleten alakithato ki.

(4) Ures és beépitésre nem tervezett telek tobb 6vexatly épitési Gvezetbe is tartozhat. Tobb
Ovezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt telek esaréfivezetre vagy épitési dvezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitesi éeletett Ovezeti, épitési dvezeti részeére
szamitandok. A kilonbéz 6vezetbe, vagy épitési dvezetbe tartozd Ures kellegy
beépitésre nem tervezett telkek telekhatar-rendezéiekdsszevonasa nem kell, hogy
lekbvesse az tvezethatért.”

Jogtechnikai okbdl torténé modositas a normaszévegben

A helyi természetveédeleirkulon rendelete van Bugacnak, ezert jggyaszrevetel alapjan a
HESZ-bl tordlni szikséges az étrszolo 29. §-t (tordIni javasolt szbvegrész atheszh
szerepel):

s sz Z1L " . e s s z Z 1
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