Zakanyszék Kozség Képvisel6-testiiletének 8/2012 (V1.29.) Or. 6nkormanyzati rendelete
ZAakanyszék Helyi Epitési Szabalyzatarol

Zakanyszék Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, Zakanyszék Kozség igazgatasi
teriiletével hatdros telepiilések onkormanyzatai és a Csongrad-Csanad Megyei Onkormanyzat,
tovabba a Zakanyszék Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl sz6lo 13/2017. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelet szerint a tarsadalmi egyeztetésbe
bevont Partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§.

(1) A rendelet hatalya Zakanyszék kozség (tovabbiakban: a kozség) igazgatasi teriiletére
terjed Ki.

(2) A kozség kozigazgatasi teriiletén az Etv. szerinti épitési tevékenységet folytatni

(a) az OTEK eldirasainak megfelelden,

(b) az egyéb vonatkozd orszagos érvényli, mindenkor hatalyos jogszabalyok
rendelkezései szerint, tovabba

(c) a jelen rendelet /. szami mellékletében szereplé HISZ-1/M2 jelii, a kozség
igazgatasi teriiletére vonatkozo szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZ-1 terv),

(d) jelen rendelet 2. szdmi mellékletében szerepld [2SZ-2/M2 jelii, a kozség
belteriiletén és a beépitésre szant csatlakozo teriileteken hatalyos szabélyozasi terv
(tovabbiakban: SZ-2 terv),

(e) a jelen rendeletben foglalt helyi épitési szabalyok szerint szabad.

(3) Az SZ-1 terv kotelez6 és iranyado elemeket egyarant tartalmaz.
(a) Kotelezo érvénnyel kezelendd, csak jelen rendelet modositasaval valtoztathatdo meg
az SZ-1 terven jelolt:
1. beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriiletek hatara,
2. szabalyozasi vonal (kdz- és maganteriiletet elvalaszto 1) hatdrvonal)
3. szabalyozasi szélesség
4. ovezeteket, épitési Ovezeteket elvalasztod vonal,
5. 0vezet, épitési Gvezet eldirasai,
6. eldvasarlasi joggal terhelt teriilet hatara
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(b) Irdnyado érvénnyel kezelenddk és az aldbbiak szerint érvényesitendok az SZ-1
terven jelolt kovetkezo elemek:
1. iranyad6 tajfasitds, amely a részletesebb tervmiveletek (pl.
megvalodsithatdsagi, engedélyezési illetve kivitelezési terv) soran pontosithato,
2. helyi egyedi tajértékek, melyekrdl a Kiskunsagi Nemzeti Park készit
katasztert.

(4) Az SZ-2 terv az OTEK rendelkezéseivel dsszhangban kételez6é és iranyadd elemeket
tartalmaz.
(a) Kotelezo elemként kezelendd, csak jelen rendelet modositasaval valtoztathatdo meg
a tervekben jelolt:
1. szabalyozasi vonal (kdzteriiletet, nem kozteriiletet elvalaszt6 vonal),
. szabalyozasi szélesség,
. €pitési dvezet, dvezet hatara,
. Ovezet, épitési Ovezet eldirasai,
. telekre vonatkozo kotelezd épitési vonal,
. telekre vonatkozo elokertvonal
. beiiltetési kotelezettség
9. megtartando fa, fasitas
10. megsziintetd jel.
11. elévasarlasi joggal terhelt teriilet hatara.
(b) Iranyad6 elemként kezelendd, a kotelezd elemek keretein beliil valtoztathatd a
tervekben jelolt:
1. iranyado telekhatar,
2. telepitendo fasor,
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(5) A mellékelt szabalyozasi terveken kiilon jelmagyarazatban feltiintetett alaptérképi és
vizsgalati elemek tajékoztato jellegliek, a szabalyozasi tervektdl fiiggetlentil valtozhatnak.

1l. fejezet
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

2.8

(1) A kozség kozigazgatasi terliletének egyes részei hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos haszndalatuk szerint:
(@) beépitett illetve beépitésre szant teriileten

1. lako-,
1.1. falusias lako- (Lf),

2. vegyes-,
2.1. telepiiléskozpont vegyes- (Vt),

3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato- (Gksz),
3.2. ipari- (Gip),
B3 3. 4ltalanos gazdasagi- (G4),

4. kiilonleges-,
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4.1. major (Km),

4.2. idegenforgalmi (Kid),
4.3. hulladékkezeld (Kh),

4.4. sport-, és szabadid6 (Ks),
4.5. temetd (Kt),

4.6. vizmii (Kv),

4147, piac (Kp),

(b) beépitésre nem szant teriileten
1. kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési-
1.1. kdzati kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési- (KOu),
2. z61d-,
2.1. kozkert (Zk),
3. erdo-,
3.1. védelmi erdé- (Ev),
3.2. gazdasagi erd6- (EQ),
4. mezdgazdasagi- ,
4.1. altalanos, tanyas gazdalkodassal (Mt),
4.2. altalanos, okoldgiai gazdalkodassal (Mo),
5. vizgazdélkodasi (V)
teriiletbe tartoznak.

(2) Homokbénya kizarolag ,,Mt” teriileten létesitheto.

Belteriileti hatarvonal

3.§

Belteriiletbe vonni olyan teriiletet lehet, amely a vonatkozé szabalyozasi terv szerint
beépitésre szant kategoridba tartozik, s a kdzség belteriiletéhez kdzvetleniil kapcsolodik.

Uj beépitésre szant teriiletek kialakitdsa
4.§

(1) Az SZ-2 terven beépitésre szant kiilteriileti fekvésii teriileten (tovabbiakban: uj beépitésre
szant teriilet) akkor alakithato épitési telek, ha
(a) ezaltal megvaldsul a szabalyozasi tervben szerepld utcaszabalyozas kozteriiletként,
vagy maganutként,
(b) lakoteriilet esetén az épitési Ovezeti eldirasoknak megfeleld, de legfeljebb 3000
m? nagysagu épitési telek 1étrejon.

(2) Uj beépitésre szdant teriileten akkor engedélyezheté az épitési dvezeti szabalyok szerinti
épités, ha az OTEK 33. § szerinti beépitési feltételeken tilmenden:
(a) az épitési telek, illetve telekcsoport (1) bekezdés szerinti kialakitasa és miivelésbol
valo kivondsa a kezdeményezd koltségére megvaldsult, a belteriiletbe vonas azonban
nem sziikséges,
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(b) az uj épitési telket illetve telekcsoportot a kozségi kdzlekedési halozathoz kapcsolo
feltaro ut (utak) a szabalyozas szerinti szélességben rendelkezésre allnak és az atlagos
1d6jarasi viszonyok kozott gépjarmiivel jarhatok.

Blyizvédelmi kovetelmények
4/A §

Az SZ-1 tervben lehatarolt vizmin6ség-védelmi teriileten beliil a felszini és a felszin alatti
vizekbe kozvetleniil vagy kozvetetten bevezetésre keriil6 szennyezett vizek esetében vizsgalni
sziikséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyezé komponensek nem okozzak-e a felszini és a
felszin alatti viz aktualis allapotdnak romlasat.

EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

A kozmiivesitettség mértéke

5.8

(1) Az SZ-2 terv altal szabalyozott teriileten 0j épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet
rendeltetését megvaltoztatni az OTEK szerinti részleges kozmiivesités esetén is lehet, de
miik6d6 csatornahaldzat megléte esetén a rakotés kotelezé. A csatornahaldzat elkésziiléséig a
meglévo belteriileten és a beépitésre szant teriileteken megfeleléen zart és rendszeresen iiritett
szennyviztarolo, vagy korszeri kozmiip6tlo készitendo.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett teriiletek épitési telkein az energia- és vizellatas,
valamint a keletkezd szenny- és csapadékviz gylijtése, elvezetése illetve artalmatlanitdsa
kozmiipotld  berendezésekkel is biztosithatd, kivéve, ha a népegészségiigyi vagy a
kornyezetvédelmi hatosag konkrét jogszabaly alapjan masként hataroz.

(3)

(4) A 269/3, /13 és /17 helyrajzi szamu telkeken biztositani kell egy zart, 100 cm atmérd;t
atereszt a belvizelvezetd csatornanak.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke, néveénykiiiltetés modja
6.§

(1) A telek zoldfeliileti fedettségét az eldirt mértékben a termett talajjal érintkez6 aktiv
zoldfeliilettel kell biztositani.

(2) a) Fat, cserjét, bokrot a szomszédos, nem kozteriileti telek hatdrdhoz — kivéve az
erdomiivelésti telkek kozos hatdrvonalat — legalabb az alabbi lista szerinti tdvolsagra kell
iltetni:

1. virag, szamoca, hagyma, stb. 0,50 m
2. 1 m-nél magasabbra nem nové cserje, bokor 1,50 m
3. sz016, 2 m-nél magasabbra nem novo cserje, bokor, sovény, diszfa 2,00 m
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4, 3 m-nél magasabbra nem névo minden egyéb bokor és diszfa 2,50 m

5. 4 m-nél magasabbra nem névo, nem terebélyes diszfa 3,50 m

6. alacsony novésii gyiimolcsfa, 4 m-nél magasabbra novo, terebélyes
diszfa 5,00 m

7. cseresznyefa, tovabba az 1-6. pontokban fel nem sorolt gylimolcsfa,

valamint fiiz, akéac, feny6 7,00 m
8. diofa, gesztenyefa, nyarfa 8,00 m
b) Belteriileten nyar nem telepithetd, kozteriileten csak a vonatkozd magyar szabvanynak
megfeleld mindségl kertészeti ndvényanyag tltethetd.

Kornyezetterhelési hatarértékek

7.§

(1) A kozségigazgatasi teriiletén az tizemi létesitménytdl (lizemi telephelytdl, berendezéstol,
technoldgiatol, kulturdlis, szérakoztatd, vendéglatd, sport-, rekldmcélt, kozosségi, tovabba
minden  hangositdst igényld rendezvényt6l ¢és egyéb helyhez kotott  kiilso
zajforrastol), az épitdipari kivitelezési tevékenységtol €s a kozlekedéstol szarmazd zaj terhelési
hatarértékei a mindenkor hatalyos orszagos érvényu jogszabalyok szerint allapitandok meg.

(2) A terhelési hatarértékeknek a kornyezeti zaj- ¢és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz6l6 mindenkor hatdlyos orszagos jogszabaly szerinti megallapitasakor a
zajtol védendd teriiletek 1-4. sorszamu kategodriaba valo besorolasa megegyezik a jelen rendelet
szerinti terlilethasznalati besorolassal.

Elovasarlasi jog

8.§

(1) Eldvasarlasi jog jegyzendd be az dnkormanyzat javara az 2, 132, 695, 0106/67, 0106/92
helyrajzi szdmu (SZ-2 szabalyozasi terven is jelolt) ingatlanokra, az alabbi telepiilésfejlesztési
célokkal:

a) gazdasagi terliletek fejlesztése
b) telepiiléskozpont rehabilitacio

(2) Az (1) bekezdés szerinti telkek megosztasa esetén az eldvasarlasi jog megsziinik azokon
a keletkezo telkeken, amelyeket a megjelolt telepiilésrendezési cél nem érint.

Telepiilésrendezési kotelezések

9.§

(1) A mellékelt szabalyozasi terveken jelolt ,,betiltetési kotelezettség”, mely a telket védi a
kornyez6 tertilet karos athatasaitol, vagy a kornyezo teriiletet védi a telek hasznalatabol fakado
athatasoktol, haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszintii) novényzet alkalmazasaval
alakitando ki. Kialakitasanak szabalyai:

(@ A lombkoronak kifejlett allapotban legalabb 50 %-os fedést biztositsanak a
védbésavon beliil, fajtavalasztasuk a jelen rendelet 3. sz. mellékletében szerepld listabol
torténjen.



(b) A cserjezona lombos-0rokzold vegyes ndvényallomannyal, a fatelepitési zona kiilsé
oldalan 1étesiiljon, s legalabb a védésav teriiletének 30 %-at fedje be, fajtavalasztasa a
jelen rendelet 3. sz. mellékletében szerepld listabol torténjen.

(c) A gyepzoéna a védosavnak a karos athatasu, illetve védendd kornyezettel
szomszédos telekhatarral érintkezd savjaban telepitendo.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakoteriilet (Lf-1, Lf-2)
10. §

(1) A tertileten lizemanyagtoltd nem helyezheto el.

(2) Lf-1 6vezet el6irt paraméterei:

1. Beépitési mod: oldalhataron allo épitési helyen beliil, csurgdtavolsag értéke 1,2 m
lehet.

2. Legnagyobb beépitettség: max. 30 %

3. ,H” Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 6,0 m, figyelembe véve a 22.§ (4)
bekezdés eldirasait is.

4. Legkisebb zoldfeliileti fedettség: min. 40,0 %

5. Legkisebb kialakithato telekteriilet: min. 500 m?

(3) Lf-2 6vezet eldirt paraméterei:

1. Beépitési mod: oldalhataron 4llo épitési helyen beliil, csurgdtavolsag értéke 1,2 m
lehet.

2. Legnagyobb beépitettség: max. 30 %

3. ,H” Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 5,0 m, figyelembe véve a 22.§ (4)
bekezdés eldirasait is.

4. Legkisebb zoldfeliileti fedettség: min. 40,0 %

5. Legkisebb kialakithato telekteriilet: min. 700 m?

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-1, Vt-2)
11.§

(1) Az 0 beépitésre szant telepiiléskozpont vegyes teriilet telkein a telekalakitas és
beépités 4. § szerinti feltételeinek megvalositasaig épiilet elhelyezése nem engedélyezhetd.

(2) Vt-1 6vezet beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: zartsort épitési helyen beliil.
2. Legnagyobb beépitettség: max. 50 %
3., H” Epitménymagasség: min. 4,5 m, max. 7,5 m
4. Legkisebb zoldfeliilet: min. 20,0 %
5. Legkisebb kialakithaté telekteriilet: min. 700 m?

(3) Vt-2 6vezet elbirt paraméterei:



1. Beépitési mod: az SZ-2 tervben meghatarozott épitési helyen beliil a kitelezd épitési
vonal szerint.
2. Egymassal szomszédos Vt-2 dvezetbe sorolt telkeken, vagy rajtuk keresztiil — egyéb

jogszabalyok betartasa mellett — maganut vagy vegyes forgalmu utca nyithato, koztér
1étesithetd.

3. Legnagyobb beépitettség: max. 80 %

4. H” Epitménymagasség: min. 4,5 m, max. 7,5 m
5. Legkisebb zdldfeliileti fedettség: min. 20,0 %

6. Legkisebb kialakithato telekteriilet: min. 500 m?

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
12. §

(1) A teriilet lakoépiilettel beépitett telekkel kozvetleniil szomszédos telkén az érintett
lakotelekre vonatkoz6 kdrnyezetterhelési hatarértékek veenddk figyelembe.

(2) Gksz Ovezet eldirt paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon allo,
2. Legnagyobb beépitettség: 50,0 %
3. Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 7,5 m, illetve technologiai okkal
indokolhatoan, a beépithetd teriilet max. 20%-an max. 15,0 m Iehet.
4. Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 20,0 %
5. Legkisebb kialakithato telekteriilet: 1500 m?

Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
13.§

(1) A mellékelt szabalyozasi tervekben ,,Gip” jellel abrazolt teriiletek az OTEK 20.
§ eldirasainak értelmezésében ,,egyéb ipari teriilet”-nek mindsiilnek.

(2) Gip ovezet eldirt beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon allo,
2. Legnagyobb beépitettség: 50,0 %
3. Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 7,5 m, illetve technologiai okkal
indokolhatdan, a beépithetd teriilet max. 20%-an max. 15,0 m lehet.
4. Telepitendo6 legkisebb zoldfeliilet: 25 %
5. Legkisebb kialakithaté telekteriilet: 2000 m?

WAltalénos gazdasagi teriilet (Gad)
13/A. §
(1) A mellékelt szabalyozasi tervekben ,,Ga” jellel abrazolt terilletek az OTEK 20/A.
§ eldirdsainak értelmezésében ,,altalanos gazdasagi teriilet”’-nek mindsiilnek.
(2) G4 Ovezet eldirt beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon allo,
2. Legnagyobb beépitettség: 60,0 %
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3. Epitménymagassag max. 7,5 m,
4. Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 25 %
5. Legkisebb kialakithato telekteriilet: 1000 m?

B]Kﬁldnleges teriiletek (Km, Kid, Kh ,Ks, Kt, Kv, Kp)
14. §

(1) a) A ,, Km” jelt mezogazdasagi iizem (major) teriiletén a mezégazdasaghoz kapcsolodd
iizemi tevékenység (tarolas, feldolgozas, allattartds, gépjavitas, stb.) épitményei, a kinnlakast
szolgald lakasok, szallasépiiletek és egyéb, nem jelent0s zavard hatastu gazdasagi jellegii
éptiletek helyezhetdk el.

b) Barmely gazdasagi tevékenység épitményeinek 1étesitése, illetve meglévd épitmények
bovitése, atalakitasa, rendeltetésvaltoztatasa akkor megengedett, ha a majorban jogszerlien
folytatott tevékenységek épitményeinek rendeltetés szerinti haszndlatit nem korlatozza.

¢) Km 6vezet eldirt beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon allo,
2. Legnagyobb beépitettség: 30,0 %
3. Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 7,5 m, illetve technologiai okkal
indokolhatoan, a beépithetd teriilet max. 20%-an max. 15,0 m Iehet.
4. Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40 %
5. Legkisebb kialakithaté telekteriilet: 1000 m?

(2) a) A ,Kid” jeli idegenforgalmi teriileten egészségiigyi, oktatasi, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet, iidiiléhdz, s az idegenforgalmat vonzo
egyéb, nem zavaro hatasu €pitmény helyezhetd el.

b) A ,,Kid” ovezet eldirt beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon 4llo
2. Legnagyobb beépitettség: 30 %
3. Epitménymagassag: max. 4,5 m.
4. Telepitendod legkisebb zoldfeliilet: 40 %
5. Legkisebb kialakithato telekteriilet: 1000 m?

(3) a) ,,Kh” jelti hulladékkezeld teriiletnek mindsiil az SZ-1 terven dbrazolt 0106/113 helyrajzi
szamu szeméttelep €s dogtelep, melyek teriiletén a miikodésiiket és felszamolasukat szabalyozo
egy¢b eldirasoknak megfeleld épitmények helyezhetdk el.

b) A ,,Kh” 6vezet eldirt beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon allo
2. Legnagyobb beépitettség: 10 %
3. Epitménymagassag: max. 4,5 m.
4. Telepitendd legkisebb zdldfeliilet: 10 %
5. Legkisebb kialakithato telekteriilet: 1000 m?
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(4) a) Az ,,Ks” jelt sport-és szabadid6 teriilet kozhasznalata, vagy kozhasznalat el6l elzart
sportpalyak és kapcsolddo épitményei (61t6z6-, szallas-, vendéglato illetve karbantarto épiilet,
lelato, edzdtermek), igazgatasi, oktatasi, szolgaltatd és a szabadidd eltoltését biztositd épiilet
elhelyezésére szolgal.

b) A ,,Ks” dvezet eldirt beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon allo
2. Legnagyobb beépitettség: 10 %
3. Epitménymagassag: max. 4,5 m.
4. Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 70 %
5. Legkisebb kialakithato telekteriilet: 2000 m?

(5)a) A, Kt”jelii temetdteriilet a temetkezés epitményeinek elhelyezésére szolgal a kegyeleti
park 177 helyrajzi szamu telke kivételével, amelyben 101j temetés nem megengedett, csak az
emlékezéssel kapcsolatos épitmények 1étesithetok.

b) A ,Kt” dvezet eldirt beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon allo
2. Legnagyobb beépitettség: 10 %
3. Epitménymagassag: max. 3,5 m.
4. Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 60 %
5. Legkisebb kialakithaté telekteriilet: 5000 m?

(6) a) A ,Kv” jelii vizmiteriileten magastarozo, vizmikutak és egyéb, a telepiilés
ivovizellatasat szolgdlo épitmények helyezhetdk el.

b) A ,,Kv” ovezet eldirt beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon 4llo
2. Legnagyobb beépitettség: 40 %
3. Epitménymagassag: max. 4,5 m vagy a technologia altal megkovetelt magassag.
4. Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40 %
5. Legkisebb kialakithaté telekteriilet: 500 m?

Bl(7) a) A ,Kp” jelii piac teriileten kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet és a helyi
termeldi piaci tevékenységhez kapcsolddo egyéb épitmény helyezhetd el.

b) A ,,Kp” 0vezet eldirt beépitési paraméterei:
1. Beépitési mod: szabadon allo
2. Legnagyobb beépitettség: 30 %
3. Epitménymagassag: max. 7,5 m.
4. Telepitendd legkisebb zdldfeliilet: 60 %"
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu)
15. §

(1) a) A kozség szerkezeti jelentdségli kozuti kozlekedési és kozmiiteriileteit a szabalyozasi
tervek KOu-1 ¢s KOu-2 jelzessel kiillonboztetik meg, a KOu-1 dvezet az orszagos utakat ¢és a
kozponti belteriilet gytijtéutjait, a KOu-2 6vezet a kiilteriilet gytijtoutjait foglalja magaba.

(b) A mas (nem kozuti kozlekedési és kozmii-) rendeltetésii teriileten nyilvantartott, illetve
tervezett utak kiszolgald utak, melyek telepiilésrészek kozotti atmend forgalomra nem
szolgalnak.

(2) Az (1) (b) bekezdésben szerepld utnak tekintendk

(@) az SZ-1 terv érvényességi teriiletén az ingatlan nyilvantartasban utként bejegyzett telkek,

(b) az SZ-2 terv érvényességi teriiletén a kozteriiletnek azon részei, melyek a Zk jell
zoldteriileten kiviil esnek.

(3) A teriiletek feltarasara a (2) bekezdésben foglalt utakon kiviil ujabb kiszolgaldé utak
létesithetdk, maximum 3 telek feltardsa esetén legalabb 6,0 m, maximum 9 telek
megkozelitésére legalabb 8,0 m, 9-nél tobb telek kozlekedésének és kozmiivesitésének céljara
pedig legaldbb 12,0 m szélesség biztositasaval.

(4) a) Az ingatlan nyilvantartasban utként bejegyzett telek hasznélati médja nem valtoztathatod
meg, kivéve, ha csak egyetlen telek megkozelitését szolgalja, amelynek kozteriileti kapcsolata
a valtoztatds utan is biztositott marad.

b) A kiilteriileten meglévd, ingatlan nyilvantartasban nem szerepld

ba) utak csak akkor szlintethetOk meg (pl. szanthatok be), ha idegen tulajdont ingatlan
megkozelitésére mar nem hasznaljk,
bb) csatornak csak egyéb jogszabalynak megfelelden szamolhatok fel.
¢) Kiilteriileten az a) €s b) pont szerinti Ut tengelyétdl 6 méteren beliil kerités nem épitheto.

(5) Lakotelek tulajdonosa a kiszolgald utnak a telek el6tti zoldsavjat a telekhatartol az
utburkolat széléig gondozni kételes, az tburkolat menti 2,0 m-es sdv gyepként tartando fenn.

(6) Tervezett utcakban legalabb egyoldali fasor telepitendd.

Zoldteriilet (Zk)
16. §

(1) Zoldtertiletnek mindstilnek az SZ-2 tervben Zk jellel ellatott kdzkertek.

(2) A zoldteriiletek burkolatai és berendezési targyai természetes, illetve korszert, tartos
alapanyagokbdl késziiljenek, a jatszoelemek EU-s szabvany szerint valasztandok meg, a
ndvényanyag az alfoldi névényvildgnak és a helyi természeti viszonyoknak megfeleld fajokbol
és fajtakbol alljon.



Erdoteriilet (Ev, Eg)
17.§

(1) A telepiilés erdéteriiletei az érvényes korzeti erdbterv és lizemterv szerint rendeltetésiik
szerint

1. veédelmi (,,Ev” jelii védett, illetve talaj- és egyéb védelmet szolgald) és
2. gazdasagi (,,Eg” jelli termelési, szaporitd, vadgazdalkodasi) célokat szolgalnak.

(2) Az Sz-1 terven jelolt sz6l6kataszteri teriileteken az erdételepités nem megengedett.

Mezégazdasagi teriilet daltalanos szabalyai (Mt, M6)
18.§

(1) Homokbényészat a banyaszatrol sz616 mindenkor hatalyos térvény alapjdn megszerzett
engedély szerint, az ,,Mt” jell altalanos, hagyomanyos gazdalkodasu mezdgazdasagi tertilet
helyi természetvédelemmel nem érintett és az orszagos Okoldgiai hdlozaton kiviil esé részén
jelen rendelet médositasa nélkiil végezhetd, amennyiben a kiilfejtés teriilete egyszerre nem
haladja meg az 5 hektart és a teriilet 2 éven belill az eredeti, vagy erdémiivelési agba
visszakeriil.

(2) Lakoépiilet és az (1) bekezdés szerinti, ,,mezdgazdasagi hasznositds”-nak mindsiild
épitmények nem helyezhetdk el a kovetkezo esetekben:
(a) ,,nddas” miivelési agban nyilvantartott foldrészleten,
(b) ,,V” jelii vizgazdalkodasi teriilettdl 50 m-en beliil,
(c) 20 m atlagszélességet el nem éro telken.

(3) Az SZ-1 terven mezOgazdasagi teriiletbe sorolt, de az ingatlan nyilvantartasban
erdomiivelési d4gban nyilvantartott, s ekként lizemtervezett telek az erddteriilet szabalyai szerint
1s hasznosithato.

(4) A mezdgazdasagi teriilet ,udvar” mivelési agban nyilvantartott telkeinek illetve
telekrészeinek hatara mentén, annak belsé oldalan, fasszarti ndvények (fak, bokrok) zoldsavija
telepitendd a (8) bekezdésben szerepld kiiiltetési szabalyokat is figyelembe véve. A hatarvonal
hosszanak minden 7 m-ére szamitott 1-1 db fa és minden 2 m-ére szamitott 1-1 db bokor alkotja
a z0ldsav minimalis novényallomanyat.

(5) Az épiiletek szerkezeti jelentdségli kozat tengelyétol KOu-1 &vezet esetén minimum 25
m-re, KOu-2 dvezet esetén minimum 18 m-re, egyéb kozteriilettel hataros telekhatartol legalabb
8 m-re, a tobbi telekhatartol legalabb 3 m-re helyezhetdk el.

(6) Tragyadomb, komposztalo, illetve allattartasi épiilet az idegen tulajdonu telekhatartol
legalabb 15 méterre helyezendd el.

(7) Fat, cserjét, bokrot nem lehet a szomszédos telek hatardhoz kozelebb kiiiltetni, mint a
kifejlett allapotra jellemzd lombatméré 40 %-a, épiilet és fa kozott legalabb 2 m tavolsag
tartando.



(8) Zaportaroz6- vagy halast6 az SZ-1 terven jelolt szoldkataszteri teriiletek kivételével barhol
elhelyezhetd, ha jogszabalyon alapuld szakhatosagi ellenvélemény azt nem zarja ki.

(9) Folia- és iveghazak belteriileten kizar6lag novénytermesztés és kapcsolddo tevékenységei
céljara hasznosithatok.

Altalanos mezégazdasdgi teriilet tanyds gazdalkoddssal (Mt)
19/A. §

(1) A 2012. januar 1-én igazolhatdéan faliszdmmal rendelkezé ingatlanok birtokkdzpontta
mindsithetdk, ha teriiletiik eléri a 2500 m2-t. A birtokkdzpont telkén a birtoktest teljes teriilete
utan szamitva az OTEK szerinti 3%-os beépitettség megengedett. A birtokkozpont telkének
beépitettsége nem haladhatja meg a 45 %-ot.

(2) Mezo6gazdasagi teriileten meglévo, a foldhivatali €s épitésiigyi nyilvantartas szerint 2012.
januar 1-én igazolhatoan fennallé lakohdzas, illetve tanyasi idegenforgalomra hasznalt telken
(tovabbiakban: meglévo tanya), vagy a kiilteriileten €10k alapellatasat szolgald kereskedelmi,
vendéglato illetve szolgaltatoegység (tovabbiakban: meglévé tanyasi iizlet) telkén a kialakult
allapot is figyelembe vehet6 a kdvetkezdk szerint:

(a) A 2012. januar 1-én nyilvantartott ,udvar” alrészleten (vagy mas folhivatali
elnevezésii, kivett foldrészleten) a meglévd lako-, vagy alapellatast nyujto, illetve a
tanyasi idegenforgalmat szolgald ¢épiiletek ¢s gazdasagi épitmények helyben
atalakithatok a felsorolt rendeltetéssel.

(b) Az (a) bekezdésben foglalt épitési jogok a 2012. januar 1-ét kdvetéen megnovelt
udvar-részre illetve miivelésbol kivont 4j udvarra, vagy mas folhivatali elnevezési, kivett
foldrészletre nem alkalmazhatok.

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6koldgiai gazdalkoddssal (M)
19/B. §

A teriileten az OTEK 29. §-ban szerepl6 szabalyt a kialakult allapot alapjan szigoritva
(a) birtokkdzpont nem létesithetd,
(b) viziigyi-vizvisszatartasi indokoltsdg esetén zaportd, s kiszolgaldé épitményei
1étesithetok,
()
(d) Kivételesen engedélyezhetdk a specidlis természetvédelmi igényeket szolgald —
max. 20,0 m? alapteriiletii — épitmények (magasles, 5rbodé, stb.).

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Ktu)
20. §

(1) A ,,Ktu” kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai dvezetben az idegenforgalommal
kapcsolatos, turisztikai jellegli épitmények és kapcsolodo 1étesitményeik helyezhetdk el.
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(2) Az ovezetben 1évO ingatlanokon épitményt csak az Sz-1 szabalyozasi terven jelolt
,beépithetd telekrész” hatdrvonalon beliil lehet elhelyezni, a fennmaradd telekrészen az
erddmiivelés megtartando.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)
21.§

(1) A mellékelt szabalyozasi tervekben a megfeleld jelkulcsi abrazoléssal, ,,V”
betlimegjeloléssel abrazolt teriiletek (csatornak, meglévd és kialakitand6 viztarozok, tavak) €s
a kiilteriileten 2012. januar 1-je el6tt igazolhatoan kialakult €s a belviz elvezetéséhez sziikséges
csapadékvizelvezetd arkok vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiilnek.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni
csak tigy szabad, hogy a beavatkozas
(a) gyorsitsa meg a kdzség beépitett teriiletire hulld zaporok vizének levezetését,
(b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos idészakra vald visszatartasat,
(c) biztositsa a meglévd éldhelyek védelmét és ijak kialakulasat.

(3) A vizgazdalkodasi teriiletek mentén egyéb jogszabalyban el6irt biztonsagi savok a karban-
tartdsi munkalatok elvégezhetdsége érdekében szabadon, kerités és egyéb épitménytdl
mentesen hagyandok.

1. Fejezet
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos ovezeti eloirasok

22.§

(1) A mellékelt szabalyozasi tervekben rogzitett beépitési modot jelen rendelet 23.
§ eldirasainak figyelembe vételével kell alkalmazni.

(2) Kotelez6 épitési vonalnak tekintendd a szabalyozasi tervben bejegyzett kotelezd épitési
vonal vagy az eldkertvonal, ennek hianyaban

(a) lako- és telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetekben 5 méteres eldkert tartando,

(b) az (a) pontban nem emlitett épitési Ovezetekben 8,0 m, vagy az utcaképben
szomszédos telkeken all6 épiiletek jellemzd kozteriilet fel6li épitési vonala,

(c) az (a) és (b) pontokban foglaltaktol eltéréen is megallapithatja az épitési hatosag a
meglévé adottsagokhoz (szomszédos épiiletek, értékes novények) vald illeszkedés
szerint.

(3) a) A szabalyozasi tervben bejegyzett el6kertvonal mértéke az oldalhatarokra nem
derékszoglien csatlakozo utcai telekhatdr esetén az épitési helynek az utcavonaltol mért
legkisebb tavolsagara értendd.

b) A kotelezd épitési vonalon elhelyezkeddnek tekintendd az épiilet, ha a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendd homlokzati vonala legalabb felével, de legalabb 4,5 m-
es szakaszaval a vonalon 4ll. A kotelezé épitési vonaltol 5 m-nél nagyobb mértékben



hatrahuzott homlokzat mr oldalszarnynak mindsiil, amelynek nincs kotelezden eldirt épitési
vonala.

(4) A (3) bekezdés szerinti, kotelez6 épitési vonalon allo épiileten kiviil masodik és tovabbi,
az OTEK szerinti alaprendeltetést szolgal6 épiilet is elhelyezhetd lakodvezeten kiviil barmely
épitési Ovezetben az eldirt épitménymagassagi érték betartasaval. Lakoovezeten beliil az
ovezetben eldirt minimalis teleknagysag legalabb kétszeresét elérd telken két alaprendeltetést
szolgald ¢épiilet helyezheté el, de a masodik és tovabbi ¢épililet maximalis ,,H”
¢pitménymagassaga 3,5m.

(5) Terepszint alatti épitmények az épiilet részét képezo elhelyezés esetén az Gvezetre eldirt
beépitettség mértekéig, kiilonalld elhelyezés esetén a telek 10 %-os beépitettségi mértékéig
1étesithetok.

(6) Az ovezetben eldirt ,,H” épitménymagassagi hatarértékeket nem teljesitd meglévo
épitmények épitési engedélykoteles ligyei soran az épitménymagassag csak a hatarértékek
teljesiilésének iranyaba valtozhat.

(7) Az 6vezetben eldirt minimalis kialakithato telekteriiletnél kisebb méretii, a jelen rendelet
hatalyba lépésekor meglévo telkek az egyéb dvezeti szabalyok betartdsa mellett beépithetdk.

Beépités modja, épitési hely
23.§

(1) Zartsortan, ,,Z” betlijellel eldirt beépitési mod esetén mindkét oldalhatarhoz csatlakozva
helyezendd el az épiilet. A zartsort beépités két titemben is végrehajthatd 4,0-6,0 m vagy széles
beépitési hézag vagy az OTEK szerinti beépitési sziinet hagyasaval, ezen az utcaszakaszon
azonban a zartsoru beépités megvaldsulasaig terjedd iddszakban zart, falazott, 1,8-3,0 m magas
kerités létesitendd tOmor, vagy attort kapuzattal. Tovabbi elhelyezési szabalyok:

(a) zartsoru épitési helynek tekintendd az utca feldli kotelezd épitési vonal és a vele
parhuzamosan 13 m-re meghuzott épitési hatarvonal kozott fekvd telekrész, amely az
ovezetre eldirt ,,H” épitménymagassagu épiilettel beépithetd,

(b) az ¢épiiletelhelyezés 4altaldnos eldirasai (tliz-, és vagyonvédelem, zaj- ¢és
rezgésveédelem, egészségveédelem, stb.) €s a telekre vonatkozo helyi eldirasok betartasa
mellett, legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu épiiletszarny illetve épiilet 1étesithet6 az (a)
bekezdésben foglalt épitési hely utcavonallal ellentétes oldalan, a telek EK-ENy-i
oldalhatara mentén, a masik oldalhatartol ,,H” szélességii oldalkert elhagyéasaval.

(2) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épiilet oldalhatdron alldan, vagy, a 18,0 m
utcafronti €s atlagos telekszélességet elérd telkek esetében oldalkert elhagyasaval, szabadon
alloan is elhelyezhetd. Tovabbi elhelyezési szabalyok:

(a) oldalhataron allo épitési helynek tekintend6 a ,,H” értékkel megegyezd szélességli
oldalkerten és a hatsokerten kiviili telekrész

(b) a hatso telekhataron 4116 hatarol6 fal legfeljebb 4,0 m ,,H” magassaggal alakitand6
ki.

(3) Szabadon all6 beépitési mod esetén a ,,H” érték felével megegyezd, de legalabb 3,0 m
oldalkertek biztositandok.



(4) A hatsokert az OTEK szerint engedélyezhetd, de ha az adott telken, vagy a hatsokert felsl
szomszédos telek hatsokertjében ettdl eltéré — az ingatlan-nyilvantartasba felvezetett — allapot
alakult ki, s a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, akkor az alabbi szabalyok szerint is
megallapithato:

(a) 0,0 m, ha a hatsé telekhataron épiilet all, €s a telek hosszmérete nem éri el az 50,0
métert,

(b) legalabb 3,0 m, ha a telken a hatso telekhatarhoz 6,0 m-nél kozelebb épiilet all, és a
telek hosszmérete nem éri el az 50,0 métert.

(c) a hatso telekhataron all6 hatarol6 fal nyilasmentesen, legfeljebb 4,0 m eresz- illetve
parkanymagassaggal alakitando ki.

Telekalakitdas
24. §

(1) A falusias lako- (Lf) teriileteken telekhatar-rendezés — kivéve a szabalyozasi vonal miatti
telekrendezést —, telekdsszevonas, telektomb tjraosztas akkor engedélyezhetd, ha a keletkez6
telkek egyike sem haladja meg a 3000 m?-t.

(2) A kialakitand¢ telek kisebbik mérete (szélessége vagy mélysége) nem lehet kevesebb

1. szabadon all6 épiiletelhelyezés esetén 18,0 m-nél,
2. oldalhataron 4llo épiiletelhelyezés esetén 14,0 m-nél,
3. zartsoru épliletelhelyezés esetén 10,0 m-nél.

(3) Epitési telek, telekcsoport kialakitasa akkor engedélyezhetd, ha minden j telek
megkozelithet a 15. § (3) bekezdésben elbirt szélességi méretl, ,,ut” miivelési dgba sorolt
tertiletrdl.

Kozteriilet kialakitasa, szabdlyai
25.§

(1) A teriilet kiterjedését a szabalyozasi tervek abrazolasanak megfelelden, a kovetkezok
szerint kell megallapitani:

(a) A teriilet szélességi méretének kotazott értéke megmutatja, hogy milyen minimalis
kozlekedési és kozmiisavot kell kialakitani.

(b) A meglévo kozteriilethatar és a szabalyozasi vonal kozotti tavolsag kotazasa
megmutatja, hogy a kozlekedés ¢€s kozmiellatas fejlesztésére milyen szélességili
kozteriiletsavot vagy maganutat kell kialakitani.

(c) Amely kozteriiletre a tervlap nem ir eld kotazott szélességi értéket, ott a meglévd
kozlekedési és kozmi teriiletsav szélessége nem csdkkenthetd.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld utcanyitassal, illetve kozteriiletszélesitéssel érintett
(,,leszabalyozott™) telkek
(a) kisajatitasra illetve lejegyzésre jelolt részén fekvo, meglévo épitményekben épitési
engedélykateles értékndveld beavatkozas csak a késdbbi kartalanitasi igény kizarasaval
engedélyezhetd,



(b) i épitmény nem létesithetd,

(c) kerités csak a szabalyozasi vonalon létesitheto,

(d) 0y kdzmiibekotés a szabalyozasi vonal, mint utcai telekhatar figyelembe vételével
1étesitendo.

(3) A kozmiivek foldmunkaval és burkolatbontédssal jaro karbantartasa és fejlesztése soran
biztositando:
(a) a szabalyozasi tervekben szerepld ,,megtartand6 fa, fasor”’-ok megtartasa,
(b) a szabalyozasi tervekben el6irt tervezett fasitas megvalositasa,
(c) a szabalyozasi tervekben eldirt kerékparut nyomvonalanak betervezése €és szabadon
hagyasa.

(4) A zoldtertileteken (kozkert) kiviil es6 kozteriileteken épiiletek nem helyezhetdk el.

Telepiiléskep- és tajképvédelem
26. gl

Jarmiielhelyezés
27.§

Az OTEK 42. § (7) bekezdésben szerepld fasitasi kotelezést a 10 gépjarmiinél kisebb
befogadoképességii felszini parkolo kialakitasakor is alkalmazni kell.

Hulladékelhelyezés
28.§

(1) A kozség tertiletén veszélyes hulladéklerako nem helyezhet6 el.

(2) A kozség 0106/113 hrsz-ii szeméttelepe a vonatkozo kiilon eldirasok szerint
szabalyszerlien felszamolando, teriilete kdrmentesitendd és befésitandd, az elhullott allatok
1d6szakos gylijtését biztositd dogkonténer ¢és kapcsolddd ¢épitményeinek elhelyezése
engedélyezhetd.

Védoteriiletek, belvizveszély
29. §

(1) A kdziizemi vizmiikutak és a hozzajuk kapcsolodo ivoviztarolok 100 m-es korzetén beliil
az allattartas tilos.

(2) Az egyes létesitmények (szeméttelep, dogteriilet, szénhidrogén ipar vezetékei és egyéb
létesitményei) védézonajat a mindenkor hatdlyos jogszabéalyok és szabvanyok szerint kell
biztositani, az SZ-1, SZ-2 szabalyozasi tervben jeldlt értékek tajékoztatd jellegliek.

(3) Azokon a telkeken, amelyek részben vagy egészben az SZ-1 vagy SZ-2 tervben
“rendszeresen belvizjarta teriilet hatdrvonala”™ jellel koriilvett teriileten fekszenek, pince nem


http://njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=eh1eg4ed1dr0eo9dt6ee9em6cj5ca6cc9cb2cb1ca2bz5i#_ftn_9

1étesithetd, az épiiletek foldszinti padloszintje a telek eldtti jarda-, vagy utburkolat, ennek
hianyaban a csapadékviz befogad6 arok partvonalanak szintjéhez képest legalabb 60 cm-rel
magasabban ¢épiiljon, a ldbazat és szigetelések viznyomas ellen méretezendok, épitési
engedélyezési terv részletes talajmechanikai szakvéleménnyel aldtdmasztva készitendo.

V. Fejezet
EGYEB RENDELKEZESEK

Régéeszeti lelohelyek védelme
30. §

A 4. szamu mellékletben felsorolt telkeken épitési és foldmunka soran régészeti leletek
elokeriilése varhato, a kulturdlis orokségvédelem orszdgos érvényli szabalyait ennek
megfelelden kell rajuk alkalmazni.

Helyi épitészeti értékek védelme
31.§14

V. Fejezet
Zaro rendelkezés
32.§

Jelen rendelet a kihirdetésétdl szamitott 30. napon lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba
1épést kdvetden inditott ligyekben alkalmazni kell. A kihirdetés a helyben szokasos mddon
torténik. A kihirdetésrdl a polgarmesteri hivatal jegyzdje gondoskodik.

[

A rendelet szovegét az 1/2021 (I.11.) dnkormanyzati rendelet 5. § a) pontja modositotta.
Hatalyos: 2021.01.12-t61.
[2]

A rendelet szovegét az 1/2021 (I.11.) 6nkorményzati rendelet 5. § b) pontja modositotta.
Hatalyos: 2021.01.12-t6l.
3]

A rendelet szovegét kiegészitette az 1/2021 (I.11.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos:
2021.01.12-t6l.
4

A rendelet szovegét kiegészitette a 16/2016 (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a.
Hatalyos: 2016.12.28-t6l.
[l

A rendelet szovegét kiegészitette a 16/2016 (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a.
Hatalyos: 2016.12.28-t6l.
[6]

Hatélyon kiviil helyezte a 16/2018. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet 30. § a) pontja.

Hatalytalan: 2018.12.29-t0l.
7]
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A rendelet szovegét kiegészitette az 1/2021 (I.11.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos:
2021.01.12-t6l.
81

A rendelet alcimét modositotta a 16/2016 (X1.28.) onkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos:
2016.12.28-t0l.
El

A rendelet szovegét kiegészitette a 16/2016 (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a.
Hatalyos: 2016.12.28-t61
[10]

Hatélyon kiviil helyezte a 16/2018. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet 30. § b) pontja.
Hatalytalan: 2018.12.29-t6l.
[11]

Hatélyon kiviil helyezte a 16/2018. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet 30. § ¢) pontja.
Hatalytalan: 2018.12.29-t4l.
[12]

Hatalyon kiviil helyezte a 16/2018. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet 30. § d) pontja.
Hatalytalan: 2018.12.29-t61.
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