Tompa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 22/2011(XI.8. ) dnkorméanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyokrol
Hatalyos: 2023. 06. 10

Tompa Viaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alkotméany 44/A. §. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol
52616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 7. §(3)bekezdés c) pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjan az Etv. 6. § (1)bekezdésében, valamint a helyi 6nkorményzatokrol sz616 1990.évi
LXV.torvény 8. §(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében

az illetékes allami f6épitész,

az illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi felligyeloség,
az illetékes megyei kormanyhivatal népegészségligyi szakigazgatasi szerve,
a megyei katasztréfavédelmi igazgatdsag,

a megyei kormanyhivatal kdzlekedési feliigyeldsége ,

a Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légikozlekedési Hivatala,

az illetékes megyei kulturalis 6rokségvédelmi iroda,

az illetékes nemzeti park igazgatdsag,

az illetékes megyei kormanyhivatal foldhivatala,

az illetékes megyei kormanyhivatal erdészeti igazgatosaga,

az illetékes megyei kormanyhivatal novény- és talajvédelmi Igazgatosaga,
a Honvéd Vezérkar fonoke,

a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal illetékes banyakapitanysaga,

a Nemzeti Média-, és Hirkozlési Hatosag illetékes igazgatdsaga

és az 1. fokl épitésiigyi hatdosag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli

A RENDELET HATALYA

1. § (1) E rendelet Tompa kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszertlisiteni és
lebontani, elmozditani (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre
hatosagi engedélyt adni e rendelet és a hozza tartozé alabbi mellékletek szerint lehet: [

PIK ilteriilet 1:14 000 méretaranyt szabalyozasi terve (SZ-1 jelii terv),

1 “IBelteriileti térség atnézeti lapbdl-, jelmagyarazatbol és 64 dbP! térképszelvénybdl 4llo 1:2000
méretaranyu szabalyozasi terve (SZ-2 jeld terv).

(3) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények, egyeb jogszabalyok és a hatdsagi eldirasok az érvényesek.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és telepitési
tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes 6vezetekre eldirtaktol, de (Gj) telket alakitani,
(telket megosztani) csak az dvezetre eloirt telekméretnek megfelelden lehet és 1) beépités is csak az
Ovezeti eldirasok szerint 1étesithetd.

(2) A korabbi szabalyok szerint kialakitott illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezd épiilet
szerkezetei és nyilasai adottsdgnak tekinthetdk, amelyeket 0j épitési munkanal figyelembe kell venni.
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BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO KOZOS
ELOIRASOK

3§ ()'MEIAZ Svezeti hatar, szabalyozasi vonal altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési
szabalyai:

a) 6vezethatar mentén nem kotelez6 telket alakitani,

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozo dvezeti, épitési Gvezeti elbiras szerint allapitandd meg,

c) a megengedett legnagyobb beépitettség, a legkisebb zoldfeliilet mértéke és az épitési hely az
Ovezethatar altal elmetszett telekrészre hatarozandé meg, azaz mintha a telek megosztott lenne,

d) telekalakitas esetén az Ovezethatar, szabalyozasi vonal mentén kialakulo telekre, telkekre nem
vonatkoznak az épitési Ovezeti, dvezeti paraméterek, ha egyéb épitési szabalyok teljesiilnek,

e) telekalakitas esetén kiilonboz6é Gvezetbe, épitési dvezetbe tartozo telek is 1étrejohet.”
OLE
(3) Altalanos mez6gazdasagi teriilet kivételével csak zart tragyatarold 1étesithetd.

(4) A szomszédos ingatlanon allo lakoépiilet és allattartd épiilet kozott legalabb a kovetkezd
tavolsagokat kell tartani:

a) 10, szarvasmarha 15 m

b) juh, kecske, sertés 10 m

c) broiler baromfi: ketreces 5 m, almos: 10 m
d) tojo tyuk (ketreces) 10 m

e) vizi szarnyas: 15 m

f) pulyka: 10 m

g) anyanytl és szaporulata: 10 m

(5)% Belteriileten 4llattart6 épiiletek az alabbi legkisebb férdhelyigények figyelembevételével
helyezhetdk el.

1. baromfi

. csibe mélyalommal 15 db/m?

. tojotytik mélyalommal 5 db/m?

. tojotyuk ketrecben 10 db/m?

. kacsa, liba 2-3 db/m?

. szarvasmarha

. tehén kotott tartasban 3,5-4 m?/ db

. tehén zart, kotetlen tartasban 6 m?/ db
. tehén kotetlen tartasban 25-30 m?/ db

© 00 N oo 0o B W DN

10. névendék kotott tartasban 3 m?/ db
11. ndvendék kotetlen tartidsban 4 m?/ db
12.16

13. kotott tartasban 3,5-4 m?/ db

14. zart, kotetlen tartasban 12 m?/ db

15. kotetlen tartasban 25-30 m?/ db



16. juh 0,6-1 m% db

17. sertés

18. koca elletd fekvorész 2,2 m?/ db

19. malac btjo 1,3 m% db

20. koca szallas szallas 1,5m?/ db

21. kifutd 4 m?/ db

22. hiz6 1,5 m?/ db

23. borju kdzos rekeszben 2-5m?/db

24. bika zart, kotetlen tartasban 3,5 m?/ db
25. bika kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
26. bika kotott tartasban 3,5-4 m?/ db

(6)® Belteriileten allattarto épiiletek szomszédos telek irany( hatarolo szerkezete csak tomor lehet és
nyilast vagy szell6z6t nem tartalmazhat.

(7) ®1 A szabélyozasi vonalak, melyek ttszélesitést, utvonal korrekciot jelolnek, nem kotelezik az
épitési telek, az ut tulajdonosat azonnali bontasra, telekalakitasra, kisajatitasra, a szabalyozassal érintett
telkeken azonban telekalakitas €s épitési munka (meglévé kubataran beliili épitési munka kivételével)
nem végezhetd, csak a tervezett szabalyozasnak megfelelGen.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

4. § (1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

a). Lakotertilet, amely kertvarosias és falusias lakoteriilet

b) Vegyes teriilet, amely telepiiléskézpont vegyes teriilet

¢) Gazdasagi teriilet, amely kereskedelmi szolgaltato teriilet és ipari tertilet

d) Kiilonleges teriilet, amely

da) Szallashely szolgaltato tertilet

db) Mezbgazdasagi lizemi teriilet

dc) Szocialis otthon

dd) Hataratkel6

de) Piac

(2) A varosi parkolasi rendelet megallapitasaig a gépkocsik elhelyezésére az alabbi vonatkozik:

Az épitési telekhez kapcsolodo kozteriileten tulajdonosi hozzajarulas mellett akkor helyezhet6 el
gépkocsi, ha igazolt modon a ki-, és behajtas forgalmi okokbol nem megoldhatd vagy a mar meglévo
épiilet illetve telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehetové.

(3) Ha meglévé épliletek esetében az egymassal szemben fekvé homlokzatok kozotti tavolsag az
OTEK-ban ¢és az e rendeletben meghatdrozottaknal kisebb, gy az érintett épiiletszakaszon Uuj
homlokzati nyilas nem létesithetd.

(4) Az épitési munka feltétele a teljes kozmiivesités, a koziizeml ivovizhalozat kiépitéséig
ideiglenesen a furt kutas ivovizellatas, a szennyvizhalozat kiépitéséig ideiglenesen szigetelt, zart
medencés gylijtés megengedett.

(5) Terepszint alatti 6nallo épitmény az épitési helyen beliil az adott épitési 6vezetre vonatkozo
beépitettségi % figyelembevételével helyezhetd el és a gazdasagi teriilet kivételével csak foldtakarasban



novényzettel fedve valosithatdo meg ugy, hogy a szomszédos telkeken allo épitmények rendeltetésszerii
hasznalatat ne zavarja.

(6) Megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékként a (Gksz-2) Ovezet
kivételével a teriiletfelhasznalasra el6irt altalanos elGirasok tartandok.

Kertvarosias lakotertilet
5. § (1) Kertvarosias lakoteriilet a varos laza beépitésii jellemzéen mérndki osztasu beépitése.
(2) Kertvarosias lakoteriileten az épitési ovezeti eldirasokban foglalt kivételekkel
a) lakéépiilet az (Lke-1) épitési ovezet kivételével legfeljebb 2 lakassal
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
C) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
d) kézmiipari épiilet,
e) iroda, miiterem,
f) sportépitmény,
0) teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet,
h) termel6 kertészeti épitmény,
elhelyezheto.

(3) A (2) szerintiek 1 épiiletben helyezheték el, a haztartassal kapcsolatos helyiségek és az 6nallo
rendeltetési egységek keriilhetnek csak tovabbi épitménybe.

(4) Kertvarosias lakoteriilet beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) (Lke-1) tarsashazas beépités
b) (Lke-2) torténeti nagytelkes beépités
c) (Lke-3) torténeti kistelkes beépités
d) (Lke-4) el6kertes beépités
e) (Lke-5) szabadonalld beépités
épitési dvezetekre tagolodik.
6. § (Lke-1) tarsashazas beépités épitési dvezetének eldirasai
(1) Utcafronton termeld jellegii gazdasagi épitmény,
haztartassal kapcsolatos épiilet vagy helyiség -beleértve a gépkocsitarolot is- nem helyezhetd el.
(2) Kialakithaté telek: min 600 m?
(3) Beépitési mod: oldalhataron allo, épitési vonal a kialakult épitési vonalon, hatsokert min 3m
(4) Beépitettség: max. 30%,
(5) Epitménymagassag: max. 7,5 m
(6) Zoldfeliilet min 50%
7. § (Lke-2) torténeti nagytelkes beépités épitési ovezetének elGirasai
(1) Kialakithato telek: 720 m?
(2) Beépitési mod: oldalhataron allo, €pitési vonal a kialakult épitési vonalon
(3) Beépitettség max. 30%

(4) Epitménymagassag: max. 4,5 m



(5) Zoldfeliilet min 50 %

(6) PO (Lke-2%*) épitési alovezet északi 50m-es mélységii részére vonatkozo kiilon eldirasok:
a) gazdasagi célu épiilet nem épithetd

b) kialakitott 0j telekre (1) és (3)-(5) eldirasai érvényesek.

¢) kialakitott Uj telek beépitése oldalhataros, el6kert: 5m.

8. § (Lke-3) torténeti kistelkes beépités épitési vezetének elGirasai

(1) Kialakithato telek: 450 m?

(2) Beépitési mod:

a) oldalhataron allo,

b) épitési vonal a kialakult épitési vonalon

c) hatsokert nélkiil, a szomszédos telek felé tiizfalas vagy a telepitési tavolsaggal vald kapcsolat
egyidejli biztositasaval

(3) Beépitettség max. 30%

(4) Epitménymagassag: max. 4,5 m

(5) Zoldfeliilet min 50 %

9. § (Lke-4) elokertes beépités épitési ovezetének eldirasai

(1) Kialakithato telek: 550 m?

(2) Beépitési mod:

oldalhataron allo, 5 m-es elokerttel

(3) Beépitettség max. 30%

(4) Epitménymagassag: max. 4,5 m

(5) Zoldfelilet min 50 %

10. § (Lke-5) Szabadonallé épitési ovezetének eléirasai

(1) Kialakithato telek: 550 m?

(2) Beépitési mod: szabadonalld, S5m-es elékerttel

(3) Beépitettség max. 30%

(4) Epitménymagassag: max. 4,5 m

(5) Zoldfelilet min 50 %

Falusias lakoteriilet

11. § (1) Falusias lakoteriilet a varos laza beépitésti tanyasoros beépitésb6l folyamatosan kialakuld
beépitése.

(2) Falusias lakoteriilet valamennyi épitési Gvezetében az el6irasok figyelembevételével

a) lakoépiilet

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

d) kézmiiipari épiilet,

e) iroda, miiterem,

f) sportépitmény,



0) teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet,
h) mez6 és erdégazdasagi (lizemi) épitmény
helyezhet6 el.
(3) A falusias lakoteriilet (Lf-1) és (Lf-2) épitési 6vezetbe tartozik.
12. § (Lf-1) belsé épitési dvezet eléirasai
(1) Kialakithato telek: min 900 m?
(2) Beépitési mod: oldalhataron allo Sm-es eldkerttel
(3) Beépitettség: max. 30%,

(4) Epitménymagassag: max 4,5 m, gazdasagi céla épiilet esetében: max 7,5, amennyiben az
utcavonaltol legalabb 20m-re helyezkedik el.

(5) Zoldfeliilet min 60%
13. § (Lf-2) tanyasor épitési ovezet elGirasai
(1) Kialakithato telek: min 1000 m?
(2) Beépitési mod:
a) meglévo beépitésben a kialakult beépités egytttal épitési hely figyelembevételével.
b) 1j beépitésben oldalhataronallé Sm-es eldkerttel
(3) Beépitettség: max. 30%,
(4) Epitménymagassag: max 4,5 m, gazdasagi célu épiilet esetében: max 7,5
(5) Zoldfeliilet min 60%
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

14. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a varos szorosan vett telepiiléskdzponti beépitésének
tertilete.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt-1) Varoskdzponti beépités épitési dvezetbe sorolt.
15. § (Vt-1) varoskozponti beépités épitési ovezeti eldirasai
(1) Az épitési 6vezeti eléirasok szerint
a) lakdépiilet
b) iroda
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
e) sportépitmény
f) piac
g) kézmiiipari épiilet
elhelyezhetd.

(2) Az (1) szerintiek 1 épiiletben helyezhetok el, a haztartassal kapcsolatos helyiségek és az 6nallo
rendeltetési egységek keriilhetnek csak tovabbi épitménybe.

(3) Utcafronton nem kozforgalmu, termeld jellegli gazdasagi épitmény, haztartassal kapcsolatos
épiilet vagy helyiség beleértve a gépkocsitarolot is nem helyezhet6 el.

(4) Kialakithato telek: min 450m?
(5) A beépités modja:



[113) hézagosan zartsort a kovetkezo feltételekkel:
aa) szomszédos épiiletek az oldalhataron tiizfallal csatlakozhatnak
ab) 0-4 m ko6z6tti oldalkert esetén a szemben 1év6 homlokzatokon nincs nyilas.

ab) 4m-nél nagyobb oldalkertnél a szemben 1évé homlokzatokon az oldalhataros beépités szabalyai
szerinti nyilasok megengedettek.

b) épitési vonal a kialakult épitési vonalon

¢) hatsokert: 0, a szomszédos telek felé tiizfalas vagy a telepitési tavolsaggal valo kapcsolat egyidejii
biztositasaval

[121(6) Beépitettség: max. 70%
(7) Epitménymagassag: max. 7,5 m
(8) Zoldfeliilet min 20 %
Gazdasagi teriiletek
16. § (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet :kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet

(3) Gazdasagi teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil min. 14,0 m-es szabalyozasi sz¢lességii, min.
12m-es fordulasi sugarral kialakitott burkolatt kozut kialakithato.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

17. § (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a varos nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletekkel beépitett illetve beépitheto teriilete.

(2) A kereskedelmi  szolgaltatd teriilet valamennyi ¢épitési Ovezetében az eldirasok
figyelembevételével:

a) mindenfajta nem jelentds zavard hatdst gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az azokhoz
kapcsolodo szocialis ellatas és szorakoztatas épitményei

b) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliili szolgalati lakas
¢) iroda elhelyezhetd.
(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kovetkez0 épitési Gvezetekbe tartozik:
a) (Gksz-1) altalanos beépités,
b) (Gksz-2) lakoteriilettel hataros beépités,
c) (Gksz-3) hataruti épitési 6vezetek,
[31d) (Gksz-4) varoskozponti épitési dvezet
18. § (Gksz-1) altalanos beépités épitési vezetének eléirasai
(1) Kialakithaté telek: min 900 m?
(41 (2) Beépités modja: szabadonalld
(3) Beépitettség max 60%.
(4) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat
(5) Zoldfeliilet: min 20%.

(6) A (Gksz-1%*) jelii épitési 6vezet (1)-(2)bekezdésen kiviili eldirasa, hogy a csatornatdl mért 50m-en
¢s az orszagos kozattol mért 100m-en belill épitmény nem helyezhetd el.

19. § (Gksz-2) lakéteriilettel hataros beépités épitési ovezetének elGirasai

(1) Kialakithato telek: min 900m?



[151(2) Beépités (Gksz-2*) kivételével szabadonalld

(3) Beépitettség max 40%.

(4) Epitménymagassag max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében véltozhat
(5) Zoldfelilet min 20%.

(6) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakotertiletre eléirtak tartandok.

[161(7) (Gksz-2* ) épitési dvezet kiilon eldirasai:

a) a kialakult allapot szerinti lakoépiilet feltjithato.

b) kialakult beépités egyuttal épitési hely”

20. § (GKksz-3) hatariti beépités épitési dvezetének eldirasai

(1) A 17. §(2) szerinti épitmények elhelyezhetdk és a kialakult helyzet szerinti tanyaudvarban allo
lakéépiilet felujithato.

(2) Kialakithat6 telek: min 900 m?
(3) Beépités
a) meglévo beépitésben a kialakult beépités egytttal épitési hely figyelembevételével.

b) 0j beépitésben szabadonalld: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag*™ szerinti oldal-,
el6-, és hatso kerttel.

(4) Beépitettség max 60%.

(5) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technologia fliggvényében valtozhat
(6) Zoldfeliilet: min 20%.

[8120/A § (Gksz-4) varoskozponti beépités épitési ovezetének eléirasai

(1) Kialakithato telek: min 450m?

(2) A beépités modja:

a) hézagosan zartsoru a kovetkezé feltételekkel:

aa) szomszédos épiiletek az oldalhataron tiizfallal csatlakozhatnak

ab) 0-4 m kozotti oldalkert esetén a szemben 1évé homlokzatokon nincs nyilas.

ac) 4m-nél nagyobb oldalkertnél a szemben 1évé homlokzatokon az oldalhataros beépités szabalyai
szerinti nyilasok megengedettek.

b) épitési vonal utcavonalon

c) hatsokert: 0, a szomszédos telek felé tlizfalas vagy a telepitési tavolsaggal valo kapcsolat egyidejti
biztositasaval

(3) Beépitettség: max. 60%

(4) Epitménymagassag: max. 7,5 m

(5) Zoldfeliilet min 20 %

(6) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakotertiletre eléirtak tartandok.

(7) Kiilon épitészeti eldirasok a Szentharomsag téri és a Széchényi utcai térfalképzés érdekében:
a) Epitési vonal: utcai telekhatar

b) Tetdidom: utcaval parhuzamos gerincii 35-45 fokos hajlasszogi szimmetrikus nyeregtetd, amely
kontyolhato.

c) Gazdasagi bejarat csak az udvar feldl létesithetd
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d) Kozteriilet felé csak k6zosségi forgalmu ajtok és huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo helyiségek
ablakai nyilhatnak.

Ipari teriilet

21. § (1) Az ipari teriilet a varosgazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az ipari teriilet (Gip-1) telepiilésgazdalkodasi épitési 6vezetbe tartozik.
22. § (Gip-1) telepiilésgazdalkodasi épitési ovezet eléirasai
(1) Elhelyezhet6: a telepiilés kozmiives ellatasat biztosito teriiletigényes létesitmény
(2) Kialakithat6 telek: min 300m?
(3) Beépités modja: szabadon allo
(4) Beépitettség: max 50%
(5) Epitménymagassag max 4,5m, ami technologiai sziikségszeriiségbdl véltozhat.
(6) Zoldfeliilet: min 25%

Kiilonleges teriiletek
23. § A kiilonleges teriiletek :
a) Szallashely szolgaltato tertilet
b) Mezégazdasagi tizemi teriilet
¢) Szocialis otthon
d) Hataratkeld
e) Piac épitési 6vezetekbe tartoznak
)19 Turisztikai teriilet
g) 29Zarandokszallas
24. § Szallashely szolgaltato teriilet (Ksza) épitési 6vezeti eldirasai
(1) Az épitési vezeti elbirasok szerint:
a) igazgatasi épiilet
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
C) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet
d) egyhazi. oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
e) sportépitmény elhelyezhet6
(2) Kialakithato telek: min 900m?
(3) Beépités modja: szabadon allo
(4) Beépitettség: max 40%
(5) Epitménymagassag max 10,5m
(6) Zoldfeliilet: min 30%
25. § Mezogazdasagi iizemi teriilet (Km) épitési dvezeti eléirasai
(1) Az épitési dvezeti elbirasok szerint:
a) szolgalati lakas
b) iroda

C) lizemanyagtolto



d) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagylétszamu allattartas épitményeit
is

elhelyezhetd.
(2) Kialakithato telek: min 1200m?
(3) Beépités modja: szabadon allo
(4) Beépitettség: max 40%
(5) Epitménymagassag max 7,5m, ami technologiai sziikségszeriiségb6l valtozhat.

(6) Zoldfelulet: min 40%, a telekhatar mentén az iltetési tavolsagok figyelembevételével kotelezd
fasitassal

26. § Szocialis otthon (Ksz) épitési dvezeti el6irasai

(1) Az épitési 6vezeti eldirasok szerint:

a) szolgalati lakas

b) iroda

e) egészségiigyi-, és szocialis ellatas és azok kapcsolodo épitményei
elhelyezhetok.

(2) Kialakithato telek: min 900m?

(3) Beépités modja: szabadon allo

(4) Beépitettség: max 20%

(5) Epitménymagassag max 7,5m

(6) Zoldfelilet: min 40%

Hataratkelo (Kha) épitési ovezeti eldirasai

27. § (1) Az épitési dvezeti elbirasok szerint:

a) szolgalati lakas

b) iroda

e) hataratkel6 és kapcsolodo épitményei elhelyezhetok.

(2) Kialakithato telek: min 900m?

(3)* Beépités modja: szabadon 4116, elékert mérete minimum 1,0 m

(4) Beépitettség: max 20%

(5) Epitménymagassag max 7,5m, ami technologiai sziikségszer(iségbél valtozhat.

(6) Zoldfeliilet: min 40%

28. § Piac (Kp) épitési dvezeti eloirasai

(1) az alaprendeltetésnek megfelel6 épitmények elhelyezhetok

(2) telek: min 3000m?

(3) beépités modja: szabadonalld

(4) beépitettség: max 40%

(5) épitménymagassag: max 7,5m,

(6) zoldfeliilet: min 40%

28/A. § Y Turisztikai teriilet



(1) (Ktu) Turisztikai teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt
(2) A tertileten

a) falusi turizmus,

b) vendéglatas,

C) szallashely szolgaltatasi,

d) lovasturizmus épitményei

f) szolgalati lakas elhelyezhetd.

(3) Kialakithat6 telek: min 1000m?

(4) Beépités modja: szabadon allo

(5) Beépitettség: max 40%

(6) Epitménymagassag: max 7,5 m

(7) Zoldfeliilet: min 40%

28/B. § ?Zarandokszallas

(Kz) épitési dvezeti eldirasai

(1) kozosségi és szallasépiiletek elhelyezhetdk
(2) telek: min 3000m?

(3) beépités modja: szabadonalld

(4) beépitettség: max 35%

(5) épitménymagassig: max 4,5m,

(6) zoldfeliilet: min 50%

(7) az értékes névényzet megtartasa érdekében a parkolok kozteriileten elhelyezheték

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

29. § (1) A beépitésre nem szant teriiletek

a) kozlekedési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek
b) zo6ldteriiletek

c) erdbteriiletek

d) mezb6gazdasagi teriiletek

e) vizgazdalkodasi teriiletek

f) kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek tertiletfelhasznalasi egységekbe soroltak.

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az éplilethez sziikséges kozmiivek

kiépitése és a hulladékkezelés megoldasa az épittetd feladata.

Kozlekedési -, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek

30. § (1) A kozlekedési-, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarm(i varakozohelyek, a jardak és gyalogutak mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi Iétesitményei, a kozforgalmi vasutak tovabba a kozmiivek

¢épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az altalanos szabalyoknak megfelelé épitmények helyezhetdk el.

(3) A tertiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint

a) (KOu-1) orszagos f6-, és mellékutak



b) (KOu-2) varosi kiszolgald utak (gytijté as lakoutak)
¢) (KOu-3) egyéb utak
ovezetekre tagolodnak:
31. § (KOu-1) orszagos 6 és mellékutak Svezetének eldirasai
(1) Az 6vezetbe
a) 53. sz. Solt-Tompa fout,
b) 5501 j. 6sszekotont,
€) 55301 j. bekotout tartozik.
(2) Szabalyozasi szélesség: 30m, illetve a kialakult helyzet
(3) Belteriileten kétoldali jarda alakitando

(4) Bel-, és Kkiilteriileten a forgalom szamlalasi adatok figyelembevételével onalldo kerékpartt
alakitando.

32. § Orszagos 6 és mellékutakon kiviili dvezetek el6irasai

(1) (KOu-2) varosi kiszolgal6 utak szabalyozasi szélesség. min 12m. illetve a kialakult helyzet
(2) (KOu-3) egyéb utak 6vezetének elirasai

a) Az 6vezetbe tartozik a 31. § és 32. §(1) bekezdésen kiviili dsszes tobbi 1t.

b) Halozati jelentOségli kiilteriileti it min 12 m, amelyet a szabalyozasi terv szerinti szakaszon
fasitassal kell kialakitani.

C) A természeti nyilvantartasu teriileten csak stabilizalt folduat alakithaté ki.

d)2% Beépitésre nem szant teriileten a halozati jelentéséggel nem rendelkezd, kiilteriileti utak -
amennyiben egy¢éb érdeket nem sért- megsziintethetok illetve athelyezhet6k a telekalakitas altalanos
feltételeinek és az egyéb foldiigyi és utiigyi hatosagi eljaras kovetelményeinek betartasaval.

(241(3) Meglévd beépités fennmaradasa érdekében az onkorményzati kozit szabalyozasi szélessége
12m-ig csokkenthetd.

Zoldtertiletek
33. § (1) Zoldtertileten az Gvezeti kizardlagossagok figyelembevételével
a) pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétatt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér),
b) vendéglato épiilet,
C) a teriilet fenntartasahoz sziikséges
épiilet helyezhetd el.

(2) Kozmii és egyéb épitmények elhelyezésénél be kell tartani a létesitmény érvénybe 1évo fakra
vonatkozé véddtavolsagait. A meglévo novényallomanyt adottsagként kell kezelni.

(3) Novénytelepitésnél az 6shonos fajtak elsédlegességét kell biztositani.

(4) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint (Z-1) varosi park és (Z-2) védelmi
jellegli zoldteriilet 6vezetekre tagolodik.

34. § (Z-1) Varosi park ovezet eléirasai

(1) Varosi kozpark, amelyet telepiiléskozponti elhelyezkedés, jelentds telepiilésképi érték jellemez. A
varos hagyomanyosan, szervezd erdvel bird szabad terei, kozdsségi terei, kozparkjai. A zoldfeliileti
rendszernek az alap zoldfeliileti ellatas elemei.

(2) Kézmii felépitmény nem helyezhet6 el, ill. csak foldbe siillyesztetten épithetd.
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(3) Az 6vezet kialakitasa, rendezése, be- és atépitése csak kertépitészeti terv alapjan térténhet.
(4) Az 6vezetben parkolohely nem alakithato ki.

(5) Az 6vezetben séta-, pihendutak, gyalogos térburkolatok és kerékparut burkolata, jatszotéri elemek
¢s titéscsillapito burkolatok helyezhetdk el.

(6) Hirdeté berendezés nem helyezhet6 el. Kozérdekii tajékoztatd tabla, egyéb koztéri kozjoléti
funkcioji berendezés kornyezetrendezési — kertépitészeti tervvel alatdmasztva helyezheto el.

35. § (Z-2) Védelmi jellegii zoldteriilet eléirasai

(1) Ovezetbe a jellemzden ligetes, erdészerii ndvényallomannyal rendelkezé zoldteriiletek tartoznak,
amelyek a zoldfeliileti rendszer teriileti elemei. Stirti névényallomanyuk védelmi célu, kozjoléti
hasznalattal jellemz6en nem rendelkez6 zoldteriiletek tartoznak ide.

(2) Az 6vezet novényallomanya megtartando, csak egészségiigyi ritkitas, litemezett névénylevaltas
torténhet.

(3) Fahasznalati célu, ill. teljes korti erdészeti letermelés tilos.

(4) Az 6vezetben viztarozo és kapcsolodo miitargyai kivételével épitmény nem helyezhetd el.

(5) Irtas és novénytelepités erdészeti vagy kertészeti szakvélemény alapjan torténhet.
Erdotertilet

36. § (1) Az erd6 céljara szolgald teriilet a szabalyozasi tervben lehatarolt, amelyekre nézve az
erdotorvény rendelkezéseit is alkalmazni kell.

(2) Az erdéteriilet (Eg) gazdasagi erd6 6vezetbe tartozik.

(3) Az (Eg) gazdasagi erd6ovezet elsddlegesen az erddgazdalkodas céljaira szolgald teriilet, ahol az
erd6-, ¢és vadgazdalkodashoz kapcsolodd lizemviteli épiiletek az altalanos eléirasok szerint
elhelyezhet6k.

Mezogazdasagi teriilet

37. § (1) Mezbgazdasagi teriiletbe sorolt a varos teljes beépitésre nem szant teriilete az erdd -, a
kozlekedési,- kozmi-, és hirkdzlési-, a vizgazdalkodasi-, és a beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
kivételével.

(2) A mezbgazdasagi teriilet altalanos-, és kertes mezdgazdasagi teriiletbe tartozik.

a) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan az 6vezeti terv szerint:
(Ma-1) altalanos ovezet és (Ma-2) természet-, és tajvédelmi dvezet.

b) A kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk-1) 6vezetbe sorolt.

(3) A tertilet természetes gyep, rét, legeld, mocsar és nadas miivelési agban nyilvantartott telkein a
természetvédelmi fenntartast és kutatast szolgald épitmények, nyomvonalas létesitmények - a kiilon
eléirasok szerinti- koztargyak, honvédelmet és belbiztonsagot szolgald épitmények kivételével
épitmények nem helyezhetdk el.

38. § (Ma-1) altalanos 6vezet eléirasai

(1) Az 6vezetben az altalanos eldirasok szerinti feltételekkel

a) mezOgazdasagi termeléshez kapcsolddo tizemi jellegii épitmények

aa) kiilonb6z6 mezdgazdasagi szolgaltatasok (javitdo mithelyek, fafeldolgozok)
ab) termény-, és allatfelvasarlas, tejbegytijto, zoldség-, gyiimolcsfelvasarlas
ac) élelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitdiizem, pince , hiithaz,

ad) vagohid

ae) élelmiszeraktarak



b) mezb6gazdasagi épitmények

C) allattarto épiiletek

d) névénytermesztés épiiletei

e) lakoéplilet és haztartassal kapcsolatos épitmények
elhelyezhetok

(2) Az (Ma-1a) termalfiirdé és kozuthalozatfejlesztési alovezetben az altalanos eldirasok szerinti
épitmény csak a 10ha-nal nagyobb telekre épithetd.

[251(3) Nagylétszamu Aallattartdsi célra birtokkdzpont csak a belteriileti hatartdl legalabb 300m-re
alakithato.

39. § (Ma-2) természet-, és tajvédelmi dvezet eldirasai

(1) Az ovezetben kizardlag a viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz kot6do
épitmények, -beleértve a legeltetd allattartassal kapcsolatos allattarto, tarold-, és szocialis épiileteket is-
helyezhetdk el.

(2) telek min 1500m?
(3) beépités: szabadonalld
(4) épitménymagassag: max 3,6 m
(5) épitészeti elbiras: magastetd: 40-45%-o0s hajlasszog
40. § (Mk-1) kertes Ovezet el6irasai
(1) Az 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.
(2) Epitmények az altaldnos eléirasok szerint elhelyezhetdk.
Vizgazdalkodasi teriiletek
41. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizgy(ijték és allovizek tartoznak.
(2) A teriilet (V-1) dvezetbe tartozik:.
Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
42. §° Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
1. (Kt) Temeto,
2. (Ksp) Sportteriilet,
3. (Kh) Hulladékudvar,

4. (Kb-En) A kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriiletbe
soroltak

Temetd
43. § (1) (Kt) Temet6 a szabalyozasi tervben lehatarolt, ahol
a) ravatalozo,
b) kapolna,
c) urnafal
d) siremlék helyezhet el.
(3) A temet6 keritéssel hatarolando.

(4) Telekhataruktol 200 m-en beliil az illetd épitési Gvezetben egyébként elhelyezhetd épitmények is
csak akkor helyezhetdk el, ha azok kegyeleti szempontbol nem zavardak.



(5) Uj parcellazasnal eléfasitas sziikséges
(6) Beépitettség: max 2 %
(7) Zoldfeliilet: min 60%
Sportteriilet

44. § (1) (Ksp) Sportteriilet a varos sport-, szabadidGs-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgalo teriilet,
ahol sportépitmény és az alaprendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatod és vendéglato épiilet
elhelyezhetd.

(2) Beépitettség: max. 2 %
(3) Epitménymagassag: max. 10,5 m
(4) Zoldfelilet: min. 40%
Hulladékudvar

45. § (Kh) Hulladékudvar a szabalyozasi terven lehatarolt, ahol az agazati eldirasok szerint
hulladékudvar elhelyezhetd.

A kutatas-fejlesztés, a meglijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgal teriilet®

45/A. § A Kb-En jelti, a kutatas-fejlesztés, a megljuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo kiilonleges Ovezet a rendeltetésnek megfeleld épitmények elhelyezését szolgalja. Az dvezet
hatarvonalan a telekhatar mentén 1,0 m szélességben 6rokzold sévény telepitendd. Az 6vezetben

a) a kialakithato6 legkisebb telekteriilet 2000 m?,
b) a beépitési mod: a telekhataroktdl legalabb 1,0 m oldal-, el6-, és hatsokert hagyando el,

C)a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5 m.

KOZTERULETEK ELOIRASAI

46. § Az altalanos eldirasokon kiviili eldiras, hogy belteriileti kozteriileten 0j légvezeték nem
1étesithetd.

ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
Régészeti értékek védelme
47. § (1) Régészeti lelohelyeket a szabalyozasi terv lehatarolja és e rendelet fliggeléke tartalmazza.
(2) 281
Orszagos jelentdségti telepiilési értékvédelem
48. § (1) Orszagos védelem alatt all6 miiemlékeket e rendelet fiiggeléke tartalmazza.
2)11,
(3) 1281
Helyi telepiilési értékvédelem

49. § A helyi védelemre javasolt épiileteket a szabalyozasi terv jeloli és e rendelet fliggeléke
tartalmazza. A helyi védelemre javasolt épitett értékek védelme kiilon dnkorményzati rendeletben keriil
szabalyozasra.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI
50. § (1) A védett teriiletek Gvezeti elGirasai az épitési korlatozasokat tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjait a szabalyozasi és dvezeti terv ,,védoteriilet hatara”
jellel abrazolja. A védoteriileten beliil épités csak az illetékes szakhatosag hozzajarulasaval lehetséges:

(3) Viziigyi kozvetlen védéteriiletek:



a) allami csatornaknal partéltél: 6 m szabadon hagyando, allandé épiilet min.15 m-re,

b) tarsulati csatornanal partélt6l: 3 m szabadon hagyando, allandé épiilet min.10 m-re,
amelyen beliil viziigyi érdekbdl az épités korlatozott:

(4) Kozlekedési védéteriilet

a) orszagos fout tengelyétdl kiilteriileten 100-100 m,

b) orszagos mellékutak tengelyétdl kiilteriileten 50-50 m,

C) vasutvonal tengelyétol : 50m

amelyen beliil az adott Ovezet, épitési Ovezet szerinti beépités csak kozlekedési szakhatosadgi
kozremiikodéssel lehetséges:

(5) A kézmiivezetékek védotavolsagai:
a) az ivoviz tavvezeték védotavolsaga 2 -2 m
b) szennyviznyomocsé védotavolsaga 2 - 2 m
C) a termékvezeték védétavolsaga 5 -5m
d) hirkoz16 tavvezeték védotavolsaga 1 - 1 m
e) kozépnyomast gaz vezeték védotavolsaga
ea) D90 alatt 4 - 4 m eb) D90 felett5-5m
) 20 kV-os légvezeték védotavolsaga
fa) belteriileten oszloptol 4-4 m, sz¢ls6 vezetéktdl 2,5-2,5 m
fb)kiilteriileten oszloptol 6,5-6,5 m, sz¢ls6 vezetéktol 5-5
g) 120 kV-os légvezeték védotavolsaga oszloptol 18 m, széElsé vezetéktdl 13 m
h) tavkozlési tornyok magassagaval azonos sugart doléstavolsag
i) szélkerék és kertvarosias lakoteriilet védétavolsaga: 500 m
(6) Amennyiben a létesitmény védoteriiletet igényel azt sajat telken beliil kell biztositani.

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

51. § (1) Jelen rendelethez tartozd szabalyozasi tervben foglaltak megvaldsitasa érdekében Tompa
Varos Képviselodtestiilete:

a) épitési tilalom,

b) helyi kiszolgalo ut céljara torténd lejegyzés,

C) beiiltetési kotelezettség

sajatos jogintézményekkel él.

d)? kisajatitas

(2) Epitési tilalom vonatkozik utnyitas érdekében az Attila u. 04/33 hrsz-u telekre.
(3) Helyi kiszolgalé 1t céljara lejegyzenddk a szabalyozasi terv szerinti telekrészek

(4) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre, amelyet 6shonos
novényzettel kell megvaldsitani.

(5) B9 Kisajatitandok az 53. féut keleti oldaldn vezetett kerékparut érdekében a szabalyozasi terv
szerinti teriiletek.

ZARORENDELKEZESEK



52. § (1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) iroda: Jellemzéen informaciok feldolgozasaval kozvetitésével, kereskedelmével (hivatal,
adminisztracio, kutatas, fejlesztés, tervezés, szolgaltatas stb.) kapcsolatos tevékenység céljara szolgalo
helyiség, épiilet, Iétesitmény

b) kialakult allapot: az épitési dvezeti elbirasoktol kiillonbozo, a kordbbi szabalyoknak megfeleléen
kialakult beépités

) meglévé épiilet: Jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd ill. tobb mint 10 éve
hasznalatba vett épiilet

e) haztartassal Kkapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosokonyha, szaritd, barkacsmiihely,
taroloépitmények (tiizeldanyag, szerszamkamra, szin, fészer,magtar, goré, csiir, pajta €s mas tarold)
allattart6 épiiletek, jarmi tarolo (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.), mithely

f) homlokzatmagassag: a rendezett terepszinttél a fal és a tetOszerkezet metszéspontja k6zott mért
fiiggoleges tavolsag, amely e rendelet fliggeléke szerint szamitando

0) rendeltetés: az a cél, amelyre az épitmény vagy 6nallé rendeltetési egység vagy helyiség 1étesiil.
h) rendeltetésszerii hasznalat: A szabalyzatokban el6irt rendeltetésnek megfelelé hasznalat

i) szallashely szolgaltaté épiilet: kizardlag vagy tulnyomorészt atmeneti otthon (szallas) céljara
szolgald szobaegységeket, valamint koz0s vagy egyéni hasznalati helyiségeket tartalmazo épiilet
(gyermek, didk, neveldotthon, szocialis otthon, panzio, szalloda...stb)

j) szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznalé-, és a személyzet szdmara lakas, amelyhez 6nall6 telek
nem tartozhat.

k) tanyaudvar: e rendelet hatalybalépésekor a foldhivatali nyilvantartas szerint igazoltan fennallo: a
telepiilés kiilteriiletén 1évé mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés €s allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet,
épiiletcsoport elhelyezésére alkalmas ,kivett” illetve ,,udvar” nyilvantartast foldrészlet.

I) falusi turizmus: Természetes kornyezetben 1év6 teriileten folytatott vendéglatas, amely magaban
foglalja a szallast, az étkezési és programszervezeési szolgaltatasokat.
Bl1'm) Kialakult beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a jogszertien alld
épitmények figyelembevételével.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a helyi épitési szabalyokrol szolo 4/2005.(1V.01.) sz.
Oonkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

53. § Jelen rendelet kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba és a jogerdsen el nem biralt tigyekben
is alkalmazhato, amennyiben az épittetd szdmara az tigy kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.



