






















3. melléklet a 3/2023.(III.9.) önkormányzati rendelethez 

Az építési övezetek, övezetek telekalakítási és beépítési szabályai 

 A B C D E F G H I 

 

építési 
övezet, 

övezet jele 

a telek az épület a telek 

beépítési 
módja: 

K: kialakult 
O: oldal-

határon álló 
SZ: 

szabadonálló 
Ikr: ikres 

kialakítható legkisebb* 
megengedett megengedett közműellátási 

mértéke és 
módja 

legnagyobb legkisebb 
legnagyobb 

területe szélessége mélysége 
beépítettsége 

terepszint felett 
zöldfelületi 

aránya 
épület-

magassága 
közművesítettség 

m2 m m 
% % m 

1 Lf-1 K 500 10 10 30 40 6,0F hiányos 

2 Lf-2 O 720 12 9 30 40 4,5F hiányos 

3 Lf-3 Ikr 500 10 10 30 40 6,0F hiányos 

4 Vt-1 K 720 14 10 60 10 8,5H részleges 

5 Gksz-1 SZ 720 16 14 60 20 7,5H közművesítetlen 

6 Gip-1 SZ 1500 20 25 30 40 7,5H közművesítetlen 

7 Gipe-1 SZ 900 18 10 50 25 7,5H közművesítetlen 

8 Gá-1 SZ 900 18 25 70 25 7,5H közművesítetlen 

9 K-Sp-1 SZ 720 16 25 40 40 7,5H hiányos 

10 K-Hull-1 SZ 720 16 20 10 40 3,5 közművesítetlen 

11 K-T-1 SZ 1500 25 30 20 40 7,5H hiányos 

12 K-Mü-1 SZ 720 16 14 40 40 7,5H közművesítetlen 

13 K-Tu-1 SZ 720 16 25 40 40 7,5H hiányos 

14 K-Vm-1 SZ 720 16 20 10 60 7,5H közművesítetlen 

15 Köu-1 SZ N N N 10 N 7,5H közművesítetlen 

16 Köu-2 SZ N N N 10 N 7,5H közművesítetlen 

17 Köu-k SZ N N N 10 N 3,5 közművesítetlen 

18 Köe SZ N N N 10 N 7,5H közművesítetlen 

19 Zkp SZ N N N 3 70 7,5 közművesítetlen 

20 Ev SZ N N N 0,2 N 7,5E közművesítetlen 

21 Er SZ N N N 5 N 7,5E közművesítetlen 

22 Ee SZ N N N 0,5 N 7,5E közművesítetlen 

23 Mk SZ 720 N N 10B N 7,5 közművesítetlen 

24 Má SZ 720L N N 6B N 7,5 közművesítetlen 

25 Má-V - 720 N N 0 N - közművesítetlen 

26 Mt SZ 720L N N 3B N 4,5 közművesítetlen 

27 Mt-V - 720 N N 0 N - közművesítetlen 

28 V SZ N N N 3 N 4,5 közművesítetlen 

29 Tk - N N N 0 N - közművesítetlen 

30 Kb-Eml SZ 720 16 20 10 N 7,5H közművesítetlen 

31 Kb-Lt SZ 720 16 20 10 N 7,5H közművesítetlen 

32 Kb-Ms SZ 720 16 20 10 N 7,5H közművesítetlen 

33 Kb-Szab SZ 720 16 20 10 N 7,5H közművesítetlen 

*: a kialakítható legkisebb terület, szélesség, mélység betartása nem kötelező a közmű műtárgyak, vagy utak elhelyezésére 
szolgáló telkek esetében 

B: de birtokközpontban 45 %, tanya, tanyás telek esetén 30 % 

F:  az építési helynek a telekhatártól legalább 8,0 m-re lévő részén legfeljebb 8,0 m épületmagasságig növelhető 

H:  az építési helynek a telekhatártól legalább 15,0 m-re lévő részén legfeljebb 15,0 m épületmagasságig, a telekhatártól 
legalább 25,0 m-re lévő részén legfeljebb 25,0 m épületmagasságig növelhető 

E:  az építési helynek a telekhatártól legalább 50,0 m-re lévő részén legfeljebb 25,0 m épületmagasságig növelhető  

N: nincs megkötés 

L: lakóépület elhelyezéséhez szőlő, gyümölcsös és kert művelési ág esetén 3000 m2, egyéb művelési ág esetén 6000 
m2 telekterület, kivéve a tanyát, tanyás telket, ahol legalább 1500 m2 és legfeljebb 6000 m2 



4. melléklet a 3/2023.(III.9.) önkormányzati rendelethez 

Az elhelyezhető és a tiltott rendeltetések 

 

általános használat szerinti besorolás megnevezése és az 

azon belüli sajátos használat szerinti jelölés 

(övezet/építési övezet jele) 

beépítésre szánt építési övezetek beépítésre nem szánt 
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 1. Rendeltetés, önálló rendeltetési egység                    

1.1. lakás X X X X T T T T X T T X T T T T T T T T T T T X T X T T T T T T M 

telkenként elhelyezhető önálló 

rendeltetési egységek legnagyobb száma 
3 2 3 8 - - - - 1 - - 1 - - - - - - 

- 
- - - - 3 - 1 - - - - - - M 

1.2. iroda X X X X X X X X X T X X X X F F F T T T T F T X T T T T T T T T T 

telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési egységek 

legnagyobb száma 
3 2 3 8 8 8 8 8 8 - 3 8 1 1 1 1 1 - - - - 1 - 1 - - - - - - - - - 

1.3. üdülő T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

1.4. szolgálati lakás X X X X F T F F X T T X X T F F T T T T T T T F T M T T T X T T T 

1.5. tulajdonosi lakás X X X X F T T T X T T X X T T T T T T T T T T F T M T T T T T T X 

1.6. egészségügyi X X X X F T T F X T T X X T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T 

1.7. szociális X X X X T T T T X T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
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1.8. hitéleti X X X X T T T T X T X X X T T F F F X T X T X X T X T T T X X T X 

1.9. igazgatási X X X X T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T 

1.10. óvoda, bölcsőde X X X X F T T F T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.11. nevelési X X X X T T T T X T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T X T T X 

1.12. oktatási X X X X F T T F X T T X X T T T T T T T X T T T T T T T T X T T X 

1.13. kulturális X X X X T T T T X T T T X T T T T T X T X T T T T T T T T X T T X 

1.14. közösségi szórakoztató X X X X T T T T X T T T X T T T T T X T X T T T T T T T T X T T X 

1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X T X X X T F F F T T T T T T T T T T T T X T T F 

1.16. szolgáltatói X X X X X X X X X T X X X T F F F T T T T T T T T T T T T X T T F 

1.17. vendéglátó X X X X T T T T X T T X X T T T T T X T X T T F T T T T T X T T F 

1.18. szállás jellegű X X X X T T T T X T T X X T F F T T T T T T T F T T T T T X T T X 

1.19. diákszállás X X X X F T T F X T T X X T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T 

1.20. munkásszállás T T T X F T F F X T T X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.21. kemping T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T X 

1.22. sport X X X X T T T T X T T X X T T T T T X T X T T T T T T T T X X X X 

1.23. nem zavaró hatású gazdasági X X X T X X X X T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T 

1.24. nem zavaró hatású ipari T T T T T X X X T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
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1.25. zavaró hatású ipari T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.26. gazdasági F F F T F X X X T T X X T T T T T F T T T T T T T T T T T X T T T 

1.27. raktár, tárolás F F F F X X X X F X X X X X F F F F F F F F X F T X T T T X X X X 

1.28. mező- és erdőgazdasági üzemi F F F T X X X X T T T X T T T T T T T F T X X X T X T T T X T T X 

1.29. állattartási és állattenyésztési F F F T T T T T F T T X T T T T T T T F T F X X T X T T T X T T X 

1.30. mezőgazdasági termék feldolgozási F F F T X X X X T T T X T T T T T T T T T F X X T T T T T T T T X 

1.31. üzemanyagtöltő T T T T X X X X T T T X T T X X X F T T T F T T T T T T T T T T T 

1.32. településgazdálkodási, településüzemeltetési F F F T X X X X X X X X T X T T F F F T F F T T T T T T T X T X X 

1.33. közösségi közlekedést kiszolgáló X X X X T T T T X T T X T T X X X F F T X T T T T T T T T T T T T 

1.34. hulladékkezelés T T T T F F F F T X T F T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.35. lőtér építményei T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T 

1.36. terepmotor-sport építményei T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T 

1.37. vízgazdálkodási célú építmények X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

1.38. fürdő, termálfürdő 
X X X X T T T T T T T T X T T T T T T T X T T T T T T T T T T T X 
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2.1. közmű-becsatlakozás 

műtárgy 
X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T X X X X 

2.2. közműpótló műtárgy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő edénytároló X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T X X X X 

2.4. épülettől különálló, építménynek nem minősülő 
kirakatszekrény 

X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X T T T T T X X T X 

2.5. kerti építmény X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T X X X X 

2.6. húsfüstölő, jégverem, 

zöldségverem 
X X X X X X X X T T T X X T T T T X T X X X X X T X T X T X T T X 

2.7. állatól, állatkifutó F F F F X T T X F T T X X T T T T X F X X X X X T X T X T X T T X 

2.8. trágyatároló F F F F X T T X F T T X X T T T T X F X X X X X T X T X T X T T X 

2.9. komposztáló F F F X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X T X X X X 

2.10. siló F F F T X T T X T T T X T T T T T X T X X X X X T X T X T X T T T 

2.11. ömlesztettanyag-, folyadék-, 

gáztároló 
X X X T X X X X X X X X X X T T T X X X X X X X T X T X T X X X X 

2.12. építménynek minősülő antennatartó szerkezet, 

zászlótartó oszlop 
X X X X X X X X X T X X X X X X X F X X X X X X T X T X T X X X X 



 

általános használat szerinti besorolás megnevezése és az 

azon belüli sajátos használat szerinti jelölés 

(övezet/építési övezet jele) 

beépítésre szánt építési övezetek beépítésre nem szánt 
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 3. Egyéb építmény                     

3.1. 3,5 t önsúlynál nehezebb 
gépjárművek számára garázs 

X X X T X X X X T X T X T X X T T X T T T X X X T T T X T X X T X 

3.2. lakókocsi X X X T X X X X X T T X T T T T T T T T T T T T T T T X T X T T X 

3.3. egyéb, épületnek nem minősülő, lakás vagy egyéb 
önálló rendeltetési egység kiváltására szolgáló, huzamos 
tartózkodásra alkalmas létesítmény 

X X X X X T T T X T T X X T T T T T T T T T T T T T T X T X T T X 

 
Rendeltetés, önálló rendeltetési egység jelölése az övezet/építési övezet területén: 

- elhelyezhető (X), 
- feltétellel elhelyezhető (F) 
- tiltott (T) 
- amennyiben indokolt, a kialakult állapot szerint megtartható, de újként nem létesíthető (M) 

 



5. melléklet a 3/2023.(III.9.) önkormányzati rendelethez 

 
*Az egyenleg nem azonos a teljes település közigazgatási területére számított BIA érték egyenleggel. A számítás csak az új beépítésre szánt területek vonatkozásában tartja nyilván a BIA érték 

egyenleget. A többlet érték tartalékként felhasználható. 

A biológiai aktivitásérték (BIA érték) fenntartásához igénybe vett területek 

 

Új beépítésre szánt terület BIA érték fenntartást szolgáló terület 
Pótlás utáni 

BIA érték 

egyenleg 

kijelöléssel 

érintett 

ingatlan(ok) 

mérete 

kijelölés 

előtti 

általános 
használata 

kijelölés 

utáni 

általános 
használata 

kijelölés 

utáni BIA 

érték 
egyenlege 

ingatlanja(i) mérete 

átsorolás 

előtti 

általános 
használata 

átsorolás 

utáni 

általános 
használata 

átsorolás 

utáni BIA 

érték 
egyenlege 

 

(hrsz) (ha) 
(általános 
használat 
rövidítése) 

(általános 
használat 
rövidítése) 

(BIA számított 
értéke) 

(hrsz) (ha) 
(általános 

használat 

rövidítése) 

(általános 

használat 

rövidítése) 

(BIA 

számított 
értéke) 

(BIA 

számított 

értékének 

egyenlege) 

3/2023.(III.9.) önkormányzati rendelettel elfogadott helyi építési szabályzat  

1. 
0118/47, 0124/40 
0260/5, 0260/11 8,22 ha Má K-Mü -24,66 

048/14, 048/15, 048/16, 
048/17, 048/18, 048/19, 
048/20, 048/21, 048/22, 
048/23, 048/24, 
048/25,048/26/, 048/27, 
048/28, 048/61, 
048/62, 048/63, 048/65, 
048/66, 048/67, 048/68, 
048/69, 048/70, 048/75, 
048/76, 048/77,048/78, 
048/79, 048/80, 048/81, 
048/82, 
048/83, 084/94, 084/95, 
084/96, 084/97 

36,50 ha Má Ev +193,56 +109,42 

2. 0113/67 1,72 ha Má Gipe -5,68 

3. 

1148/11, 1148/12, 
1160, 1169,1171, 
1172,1173,1174, 
1175, 1176, 1177, 
1178, 1179, 1180, 
1181, 1182, 1183, 
1184  

6,00 ha Má Gip -21,00 

4. 
084/23, 084/24, 
084/25, 084/19 

9,94 ha Má Gksz -32,80 

Az új beépítésre szánt területek BIA érték egyenlege* +109,42 



6. melléklet a 3/2023.(III.9.) önkormányzati rendelethez 

Az alkalmazott sajátos jogintézmények 

 

A B C D E 

Sajátos jogintézmény típusa 
Elrendelő önkormányzati 

döntés száma 

A sajátos jogintézménnyel 
érintett telek helyrajzi száma 

vagy területének egyéb 
meghatározása 

A sajátos jogintézmény 
időbeli hatálya 

A sajátos jogintézményhez 
kapcsolódó helyi építési 

szabályzatban meghatározott 
követelmények hivatkozása 

1. Telekalakítási és építési tilalom 
3/2023.(III.9.) önkormányzati 

rendelet 
Helyrajzi szám: 1022; 1064; 

2023. április 8-tól hatályban lévő 
Településterv felülvizsgálatáig, 
de legkésőbb 2027. április 9-ig 

7. § (1) bekezdése 

2. Önkormányzati elővásárlási jog 
3/2023.(III.9.) önkormányzati 

rendelet 

Banó-tó V vízgazdálkodási 
területe. Helyrajzi szám: 066/2, 
065/21, 065/23, 068/13, 067/8, 
067/7, 065/22, 066/2, 065/21, 
066/1,065/13, 065/14, 065/17, 

065/18, 065/11, 065/20, 065/21, 
065/22, 066/1, 068/23, 068/24 

2023. április 8-tól hatályban lévő 
Településterv felülvizsgálatáig, 
de legkésőbb 2027. április 9-ig 

7. § (3) bekezdés a) pontja 

3. Önkormányzati elővásárlási jog 
3/2023.(III.9.) önkormányzati 

rendelet 

Szanki tározótó V 
vízgazdálkodási területe. 
Helyrajzi szám: 0113/34, 

0113/35, 0113/36, 0113/37, 
0113/92, 0113/93, 0113/66, 
0113/67, 0113/68, 0113/69, 
0113/90, 0113/38, 0113/39, 
0113/40, 0113/63, 0113/62, 
0113/60, 0113/57, 0113/56, 

0113/55, 0113/42 

2023. április 8-tól hatályban lévő 
Településterv felülvizsgálatáig, 
de legkésőbb 2027. április 9-ig 

7. § (3) bekezdés b) pontja 

4. Önkormányzati elővásárlási jog 
3/2023.(III.9.) önkormányzati 

rendelet 

Pihenőpark akcióterület. 
Helyrajzi szám: 021/6, 021/17, 

021/19, 021/21, 021/22, 021/23, 
021/24, 021/25, 021/26, 021/28, 
021/29, 021/30, 021/31, 021/32, 

021/33, 021/34 

2023. április 8-tól hatályban lévő 
Településterv felülvizsgálatáig, 
de legkésőbb 2027. április 9-ig 

7. § (3) bekezdés c) pontja 

 



7. melléklet a 3/2023.(III.9.) önkormányzati rendelethez 

 

Állattartó építmények védőtávolságai 

 

 A B C D E F G 

1 Építmény megnevezése 

Védőtávolság (m) 

Lakó- 

épülettől 
Ásott kúttól Fúrt kúttól 

Ivóvíz-

vezetéktől 

Vízvezetéki 

kerti csaptól 

Közintéz-

mény 

telkétől 

2 
Zárt trágyatároló, 

komposztáló, siló 
10 18 8 2 3 30 

3 

Kisállat (baromfi, 

házinyúl, nutria, galamb, 

stb.) ketrece, ólja, kifutója 

összesen 300 állatig 

10 15 8 2 3 20 

4 

Kisállat (baromfi, 

házinyúl, nutria, galamb, 

stb.) ketrece, ólja, kifutója 

összesen 300-nál több 

állat esetén 

15 15 8 2 3 50 

5 

Juh, kecske, sertés, 

strucc, kutya ólja, kifutója, 

kutyakennel összesen 5 

állatig 

10 15 8 2 3 20 

6 

Juh, kecske, sertés, 

strucc, kutya ólja, kifutója, 

kutyakennel összesen 5-

nél több állat esetén 

30 15 8 2 3 50 

7 

Ló, öszvér, szamár, 

szarvasmarha istállója, 

ólja és kifutója 5 állatig 

15 15 8 2 3 30 

8 

Ló, öszvér, szamár, 

szarvasmarha istállója, 

ólja és kifutója összesen 

5-nél több állat esetén 

30 15 8 2 3 50 

 

 



8. melléklet a 3/2023.(III.9.) önkormányzati rendelethez 

 

Tervezett közlekedési területek mintakeresztszelvényei 

M=1:200 

1.   
 

 

2.  
 
 
 

3.  
 



4.  
 

 

 

5.  
 

 

6.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 


