Kiskunfélegyhaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 2/2019.(11.7.) 6nkormanyzati
rendelete

Kiskunfélegyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
Hatalyos: 2022. 07. 05

Kiskunfélegyhaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 30/C. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti
Kabinet Allami Féépitész, Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fbosztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésaga,
Als6-Tisza-vidéki Vizigyi Igazgatdsag, Bacs-Kiskun Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly, Innovacids és
Technolégiai Minisztérium Vasuti Hatosagi Foéosztaly, Innovacios és Technologiai
Minisztérium Repulétéri és Légiforgalmi Hatésagi Fdosztaly, Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal Kdzlekedési és Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi
Osztaly, Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi és Fdldhivatali Féosztaly, Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi
Hivatal Agrarlgyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Hivatal, Bacs-Kiskun Megyei Rendér-fékapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Hatésagi Fdosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkdzlési
Hatosag Hivatala, valamint Kiskunfélegyhaza Varos igazgatasi teriletével hataros teleptilések
dnkormanyzatai, tovabba a Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat és a Kiskunfélegyhaza Varos
telepulésfejlesztési, telepllésrendezési és telepulésképpel kapcsolatos feladataival
Osszefligg6 partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 11/2017.(111.30.) 6nkormanyzati rendelet
szerint a tarsadalmi egyeztetésbe bevont Partnerek véleményének kikérésével, a
kovetkezbket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
Altalanos elGirasok

1. § Kiskunfélegyhaza kozigazgatasi terlletén az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo tdrvény szerinti épitési tevékenységet folytatni a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, kuldénbsen az épitett kérnyezet védelmérdl és alakitasardl szolo térvény,
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz0Ilo
korményrendelet (tovabbiakban: OTEK), valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé kormanyrendelet elGirasai  szerint,
tovabba e rendeletben és ennek

a)! 1. mellékletét képezd SZ-1/M3 jelll, a varos igazgatasi teriiletére vonatkozd szabalyozasi
tervben (tovabbiakban: SZ-1 terv)


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/657896#ME1

b)? 2. mellékletét képezé SZ-2/M3 jelli, az SZ-1 terven ,SZ-2 terv hatalyos terilete”-ként a
7.1 jelkulcsi elemmel lehatarolt telepulésrészen hatalyos szabalyozasi tervben (tovabbiakban:
SZ-2 terv)

c)®
d) 4. mellékletét képezd, az épitési dvezetek elbirasait tartalmazé tablazatban
e) 5. mellékletét képezd, az dvezetek elbirasait tartalmazo tablazatban
f) 6. mellékletét képez6, az allattartd melléképuletek védétavolsagai tablazatban
g) 7. mellékletét képezd, a vizmindség-védelmi terlletet tartalmazoé térképen
foglaltak szerint megengedett.
1. Fejezet
RESZLETES RENDELKEZESEK
2. Kozteriilet alakitasara vonatkozo elbirasok

2.§ (1) A kozterllet kiterjedését a szabalyozasi tervek abrazolasanak megfeleléen, a
kovetkez6k szerint kell megallapitani:

a) Aterulet szélességi méretének kotazott értéke (jelmagyarazat A2. pont) megmutatja, hogy
milyen minimalis kozlekedési és kdzmUsavot kell kialakitani.

b) Amely kozterlletre a tervlap nem ir el koétazott szélességi értéket, ott a meglévd
kozlekedési és k6zmi terlletsav szélessége nem csdkkenthetd.

(2) Tervezett koztertiletként szabalyozott telekrészen (jelmagyarazat A1 pont)
a) meglévé épitményrészben értékndveld épitési tevékenység nem végezhetd,
b) Uj épitmény csak a kozterlletre vonatkozo szabalyok szerint létesithet6,

c) kozterulet fel6l kerités csak a szabalyozasi vonalon létesithet6,

d) Uj k6zmibekotés a szabalyozasi vonal, mint kdzterileti telekhatar figyelembevételével
létesitendd.

(3) Koztertleten épllet (pl. arusito-, szolgaltaté-pavilon) érvényes kozterllet alakitasi terv
alapjan helyezhetd el, kivéve a KOu-6 jel(i kozlekedési dvezetben kijeldlt kozterlleti épllet
helye” foldrészleteket, melyeken bellil a kornyezethez illeszkedd épuletelhelyezéssel, a
kozteruletbdl legfeljebb a kijeldlt hely 20 %-at elzarva a kdzhasznalat eldl (zart udvar), az adott
varosrész lakossagat kiszolgald, a kdzlekedéshez kapcsolddd kiskereskedelmi, vendéglato,
szolgaltatd egységek helyezheték el az SZ-2 terven bejegyzett épitménymagassag
betartasaval.

(4) Kozteruleti kézmlvek foldmunkaval és burkolatbontassal jaré karbantartasa és
fejlesztése soran
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a) a szabalyozasi tervekben szereplé Helyi jelent6ségl védett természeti érték
(jelmagyarazat 4.3.3 pont) és Helyi jelentéségi természetvédelmi oltalomra javasolt érték
(megtartando fa, facsoport) (jelmagyarazat 4.3.4 pont) megtartandd, szikség szerint kézi
foldmunka alkalmazasaval,

b) érvényes koztertlet alakitasi tervnek vald megfelelés biztositando,

c) a szabalyozasi tervben el6irt Gyalogut (gyalogos atjaras) (jelmagyarazat 2.4. pont),
Kerékparut (jelmagyarazat 2.5 pont), Tervezett kerékparut (jelmagyarazat 2.9 pont)
keresztmetszeti helye megtervezend6 és figyelembe veendd,

d) nyomvonalas létesitményhez oszlopsor csak érvényes kozterllet alakitasi terv alapjan
|étesithetd,

e) utcai zdldsav bioldgiai aktivitasértéke nem csokkenhet.

3. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

3.§(1)°

(2) Az elektronikus hirkozlési szolgaltatok részére elbirt lefedetiség biztositasahoz és az
el6fizeték ellatasahoz sziikséges infrastruktira kiépitéséhez sziikséges létesités kivételével
nem helyezhetd el mikrohullamu telefontorony laké- és vegyes dvezetekben.

(3) Kmu jelG mez6gazdasagi Uzemi terllet hatara mentén telken beldli fasor- és cserjesor
kialakitasa és fenntartasa kotelezé.

4. Kornyezetvédelmi eléirasok

4. § (1) Az dvezetekben és épitési dvezetekben az lizemi és szabadidds létesitménytél
az epitesi kivitelezési tevékenységbdl és a kbzlekedesbdl szarmazo zaj terhelési hatarértekei
a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6lé mindenkor hatalyos
orszagos érvényl jogszabalyok szerint allapitandok meg. A zajtél védendé terlletek
kategodriaba valdé besorolasa megegyezik az e rendelet szerinti Ovezeti, épitési Ovezeti
besorolassal.

(2) A Kozl-2 jeli kulonleges Ovezetbe tartozd repll6étér szabalyozasi terven bejegyzett
zajvédelmi zonait az egyéb jogszabaly alapjan hozott kijeldlé hatarozatnak megfeleléen kell
figyelembe venni.

(3) Hulladékudvar csak mezbgazdasagi Ovezetben, gazdasagi épitési Ovezetben,
hulladékkezeld, -lerakd kulonleges épitési Ovezetben, szennyviztisztitomi kulonleges épitési
Ovezetben és mezdgazdasagi Uzemi épitési dvezetben helyezhet6 el.

(4) A szabalyozasi terven a szennyviztisztitdo mi Kse jelli épitési 6vezete kordl kijelolt 300
m-es védbéovezeten belll Uj lakéépllet nem létesithetd.

(5) Allattarté épitmények a 6. melléklet szerinti telepitési feltételekkel helyezendék el.

(6) Tragyatarold6 nem helyezheté el vegyes, nagyvarosias lakd, kisvarosias lakd és
egészséglgyi-gyogyaszati-idegenforgalmi dvezetben.

(7) A Telek be nem épithetd része (jelmagyarazat 1.5. pont) terlletre vonatkoz6 szabalyok:



a) terulete az el6irt minimalis telekteruletbe és telekméretekbe nem szamitandé bele;
b) terllete a telek beépitettségének szamitasakor nem vehet6 figyelembe;
c) terulete a zoldfellleti fedettségbe beleszamit;

d) a telekre t6rténd — mashonnan nem biztosithatd — bejaras céljabodl legfeliebb 8 m
szélességben megszakithato;

e) tertletén kialakult természetes gyep, fasitas megtartando.

(8) Az elbkerteket diszkertként kell kialakitani és fenntartani. El6kertben parkoléhelyek csak
megfeleld ndvényzet (fa, cserje, lugas) telepitésével alakithatok ki, parkoldhelyenként legalabb
1 db el6nevelt fa Ultetése kotelezé.

5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo6 eléirasok

5. § (1)° A szabalyozasi terven lehatarolt Belvizzel erésen vagy kdzepesen veszélyeztetett
terlileten (ATIVIiZIG-adat) (jelmagyarazat 5.9 pont) az épiilet huzamos emberi tartézkodasra
szolgal6 részének foldszinti padlészintje a telek elétti jarda-, vagy utburkolat, ezek hianyaban
a csatlakoz6 rendezett terep szintjéhez képest legalabb 45 cm-rel magasabban épuljon.
Terepszint alatti épuletszint nem épithetd, a talajviz-szigetelések viznyomas ellen
méretezenddk, ha geotechnikai jelentés ekként javasolja.

(2) A 7. mellékletben lehatarolt vizmin6ség-védelmi tertleten belll a felszini és a felszin alatti
vizekbe kodzvetlentl vagy kdzvetetten bevezetésre kerll§ szennyezett vizek esetében vizsgalni
szlkséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyezé komponensek nem okozzak-e a felszini
és a felszin alatti viz aktualis allapotanak romlasat. Amelyek rontjak az aktualis vizallapotot,
azokat csak a szlkséges tisztitas utan lehet bevezetni a vizekbe.

(3) Az SZ-1 és SZ-2 terven abrazolt ,Kiskunfélegyhaza-Csengdd”, ,Kiskunfélegyhaza-
Kecskemét” és ,Kiskunfélegyhaza-Szentes” mikrohullamu sugarzasi savok teruletén beltl 50
m magassagi korlatozas érvényesitendd, amely az épitmények, mitargyak legmagasabb
pontjara értendé.

(4) A, V-2” vizgazdalkodasi dvezetbe tartozo tavak és viztarozok partvonalatél szamitott 100
m-en beldl

a) a szennyvizszikkasztas, tragyatarolas — minden oldalon zart taroléban vald
tragyaelhelyezés kivételével — tilos;

b) nem helyezhetd el blz kibocsatassal jard, kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy
egyseéges kornyezethasznalati engedély koteles tevékenyseg épitmeénye.

5/A. §° (1) Kiskunfélegyhaza Varos terliletén Uj szélerém(i — beleértve a haztartasi méreti
kiseréminek szamitd szélerémiivet is — vagy szélerdmil park nem létesithet6, a meglévd
szélerdmiivek épitménymagassaga nem ndvelhet, meglévé szélerdmi park nem bdvitheté.

(2) A 6000 Kecskemét, Reptéri ut 4. (hrsz.: 0425) alatti ingatlanon mikddé, allami repulések
céljara szolgalé repulétér ,Repulétéer védoéterilet 1° megnevezésl  védbtertletén
(jelmagyarazat 5.17 pont) beltl nem helyezhetd el uj, és nem bbévitheté meglévd



a) szerves hulladékot nyilt rendszerben feldolgozé vagy tarold hulladékgazdalkodasi
létesitmény;

b) nuklearis létesitmény és

c) olyan mesterséges vizfelllet, vizi Iétesitmény vagy kllszini banya, amelynek felllete az 1
ha terlletet meghaladja, kivéve az olyan vonalas vizi lIétesitményeket, amelyek vizfellletének
szélessége nem haladja meg a 4 m-t.

6. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések)

6. § (1)’ Szabalyozasi vonallal, vagy Ovezethatarral metszett telek vagy épitési telek
szabalyozasi terv szerinti kialakitasa akkor is megengedett, s az igy Iétrejovo

a) telek vagy épitési telek akkor is beépithet6, ha a terllete és alakja az dvezetben vagy
épitési dvezetben el6irt méreteknek nem felel meg,

b) telken vagy épitési telken jogszertien allo épllet feltjithatd, korszerisithetd, atalakithato,
az épitési helyen belll bévithetd akkor is, ha a fenti telekalakitas utan az el6-, oldal- és
hatsokert mérete nem felel meg az dvezeti vagy épitési dvezeti eléirasoknak,

c) telken vagy épitési telken jogszerien all6 épulet felujithatod, korszer(isithetd, atalakithatéd
akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti telekalakitas utan meghaladja.

(1a)® Egy telek vagy épitési telek tobb Gvezetbe vagy épitési Gvezetbe is tartozhat. Tobb
Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe sorolt telek esetén az Ovezetre vagy épitési Ovezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek érintett dvezeti, épitési dvezeti részére
szamitandok. Ebben az esetben az dvezethatar telekhatarnak tekintendd, és az épitési hely
ennek figyelembevételével allapitandé meg. A kulonb6zé dvezetbe vagy épitési Ovezetbe
tartozé telek vagy épitési telek telekalakitasa nem kell, hogy lekdvesse az dvezethatart.

(2) Az épitési telkek tombjeinek gazdasagos felhasznalasat és a telekcsoport célszeri
atosztasat szolgalja a kézforgalom elél el nem zart Javasolt maganut (jelmagyarazat 1.10
pont) jeldlése a szabalyozasi tervben, amelytdl a telekalakitas soran eltérni csak a
koztertletekkel hatarolt telekcsoportra (telektombre) vonatkozé Beépitési terv, szennyviz- és
csapadeékviz-elvezetési tanulmanyterv alapjan szabad.

(3) Az oOnkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg azon ingatlanokon, melyeket a
szabalyozasi terv a kozlekedési nyomvonalak biztositasara, koztertlet bévitésre jeldl,
kdzintézmény bdvitésére, kdzérdekl kdzmuellatasi létesitmény elhelyezésére vagy Ipari Park
bovitésére szan. Az elbvasarlasi jog megszinik a megosztassal keletkezé olyan telkeken,
amelyeket a megjeldlt telepilésrendezési cél nem érint.

(4) Beliltetési kotelezettséggel érintett telekhatar / tertilet (jelmagyarazat 7.8 pont) el6irasai:

a) telekalakitaskor a keletkezd telekre esé beliltetési kotelezettséggel érintett terllet ne
haladja meg a telekre el6irt legkisebb zoldfelulet terlletét;

b) a belltetésnek legkésébb a telken létesiil6 épllet hasznalatba vételéig meg kell térténnie;

c) a terllet minden 100 m2-re legalabb 1 db, kifejlett korara nagy lombkoronat neveld fa
Ultetése kotelezd, az elbirt parkold fasitason kivdil;



d)° beiltetési kotelezettséggel megjeldlt telekhatar mentén, a telekhatartél 3 méterre
telepitve, legalabb 6 méterenként telepiteni kell egy-egy nagy lombkoronat neveld,
kornyezettiird, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fat minimum 1 m? szabad
foldterilet biztositasaval, amely 1 m? alatti terlletei a telek zoldfellletébe nem szamithatok be;
Kb-En jell 6vezetben 1évd Ultetési kotelezettséget egy cserjesav telepitésével kell teljesiteni;

e) be kell tartani a 8. § (3) bekezdésben foglalt, a zoldfellletek kialakitasara vonatkozé egyeb
el6irasokat is.

(5) Bontas hianyaban helyrehozatalra kotelezheték az 5 évnél régebben lakatlan
valyogfalazatu épuletek.

(6) A bontas miatt kialakult utcaképi beépitési hiany poétlasa céljabol beépitésre kdtelezhetdk
a Vt jell telepuléskdzpont vegyes Ovezetekben meglresedett épitési telkek tulajdonosai.

(7) Vegyes o6vezetekben és kisvarosias lakdovezetben melléképllet akkor létesithetd, ha a
féépulettel egy Utemben, vagy a fé6éplilet épitését kdvetben épll meg.

7. Kozmiivek eléirasai

7. § (1) Teljes kdzmUellatottsag szukséges az Ln, Lk, Vt, és Ked jell épitési dvezetek épitési
telkein létesllé épllethez, kivéve a kdzel nulla energiaigényl épulletet, melyhez energia
kézmdiellatas nem kotelezd.

(2) Legalabb részleges kozmiiellatottsag sziikséges a beltertileti fekvésl gazdasagi (Gksz,
Gip és Ga jeli) dvezetekben, valamint a Kke, Kpi, Kpk és T jell kildnleges 6vezetekben
léteslild épllethez a kdvetkez6k szerint:

a) villamos-energia kdzlzemi, kézcélu, vagy alternativ energiaforrasbadl valoé biztositasa,

b) ivoviz kbzlUzemi biztositasa,

c) kdzlzemi szennyvizelvezetés, ha a haldzatra csatlakozas lehetésége 50 m-en belll adott,
egyebként egyedi zart szennyviztarold, vagy kulén jogszabalynak megfelel
szennyvizszikkasztas alkalmazando,

d) a kozterlleti csapadékviz-elvezetés kozlizemi vagy kdzcélu ellatasa.

(3) Legalabb hianyos kézmiellatottsag sziikséges a kilteruleti fekvésl gazdasagi (Gksz,
Gip és Ga jelll) 6vezetekben, valamint a Kke, Kpi és Kpk jelli killdnleges 6vezetekben létesllé
épllethez a kdvetkez6k szerint:

a) villamos-energia kdzlzemi, kézcélu, vagy alternativ energiaforrasbadl valé biztositasa,

b) ivoviz kbzuzemi vagy kézcélu biztositasa, ha a funkciéhoz sziikséges,

c) k6zlzemi szennyvizelvezetés, ha a halézatra csatlakozas lehetésége 50 m-en belll adott,
egyébként egyedi zart szennyviztarolo, vagy kildn jogszabalynak megfelel

szennyvizszikkasztas alkalmazando,

d) a kdzteriuleti csapadékviz-elvezetés kdzlizemi vagy kdzcélu ellatasa, ha az kiépitett, vagy
50 m-en belll ra lehet csatlakozni, egyébként a telek 10 %-ot meghaladd beépitettsége esetén



a beépitett teriilet minden megkezdett 10 m2-ére szamitva 0,3 m?® zart csapadékviz-tarolot
(ciszternat, zaportavat, vagy mobil tarolét) kell biztositani.

(4) Legalabb hianyos kdzmiellatottsag szikséges az Lke és Lf jel( lakotertleten Iétesuld,
huzamos tartézkodasra szolgald helyiséget tartalmazoé épulethez a kdvetkezdk szerint:

a) villamos-energia kdzlzemi, kdzcélu, vagy alternativ energiaforrasbdl valoé biztositasa,

b) az épitési telek 10 %-ot meghaladé mértékl beépitettsége esetén ivoviz kéztuzemi vagy
kozcélu biztositasa,

c) az épitési telek 10 %-ot meg nem haladd mértékl beépitettsége esetén ivoviz kdzlizemi
vagy kdzcélu biztositdsa, ha a halézatra csatlakozas lehet6sége 20 méteren belll adott,
egyébként elegendd, ha a telken vagy a telektél gyaloguton mérve legfeliebb 300 m-es
tavolsagon belll ivoviz minéségi vizet szolgaltatd kdzcélu kut van,

d) kézlzemi szennyvizelvezetés, ha a haldzatra csatlakozas lehetésége 20 m-en beliil adott,
egyébként egyedi zart szennyviztarold, vagy kulon jogszabalynak megfeleld
szennyvizszikkasztas alkalmazando,

e) az épitési telek 10 %-ot meghaladdé mértékl beépitettsége esetén a kdzterlleti
csapadékviz-elvezetés kdzlizemi vagy kdzcélu ellatasa,

f) az épitési telek 10 %-ot meg nem haladé mértékl beépitettsége esetén a kozterileti
csapadékviz-elvezetés koziuzemi vagy kozcélu ellatasa, ha a haldézatra csatlakozas
lehet6sége 20 méteren belll adott, egyébként a beépitett teriilet minden megkezdett 10 m?-
ére szamitva 0,3 m?® zart csapadékviz-tarolot (ciszternat vagy mobil tarolét) kell biztositani.

(5)10

(6) Az (1)-(5) bekezdeésben nem szerepld esetekben az epitési Ovezet telkén létesul6 epulet
kézmiellatasara csak az OTEK ,A telek beépitésének feltételei’-re vonatkozé elbirasaiban
szerepld kdvetelmények érvényesek.

(7) Egyedi szennyvizelhelyezés nem megengedett azokon a terileteken, ahol a
teleknagysag kisebb 600 m2-nél, a talajviz évi maximalis szintje a terepszint alatt 1,5 m-nél
magasabb, vagy az elszivarogtatasra igénybe venni kivant talaj elszivarogtatasra alkalmatlan.

(8) Az egyenkéni 0,5 MW teljesitményt meg nem haladé napelemparkok, egyéb jogszabaly
szerinti létesitési engedély birtokaban, elhelyezhetbk a gazdasagi épitési ovezetekben, az Ma-
1 jelG mezbgazdasagi dvezetben és a Hull-1, Kmi-1, Kpi-1, Kse-1, valamint Ksz-1 jel
kulénleges 6vezetekben.

8. Epités, telekhasznalat altalanos szabalyai

8. § (1) Terepszint alatti épitmény orszagos, vagy helyi védettségl épllet telkén és a Vit jeld
vegyes ovezetekben korlatozas nélkil elhelyezhetd, egyéb épitési telkeken — a kézmivek és
éepitmeényeik kivételével — az épitési helyen belll, annak egész terlletén megengedett.
Beépitésre nem szant terlileten a megengedett beépitettség erejéig helyezhetd el terepszint
alatt épitmény.



(2) A kialakithatd telek legkisebb terlletére vonatkozd elbiras csak telekalakitas soran
kotelezd, a mar kialakult épitési telkek a méretlikidl fliggetlenl beépithetdk, ha egyéb épitési
szabalyok teljeslinek.

(3) Fat, 3,0 méternél magasabbra ndv6 fasszaru bokrot a szomszédos, nem kozterileti telek
hataratél legalabb a fa varhaté koronaatméréje felének megfeleld tavolsagra, épdulettél
legalabb 3,0 méterre kell Gltetni.

(4) A telken meglévé értékes fa megtartandd, ha a telek beépitését és az épitési program
megvaldsitasat ez nem lehetetleniti el.

(5) Epitési telek kotelezéen eldirt zoldfelliletének ndvénytelepitésénél

a) kertlni kell a tajkaraktertdl idegen merev, zart, soros, monokulturas telepitési médokat,
helyette vegyes névényfajokbdl tajba ill6, természetszerli, csoportos névénytelepitést kell
alkalmazni;

b) gyors ndvekedés pionir fafajokat és lassubb novekedés(, de hosszu életli fafajokat kell
olyan maédon eltelepiteni, hogy az el6futar fafajok eltavolitasakor egységes, tajba ill6
novényallomany alakulhasson ki;

c) a 3000 m?-t meghalado zoldfelliletet taj- és kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani;

d) a zoldfeliletek gondozasahoz elégséges modon biztositani kell a szikséges ontozési
lehetbséget.

(6) Gépjarmielhelyezésre vonatkozé elirasok:
a) Telken belll kell biztositani
aa) a beépitésre nem szant terlletek gépjarmielhelyezését;

ab) az Lk, Lke, Lf, Gksz, Gip, G4, Hull, Kézl, Kpk, Kse és Ksz jelli terliletek Iétesitményeinek
gepjarmielhelyezési igényeét

ac) a lakasokra el@irt gépjarmielhelyezést, kiveve az orszagos, vagy helyi védettségi
éplletekben kialakitott lakasokat, amelyekhez az OTEK szerinti egyéb elhelyezés is
megengedett, tovabba a ,Telepszerl” beépitési modu dvezetekben 1évd lakasokat, melyekre
a c¢) pont vonatkozik.

b) Orszagos, vagy helyi vedettsegl épulet gépjarmlelhelyezési igénye a sajatos
értékvédelmi szempontok biztositasa érdekében az OTEK el6irasainak keretein belll az elirt
mennyiség felére csdkkenthetd.

c) , Telepszer(i” beépitési el6irasu dvezetben, az OTEK eldirasainak keretein bellil, uj épiilet
létesitése vagy a meglévé épuletben torténd rendeltetési mod valtozas soran a
gépjarmielhelyezés az 6vezeten belil térténjen, vagy 500 méteren belil KOu-6 dvezetben
legyen biztositva.

d) A kozponti beltertlet Lk, Lke, valamint Vt 6évezeteiben, ha egyéb utlgyi el6irasba nem
Utkozik, a telekre torténd bekdzlekedéshez az utburkolat és a telekhatar kozotti kozteriletbdl
maximum a telekhatarral parhuzamosan mért 6 m széles sav vehet igénybe.



e) Kozterlleten mik6doé vendéglatdoegység, vagy fogyasztotérrel a kozteriletre idészakosan
kitelepllé vendéglatoegység kozterlleti parkoldhely-biztositasa egyéb jogszabalyok keretei
kozott a helyi parkolasi rendelet szerinti idészakos parkoléhely-biztositassal torténjen.

9. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei

9. § Kiskunfélegyhaza Varos az |. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. Az elégséges védelmi
szint kovetelményei:

a) Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasi
modja a lakossag kérében a elsdésorban kozérdekl kdzlemény kdzzétételével, valamint a

lakossagi riaszté rendszer eszkdOzeivel, elektronikus hirkdzléssel, hangosbemondoéval,
hirvivével és falragaszokkal.

b) Lakossagvédelmi mddszer: a kockazatbecslésben megallapitott alabbi veszélyeztetd
tényez6knek megfeleléen els6sorban elzarkéztatas, sziikség esetén kitelepités:

ba) belviz
bb) rendkivdli id6jaras

bc) mas létesitmeény (ipari, mez8gazdasagi) altali veszélyeztetd hatas, veszélyes anyag
szabadba kerllésének kockazata

bd) veszélyes aruk szallitasa

be) jelentbs forgalom

bf) nagy kiterjedési tlz

c) Felkészités:

ca) a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatasa,

cb) a lakossag passziv tajékoztatdsa nyomtatott és elektronikusan elérheté informaciés
anyagok biztositasaval,

cc) a lakossag felkészitése a riasztds modszerének és jelének felismerésére, valamint az
annak megfeleld magatartasi szabalyokra.

d) Védekezés:

da) telepulési polgari védelmi szervezet gyakoroltatas és szikség szerinti bevonasa a
védekezésbe,

db) jarasi mentdcsoport bevonasa,

dc) a karitativ és mas oOnkéntes, humanitarius feladatot ellatdé szervek bevonasanak
tervezése.

e) Indulé katasztrofavédelmi készlet: teljes induld katasztrofavédelmi készlet megléte.



Il. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
10. Beépitésre szant épitési dvezetek elbirasai

10. § (1) Az épitési bvezetek kotelezd paramétereit a 4. mellékletben szerepl6 tablazat adja
meg.

(2) Az épitési helyen, az épitési hatarvonalakon belul tobb épulet is elhelyezhetd. Lako-, és
telepiléskdzpont dvezetben 6 rendeltetést tartalmazo épilet elséként a kdzut, vagy — ennek
hianyaban — a maganut feldli épitési hatarvonalon Iétesuljon

(3) Beépitési mddra vonatkozo helyi szabalyok:
a) , Telepszeri” beépitési mod szabalyai:
aa) a beépitettség az dvezet egész teriletére értendd;

ab) a zoldfeluleti fedettséget az Ovezet egészén és a vele hataros kozkert-tertleten
egyuttesen kell biztositani, két épitési dvezettel is hataros kozkert teruletét az épitési dvezetek
terlletének aranyaban megosztva kell beszamitani;

ac) uj épulet létesitése, vagy meglévé bévitése esetén a meglévd éplletektdl és az dvezeti
hatartdl legalabb az el6irt épitménymagassagi maximum-értékkel megegyez6 telepitési
tavolsag tartandd, vagy — az egyéb jogszabaly betartasaval — a meglévé épuletek
Osszeépitése megengedett.

b) ,Kialakult” beépitési mod szabalyai:

ba) A f&6- és melléképlletek, épitmények elhelyezési mddja zartsoru, oldalhataron allé vagy
szabadon all6 épitési mod szerint is megengedett a szomszédos 1-1 telek beépitési modjaval
megegyezben. Ha ezek kuldnbozbéek, akkor a szomszédos 3-3 telken 1évd beépitési modok
kézul a tobbségben el6forduld, vagy értékvédett épliletével megegyezé beépitési maod
alkalmazandé.

bb) Az épulet-elhelyezés mddja a 10,0 m atlagszélességet el nem éré telken csak zartsoru
lehet.

bc) Szabadon all6 épllet-elhelyezés a legaldbb 14,0 m atlagszélességli telken
megengedett.

bd) Az adott telken, vagy a telekhataron meglévé tiizfal takarandd, ha a miszaki lehetéség
€s az épitési program ezt nem zarja ki.

c) ,Oldalhataron all6” épitési helyen belll egyéb jogszabalyok betartasaval szabadon allé
beépités is megengedett, ha egyéb épitési el6irasoknak megfelel. Tovabbi eléirasok:

ca) az épulet(ek) a telekhataron vagy attél legalabb 1,5 méterre helyezendd(k) el,

cb) el6kertes beépitést telektomb 18,0 m szélességi méretet elérd saroktelkén mindkét
kozteruleti telekhatartél elékert tartando,



cc) zartsoru beépitési modu dvezet telkével szomszédos oldalhatarhoz lehet csatlakozni
fedett-nyitott kapuathajtoval, vagy legfeljebb 3,0 m magas zart keritéssel is.

d) ,lkres” épitési helyen belll szabadon allo beépitési mod is megengedett, ha a
telekhataron nem marad takaratlan tiizfal.

e) ,Zartsoru” beépitési mod helyi el6irasai:

ea) Megvaldsulhat tobb tGtemben is, ugy, hogy elsd Gitemben az éplilet oldalhatarolo fala és
a telekhatar k6zott minimum 3,0 méter, de az utcai telekszélesség felét meg nem haladé
szélességben a telekhataron all6 szomszéd épulethez zartsoruan csatlakozd, vagy annak
ereszvonala alatt marado éplulet(rész) épll, vagy az épulettel egyutt tervezett és megépitett
1,8-3,0 m magas falazott utcai kerités, kapuzat létesdil.

eb)'?2 Az utcai épitési vonaltdl szamitott 6,0 méter mélységig a telek oldalhatarain allé
hatarolofalak nyilasmentes tlzfalként alakitanddk ki, hogy a szomszédos telken az épuletek
zartsoruan csatlakozhassanak

ec) Az északi iranyhoz kdzelebb allo, kedvezétlenebb tajolasu oldalhataron az adott témbre
jellemzé “L” alaku beépitési rendet kdvetve, az eb) szerinti féépllethez oldalszarny, tovabba
melléképllet és masodik féépllet is létesithetd, melyek a nyilaskialakitas tekintetében
oldalhataron all6 épuletrésznek minésiinek, a masik oldalhatartdl pedig legalabb 4 m, de
minimum az adott homlokzat magassagaval megegyez§ oldalkertet kell tartaniuk.

f) ,Sajatos”, egyetlen beépitési mdédba sem tartozé beépitési méd (kdzterllettel korbevett;
uszotelkes; onallo telket képezd épllet) telkén a beépitett telekrészt ndveld bévités, Uj épités
csak az egyéb jogszabaly szerint elkészulbé Beépitési terv alapjan megengedett.

g) Ha a telken a korabban érvényes jogszabalyok szerint kialakult, meglévd beépitési mod
nem felel meg az dvezeti elbirasnak, és az eléiras szerinti beépitési méd nem érvényesithet6,
akkor az dvezeti elbirastdl eltérd, kialakult allapot szerinti beépitési mod is alkalmazhatdé, de a
telekre vonatkozo egyéb épitési el6irasokat be kell tartani

(4) EI6-, oldal- és hatsdékert helyi el6irasai:

a) Lako-, és telepliléskozponti 6vezetekben, ha szabalyozasi terv masként nem rendeli, az
elséként l1étesuld f6 rendeltetéslt épuletnek a homlokzati hossz legalabb 1/3-an az épitési hely
utca fel6li hatarvonalan kell elhelyezkednie, az utcavonalra nem merdleges oldalhataron
torténd épuletelnelyezés esetében, valamint a gazdasagi és kuldnleges épitési Ovezetek
telkein legalabb az épulet egy sarokpontjanak kell kdtelezéen a hatarvonalon allnia.

b) Az el6kert mérete lakd- és vegyes épitési 6vezetben — ha a szabalyozasi terv masként
nem rendeli — tulnyomérészt beépitett telektomb esetén az adott utca mentén jellemzéen
kialakult mérethez igazodd, a tulnyomoérészt beépitetlen telektdombben 5,0-6,0 méter kdzotti
érték. Létesithetd 5,0-6,0 méter kozotti méretli el6kert abban az esetben is, ha a hatarold kozut
szélessége kevesebb 12,0 méternél. Gazdasagi és kuldnleges épitési dvezetben — ha
szabalyozasi terv masként nem rendeli — a terllethasznalat sajatossagainak megfeleld elékert
alakithato ki.

c) Megengedett az el6kert méret novelése a telken, vagy a telek el6tti kozteruleten meglévé
értékes fa megmaradasa érdekében, a torzstél szamitott 5 méter mértékig.



d) Oldalkert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeldli — az orszagos
eléirasok szerint allapitandd meg, ,Kialakult” beépitési modu ovezetben a telektdmbben
jellemzé méret, de legalabb 3,0 m alkalmazasa is megengedett.

e) A hatsokert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeldli —

ea) a 35,0 méternél hosszabb méreti (koztertletre merélegesen felvett hosszméreti) telken
az orszagos el6irasok szerint allapitandé meg, kivéve, ha a kialakult allapot szerint a hatso
telekhataron mar all épullet, ekkor az eb) pontban foglaltak szerint is megengedett az épilet-
elhelyezés;

eb) a 35,0 méternél nem hosszabb méretii (kdzterlletre merdlegesen felvett hosszméreti)
telken az épllet tlzfallal a hatso telekhatarhoz csatlakoztathatd, vagy attdl legalabb 3,0
méterre épitendd, 4,5 m-en bellli elhelyezés esetén tlizfalas kialakitassal,

ec) ,Kialakult” beépitési moédu dvezetben az ea)-eb) pont szerinti méret, vagy a
telektombben jellemzd méret alkalmazasa is megengedett;

)13 A hatsé telekhataron allé épllethatarolo fal tlizfalként alakitando ki.
(5) Telekalakitas helyi elGirasai

a) Uszételek, nyulvanyos telek a vonatkozo egyéb jogszabalynak megfeleléen, a telepszerti
vagy szabadon all6 beépitési méddal szabalyozott épitési 6vezetekben létesithet.

b) Ha a korabban hatalyos jogszabalyok szerint kialakult, meglévé teleknagysag
(telekterilet, kisebbik atlagszélesség) nem éri el az adott dvezetre vonatkozé hatarértéket, de
az épitési és egyeb eldirasokat betartjak, a telek beépithets, de a meglévd telekméretek
(szélesség, mélység) — a szabalyozasi tervlapon jeldlt kdzterlleti hatarrendezést kivéve —
tovabb nem csokkenthetok.

(6) Megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb zéldfeliilet helyi elirasai:
a) Az épitési telken az orszagos jogszabaly szerinti legkisebb zdldfelllet biztositando.

b) A lakast is tartalmazo épuletek esetében a telek zoldfelllete nem lehet kisebb a 30
m?/lakas értéknél.

c) A zoldfellletbe nem szamithaté be a gyephézagos burkolat és a parkoldhely szamitasnal
figyelembe vett parkoléhely terllete.

d) Ha a telken a korabbi jogszabalyok szerint kialakult, meglévé beépitetiségi mérték tullépi
az adott dvezetre vonatkozd hatarértéket, vagy az épitmény kialakitasa és paraméterei nem
felelnek meg az el6irasoknak, akkor csak olyan épitési tevékenység megengedett, amely
soran a beépitettség, az épulet szintterllete, épuletmagassaga nem nodvekszik, kivéve a
tet6tér-beépitést, mely esetben az éplletmagassag és a beépitettség nem ndvekedhet, de a
szintterllet ndvelheté. Amennyiben az éplilet lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek
kell tekinteni és az dvezeti el6irasokat kell alkalmazni

(7) Megengedett epliletmagassag helyi el6irasai:

a) Epitmény megengedett legnagyobb épliletmagassaga legfeljebb 25,0 méter magassagig
novelhetd, ha az elhelyezendd funkcidhoz feltétlenll sziikséges,



aa) gyartas-, raktarozas- vagy feldolgozas-technoldgiai okbdl a Gksz-1, Gip-1 és Ga-1 jeld
gazdasagi Ovezetekben, valamint Kmu-1 jell kulonleges mez6gazdasagi uzemi 6vezetben,

ab) barmely épitési dvezetben hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adéddan,
ac) csuszda, kilato esetében.

b) Az Lk-5 dvezetben elbirt legkisebb éplletmagassagi érték csak a kdzterllet, vagy — ennek
hianyaban — a maganut feldli épitési hatarvonalon allé épllet esetében kotelez6.

c) A kisvarosias, a kertvarosias és a falusias lakéovezet telkén megvalosuld, f6 rendeltetést
tartalmazo masodik és tovabbi éplilet esetében a legnagyobb megengedett épliletmagassag
értéke 4,5 m, kivéve a telekhez csatlakozé kozut vagy maganut fel6li épitési hatarvonalra
telepitett épuletet, amelyre az dvezetben eldirt érték vonatkozik.

d) Az eléirt épliletmagassagi hatarértékeket nem teljesitd, a korabban hatalyos jogszabalyok
szerint kialakult meglévé épulet épuletmagassaga csak a hatarértékek teljestlésének iranyaba
valtoztathato.

e) ,Kialakult” épuletmagassagi eléiras esetén a kdzterlletre nézd és a szomszéd telekkel
hataros homlokzat magassaga a szomszédos 3-3 telken lévé, legalabb 3,5 m kdzterlleti
homlokzatmagassagu, nem romos allapotu épuletek koztertleti homlokzatmagassagainak
atlagatol felfelé legfeliebb 1 m-rel térhet el, vagy kozulik az értékvédett épuletével
megegyezden (+/- 30 cm hibahataron belll) alakitandd ki. A sajat kertre néz6 homlokzat
magassaga az egyéb szabalyok keretein belll szabadon alakithato

(8) Ereszkinyulas koztertilet folé nem lehet nagyobb 90 cm-nél. Eresz és el6tetd
kivételével épliletrész kinyulasa kéztertilet félé 12 m-nél keskenyebb utcakon, vagy 6,5 m-nél
kisebb épitménymagassag esetén nem megengedett, egyébként az utcaszélesség 1/20-a, de
maximum 90 cm lehet, dsszesen az utcai homlokzat hosszanak legfeljebb 20 %-an.

11. Nagyvarosias lakéovezetek (Ln-1, Ln-2) részletes el6irasai
11. § Az Ln dvezetek sajatos elbirasai:

a) Az dvezetben nem helyezhetd el 6nkiszolgalé automoso, husfistdld, komposztalo, sild,
Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

b) A megengedett legnagyobb beépitettség az dvezet egész terlletére értendd.

c) A zoldfellleti fedettséget az dvezet egészén, a vele hataros, vagy teruletében foglalt Zkk-
1 jelG kozkert-terllettel egylttesen kell biztositani, két épitési dvezettel is hataros kdzkert
terlletét az épitési dvezetek terlletének aranyaban megosztva kell beszamitani.

d) Uszételken vagy kdzteriileten all6, iparositott technoldgiaval épitett lakdépiilet hétechnikai
korszerUsitésével egybekotott bdvitése az dvezetben elbirt beépitettségi hatarérték keretei
kozott, egyéb elbirasok betartasa mellett, a beépitettség szamitasakor figyelembe vett falsik
legfeljebb 3 m-rel, de legfeliebb a nem koézterlleti telekhatarig terjedé kiléptetésével
megengedett, az uszotelek az uj hatarolofalhoz igazithato.

e) Az dvezetben meglévé gépjarmitarold helyiségek rendeltetése nem valtoztathaté meg.

12. Kisvarosias lakoovezetek (Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lk-5) részletes elbirasai



12. § Az Ovezetben nem helyezhet6 el husfustold, sild, gaztarold, uj lUzemanyagtoltd
allomas, uj 6nkiszolgalo autdmoso.

13. Kertvarosias lakoovezetek (Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4) részletes elbirasai

13.§ (1) Az Ovezetekben nem helyezhetd el Uzemanyagtolté allomas, Onkiszolgald
automoso, husfiistold, sild.

(2) A terllet altalanos és sajatos hasznalatat kiegészité kilonallé épllet (tovabbiakban:
melléképllet) épliletmagassaga nem lehet nagyobb a f6 rendeltetést tartalmazo épuleténél.

(3) Az utcai telekhataron all6 kerités legalabb felerészben attort kialakitassal, legfeljebb 1,6
m magassaggal létesithetd.

(4) Lke-1 Ovezetben, emeleti vagy tetétéri, huzamos emberi tartézkodasra szolgalo helyiség
1,80 m-nél alacsonyabb parapetmagassagu nyilaszaréja akkor nézhet az oldalkert felé, ha az
érintett oldalkert szélessége eléri a 6,0 m-t.

14. Falusias lakéovezetek (Lf-1, Lf-2) részletes elbirasai

14. § (1) Az 6vezetekben telkenként legfeljebb 2 db lakas helyezhetd el.

(2) Az dvezetekben nem helyezhetd el lzemanyagtolté allomas.

(3) A melléképllet éplletmagassaga legfeliebb 4,0 m, de nem lehet nagyobb a 6
rendeltetést tartalmazo épuleténél.

15. Telepiiléskozpont ovezetek (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5) részletes elbirasai

15. § (1) Az Ovezetekben nem helyezheté el onkiszolgaldé autémosd, husfistold,
komposztald, sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(2) A Vt-1 Ovezet beépitési moddja sajatos, egyetlen beépitési modba sem tartozik
(kdzterllettel kdrbevett, Uszotelkes, vagy 6nallé telket képezé épiilet). Epiiletbévités, Uj épités
csak a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz06l6 mindenkor hatalyos orszagos jogszabalyban szabalyozott Beépitési terv alapjan
megengedett.

16. Intézmény ovezet (Vi-1) részletes elbirasai
16. § (1) Az dvezetben csak hitéleti rendeltetést szolgalo épulet helyezhetd el.
(2) A Vt-1 dvezet beépitési mdodja sajatos, 6nalld telket képezd éplilet.

17.1* Kereskedelmi szolgaltat6 ovezetek (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4) részletes
eléirasai

17. § (1) Az bvezetre az orszagos elbirasok érvényesek, de gazdasagi (gyartasi, raktarozasi,
szolgaltatasi) és hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel
megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrél sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint



a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez
nem kotott;

b) el6zetes vizsgalat koteles, de a kérnyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra
keril, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kérnyezeti hatasa.

(2) Az ovezet telkének lakotelekkel k6zds hataran nyilasmentes épllet, vagy zart kerités
alljon, a telek zdldfelllete legalabb 60 %-ban a k6zos telekhatar mellett legyen biztositva.

(3) Az el6kertben elhelyezett parkol6 fasitando: minden megkezdett 3 db varakozoé- (parkold)
hely utéan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettird, tulkoros, allergén pollent nem termelé
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldterilet biztositasaval, amely
1 m? alatti terliletei a telek zoldfellletébe nem szamithatok be.

(4) Parkolo- és rakodoteruletet csak sajat telken lehet kialakitani.

18. Ipari ovezetek (Gip-1, Gip-2) részletes elbirasai

18. § (1) Az 6vezet gazdasagi célu felhasznalasara az orszagos elbirasok érvényesitendok,
hulladékgazdalkodasi tevékenység esetén a hatalyos jogszabalyokban definialt,
szamitasokkal igazolt hatasterilete nem terjedhet tul az évezet hataran.

(2) Az bvezetekben nem helyezhet6k el blz kibocsatassal jaro kdrnyezeti hatasvizsgalat
koteles tevékenységek épitményei.

(3) Szennyviztisztito telep az dvezetben elhelyezhet®é.
(4) Parkolo- és rakodoteriletet csak sajat telken lehet kialakitani.
19. Altalanos gazdasagi 6vezet (Ga-1) részletes eldirasai
19. § (1) Az bvezet gazdasagi célu felhasznalasara az orszagos elbirasok érvényesitendok,
hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szold

mindenkori jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez
nem kotott;

b) elézetes vizsgalat koteles, de a koérnyezetvédelmi hatésagi eljarasban megallapitasra
kerll, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(2) Az 6vezetben nem helyezhet6k el blz kibocsatassal jard kdérnyezeti hatasvizsgalat
koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek épitményei.

(3) Parkolo- és rakodoteruletet csak sajat telken lehet kialakitani.
20.1° Beépitésre szant kiilonleges épitési 6vezetek (Sp-1, Hull-1, K-Hon-1, K6zl-1, Kézl-
2, T-1, Kmii-1, Keb-1, Keli-1, Keli-2, Kke-1, Kpi-1, Kpk-1, Kpk-2, Kse-1, Ksz-1, K-Ta-1)

részletes eldirasai

20.§ (1) Az ,Sp-1" jell kidldénleges nagy kiterjedésl  sportolasi  célu dvezetben
sportlétesitmények és kiszolgalo, valamint Uzemviteli épulletek, 0olt6z6épuletek,



vendéglatoegyseég, klubépulet és egy lakasegyseg helyezhetd el. A klubépllet a szinttertlet
legfeljebb 50 %-aig szallashelyet is tartalmazhat.

(1a)**a) A ,K-Hon-1" jell kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgal6 6vezetben a honvédelmi feladatok ellatasat biztositd épitmények, honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu létesitmények, valamint az ezeket kiszolgald épitmények
helyezhetdk el.

b) A ,K-Hon-1" jelt Ovezet korul kijelolt 100 m
széles honvédelmi célu védéteriilet (jelmagyarazat 5.17 pont) hataran belll folytatott barmely
tevékenység esetében biztositani kell az a) pontban foglalt dvezet korlatozasmentes
mikodését.

(2) (2) A Hull-1” jeld kilbnleges hulladékkezeld, -lerakd dvezetben az egyéb engedélyekben
rogzitett rendeltetéshez szilkséges, valamint a rekultivaciot szolgald épitmények helyezheték
el.

(3)A ,Kozl-1” és ,Kozl-2” jeli (csak a beépitettség megengedett mértékében
kilonb6zd) kiilbnleges kbzlekedéshez kapcsolodo éplilet elhelyezésére szolgald teriilet, ha az
nem a kbzlekedési teriileten beliil keriil elhelyezésre, valamint a replilétér dvezetekben kozuti
és légikozlekedést, szallitmanyozast kiszolgald épitmények (jarmatarold, -javitd, -karbantarto,
-vizsgatelep, raktar, hangar) és a repulétér esetében egy szallas jellegl épulet valamint egy
lakéépllet helyezhet6 el.

(4) A ,T-17 jell kiilbnleges temetd dvezetben az egyéb jogszabalyokban elbirt feltételekkel
valé mikodes epitmenyei, valamint sirkGizem es kegyeleti szolgaltatast nyujté tevekenyseg
épulete helyezhetd el. Ovezeti elbirasok:

a) A sirjelek talapzatanak magassaga nem haladhatja meg a 30 cm-t.

b) A talapzat folotti 2,50 métert meghaladdé magassagu sirfelépitmény (oszlop, sirké,
kereszt, stb.), valamint a 20 m?® légtérfogatot és 3,5 méter magassagot meghaladdé méreti
sirbolt (kripta) nem helyezheté el.

(5) A ,Kmu-1” jell kilbnleges mezbgazdasagi lizemi Gvezetben a mezbgazdasaghoz és
erd8gazdalkodashoz kapcsoldédd terményfeldolgozas, tarolas, allattartds, gépjavitas
épitmeényei, valamint

a) a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé ipari, kereskedelmi, szolgaltato,
hulladékgazdalkodasi tevékenység épitményei,

b) lovasturizmus épitményei,

c) vendéglatoegyseég,

d) szallashely,

e) az ovezetben dolgozodkat kiszolgalo épulet,
f) lakoépulet legfeljebb 10 db lakasegységgel

helyezhetd el.



(6) A ,Keb-1" jell ktilonleges ebmenhely 6vezetben az ebmenhely és az ebrendészeti telep
épitményei helyezhetdk el.

(M A .Kel-1” jell kiilénleges egészségqligyi-gydgyaszati-idegenforgalmi dvezetben
elhelyezhet6k szocialis, egészséglgyi létesitmények, a fird6, a strand és a gyogy-
idegenforgalom épitményei, a gyogyaszathoz kapcsolddd sportlétesitmények és a szallas
jellegl épuletek.

(7a)” A, Kel-2” jell kiilénleges egészséglgyi-gydgyaszati-idegenforgalmi Gvezetben
elhelyezhet6k szocidlis, egészségugyi létesitmények, bolcséde, a gydgy-idegenforgalom
épitményei, a gyégyaszathoz kapcsolddoé sportlétesitmények és a szallas jellegl éplletek.

(8) A ,Kke-1" jell kiilbnleges kegyeleti és varostérténeti emlékhely 6vezetben az
Oorokségvédelmi szakhatosag jovahagyasa mellett lehet a Kalvaria hitéleti funkcidjahoz
kapcsolodoé épitményt elhelyezni.

(9) A ,Kpi-1” jell kiilbnleges piac és vasar dvezetben a hagyomanyos tanyasi gazdalkodast
modellezd és ismeretterjeszté épitmények, Uveghaz, lovasturizmus épitményei, kereskedelmi
célu, vasartartast szolgald, vendéglato, szolgaltatd épitmények és melléképitményeik
helyezhet6k el. E terlleten allatkereskedelmi célu felhasznalas a vonatkozé jogszabalyok
keretein belll megengedett.

(10) A ,Kpk-1” jell kiilbnleges szabadid6-park dvezetben az aktiv szabadidé-eltoltést
szolgalé sport-, flrdé-, vendéglaté-, szolgaltatd épitmények és kiegészitd funkcidik
létesitményei helyezhetdk el, a szlikséges parkoldk a Kpk-2 dvezetben is létesithetok. A Kpk-
2 ovezetben a Kpk-1 6vezet hasznalatdhoz szikséges parkolok, valamint kiskereskedelmi,
lakossagi szolgaltaté és vendéglato épitmények helyezhetdk el.

(11) A ,Kse-1" jell kil6nleges szennyviztisztitomi Ovezet Kizarolag technoldgiai  és
kiszolgalo tevékenység épitményei, iroda- és szocialis épulet helyezhet6 el. Uj szennyviztelep
kordli, az SZ-1 terven kijeldlt védéfasitasat sajat tertleten belll kell kialakitani.

(12) A ,Ksz-1" jell kilbnleges volt teleplilési hulladéktelep dvezetben az utdgondozasi
idészak végeéig épitési tevékenység csak a rekultivaciés engedélyben foglaltakkal
0sszhangban végezhet6, azt kdvetben a véghasznalattal kapcsolatos tevékenyseg, valamint
a hulladékkezelés és a megujulo energiatermelés épitményei helyezheték el.

(13)® A ,K-Ta-1" jell kilénleges tanyai érték 6vezetben a tanyai kézmudipari,
mez6gazdasagi termékfeldolgozasi tevékenység épitményei, kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltatd, oktatasi és egészségugyi tevékenység épitményei, szallashelyek és 1 db
lakéépulet helyezhet6 el.

21. Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

21. § (1)*° A beépitésre nem szant Ovezetek kotelezd paramétereit az 5. mellékletben
szerepl6 tablazat adja meg.

(2)20
(3) Beépitésre nem szant dvezetben — ha e rendelet vagy egyéb jogszabaly masként nem

rendeli — a megengedett legnagyobb éplletmagassag 7,5 méter, amely a rendeltetéshez
feltétlenll szikséges mértékben, de legfeljebb 25,0 m magassagig emelhetd



a) mezégazdasagi, erdbgazdasagi, vagy a klldnleges rendeltetéshez szikséges
technoldgiai okbal,

b) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal,
c) hitéleti vagy sportépitmény jellegébdél adodoan,
d) kilato esetében.

(4) A (3) bekezdésben elbirt épuletmagassagi hatarértéket tullépd, a korabban érvényes
el6irasok szerint kialakult épullet épuletmagassaga tovabb nem ndvelhetd.

(5) 1,0 hektarnal nem nagyobb szilardasvany banya egyéb jogszabalyban el6irt
engedélyezési eljaras keretében, az orszagos Okologiai halézaton és a ,Tajképvédelmi
terilet’-en (jelmagyarazat 4.2.9 pont) kivul fekvé, Ma-1 jelli altalanos mez6gazdasagi
Ovezetben létesithetd.

22. Kozlekedési és kdozmiiteriilet (KOu, KOk)

22. § (1) Az atmen6 forgalmat bonyolité utak terilete kézuti kozlekedési és kdzmdteriletnek
mindsul.

(2) A ,KOU’” jelli kdzuti kdzlekedési dvezet aldvezetei:

a) ,KOu-1” jelli gyorsforgalmi ut alévezet (M5 autopalya),

b) ,KOu-2” jeli orszagos elsérendi féut aldvezet (5-6s szamu féut),

c) ,KOu-3” jelli orszagos masodrend(i féut alévezet (451 és 542 szamu féutak),

d) ,KOu-4” jelli orszagos mellékut, varosi forgalmi ut alévezet (4 és 5-szamjegy(i utak),
e) ,KOu-5" jelii telepulési gyUjtéut aldvezet,

f) ,KOu-6” jelli vegyesforgalmu kdzterek, jelentésebb kdzcélu parkoldk, lakételepi feltarout
és autobusz-allomas alovezet.

(3) A mas (nem kozuti kdzlekedési és kézmdi-) rendeltetési terlleten nyilvantartott és
tervezett utak kiszolgal6 utak, melyek atmend forgalomra nem szolgalnak.

(4) Az ingatlan-nyilvantartasban utként bejegyzett telek hasznalati modja és kozterlleti
statusza nem valtoztathatd meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgalja,
amely(ek)nek kozteruleti kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad.

(5) Kézut szabalyozasaval érintett épitési telken épitési munka akkor végezhetd, ha a
tervezett kozterlletbe sorolt telekrész onallo helyrajzi szamon elkilonitve kozutként vagy
maganutként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(6) Az 6vezetre megengedett legnagyobb beépitetiség 10 %, amely az adott Ovezet
terlletére értendé.

(7) Egy épitési telek megkdzelitése céljabdl csak egy maganut létesithetd, kizardlag abban
az esetben, ha a telek kdzuti kapcsolata nem biztositott.



(8) Maganut létesitésekor épitési teruletének szélességét és keresztszelvényét az ut altal
kiszolgalt terlletre el6irt kozmUellatds nyomvonal-igényeit figyelembe véve, a csapadékviz-
elhelyezés tekintetében a vizgyjté tertiletre méretezett arokkal vagy csatornaval tervezve kell
megallapitani. Méretezés hianyaban a szabalyozasi terven Javasolt maganut (jelmagyarazat
1.10 pont) kijeldlt méretlinél kisebb szélesség nem engedhetd meg, de ha a szabalyozasi terv
nem ad iranyadé utmutatast, akkor legalabb a kovetkez6 szélességi méretek biztositandok:

a) SZ-1 terv hatalyos teriletén egyetlen telek feltarasa esetén 4 m, 2-5 db telek feltarasakor
6 m, 6-9 db telek megkdzelitése esetén 8 m, 9-nél tdbb telek feltarasakor 10 m minimalis
szélessegu utterilet hozandé létre.

b) SZ-2 terv hatalyos terlletén egyetlen telek feltarasa esetén 8 m, 2-5 db telek feltarasakor
12 m, 6-9 db telek megkozelitése esetén 16 m, 9-nél tobb telek feltarasakor 20 m minimalis
szélességl utterulet hozandd létre.

c) Zsakutca kialakitasa esetén kistehergépjarmivek minimum 7 m belsé ivsugaru fordulojat
(kor-, delta-, vagy Y-forduld) biztositani kell.

(9) Kozelszdl6 varosrész Lke jell épitési dvezetének telkein (6408-6488 helyrajzi szamu
telkek) a Javasolt maganut (jelmagyarazat 1.10 pont) hatara és a kézut telkének hatarvonala
kozotti telekrész tavlatban kdzutszélesitést szolgal, melyen belll a 2. § (2) bekezdésben
szerepld, a tervezett koztertletként szabalyozott telekrészre elGirt szabalyok érvényesitendok,
tovabba fa nem Ultethetd. Az épitési telek beépitésének feltétele, hogy a kdzutszélesitést
szolgald része kozutként vagy maganutként legyen bejegyezve az ingatlannyilvantartasban.

(10) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmilvek vagy ut épitése és tervezése soran
az utrol feltart épitési dvezetek el6irt kozmuiellatottsaghoz szikséges 6sszes nyomvonal
elhelyezési lehet6segét biztositani kell.

(11) A gyalogut (jelmagyarazat 2.4 pont) és kerékparut (jelmagyarazat 2.5 pont)
szabalyozasi tervben abrazolt nyomvonala pontositdsat az érintett telkek részletesebb
tervmiveleteiben (k6zlekedési tanulmanyterv, engedélyezési vagy kiviteli terv) el kell végezni.
A kozut mentén kijeldlt kerékparut annak barmelyik oldalan vezethetd, egyéb szakaszokon az
el6irt nyomvonal 50-50 méteres kiséré savjan belll alakitando ki.

(12)

a) A szabalyozasi terven bejegyzett ,5-0s féut keleti elkeriilé szakasz nyomvonal javaslat”
megjeldlési ut-tengelyvonalat 100-100 méter széles érdekeltségi sav kiséri, amelyen belll
kizarélag az ut megvalodsitasat szolgald épitmények helyezheték el.

b) Az a) bekezdés szerinti elkeruld Ut a szabalyozasi terv médositasa nélkil engedélyezhet,
ha az SZ-1 tervben kijelolt 2x100 m-es érdekeltségi savon belll kertl kialakitasra jarulékos
létesitményeivel egydtt.

(13) Az 5-6s Ut E-i bevezet6 szakasza és a Kisszegedi ut kézétt a meglévé 20 kV-os
légvezeték mentén tervezett Uj gydjtéut épitési terlletsavjanak telekalakitasa és az ut
jarhatova tétele az uttal kdzvetlenll szomszédos lakoteriletek beépitésének a feltétele.

(14) A KOK’ jelli kotottpalyas kdzlekedési és kdzmiidvezetre a vasuti kdzlekedési terilet
orszagos elGirasai érvényesek. Az Ovezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %,
amely az adott 6vezet teriletére értendd. Aldvezetei a kdvetkezbk:

a) KOk-1: vasuti févonal aldvezet,



b) KOk-2: vasuti mellékvonal alévezet,
c) KOk-3: vasutallomas beépitésre nem szant teriilete és rakodok alévezete,
d) KOk-4: gazdasagi teriilet vasuti palyaja, rakododja.
23. Zoldterulet (Zkk, Zkp)
23. § (1) Zbldteriiletnek mindsullnek a ,Zkk” jell kozkertek és ,Zkp” jell kdzparkok.

(2) 3000 m? teriiletet meghalado zoldterilet-alakitas kert- és tajépitész altal készitett kiviteli
terv szerint valositandé meg.

(3) Zoldteruleti 6vezetek és elbirasaik:

a) Zkp-1 jelt varosképi, varosszerkezeti jelent6ségl kozpark dvezete varosképet formalo,
diszité szerepet tolt be, teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd épitményeken kiviil csak
utcabutorok és a varosi rendezvények parképitményei (pl. zenepavilon) létesitheték, sétaterei
diszburkolattal latandok el, a kozhasznalat el6l részben sem zarhato el.

b) Zkp-2 jel( lakdterilleti pihendpark Ovezete a lakoterlleten élék zoldterlleti ellatas
szolgalja, terliletének legfeljebb 30 %-a zarhatd el éjszakara a kézhasznalat eldl, az OTEK
szerint elhelyezhetd épitményeken kivil csak utcabutorok, valamint jatszotér és tornapalya
létesithetd, zart jatszotér fenntartasahoz legfeliebb 100 m? beépitett terlleten jatszohaz
épithetd.

c) Zkp-3 jell kondicional6 kézpark a kilterjes hasznalatu, mély fekvésénél fogva beépitésre
egyébként sem alkalmas zoéldfelllet dvezete, melyen épllet nem helyezhetd el, a kbzhasznalat
elél nem zarhatd el, szilard burkolat rajta nem létesithetd, terlletén csak az OTEK szerint
helyezhetdk el épitményeken szerepld épitmények helyezheték el, s legalabb 30 %-ban
fasitasként tartandé fenn.

d) Zkk-1 jeli kozkert a tombtelkes lakotertleten élék pihend- és jatszohelyéul szolgal,
el6irasai megegyeznek a Zkp-2 jelli kdzpark szabalyaival, de terllete az 6t befoglald, vagy
vele kozvetlenil szomszédos lakoterilet(ek) eldirt dvezeti mutatészamainak szamitasakor a
lak6ovezet részeként figyelembe vehetd.

e) Zkk-2 jell kdzkert a lakossag aktiv kikapcsoldédasat szolgalja, tertletén zaportd, sétaut,
jatszotér, jatszéhaz, vendéglatod épllet, sportpalyak és kdzdsségi kert, valamint a pihenés és
séta utcabutorai helyezheték el, a kzhasznalat elél legfeljebb felerészben elzarhato.

f) Zkk-3 jelt kdzkert a kulterlleten és az egyéb belterlleteken él6k jatszotereként szolgal,
amely éjszakara elzarhaté a kdzhasznalat eldl, az OTEK szerint elhelyezhet6 épitményeken
kivial csak utcabutorok, valamint jatszétér és tornapalya létesithetd, zart jatszotér
fenntartasahoz legfeljebb 100 m? beépitett terlileten jatszohaz épithetd.

24. Erdéterulet (Ev, Eg, Ek)
24. § Szabalyozasi terven jelolt erdéteriletek ,Ev” jell védelmi erd6oévezetbe, ,EQ” jell
gazdasagi erd6ovezetbe és ,EK” jell kdzjoléti erd6dvezetbe tartoznak, melyekre az orszagos

el6irdsok és az e rendeletben szerepld kiegészité szabalyok érvényesitendék.

25. Mezégazdasagi teriilet (Mk, Ma, Mat)



25. § (1) Az ,MK’ jelii évezet az OTEK szerinti ,kertes”, az ,M&” és ,Mat” jeliiek pedig az
»altalanos” mezdgazdasagi terileti kategoriaba tartoznak.

(2) ,Mat” jeld Természetes gyep sajatos felhasznalasu altalanos mezdgazdasagi Ovezetben
az OTEK el6irasai érvényesek, de a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %

(3) *Mezb6gazdasagi 6vezetben 1évé 2700 m? teriileti nagysagot eléré telken, ha az 2004.
januar elsején mar igazolhatoéan fennallott meglévé tanyas telek

a) birtokkézpont az OTEK eléirasaiban foglaltakon tilmenéen is kialakithatd,

b) a telek mUivelési agatdl figgetlenil lakdéplilet is elhelyezhetd.

(4) Mezégazdasagi 6vezeteknek a KOu-2, KOu-3 vagy KOu-4 jelll kdzutak koézutkezeldi
érdekeltségi savjaban (jelmagyarazat 5.18 pont) lévd, vagy abba benyuld telkén az uton
kozlekedb6k kiszolgalasat célzé jarmdjavitd -szerel§ -festd tevékenység épitményei is
elhelyezhetdk az dvezeti szabalyok és egyéb elbirasok betartasa mellett.

*Az allami f6épitész jogkdrében eljaré Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatalnak az orszagos
telepulésrendezési kovetelményeknél megengeddbb elbirasokra vonatkozéan 2018
december 27-én kelt, BK/TH/4548-6/2018. Ggyiratszamu jévahagyo véleménye alapjan.

26. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

26. § (1) A vizgazdalkodasi tertilet dvezetei a kdvetkezbk:

a) V-1 jell dvezet: kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja;

b) V-2 jell dvezet: alldvizek és viztarozék medre és parti savja.

(2) A vizgazdalkodasi 6vezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, amely az adott
Ovezet terlletére értendd.

(3) Vizugyi érdekbdl az ATIVIZIG kezelésében Iévé csatorndk mentén 6-6 m, dnkormanyzati
kezelésl csatornak esetén 3-3 m széles parti sav szabadon hagyando, beépiteni nem lehet,
rét-legelé maiveléssel vagy utként hasznositando.

27. Természetkozeli teriilet

27.8 A ,TK” jeli természetkozeli Ovezetbe tartoznak a nadas és mocsar hasznalatu
foldrészletek, melyekre a vonatkozo6 orszagos el6irasok érvényesitendék.

28.%! Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (B, Kb-En, Ktf, Ktb, Kkp, Ktp, Kts, Kb-Tu,
Kvm)

28. § (1) A beépitésre nem szant kuldnleges dvezetekben a sajatos funkcidhoz szikséges
lehet6 legnagyobb telekméret és lehet6 legkisebb épuletmagassag alakitando ki az 5.
melléklet keretein beldl.

(2) ,B” jell kiilbnleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-
feldolgozas céljara szolgélo dvezetben a mikddési engedélyben foglalt rendeltetéshez
szukséges, valamint a véghasznalattal kapcsolatos tevékenység épitményei helyezheték el.



(3)2 A Kb-En jelli kiilonleges beépitésre nem szant, a kutatas-fejlesztés, a megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé dvezet a rendeltetésének megfeleld
épitmények elhelyezését szolgalja. A telekhatar mentén 2 m magassagu 6rékzold sdvény
telepitendé.

(4) A Ktf" jell kiilbnleges beépitésre nem szant fasitott kbztér, sétany dvezetben a
rendeltetésszerl hasznalat (lakossag szabadtéri pihenése, testedzese, jatszohelye)
épitményei helyezhetdk el az OTEK elSirasai szerint.

(5) A ,Ktb” jell kilbnleges beépitésre nem szant burkolt kéztér Gvezetben a
rendeltetésszerl hasznalat (lakossag szabadtéri rendezvenyei, talalkozo- pihens- eés
jatszohelye) épitményei helyezheték el az OTEK elbirasai szerint.

(6) A ,Kkp” kiilbnleges beépitésre nem szant pihenbkert dvezetben a mezbgazdasag,
erdégazdalkodas, lakossagi szolgaltatd gazdasagi tevékenység épitményei, lakéépllet, vagy
lakd-gazdasagi épllet, tovabba a kiskereskedelmi-, vendéglatasi funkcio, valamint a vallasi,
az oktatasi és a szocialis ellatas létesitményei helyezhetdk el.

(7) A Ktp” kiilbnleges beépitésre nem szant pihenbhely dvezet a szabadtéri lakossagi
rekreacidt szolgalja, melyben a rendeltetésnek megfeleld funkcidval helyezheték el
épitmeények, az alabbiak szerint:

a) az ingatlannyilvantartas szerinti meglévé természetkdzeli allapot (gyep, vizfelllet, fasitas)
megtartandd, egyéb terlletei szlkség szerint rendezhetbk a természetesebb allapot
visszaallitasa érdekében;

b) teriiletén csak a pihenés, jaték, sportolas éplletnek nem mindésilé épitményei (pl.
madarles, esb6tetd, stég, kalandpark, lovaspalya,) helyezhet6k el, valamint egy épulet
létesithetd sportolasi, szabadid6 eltdltési, lovasturisztikai, vendéglatasi, valamint a terllet
fenntartasara szolgalo funkcioval;

c) az Ovezet terulete legalabb 70 %-ban zdldfelllettel, vagy él6helyként kialakitott
vizfelllettel legyen hasznositva.

(8) A ,Kts” kiilénleges beépitésre nem szant technikai sport dvezet a szabadtéri technikai
sportok palyainak és épitményeinek elhelyezését szolgalja a kdvetkezd dvezeti szabalyok
szerint:

a) éplletnek nem mindsulé épitmények létesitheték a sportpalyakhoz (terepmotor-,
gorkorcsolya-, gordeszka-, BMX palyak) és lgyességi jatszotérhez;

b) létesithet6 egy épllet a telekhatartdl legalabb 12 m-re a palyak és jatszétér kiszolgalasara
(iroda, vizesblokk) legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal, fa- vagy vakolt tégla falazattal, fa
anyagu nyilaszarokkal, lapostetével, vagy vords égetett agyagcserép fedésli, 38-42 fok
hajlasszdgl magastetbvel,

d) a szabalyozasi terven jeldlt Helyi jelent6ségl természetvédelmi oltalomra javasolt érték
(megtartand6é fa, facsoport) (jelmagyarazat 4.3.4 pont) megtartasa és a Kotelez6
koztertleti/telken bellli fasitas (jelmagyarazat 2.3 pont) killtetése, szlikség szerinti potlasa
kotelez;

e) az Ovezet terllete legalabb 70 %-ban zdldfelllettel, vagy él6helyként kialakitott
vizfelllettel legyen hasznositva.



(9)2 A Kb-Tu” kiilénleges beépitésre nem szant turisztikai 6vezetben a természetkozeli
idegenforgalom, lovassport és lovasturizmus, alkotétabor, valamint a bakancsos-kerékparos
kirandulashoz kapcsol6d6 tevékenység épitményei, tovabba turistaszallas, lakdépllet és
szolgalati lakasok helyezhetdk el.

(10) A ,Kvm” kiilénleges beépitésre nem szant vizmii 6vezet a varosi vizm( telephelyet,
épitményeit, ivovizadd kutjait és azok belsé védbteruletét fogadja be. A feladat ellatasahoz
nem szlkséges telekrészek jellemzéen természetes allapotu gyepként tartandék meg, vagy
alakitandok ki.

29. Béke tér sajatos elbirasai

29. § A Béke tér D-i térfalanak rendezésére az SZ-2 tervben jelolt szabalyozasi vonalig az
epitési telkek megndvelhetdk és a kotelez6 épitési vonalon a torténeti térfal visszaallithato a
meglévd Uzlethomlokzatok elé 1€pd Uj beépitéssel, a kdvetkezd szabalyok betartasa mellett:

a) az épulet-bévitmények Béke téri homlokzata a kotelezd épitési vonalon alljon, a tér
kozterlletére épuletrész, szerkezeti elem csak a terepszint és az attél mert 2,50 m magassag
kozaott altalanosan megengedett éplletkinyulasok létesithetdk,

b) tet6idoma (hajlassz6g) és gerincmagassaga a 3164 helyrajzi szam alatti miemlék-
épuletétdl legfeljebb 50 cm-rel térhet el,

c) tet6bdl kinyuld épulletrész magassaga ne lépjen tul a miemlék-épileten meglévd
felépitmény méretein.

IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
30. Hatalyba léptet6 és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
30. § (1) E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba Iépéskor folyamatban
lévé Ugyekben is, amennyiben azok az épitteté szamara kedvez8bbek.

(3) E rendelet hatalyba lepésével hatalyat veszti Kiskunfélegyhaza Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének Kiskunfélegyhaza Varos Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve
joévahagyasardl sz6lo 15/2007. (V. 02.) dnkormanyzati rendelete.

1. melléklet **

2. melléklet %° %°

3. melléklet’’
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4. melléklet 2

Epitési ovezetek elbirasai

A B c D E | F | @ H
Epitési telek
Epitési 6vezet | Epitési Beépitési méd Kialakitasa esetén _ Megengedett
1. megnevezése dvezet P Kisebbik |-egnagyobb| Legkisebb épiilet-
jele Legkisebb| atlagszéles- b"fep"‘j/t" z°'dff/'“'e‘° magassag [m]
teriilet [m?]ség minimum sége [%] [%]
[m]
o . . min.: 12,5
2. | Nagyvarosiaslak6 1| Ln-1 Telepszerii 1800 30 40 30 max.. 30,0
o . . min.: 12,5
3. | Nagyvarosiaslaké 2 | Ln-2 Telepszeri 1200 20 40 30 max.. 18,5
4, | Kisvarosias lako 1 Lk-1 | Szabadon &ll6 700 18 40 30 max.: 9,5
Oldalhataron
allé (az épitési
5. | Kisvarosias lako 2 | Lk | MeVenbeld a5 14 50+ 25 max.: 6,5
szabadon allé
épletelhelyezés
is megengedett)
Kialakult
(illeszkedés
6. | Kisvarosiaslako3 | Lk3 | 2220 | 300 10 50+ 25 Kialakult
rendelkezés
érvényes)
7. | Kisvérosias lako 4 | Lk4 |/GePSZerivagy)  zqq 25 40 30 max.; 6,5
sorhézas
Zartsor( (az
8. | Kisvrosias lako 5 | Lk:s | CPresihelyen | g, 10 60 20 min.: 5,0
belil beépitési max.: 9,5
hézag hagyhat6)
9. | Kertvérosiaslaké 1 | Lke-1 | Szabadon all6 700 18 35 45 max.: 5,0
Oldalhatéron
allé (az épitési
10. | Kertvrosias lako 2 | Lke-2 | Nevenbelul -1 0 14 35 45 max.: 5,0
szabadon &llo
épletelhelyezés
is megengedett)
Sorhézas
(kézbenst
telken zartsoru
1. | Kertvérosias lako 3 | Lke-3 |PeCPites, szélso)  og, 10 35 45 max.: 5,0
sorhdzegység
telkén oldalkert
elhagyasa
kételezd)
12. | Kertvarosias lak6 4 | Lke-4 Ikres 350 12 35 45 max.: 5,0
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13. | Falusias lako 1 Lf-1 | Szabadon &ll6 1000 20 30 40 max.: 5,5
Oldalhatéron
allé (az épitési
1. | Falusias laké 2 Lip | helvenbeldl 1}z, 14 30 40 max.: 5,5
szabadon &llé
éplletelhelyezés
is megengedett)
70
(az éplilethez
15. | Telepiléskizpont1 | Vi1 | Sajdtos™ | 700 | nincs elgids e K 45 Kialakult
ségére
szamitando)
Kialakult
(illeszkedés
- szabélyaira min.. 5,0%
16. | Telepiléskdzpont2 | Vt-2 Kiilén 250 10 70 15 max.: 9.5
rendelkezés
érvényes)
Kialakult
(illeszkedés
P szabélyaira min.. 7,5%
17. | Telepuléskdzpont3 | Vt-3 Kiilén 500 15 80 10 max.: 15.0
rendelkezés
érvényes)
Kialakult
(illeszkedés
18. | Telepiléskizpont4 | via | S22V | 300 10 70 15 Kialakult
rendelkezés
érvényes)
19. | Telepiléskdzpont5 | Vt-5 | Szabadon allé 700 nincs el@iras 50 35 max.: 9,5
20. | TelepUléskdzpont6 | V-6 | Szabadon all6 700 nincs eldiras 50 35 max.: 7,5
Sajatos, az | kialakult, az épllet | azépiilet
21. | Intézmény 1 Vi-1 épilet 6nallo nem nincs el8iras | 6nallé telket | onalld telket Kialakult
telket képez | ndvelhetd képez képez
Kereskedelmi
22. | szolgaltato Gksz-1 | Szabadon &ll6 500 18 60 20 max.: 10,5***
gazdasagi 1
Oldalhatéron
Kereskedelmi alr%g,aezneb%tgf '
23. sgc;lg:;?t(i)z Gksz-2 szabadon 4ll6 500 18 60 20 max.: 10,5
g g épiletelhelyezés
is megengedett)
Kereskedelmi
24. | szolgaltato Gksz-3 | Telepszeri 250 12 60 20 max.: 8,5
gazdasagi 3
Kereskedelmi
25. | szolgaltato Gksz-4 | Szabadon &ll6 5000 25 60 20 max.: 20,0
gazdasagi 4
26. | Ipari gazdasagi 1 Gip-1 | Szabadon all6 1000 25 50 25 max.; 10,5***
27. | lIpari gazdasagi 2 Gip-2 | Szabadon &llé 500 18 50 25 max.: 7,5




28. | Altalanos gazdasagi | Ga-1 | Szabadon 4llo 1000 25 70 25 max.: 10,5***
Kilénleges
29. | nagykiterjedési Sp-1 | Szabadon &llé 1000 20 25 60 max.: 9,5
sportolasi célu
Kilonleges
30, | honvedelmi, katonai |y o 4| szapadonalls | 500 18 40 0 | max:105
és nemzetbiztonsagi
céll
Oldalhataron
Killonleges allé (az ep|t?3|
) B helyen beliil .
31. | hulladékkezels, Hull-1 o 500 18 40 40 max.: 5,5
. szabadon allé
-lerakd o p
épiletelhelyezés
is megengedett)
Kilonleges kozleke-
déshez kapcsolodo
épllet elhelyezésére
39, | SZolgalotertlet, ha | o 4| o ahadonalis | 1000 20 40 40 max.; 9.5
az nem a kozleke-
dési terileten bell
kerll elhelyezésre,
valamint a repUlétér
Kiilénleges kozleke-
déshez kapcsolodo
épllet elhelyezésére
33, | SZolgalotertlet ha | s | s ahadonalls | 1000 20 6 75 max.: 9,5
az nem a kozleke-
dési terlleten belll
kerul elhelyezésre,
valamint a repuil6tér
34. | Kilonleges temet6 T-1 | Szabadon all6 5000 80 20 40 max.: 5,5
Oldalhatéron
allé (az épitési
35, | Kulonleges mezG- |\, o | helyenbeldl -} g5 20 40 40 max.; 10,5*
gazdaségi Uzemi szabadon allé
épiletelhelyezés
is megengedett)
Oldalhatéron
allé (az épitési
36, | Kulonleges mezG- |\ o | helyenbeldl -} g5 20 40 40 | max: 1057
gazdasagi lizemi 2 szabadon allé
épiletelhelyezés
is megengedett)
Oldalhatéron
Kilirleges “Heben el
37. | ebmenhely és Keb-1 y e 2000 35 40 40 max.: 5,5
Lo szabadon &llo
ebrendészeti telep e .
épiletelhelyezés
is megengedett)
Kilonleges
3g, | ©geszseguayr Kei-1 | Szabadonalls | 1000 20 40 40 max.: 18,0
gyogyaszati-
idegenforgalmi
Kilénleges
39, | S99sz5€gugyr Kei-2 | Szabadonalls | 1000 20 40 40 max.. 7,5
gyogyaszati-

idegenforgalmi 2




Kllonleges kegyeleti
40. | és varostorténeti Kke-1 | Szabadon allo 5000 20 15 65 max.: 5,5
emlékhely
Oldalhataron
allé (az épitési
a1, | Kulonleges piacés | . (| helyenbelll | 5 18 40 40 max.: 7.5
vasar szabadon allé
épiletelhelyezés
is megengedett)
42, | Klonleges Kok-1 | Szabadonallé | 5000 50 40 40 max.: 7,5
szabadidé-park
43, | Klonleges Kpk-2 | Szabadonalls | 2000 20 40 40 max. 7,5
szabadid6-park
4, | KUnleges | oot | Szabadondllo | 5000 80 40 40 max.: 5,5
szennyviztisztitoma
Kildnleges volt
45. | teleplilési Ksz-1 | Szabadon allé 5000 40 40 40 max.: 5,5
hulladéktelep
Oldalhataron
allo (az épitési
46, | Kulonleges tanyal |\ o 4 | helyenbelll | 75 20 40 40 max.: 5,5
érték szabadon allé
épletelhelyezés
is megengedett)
* csak a koztertilet, vagy — annak hianyaban — a maganut fel6li épitési hatarvonalon allo éplilet esetében kotelezd
** egyetlen beépitési médba sem tartozo, sajatos beépités (kdzterilettel korbevett, Uszotelkes, vagy onallo telket képezd
épilet), bOvités, Uj épités csak beépitési terv alapjan megengedett
***  funkcionalis és technoldgiai indokoltsag esetén 25,0 m-ig ndvelhetd
+  zarsor( beépitésii saroktelken 60 % megengedett

funkciondlis és technolégiai indokoltsag esetén 40,0 m-ig ndvelhetd

mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarol6 éplet esetén min.: 3,5 m
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5. melléklet *°

oy

Beépitésre nem szant ovezetek elbirasai

A B c D E F G H |
Megengedett
Telek épiilet-
Beépitésre nem | Epiilet- magassag [m]
1 szant dvezet Ovezet | elhelyezés Beépitése esetén
' megnevezése jele modja Kisebbik Legnagyobb| Legkisebb
Legkisebb | atlagszéles- be'ep|tc:/tt- zoIdf;IuIete
teriilet [m?]|ség minimum sége [%] (%l
[m]
Kozlekedési és i Egyéb 10
2. | kozmdterilet 1 KOu-1 | jogszabalyok - - (6vezet - 7,5
(M5 autopalya) szerint teriiletére)
Kozlekedési és ) Egyéb 10
3. | kézmiteriilet 2 KOu-2 | jogszabalyok - - (ovezet - 7,5
(5-6s szamu féut) szerint terliletére)
Kozlekedési és .
. Egyéb 10
kozm(itertilet 3 4 . ) . "
4, (451 és 542 szaml KOu-3 Jogszapalyok - - (o"vez,et - 7,5
N szerint teriletére)
féutak)
Kozlekedési és .
DA i Egyéb 10 ”
5. | Kozmdterdletd | k&4 | jogszabalyok | - . (vezet . 75
(4 vagy 5 szamjegy( : o
, szerint teriiletére)
orszagos utak)
Kozlekedési és )
kézmditertilet 5 4 . Egyelb ) 10 7 5%
6. i KOu-5 | jogszabalyok - - (ovezet - :
(telepdilési . e
e szerint teriletére)
gy(ijtéutak)
Kozlekedési és
kézm(iterilet 6
(vegyesforgalmu .
kozterek, . Egyéb 10
7. | jelentésebb KOu-6 | jogszabalyok - - (6vezet - 7,54
kozcélu parkolok, szerint tertiletére)
lakotelepi feltarout
és autdbusz-
allomas)
Koézpark 1 3 0
(varoskeépi, -- — 7
8. | varosszerkezeti Zkp-1 Igvjlg?)tt??ta;trﬂl* - - (6vezet (6vezet max.: 7,5
jelent6ség g : terliletére) | terliletére)
kdzpark)
Kozpark 2 3 - 3 70
9. | (lakdterlleti Zkp-2 I(ejvaelza’f)tt?jtasrtr?\l* - - (6vezet (6vezet max.: 7,5
pihendpark) g ’ terliletére) | terlletére)
Koézpark 3 2 _— 3 70
10. | (kondicionalo Zkp-3 lg":éf)ﬂ‘?tgm - - (bvezet | (bvezet | max.75
kozpark) g ' teriiletére) | teriiletére)
Kozkert 1 5 - 3 60
11. | (lakételepi pihend- Zkk-1 Ovez,ethatartol* - - (6vezet (6vezet max.. 7,5
S legalabb 1,5 m L e
és jatszoterek) teriletére) | teriletére)
. 5 - 3 60
12. Kozker"tzl . Zkk-2 Ovez'ethatartol* - - (6vezet (6vezet max.: 7,5
(belteriileti kozkert) legalabb 1,5 m il A
teriiletére) | teriiletére)
13. | Kozkert3 Zkk-3 | Ovezethatardl | : 3 60 max.; 7,5
legalabb 1,5 m
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(kllterlet és egyéb (6vezet (6vezet
belteriletek terletére) | teriletére)
kozkertjei)
0
kivéve: az
erdei kilato, a
magasles,
- tovabba a
14, | ErdGOvezet - gy |, clekhatartdl | - | honvédeimi | - 75"
védelmi legalabb 1,5 m \
rendeltetésl
erdében a
honvédelmi
és katonai
épiletek
Erdéovezet Telekhatartél "
15. gazdasagi Eg legalabb 1,5 m* i i 05 i 75
16. | Erdoovezetkoziolsti | Bk | locknatanol | : 5 : 75"
legalabb 1,5 m
. - - épilet
17, | Mezdgazdasag M | TOeKnatarOl o ezss | - 10 : max.: 5,0
kertes legalabb 1,5 m ;
esetén 720
Mez6gazdasagi — - epulet'
Természetes gyep - epulet' elhelyezes
iy . Telekhatértdl |elhelyezés | esetén 20 .
18. | sajatos Mat . . . o 3 - max.: 6,0
ia legalabb 1,5 m* | esetén lakéépiilet
felhasznalasu sk ;
ot 10000 elhelyezés
altaldnos A
esetén 30
épulet
elhelyezés .
. épilet
Mezdégazdasagi e1S g(t)%n elnelyezés
19. | altalanos 1 Ma-1 | TeleKnatartol |y enier | €SN 10 1 g : max.: 7,5
. . -y legaldbb 1,5 m o lakoépdlet
(jellemzden szanto) épiilet .
.| elhelyezés
elhelyezés .
. esetén 20
esetén
6000***
épllet
elhelyezés -
. éplilet
: esetén elhelyezés
Mez6gazdasdgi | Teleknatartel | 890 | esetén 20 .
20. | Aaltalanos 2 Ma-2 . « | lakdépulet o 10 - max: 7,5
. N legalébb 1,5 m . lakéépulet
(jellemzden gyep) épulet .
.| elhelyezés
elhelyezés A
. esetén 30
esetén
10000***
Vizgazdélkodasi 1 .
AN Egyéb
21. (kOZCG|L! nyilt . V-1 jogszabalyok - - 10 - max.: 7,5**
csatornak medre és .
R szerint
parti savja)
Vizgazdélkodasi 2 Egyéb 10
22. | (&lldvizek, tarozdk V-2 jogszabalyok - - - max.: 7,5**
medre és parti savja) szerint
23. | Természetkozeli Tk - - - 0 - -




Kilénleges

épulet
nyersanyag- - .
24. | kitermelés (banya), B TenghatartoI . elhelygzes - 1 - max.: 6,0**
legaldbb 1,5 m* | esetén
nyersanyagfeldolgoz 720
as céljara szolgald
Kildnleges, a
kutatas-fejlesztés, a
megujulé i Telekhatartdl i i i )
25. energiaforrasok Kb-En legalabb 1,5 m* 2 max.. 6,0
hasznositasanak
céljara szolgald
2. K.l.JIo,nIegtles, fasitott Kif Telgkhatanol* i i 5 20 max.: 4,5
kdztér, sétany legaldbb 1,5 m
Kiilénleges burkolt Telekhatartdl .
21| \ztér KO iogalabb 1,5m*| | 5 | max.. 4,5
Csurgbtévolsag:
min. 1,5m
Oldalkert; épilet
Kildnleges min 3 m elhelyezés .
28. pihendkert Kkp Hatsokert: 650 esetén 10 70 max.. 5,0
min. 6,0 m 15
El6kert:
SZ-1 terv szerint
Kilonleges Telekhatartdl .
29 | Sihenghely KD logalabb 1,5m*| - 10 70 max.. 6,0
- - ..., |Ovezetnem
30, Kildnleges technikai Kis TeIelfhatartoI oszthate i 2 70 max.: 3.5
sport legaldbb 12 m 16bb telekre
31. | Kiildnleges turisztikai| Kb-Tu | Szabadon &llé 720 15 10 - max.: 5,0
32. | Kildnleges vizmi Kvm | Szabadon allo - - 10 - max.: 6,0**

*%

részletes eldirasok Uj épiilet elhelyezésre vonatkozoéan:

25,0 m-ig ndvelheté:

mezGgazdasagi, erddgazdasagi vagy a kilénleges rendeltetéshez sziikséges technoldgiai okbdl

L]

e honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal
o hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adéddan
L]
a

kilato esetében

2004. januar elsején mar igazolhatoan fennallott tanyas telekre vonatkozdan 2700 m?

kozuti kozlekedési és kdzmitertiletbe tartozé it mentén a telek homlokvonalatol legalabb 10 méterre

koézuti kozlekedési és kdzmiteriletbe nem tartozd Ut mentén a telek homlokvonalatdl legalabb 5 méterre
egyeéb telekhatartél legalabb 1,5 méterre
szomszédos telken all6 éplilettdl legalabb 6,0 méterre




6. melléklet

Allattartd melléképiiletek védétavolsagai

A

B

| C

| D

| E

| F

1

Epitmény megnevezése

Védoétavolsag (m)

Lako- épulettél

Asott kuttol

Fart kattol

Ivoviz-vezetéktol

Vi
csaf

N

Zart tragyatarolé

10

18

8

2

3

Kisallat (baromfi, hazinyul,
nutria, galamb, stb.) ketrece,
Olja, kifutdja Osszesen 300
allatig

10

15

8

2

3

Kisallat (baromfi, hazinyul,
nutria, galamb, stb.) ketrece,
Olja, kifutdja 6sszesen 300-nal
tobb allat esetén

15

15

Juh, kecske, sertés, strucc|
Olja, kifutéja 6sszesen 5 allatig

10

15

Juh, kecske, sertés, strucc|
Olja, kifutdja Osszesen 5-nél
tobb allat esetén

30

15

Lo, oszvér, szamar,
szarvasmarha istalldja, dlja és
kifutéja 5 allatig

15

15

Lo, oszvér, szamar,
szarvasmarha istallja, dlja és
kifutdja 6sszesen 5-nél tobb

allat esetén

30

15




7. melléklet

Vizminéség-védelmi teriilet

ORSZAGOS ViZMINOSEG
VEDELMI TERULET




1. fiiggelék

Honvédelmi célu véddbterlletre vonatkozo szakhatdsagi eléirasok

A Honvédelmi Minisztérium szakhatdsagi szervezete, mint szakhatésag, az épitési
engedélyezési eljarasok keretén belll, egyedileg vizsgalja az épitmények elhelyezésének
feltételeit a kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald

Ovezet védelmére a szabalyozasi tervben kijelolt honvédelmi célu
véddteriileten (jelmagyarazat 5.17 pont).



