Kistelek Varos Képvisel6-testiiletének
32/2005. (1X.28.) Kt. rendelete
Kistelek Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és fejlesztési teriiletei szabalyozasi tervének
jovahagyasarol
(egységes szerkezetben)

Kistelek képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, az 1999. évi
CXV. térvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (1), (3)
bekezdésében, valamint a helyi dnkorményzatokrol sz6l6 modositott 1990. évi LXV. tv. 8. §.
/1/ bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva, tovabba az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 — modositott — 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2. § (1) bekezdésben biztositott felhatalmazassal
élve — az Uj-Lépték Tervezd Iroda altal 14-2004 munkasziamon készitett dokumentéci6
alapjan e rendelette]l megallapitja Kistelek helyi épitési szabalyzatat (HESZ) és fejlesztési
terliletei szabalyozasi tervét.

I. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
(1) A rendelet hatalya Kistelek varos (tovabbiakban: a varos) igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén az Etv. szerinti épitési tevékenységet végezni

(a) az OTEK elbirasainak megfelelSen,

(b) az egyéb vonatkozo orszagos érvényli, mindenkor hatalyos jogszabalyok rendelkezései
szerint, tovabba

¢) %a jelen rendelet 1. szdmu mellékletében szerepld SZ-1/M2 jeli, a ,,Thermal Pihend Park”
nevii fejlesztési teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZ-1 terv)

d) 3jelen rendelet 2. szamu mellékletében szerepld SZ-2/M3 jelii, az ,Ipari Park bévitése”
teriileten hatalyos szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZ-2 terv)

e) jelen rendelet 3. szamu mellékletében szerepldé SZ-3/M jeld, a varoskdzpont akcioteriiletein
hatalyos szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZ-3 terv)

f) jelen rendelet 4. szamu mellékletében szerepld Gvezeti terv (tovabbiakban: dvezeti terv)

g) jelen rendelet 5. szamu mellékletében szerepld régészeti leldhely-lista

h) a jelen rendeletben foglalt helyi épitési szabalyok

i) 4 jelen rendelet 6. szamu mellékletében szereplé SZ-4 jelts, az Opusztaszeri uti kiemelt fejlesztési
terlileten hatalyos szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZ-4 terv)

szerint szabad.

(3) °Koételezd érvénnyel kezelendd, csak jelen rendelet modositdsaval valtoztathato meg az
SZ-1,SZ-2, SZ-3 és SZ-4 terven jelolt:

a) tervezett szabalyozasi vonal, kozteriilet szélesités mértéke,

b) épitési Gvezet, Gvezet hatara,

C) épitési dvezet, dvezet eldirasai,

d) helyi értékvédelmi teriilet hatara,

f) kozteriileti épitési hely 3,00 m f6lott,

g) épitési vonal,

h) kozteriiletszer(ien kialakitand6 eldkert kotelezd mérete,

! médositotta: 13/2009. (V.06.), 10/2013. (04.03.) és a 11/2015. (VI. 24.) dnkormanyzati rendelet.
2 modositotta: 10/2013. (04.03.) Snkormanyzati rendelet

% modositotta: 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet

4 peiktatta: 12/2020.(IX.29.) 6nkormanyzati rendelet

5 médositotta: 12/2020.(IX.29.) dnkormanyzati rendelet



1) gyalogut,

J) vegyes hasznalata jarmuiut

K) épitési telken beliili védoteriilet — fasitas hatara

) épitési telken beliili védbteriilet — gyep hatara

m) © tijképvédelmi szempontbol kiemelten kezelends teriilet
n) ’elokert vonal

0) 8tavlatban szervizatta 4tmindsiild el6kert sav.

(4) °Az SZ-1 és SZ-2 terv abrazolnak orszagos jogszabalyban eléirt kovetelményeket is,
melyeknek betartdsa a mindenkori hatalyos, vonatkozd orszagos jogszabalyok szerint
kotelezd. Ezek a kdvetkezok:

a) Ex lege szikes to6 (KNP adat) (----- ES ----- ),

b) Orszagos okologiai halozat — magteriilet (KNP adat) (----- M ------ ),

¢) Orszagos 6koldgiai haldzat — dsszevont folyosd (KNP adat) (-----F ----- ),

d) Kozati érdekeltségi sav,

e) Vasuti érdekeltségi sav,

) Helyi védett teriilet (----- He ------ ).

g) Természeti teriilet (KNP adat) (------ Tt ------ )

h) Natura 2000 Kiemelt jelentdségii kiilonleges természetmegorzési teriilet (----- Ttt ------ )
i) Régészeti lel6hely
(5) 10

1. fejezet

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS
2.§

(1) A varos kozigazgatasi teriiletének egyes részei hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos hasznalatuk szerint:
a) beépitett, illetve beépitésre szant teriileten
1. lako-,
1.1. kisvarosias lako- (LK),
1.2. kertvarosias lako- (Lke),
1.3. falusias lakoé- (L),
2. vegyes-,
2.1. telepiiléskozpont vegyes- (1),
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato- (Gksz),
3.2. ipari- (Gipe, Gipz),
4. kiilonleges-,
4.1. fiird6- és konferenciakézpont (Kfii),
4.2. hulladékkezeld (Khu),
4.3. kegyeleti park (Kke),
4.4. pihendpark (Kpp),
4.5. pthendtanyak (Kpt),
4.6. idegenforgalmi sportkdzpont (Ksk)
4.7. sportpalya (Ksp),
4.8. szabadidd kozpont (Ksz),

® beiktatta: 10/2013. (04.03.) énkormanyzati rendelet, modositotta a 11/2015. (VI. 24.) énkorményzati rendelet
" beiktatta: 10/2013. (04.03.) dnkorményzati rendelet

8 beiktatta: 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet

® médositotta: 10/2013. (04.03.) és a 11/2015. (VI. 24.) dnkormanyzati rendelet

10 hatalyon kiviil helyezte: 10/2013. (04.03.) 5Snkormanyzati rendelet



4.9. szennyviztisztitd (Kse),
4.10. temet6 (Kte)
411. 1
4.12. 2 ¢piiletnek mindsiild kozlekedési épitmények (Kko)
4.13. ¥mezdgazdasagi lizemi (Kmii)
b) beépitésre nem szant teriileten
1. kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési-
1.1. kézuati kozlekedési- és kdzmiielhelyezési, hirkdzlési- (KOu),
1.2. vasuti kozlekedési- és kdzmiielhelyezési, hirkdzlési- (KOk),
2. zold-
2.1. kozpark (Z),
2.2. golfpalya (Zg),
3. erdd-
3.1. védelmi erd6- (Ev),
3.2. gazdasagi erd6- (EQ),
3.3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdd (Ee),
4. mezOgazdasagi-
4.1. kertes, (MKk),
4.2. 4ltalanos, hagyoményos tanyas gazdalkodassal (Mah),
4.3. altalanos, természetkozeli gazdalkodassal (Mat),
5. vizgazdalkodasi (V)
6. kiilonleges- (K)
146.1. kiilonleges beépitésre nem szant szilardasvanybanya (Kb)
196.2. kiilonleges beépitésre nem szant temetkezési mizeum (Ktm)
teriiletbe tartoznak.

(2) A telepiilés egyes teriileteinek (1) bekezdés szerinti hovatartozasit a mellékelt
szabalyozasi tervek alapjan, vagy — amely teriiletekre nincs hatdlyos szabalyozési terv — az
Ovezeti tervben, illetve jelen rendelet vonatkoz6 eldirasaiban foglalt teriileti lehatarolas szerint
kell megallapitani.

1. Beépitett teriiletek
3. §17

Beépitett tertiletnek mindsiilnek a belteriileti fekvési, a jelen rendelet 2. § (1) a) pontja alatti
kategoridkba tartozo, nem mez6- vagy erdémiivelési dgban nyilvantartott telkek (beltertileti
épitési telkek), tovabba a kiilteriileti fekvésl telkek koziil azok, amelyek jelen rendelet
hatalyba 1épésekor igazolhatoan beépitettek voltak.

2. Uj beépitésre szant teriiletek kialakitdsa
4.§

(1) A kiiltertileti fekvést teriileten a jelen rendelet 3. szakaszban felsorolt telkeken kiviil csak
akkor alakithato épitési telek, ha

a) a szabalyozasi tervben az érintett teriiletre bejeldlt, vagy a jelzettnél nagyobb kiterjedésii
kozteriilet 1étrejon,

b) az épitési dvezeti eldirasoknak megfelelé méretli épitési telek 1étrejon.

1 hatélyon kiviil helyezte: 13/2009. (V.06.) énkorményzati rendelet
12 hatélyba helyezte: 13/2009. (V.06.) énkormanyzati rendelet

13 beiktatta: 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet

14 hatélyba helyezte: 13/2009. (V.06.) énkormanyzati rendelet

15 hatélyba helyezte: 12/2020.(IX.29.) 6nkormanyzati rendelet
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(2) Az (1) bekezdés szerint 1étrejott épitési telken akkor engedélyezhetd a szabalyozasi tervben
megszabott épitési Gvezeti szabalyok szerinti épités, ha az OTEK 33. § szerinti beépitési
feltételeken talmenden:

a) az épitési telek, illetve telekcsoport (1) bekezdés (a) pont szerinti kialakitasa és miivelésbol
val6é kivondsa a kezdeményezd koltségére megvaldsult, a belteriiletbe vonas azonban nem
sziikséges,

b) 8a telekalakitast kezdeményezSk sajat koltségiikre, engedélyezési és kivitelezési tervek
alapjan, szabdalyszertien kiépitették az elektromos kézmuellatast, a csapadékelvezetd, vagy -
szikkaszto arkot, illetve a telken beliili zaportarozot, s a kdziizemi vizellatast legalabb NA 100
keresztmetszettel, tovabba megoldott a keletkezd szennyvizek artalommentes elhelyezése.

C) az Uj épitési telket, illetve telekcsoportot a varosi kdzlekedési halozathoz kapcsold feltaro
ut (utak) az atlagos iddjarasi viszonyok kozott gépjarmiivel jarhatok.

d) 1% régészeti 6rokségvédelem a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint biztositott.

(3) Homokbanyaszat a banyaszatrol szold mindenkor hatalyos torvény alapjan megszerzett
engedély szerint, az ,,Mah” jelii altalanos, hagyomanyos gazdalkodasi mezdgazdasagi teriileten
jelen rendelet modositasa nélkiil végezhetd, amennyiben a kiilfejtés teriilete egyszerre nem haladja
meg az 5 ha-t, s a tertilet 2 éven beliil az eredeti, vagy erdémiivelési agba visszakeriil.

EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

3. A kozmiivesitettség mértéke

5. §

(1) Az OTEK 8. § (2) a) pontja szerinti teljes kozmiivesitettség biztositando a belteriilet épitési
telkein, azonban a szennyvizcsatorna-haldzat kiépitéséig terjed6 atmeneti idészakban a keletkezo
szennyvizek zart kivitelii taroloban is gyljthetk, szivargdsmentes kialakitéssal, rendszeres
uritéssel, ellenOrzott elszallitas mellett.

(2) A jelen rendelet 3. szakaszban felsorolt kiiltertileti fekvésii telkeken az energia- és vizellatas,
valamint a keletkezd szenny- és csapadékviz gyljtése, elvezetése illetve artalmatlanitasa
kozmiipotld  berendezésekkel is biztosithatd, kivéve, ha a népegészségligyi vagy a
kornyezetvédelmi hatosag konkrét jogszabaly alapjan masként hataroz.

(3) 2°A jelen rendelet 3. szakasz felsorolasdban nem szerepld, gazdasagi 6vezetbe tartozo
kilteriileti fekvésli telken a csapadékviz biztonsdgos elvezetése ¢érdekében méretezett
zaportarozot kell létesiteni, a befogadd csatorna-halézatba csapadékviz csak a csatorna
kezeldjével egyeztetett modon juttathato.

(4) 2*A 4. mellékletben lehatérolt vizminéség-védelmi teriilet 4ltal érintett foldrészleteken beliil
a felszini és a felszin alatti vizekbe kdzvetleniil vagy kozvetetten bevezetésre keriilo szennyezett
vizek esetében vizsgalni sziikséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyezé komponensek nem
okozzak-e a felszini és a felszin alatti viz aktudlis allapotanak romlasat. Amelyek rontjdk az
aktualis vizallapotot, azokat csak a szilikséges tisztitas utan lehet bevezetni a vizekbe.

4. Zoldfeliilet legkisebb mértéke, faiiltetés modja
6.§

(1) Az épitési ovezetek telkein a zoldfeliileti fedettséget az OTEK 25. § tabldzatdban szerepld
értékekkel megegyezden kell eldirni, kivéve a kiilonleges teriiletek koziil a kegyeleti park teriiletét,
ahol 80 %, a szabadid6 park (Ksz), a pihendtanyak (Kpt), s a temetd (Kte) tertiletét, ahol 70 %,
valamint a pihendpark teriiletét, ahol 50 % zoldfeliileti fedettség biztositando.

18 modositotta: 13/2009. (V.06.) énkormanyzati rendelet

19 hatélyba helyezte: 13/2009. (V.06.) énkormanyzati rendelet
20 hatalyba helyezte: 13/2009. (V.06.) 6nkormanyzati rendelet
2L hatalyba helyezte: 11/2015. (V1. 24.) énkormanyzati rendelet



(2) A telek zoldfeliileti fedettségét aktiv zoldfeliilettel kell biztositani, gyephézagos (miianyag,
beton vagy egyéb anyagl) burkolat, a telek gépjarmiielhelyezésre és kozlekedésre hasznalt

része, zOldtetd, s a szabalyozasi terv altal eldirt telken beliili véddsav teriilete nem szamithato
be.

(3) Fat, cserjét, bokrot nem lehet a szomszédos telek hatarahoz kozelebb kiiiltetni, mint a
kifejlett allapotra jellemzd lombatmérd 40 %-a.

5. Kornyezetterhelési hatarértékek
7.8

(1) (a) A varos igazgatasi teriiletén az iizemi létesitménytdl (lizemi telephelytdl, berendezéstol,
technologiatol, kulturalis, szérakoztatd, vendéglatd, sport-, reklamcélu, kozosségi, tovabba
minden hangositast igényld rendezvénytdl és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrastol), az
épitdipari kivitelezeési tevékenységtol és a kozlekedéstol szarmazd zaj terhelési hatarértékei a
mindenkor hatalyos orszagos érvényii jogszabalyok €s a helyi zaj- és rezgésvédelmi szabalyok
megallapitdsardl sz0l6 dnkormanyzati rendelet szerint allapitandok meg.

(b) A terhelési hatarértékek orszagos jogszabaly szerinti megallapitasakor a zajtol védendd
teriiletek 1-4. sorszdmu kategoéridba vald besoroldsa megegyezik a jelen rendelet szerinti
teriilethasznalati besoroléssal, kivéve a kiilonleges kategoridba tartozo ,,Kpp” jelii pihendpark és
a ,,Kpt” jelli pihen6tanyak teriiletét, melyek az 1. jelt zajvédelmi kategériaba tartoznak, tovabba
a ,,Kfi” jeli kiilonleges fiird6- és konferenciakdzpont teriiletét, amely a 2. jelli zajvédelmi
kategoria szerint kezelendo.

(2) A varos teriiletére vonatkozo levegétisztasagi kornyezetterhelési hatarértékeket a
mindenkor hatalyos orszagos érvényu €s helyi jogszabalyok szerint kell meghatarozni.

(3) A varos felszini és felszin alatti vizeinek védelmérél a mindenkor hatalyos orszagos
jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

(4) A varos teriilete a vizek mezégazdasagi eredetii nitrdatszennyezéssel szembeni védelme
szempontjabol nem mindsiil érzékeny teriiletnek.

(5) Hulladékudvar csak a ,,Khu” jelii kiilonleges hulladéktelep teriiletén helyezhet6 el.
6. Elovasarlasi jog
8. §

(1) Elovasarlasi jog jegyzendd be az 6nkormanyzat javara a kiilon 6nkormanyzati rendeletben
listazott olyan ingatlanokra, melyek a kovetkezd telepiilésfejlesztési célokra jeldltek:

a) kozpark kialakitésa,

b) orszagos kozut elkeriild utszakasz nyomvonalanak biztositésa,

C) kozcélu 1étesitményeket feltard utak és zoldsavjaik 1étrehozasa,

d) varosi jelent6ségii gyalogut kialakitasa,

e) szabalyozasi tervben rogzitett j beépitésre szant teriilet 1étrehozasa,

f) szabadidopark kialakitasa,

g) szennyviztisztitotelep bovitése.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telkek megosztasa esetén az eldvasarlasi jog megsziinik azokon a
keletkez6 telkeken, amelyeket a megjeldlt varosrendezési cél nem érint.

7. 2Telepiilésrendezési kotelezések, korlatozasok
9.§

(1) (a) 4 éven beliili beépitési kotelezettség irando el a jelen rendelet 31. szakaszéban
lehatarolt helyi varosképvédelmi teriilet bontast kovetden beépitetlenné valt, vagy csak
melléképitményeket tartalmaz6 telkeire.

22 modositotta: 13/2009.(V.06.) énkormanyzati rendelet



(b) Az (a) pont szerinti beépitési kotelezettség a bontds elvégzését kdvetden épitéshatosagi
hatarozatban irando eld, s ennek jogerdssé valasatol keltezodik.

(c) Az (a) pont szerinti beépitési kotelezettség a telekre vonatkozik, tulajdonosvaltasnal is
folyamatosan érvényesitendd, és akkor tekintendd teljesitettnek, ha a telek a teriilet
alaprendeltetésének megfeleld épiilettel beépiilt, s azt hasznalatba vették.

(2) A telepiiléskép javitasa érdekében az épitészeti értékvédelemrdl szolo helyi rendelet a
védett épiiletek egyes részeinek helyrehozatali kotelezettségét irhatja eld, amelynek hatarozati
elrendelésérdl az épitési hatosag legkésobb a homlokzatot érintd engedélyezéssel egyidejlleg
intézkedik.

(3) A mellékelt szabalyozasi terveken jelolt ,épitési telken beliili védéteriilet”, mely a telket
védi a kdrnyez0 teriilet karos athatéasaitol, vagy a kornyezo teriiletet védi a telek hasznalatabol
fakadé athatasoktol a telket érintd engedélyezés keretében irandd eld. Kialakitdsanak
szabalyai:

a) A fasitasra jelolt védoteriileten beliil a lombkoronak kifejlett allapotban legalabb 80 %-os fedést
biztositsanak, a teriilet legalabb 15 %-an cserje és gyep alakitand6 ki, a tobbi teriiletrészen belsd
kozlekedési feliilet 1étesithetd.

b) A gyepesitésre jeldlt védodteriilet 90 %-a legeléként vagy gyepként miivelendd, megléve
gyepfeliilet természetes allapotaban megtartando és fenntartando, a tobbi teriiletrészen egyéb
zoldfeliilet, vagy a telken beliili kozlekedést szolgalo feliilet 1étesithetd.

(4)* 2 250rszagos utat kisérd 500-500 m széles savon beliill nem Ilétesitheté olyan
kereskedelmi egység, amely 300 m?-nél nagyobb eladotérrel rendelkezik, és napicikkeket
(alapveto ¢lelmiszerek, haztartasi vegyi aru, stb.) is forgalmaz.

(5) ?' Az bvezeti tervben “rendszeresen belvizjarta teriilet hatarvonala” jellel koriilvett
foldrészleteken minden 1) épiilet tervezése, épitése, valamint meglévd épiilet also
padlészintjének siillyesztése geotechnikai jelentés alapjan torténjen. Uj lakoépiilet huzamos
emberi tartdzkodasra szolgald helyiségének padldszintje a telek el6tti jarda-, vagy utburkolat,
ennek hidnyaban a csatlakozo terep szintjéhez képest legalabb 60 cm-rel magasabban épiiljon.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
8. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

10. §
(1) Kisvarosias lakoteriiletnek mindsiilnek az alabbi telektombok és tombrészek:
a) Jokai u.-Szabadsag u.-Csillag u.-Zrinyi Mikl6s u. kozott,
b) Jokai u. koz Ny-i oldala,
) Rékoczi u. 37-45. szam alatti telkekt6l D-re, a Jokai u.-ig terjedd teriilet,
d) Fekete Jozsef u.-Tépai u.-Munkacsy M. u.-Bercsényi u. kozott,
e) Bercsényi u. 18-46. szam alatti telkek
f) Munkacsy M. u. 14. és 43. szamu telek,
g) Pet6fi u. 45-61. szamu telkek,
h) Pipacs u. 1. szamu telek,
i) gekete Jozsef u.-Tapai u.-Arpad u.-Déozsa Gy. U kozott,
)
K) Kisteleki Ede u.-Liget u.-vizmiitelep-Mez3 1. u.-Damjanich u.-Témorkény I. u.-Arpad u.-
Felszabadulas u. kozott,
) Kisteleki Ede u. 7-53. szam telkek,

2 modositotta: 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet

24 beiktatta: 16/2006. (IV.13.) Kt. énkorményzati rendelet

% modositotta: 2/2008. (1.30.) Kt. dnkormanyzati rendelet

% modositotta: 13/2009. (V.06.) énkormanyzati rendelet

2 hatélyba helyezte: 13/2009. (V.06.) onkormanyzati rendelet, modositotta: 11/2015. (VI. 24.) énkorményzati
rendelet

28 hatalyon kiviil helyezte: 12/2020.(IX.29.) 6nkormanyzati rendelet



m) Liget u. 1-9. szamn telkek,

n) Jozsef A. u. 1-39. szamu telkek,

0) Széchenyi u.-Bocskai u.-Tisza I. u.-Gézmalom u. kozott,
p) Széchenyi u. 5-29. szamu telkek,

) G6zmalom u. 47/2, 48, 49/1 hrsz-u telkei.

(2) A teriileten az OTEK 12. § (3) 5. pontja alatt szerepld ,.egyéb gazdasagi épitmények” koziil
— az egyéb jogszabalyokban el6irt kovetelmények teljesitése esetén — a kovetkezokben
felsorolt tevékenységek épitményei engedélyezhetok azzal a megszoritassal, hogy a
tevékenység évi maximalis 100 kg illékony szerves oldoszer felhasznalasaval jarhat:

(@) A feldolgozobipari tevékenységek (,,D” TEAOR-kategoria) koziil

15.81 Kenyér, friss tésztaféle gyartas

15.84 Edesség gyartas

15.85 Tésztafélék gyartasa

18.2 Textilruhazat gyartasa

19.2 Téskafélék, szijazat gyartasa

22.1 Kiadoi tevékenység

22.3 Egyéb sokszorositas

26.21 Haztartasi keramia gyartasa

36.2 Ekszergyartas

36.3 Hangszergyartas

36.4 Sportszergyartas

36.5 Jatékgyartas

36.6 Egyéb feldolgozodipar

(b) A kereskedelem, javitas (,,G” TEAOR-kategoria) koziil mindegyik tevékenység, kivéve a
gépjarmiijavitas (50.2) és a nagykereskedelem (51).

(3) A teriileten mar meglévo, az (1) bekezdésben nem szerepld ,,egyéb gazdasagi épitmények”-
en épités, atalakitas, bovités, korszeriisités, illetve rendeltetés-valtozas akkor engedélyezhetd,
ha az a kornyezet terhelését nem emeli.

(4) A teriileten a megengedett legnagyobb épitménymagassag nem lépheti tal a 7,50 m-t.
9. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
11.§

(1) Kertvarosias lakoteriiletnek mindsiilnek az alabbi telektombok és tombrészek:
a) Harsfa u.-i hazszamozasu telkek,

b) Molnar J. u. Ny-i oldali teleksora a Harsfa és a Liget u. k6zott,

¢) Molnar J. u. K-i oldali teleksora a Jozsef Attila utcatol E-ra,

d) Orgona u. és a Didfa utca mindkét oldali teleksora,

e) Tomorkény L. u. Ny-i oldali teleksora a Jozsef Attila u. és a Damjanich u. koz6tt,

f) Tomorkény 1. u. K-i oldali teleksora,

g) Rozsa utca mindkét oldali teleksora,

h) az a)-g) pontokban foglalt lakoteriilett6l K-re fekvo belteriiletrész.

(2) A teriileten az OTEK 13. § (3) 4. pontjaban szerepl iizemanyagto1té nem helyezhetd el.

(3) A teriileten az OTEK 13. § (3) 5. pontja alatt szerepl ,,egyéb gazdasagi épitmények” koziil
— az egy¢b jogszabalyokban eldirt kovetelmények teljesitése esetén —a 10. § (2) bekezdésben
felsorolt tevékenységek épitményei engedélyezhetdk, s a 10. § (3) bekezdésben foglalt
szabalyok is érvényesitendok.

10. Falusias lakoteriilet (Lf)
12.§

(1) Falusias lakoteriiletnek mindsiilnek az alabbi telektombok és tombrészek:
a) Kordas J. u.-belteriileti hatar-Kossuth L. u.- Tisza I. u.- G6zmalom u.-Erzsébet u. kozott,



b) Kordas J. u. 9-21. hazszamu telkek a vasttvonalig €s a belteriileti hatarig terjedéen,
¢) G6zmalom u. 3-51. hazszamu telkei,

d) 316/14-18 hrsz-u telkek,

e) Vagohid u. mindkét oldali teleksora a Jokai u.-tol D-re,

f) Kenderfold u. K-i oldali teleksora,

g) Zrinyi M. u. Ny-i oldali teleksora,

h) Csillag u. D-i oldali teleksora,

i) Pet6fi u. 50-64. hazszamu telkei,

J) Ady E. u., Lévai u., Remény u., Tavasz u., Mora u., Arany J. u. mindkét oldali teleksora,
K) Munkacsy M. u. 1-41. hazszamu telkei,

I) Pipacs u. 3-9. hazszamu telkei,

m) Bercsényi u. 53-117. és 48-106. hazszamu telkei,

n) Tapai u. 9-61. hazszama telkei,

0) Fekete Jozsef u. 10-12. hazszamu telkei,

p) Béke u. és Csendes u.-i hazszamozasu telkek,

q) az a)-p) pontokban foglalt lakoteriilettl D-1 és K-i iranyban 1év6 belteriiletrész,

r) Szegfii u. és Akacfa u.-i hazszamozasu telkek,

s) Kossuth L. u. 60-86. hazszamu telkek,

t) Kabelgyar melletti 0306/1,4,5,6,7,9,10,11,12; 4024, 4025, 4028, 4029 hrsz-u telkek.

(2) A teriileten az OTEK 14. § (2) 5. pontja al4 tartozo kézmiiipari épitmények koziil a
potencialis zaj-, vagy levegOszennyez6 forrast jelentd — kovacs-, lakatos-, jarmiijavito, faipari,
kofarago stb. — mesterség épitménye szakhatdsagi vélemény, illetve — sziikség szerint — az
épittetd altal készittetett, a varhatd zaj-, illetve szennyezbanyag kibocsatast és a tervezett
védelmet feltard kornyezetvédelmi szakvélemény alapjan engedélyezhetdk.

(3) A teriileten az OTEK 14. § (2) 8. pontja szerinti iizemanyagtoltd nem helyezhet el.
11. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vi)
13.§

(1) Telepiiléskdzpont vegyes teriiletnek mindsiilnek az alabbi telektombok és tombrészek:
a) Bocskai u.-Tisza I. u.-Kossuth L. u.-Rakoczi u. kozott,

b) Bocskai u. Ny-i teleksora a Széchenyi u. és Rakoczi u. kdzott,

c) Szabadsag u.-Csillag u.-Petdfi u.-Rakoczi u.-Keresztes Nagy u. kozott,

d) Rakoczi u. D-i oldali teleksora,

e) Rakoczi u. 2-32. hazszamu teleksora,

f) Jokai u. 6-34. hazszamu teleksora,

g) Kossuth L. u. 2-44. hazszamu teleksora,

h) Kisteleki Ede u. 1-5. hazszamu teleksora,

i) Felszabadulas u. 4-30. hazszamu teleksora,

J) Kossuth téri hazak telkei,

K) Arpad u. 1-31. és 8-46. hazszamu teleksorai, Tapai u. 2-6. hdzszamu teleksora,
I) Fekete Jozsef u. 1-29- hazszamu teleksora,

m) Bercsényi u. 3-5. és 2-16. hazszamu teleksorai,

n) Pet6fi u. 3-43. hazszamu teleksora.,

0) Munkacsy M. u. 16. és 18. hazszamu telkei.

(2) A teriileten az OTEK 16. § (3) 1. pontja alatt szerepl§ ,,egyéb gazdasagi épitmények” koziil
— az egyéb jogszabalyokban eldirt kovetelmények teljesitése esetén — a jelen rendelet 10. § (2)
bekezdésben felsorolt tevékenységek €épitményei kivételesen engedélyezhetdk, s a 10. § (3)
bekezdésben foglalt szabalyok is érvényesitendok.

(3) A teriileten az OTEK 16. § (3) 2. pontja alatt szerepld termeld kertészeti épitmény nem
helyezheto el.

(4) A teriileten a megengedett legnagyobb épitménymagassag nem Iépheti tal a 12,50 m-t.



12. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
14. §

(1) 2°%°A jelen rendelet 3. §-dban szereplé kiilteriileti fekvésti, mar beépitett Gksz teriileteken és az
SZ-1 SZ-2, valamint SZ-4 tervben kijelolt Gksz jelii teriileteken kiviil kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terliletnek mindsiilnek a telepiilésszerkezeti tervben Gksz rendeltetésre jelolt tertiletek
telkei.

(2) A teriilet lakoépiilettel beépitett telekkel kozvetleniil szomszédos telkén az érintett
lakotelekre vonatkozé kornyezetterhelési hatarértékek veendok figyelembe.

(3) 3LAz SZ-2 tervben az 5. sz. fout és a Rakoczi utca kozott kijelolt KOu-1 jeld ipari gytijtéat
a szabdlyozas tavlatan tul fouttd valik, ezért a késébbi telekszélesités céljara ,tavlatban
szervizatta atmindsiilo elokertsav” van kijelolve az uttal szomszédos telkeken, amelyen
épitmény nem helyezhet6 el.

13. Ipari gazdasagi teriilet (Gipe, Gipz)
15. §

(1) %2 JelentSs mértékii zavaré hatasu ipari teriiletnek mindsiilnek az dvezeti tervben lehatérolt
Gipz jelt teriiletek.

(2) 3334A Kiilteriileti fekvésii Gipe teriileteken és az SZ-2 valamint SZ-4 tervben kijeldlt Gipe
jelt teriileteken kiviil egyéb ipari gazdasagi teriiletnek mindsiilnek az alabbi telektombok és
tombrészek:

a) vasutallomas melletti 322, 324/1,2; 325, 326, 327, 328/2,3,4; 329, 330, 331, 332 hrsz.-u telkek,
b) Ipari Parkban fekvé 318 és 320 hrsz.-u telkek.

(2A) A 0315/27,28,29,30,49; 0316/5,6; 0317/8; 4053; 4079/1; 4080; 4081; 4082; és 4083;
helyrajzi szamu telekcsoportja Gipe dvezetének eldirasai:

a) beépités modja: oldalhataron allo épitési helyen beliil

b) telek legnagyobb megengedett beépitettsége: 50 %

c) legkisebb kialakithat6 teleknagysag: 2500 m2

d) legnagyobb ,,H” épitménymagassag: 25 m

(3) A levegd védelmével kapcsolatos 21/2001. (11.14.) Kormdnyrendelet szerint, védelmi
ovezet kialakitasat igénylo tevékenységek kizardlag a Gipz jeli teriileten helyezhetdk el.

(4) A Gipz jelii jelentds zavard hatast ipari gazdasagi teriilet koriili 300 m sugar( egyeztetési
teriileten beliil csak akkor megengedett

a) az allanddo emberi tartozkodasra szolgald épiilet létesitése, ha népegészségiigyi ¢és
kornyezetvédelmi szakhatdsagi vélemény,

b) az 5 szamosallatnal nagyobb mértékii baromfi, a 25 szamosallatnal nagyobb mértékii egyéb
allattartas (1 szdmosallat = 500 kg él6tomegii allategyed, vagy -csoport) vagy 100 m2-nél
nagyobb alapteriiletti allattartdo épiilet 1étesitése, ha a kornyezetvédelmi, valamint az
allategészségiigyi és élelmiszerellendrzd szakhatosagi vélemény

C) a rendeltetésvaltozas, ha a népegészségiigyi, a kornyezetvédelmi, valamint az
allategészségiigyi és élelmiszerellendrzd szakhatosagi vélemény

az adott ligyre vonatkozdan nem tartalmaz jogszabalyon alapul6 ellenvetést.

2 modositotta: 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet

% modositotta: 12/2020.(IX.29.) onkormanyzati rendelet

31 beiktatta: 10/2013. (04.03.) dSnkorményzati rendelet

32 modositotta: 10/2013. (04.03.) és a 11/2015. (V1. 24.) 6nkorményzati rendelet
3 modositotta: 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet

3 modositotta: 12/2020.(IX.29.) onkormanyzati rendelet

% beiktatta: 11/2015. (VL. 24.) 6Snkorményzati rendelet

3% modositotta: 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet



(5) *"A Gipz jeli jelentds zavaro hatasu ipari gazdasagi teriilet telkein épitmények létesitése
illetve meglévo épitmények rendeltetésvaltoztatasa akkor megengedett, ha a tertileten és a
(4) bekezdés szerinti egyeztetési teriiletén jogszeriien folytatott tevékenységeket és azok
épitményeinek rendeltetés szerinti hasznalatat nem korlatozza. Az 6sszeférhetdséget sziikség
szerint eseti szakhatosagi vélemények alapjan kell megéllapitani.

(6) Idegen eredetii (nem sajat tevékenységbOl szarmazod) veszélyes hulladék gytjtésével,
kezelésével foglalkozd tevékenység csak az SZ-2 terv hatdlya ald tartozo jelentds mértéki
zavard hatasu terlileten engedélyezhetd, kivéve a lakossagi veszélyes hulladék gytijtését, ami
a lakossagi hulladékudvarokban megengedett.

(7) % A helyben megtermelt 4aru kozvetlen értékesitését szolgald kereskedelmi egység
(mintabolt) legfeljebb 1000 m? alapteriilettel létesitheté Gipe jeld teriileten.

14. Kiilonleges teriilet (Kfii, Khu, Kke, Kpp, Kpt, Ksk, Ksp, Ksz, Kse, Kte, Kmii) ¥
16. §
(1) 40

(2) Az SZ-1 tervben lehatarolt ,,Kfii” jelti flird6- és konferenciakdzpont teriileten a nevében
szerepld alaprendeltetéséhez tartozd ¢és ahhoz kapcsolodd épitmény, sportépitmény,
egészségligyi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet, s
az idegenforgalmat vonzé egyéb, nem zavaro hatasa épitmény, 1étesitmény (pl. t6) helyezhet6
el.

(3) A ,,Khu” jelii hulladéktelep teriileten a miikodését és felszamolasat szabalyozd egyéb
eldirasoknak megfeleld épitmények, valamint dogkonténer, és lakossagi hulladékudvar
helyezhetdk el szabadonalld beépitéssel, legfeljebb 1 % beépitettséggel, minimum 5000 m?
nagysagu telken, maximum 4,5 m épitménymagassag betartasaval.

(4) ,,Kke” jelti kegyeleti parknak minésiil az 1434/1 hrsz.-u teriilet kb. 50 m széles Ny-i savja,
valamint a volt zsid6 temetd 1573 hrsz.- telke, melyeken temetni nem lehet, s csak az emlékezéssel
kapcsolatos épitmények helyezhetok el szabadonalld beépitéssel, legfeljebb 5 % beépitettséggel,
minimum 5000 m?nagysagu telken, maximum 4,5 m épitménymagassag betartasaval.

(5) 2Az SZ-1 tervben lehatarolt ,,Kpp” jelii pihenépark teriileten szallasépiilet, sportépitmény,
egészségligyl, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod épiilet s az idegenforgalmat
vonzo egyeéb, nem zavaro hatasu épitmény, létesitmény (pl. t6, medence) valamint lakdépiilet
helyezhetd el.

(6) ®*Az SZ-1 tervben lehatarolt ,,Kpt” jelii pihentanya teriileten egy vagy tobb szallasépiilet,
sportépitmény, vendéglatd épiilet s az idegenforgalmat vonzd egyéb, nem zavard hatasu
épitmény, létesitmény (pl. td, medence) helyezhetd el. A telkek teriiletének legalabb felét
gyep- vagy szantdo miiveléssel, tovabbi legalabb negyedét vegyes allomanyu fasitassal kell
hasznositani és fenntartani a telek zoldfeliileti fedettségének biztositasara.

(7) “Az SZ-1 tervben lehatarolt ,Ksk” jelii idegenforgalmi sportkdzpont teriiletén
szallasépiilet, vendéglatd épiilet, sportépitmény, s az idegenforgalmat vonzd egyéb, nem
zavaro hatasu épitmény, létesitmény (pl. t6, medence) helyezhetd el.

(8) Az ,Ksp” jelii sport-és szabadidé teriilet kdzhasznalatu, vagy kozhasznalat eldl elzart
sportpalyéak és kapcsolodo épitményei (01t6z6-, szallas-, vendéglato, illetve karbantarto épiilet,

3" modositotta: 10/2013. (04.03.) 6nkormanyzati rendelet

% hatélyba helyezte: 13/2009. (V.06.) énkormanyzati rendelet

% modositotta: 13/2009. (V.06.) és 10/2013. (04.03.) énkormanyzati rendelet
40 hatalyon kiviil helyezte: 13/2009. (V.06.) dnkorméanyzati rendelet

41 modositotta: 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet

42 modositotta: 13/2009.(V.06.) és 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet
4 moédositotta: 13/2009.(V.06.) és 10/2013. (04.03.) énkormanyzati rendelet
4 modositotta: 13/2009.(V.06.) dnkormanyzati rendelet



lelato, edzotermek) elhelyezésére szolgél. Az épitmények szabadonélld beépitéssel, legfeljebb
10 % beépitettséggel, minimum 5000 m? nagysagi telken, maximum 8,5 m épitménymagassag
betartasaval 1étesitendok.

(9) ,,Ksz” jelii szabadidé parknak mindsiilnek a 311, 312, 313, 314, 315, 316/1(részben),7;
hrsz-u telkek, melyeken szabadonalld beépitéssel, legfeljebb 5 % beépitettséggel, minimum
1000 m? nagysagu telken, maximum 4,5 m épitménymagassag betartasaval szabadtéri
sportépitmények, épiiletnek nem mindsilé parképitmények, vendéglato épiilet, a varosi
kirakodovasar épitményei €és a lakossag aktiv pihenését szolgald 1étesitmények (pl. to)
helyezhetdk el.

(10) %A ,Kse” jelii szennyviztisztité teriileten a rendeltetéséhez sziikséges iizemépiiletek és
¢épitmények helyezhetdk el szabadonalld beépitéssel, legfeljebb 30 % beépitettséggel,
minimum 5000 m? nagysagu telken, maximum 8,5 m épitménymagassag betartasaval.

(11)%A | Kte” jeli, 1434/1(kegyeleti park kivételével), 1434/2; hrsz.-u temetdteriilet a
temetkezés épitményeinek elhelyezésére szolgalnak szabadonallé beépitéssel, legfeljebb 10 %
beépitettséggel, minimum 5000 m? nagysagl telken, maximum 4,5 m épitménymagassag
betartasaval.

(12) Az SZ-3 tervben kijeldlt ,Kko” jelti kiilonleges épiiletnek mindsiilé kozlekedési
épitmények elhelyezésére szolgald teriileten forgalmi épiilet és irodaépiiletek helyezhetdk el.”

(13) 8A , Kmii” jelii mezégazdasagi lizemi teriileten a mezégazdalkodast szolgald épiiletek és
egyéb, nem jelentés hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, lovarda és lakdépiilet
helyezhet6k el. Szabélyozasi tervi eldiras hidnyaban az dvezetben oldalhataron all6 épitési hely,
maximum 30 % beépitettség, minimum 1000 m?kialakithat6 teleknagysag és maximum 5,5 m
épitménymagassag veendo figyelembe.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
15. Kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu, KOk)
17.§

(1) (a) *°A varos szerkezeti jelentéségii kozuti kozlekedési és kozmiiteriileteit az SZ-1, SZ-2
és SZ-4 tervek KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jelzéssel kiilonboztetik meg, a KOu-1 dvezet a helyi
szerkezeti jelentdségii utakat (gytjtout), a KOu-2 a parkoléteriileteket, a KOu-3 dvezet az
orszagos utakat foglalja magaba.

(b) °Az SZ-1, SZ-2 és SZ-4 tervek teriiletén 1é6v6, mas (nem kozuti kozlekedési és kozmii-)
rendeltetési teriileten nyilvantartott, illetve tervezett utak kiszolgalo utak, melyek
célforgalomra szolgalnak.

(2) %Az egyes teriiletek feltarsara 1étesiild6 KOu-1 és KOu-3 dvezeten kiviili kiszolgaloutak
telke, ha szabalyozasi terv masként nem rendeli, maximum 3 telek feltarasa esetén legalabb
6,0 m, maximum 9 telek megkdzelitésére legalabb 8,0 m, 9-nél tobb telek kozlekedésének és
kozmiivesitésének céljara pedig legalabb 12,0 m szélesség biztositasaval alakitando ki.

(4) Az ingatlannyilvantartasban ttként bejegyzett telek hasznalati modja nem valtoztathato
meg, kivéve, ha csak egyetlen telek megkozelitését szolgalja, amelynek kozteriileti kapcsolata
a valtoztatas utan is biztositott marad.

4 modositotta: 10/2013. (04.03.) 6nkormanyzati rendelet

46 modositotta: 12/2020.(1X.29.) dnkormanyzati rendelet

47" hatalyba helyezte: 13/2009.(V.06.) dnkormanyzati rendelet

8 beiktatta: 10/2013. (04.03.) dnkormanyzati rendelet, modositotta a 11/2015. (VL. 24.) nkormanyzati rendelet
49 modositotta: 12/2020.(1X.29.) nkorményzati rendelet

%0 médositotta: 12/2020.(IX.29.) 5Snkormanyzati rendelet

51 médositotta: 12/2020.(IX.29.) 5Snkormanyzati rendelet



(5) A KOk jelii vasati kozlekedési és kozmiiteriiletek a rendeltetéssel osszefiiggd
teriilethasznalat befogadédsara, a vasut épitményeinek, szolgélati lakdsainak elhelyezésére
szolgalnak. A vasttiizemi létesitmények épitménymagassaga a technologidhoz sziikséges
mérték szerint, az egyéb kiszolgalo (iroda-, lako-, kozonségforgalmi, stb.) épiileteké legfeljebb
7,5 m értékben irando el6.

16. Zoldteriilet (Z-1, Z-2, Zg)
18. §

(1) Zoldtertiletnek minésiilnek:

a) az SZ-1 tervben Z-1 jellel lehatarolt, valamint a varoskdzpontban fekvo 1, és 1484 hrsz.-u
teriiletek ,, diszpark” sajatos hasznalattal,

b) >2az SZ-1 és SZ-4 tervben Z-2 jellel lehatérolt teriilet ,, sétapark” sajatos hasznélattal,

c) az SZ-1 tervben Zg jellel kortilhatarolt teriilet ,, golfpdalya” sajatos hasznalattal,

d) a lakoteriiletek kozelében fekvd 283 és 1574, 1577 hrsz.-u teriiletek ,, lakoteriileti park”
sajatos hasznalattal.

(2) A zoldteriiletek burkolatai és berendezési targyai természetes, illetve korszer(i, tartds
alapanyagokbol késziiljenek, a jatszoelemek EU-s szabvany szerint valasztandok meg, a
ndvényanyag az éghajlati és talajviszonyoknak megfeleld fajokbol és fajtakbol alljon.

(3) Z-1 jelii diszparkokban novénytelepités, épitési, mélyépitési munka csak kert- és
tajépitészmérnok 4ltal készitett terv alapjan végezhetd, teriiletiikon az OTEK 27. § (4)
bekezdés a) pontjaban szerepl6 tornapalya, valamint a b) és c¢) pontban felsorolt épiiletek nem
helyezhetdk el.

(4) A Z-2 jeli sétaparkban épiilet nem létesithetd, épitmény kizarélag a természetvédelemmel
kapcsolatos funkcioval és szempontjainak betartasdval helyezhet el.

(5) A Zg jelt golfpalya teriiletén kertészeti kiviteli terv alapjan a nevében szerepld alapfunkcio
helyezhetd el maximum 1 % beépithetdség mellett, a megcélzott hasznalat megvalosulasaig a
gyepmiivelési részeiben miivelési 4g nem valtoztathatd, mas miivelésii részein gyepesités,
erdomiivelés, illetve to 1étesitése €s az ehhez sziikséges épitmények elhelyezése megengedett.

(6) Az (1) bekezdés (d) pontja szerinti lakoteriileti parkokban jatszotér-berendezések és a
pihenés épiiletnek nem mindsiild épitményei helyezhetdk el.

17. Erdoteriilet (Ev, Eg, Ee)
19.§

(1) 3Az SZ-1, SZ-2 és SZ-4 tervek altal szabalyozott teriileteken a terven bejegyzett kiterjedés
és elsddleges rendeltetés szerint kell az OTEK-nak az erddre vonatkozé el6irasait alkalmazni,
azzal a megszoritassal, hogy az egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdében épiilet-elhelyezés
csak a tisztasokon megengedett, a kdvetkezd szabalyok betartasaval:

1. az épiiletek rendeltetése a pihenést célzo szallasadas legyen,

2. a tisztas teriiletének beépitettsége a 20 %-ot nem haladhatja meg,

3. az épiiletek homlokzatain a természeti kdrnyezetbe illeszked6 anyagok (pl. termésko- fa-
vagy téglafal, agyagcserép vagy fazsindely tetéfedés, fa-nyilaszard) alkalmazandok.

(2) Az (1) bekezdés szerinti erdében vezetett kiszolgaloutak szilard titburkolattal nem lathatok
el, utvonaluk, szélességiik, keresztmetszetiik és egyéb jellemzdjiik kialakitasa a hatdsaggal
egyeztetett erdészeti szempontok szerint torténjen.

(3) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott kiilteriileten az érvényes korzeti erdéterv és
lizemterv alapjan, valamint a tényleges mivelési allapot szerint allapitandd meg az
erdOrendeltetés és a

1. védelmi (,,Ev” jelti védett, illetve talaj- €s egyéb védelmet szolgalo),
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2. gazdasagi (,,Eg” jelii termelési, szaporitd, vadgazdalkodasi) és
3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai (,,Ee” jell)
elsddleges rendeltetés.

(4) Az SZ-1 és SZ-2 tervben ,[Eg” besorolassal jelzett erddteriileten belil védelmi
erdérendeltetés is megengedett.

(5) A beltertileten fekvé 2651, 2652, 2653/1,2; 2654, 2655 hrsz.-u telkek ,’,Eg” jel teriiletnek, az
1412-23 hrsz.-G telkek pedig ,,Ev” jelii teriiletnek mindsiilnek az OTEK 28. § alkalmazésa
szempontjabol.

18. Mezogazdasagi teriilet altalanos szabalyai (Mk, Mdah, Mat)
20. §

(1) %Az SZ-1, SZ-2 és SZ-4 tervek altal szabalyozott teriileteken az ott megjeldlt kategoria
szerint, a varos egy¢b kiilteriiletein az Ovezeti terv szerint allapitandé meg a mezdgazdasagi
rendeltetés Mk jelii kertes, Mah jeli altalanos hagyomanyos tanyas és Mat jelii altalanos
természetkdzeli kategoridinak a kiterjedése.

(2) Mt jeli teriileten erdé nem telepithetd.

(3) Az OTEK 29. § (1) bekezdés alkalmazasa szempontjabol ,,mez6gazdasagi hasznositas”-
nak mindsiil a mez6gazdasagi teriileten éloket, s a tanyasi idegenforgalomban résztvevoket
kiszolgéald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd tevékenység is,
melynek épitményei a teriileten elhelyezhetdk.

(4) Mez6gazdasagi teriileten meglévd, a foldhivatali és épitésiigyi nyilvantartas szerint 2005.
januar 1-én igazolhatéan fennalld lakohdzas, illetve tanyasi idegenforgalomra hasznalt telken
(tovabbiakban: megléve tanya), vagy a kiilteriileten €16k alapellatasat szolgalo kereskedelmi,
vendéglatd, illetve szolgaltatoegység (tovabbiakban: meglévd tanyasi iizlet) telkén a jelen
szakaszban szerepld eldirasok mellett a kialakult allapot is figyelembe vehetd a kovetkezok
szerint:

a) A 2005. januar 1-én nyilvantartott ,,udvar” alrészlet legfeljebb 30 %-os beépitettségével a
meglévo lakd-, vagy alapellatast nyujto, illetve a tanyasi idegenforgalmat szolgélo épiiletek és
gazdasagi épitmények helyben atépithetdk, atalakithatok, bovithetdk, a felsorolt rendeltetéssel
4j épitmények 1étesithetdk szabadon all6 moédon, az udvar hataratol legalabb 3,0 m-rel beljebb.
b) Az (a) bekezdésben foglalt épitési jogok a 2005. januar 1-ét kovetéen megndvelt udvar-
részre, illetve miivelésbdl kivont 0j udvarra nem alkalmazhato.

(5) Az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdéseiben szerepl6 birtokkdzpont csak olyan telken alakithato
ki, amely ,,Mah” teriiletbe tartozik, burkolt uthoz kozvetleniil, vagy legalabb 12 m széles
kiszolgalouton csatlakozik.

(6) Lakoépiilet s a (3) bekezdés szerinti épiiletek nem helyezhetok el a kovetkezo esetekben:
(a) ,,nadas” miivelési 4gban nyilvantartott foldrészleten,

(b) ,,V” jelli vizgazdalkodasi tertilettdl 50 m-en beliil,

(c) 20 m atlagszélességet el nem érd telken,

(d) ,,Mk” vagy ,,Mat” jeli teriileten, kivéve a (4) bekezdés szerinti eseteket.

(7) A mezdgazdasagi teriilet ,,udvar” mivelési agban nyilvantartott telkeinek, illetve
telekrészeinek hatdra mentén, annak belsé oldaldn, fAsszara novények (fak, bokrok) zoldsavja
telepitendd a (13) bekezdésben szerepld kiiiltetési szabalyokat is figyelembe véve. A hatarvonal
hosszanak minden 7 m-ére szamitott 1-1 db fa és minden 2 m-ére szamitott 1-1 db bokor alkotja
a z0ldsav minimalis ndvényallomanyat, melynek kitiltetését a telket érintd engedélyezes soran
el6 kell irni, s megvaldsitasat a hasznalatbavételi engedélyezés feltételéiil kell szabni.
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(8) Az épiiletek a telken szabadon alldan, orszagos kozit tengelyétél minimum 25 m-re,
KOu-1 dvezet esetén minimum 18 m-re, egyéb, kdzteriilettel hataros telekhatartdl legalabb 8
m-re, a tobbi telekhatartdl altalanos mezdgazdasagi teriilet esetén legalabb 6 m-re, kertes
mezOgazdasagi teriileten pedig legalabb 3 m-re helyezenddk el.

(9) A miszakilag kiilonallo lakohdz vagy az alapellatast nyujto, illetve tanyasi
idegenforgalmat szolgalé épiilet épitménymagassaga — az OTEK 29. § (4) bekezdésében
szereplo eldirast a kialakult allapot alapjan szigoritva — legfeljebb 4,5 méter lehet, a kiilonalld
gazdasagi épiileté, vagy a tobb 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo épiileté pedig legfeljebb
6,0 méter. A mezdgazdasagi hasznositassal szorosan Osszefliggd technologiai igény
kielégitésére kivételesen a maximum 20 m-es ¢épitménymagassdg is megengedett
(szaritotorony, magtar, stb.)

(10) A mindenkor hatalyos orszagos érvényii Allategészségiigyi Szabalyzatban rogzitett ,,nagy
létszamu allattartds” mértékét meghalado allattartas csak a jelentds mértékii zavard hatast
Ipari gazdasagi teriiletként (,,Gipz”) nyilvantartott teriileten, valamint a ,,Mah” jelii altalanos
mezdgazdasagi teriilet legalabb 3 hektar (30000 m?) nagysagu telkén, a lakott ingatlanoktol
legalabb 300 méter tavolsagban folytathato.

(11) Tragyadomb, komposztalo, illetve allattartasi épiilet az idegen tulajdontu telekhatart6l
legalabb 15 méterre helyezendod el.

(12) Fat, cserjét, bokrot nem lehet a szomszédos telek hatarahoz kozelebb kitiiltetni, mint a
kifejlett allapotra jellemz6 lombatmérd 40 %-a.

(13) Az (5) bekezdés szerinti meglévé tanya vagy meglévo tanyasi tizlet megjelenésének tajba
illeszkedése érdekében az épiileteken kontyolt, vagy kontyolatlan nyeregtetd alkalmazando, 7
m-nél szélesebb oromfal nem épithetd, csak fehér vakolt tégla-, vagy natar kéfalazat, piros,
vagy barna cseréptetd, vagy természetes anyagu tetéfedés, deszka-, vesszé-, vagy
sOvénykerités, fa anyagl nyildszdr6k hasznilanddk, s a hagyomanyos tanyaudvarban
eléforduld rendeltetésti és kialakitast melléképitmények 1étesithetok.

19. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
21.§

(1) °'Az SZ-1, SZ-2 és SZ-4 tervekben a ,,V” betiimegjeloléssel abrazolt teriiletek, a
szabalyozasi tervek hatalydn kiviil pedig a to, csatorna, nadas, vizallas miivelési dgban
nyilvantartott telkek mindsiilnek vizgazdalkodasi teriiletnek.

(2) A tertileten épitményt elhelyezni, jelent6s foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni
csak Uigy szabad, hogy a beavatkozas

a) gyorsitsa meg a varos beépitett teriiletire hulld zaporok vizének levezetését,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra valo visszatartasat,

C) biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és ujak kialakulasat.

(3) A vizgazdalkodasi teriiletek mentén egyéb jogszabalyban el6irt biztonsagi savok a karban-
tartdsi munkalatok elvégezhetdsége érdekében szabadon, kerités és egyéb épitménytdl
mentesen hagyandok. A biztonsagi sav a telekhatartol, illetdleg, ha a partél kijjebb helyez-
kedik el, akkor a partéltdl szamitva egységesen 3-3 méter széles teriiletsav az allami fdmiinek
mindsiild csatorndk, az onkormanyzati és tarsulati csatorndk mentén mindkét oldalon.

20. ®5Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb, Ktm)
21/A.§

A 051/10 (részben),19,72 (részben),79 (részben),84 (részben) helyrajzi szamu telkek Kb jeltl
szilardasvanybanya teriiletbe tartoznak, ahol a kiilon jogszabdly szerint engedélyezett
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asvanykitermelési és terliletrekonstrukcios tevékenység épitményei helyezhetok el
szabadonalld beépitéssel, legfeljebb 1 % beépitettséggel, minimum 5000 m? nagysagu telken,
maximum 4,5 m épitménymagassag betartasaval.

21/B. §%

Az SZ-3 terven lehatarolt Ktm jelii temetkezési muzeum teriileten a megnevezett funkcid
épitményei helyezhetdk szabadonalld beépitéssel, legfeljebb 2 % beépitettséggel, minimum
1500 m? nagysagu telken, maximum 6,5 m épitménymagassag betartasaval.

I11. Fejezet
EPITMENYEK ELHELYEZESE

21. Altalénos évezeti eldirasok
22.§

(1) Kotelezo épitési vonalnak tekintendd a szabalyozasi tervben bejegyzett kotelezod épitési
vonal, eldkertvonal, vagy a telekre ravezetett épitési hely kozteriilet feldli hatarvonala, ennek
hianyaban

a) lako- és vegyes épitési 6vezetekben az utcavonal, vagy az utcaképben szomszédos telkeken
allo épiiletek jellemz6 kozteriilet felli épitési vonala,

b) az (a) pontban nem emlitett épitési Gvezetekben 8,0 m, vagy az utcaképben szomszédos
telkeken allo épiiletek jellemzo koztertilet feldli épitési vonal,

C) az (a) és (b) pontokban foglaltaktol eltér6en is megallapithatja az épitési hatdosag a meglévo
adottsagokhoz valo illeszkedés szerint, elvi engedélyezési eljaras keretében.

(2) A kotelezo épitési vonalon elhelyezkeddnek tekintendd az épiilet, ha a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendd homlokzati vonala legalabb 2/3 részével, de legalabb
4,5 m-es szakaszaval a vonalon 4ll, a tobbi szakaszéan visszalépcsdzhet a telek belseje felé, de
a visszalépés mértéke lako és vegyes terlilet esetén Gsszesen legfeljebb 5 m lehet.

(3) Terepszint alatti épitmények az épiilet részét képezd elhelyezés esetén az Gvezetre eldirt
beépitettseég mértékéig, kiilonallo elhelyezés esetén a telek 10 %-os beépitettségi mértékéig
1étesithetok.

(4) ®'Az Ovezetben eldirt beépitettségi hatarérték a telket érintd szabalyozasi vonallal
lecsokkentett telekteriiletre szamitando, a telken beliili véddteriiletet a zoldfeliileti fedettség
részeként kell figyelembe venni.

(5) Az Ovezetben el6irt ,,H” épitménymagassagi hatarértékeket nem teljesitdé meglévd
épitmények épitési engedélykoteles tligyei sordn az €épitménymagassag csak a hatarértékek
teljesiilésének iranyaba valtozhat.

(6) A 6,5 m, vagy nagyobb ,,H” épitménymagassagi eldirasu Ovezetben, vagy az ilyen
beépitési magassaghoz illeszkedd telken az utcavonalon allo épiilet kiilso falsikja a csatlakozo
terep-, illetve jardaszinttdl szamitott 3,0 m f6lott a hatarold utcaszakasz szélességének 1/20
részével, de legfeljebb 0,9 m-rel a koztertilet f61¢ kiléphet.

(7) 520ldalkert legkisebb mérete: szabadon 4ll6 és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az
altalanos szabalyok szerinti legkisebb telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 m, oldalhataron
(illetve csurgotavolsagon) allo beépitési mod esetén az altalanos szabalyok szerinti legkisebb
telepitési tavolsag, de legalabb 4,5 m.
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22. Telekalakitas
23.§

(1) Az illeszkedés szabalyai szerint elbiralt épitési engedélyezés soran a telek kisebbik mérete
(sz€lessége vagy mélysége) a megallapitott beépitési modtol fliggden nem lehet kevesebb

1. szabadon 4ll6 beépités esetén 18,0 m-nél,

2. oldalhataron 4ll6 beépités esetén 14,0 m-nél,

3. ikres beépités esetén 12,0 m-nél,

4. zartsoru beépités esetén 10,0 m-nél.

(2) Epitési telek, telekcsoport kialakitasa akkor engedélyezheté, ha minden 0j telek
megkozelithetd a jelen rendelet 17. § (2) bekezdésben eldirt szélességi méreti, ,,ut” miivelési agba
sorolt teriiletrol.

(3) Az SZ-1 és SZ-2 tervben a telken beliil kijelolt védéteriiletet telekalakitaskor ugy kell
figyelembe venni, hogy a keletkezd telk(ek)en az 6vezetre vonatkozo maximalis beépitettséget
¢s a védoteriiletet egyarant biztositani lehessen.

23. Kozteriilet kialakitasa, szabalyai
24.§

(1) A terilet kiterjedését az SZ-1, SZ-2 és SZ-3 tervek abrazolasanak megfelelGen, a
kovetkezok szerint kell megéllapitani:

a) A teriilet szélességi méretének kotazott értéke megmutatja, hogy milyen minimalis
kozlekedési és kozmiisavot kell kialakitani.

b) A meglévo kozteriilethatar és a szabalyozasi vonal kozotti tavolsag kotazasa megmutatja,
hogy a kozlekedés és kozmiellatas fejlesztésére milyen szélességli kozterliletsavot vagy
maganutat kell kialakitani.

€) Amely kozteriiletre a tervlap nem ir elé kotazott szélességi értéket, de 01j szabalyozasi
vonalat hataroz meg, ott a szabdlyozdsi tervrdl 1épték szerint lemérhetd adatot kell
+ 1 m pontossaggal figyelembe venni.

d) Amely kozteriiletre a szabalyozasi terv nem szab meg 0ij szabalyozasi vonalat, ott a meglévo
kozlekedési és kozmi teriiletsav szélessége nem csokkenthetd.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé utcanyitassal, illetve kozteriilet-szélesitéssel érintett
(,,leszabalyozott”) telkek

a) kisajatitasra, illetve lejegyzésre jelolt részén fekvd, meglévd épitményekben épitési
engedélykoteles ertéknoveld beavatkozas csak a késdbbi kartalanitisi igény kizarasaval
engedélyezhetd,

b) uj épitmény nem létesithetd,

c) kerités csak a szabalyozasi vonalon Iétesithetd,

d) 0 kozmiibekotés a szabalyozasi vonal, mint utcai telekhatar figyelembevételével
létesitendd.

(3) Az épitési hatosag eseti elbiralasa alapjan az arra miiszakilag alkalmas utcaszakaszokon, a
jelen rendelet 18. szakaszaban foglalt zoldteriileteket nem érintve a véaros parkolasrol szolo
rendelete altal megszabott feltételek mellett parkoloallasok épithetdk, illetve vehetdk igénybe
a parkolasi igények kielégitésére.

24. Tajképvédelem ©
25.§

(1) Tavkozlési ado elhelyezésének helyi szabalyai:

a) Meglévo épitményen beliil barhol épithetd.

b) Meglévo épitmény legfeljebb 6,0 méter magas felépitményeként a természeti teriiletek
kivételével barhol létesithetd.

%3 mddositotta: 13/2009.(V.06.) énkormanyzati rendelet



) Meglévo épitmény 12,0 méternél nem magasabb felépitményeként a természeti teriiletek és
a helyi varosképvédelmi teriiletek kivételével barhol l1étesithetd.
d) Onallo épitményként (torony)
1. kiilteriileten a természeti teriiletek és 500 méteres korzetiik, valamint a belteriilet, s az
SZ-1 terv hatélyos teriilete 200 méteres korzete kivételével barhol elhelyezhetd,
2. belteriileteken csak a gazdasagi teriileteken beliil, a hatarvonaltol legaldbb 50 m-re
1étesithetd.

(2) Epiilet létesitését nem igénylé (miitargynak tekinthetd) szélerémii elhelyezése a jelen
rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjanak 4.2. felsoroldsa szerinti ,,Mah” teriileten
engedélyezhetd a védett természeti teriiletektdl legalabb 500 m-re.

(3) ®Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletbe tartoznak az Svezeti terven
koriilhatarolt teriilet telkei, melyeken csak fa-, vagy vakolt, illetve latszo téglafalazata és
természetes anyaggal (nad, fazsindely, szilikat cserép) fedett épiiletek helyezhetdk el.

25. Jarmiielhelyezés
26.§

(1) Az OTEK 42. § (11) bekezdésben foglalt elSirdsok helyi alkalmazasakor a
parkolémegvaltasrol sz616 helyi nkorményzati rendelet eldirdsai szerint kell eljarni.

(2) Az (1) szerinti parkolomegvaltas abban az esetben engedélyezhetd, ha sajat telken a
gépjarmiivek elhelyezése miiszakilag, vagy — a ,,Kfii”, ,,Ksk™ és ,,Kpp” kiilonleges teriiletek
esetében — tajvédelmi okokbdl nem biztosithato.

(3) Az OTEK 42. § (7) bekezdésben szerepld fasitasi kotelezést a 10 gépjarmiinél kisebb
befogadoképességii felszini parkold kialakitasakor is alkalmazni kell.

(4) Az SZ-3 tervben kijelolt kozteriileti iizletsor parkolasi igényét a bejeldlt épitési helyen,
vagy az lizleteket kiszolgdlo vegyes forgalmu utca teriiletén kell elhelyezni.

26. Hulladékelhelyezés
27.§
(1) A varos teriiletén veszélyes hulladéklerako nem helyezhetd el.

(2) A varos ,,Khu” jelii teriileten fekvo szeméttelepe a vonatkozo kiilon el6irasok szerint
szabalyszerlien rekultivalando, az elhullott allatok id6szakos gytijtését biztosité dogkonténer,
s a lakossagi hulladékudvar, valamint kapcsolodo épitményeik elhelyezése engedélyezhetd a
teriiletnek azon részén, ahol szemétlerakas nem tortént.

27. Védoteriiletek
28. 8

(1) A koziizemi vizmikutak és a hozzajuk kapcsolddo ivoviztarolok 100 m-es korzetén beliil
az allattartas tilos.

(2) A blzos, fertdzésveszélyes létesitmények védoteriiletére a kovetkezd szabalyok
vonatkoznak:

(a) 65

(b) A | Kse” jelii szennyviztisztito-telep biizds pontforrasanak 150 m-es véddtavolsagan
beliil allando emberi tartdzkodasra szolgald épiilet nem létesithetd.

84 hatélyba helyezte: 13/2009.(V.06.) 6nkorményzati rendelet, modositotta a 11/2015. (V1. 24.) dnkormanyzati
rendelet

8 hatalyon kiviil helyezte: 10/2013. (04.03.) 5nkormanyzati rendelet
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V. Fejezet
EGYEB RENDELKEZESEK

28. Régeszeti lelohelyek védelme
29.§°

Az 5. mellékletben listazott_telkek épitési- és foldmunkai soran régészeti leletek eldkertilése
varhatd, a kulturdlis orokségvédelem orszagos érvényl szabalyait ennek megfeleléen kell
rajuk alkalmazni, foldmunkaval jar6 épitési hatosagi ligyeikbe az 6rokségvédelemért felelds
hatosag szakhatdsagként bevonando.

29. Helyi egyedi miivi értékek
30.§

(1) A helyi miivi értékeket hordozo épiiletek épitmények és épitett elemek listajat kiilon helyi
rendelet tartalmazza a kovetkez6 megosztasban:

(@) Orszagos miiemléki védelemre javasolt épiiletek, targyi emlékek,

(b) Epitészeti értékkel biro épiiletek —,,A” kategoria (eredeti allapotot megdrzo)

(c) Epitészeti értékkel biro épiiletek — ,,B” kategoria (eredeti allapotot jellegében megérzd),
(d) Epitészetileg értékes részletekkel bird épiiletek,

(e) Jellegzetes motivumok

(f) Utcaképek, emlékmiivek

(2) Helyi mivi értékvédelmi szempontbdl ,,meglévé”-nek tekintendd a jelen jogszabaly
hatalyba 1épésekor fennallo allapot, ,,eredeti allapot™ alatt pedig a korabeli fényképpel vagy
rajzzal igazolhato eredetileg megépiilt allapot értendd.

(3) Az orszagos milemléki védelemre javasolt épiiletekre és targyi emlékekre az alabbi
szabalyok érvényesitendok:

a) bontasuk nem engedélyezhetd, életveszélyessé valt miiszaki allapot esetén az ottlakokat
mashol kell elhelyezni, s az éplilet megmentését azonnal meg kell kezdeni,

b) feltjitas soran az eredetivel megegyez6 anyagok és szerkezeti megoldasok hasznalandok,
C) épitési engedélykoteles beavatkozas felelGs tervezését csak vezetd tervezd végezheti,

d) az épiilet homlokzatat érint6 épitési engedélyezési kérelemhez a homlokzatokat részletesen
bemutato fotomellékletet kell benyujtani,

e) az épiilet homlokzatat illetéen csak az eredeti homlokzati allapot visszaallitasara iranyuld
munka engedélyezhetd,

) engedélyezési eljarasra kotelezett épitési munkak: épiilet kozteriiletre néz6 homlokzatanak
felujitasa, szinezése, 01j tetbhéjalas, reklamelhelyezés mérettdl fiiggetlentil,

g) kozteriiletre néz6 homlokzatra csak kiilonallo, legfeljebb 20 cm magas, nem miianyag,
beliilrél nem vilagitd betlielemekbdl allo felirat, vagy a helyi értékvédelemrdl sz616 helyi
rendeletben részletezett egységes feliratmezod (tabla) helyezhetd el az épiilet rendeltetéséhez
kapcsolodoan, a homlokzatdiszitések takarasa nélkiil, mas felirat az emléktablakat és az dllami
vagy Onkorményzati intézmények cimereit kivéve nem alkalmazhato,

h) az épiiletet érintd épitési, vagy rendeltetés-valtozasi engedély azzal a feltétellel adhato ki,
hogy a g) pontnak meg nem feleld reklamhordozot 1 honapon beliil eltavolitjak,

1) homlokzati nyilason csak a fellelhetd legrégebbi homlokzati allapot szerinti kiilsé arnyékolod
(red6ny vagy zsalugater) elhelyezése megengedett.

(4) Az »Epitészeti értékkel biro épiiletek — ,,A” kategoria (eredeti allapotot megérzé)« listara
felvett épiiletekre vonatkoz6 szabalyok:

a) épiilet bontasi engedélyéhez fotddokumentaciot kell benytjtani, amely bemutat minden
homlokzatot, az utcaképet a szomszédos épliletekkel és a jellemzd épiiletrészleteket,

7 médositotta: 10/2013. (04.03.) és 11/2015. (VI. 24.) 6nkorményzati rendelet



b) a lebontott épiilet helyén €piil6 0j épiilet kozteriiletrdl 1athatd tomegének, homlokzatanak
aranyai, a tetd formaja, hajlasa és a vakolatdiszek az eredeti allapotot idézzék modern
eszkozokkel, de az eredetivel megegyez6 anyaghasznalattal,

C) épiilet bévitése ne érintse a kozteriilet fel6li homlokzatot, kivéve, ha mas miiszaki megoldas telken
belil nem lehetséges, Uj utcai bejaratok ¢és kirakatok Iétesitése elsdsorban az ablakmezdk
lemélyitésével, vagy az eredeti nyilasrendbe és homlokzatdiszitési rendszerbe illeszkedd uj
homlokzati nyilasok beépitésével oldandé meg,

d) engedélyezési eljarasra kotelezett épitési munkak: épiilet kozteriiletre néz6 homlokzatan
feljitas, szinezés, Uj tetéhéjalas, reklamelhelyezés mérettdl fliggetlentil,

e) az épilet kozteriiletr6l nem lathatd részein végzendd ¢Epitési munkakra az altalanos
szabalyok alkalmazandok,

f) a kozteriiletre néz6 homlokzat elkeriilhetetlen atépitése soran a nyilaszarok és faltomegek
ritmusat, a parkanyok, ablakkeretek s a homlokzat egyéb diszitdelemeit meg kell érizni, vagy
eredeti kialakitasukkal megegyezden vissza kell épiteni,

0) tetétérbeépités soran a meglévo felépitményeket kell bevilagitasra hasznalni, masodsorban
tetdsikban 1évo ablakok alkalmazanddk, s — ha mas miiszaki megoldds nem lehetséges —
legfeljebb egy-egy maximum 90x120 cm névleges méretli nyilaszard beépitésére alkalmas
felépitmény helyezhetd el a kozteriiletre néz6 homlokzat minden 5 m vetiileti hosszusagu
szakaszan,

h) az épiilet jellegéhez szorosan hozzatartozd épitmények (pl. kerités, kapu, racs, stb.)
lehetdség szerint eredeti szitudcibban megdrzenddk,

1) felujitas, bovités, atalakitas esetén a kozteriiletrdl lathatd nyilaszarok belsé osztasai
megtartandok, a kozteriiletrdl lathatd épiiletrészeken hagyomanyos anyag-hasznalat irando
eld, ilyenek: fa-, téglakerités, fa vagy kovacsoltvas jellegli kapuzat, fa nyilaszarok, falazott
kémények, meszelt-vakolt fal, szilikat festékek, vas-kiegészitdk, hodfarka cserép,

J) kozteriiletre néz6 homlokzatra nem helyezhet6 ki beliilr6l megvilagitott reklamdoboz,
livegtapéta felirat a nyilaszarokon nem alkalmazhat6, rekldmtabla legfeljebb a homlokzat
feliiletének 10 %-at fedheti be.

(5) Az (1) bekezdés c), d) és e) pontjaiban szerepld épitészeti értékeket helyiikon meg kell
Orizni, illetve — jellegiiktdl fliggden — az 0j épliletbe atmenteni, bontasuk és eltavolitasuk esetén
fotokat kell roluk késziteni, raktarozhato elemek estén pedig fel kell ajanlani dket vételre vagy
meglrzésre az értékvédelmi rendeletben kozolt helyen. Bontasi engedélyéhez
fotodokumentaciot kell benyujtani, amely bemutatja a jellemz6 épiiletrészleteket.

30. Helyi védettségii varoskozpont sajatos eléirasai
31.§

(1) Helyi védettségi teriiletnek mindsiilnek a kdvetkezo telekcsoportok:
a) Kossuth L. u. 1-39. és 2-38. hazszamu teleksora,
b) Damjanich u. 1125, 1126, 1127. hrsz.-u telkei,
) Vasartér u. 116, 117. hrsz.-u telkei,

d) Bocskai u. 2-20. és 1-5 hazszamu teleksora,

e) Sorhaz u. 1. és 2. hazszamu telkei,

f) Vasit u. 2-14. és 1-9. hazszam telkei,

g) Széchenyi u. mindkét oldali teleksora,

h) G6zmalom u. 47/2, 48, 49/1,2. hrsz-u telkei,

1) Rakoczi u. 2-40. és 1-45. hazszamu teleksora,

J) Jokai u. 2-20/A és 1-15. hazszamu teleksora,

k) Keresztes Nagy utca telkei,

I) Szabadsag u. 2-14. és 1-21. hazszamu teleksora,
m) Pet6fi u. 2-34. és 1-31. hazszamu teleksora,

n) Bercsényi u. 2-16. és 1-9. hazszamu teleksora,
0) Fekete Jozsef u. 1-29. 2-8. hazszamu teleksora,
p) Sz616 u. 1-3. és 2-4. hazszamu telkei,



q) Vig u. 1-3. és 2-4. hazszamu telkei,

r) Pusztaszeri u. 1-3. hazszam telkei, Tapai u. 2-8. és 1-9. hazszamu telkei,
s) Arpad u. 1-37. és 8-48. hazszamu teleksora,

t) Varoskozponti térre hazszamozott telkek,

u) Felszabadulas u. mindkét oldali teleksora,

V) Mez6 1. u. 1-5. hazszam telkei,

w) Virag u. 1-5/A és 2-8. hazszamu telkei,

X) Molnar Janos u. 2-6. és 1-7/A hazszamu telkei,

y) Kisteleki Ede u. 2-6. és 1-5. hazszamu telkei.

(2) Az utcaképben valtozast eredményezd épitési engedélyezési ligy kérelméhez csatolni kell
az ¢érintett telekbdl és két-két szomszédos telekbdl allo — saroktelek esetén két oldali —
utcaképét valtozas elbtt és utan, rajzolt, vagy fotdbmontirozassal feldolgozott formaban.

(3) Az ugyfél- vagy vevoforgalmt rendeltetési egységeket tartalmazd épiiletek parkolasi
igényének telken beliili biztositdsa esetén a hasznalatba vételi engedélyben eld kell irni az
udvari bejarat kinyitott allapotban tartasat az tigyfelek és vevok jarmiiforgalmanak idejére. A
szabad bejarasi lehetség biztositdsdnak elmulasztdsa birsdggal, vagy a miikddési engedély
korlatozasaval sujthato.

(4) A kisfesziiltségli elektromos halozat 1étesitése, atépitése esetén foldkabeles megoldas
alkalmazando.

(5) Kozmifelgjitas és -fejlesztés soran az elkertilhetetleniil a térszin f61é keriil6 miitargyak és
épitmények tipusai a varosképvédelmi szempontokat is figyelembe véve véalasztandok meg.

(6) Kozteriiletre néz6 homlokzaton legfeljebb egy db maximum 6,00 m széles, vagy legfeljebb 2
db maximum 3,10 m sz¢€les, faburkolatt, vagy fém garazsajté és egy udvari kapu nyithato.

(7) A kozteriiletrdl lathatd homlokzatokon nem engedélyezheté fémlemez-, vagy miianyag
falburkolat, parabola antenna, hiit6- fiit6- vagy klimaberendezés, beliilrél megvilagitott
reklam-, vagy betlidoboz elhelyezése.

31. Varoskézpont akcioteriileteinek sajatos elbirdsai
32.§

(1) Az SZ-3 tervben szereplé Ovezeti jelben ,,Z” betiivel eldirt zartsort beépitési mod két
litemben is végrehajthato legalabb 4,0 m széles beépitési hézag hagyasaval, ezen a szakaszon
azonban a zartsort beépités megvaldsulasaig terjedd iddszakban zart, falazott, 1,8-3,0 m
magas kerités 1étesitendd tomor, vagy attort kapuzattal. Tovabbi elhelyezési szabalyok:

a) 35 m-nél kisebb mélységii telken a hatsokert elhagyhato,

b) a hatso telekhataron allo hatarolofal nyilasmentesen, legfeljebb 4,0 m eresz- illetve
parkanymagassaggal alakitando ki.

(2) Az SZ-3 tervben szerepl6 Ovezeti jelben ,,K” betiivel eldirt kialakult tombtelkes beépitési
modd esetében az épiilet kozteriilettel koriilvéve helyezendd el, a beépitettség az épiilethez
kapcsolodo gyalogos kozlekedési feliiletekkel és kerttel megnovelt teriiletre szamitando.

(3) Az akciodteriileteken szabalyozott épitménymagassagi hatart meghaladd magassagu
meglévo épiileten épitési engedélykateles beavatkozas tgy torténhet, ha az épitménymagassag
nem ndvekszik tovabb.

(4)%(@) Az SZ-3 tervben kijelolt kozteriileti épitési hely legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagl, a kijelolt épitési vonalra nyildsmentes hatarold fallal telepitett,
egymashoz oldalfalaikkal zartsortian, vagy oldalkerttel csatlakozé kereskedelmi szolgéltato €s
vendéglato egységek elhelyezésére szolgal.

% madositotta: 13/2009. (V.06.) dSnkormanyzati rendelet



(b) Az (a) pont szerinti épitési helyen létesiilé épiiletekhez 6nalld telek nem alakithato ki,
parkolési igényiik elhelyezésére koztertileti parkold 1étesitendd az SZ-3 tervben ,,kozteriileti
parkolo teriilete” jellel koriilhatarolt kdzlekedési célu teriileten.

(c) Az SZ-3 tervben kijelolt ,kozteriileti épitési hely 3,00 m f616tt” megnevezési teriileten a
meglévo csatlakozo épiilet részét képezd eldtetd, erkély, atjarohid helyezhetd el a terepszinttdl
szamitott 3,00 m magassag folott, az épiilet épitménymagassagat nem novelve.

(d) A (c) pont szerinti épitési hely kozteriilet marad.

(5) %°(a) Az SZ-3 tervben jelolt ,kozteriiletszeriien kialakitando elSkert kotelezd mérete”
értelemszertien gy alkalmazando, hogy az épiilet kozteriilet feldli épitési vonala a kozteriileti
hatarvonaltol szamitva a megjeldlt tavolsagban helyezkedjen el.

(b) Kozteriiletszerti az el6kert hasznalata, ha a kdzhasznalatnak allandéan, vagy bizonyos
napszakokban at van engedve.

(c) A (b) pont szerinti elékertben az épiilet el6lépcsdje, elbtetdje, erkélye, valamint gyalogos
kozlekedési feliilet, novényzet, utcabutor, koztéri diszité mitargy, kat, &rnyékold ponyvatetd
elhelyezése engedélyezhetd.

(6) Az akcioteriiletek telkei atnyithatok, és részben megnyithatok a kozhasznalat szamara,
allando, vagy iddszakos jelleggel.

V. Fejezet )
ZARO RENDELKEZES

33.§

(1) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a varosi igazgatas épitésiigyi
szabalyozasarol szol6 21/ 1994.(XIL. 1.) sz. rendelete, Kistelek varos kiilteriiletének atmeneti
épitésiigyi szabalyozasarol szold 15/1994.(VI.16.) KT. sz. rendelete.

(2) Jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetéen
inditott tigyekben alkalmazni kell. A kihirdetés a helyben szokdsos moédon torténik. A
kihirdetésrdl a polgarmesteri hivatal jegyzdje gondoskodik.

Kmf.

Nagy Sandor s.k. Dr. Somodi Lilla s.k.
polgarmester jegyzo

Kihirdetés napja: 2005. szeptember 28.

Dr. Somodi Lilla
jegyz0 s. k.

Egységes szerkezetbe foglalva: 2020. oktober 02.

dr. Nagy Rusztem Zoltan
aljegyz6

% modositotta: 13/2009. (V.06.) 5Snkorményzati rendelet



5. melléklet a 32/2005. (1X.28.) Kt. rendelethez™

Régészeti lelohelyek listdja

A B C D E
1 | KOH KOH Lel6helynév Helyrajzi szamok EOV koordinata
azono | leléhely Y X
sito szam
2 18841 1 Harmat-tanya 0106/32, 0106/31 715555 131284
3 18842 2 Kisteleki-fécsatorna 055/121, 055/64, 055/46, 716519 128957
073/15, 073/16, 068/4,
068/2, 055/50, 055/51,
055/55, 068/3, 055/122,
055/60, 055/123, 073/12,
073/13
4 18843 3 Kisteleki-fécsatorna 055/58, 055/62, 055/57, 716363 128967
055/61, 054/8, 055/65
5 18844 4 Fekete-tanya 055/19 716452 129329
6 18845 5 Szasz-tanya 055/71, 055/25, 055/76, 716196 129378
055/74, 055/77, 055/75,
055/73, 055/72, 055/70,
055/21
7 | 18846 6 Téth-tanya 055/82, 055/85, 055/83, 716176 129568
055/81
8 | 18847 7 Sipos-tanya 055/94, 055/116, 055/117, | 715998 129689
055/90, 055/93, 055/91
9 18848 8 Kisteleki-fécsatorna 055/102, 055/41 715790 129834
10 | 18849 9 Téth-tanya 055/94, 055/91, 055/92, 716127 129795
055/95, 056/1, 059/7,
059/12
11 18850 10 Molnar-tanya 055/111, 055/40, 055/39 715771 129993
12 18851 11 Kisteleki tanyak, Toth- 057/5, 057/6, 057/24, 716502 129791
tanyak I. 057/14, 057/13, 057/18,
057/23
13 18853 12 Kisteleki tanyak, Toth- 062/74 716047 130088
tanyak II.
14 18852 13 Kisteleki tanyak 055/102, 055/106, 055/105 | 715974 129912
15 18854 14 Erddésarki iskola 055/6, 055/7, 055/99, 715699 129719
055/102, 055/41, 055/42
16 | 18855 15 Sipos-tanya 055/116, 055/117, 055/99, | 715859 129627
055/93, 055/96
17 18856 16 Kisteleki-fécsatorna I'V. 053/39, 053/40, 053/34 715862 129408
18 18857 17 Toth-tanya 053/33, 053/31 715857 129182
19 | 18858 18 Pantlika ut 053/34 715916 129325
20 18859 19 Kucsera-tanya 053/30 715959 128930
21 | 18861 20 Toéth J. tanyaja 053/30 715854 128892
22 18860 21 Zakany-tanya 053/51, 053/57, 054/2, 716473 128741
053/72, 053/53, 054/4,
073/17, 073/15, 054/3,
068/1, 073/10, 073/11,
055/12, 055/44, 053/58
23 18862 22 Krizsan-tanya 073/15 716747 128945
24 18863 23 Kisteleki-fécsatorna V. 051/78 716754 128033
25 18864 24 Kisteleki-fécsatorna VI. 051/98, 051/97 716949 127350
26 | 18865 25 Fekete-tanya 051/101, 051/104 717178 127006
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27 | 18866 26 Réacz-tanya 050/195 717313 126867
28 | 18867 27 Pantlika t, Racz-tanya 050/195, 050/30 717362 126837
29 | 18868 28 Pantlika ut, Racz-tanya 050/121, 050/124 717484 126803
30 | 18869 29 Pantlika-kompoci 050/28 717562 126793
utkeresztez6dés
31 | 18870 30 Fekete-tanya 051/113, 051/98 717183 127437
32 | 18871 31 Kisteleki-fécsatorna 050/119 717541 126573
33 | 18872 32 Pantlika ut 050/181, 050/179 717266 126598
34 | 18873 33 Pantlika ut 050/116, 050/115, 050/114, | 717632 126308
050/67
35 | 18874 34 Kisteleki-fécsatorna 050/110, 050/111, 050/70 717883 125979
36 | 18875 35 Kistelek-Csengele 050/69, 050/70 717610 125866
utkeresztez6dés
37 | 18876 36 Téth-tanya 050/183, 050/28, 050/121 717533 126704
38 | 18877 37 Pantlika-kompoci 050/140, 050/139 718197 125433
utkeresztez6dés
39 | 18878 38 Kisteleki-fécsatorna 050/135, 050/137 718123 125626
40 | 18879 39 Csengelei bekotéat, Bokor- | 0233/19 718209 133755
tanya
41 | 18880 40 E5-0s ut 0204/33, 0204/24, 0204/23, | 720182 127933
0204/21, 0204/22, 0204/13,
0204/10, 0204/11, 0204/12,
0204/14, 0204/15, 0204/16,
0204/17, 0204/18, 0204/19,
0204/20, 0204/28, 0204/27
42 | 33523 41 Perceli iskola 095/32, 095/31 717304 129701
43 | 33524 42 Gémes Janos tanyaja 043/38, 043/37 720460 123448
44 | 33525 43 Szegedi oldal hatarrész 046/21, 046/41 720201 123839
45 | 33526 44 Martonos tanya 038/21, 038/23, 038/22 721182 123768
46 | 33527 45 Majoros-tanya 095/31 717312 129495
47 | 33528 46 Polgar-tanya 095/31, 094/9, 095/37, 717294 129240
095/21
48 | 33529 47 Sejbel-tanya 046/87, 046/70 719184 124651
49 | 33530 48 Deli-tanya 046/76, 046/73, 046/74, 718849 124754
046/75
50 | 33531 49 Kiskunmajsai m{at 046/70 718916 124462
51 | 33532 50 Géczi Janos tanyaja 080/90, 080/88, 080/92 720035 125053
52 | 33533 51 Kiskunmajsai miiut 036/22, 036/51, 036/52 720401 124560
53 | 33534 52 Tari M. tanyéja 080/131, 080/130, 080/132, | 719140 125718
080/133
54 | 33535 53 Kisteleki-fécsatorna 050/101 718712 125441
55 | 33536 54 Réacz Ferenc tanyaja 080/73, 080/72, 080/117, 719660 125534
080/48
56 | 33537 55 Gera Antal telkén 0177 719015 129545
57 | 33538 56 Hegedis A. tanydja 087/5, 087/18 718830 126352
58 | 33539 57 Fehér Andras tanyaja 089/33, 089/28 718954 126692
59 | 33540 58 Téth Mihaly tanyaja 087/5, 087/19, 087/18 719239 126573
60 | 33541 59 Simon-tanya 089/19 718337 126681
61 | 33542 60 Simon L. tanyéaja 092/133, 092/126, 092/11, 717929 127272
092/131, 092/73
62 | 33543 61 E5-0s ut 0287/7, 0287/8, 0287/5, 720402 127738
0287/6, 0287/2, 0287/3,
0287/4
63 | 33544 62 Kisteleki sz816k vasutall. 097/6, 097/5 717607 129846




64 | 33545 63 Sutka-tanya 0128/14, 0128/20 718019 134414

65 | 33546 64 Kisteleki MGTSZ 043/61 720568 122743

66 | 33547 65 Peko erdé 0128/21 717890 134690

67 | 33549 66 Kisteleki vasttallomas 0183/2 719299 128291

68 | 33548 67 Bogarzoi iskola, Slezak- 0221/22, 0239, 0240/20, 719840 130476

tanya 0240/19

69 | 33550 68 Kisteleki vasutallomas 081/8, 081/9 720336 125476

70 | 33551 69 Bogarzoi iskola 0240/25 719795 130900

71 | 33552 70 Géczi Balazs tanyéja 080/12, 049, 080/94, 720266 125271
080/92, 080/93

72 | 41491 71 27/71. lel8hely 051/101, 051/103, 051/104, | 716991 127038
051/100

73 | 47161 72 Bogarzbi-tanyak 0282/54 721345 127759

74 | 47215 73 Balazs J - tanyatol délre 0278/13, 0278/6 720664 128604

75 | 47970 74 Kecskés Istvan foldje 055/99, 055/93, 055/102, 715915 129755
055/96, 055/7

76 | 71651 75 Szegedi sarok I. 0322/76, 0322/39 725373 125183

77 | 71653 76 Szegedi sarok II. 0322/76, 0322/98, 0322/91, | 725372 124831
0322/89, 0322/88

78 | 86177 77 Feketehalmi-tanyak 0130/68, 0126/22, 0130/67, | 716520 134879
0130/12

79 | 87107 78 Vasutvonaltol DNy-ra 088/15 719278 127361




