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rendelete
Izsdk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
Hatalyos: 2024. 01. 14

Izsdk Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. toérvény 62. 8 (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasaroél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 6. 8 (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleputlésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. 8 (1) bekezdésében
és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Bacs-Kiskun Varmegyei
Korméanyhivatal Allami F&épitész Iroda, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatosag, Orszagos Vizugyi F8igazgatdsag, Als6-Duna-volgyi Vizugyi
lgazgatosag, Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi FOosztaly Kozegészségligyi Osztaly,
Budapest F8varos Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatosagi FSosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Bacs-
Kiskun  Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi F&osztaly Utligyi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly,
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi F6osztaly Erdészeti Osztaly, Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Fdosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Renddr-fékapitanysag, Szabalyozott
Tevekenységek Felugyeleti Hatdésaga Banyaszati és Gazipari F6osztaly Szolnoki
BanyafelUgyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, 1zsak varos
igazgatasi teruletével hataros telepulések 6nkormanyzatai és a Bacs-Kiskun Varmegyei
Onkormanyzat, tovabbad az lzsdk Varos telepilésfejlesztési, telepulésrendezési és
telepulésképpel kapcsolatos feladataival 6sszefliggd, a partneri egyeztetés szabalyairdl
sz616 8/2017. (V.30.) 6nkormanyzati rendelet szerint a tarsadalmi egyeztetésbe bevont
Partnerek, a Roma Nemzetiségi Onkormanyzat, valamint Izsak Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testuletének Jogi- Pénzlgyi és Varosfejlesztési Bizottsaga, Kozmuvel6dési-
Oktatasi és Sport Bizottsaga, Egészséglgyi és Szocialis Bizottsaga, Mez6gazdasagi
Bizottsaga és véleményének kikérésével, a kovetkezbket rendeli el.

I. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa
1. 8 1zsak Varos kozigazgatasi terlletén az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 térvény (tovabbiakban: Etv.) szerinti épitési tevékenységet folytatni és telket
alakitani a mindenkor hatalyos jogszabalyok, kilénésen azEtv., az orszagos
telepUlésrendezési és épitési  kovetelményekrdl sz6l6, mindenkor  hatalyos
kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
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elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrd|
sz0616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.), el6irasai, tovabba a
telepuléskép vedelmérdl szolo helyi rendelet (tovabbiakban: TKR) szerint, valamint e
rendeletben és ennek

a) 1. mellékletét képez6 szabalyozasi tervben (tovabbiakban: Sz-1 terv),

b) 2. _mellékletét képez6, az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési
szabalyait tartalmazo6 tablazatban,

c) 3. mellékletét képezd, az épitési dvezetekben és az dvezetekben elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket tartalmazé tablazatban,

d) 4. mellékletét képezd, a biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe
vett terUletek adatait tartalmazé tablazatokban,

e) 5. mellékletét képezd, az alkalmazott sajatos jogintézményeket tartalmazo
tablazatban,

f) 6. mellékletét képezd, az allattartd épitmények véddtavolsagait tartalmazo
tablazatban,

g) 7. mellékletében szerepld tervezett Utmintakeresztszelvényekben foglaltak szerint
szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8 (1) Erendelet alkalmazasaban

1. Allatkifutd: a telek mas részétél allattartds céljara barmilyen, az allatok atjutasat
megakadalyozé megoldassal levalasztott terulet.

2. F6épulet: épuletnek min&sulé f6épitmeny.

3. Haztartasi méretd kiserémd: a villamos energiardl sz6l6 mindenkor hatalyos
torvényben meghatarozott méretl kiserdma.

4. Kialakult allapot: a telekhataroknak és beépitésnek az az allapota, amely a
szabalyozasi tervi alaptérképen fel van tintetve.

5. Melléképulet: épuletnek mindsulé melléképitmény.

6. NagytestU allat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, strucc.

7. Szélkerék-magassag: a szélkerék lapatjanak forgasa soran surolt tertlet legfelsé
pontja és a terepszint kdzotti tavolsag.

8. Telken beluli csapadékviz-tarolas: kozteruleti csapadékviz-elvezetés kdzizemi vagy
kozcéli elldtdsa hianyaban a beépitett telektertlet minden megkezdett 10 m2-ére
szamitva 0,3 m?® hasznos térfogatl zart csapadékviz-tarolo (ciszterna, zaporto, vagy mobil
tarold), vagy szikkaszto tarozoé (kulé kaviccsal kitoltott, gyeppel takart, vagy épitéelemes,
burkolat ala beépitett tarozd mez6) létesitése, biztositasa; a hasznos térfogat kialakitasa
5,0 m*-ig kotelezéen eléirt, 5,0 m? szamitott érték felett ajanlott.

(2) A szabalyozasi terv alabbi tertleti elemeinek szinkitoltéssel abrazolt hatara, amely
nem mindsul kdzterulet és nem kozterulet kozotti kialakult hatarvonalnak, tovabba nincs
szabalyozasi vonallal megjeldlve, dvezethatarnak tekintendé:

1. Kou-1, Kdu-2, Kbu-3 jelt Kozuti kozlekedési terulet;

2. Kéu-k jell Kiszolgalo ut;

3. Koe jell Egyéb kozlekedési terulet;

4. Zkp jell Kozpark zoldterulet;

5.V jelli Vizgazdalkodasi terulet.

s

3. Kozterilet alakitasara vonatkozoé eldirasok
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3.8 (1) ZoldterUletet érintd telekalakitas esetében nem feltétel a ,muUvelési ag/kivett”
ingatlannyilvantartasi megnevezés.

(2) Kézteruleten Uj épulet a szabalyozasi terven bejegyzett épitési helyen, vagy érvényes
kdzterulet-alakitasi terv alapjan helyezhetd el. Az épuletmagassag, ha szabalyozasi terv
masként nem rendeli, nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(3) Kozteruleti kozmivek foldmunkaval és burkolatbontassal jard karbantartasa és
fejlesztése soran

a) érvényes kodzterulet-alakitasi tervnek valé megfelelés biztositando,

b)a szabalyozasi tervben el8irt kerékparos infrastruktira keresztmetszeti helye
megtervezendd és figyelembe veendd.

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére és katonai repuil6tér miik6désének

biztositasara vonatkozé eléirasok

4.8 (1) Izsak Varos igazgatasi tertlete a Kecskemét, Reptéri Ut 4. szam alatti, Kecskemét
0425 helyrajzi szamu telken m(ikdédé katonai repul6tér radarallomasanak 40 km-es
honvédelmi célu védoteruletén belll fekszik, ezért szélerdmd, szélkerék, a haztartasi
meéretl kiserémilnek szamitd szélkereket is beleértve, nem helyezhet6 el, meglévd
szélerdmuvek épitménymagassaga nem novelhetod.

(2) Nem helyezhet6 el mikrohullamu telefon adétorony lako épitési dvezetben (Lk, Lf) és
vegyes épitési ovezetben (Vt, Vi), kivéeve azt az esetet, ha az elektronikus hirkozlési
szolgaltatok részére elGirt lefedettség biztositasahoz és az el6fizetdk ellatasahoz
elengedhetetlen az infrastruktura kiépitése.

(3) Invaziv névényfajtak telepitése tilos.

(4)4,5 m-nél magasabb depodnia beltertleten és tajképvédelmi tertleten nem
halmozhato fel.

5. Kérnyezetvédelmi eléirasok

5.8 (1) Az egyes Ovezetekben és épitési Ovezetekben az Uzemi és szabadidds
létesitménytél az épitési kivitelezési tevékenységhbdl és a kozlekedésbdl szarmazéd zaj
terhelési hatarértékei a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
mindenkor hatalyos orszagos érvény( jogszabalyok szerint allapitandok meg. A zajtdl
védendd teruletek kategdriaba valo besorolasa megegyezik az e rendelet szerinti dvezeti,
épitési Ovezeti besorolassal. A kilonleges ovezetek és kulonleges épitési dvezetek a
gazdasagi terulettel megegyez6 kategoriaba tartoznak.

(2) Az igazgatasi tertleten véglegesen nem helyezhetd el veszélyes hulladék.

(3) Allattarté épitmények telepitési feltételeit a 6. melléklet szabalyozza.

6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé6 eldirasok

6.8 (1) A szabalyozasi tervben jeldlt belvizjarta tertlet idénként belviz ala kerudlhet,
mellyel az épitési tevékenység soran, els6sorban Uj lakéépulet huzamos emberi
tartozkodasra szolgalé helyiségeinek kialakitadsakor a karok elkerUlése érdekében
szamolni kell. A belvizjarta tertleten lakas huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségét
99,50 mBf. szint alatt nem lehet Ujonnan elhelyezni.

(2) A szabalyozasi tervben jeldlt vizmindség-védelmi terulet a felszini és felszin alatti
vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mlvek, tovabba a
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halak életfeltételeinek biztositdsa miatt orszagos védelem alatt all, ezért tertletén belul
potencialisan vizszennyezd épitmény nem helyezhet§ el.

(3) A V" vizgazdalkodasi Ovezetbe tartoz6 csatornak, tavak és viztarozék partvonalatél
szamitott

a) 30 m-en belll a szennyvizszikkasztas, tragyatarolas - minden oldalon zart taroléban
valé tragyaelhelyezés kivételével - tilos;

b) 100 m-en beltl nem helyezhet6 el olyan blz kibocsatasaval jard tevékenység
épitménye, amely kornyezeti hatasvizsgalat kdteles, vagy egységes kornyezethasznalati
engedély koteles.

(4) A beltertleten és 500 m-es korzetében nem helyezhet6 el olyan blz kibocsatasaval
jaré tevékenyseg épitménye, amely kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes
kdrnyezethasznalati engedély koteles.

(5) A véddterulet, védbtavolsag, véddsav jellel lehatarolt terileteken belll a kulon
jogszabaly szerinti korlatozasok, eldirasok érvényesek.

(6) Az alabbiakban felsorolt kézmUvek és banyaipari létesitmények korlatozasai a
mindenkori vonatkozo jogszabalyok szerint veendd&k figyelembe:

a) Vizbazis hidrogeoldgiai ,A” védbovezet,

b) Vizbazis hidrogeoldgiai ,B"” védbovezet,

) Szennyviz- és csapadékviz-atemeld védbterulet,

d) Szennyviztisztitom( védbterulet,

e) Hulladékgazdalkodasi létesitmény véddterulet,

f) Villamosenergia transzformator allomas védéterulet,

g) Nagykozépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték véddsay,

h) K6zépnyomasu foldgaz elosztovezeték véddsav,

i) Kisnyomasu foldgaz elosztovezeték véddsay,

j) Foldgazatvev6- és nyomasszabalyozo allomas védétertlet,

k) Allattarté telep védéteriilet,

) Vasuti palya véddterulete.

7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

7.8 (1) Az bnkormanyzatot el8vasarlasi jog illeti meg a szabalyozasi tervben elévasarlasi
joggal érintett terulet jellel lehatarolt, a (2) bekezdésben felsorolt ingatlanokon, az ott
megjelolt telepulésrendezési célok alapjan. Az el6vasarlasi jog megsziinik a megosztassal
keletkez6 olyan telkeken, amelyeket a megjeldlt teleptlésrendezési cél nem érint.

(2) ) Onkormanyzatot illetd el6vasarlasi joggal érintett terlletek:

a) Varoskodzpont kulturalis kézpont céljara fejlesztendé Vt-3 telepuléskdzponti vegyes
épitési dvezet,

b) Szabadtéri piac céljara fejlesztendd Vi-1 intézményi vegyes épitési dvezet.

(3) Bontas hianyaban helyrehozatalra kotelezettek az épuletek a kdvetkezd esetekben:

a) homlokzati falazat 50 %-nal nagyobb vakolat-, vagy burkolathianya,

b) badogos szerkezetek 50 %-bal nagyobb rozsdasodottsaga,

c) nyilaszarok 50 %-nal nagyobb felUletkezelési hianya,

d) ereszcsatorndk a csatornaelemek csatlakozasanal nem zarnak, igy a kozteruletre
folyatjak a vizet,

e) tetéfedések, kémények anyaga 50 %-nal nagyobb mértékben karosodott.


https://or.njt.hu/eli/v01/725031/r/2023/24/2024-01-14#SZ7@BE2

(4) A Bajcsy-Zsilinszky utca 18. szam alatti copf stilusu épulet homlokzata az eredeti
szinek és anyaghasznalat szerint helyreallitando.

(5) Beultetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terven beultetési kdtelezettséggel
érintett terulet jellel abrazolt teleksavokra, valamint a gazdasagi és a kulonleges épitési
Ovezeteknek a lakdovezettel, vegyes Ovezettel, vagy Mt jell tajgazdalkodasi
mez8gazdasagi ovezettel szomszédos teleksavjaira. A belltetést cserjével, vagy fasszaru
novénnyel kell megvaldsitani. Amely telken a szabalyozasi terv nem tartalmaz jeldlést, ott
a sav szélessége legalabb 15,0 m.

8. K6zmilivek elbirasai

8. 8 (1) Teljes kdzmUellatottsagot kell biztositani a vegyes (Vt, Vi) épitési dvezetekben.

(2) Részleges kozmUellatottsagot kell biztositani a kisvarosias laké (Lk) épitési
dvezetben.

(3) Hianyos kdézmduellatottsagot kell biztositani a falusias laké (Lf), a Gksz, Gip és Gipe
gazdasagi, valamint a K-Sp és K-T kulonleges épitési dvezetben.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben nem szerepl6 esetekben a kézmUellatasra az OTEK 4ltalanos,
a telek beépitésének feltételeire vonatkozd el6irdsaiban szerepld kovetelmények
érvényesek, de épitési dvezet telkén és a beépitésre nem szant dvezet lakdépuletet is
tartalmazo telkén telken bellli csapadékviz-tarolas is biztositandé.

(5) A kézmUelldtas modjat tekintve barmely épitési Ovezetben egyarant figyelembe
vehetd koziizemi ellatds, vagy - az OTEK 47. § és a 47/A. § szerinti el6irasok betartasa
mellett - egyedi kdzmUpotldk, megujuld energiaforrasok alkalmazasa.

9. Epités, telekalakitas, telekhasznalat altalanos szabalyai

9.§ (1) Ures és beépitésre nem tervezett telek tébb évezetbe vagy épitési dvezetbe is
tartozhat. Tobb Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe sorolt Ures és beépitésre nem tervezett
telek esetén az dvezetre vagy épitési dvezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy
épitési telek érintett Ovezeti, épitési Ovezeti részére szamitanddk. A kilénboz6 dvezetbe,
vagy épitési dvezetbe tartozé Ures és beépitésre nem tervezett telkek, vagy épitési telkek
telekhatar-rendezése és telekdsszevonasa esetén a telekhatar az vezethatartdl eltérhet.

(2) A beépitésre szant teruleten, épitési Ovezetben mar kialakult telek, amely nem all
épitési tilalom alatt, a méretétdl fuggetlenul beépithet, ha egyéb épitési szabalyok
teljestlnek.

(3) Szabalyozasi vonallal vagy ovezethatarral metszett telek szabalyozasi terv szerinti
kialakitasa akkor is megengedett, ha a telken jogszerGen all6 épulet el6-, oldal- és
hatsdkert mérete, a telek beépitettségének mértéke, vagy a telekméretek nem felelnek
meg az Ovezeti el6irasoknak.

(4) Nyulvanyos telek a vonatkozé egyéb jogszabalynak megfelel6en barmely épitési
Ovezetben létesithetd, nyulvanyanak minimalis szélességi mérete 4,0 m.

(5) Terepszint alatti épitmény helyi védettségl épulet telkén és a telepuléskdzponti
vegyes (Vt) épitési Ovezetekben korlatozas nélkul elhelyezhetd, egyéb épitési telkeken - a
kdzmUvek és épitményeik kivételével - az épitési helyen belll, annak egész teruletén
megengedett. Beépitésre nem szant dvezet telkén a megengedett beépitettségi mérték
és épitési hely érvényes a terepszint alatt épitményekre is.
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(6) Az elGirt épuletmagassagi hatarértéket meghalado, a korabbi jogszabalyok szerint
|étesitett épulet épuletmagassaga nem novelhetd, de az épulet az épitési helyen belll
bdvithetd az e rendeletben meghatarozott épitési szabalyok betartasaval.

(7)Uj épitmények, ©nallé rendeltetési egységek, teriilletek rendeltetésszer(
hasznalatahoz szukséges személygépkocsi elhelyezésre vonatkozo6 el8irasok:

a) Az OTEK el6irasainak keretein beliil az el6irt mennyiség a felére csdkkenthetd vegyes
(Vt, Vi) épitési dvezetben a nem lakascélu rendeltetési egységekre vonatkozoéan,

b) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden 6nall6é lakas rendeltetési
egység utan.

(8) Telekhataroktdl mért legkisebb névényultetési tavolsagok:

a) sz616, 3 m-nél magasabbra nem noévé gyumolcs-, és egyéb bokor: 1,0 m;

b) 3 m-nél magasabbra nem névé gyumolcs-, és egyéb fa: 1,5 m;

¢) 3 m-nél magasabbra névd gyumolcs-, és egyeb fa, valamint gyimodlcs-, és egyéb
bokor, él6soveny: 3,0 m;

d) erdei fafaj egyedei: 5,0 m.

(9) A szabalyozasi terven bejegyzett javasolt telekhatar és javasolt megsziintetgjel
figyelembevétele javasolt a telekalakitasok soran, a konkrét épitteti igények és
részletesebb tervm(veletek alapjan el lehet térni téluk.

(10) A telekhataron létesithetd kerités legnagyobb megengedett magassaga
kaltertleten 3,5 m, belterUleten, a tertlet hatarvonalat is beleértve, 2,5 m.

(11) A korabbi jogszabalyok alapjan megvalositott, vagy be nem fejezett épulet,
épuletrész altal elfoglalt terulet az épitési hely terUletéhez kapcsolodik akkor is, ha a
hatalyos szabalyozas szerint az az épitési helyen kivul esik.

10. Zéldinfrastruktura-halézat kialakitasara és fenntartasara vonatkozé
kévetelmények

10. 8§ (1) Fasorok rekonstrukcidja és telepitése, novénypotlas végzendd el a kdvetkezd
kozterlleteket érint6 épitési munka kapcsan:

1. Attila utca Hrsz. 1093; 1137; 1591;

. Bocskai utca Hrsz. 473/2;

. Csokonai utca Hrsz. 1870;

. Dob6 Istvan utca Hrsz. 969;

. Gorkij utca Hrsz. 1821;

. Hunyadi Janos utca Hrsz. 849;
. Kinizsi Pal utca Hrsz. 1009;

. Kisk6rosi utca Hrsz. 297/2;

9. Kossuth Lajos utca Hrsz. 1092/6;

10. Méria utca Hrsz. 1366;

11. Orgovanyi utca Hrsz. 267;

12. Rakdczi Ferenc utca Hrsz. 464/7; 464/15;

13. Tél utca Hrsz. 799.

(2) Kozut telkét érintd épitési munkak soran biztositandd, hogy a fellletek min&sége
alapjan a vonatkozé orszagos jogszabaly szerint szamitott bioldgiai aktivitasérték
megmaradjon.

(3) A kozteruleten létesul6 gyalogos burkolt feltleteknek legalabb a 80%-a vizateresztd
maodon alakitando ki.

OOl b~ WN



(4) Temetd, sportpalya, szocialis- és gyermekintézmény telkének bels§ hatara mentén
cserjeallomany telepitendd és iskolazott faiskolai ndvényekkel fasor telepitendd.

11. Katasztréfavédelmi veszélyeztetd hatasokkal szembeni hasznalati
korlatozasok

11.8 (1) A terUletek felhasznalasanak alakitasa és az épitési tevékenység soran a
vizvisszatartas feltételei nem romolhatnak, a csapadék beszivargasanak novelése és a
lefolyas csokkentése biztositando.

(2) A szabalyozasi terven abrazolt belvizjarta tertleten bellul fokozott belvizveszély all
fenn, ezért a tertleten belul fekvd épitési telken, amelyre a 2. § (1) bekezdés 8. pontjaban
szerepl6 telken bellli csapadékviz-tarolas el6 van irva, csak zart csapadékviz tarold
alkalmazhato, szikkasztas nem megengedett.

Il. Fejezet
Részletes ovezeti el6irdsok

12. Beépitésre szant épitési ovezetek elbirasai

12.8 (1) Az épitési Ovezetet a szabalyozasi terv allapitja meg az épitési dvezet jelének
bejegyzésével, annak jelmagyarazatban kifejtett tartalmaval. Az épitési ovezeti jelekhez
tartozo el8irasok a 2. mellékletben szerepelnek. Az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetésekrél
a 3. melléklet rendelkezik.

(2) Az épitési helyen belll tdbb épulet is elhelyezhetd, ha a TKR nem korlatozza.

(3) A2._melléklet 1-2., 4. és 7-8. soraban megadott, kialakult beépitési mddu épitési
Ovezetekben

a) az epitmények oldalhataron all6 épitési helyen belll helyezenddk el, azonban a
kialakult ikres, vagy zartsoru beépitési mod is alkalmazhato, és a kialakult beépités helye
is épitési helyként vehetd figyelembe, ha a telepitésre vonatkozé egyéb elSirasok ezt nem
zarjak ki,

b) a két- vagy tobb oldalrdl kozuttal hatarolt telken az épitési dvezetben megengedett
beépitettség mértékét 10 %-ponttal megnodvelve, de legfeljebb az OTEK-ban megengedett
maximalis értékig kell alkalmazni.

(4) Az el6-, oldal- és hatsokertek mérete tekintetében a szabalyozason bejegyzett épitési
hely hatarvonala kotelez6en figyelembe veendd. A féépuletnek legalabb 3 m hosszu
hatarol6falaval, az utcavonalra nem merdleges oldalsé telekhatar esetén legalabb egy
pontjaval az el6kert vonalon kell 4linia. Epitési hely hatarvonalanak jelélése hidnyaban a
kovetkezd szabalyok érvényesek:

a) A 2. _melléklet B oszlopaban ,E” betljellel megadott beépitési modu telken a
kertméretek az épuletek kozotti tavolsag altalanos szabalyainak betartasa mellett
szabadon alakithatok;

b) Az el6kert a 2. melléklet 1-11. soraban megadott épitési dvezetekben az telkek 50 %-
at meghaladé mértékben beépitett telektomb esetén az adott utca mentén kialakult
méret, minden mas esetben legalabb 5,0 m;

c) Az el6kert a 2. melléklet 12-22. soraban megadott épitési dvezetekben legalabb 5,0 m,
de portaépulet, hidmérleg, vagy koézmUellatast biztosité épulet ettél eltérdéen is
elhelyezhetd;
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d) Az oldalkert a 2. melléklet 1-22. sordban megadott épitési dvezetekben az OTEK
szerinti minimalis méret, de a ,B" oszlopban ,K" betljellel megadott kialakult beépitési
modu épitési Ovezetekben a telken az ingatlan-nyilvantartasban szerepld kialakult
oldalkertméret is alkalmazhato, ha a telepitési tavolsagra vonatkozo egyéb elbirasok ezt
nem zarjak ki;

e) Az oldalkert a 2. melléklet 23-39. soraban megadott dvezetekben legalabb 1,0 m;

f) A hatsokert a 2. melléklet 1-22. soraban megadott épitési dvezetekben legalabb 6
meéter, de a 35 méternél kisebb mélységl telken hatsokertet nem kotelezd tartani;

g) A hatsdkert a 2. melléklet 23-39. soraban megadott dvezetekben legalabb 1,0 m.

(5) Az épitési telken két vagy tobb lakasegység elhelyezése csak a legalabb 500
m? teleknagysag esetén megengedett.

13. Kisvarosias laké épitési ovezetek (Lk-1, Lk-2, Lk-3) részletes elGirasai

13.8(1) A3._melléklet 1.26.-1.27. soraban szerepl§ épitmények azzal a feltétellel
helyezhet6k el, ha a lakéépuletek rendeltetésszerd hasznalatat nem zavarjak.

(2) A 3._melléklet 2.12. soraban szerepl6 épitmények kodzul csak azok helyezhetdk el,
amelyek létesitése épitési engedélyhez nem kotott.

14. Falusias lakoé épitési ovezetek (Lf-1, Lf-2, Lf-3) részletes elSirasai

14.8 (1) A 3. melléklet 1.26.-1.30. és 1.32. soraban szerepl6 épitmények azzal a feltétellel
helyezhet6k el, ha a lakéépuletek rendeltetésszerl hasznalatat nem zavarjak.

(2) A 3._melléklet 2.12. soraban szerepld épitmények kozul csak azok helyezhetdk el,
amelyek |étesitése épitési engedélyhez nem kotott.

15. Telepulésk6zponti vegyes épitési ovezetek (Vt-1, Vt-2, Vt-3) részletes elbirasai

15. 8 (1) A 3. melléklet 1.27. soraban szerepl6 épitmények azzal a feltétellel helyezhet&k
el az Ovezetekben, ha a telepulés muikodését biztositjak, és a lakorendeltetést nem
zavarjak.

(2) A 3. melléklet 2.7. és 2.8. soraban szerepld épitmények nagytestd allatok szamara
nem helyezhet6k el az dvezetekben.

16. Intézményi vegyes épitési 6vezetek (Vi-1, Vi-2) részletes elbirasai

16. 8 (1) Lakas a telken lév§ épuletek Osszes szintterlletének legfeljebb 10 %-a erejéig,
legfeljebb 3 darabszammal létesithetd.

(2) A 3. melléklet 1.27. soraban szerepld épitmények azzal a feltétellel helyezheték el az
Ovezetekben, ha a telepulés mikodését biztositjak, és a lakérendeltetést nem zavarjak.

(3) A 3. melléklet 2.7. és 2.8. soraban szerepld épitmények nagytestd allatok szamara
nem helyezhet6k el az 6vezetekben.

17. Kereskedelmi szolgaltaté épitési ovezetek (Gksz-1, Gksz-2) részletes elbirasai

17.8 (1) A3. melléklet 1.4. és 1.5. soraban szerepld épitmények elhelyezési feltételei:
egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul, és kizardlag egy szolgalati
és egy tulajdonosi lakas alakithatd ki, melyek egylttes 6sszes hasznos alapterulete nem
haladhatja meg a telken [évd épuletek 6sszes hasznos alaptertletének 50 %-at.

(2) A3. _melléklet 1.6. és 1.10. soraban szerepl6 épitmények azzal a feltétellel
helyezhet6k el az dvezetben, ha a teruleten dolgozok ellatasat szolgaljak.
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(3) A 3. melléklet 1.12. sordban szerepld épitmény azzal a feltétellel helyezhetd el az
dvezetben, ha a gazdasagi terulethez kapcsoloddéan szakmai képzést biztosit.

(4) A3. _melléklet 1.19. és 1.20. soraban szereplé épitmények azzal a feltétellel
helyezhet6k el az dvezetben, ha a gazdasagi tertlethez kapcsolédnak.

(5) A 3._melléklet 1.26. és 1.34. soraban szerepld épitmények csak azzal a feltétellel
helyezhet6k el, ha a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrél sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint a tevékenység

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat kdteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez
sem kotott;

b) el6zetes vizsgalat koteles, de a kérnyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra
kerul, hogy nincs jelent6s kdrnyezeti hatasa.

18. Ipari épitési ovezet (Gip) részletes elbirasai

18. 8 A Gip jell ipari épitési 6vezetben a 3. melléklet 1.34. soraban szerepld épitmények
akkor helyezhet6k el, ha a hatalyos jogszabalyokban definialt, szamitasokkal igazolt
hatastertletik nem terjed ki a belteruletre.

19. Egyéb ipari épitési 6vezet (Gipe) részletes elbirasai

19.8(1) A3. _melléklet 1.4. soraban szerepl6 szolgalati lakas csak a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belll helyezhetd el 1 darabszammal, a telken 1év6 épuletek
dsszes szintteruletének legfeljebb 30 %-a erejéig.

(2) A 3._melléklet 1.20. soraban szerepl6 épitmény azzal a feltétellel helyezhet6 el az
épitési Ovezetben, ha a gazdasagi terulethez kapcsolédik.

(3) Az épitési dvezetben 3. melléklet 1.26. és 1.34. soraban szerepld épitmények akkor
helyezhet6k el, ha a tevékenység

a)a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrél sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint nem kdrnyezeti hatasvizsgalat koteles és
nem egységes kornyezethasznalati engedély koteles;

b) hulladékgazdalkodasi tevékenység, vagy bliz kibocsatasaval jard tevekenység esetén
a hatalyos jogszabalyokban definialt, szamitasokkal igazolt hatastertlet nem terjed ki a
belteruletre;

c)nem tartozik a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsol6dd egyes torvények
modositasarol sz6l6 torvény szerinti veszélyes tzemek kdzé.

(4) Sajat teveékenységbdl szarmazo szennyviz kezelésére szennyviztisztito telep az épitési
Ovezet kulterUleti fekvésd, a beltertlettdl legalabb 300 m-re [évd telkén elhelyezhetd.

20. Beépitésre szant kiilonleges épitési 6vezetek (K-Sp, K-Hon, K-Hull, K-T, K-M, K-
Sz, K-Vm) részletes el6irasai

20. 8 (1) AK-Spjell nagy kiterjedésU sportolasi célu kulonleges épitési dvezet elsésorban
kdzhasznalaty, vagy kozhasznalat eldl elzart sportpalyak és kapcsolddd épitményei
elhelyezésére szolgal. A 3. melléklet 1.27. és 1.29., valamint 2.7. és 2.8. soraban szerepld
épitmények csak azzal a feltétellel helyezhet6k el az épitési dvezetben, ha a sportolasi
funkciéhoz kapcsolodnak, vagy idegenforgalmi célt szolgalnak.

(2) A K-Hon jellG honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célokra szolgald kulonleges
épitési dvezetben elsdsorban a rendeltetésének betoltéséhez szikséges épitmények
helyezhet6k el.
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(3) A K-Hull jelG hulladékkezeld, -leraké kuldnleges épitési dvezetben elsésorban a
rendeltetésének betdltéséhez szukséges épitmények helyezhetdk el.

(4) A K-T jeld temetd kuldnleges épitési Ovezetben a rendeltetéséhez kapcsolodéd
épitmények helyezhetdk el.

(5 A K-MuU jelG mezbgazdasagi Uzemi kuldnleges épitési Ovezet elsésorban a
noévenytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, a haldszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara, a mezdgazdasagi
gépek tarolasara és javitasara szolgalé épitmények elhelyezésére szolgal. A 3.
melléklet 1.26. és 1.34. soraban szerepl6 épitmények csak azzal a feltétellel helyezhet&k
el, ha a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasroél sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint a tevékenység

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez
sem kotott;

b) el6zetes vizsgalat koteles, de a kdrnyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra
kerdl, hogy nincs jelent6s kornyezeti hatasa.

(6) A K-Sz jell szennyviztisztitd telep kulonleges épitési dvezetben a rendeltetéséhez
kapcsolédo épitmények helyezhet6k el.

(7) A K-Vm jelG vizm0 kuldnleges épitési ovezetben a vizmd és a rendeltetésének
betdltéséhez szukséges épitmények helyezhetdk el.

21. Beépitésre nem szant ovezetek elSirasai
21. 8 A beépitésre nem szant dvezetek kotelezd paramétereit a 2. mellékletben szerepld
tablazat adja meg.

22. Kézuti kozlekedési ovezetek (Kou-1, Kéu-2, Kéu-3) és kiszolgalé utak
ovezete (Kou-k)

22.8(1)Az atmend forgalmat bonyolitd 52-es szamu Kecskemét-Dunafdldvar
masodrendU féut tertlete Kou-1 jelld kdzuti kozlekedési dvezetnek mindsul.

(2) Az atmen6 forgalmat bonyolité alabbi orszagos utak terulete Kou-2 jell kozuti
kdzlekedési dvezetnek mindsul:

a) 5301 jellG Kecskemét-Kalocsa orszagos 6sszekot6 ut,

b) 5302 jell I1zsak-Kiskunfélegyhaza orszagos 6sszekotd ut,

) 5203 jell Kiskunlachaza-lzsak orszagos 6sszekotd ut,

d) 53303 jeld, 5304 jeld uttdl az Uzovicstelep allomashoz vezet6 Ut,

e) 53304 jell, 5203 jel(i uttol az Izsak allomashoz vezetd ut.

(3) A telepulésrészek kozotti atmend forgalmat bonyolitd alabbi dnkormanyzati
gyUjtéutak terulete Kou-3 jell kozuti kdzlekedési dvezetnek mingsul:

a) Ady Endre utca,

b) Batthyany utca,

c) Csokonai utca,

d) Hunyadi Janos utca (Kovacs Aladar utca és Damjanich utca kdzott),

e) Kodaly Zoltan utca,

f) Kovacs Aladar utca,

g) Széchenyi utca.

(4) A kiszolgalé utak Kou-k jell kdzuti kozlekedési dvezete atmend forgalomra nem
szolgal.
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(5) Az ingatlan-nyilvantartasban utként, kozutként, vagy kivett kdzteruletként bejegyzett
telek hasznalati médja és kozterUleti statusza nem valtoztathaté meg, kivéve, ha az altala
megkozelitett telkek kdzteruleti kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad.

(6) Kozut kialakitasa céljabol szabalyozassal érintett épitési telken épitési munka akkor
végezhetd, ha az Ut céljara leszabalyozott telekrész 6nallé helyrajzi szamon elkulénitve
kivett kozterulet/kozut megjeldléssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(7) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmivek vagy Ut épitése és tervezése soran
az utrdl feltart épitési dvezetek eldirt kozmUellatottsaghoz szukséges 6sszes nyomvonal
elhelyezési lehet6ségét, tovabba a 7. mellékletben el6irt keresztmetszeti elemek
Utemezett megvaldsitasat biztositani kell.

(8) A kerékparut szabalyozasi tervben abrazolt nyomvonala pontositasat az érintett
telkek részletesebb tervm(veleteiben (kdzlekedési tanulmanyterv, engedélyezési vagy
kiviteli terv) el kell végezni. A kdzdt mentén kijelolt kerékparut annak barmelyik oldalan és
mindkét oldalan is vezethet§ a szabalyozasi szélességen belul.

(9) A 3. melléklet 1.2., 1.15., 1.16., 1.17. és 1.27. soraban szerepl6 épitmények azzal a
feltétellel helyezhetdk el, ha a tertletet igénybe vevdk ellatasat szolgaljak.

(10) Maganut barmelyik dvezetben, épitési dvezetben kialakithatd, telkének szélessége
az elhelyezend6 kézmuivekre és véddtavolsagaikra méretezendd, de beltertleten 6,0
méternél, kulteruleten 4,5 méternél nem lehet kevesebb.

23. Egyéb koézlekedési teriilet (Kbe)
23. 8 A Kecskemét-Fulopszallas orszagos vasuti mellékvonal terlUlete Koe jell egyéb
kozlekedési dvezetnek mindgsdil.

24. Zoldterulet (Zkp)
24. 8§ 70ldteruletnek mindsulnek a Zkp jeld kozparkok, abban az esetben is, ha ,mUvelési
ag/kivett” az ingatlannyilvantartasi megnevezésuk.

25. Erdéoterilet (Ev, Er, Ee)
25. §8 Szabalyozasi terven jeldlt erd6teruletek Ev jelld védelmi erd6ovezetbe, Er jell
rekreacios erd6ovezetbe, vagy Ee jel( egyéb erd8dvezetbe tartoznak, melyekre az
orszagos el6irasok és az e rendeletben szerepld kiegészit szabalyok érvényesitenddk.

26. Mez6gazdasagi terulet (Ma, Mt)
26. 8 Az Ma jel(i 6vezet az altalanos, az Mt jell 6vezet a tajgazdalkodasi mez&gazdasagi
Ovezeti kategoriaba tartozik.

27. Vizgazdalkodasi terulet (V)
27. 8 (1) Avizgazdalkodasi tertlet V jel( dvezete a kdzcélu nyilt csatornak medrét és parti
savjat, az allévizek medrét és parti savjat, valamint a zaportavakat foglalja magaban.
(2) Vizugyi érdekbdl a vizugyi igazgatosagi kezelésben [évd csatornak mentén 6-6 m,
dnkormanyzati kezelésl csatornak esetén 3-3 m széles parti sav szabadon hagyando,
melyen épulet nem helyezhetd el, a tertlet gyepmUveléssel, vagy utként hasznositando.

28. Természetkozeli terulet (Tk)
28. 8 ATk jell természetkdzeli vezetbe a nadas és mocsar terulet tartozik.


https://or.njt.hu/eli/v01/725031/r/2023/24/2024-01-14#ME7
https://or.njt.hu/eli/v01/725031/r/2023/24/2024-01-14#ME3

29. Beépitésre nem szant kuilonleges teriilet (Kb-B, Kb-Kt, Kb-Zt, Kb-Vv)

29.8(1)A Kb-B jelG nyersanyag kitermelés (banya) kulénleges ovezetben a
rendeltetésének betdltéséhez szukséges épitmények helyezhetdk el.

(2) A Kb-Kt jelG burkolt vagy fasitott koztér, sétany kulonleges dvezetben a funkcid
betdltéséhez szukséges épitmények helyezhetdk el.

(3) AKb-Zt jelG zoldturisztikai kilonleges dvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések
helyezhet6k el a természetkdzeli turizmushoz, lovassporthoz, sport- és alkotétaborhoz,
satorozashoz, kirandulasokhoz kapcsoléddan.

(4) A Kb-Vv jell vizvisszatartd kulonleges ovezetben a rendeltetésének betdltéséhez
szukséges épitmények helyezhetdk el.

Ill. Fejezet
Zdro rendelkezések

30.8 E rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba |épéskor
folyamatban lévd tgyekben is, amennyiben azok a kérelmezé szamara kedvez&bbek.

31.§

32.8 Ez arendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon lép hatalyba.

1. melléklet a 24/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelethez
2. melléklet a 24/2023. (XIl. 14.) bnkormdnyzati rendelethez
3. melléklet a 24/2023. (XIl. 14.) bnkormdnyzati rendelethez
4. melléklet a 24/2023. (XIl. 14.) dnkormdnyzati rendelethez
5. melléklet a 24/2023. (XIl. 14.) bnkormdnyzati rendelethez
6. melléklet a 24/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

7. melléklet a 24/2023. (XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelethez
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